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دريافت1مقاله:94/12/091

پذيرش1مقاله:96/03/161

چكيده
تغيير1ساختمان1های1موجود1برای1كاربری1های1جديد،1پديده1ای1نو1نيست.1برای1مثال1در1دوره1رنسانس،1ساختمان1های1
قديمی1برای1كاربری1های1جديد1تغيير1پيدا1می1كردند1و1يا1در1دوره1انقلاب1فرانسه1)اواخر1قرن1181ميلادی(1ساختمان1های1
مذهبی1پس1از1مصادره،1برای1كاركردهای1صنعتی1و1نظامی1مورد1استفاده1قرار1می1گرفتند.1اگرچه1در1بسياری1از1موارد1
اين1مداخلات1بدون1توجه1به1حفاظت1ميراث1تاريخی1بوده1اما1انگيزه1اقتصادی1محركی1برای1تغيير1كاربری1ابنيه1بوده1
است.1به1علاوه1در1طول1چند1دهه1اخير1در1اروپای1غربی1نيز1استفاده1مجدد1و1بهبود1منابع1موجود1به1عنوان1مركز1اقدامات1
بازآفرينی1مدنظر1قرارگرفته1است.1اين1موج1جديد،1حس1ارتباط1و1تعامل1بين1اقدامات1بازآفرينی1و1مرمتی1را1ايجاد1كرده1

و1نقش1ابنيه1و1ساختار1تاريخی1در1بسياری1از1پروژه1های1بازآفرينی1را1به1طور1فزاينده1مهم1ساخته1است.
در1ايران1نيز1به1تأسی1از1كشورهای1توسعه1يافته،1سياست1تغيير1كاربری1طی1چند1دهه1اخير1رشد1فزاينده1ای1داشته1
است؛1به1ويژه1در1كاشان1طی1سال1های1اخير1اين1سياست1به1وفور1اعمال1شده1است.1هدف1از1اين1تحقيق،1سنجش1
اثرات1تغيير1كاربری1بناها1به1اقامتگاه1های1سنتی،1بر1بازآفرينی1كالبدی1است1كه1در1آن151معيار1جهت1تجزيه1وتحليل1

انتخاب1شده1است.
روش1اين1تحقيق،1توصيفی1-1تحليلی1و1پيمايشی1-1ميدانی1است1كه1پس1از1مطالعه1منابع1كتابخانه1ای1و1گردآوری1
مبانی1نظری1پشتيبان،1با1استفاده1از1ابزارهای1پرسشنامه،1مصاحبه1عميق1و1مشاهده1ميدانی،1داده1ها1جمع1آوری1شده1و1
تجزيه1وتحليل1آنها1انجام1گرفته1است.1يافته1های1اين1تحقيق1نشان1می1دهد1كه1به1طوركلی1تغيير1كاربری1ابنيه1تاريخی1
بر1بازآفرينی1كالبدی1بافت1تاريخی1شهر1كاشان1اثر1مثبت1گذارده1است.1افزايش1مرمت1ابنيه1تاريخی،1افزايش1نوسازی1
و1بهسازی1بافت،1بهبود1سيما1و1منظر1محدوده1تاريخی1كاشان،1كاهش1آلودگی1های1محيطی،1توجه1به1ارزش1های1
تاريخی1و1فرهنگی1و1كوشش1برای1حفاظت1بيشتر1از1آنها1ازجمله1اثرات1مثبت1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1بر1بافت1

پيرامونی1خود1هستند.

كليدواژه ها:1كاشان،1بازآفرينی،1استفاده1مجدد،1اقامتگاه1سنتی

*1اين1مقاله1برگرفته1از1پايان1نامه1كارشناسی1ارشد1آقای1حميد1عطائی1شاد1با1عنوان1"ارزيابی1تأثيرگذاری1محرك1های1درونی1توسعه1گر1بر1
بازآفرينی1بافت1تاريخی1شهر1كاشان"1به1راهنمايی1دكتر1مجتبی1رفيعيان1در1دانشگاه1تربيت1مدرس1است.
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بررسی اثرگذاری سیاست استفاده مجدد از ابنیه تاریخی
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مقدمه

بافت1تاريخی1به1عنوان1مناطقی1كه1هم1ازنظر1كاركرد1و1
هم1ازنظر1كالبد1دچار1ناكارآمدی1است،1در1محاصره1فنّاوری1و1
امکانات1عصر1حاضر،1جوابگوی1نيازهای1ساكنين1خود1نيست؛1
اما1از1ديگر1سو،1نشان1از1هويتی1دارد1كه1مردم1آن1محدوده1
را1اصالت1بخشيده1و1هويت1جامعه1شهری1را1شکل1می1دهد؛1
بنابراين1نيازمند1توجه1جدی1و1حفاظت1است1و1»بهترين1راه1
حفاظت1از1ابنيه1تاريخی1)و1به1طوركلی1بافت1تاريخی1شهری(1
تداوم1بخشيدن1به1استفاده1از1آن1ها1است«1)آيت1الله1زاده1شيرازی،1
101:1382(.1جهت1تداوم1حيات1بافت1های1تاريخی،1رويکردهای1
مختلفی1را1می1توان1در1پيش1گرفت.1از1نوسازی1و1بهسازی1كه1
بيشتر1بر1جنبه1كالبدی1و1فيزيکی1و1تغييراتی1ازاين1دست1اشاره1
دارد1تا1اقدامات1فرهنگی1-1اجتماعی1و1اقتصادی1كه1بر1جنبه1
ناملموس1)غير1كالبدی(1حيات1بافت1های1شهری1اشاره1دارد؛1
اما1از1اواخر1قرن1بيستم1ميلادی،1رويکردی1جامع1نگر1مدنظر1
برنامه1ريزان،1طراحان1و1سياست1گذاران1امور1شهری1قرار1گرفت1
كه1تمام1جنبه1های1بافت1شهری1را1در1نظر1می1گيرد1و1با1عنوان1

بازآفرينی1شهری1شناخته11شده1است.
»بازآفرينی1شهری1عبارت1است1از1ديد1جامع1و1يکپارچه1
و1مجموعه1اقداماتی1كه1به1حل1مسائل1شهری1منجر1می1شود1
به1طوری1كه1بهبود1دائمی1در1شرايط1اقتصادی،1كالبدی،1اجتماعی1
و1زيست1محيطی1ناحيه1ای1كه1دستخوش1فرسودگی1و1تغيير1

.(Roberts et al, 2000: 16)1»شده1را1فراهم1می1آورد
بناها،1 از1تك1 تاريخی1)اعم1 بافت1های1 بازآفرينی1 ازاين1رو1
مجموعه1های1تاريخی1و1فضاهای1عمومی1قديمی(1می1تواند1علاوه1
بر1اثرات1مثبت1بر1محدوده1خود،1بر1بافت1پيرامونی1و1در1سطحی1
وسيع1تر1بر1محيط1شهری1اثرگذار1باشد.1به1همين1منظور،1ابنيه1
تاريخی1می1تواند1مبنای1بازآفرينی1بسياری1از1شهرها1تلقی1گردد.1
احيای1ابنيه1تاريخی1می1تواند1احساسات1اجتماعی1را1تقويت1كند،1
به1علاوه1می1تواند1سهم1مهمی1در1اقتصاد1و1فعاليت1های1محلی1
به1عنوان1محركی1برای1بهبود1محدوده1ای1وسيع1تر1داشته1باشد1
(The house of common, 2004)؛1اما1اين1بناها1دارای1
ناكارآمدی1های1كالبدی1و1فيزيکی1است1كه1مرمت1علمی1موجب1
حفاظت1از1آن1می1شود.1از1سوی1ديگر1ناكارآمدی1های1كاركردی1
و1عملکردی1دارد1كه1می1توان1علاوه1بر1مرمت1كالبدی1بنا1با1تزريق1
كاربری1جديد1به1بنا1شاهد1اثراتی1بر1تك1پلاك1تغيير1كاربری1
داده1شده،1محدوده1بافت1تاريخی1و1حتی1در1سطح1شهر1بود.1
درواقع1زمانی1كه1كاربری1اصلی1ساختمان1تاريخی1متناسب1و1
زيست1پذير1نباشد،1كاربری1جديد1بايد1به1ساختمان1تزريق1شود1

و1امکانات1سازگار1با1محيط1اطراف1آن1فراهم1گردد.

وجود1چنين1فضاهايی1در1داخل1بافت1های1تاريخی1حضور1
فعال1و1مستمر1گردشگران1را1تضمين1می1كند1و1موجب1می1شود1
گردشگران1در1محدوده1هايی1قدم1گذارند1كه1تا1پيش1از1تغيير1
بناها1تجربه1حضور1در1آن1را1نداشتند.1مقوله1 اين1 كاربری1
گردشگری1خود1فرصت1و1امکانی1جهت1معرفی1ميراث1فرهنگی1
و1تاريخی1و1علاوه1بر1آن1باززنده1سازی1و1بازآفرينی1بافت1های1

تاريخی1شهرها1است.
فرضيه1های1اين1تحقيق1مشتمل1بر131گزاره1است1كه1در1

ذيل1بدان1اشاره1می1شود:
1 ايجاد1اقامتگاه1سنتی1به1بهبود1امکانات1و1زيرساخت1های1-

بافت1تاريخی1كاشان1كمك1كرده1است.
1 نوسازی1- افزايش1 موجب1 تاريخی1 ابنيه1 كاربری1 تغيير1

و1بازسازی1بافت1و1مرمت1بناهای1تاريخی1شده1است.
1 بهبود1- و1 تاريخی1 ابنيه1 از1 استفاده1 جديد1 الگوی1 بين1

شرايط1كالبدی1و1محيطی1بافت1تاريخی1كاشان1رابطه1
معناداری1وجود1دارد.

پيشينه تحقيق

»در1بسياری1از1شهرها1ساختمان1های1متروكه1كه1موقعيت1
آن1ها1 از1 می1توان1 كه1 دارند1 ويژگی1هايی1 و1 داشته1 باارزشی1
بهره1برداری1كرد1به1كاربری1های1جديدی1تبديل1می1شوند.1
آسياب1های1پنبه1پاك1كنی1در1بمبئی1تبديل1به1ساختمان1های1
اداری1شده،1كارخانه1های1پارچه1بافی1در1فيلادلفيا1و1فروشگاه1های1
پشم1در1سيدنی1به1كاشانه1و1كارخانه1شکلات1سازی1گيراردلی1
در1سانفرانسيسکو1به1مركز1خريد1و1گردشگری1تغيير1كاربری1

داده1اند«1)لنگ،2291:13871(.
»در1مقياس1كوچك1تر1در1ايران1نيز1پروژه1هايی1با1عنوان1
پروژه1های1ميان1افزا1انجام1شده1كه1از1آن1جمله1می1توان1به1تغيير1
كاربری1ساختمان1های1قديمی1به1كاربری1های1جديد1مانند1
مدارس1معماری،1رستوران1های1سنتی1و1...1اشاره1داشت1كه1
به1منظور1تحريك1توسعه1در1بافت،1جايگزين1ساختمان1های1
متروكه1قديمی1گرديده1اند.1به1طور1مثال1در1محله1جماله1اصفهان،1
حمام1قديمی1تبديل1به1كانون1پرورش1فکری1كودكان1و1نوجوانان،1
در1بندرعباس1آب1انبارهای1قديمی1تبديل1به1زورخانه1و1يا1در1
بوشهر1خانه1قديمی1تبديل1به1دانشکده1معماری1شده1است«1
)خادمی،351:13891(.1اين1تغييرات1و1ده1ها1نمونه1ديگر1در1
شهرهای1مختلف1ايران1كه1در1آن1ميراث1فرهنگی1و1ساير1
ارگان1ها1مانند1شركت1عمران1و1بهسازی1متولی1امر1بهسازی1
و1نوسازی1بوده،1يکی1از1اقدامات1مناسب1در1دهه1های1اخير1در1

جهت1تحريك1توسعه1در1بافت1های1قديمی1بوده1است.
اما1ردپای1تغيير1كاربری1ابنيه1تاريخی1را1می1توان1در1دو1
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سند1يافت.1از1ميان1اسناد1ملی،1می1توان1به1سند1ملی1احيای1
بناها1و1بافت1های1تاريخی1اشاره1نمود1كه1صندوق1احيای1بناها1
و1بافت1های1تاريخی1كشور1آن1را1منتشر1كرده1و1ضوابطی1را1
درباره1هم1خوان1بودن1تغيير1كاربری1با1ويژگی1های1بنا1مطرح1
می1نمايد.1ازجمله1مرتبط1ترين1اين1موارد1عبارت1اند1از:1اصول1
با1اماكن1تاريخی1و1 ر1بر1نحوه1تعيين1كاربری1متناسب1 ناظ
فرهنگی.1ذيل1اين1اصول،1تعيين1كاربری1جديد1در1حالتی1
است1كه1امکان1ادامه1كاربری1گذشته1وجود1نداشته1باشد.1
در1اين1شرايط،1در1راستای1تغيير1كاربری1می1بايست1به1حفظ1
شأن1بنای1تاريخی،1ظرفيت1ها1و1محدوديت1های1آنها1ازجمله1
ظرف1سازه1ای1توجه1شود1)سند1ملی1احيا،13871(1شايان1
يادآوری1است1در1اين1سند،1اشاره1ای1به1روند1تعيين1كاربری1

جديد1نشده1است.
ديگر1سند،1مربوط1به1قانون1بودجه1سال113781می1شود.1
از1آغاز1سال113781برنامه1ريزی1لازم1جهت1مرمت1و1احيای1
بناهای1تاريخی1و1تغيير1كاربری1آن1ها1به1مجموعه1های1اقامتی1
و1پذيرايی1با1عنوان1طرح1پرديسان1و1با1تخصيص1اعتبار1در1
قانون1بودجه1كشور1به1سازمان1ميراث1فرهنگی1انجام1پذيرفت.1
در1بند1هـ1تبصره1361قانون1بودجه1كل1كشور1در1سال113781

آماده1است1كه:
»به11منظور1توسعه1و1گسترش1ايران1گردی1و1جهانگردی1...1
اعتبار1طرح1...1در1اختيار1سازمان1ميراث1فرهنگي1قرار1می1گيرد1
تا1با1همکاری1سازمان1ايران1گردی1و1جهان1گردي1نسبت1به1
خريد،1اجاره1و1يا1مشاركت1با1افراد1حقيقي1و1حقوقي1براي1
مرمت1كاروانسراها،1خانه1های1قديمی1و1ساير1اماكن1و1تبديل1
آنها1به1واحدهاي1پذيرايی1اقدام1نمايد«1)سازمان1مديريت1و1

برنامه1ريزی1كشور،13771(.
در1طرح1پرديسان،1381مجموعه1در1سراسر1ايران1در1نظر1
گرفته1شده1است1كه1در151محور1برنامه1ريزی1شده:1محور1شمالی-
جنوبی،1شرقی-1غربی،1كناره1خليج1فارس،1كناره1دريای1خزر1
و1كوير1شمالی1ايران1)سازمان1ميراث1فرهنگی،1صنايع1دستی1

و1گردشگری1كشور،1393(.
يا1 و1 گزارش1ها1 نگارندگان،1 جستجوی1 با1 متأسفانه1 1 اما
پژوهش1های1علمی1با1موضوع1اثر1تغيير1كاربری1ابنيه1بر1بافت1
پيرامونی1خود1يافت1نشد؛1و1شايد1جزو1معدود1اتفاقات1بتوان1
به1تغيير1كاربری1منطقه1صنعتی1آباندويبارا1در1شهر1بيلبائو1
اشاره1كرد1كه1به1موزه1گوگنهايم1تغيير1كاربری1داده1شد.1»اين1
موزه1781درصد1بودجه1خود1را1تأمين1می1كند1و1حدود11851
ميليون1يورو1برای1توليد1ناخالص1داخلی1سرزمين1باسك11به1
ارمغان1می1آورد.1اين1نوع1از1صنعت1گردشگری،1گردشگری1
تجاری1اين1محدوده1را1كه1به1واسطه1مركز1صنعتی1اين1محدوده1

ايجاد1شده1بود،1به1گردشگری1فرهنگی1تبديل1كرد.1به1علاوه1
زمانی1كه1موزه1در1سال119971افتتاح1شد،1بيلبائو1به1يك1شهر1
بين1المللی1با1افزايش1631درصدی1بازديدكنندگان1خارجی1
بدل1شد.1موفقيت1اين1پروژه1به1دليل1وجود1اثرات1مشاركت1
عمومی-1خصوصی،1سرمايه1گذاری1در1منابع1انسانی1و1توسعه1
مراكزی1برای1اجرای1برنامه1های1فرهنگی،1نمايشگاه1ها1و1ديگر1
 (Sepa et1»فعاليت1های1خلاقانه1با1توجه1به1شرايط1محلی1بود
(1al, 2014: 218-221»دستاوردهای1طرح1از1همه1انتظارات1
آن1فراتر1رفته1است.1نه1تنها1به1عنوان1يك1اثر1هنری،1بلکه1به1عنوان1
محركی1برای1توسعه1شناخته11شده1است.1بين1سال1های119971
تا1،20011موزه1چهار1و1نيم1ميليون1نفر1بازديدكننده1را1پذيرا1
شد.1برآورد1شده1كه1موزه1مبلغ16601ميليون1يورو1به1توليد1
ناخالص1ملی1و11171ميليون1يورو1به1پايه1مالياتی1شهر1اضافه1
كرده1است1و1بيش1از140001شغل1جديد1مستقيم1به1ساخت1

موزه1مربوط1می1شود«1)لنگ،1631:13871(.
با1عنوان1 همچنين1در1پژوهشی1كه1علی1ساكت1يزدی1
لعه1و1بررسی1مرمت1و1احيای1خانه1خای1سنتی1يزد1در1 مطا
دهه13821-11392بر1روی1خانه1های1علومی،1تهرانی،1بلند1
و1شفاهی1انجام1داده1است1بيان1داشته1كه1در1محدوده1زمانی1
دبررسی1موج1گسترده1ای1از1مرمت1و1احيای1نامطلوب1 مور
خانه1های1تاريخی1در1يزد1گسترش1يافته1است1كه1هدف1آن1
بهره1برداری1حداكثری1مادی1از1بنا1بوده1و1بنيان1های1معماری1
و1فرهنگی1را1موردتوجه1قرار1نداده1است.1او1اين1نوع1مرمت1را1

مرمت1بازاری1می1نامد.

روش تحقيق

تحقيق1حاضر1از1حيث1هدف1از1نوع1تحقيق1كاربردی1است1و1
از1حيث1روش،1توصيفی1-1تحليلی1و1پيمايشی1-1ميدانی1است.1
در1اين1تحقيق1پس1از1مطالعه1منابع1موردنظر1در1زمينه1بازآفرينی1
شهری،1حفاظت1بافت1تاريخی،1مباحث1مربوط1به1گردشگری1
و1...1سوابق1موضوع1و1مبانی1نظری1پشتيبان1تحقيق1گردآوری1
شد1و1پس1از1جمع1بندی1مطالب1و1انتخاب1معيارهايی1جهت1
سنجش1موارد1مطرح1شده1در1تحقيق،1با1استفاده1از1ابزارهايی1
مانند1پرسشنامه،1مصاحبه1و1پيمايش1ميدانی،1تجزيه1وتحليل1

داده1های1جمع1آوری1شده1انجام1گرفته1است.
معيارهای1مورد1ارزيابی1در1اين1تحقيق1شامل1معيارهای1
زيرساخت،1خدمات1و1امکانات،1عبور1و1مرور1وسايل1نقليه1و1
پاركينگ،1ساخت1وساز1و1مرمت1ابنيه،1توجه1به1ارزش1های1
تاريخی1و1فرهنگی1و1آلودگی1محيطی1است1كه1برای1هركدام1

از1معيارها1گويه1هايی1تعريف1شده1است.
ضريب1آلفای1كرونباخ1به1دست1آمده1جهت1اعتبار1پرسش1های1
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پرسشنامه10/851را1نشان1می1دهد1كه1بيانگر1اعتبار1مناسب1پرسش1های1
پرسشنامه1است.1به1علاوه1مصاحبه1با1متصديان1مجموعه1های1اقامتی1

در1زمانی1بين1301تا1451دقيقه1انجام1گرفته1است.
جامعه1آماری1موردسنجش،1افراد1بالای1201سال1هستند1كه1
در1محله1هايی1كه1ارتباط1نزديکی1با1اقامتگاه1های1سنتی1دارند1
ساكن1هستند1كه1مطابق1سرشماری1سال113901جمعيتی1

بالغ1بر122181نفر1دارند.
برای1تعيين1حجم1نمونه1از1فرمول1كوكران1استفاده1شده1است1
كه1ميزان1حجم1نمونه1را13201نمونه1برآورد1كرده1است.1روش1
نمونه1گيری1و1شيوه1توزيع1پرسشنامه1در1هر1محله1به1صورت1
تصادفی1است1و1نحوه1تکميل1پرسشنامه1به1دو1صورت1مصاحبه1
رودررو1با1مخاطب1و1تحويل1پرسشنامه1به1ساكنين1و1دريافت1

آن1در1مراجعه1بعدی1است.
جهت1تجزيه1وتحليل1داده1ها1نيز1از1روش1كمی1و1كيفی1
به1صورت1توأمان1استفاده1شده1است.1در1روش1كمی1از1آمار1
توصيفی1و1استنباطی1كمك1گرفته1شده1كه1در1آمار1استنباطی1
از1آزمون1T1تك1نمونه1ای1جهت1محاسبات1داده1های1كمی1و1
به1منظور1تجزيه1وتحليل1آن1از1نرم1افزار1آماری1SPSS1استفاده1شده1
است.1در1آزمون1T1تك1نمونه1ای1ميانگين1به1دست1آمده1از1نمونه1
آماری1با1ميانگين1نظری1كه1در1اين1پژوهش1برابر1با1عدد131
است1مقايسه1می1شود.1در1اين1آزمون1فرضH01،1فرض1برابری1
ميانگين1نظری1و1ميانگين1به1دست1آمده1است1و1فرض1H11رد1
اين1فرض1است.1در1اين1آزمون1مقدار1Sig1به1دست1آمده1نيز1
در1سطح1اطمينان1%199اگر1بيشتر1از1مقدار1عددی10/011
باشد1نشان1دهنده1تائيد1فرض 1H0است.1به1علاوه1در1جدول1
خروجی1اين1آزمون1در1نرم1افزار1SPSS1اگر1حد1پايين1علامتی1
1H01منفی1و1حد1بالا1علامت1مثبت1باشد1نشان1از1تائيد1فرض
است1كه1نمايانگر1اين1مسئله1است1كه1ميانگين1به1دست1آمده1
در1هركدام1از1گويه1ها1به1عدد131نزديك1و1يا1با1آن1برابر1است.

محدوده تحقيق

محدوده1مطالعه1اين1تحقيق1شامل1محله1هايی1از1بافت1تاريخی1
شهر1كاشان1است1كه1اقامتگاه1های1سنتی1در1آن1واقع1شده1اند؛1اما1
به1طوركلی1بايد1شرح1داد1كه1بافت1تاريخی1كاشان1در1محدوده1
مركزی1شهر1كاشان1به1صورت1اندام1واره1ای1و1ارگانيك1بر1بستر1
طبيعت1شکل1گرفته1اند.1از1مهم1ترين1ويژگی1های1محلات1قديمی1
شهر1كه1تقريبا1ًدر1تمامی1آنها1مشترك1است1می1توان1به1شبکه1
ارگانيك،1مصالح1بومی1)عمدتا1ًخشت1و1گل(،1ارتفاع1كم1ابنيه،1
تعدد1ابنيه1واجد1ارزش1معماری1و1ميراث1فرهنگی1و1ساختار1
سنتی1محلات1اشاره1نمود.1اين1محدوده1كه1بالغ1بر1482/51
هکتار1مساحت1دارد.1محدوده1بافت1تاريخی1كاشان1از1نخستين1

سال1های1قرن1حاضر،1مداخلات1وسيع1و1بعضا1ًويرانگری1را1
تجربه1نموده1كه1در1كنار1تغيير1مناسبات1اجتماعی،1اقتصادی1
و1فرهنگی1501سال1اخير1و1عدم1معاصرسازی1بافت1با1توجه1به1
ارزش1های1ذاتی1و1نيازهای1زندگی1امروزی،1موجبات1فرسودگی1
كالبدی1و1عملکردی1آن1را1فراهم1نموده1است1)مهندسين1

مشاور1باغ1انديشه،211:13931(.
تعداد1اقامتگاه1های1سنتی1كه1مورد1تجزيه1وتحليل1قرارگرفته1اند1
16اقامتگاه1است1كه1در161محله1قديمی1واقع1شده1اند؛1كه1موقعيت1
هركدام1از1آن1ها1در1محدوده1بافت1تاريخی1كاشان1و1به1نسبت1

مراكز1گردشگری1در1تصوير111قابل1مشاهده1است.

مبانی نظری تحقيق

تغيير1ساختمان1های1موجود1برای1كاربردهای1جديد1پديده1ای1
تازه1نيست.1ابنيه1قديمی1بدون1توجه1به1سؤال1ها1يا1بازخوردهای1
نظری1)تئوری(،1با1نيازهای1جديد1يا1كاربردهای1جديد1منطبق1
می1شدند.1برای1مثال،1»در1دوره1رنسانس،1ساختمان1های1قديمی1
برای1كاربری1های1جديد1تغيير1پيدا1می1كردند.1در1دوره1انقلاب1
فرانسه1نيز،1ساختمان1های1مذهبی1پس1از1مصادره1و1فروش1
برای1كاركردهای1صنعتی1نظامی1مورداستفاده1قرار1می1گرفتند.1
اگرچه1در1بسياری1از1موارد1اين1مداخله1ها1بدون1توجه1به1حفاظت1
از1ميراث1تاريخی1انجام1می1گرفت1اما1انگيزه1های1كاركردی1و1
اقتصادی1)مالی(1محركی1برای1تغيير1كاربری1ابنيه1بود.1امروزه1
در1رشته1معماری،1تعمير1و1مرمت1ابنيه1موجود1در1راستای1
استفاده1مستمر1از1آن1ها1چالشی1جذاب1و1خلاق1است1كه1اين1
فرايند،1"استفاده1مجدد1)احيا(1سازگار"1ناميده11می1شود1و1در1
نظريات1حفاظتی1معاصر،1راهبردی1مهم1جهت1حفاظت1از1
 (Plevoets et al, 2012: 1).»ميراث1فرهنگی1تلقی1می1شود
ورود1عناصر1و1كاربری1های1جديد1به1مجموعه1با1توجه1به1وسعت1
كاربری1و1ويژگی1های1آن،1ممکن1است1در1ساير1عناصر1محله،1
منطقه1و1حتی1شهر1واكنش1ايجاد1كند.1بدين1ترتيب،1بااهميت1
دادن1به1نحوە1انتخاب1كاربري1جديد1و1انتخاب1يك1كاربري1سازگار1
و1متناسب1با1ماهيت1مکان،1علاوه1بر1حفاظت1از1ارزش1های1بنا1
می1توان1منجر1به1سرزندگی1و1پويايی1هرچه1بيشتر1بافت1متأثر1
از1آن1گرديد.1چراكه1در1صورت1بی1توجهی1به1لزوم1ويژگی1های1
مشترك1ميان1هر1دو1بخش1و1اعطای1كاربری1ناسازگار1با1روح1
مکان1تاريخی،1كاربری1جديد1به1باری1اضافی1و1آسيبی1جديد1
در1بنا1تبديل1می1گردد1و1آسيب1های1جبران1ناپذيری1را1به1بار1
خواهد1آورد1)مهدی1نژاد1و1همکاران،13941(.1به1علاوه،1استفاده1
مجدد1سازگار1از1ابنيه1به1دليل1اينکه1با1نيازهای1جامعه1سازگار1
هستند،1متضمن1مزايای1اجتماعی1مهمی1مانند1اشتغال1زايی،1
 .(Elsorady, 2014)عامل1حس1مکان1و1كاهش1جرم1هستند
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»در1طول1چند1دهه1گذشته1در1اروپای1غربی،1استفاده1مجدد1
و1بهبود1منابع1موجود1به1عنوان1مركز1اقدامات1بازآفرينی1مدنظر1
قرار1گرفت.1اين1موضوع،1با1اهميت1يافتن1بحث1فرهنگ1به1عنوان1
ابزار1بازآفرينی1شهری1با1تعهدی1بيشتر1نسبت1به1حفاظت1از1
محيط1تاريخی1همراه1بود.1اين1موج1جديد1حس1ارتباط1و1تعامل1
بين1اقدامات1بازآفرينی1و1مرمتی1را1ايجاد1كرد.1در1طی1اين1دوره،1
نقش1ابنيه1و1ساختارهای1تاريخی1در1بسياری1از1پروژه1های1
بازآفرينی1به1طور1فزاينده1ای1مهم1شد.1محيط11تاريخی،1منبعی1
كليدی1برای1استفاده1در1فرايند1بازآفرينی1بر1پايه1ايجاد1رشد1
اقتصادی،1سرمايه1گذاری1و1درآمد1گردشگری1شد.1از1اين1به1
بعد1ابنيه1تاريخی1در1خط1مقدم1طرح1های1بازآفرينی1مبتنی1بر1
.(Strange et al, 2003: 220)1»ميراث1)تاريخ(1قرار1گرفت
امروزه،1سهم1مجموعه1ها1و1بناهای1تاريخی1در1بازآفرينی1
شهری1مشهود1است.1ساختمان1های1قديمی1كه1مقامات1شهری1
از1آن1ها1به1عنوان1موانع1نام11می1بردند1امروزه1به1عنوان1پشتيبان1
1. (Izadi, 2008)پروژه1های1بازآفرينی1موردتوجه1قرارگرفته1اند
امروزه1محيط1تاريخی1يك1بخش1لازم1و1كاملی1از1راهبرد1
بازآفرينی1موفق1است؛1زيرا1به1سرمايه1گذاری،1حس1مکان،1
.(HELM, 2006)1پايداری1و1كيفيت1زندگی1كمك1می1كند
بازآفرينی1تك1ساختمان1ها1يا1گروهی1از1ساختمان1های1
تاريخی1و1فضاهای1عمومی1می1تواند1بهبود1سطح1وسيع1تری1از1

محدوده1شهری1را1فراهم1آورد.1موسسه1حفاظت1از1ساختمان1های1
تاريخی12بريتانيا1معتقد1است1كه1»در1بسياری1از1بخش1های1
بريتانيا،1ساختمان1های1تاريخی1محركی1مثبت1در1تغيير1ساختار1
اقتصادی،1جذب1سرمايه1های1عظيم1و1مشاغل1و1زمينه1ای1برای1
خلاقيت1و1كيفيت1بالای1طراحی1معاصر1در1توسعه1جديد1
هستند.1محيط1های1تاريخی1و1طراحی1خوب1شهری1اجزای1
 (House of1»كليدی1در1دستاورد1رنسانس1شهری1هستند

.Commons, 2004: 6-7)
»محرك،1عنصری1است1كه1توسط1شهر1شکل1می1گيرد1و1
سپس1آن1هم1به1نوبه1خود1محيط1خود1را1شکل1می1دهد.1هدف1
آن،1بازسازی1تدريجی1و1مداوم1بافت1شهری1است.1نکته1مهم1
اين1است1كه1محرك،1يك1محصول1نهايی1واحد1نيست.1بلکه1
عنصری1است1كه1توسعه1های1بعدی1را1تحريك1و1هدايت1می1كند«1
(Atto et al, 1989: 45).1كاتاليزورهای1شهری13)محرك1های1
شهری(،1پروژه1ها،1چشم1اندازها1يا1بناهايی1هستند1كه1توسعه1
شهری1را1تحريك1و1هدايت1می1كنند1و1تعداد1استفاده1كنندگان14
از1يك1فضا1را1افزايش1می1دهند؛1و1به1طوركلی1به1عنوان1يك1سری1
پروژه1هايی1كه1بافت1شهری1را1زنده1و1پويا1می1كنند1پنداشته1

. (Bohannon, 2004)می1شوند
طی1دهه1های1اخير،1سياست1ها1و1برنامه1های1حفاظت،1از1
مجموعه1ای1از1دستورالعمل1های1محدود1به1منظور1تقويت1و1

تصوير1.11موقعيت1قرارگيری1اقامتگاههای1سنتی1در1بافت1تاريخی1كاشان1)نگارندگان(



108

خی
اری

ه ت
بنی

از ا
دد 

مج
ده 

تفا
 اس

ت
اس

سی
ی 

ذار
رگ

ی اث
رس

بر
ان

اش
ر ک

شه
ی 

یخ
تار

ت 
 باف

نی
فری

ازآ
ر ب

ب

نگهداری1از1ساختمان1های1منفرد1تاريخی،1به1عرصه1ای1گسترده1
برای1باززنده1سازی1شهری1و1توسعه1اقتصادی1مبدل1گرديده1اند.1
تحول1در1سياست1ها1و1رويکردهای1حفاظت،1فضای1جديدی1
را1برای1فعاليت1های1اين1نهضت1فراهم1نموده1است.1توسعه1
قلمرو1و1فعاليت1حفاظت1از1بناهای1منفرد1به11تماميت1بافت1
از1يکسو1و1توجه1توأمان1به1ميراث1فرهنگی1و1طبيعی1از1سوی1
از1 ديگر1مرتبط1است.1تحول1رويکردی1در1استفاده1مجدد1
ابنيه1و1آثار1تاريخی1و1گرايش1به1تجديد1حيات1كاركردی1و1
نيز1استفاده1های1اقتصادی1مؤثرتر1از1بناهای1تاريخی1و1توجه1
به1صنعت1گردشگری1به1عنوان1فرصتی1برای1توسعه1و1رشد1
اقتصادی1ساكنين1و1يا1مجاورين1مناطق1تاريخی1از1مهم1ترين1
اين1تحولات1به1شمار1می1رود.1ازاين1پس1محيط1های1تاريخی1
به1منبعی1مهم1در1فرايند1بازآفرينی1شهری1مبدل1می1گردد.1
در1دهه1های1اخير1گسترش1صنعت1گردشگری1به1عنوان1نيروی1
مولد1اشتغال1و1توسعه1صنايع1وابسته1در1محيط1های1تاريخی1
و1همچنين1استفاده1مجدد1از1ساختارهای1تاريخی1و1خلق1
فضاهای1جديد1به1عنوان1مهم1ترين1محرك1توسعه،1موردتوجه1
برنامه1ريزان1و1سياست1گذاران1حفاظت1شهری1قرارگرفته1است.1

)ايزدی1و1همکاران،13891(
»به1عقيده1بسياري1از1نظريه1پردازان،1ميراث1فرهنگي1و1
تاريخي1وسيله1ای1براي1احياي1اقتصادي1و1درنتيجه1احياي1
اجتماعي1و1كالبدي1جوامع1است.1بدين1معنا1كه1در1بسياري1از1
مناطق1به1هنگام1ركود1در1ديگر1فعاليت1ها،1بهره1گيری1از1ميراث1
فرهنگي1و1تاريخي1به1واسطه1گردشگري،1سبب1رونق1اقتصادي1
جوامع1و1بازآفريني1كاركردي1و1تحول1اجتماعي1آنها1می1شود.1

درواقع1تاريخي1سازي1فضاهاي1شهري،1رويکردی1جديد1در1
احياي1اين1فضاها1به1ويژه1براي1مقاصد1اقتصادي1است«1)عظيمی1
و1همکاران،791:13911(.1»گردشگری1می1تواند1موجبات1احيای1
محدوده1های1تاريخی1و1متعاقب1آن،1بهبود1شرايط1زندگی1
ساكنان1آن1را1فراهم1سازد.1شواهد1نشان1می1دهد1كه1151-101
درصد1از1هزينه1مصرف1روزانه1گردشگران1به1عنوان1مزايايی1برای1
.(Nuryanti, 1996: 256)1»ساكنين1محلی1باقی1می1ماند

يافته های تحقيق

ابعاد1كالبدی1از1مهم1ترين،1عينی1ترين1و1ملموس1ترين1ابعاد1
است1كه1می1توان1اثرات1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1را1بر1آن1مشاهده1
نمود.1همان1گونه1كه1در1بخش1روش1تحقيق1بيان1گرديد،151معيار1
جهت1ارزيابی1انتخاب1شده1كه1در1ادامه1به1تحليل1يافته1های1

تحقيق1به1تفکيك151معيار1موردنظر1اشاره1خواهد1شد.

معيار زيرساخت، خدمات و امكانات

يکی1از1مهم1ترين1تغييراتی1كه1می1توان1با1ايجاد1محرك1های1
توسعه1شاهد1بود1تغييرات1در1وضعيت1زيرساخت1ها،1خدمات1و1
امکانات1در1جهت1مثبت1آن1است.1بدين1صورت1كه1می1توان1با1
ايجاد1محرك1های1توسعه1گر1شاهد1بهبود1وضعيت1زيرساخت1ها1
و1خدمات1بود.1جدول111ميزان1درصد1پاسخ1دهی1به1گويه1های1

موردنظر1است.
جدول121نيز1خروجی1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1نرم1افزار1

1SPSSاست.
در1ارتباط1با1افزايش1خدمات1و1امکانات1محلی140/61درصد1از1
پاسخ1گويان1معتقد1بودند1كه1بهبودی1در1شرايط1خدمات1محلی1

كاملًا مخالفمخالفبدون نظرموافقكاملًا موافقگويه

24/124/114/618/418افزايش1امکانات1و1خدمات1محله
22/230/47/620/919بهبود1خدمات1عمومی،1معابر1و1زيرساخت1ها

5/113/327/222/831/6فشار1بر1زيرساخت1ها
1)نگارندگان(

گويه

Test Value = 3

t N
 Sig.

(2-tailed)
Mean

 99% Confidence
Interval of the Difference

Lower Upper

افزايش1امکانات1و1خدمات1محله .186 320 .852 3.02 -.24 .28

بهبود1خدمات1عمومی،1معابر1و1
زيرساخت1ها .559 320 .577 3.06 -.21 .32

فشار1بر1زيرساخت1ها 9.967 320 .000 2.18 -.60 -1.03

1)نگارندگان(

جدول1.21نتايج1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1معيار1زيرساخت1ها،1خدمات1و1امکانات

جدول1.11درصد1پاسخ1دهی1ساكنين1به1تفکيك1گويه1های1معيار1زيرساخت،1خدمات1و1امکانات
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ايجاد1نشده1و1451درصد1موافق1بودند1كه1پس1از1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی1شاهد1بهبود1امکانات1محلی1بوده1اند.1همچنين1در1مورد1
گويه1دوم1كه1به1بهبود1خدمات1عمومی،1معابر1و1زيرساخت1ها1
اشاره1دارد141/51درصد1از1پاسخگويان1به1اين1پرسش،1اظهار1
داشته1اند1كه1بهبودی1در1وضعيت1خدمات1عمومی1و1معابر1رخ1
نداده1است1و149/51درصد1معتقد1بودند1كه1بهبود1وضعيت1
خدمات1عمومی1و1معابر1به1واسطه1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1را1

مشاهده1نموده1اند.
اما1در1مورد1گويه1سوم1كه1درواقع1تأثير1حضور1گردشگر1بر1
افزايش1فشار1بر1زيرساخت1ها11مانند1آب،1برق،1گاز1و1...1را1نشان1
می1دهد1می1توان1اختلاف1مناسبی1را1ميان1ميانگين1به1دست1آمده1
با1ميانگين1نظری1ملاحظه1نمود؛1و1مدعای1اين1موضوع1نيز1

موافقت161/81درصدی1پاسخ1گويان1با1اين1موضوع1است.
در1جدول1شماره121ملاحظه1می1گردد1كه1در121گويه1
افزايش1امکانات1و1خدمات1محله1و1بهبود1خدمات1عمومی،1
معابر1و1زيرساخت1ها1ميزان1Sig1از10/011بيشتر1است.1بنابراين1
نشان1می1دهد1كه1فرض1H01پذيرفته1شده1است1و1اختلاف1
ميانگين1به1دست1آمده1از1نمونه1را1با1ميانگين1نظری1معنی1دار1
نمی1داند.1علامت1منفی1حد1پايين1و1علامت1مثبت1حد1بالا1
نيز1بر1اين1مورد1تأكيد1دارد.1بنا1بر1ميانگين1های1به1دست1آمده1
در1دو1گويه1اول1و1مقدار1Sig1محاسبه1شده1و1علامت1مثبت1
حد1بالا1و1علامت1منفی1حد1پايين1اين1گونه1نتيجه1گرفته1
می1شود1كه1نمی1توان1با1قطعيت1گفت1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1بر1
زيرساخت1ها1و1امکانات1محلی1اثرگذار1بوده1يا1خير.1به1عبارت1ديگر1
ارتباطی1بين1اين1دو1موضوع1وجود1ندارد؛1زيرا1تعداد1افرادی1
كه1با1اين1موضوع1موافقت1و1مخالفت1كرده1اند1تا1حدودی1
با1يکديگر1برابرند؛1بنابراين1به1طور1قطعی1نمی1توان1ارتباط1
اين1دو1موضوع1را1مشخص1كرد؛1اما1در1گويه1سوم1كه1بحث1
1Sig>0.011فشار1بر1زيرساخت1های1شهری1را1شامل1می1شود
به1دست1آمده1است.1به1علاوه،1عددهای1حد1بالا1و1پايين1دارای1
علامت1منفی1هستند1كه1نشان1دهنده1اختلاف1معنی1دار1دو1
ميانگين1)ميانگين1به1دست1آمده1و1ميانگين1نظری(1است1كه1
بيان1می1كند1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1باعث1فشار1واردكردن1به1

زيرساخت1ها1نمی1شود.

از1مهم1ترين1نکاتی1كه1می1توان1از1ديد1مردم1بدان1اشاره1
نمود1توجه1ارگان1ها1و1سازمان1های1دولتی1و1عمومی1به1بافت1
تاريخی1و1قديمی1است.1ساكنين1معتقدند1پس1از1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی،1شهرداری،1ميراث1فرهنگی1و1بانك1ها1نگاه1ويژه1تری1به1
آنها1می1كنند،1به1گونه1ای1كه1شهرداری1كف1سازی1و1آسفالت1
معابر1منتهی1به1اين1اقامتگاه1ها1و1همچنين1بهسازی1جداره1های1
اين1محدوده1ها1را1در1دستور1كار1خود1قرار1داده1است.1همچنين1
اداره1ميراث1فرهنگی1و1بانك1ها1اعتباراتی1را1برای1مرمت1و1
نوسازی1خانه1ها1در1بافت1تاريخی1در1نظر1گرفته1اند.1به1علاوه1
وضعيت1روشنايی1بافت1تاريخی1تا1حدودی1به1واسطه1وجود1
اقامتگاه1سنتی1تغييراتی1داشته1و1ارتقا1يافته1است1كه1تمام1اينها1
به1واسطه1حضور1گردشگر1و1اقامتگاه1های1سنتی1و1همچنين1

پيگيری1اين1مجموعه1ها1اتفاق1افتاده1است.

معيار ساخت  و ساز و مرمت بناها

ترغيب1ساكنين1به1ساخت1وساز1بناها1و1مرمت1خانه1های1
فرسوده،1مستهلك1و1يا1قديمی1يکی1از1اهدافی1است1كه1عموما1ً
در1فرايند1بازآفرينی1بافت1های1فرسوده1و1تاريخی1انجام1می1گيرد.1
به1همين1منظور1در1اين1معيار1هدف1اين1خواهد1بود1تا1مشخص1
گردد1تا1چه1ميزان1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1به1عنوان1محرك1
توسعه1بافت1تاريخی1بر1رونق1ساخت1وساز1و1مرمت1بناها1در1
آن1بافت1اثرگذار1خواهد1بود.1جدول131ميزان1موافقت1و1يا1
مخالفت1ساكنين1بافت1تاريخی1نسبت1به1گويه1های1موردنظر1
پس1از1ايجاد1اقامتگاه1ها1سنتی1در1محدوده1پيرامون1خود1را1

نشان1می1دهد.
جدول141جدول1برونداد1از1نرم1افزار1SPSS1است1كه1خروجی1

آزمون1T1تك1نمونه1ای1را1نشان1می1دهد.
همان1گونه1كه1در1جدول1411مشاهده1می1شود1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی1به1ميزان1قابل1قبولی1برافزايش1ساخت1وساز1و1مرمت1
بناها1در1محله1تأثير1گذاشته1اما1در1مقايسه1دو1گويه،1مشخص1
می1گردد1كه1مرمت1بناهای1تاريخی1و1قديمی1به1نسبت،1بيشتر1
از1ساخت1وساز1در1بافت1موردتوجه1است؛1زيرا1هم1ميانگين1
به1دست1آمده1از1داده1های1اين1دو1گويه1بيانگر1اين1مسئله1است1
و1هم1اينکه182/11درصد1پاسخ1دهندگان1با1افزايش1مرمت1بناها1

كاملًا مخالفمخالفبدون نظرموافقكاملًا موافقگويه ها

30/423/418/418/49/5افزايش1ساخت1وساز

3843/710/16/31/9افزايش1مرمت1بناهای1قديمی
)نگارندگان( 

جدول1.31درصد1پاسخ دهی1ساكنين1به1تفکيك1گويه های1معيار1ساخت1وساز1و1مرمت1بناها
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و155/71درصد1با1افزايش1ساخت1وساز1در1محله1های1موردنظر1
موافقت1خود1را1اعلام1داشته1اند.

با1توجه1به1نتايج1جدول141چون1سطح1معنی1داری1به1دست1
آمده1كمتر1از1آلفای1پژوهش1است(Sig>0.01) 1اين1گونه1تحليل1
می1شود1كه1بين1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1و1افزايش1ساخت1وساز1
به1مثبت1 با1توجه1 اما1 رابطه1ای1وجود1دارد؛1 بناها1 و1مرمت1
بودن1علامت1حد1بالا1و1پايين1در1دو1گويه،1اين1نتيجه1حاصل1
می1شود1كه1اين1رابطه1مثبت1ارزيابی1شده1است.1به1اين1معنی1
كه1ميان1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1و1تأثير1آن1برافزايش1مرمت1
و1ساخت1وساز1ابنيه1در1بافت1تاريخی1ارتباط1مؤثر،1مثبت1و1

معناداری1وجود1دارد.
ازجمله1اثرات1مهم1و1ملموسی1كه1می1توان1از1مرمت1بناهای1
تاريخی1و1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1در1بافت1تاريخی1شهر1
كاشان1ملاحظه1كرد1اين1است1كه1بسياری1از1سرمايه1گذاران1
از1سرتاسر1ايران1و1حتی1جهان1سرمايه1خود1را1به1اين1محدوده1
سرازير1كرده1اند.1بسياری1از1سرمايه1گذاران1حتی1از1كشورهای1
كانادا،1آمريکا1و1انگلستان1اقدام1به1خريد1و1مرمت1خانه1های1
تاريخی1در1بافت1تاريخی1كاشان1كرده1اند.1به1علاوه1با1توجه1به1
اطلاعات1و1آماری1كه1شركت1عمران1و1احيای1بافت1فرسوده1

كاشان1در1اختيار1نگارندگان1قرار1داده1است،1در1كاشان،1حدود1
1100بنای1تاريخی1توسط1سرمايه1گذار1بخش1خصوصی1خريداری1
و1مرمت1شده1است1و1يا1اين1كه1در1حال1مرمت1است.1همچنين1
محدوده1 در1 انجام1گرفته1 ميدانی1 بازديدهای1 با1 نگارندگان1
موردمطالعه،1حداقل1201مورد1بنای1تاريخی1در1حال1مرمت1

را1مشاهده1كرده1اند.

معيار عبور و مرور وسايل نقليه

ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1موجب1حضور1گردشگران1در1
محدوده1های1داخلی1بافت1ها1شده1است.1اين1مورد1به1همراه1
معابر1كم1عرض1و1نبود1فضاهايی1برای1توقف1خودرو1گردشگران،1
بافت1را1دچار1مشکلاتی1كرده1است.1البته1هركدام1از1اقامتگاه1ها1
برای1اين1موضوع1به1نوعی1چاره1ای1انديشيده1اند1اما1به1هرحال1
نياز1ديده1شد1تا1وضعيت1عبور1و1مرور1و1فضای1پاركينگ1نيز1

موردبررسی1قرار1گيرد.
جدول151نشان1می1دهد1كه1بيشتر1ساكنين1معتقد1بودند1
كه1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1در1محله1آنها1موجب1افزايش1
رفت1وآمد1خودروها1و1مشکلات1مربوط1به1حمل1ونقل1آنان1و1

همچنين1مسائل1مربوط1به1پاركينگ1شده1است.
از1 به1دست1آمده1 ميانگين1 كه1 می1دهد1 نشان1 16 جدول1

جدول1.41نتايج1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1معيار1ساخت1وساز1و1مرمت1بناها1

گويه

Test Value = 3

t N
 Sig.

(2-tailed)
Mean

 99% Confidence Interval
of the Difference

Lower Upper

افزايش1ساخت1وساز1در1محله 5.508 320 .000 3.52 .27 .76

افزايش1مرمت1بناها 16.475 320 .000 4.11 .93 1.28

)نگارندگان(

كاملًا مخالفمخالفبدون نظرموافقكاملًا موافقگويه

34/831/610/814/68/2افزايش1ترافيك1و1مشکلات1پاركينگ
1)نگارندگان(

جدول1.51درصد1پاسخ1دهی1ساكنين1به1تفکيك1گويه های1معيار1عبور1و1مرور1وسايل1نقليه

گويه

Test Value = 3

t N
 Sig.

(2-tailed)
Mean

 99% Confidence Interval of
the Difference

Lower Upper

افزايش1ترافيك1و1مشکلات1پاركينگ 6.562 320 .000 3.60 .36 .84

1)نگارندگان(

جدول1.61نتايج1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1معيار1عبور1و1مرور1وسايل1نقليه1و1پاركينگ
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داده1های1برداشت1شده1بالاتر1از1ميانگين1نظری1موردنظر1است.1
اين1موضوع1بيانگر1تأثير1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1برافزايش1
ترافيك1و1مشکلات1مربوط1به1پاركينگ1خودروها1است.1از1
ميان13201فردی1كه1به1اين1پرسش1پاسخ1داده1اند162/71درصد1
ابراز1موافقت1كرده1اند1كه1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1موجب1افزايش1
عبور1و1مرور،1ترافيك1و1مشکلات1توقف1خودروها1شده1است.1
1Sig>0.011همچنين1در1جدول161نشان1داده1شده1است1كه
است؛1به1اين1معنا1كه1بين1ميانگين1به1دست1آمده1و1ميانگين1
نظری1كه1برابر1با1عدد131هست1اختلاف1معناداری1وجود1
دارد.1همچنين1حد1بالا1و1پايين1كه1علامت1مثبت1دارند1نيز1
مؤيد1اين1موضوع1است1كه1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1بر1افزايش1
ترافيك1و1مشکلات1مربوط1به1توقف1خودروها1اثرگذار1بوده1
اين1 از1 ساكنين1 نارضايتی1 موجبات1 مسئله1 اين1 كه1 است1

مسئله1را1فراهم1كرده1است.
از1مهم1ترين1مشکلاتی1كه1با1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1برای1
بافت1تاريخی1به1وجود1می1آيد1مشکلات1مربوط1به1رفت1وآمد1
و1پاركينگ1وسايل1نقليه1است1كه1عرض1كم1معابر1نيز1مزيد1بر1
علت1شده1و1اين1وضعيت1را1تشديد1می1كند؛1اما1با1مصاحبه1های1
انجام1شده1با1مديران1اقامتگاه1ها1مشخص1شد1كه1اين1معضل1
دغدغه1اصلی1آنها1هم1هست1و1برای1رفع1اين1معضل1اقدام1
به1خريد1زمين1هايی1در1نزديکی1اقامتگاه1كرده1اند1كه1جهت1

پاركينگ1وسايل1نقليه1مورداستفاده1قرار1گيرد.

معيار توجه به ارزش های تاريخی و فرهنگی

توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1سنتی1از1مهم1ترين1اهداف1
در1مداخله1در1بافت1های1تاريخی1است.1به1گونه1ای1كه1هر1اتفاق1

يا1اقدام1بايد1در1زمينه1و1با1توجه1به1ارزش1های1ميراثی1موجود1
در1بافت1تاريخی1و1قديمی1رخ1دهد؛1بنابراين1لازم1ديده1شد1تا1
ميزان1توجه1به1ارزش1های1سنتی1و1تاريخی1با1ايجاد1اقامتگاه1های1
سنتی1در1بافت1تاريخی1بررسی1گردد1)جدول71(.1به1همين1
منظور1از1دو1گويه1و1با1استفاده1از1آزمون1T1تك1نمونه1ای1تحليل1

انجام1گرفت.
همان1گونه1كه1در1جدول1811قابل1مشاهده1است1ميانگين1
به1دست1آمده1بسيار1بالاتر1از1ميانگين1نظری1موردنظر1در1آزمون1
1Tتك1نمونه1است.1ميانگين1های14/261و14/311برای1گويه1هايی1
كه1نشان1از1توجه1به1ارزش1های1ميراث1تاريخی1و1حفاظت1از1
آن1ميراث1دارد1كه1با1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1ميسر1شده1است،1
بيانگر1اين1مسئله1است1كه1از1ديد1ساكنين1بافت1تاريخی،1با1
ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1توجه1به1ارزش1های1معماری1و1ميراث1
تاريخی1و1حفاظت1از1آنها1افزايش1يافته1است؛1به1گونه1ای1كه1در1
گويه1اول1841درصد1از1پاسخ1دهندگان1و1در1گويه1دوم184/91
درصد1از1آنها1با1اين1موضوع1موافق1هستند1كه1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی1بر1توجه1به1ارزش1های1معماری1و1ميراث1تاريخی1و1

حفاظت1از1آنها1اثرگذار1است.
طبق1جدول1Sig1،81به1دست1آمده1كمتر1از10/011است1
كه1نشان1می1دهد1فرض1H11پذيرفته1شده1است؛1به1اين1معنی1
كه1ميانگين1نمونه1با1ميانگين1نظری1اختلاف1معناداری1دارد.1
اقامتگاه1سنتی1در1 ايجاد1 بين1 اين1عدد1نشان1می1دهد1كه1
بافت1تاريخی1و1توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1سنتی1ارتباط1
معناداری1وجود1دارد؛1اما1با1توجه1به1ميانگين11های1محاسبه1شده1
كه1عددی1بيشتر1از131را1نمايش1می1دهد1و1همچنين1مثبت1

كاملًا مخالفمخالفبدون نظرموافقكاملًا موافقگويه

48/1388/92/52/5توجه1به1ارزش1های1معماری1و1تاريخی

53/832/374/42/5حفاظت1از1ميراث1تاريخی1و1فرهنگی
1)نگارندگان(

جدول1.71درصد1پاسخ1دهی1ساكنين1به1تفکيك1گويه1های1معيار1توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1فرهنگی

جدول1.81نتايج1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1معيار1توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1سنتی

گويه

Test Value = 3

t N
 Sig.

(2-tailed)
Mean

 99% Confidence Interval
of the Difference

Lower Upper

توجه1به1ارزش1های1معماری1و1تاريخی 19.753 320 .000 4.26 1.10 1.43

حفاظت1از1ميراث1تاريخی1و1فرهنگی 19.298 320 .000 4.31 1.13 1.48

1)نگارندگان(
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بودن1حد1بالا1و1پايين،1اين1موضوع1تائيد1می1شود1كه1ايجاد1
اقامتگاه1های1سنتی1بر1توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1فرهنگی1

اثری1مثبت1گذاشته1است.
توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1سنتی1و1تغيير1نگرش1مردم15
نسبت1به1آثار1فرهنگی1و1ميراثی1از1نکات1بارز1و1مهمی1است1كه1
با1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1و1مرمت1ابنيه1تاريخی1به1وضوح1
شاهد1آن1هستيم؛1به1صورتی1كه1به1عقيده1مديران1مجموعه1های1
اقامتی،1با1ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی1ديدگاه1مردم1نسبت1به1
ارزش1های1معماری1و1تاريخی1تغيير1پيداكرده1و1از1تخريب1
بناهای1قديمی1جلوگيری1می1كنند.1به1علاوه1ساكنين1معتقدند1
كه1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1باعث1مطرح1شدن1و1معروف1شدن1
محله1قديمی1شده1است؛1محله1ای1كه1هويت1خود1را1گم1كرده1
بود.1با1ايجاد1اقامتگاه1هويت1تازه1ای1به1محله1تزريق1شده1است1
كه1نه1تنها1با1هويت1پيشين1در1تضاد1نيست1بلکه1با1شرايط1امروز1

جامعه1منطبق1است6

معيار آلودگی محيطی

يکی1از1موارد1مهم1در1ايجاد1محرك1های1توسعه1در1محيط1های1
شهری1توجه1به1نظافت1و1پاكيزگی1بافت1ها1و1بهبود1شرايط1
محيطی1آنها1است.1ازاين1رو1در1اين1معيار1هدف1ميزان1تأثير1ايجاد1
اقامتگاه1های1سنتی1بر1كاهش1آلودگی1های1محيطی1)پاكيزگی1
محيط(1است1كه1از1آزمون1T1تك1نمونه1ای1استفاده1شده1است.
جداول191و1101نشان1می1دهد1كه1ميانگين1به1دست1آمده1از1

داده1های1برداشت1شده1با1ميانگين1نظری1اختلاف1فراوانی1را1
نشان1می1دهد1كه1بيانگر1تأثير1قابل1توجه1ايجاد1اقامتگاه1های1
سنتی1بر1پاكيزگی1محيط1بافت1تاريخی1است،1به1گونه1ای1كه1
151/9درصد1با1اين1موضوع1كاملًا1موافق1بوده1اند1و127/81درصد1
نيز1با1اين1موضوع1موافقت1كرده1اند.1به1طوركلی1می1توان1گفت1
178/7درصد1از1پاسخ1گويان1اظهار1داشته1اند1كه1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی1بر1پاكيزگی1محيطی1بافت1تاريخی1اثرگذار1بوده1است.
با1توجه1به1جدول1،101چون1سطح1معنی1داری1به1دست1آمده1
 (Sig=0.000)1از1آلفای1پژوهش1)=0/01(1كمتر1است1اين1گونه1
تحليل1می1شود1كه1بين1ميانگين1به1دست1آمده1و1ميانگين1نظری1
اختلاف1معناداری1وجود1دارد1كه1خود1بيانگر1اين1موضوع1است1
كه1بين1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1و1پاكيزگی1محيط1بافت1تاريخی1
ارتباط1معنی1داری1وجود1دارد1و1همچنين1از1حد1بالا1و1پايين1
به1دست1آمده1كه1دارای1علامت1مثبت1هستند1می1توان1نتيجه1
گرفت1كه1وجود1رابطه1بين1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1و1بهبود1

شرايط1محيطی1بافت1تاريخی1پذيرفته1می1شود.
به1اعتقاد1بسياری1از1ساكنين،1با1ايجاد1اقامتگاه1سنتی،1توجه1
به1نظافت1محله1بيشتر1شده1و1اين1مسئله1به1زيباتر1شدن1محله1
بسيار1كمك1كرده1است.1به1عقيده1برخی1از1مالکان1و1مديران1
اقامتگاه1ها،1از1ابتدايی1ترين1اثرات1مثبت1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1
اين1است1كه1درگذشته1در1بافت1تاريخی1شاهد1فضاهای1متروك1
و1مخروبه1بوده1ايم1كه1دارای1سيما1و1منظر1بد1بوده1اند1اما1امروزه1

با1اين1موضوع1كمتر1مواجه1هستيم.7

كاملًا مخالفمخالفبدون نظرموافقكاملًا موافقگويه

45/632/310/15/76/3بهبود1شرايط1محيط
 )نگارندگان(

گويه

Test Value = 3

t N
 Sig.

(2-tailed)
Mean

 99% Confidence Interval of
the Difference

Lower Upper

پاكيزگی1محيط 14.282 320 .000 4.14 .93 1.35

 )نگارندگان(

جدول1.91درصد1پاسخ1دهی1ساكنين1به1تفکيك1گويه1های1معيار1آلودگی1محيطی

جدول1.101نتايج1آزمون1T1تك1نمونه1ای1در1معيار1آلودگی1محيطی
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نتيجه گيری
معيارهای1موردبررسی1در1تحقيق1حاضر1شامل151معيار1است:1زيرساخت،1خدمات1و1امکانات؛1ساخت1وساز1و1مرمت؛1
عبور1و1مرور1وسايل1نقليه1و1پاركينگ؛1توجه1به1ارزش1های1تاريخی1و1فرهنگی1و1آلودگی1محيط.1خروجی1داده1هايی1كه1
توسط1پرسشنامه1جمع1آوری1شده1از1طريق1آمار1توصيفی1و1استنباطی1)آزمون1T1تك1نمونه1ای(1مورد1تحليل1قرار1گرفته1

و1علاوه1بر1آن1تحليل1های1كيفی1نيز1از1طريق1مصاحبه،1گفتگو1و1مشاهده1ميدانی1انجام1شده1است.
مطابق1برونداد1نتايج1كمی1كه1در1بخش1يافته1های1تحقيق1بيان1گرديد،1تمام1گويه1ها1دارای1ميانگين1بالاتر1از1ميانگين1
نظری1است1و1دارای1Sig1كمتر1از10/011هستند1و1همچنين1حد1بالا1و1پايين1هم1علامت1هستند؛1به1جز1دو1گويه1»افزايش1
امکانات1و1خدمات1محله«1و1»بهبود1خدمات1عمومی،1معابر1و1زيرساخت1ها«1كه1علاوه1بر1ميانگين1كه1نزديك1به131است،1
دارای1Sig1بالاتر1از10/011و1حد1پايين1منفی1و1حد1بالای1مثبت1هستند1كه1می1توان1اين1گونه1نتيجه1گرفت1كه1ايجاد1اقامتگاه1
سنتی1بر1اين1دو1گويه1هيچ1تأثيری1نداشته1است.1بااين1وجود1بسياری1از1مردم1اظهار1داشته1اند1كه1پس1از1ايجاد1اقامتگاه1

سنتی،1توجه1ارگان1های1دولتی1و1عمومی1ازجمله1ميراث1فرهنگی1و1شهرداری1بسيار1بيشتر1از1گذشته1شده1است.
همچنين1با1توجه1به1داده1هايی1كه1در1ارتباط1با1افزايش1عبور1و1مرور1و1مشکلات1مربوط1به1پاركينگ1خودروها1
به1دست1آمده1و1همچنين1اظهارنظرهايی1كه1توسط1ساكنين1محلی1انجام1گرفته1می1توان1اين1گونه1برداشت1كرد1كه1با1
ايجاد1اقامتگاه1های1سنتی،1عبور1و1مرور1بيش1ازاندازه1خودروها1به1دليل1عرض1كم1معابر،1مشکلاتی1را1به1وجود1آورده1
است.1همچنين1از1ديگر1مشکلات،1كمبود1فضاهايی1برای1توقف1خودروها1است1كه1به1گفته1مديران1اقامتگاه1های1سنتی1

فضاهايی1برای1توقف1خودروها1تعبيه1شده1كه1با1تجهيز1آنها1مشکلات1مربوط1به1پاركينگ1كاهش1خواهد1يافت.
حال1بايد1اشاره1كرد1كه1تغيير1كاربری1ابنيه1قديمی1)مشخصا1ًبه1كاربری1اقامتی(1تا1حدودی1توانسته1توجه1ارگان1های1
شهری1مانند1شهرداری1و1اداره1ميراث1فرهنگی1را1به1بافت1تاريخی1بيشتر1از1گذشته1به1خود1جلب1كند؛1اما1به1عقيده1
ساكنين1در1اين1زمينه1رضايت1مناسبی1حاصل1نشده1و1درواقع1حضور1گردشگر1در1بافت1تاريخی1كاشان1به1واسطه1ايجاد1
اقامتگاه1های1سنتی-1تاريخی1نتوانسته1امکانات،1خدمات1و1بهبود1خدمات1و1زيرساخت1ها1را1فراهم1آورد1و1حتی1موجب1
افزايش1تردد1خودروهای1شخصی1در1اين1محدوده1شده1است1كه1علاوه1بر1مشکلات1عبورومرور،1مشکلات1فضاهای1

توقف1خودرو1را1ايجاد1كرده1است؛1بنابراين1فرض1اول1رد1می1شود.
جهت1بررسی1فرضيه1دوم1بايد1گفت1كه1در1بافت1تاريخی1كاشان1رغبت1و1انگيزه1ساكنين1و1حتی1غير1ساكنين1به1
مرمت1بناهای1قديمی1بيشتر1از1نوسازی1و1يا1ساخت1وساز1جديد1در1بافت1موردنظر1است.1با1مشاهدات1ميدانی1نگارندگان1
و1كسب1آمار1از1سوی1سازمان1عمران1و1احيای1بافت1فرسوده1كاشان1مشخص1شده1است1كه1در1حال1حاضر1بيش1از11001
بنای1قديمی1در1بافت1تاريخی1خريداری1شده1و1بعضا1ًدر1حال1مرمت1هستند؛1بنابراين1بايد1گفت1ايجاد1اقامتگاه1های1
سنتی1و1تغيير1كاربری1ابنيه1تاريخی1موجبات1افزايش1انگيزه1برای1مرمت،1نوسازی1و1متعاقب1آن1افزايش1سرمايه1گذاری1

در1بافت1تاريخی1كاشان1را1فراهم1آورده1است؛1بنابراين1فرض1دوم1تائيد1شده1است.
در1فرض1سوم1كه1به1جمع1بندی1تمام1معيارها1اشاره1دارد1بايد1گفت1كه1به1طوركلی1اثر1تغيير1كاربری1ابنيه1تاريخی1
جهت1بهبود1شرايط1فيزيکی1و1كالبدی1بافت1تاريخی1مثبت1ارزيابی1می1شود؛1اما1قاعدتا1ًاين1اثرگذاری1نيازمند1زمان1
است1و1در1كوتاه1مدت1نتايج1پايدار1و1مداوم1حاصل1نمی1شود؛1بنابراين1تغيير1كاربری1ابنيه1تاريخی1می1تواند1محرك1يا1
كاتاليزوری1برای1توسعه1كالبدی1بافت1های1تاريخی1باشد.1افزايش1مرمت1ابنيه1تاريخی1كه1خود1موجب1نگهداری1بهتر1
و1بيشتر1از1ميراث1تاريخی1می1شود1از1يك1سو1و1افزايش1ساخت1وساز1در1محله1های1قديمی1از1سوی1ديگر1موجب1بهسازی1
و1نوسازی1بافت1تاريخی1می1شود1كه1نتيجه1آن1افزايش1تمايل1مردم1به1حضور1در1بافت1تاريخی1و1افزايش1سرزندگی1و1

پويايی1حيات1اين1مناطق1است1و1از1طرف1ديگر1ماندگاری1ساكنين1در1بافت1را1افزايش1می1دهد.
پی نوشت

1. Basque country
2. The Institution of Historic Building Conservation
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3. Urban Catalysts
4. Users

51 خانم1471ساله:1چون1محله1به1نوعی1توريستی1شده1كمتر1خانه های1تاريخی1را1كلنگی1می گويند..
61 خانم1241ساله:1سال1ها1قبل1كه1خانه1های1سنتی1تبديل1به1اقامتگاه1نشده1بودند1مردم1به1ارزش1اين1خانه1ها1پی1نبرده1بودند.1با1مرمت1.

و1ايجاد1اقامتگاه1سنتی1نوعی1فرهنگ1سازی1شکل1گرفته1و1عرق1بومی1نشينی1در1ساكنين1محل1پديدار1شده1است.
71 اكبر1رضوانيان:1راسته1محله1پامنار1و1كوشك1صفی1نسبت1به1چهار1سال1گذشته1به1هيچ1عنوان1ازنظر1كالبدی1با1شرايط1فعلی1قابل1مقايسه1.

نيست،1حجم1زباله1ها،1مهاجرين1افغان،1خانه1ها1و1فضاهای1مخروبه1و1تخريبی1با1شرايط1الان1قابل1مقايسه1نيست.1چهارشنبه1سوری1
سال113931آب1انبار1گذر1آب1انبار1خان1كه1به1گفته1ساكنين1محلی1301سال1بود1كه1نظافت1نشده1بود،1با1فراخوانی1كه1شد،1به1وسيله1

عده1ای1از1جوانان1نظافت1شد1و1به1علاوه1روشنايی1هم1در1آن1محل1نصب1شد.
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Abstract

Altering existing buildings for new functions is not a new phenomenon. During the 
Renaissance period, for instance, monuments from ancient times were transformed for 
new usages. During the French Revolution (18th century), religious buildings have been 
used for industrial functions or military uses after they had been confiscated and sold. 
In addition, during the last few decades in Western Europe, the task of re-using and 
enhancing the existing resources has been perceived as central to the task of regeneration.

This1new wave produced a sense of connection and synergy etween regeneration and 
conservation efforts. During this period, the role of historic buildings and structures has 
increasingly become important in many regeneration projects.

In recent decade, the strategy of altering the use of old buildings have increasingly been 
developed in Iran; especially, in Kashan this strategy has abundantly applied. 

The main objective of this research is to evaluate the impact of implementing this 
strategy on physical regeneration in which 5 criteria were selected for analysis.1The study 
was based on a descriptive-analytical and survey methods. After reading library resources, 
data were collected using questionnaires, in-depth interviews and observations and then 
were analyzed.

The results demonstrate that reuse of historic buildings in historical fabric of Kashan 
effectively improve the physical aspects including: increasing repair of historic buildings, 
increasing reconstruction and renewal of historic fabrics, improving the appearance of old 
area, reducing environmental pollution, due to historical and cultural values and efforts 
to protect them more.

Keywords: Kashan, Regeneration, Reuse, Traditional hotel
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