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 چکیده
های توسعه  مهمی در برنامه  چالش  ،تأمین مسکن مناسبرو  سازد. از اینمتاثر میآنرا    ینمستقیماً کیفیت زندگی ساکن  بشر،مسکن بعنوان یکی از نیازهای اساسی 

اجتماعی  کالبدی،   و  طرفی،.  استکشورها    اکثراقتصادی  و  طرح  غالب  از  مسکن  سیاستها  شهری    حوزه  متمرکزهای  بخش    بودهمسکن  ساکن  ایعمدهو  ن  یاز 

قرار    متولی امرها و نهادهای  کنند، کمتر مورد توجه دولتزندگی میو معماری    ایسازهلحاظ وضعیت    بهنامناسب  نامقاوم و  کن  ادر مس که    روستاییهای  سکونتگاه

های  سازی مسکن روستایی را در دستور کار برنامهمنظور بهبود کیفیت زندگی و کاهش خسارات بلایای طبیعی، طرح بهسازی و مقاوم. در ایران دولت بهگیرندمی

ها و موانع فراروی طرح  سپکتیو طرح( در قالب بررسی و تحلیل چالشعمران روستایی خود قرار داد. به همین خاطر، لازم است به وضعیت موجود و آینده این طرح )پر

سازی مسکن روستایی در سطح روستاهای شهرستان گنبدکاووس پرداخته شود. این مقاله به لحاظ ماهیت موضوع و هدف از نوع مطالعات کاربردی بهسازی و مقاوم

بوده و جامعه آماری آن، خانوارهای روستایی است که در طرح بهسازی و  تحلیلی است. واحد    -شناسی جزو تحقیقات توصیفیو از نظر روش سطح تحقیق روستا 

گیری تصادفی خانوار بعنوان حجم نمونه به روش نمونه 240خانوار بوده که تعداد  51547اند، که در مجموع شامل نام کرده یا نکردهسازی مسکن روستایی ثبتمقاوم

ای و میدانی )مبتنی بر پرسشنامه محقق ساخته( انجام گرفته که برای تجزیه و تحلیل آنها از  ها و اطلاعات به دو روش کتابخانهداده  اند. گردآوریساده انتخاب شده

قه روبرو شده و دهد که اگرچه این طرح با استقبال فزاینده و چشمگیر روستاییان منطهای تحقیق نشان میاستفاده شده است. یافته SPSSو   Excelافزار آماری  نرم

بر بودن  ای از جمله نداشتن ضامن معتبر بانکی، زمانهای عدیدهسازی مساکن روستایی آنان شده است؛ لیکن این طرح با چالشموجب نوسازی، بهسازی و مقاوم

ی، گران شدن مواد و مصالح ساختمانی و بالابودن  فرایند اخذ وام، بالا بودن مبالغ افتتاح حساب بانکی، طولانی شدن دوره ساخت مساکن روستایی، بروکراسی ادار

 های ساخت خانه و دستمزدهای کارگری، روبروست.هزینه

 

 سازی، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، گنبدکاووس. مسکن، مسکن روستایی، طرح بهسازی و مقاوم واژگان کلیدی:
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 مقدمه 
های صحیح و  ریزی و شالوده کار هر محققی، یافتن راهابعاد و نیازهای متنابهی است که از وظایف عمده هر نظام برنامهکره خاکی دارای  این  زندگی بشر بر روی  

های غالب متولیان توسعه سازمان فضا بوده، های همیشگی انسان که پیوسته از مسائل و دغدغهاصولی جهت نیل به اهداف و نیازهای انسانی است. یکی از خواست

کیفیت زندگی بر    مستقیمبه طور    جوامع بشری، اساسی  اولیه و  مسکن بعنوان یکی از نیازهای  (.  1393معصوم و همکاران،  )قدیری  توان نام برد»مسکن« را می  مقوله 

کشورها    اکثراقتصادی و اجتماعی  دی،  کالبهای توسعه  مهمی در برنامه  چالش  عنوان مأمن و مظهر فرهنگ انسانی،بهتأمین مسکن  رو  گذارد. از اینتاثیر میآن    انساکن

های انسانی  های روستایی به معنای مجموعه فعل و انفعالات و عملکرد گروههای شهری و چه در سطح سکونتگاهاز طرفی، نقش مسکن و سکونت، چه در عرصه. است

پذیر نیست. این در حالی است که امروزه محدودیت اراضی قابل استفاده گردد، بدون وجود مسکن امکاندر هر مکان معین که منجر به تثبیت و ادامه حیات آنها می

 (.  1389در روستاها، توجه به مسکن روستایی را بعنوان یک چالش اساسی، از اهمیت خاصی برخوردار کرده است )فاتح و داریوش،  

و با تکیه بر منابع    (Adetunji et al.,2014)کن آنان تأثیرگذار بوده  رغم توسعه تکنولوژی و ارتباطات، هنوز شرایط محیطی بر زندگی روستایی و مسزیرا علی

پذیری اکثر روستاها در مقابل بلایای طبیعی مانند زلزله و سیل موجود در طبیعت به شکل غیرمقاوم و با مصالح سنتی و ابتدایی ساخته شده است. بعلاوه، آسیب

(Xiaolu & Jue, 2013و همچنین محرومیت و در حاشی )های شهری، عدم استطاعت مالی خانوارهای روستایی برای ساخت  ه بودن روستاها و دور ماندن از کانون

(. بعنوان  1386پذیر باشد )زرگر،  های روستایی بسیار آسیبهای مقاوم، نبود نظارت دقیق در امر ساخت و سازهای مسکن روستایی، موجب شده تا سکونتگاهخانه

حدود هزار واحد )  543میلیون واحد مسکونی موجود در مناطق روستایی کشور    4/ 4، از مجموع  (1390سال)اری عمومی نفوس و مسکن  نتایج سرشم  طبق بر  مثال،  

بندی شده است که به لحاظ استحکام فاقد  طبقه  سنتی( فاقد اسکلت یکپارچه و با مصالح عمده  درصد  73حدود  ( دارای اسکلت فلزی یا بتنی و باقیمانده )درصد  27

 شود.  محسوب میمخاطرات محیطی  مقاومت کافی در برابر 

مترقبه متعددی که در بسیاری از مناطق آن روی داد، لزوم  خیز بودن کشور ایران و حوادث غیربم، نظر به زلزله 1382منجیل و زلزله    -رودبار 1369پس از زلزله 

طرح   ها است.مسکن در ساخت و ساز از جمله آن 2800نوسازی مسکن مورد توجه نهادهای متولی مسکن قرار گرفت که اعمال آئین نامه   ساخت مساکن با دوام و یا

با هدف بهبود کیفیت مسکن و بافت روستایی و ارتقاء سطح ایمنی، بهداشتی، رفاه و آسایش مسکن روستایی آغاز گردید،    1374بهسازی مسکن روستایی در سال  

»طرح ویژه بهسازی مسکن    1384ولی کمبودها و مشکلات اداری و اجرایی سر راه این طرح سبب گردید که انتظارات این طرح برآورده نشود. به همین خاطر در سال  

ایی، نسبت به مقاوم سازی  روستایی« توسط دولت به تصویب رسید که مقرر گردید بر اساس آن به منظور کاهش اثرات بلایای طبیعی و ارتقای کیفی مسکن روست 

شود و در طی دو برنامه پنج ساله، دولت دو  هزار واحد مسکونی روستایی ساخته    200دوام در روستاهای کل کشور اقدام و سالانه  واحدهای مسکونی کم دوام و بی

   (.1387،  انقلاب اسلامی میلیون واحد مسکونی روستایی را مقاوم سازی کند )بنیاد مسکن 

شروع گردید. با    انقلاب اسلامی های فنی نظارت بر ساخت از طرف بنیاد مسکن  درصد( و ارائه مشاوره  5ن طرح از طریق ارائه تسهیلات مالی کم بهره )اجرای ای 

سازی واحدهای مسکونی کم   ی ساختمان در احداث بنا توسط استفاده کننده از وام مسکن روستایی، هدف اولیه مقاومعنایت به الزام رعایت کلیه ضوابط و مقررات ملّ

های گذشته در که طی سالبه طوری  ؛دوام و بی دوام در این طرح جای خود را عملاً به نوسازی مسکن روستایی داد که مورد استقبال ساکنان روستایی قرار گرفت

هزار نفر از    800، بیش از  1390ر اساس آخرین آمار موجود تا سال  اند. ب درصد از خانوارهای روستایی از این طرح استفاده کرده  25تا    20ها حدود  بسیاری از استان

 (. 1393عظیمی و همکاران، اند )این تسهیلات استفاده کرده

در سطح روستاهای شهرستان  طرح  این  مسکونی از آغاز    های واحد  فزاینده مسکن روستایی اعطا شده و ساخت و ساز    های با توجه به درصد قابل ملاحظه وام

ن  یاز ساکن  ایعمدهو بخش    بوده مسکن شهری    حوزه  متمرکز های مسکن  سیاستها و  طرح  لیکن غالب ،  هزار خانوار روستایی ساکن در آن  52س با حدود  گنبدکاوو

بویژه    متولی امرها و نهادهای  کنند، کمتر مورد توجه دولتزندگی میو معماری    ایسازهلحاظ وضعیت    به نامناسب  نامقاوم و  کن  ادر مس که    روستایی های  سکونتگاه

گرفته است. به همین خاطر، لازم است به وضعیت موجود و آینده این طرح )پرسپکتیوی از طرح مذبور( در قالب بررسی و تحلیل قرار  بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  

 نبدکاووس پرداخته شود. سازی مسکن روستایی در سطح روستاهای شهرستان گها و موانع فراروی طرح بهسازی و مقاومچالش

 ادبیات و پیشینه تحقیق 
توجهی نسبت به مفهوم  های ممکن، به دلیل بیارزش  عضیبه رغم برخورداری از ب   گردد،میو اجرا مسکن تهیه مختلفی که امروزه در بخش های طرحها و برنامه

نماید. در حالی که  های خود را از طریق آزمون و خطا برطرف میب، نقایص و کاستیو در حالت مطلو  داشتهقرار   پیرامونو محیط  ، فرهنگمسکن در تقابل با زندگی

توجهی به نیازهای زندگی و های محیطی آگاه بوده و به جای بیدارد، مسکن بومی به خوبی به اصالت زندگی و پتانسیلمسکن معاصر در چنین مسیری گام بر می

روستایی مشاهده نمود. این معماری که دارای   مساکنتوان در  این نوع معماری را می  با آن شکل گرفته است. مصداق  مبارزه با متغیرهای جغرافیایی، در هماهنگی

گرفته است.  شکل طولانی های زمانی نسبتاًگیرد و تغییرات آن اغلب درونی و در طول دورهبه راحتی دستخوش دگرگونی قرار نمی ،ثابت و پایداری است اصول نسبتاً

مانند نوع فضاهای معیشت مردم   ،های روزمره آنانهای معماری روستایی توجه به طراحی منطبق با نیازهای فطری مردم و محیط و فعالیتیکی از مهم ترین ویژگی

نیازهای آنهاست که فضای کالبدی را با  های معماری از همنشینی فضاهای زیستی و معیشتی در این نوع مسکن عمق توجه نسبت به زندگی مردم و  است. مصداق

های واضح فقر روستایی وضعیت نامناسب مسکن است با این وجود تعداد معدودی یکی از جنبهدر این میان،  داستان زندگی مردم هماهنگ و آن را ایجاد نموده است.  

 از کشورهای در حال توسعه دارای سیاست مسکن روستایی ویژه و منسجم هستند. 

شود که هیچ مشکل جدی برای مسکن روستایی وجود ندارد و ساکنان  های مسکن صرفاً موضوع مسکن شهری را تحت پوشش قرار داده و تصور مییاستاکثر س

های در کشور  روستایی به نحوی موفق به تأمین مسکن خود بدون کمک دولت و یا نهادهای رسمی دیگر هستند. علیرغم اینکه بخش مهمی از ساکنان روستایی در

اند به طوری که مطالعات کنند، محققان نیز مشکل مسکن را کمتر مورد توجه قرار دادهحال توسعه در مساکن نامناسب به ویژه از لحاظ وضعیت فیزیکی زندگی می

یی علاوه بر ارتقای شرایط زیستی روستائیان، ها مشورت بگیرند. بهبود مسکن روستا کمتری در این مورد وجود دارد که تصمیم گیرندگان بتوانند جهت راهنمایی از آن

بهبود (،   F�eld, 1998  &Ofori)، رشد اقتصادی و افزایش درآمد  (Helmsing, 1991)کشاورزی  های شغلی غیردر پیشرفت وضعیت بهداشتی، فراهم کردن فرصت
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لف از جمله در کشور ایران در امر احداث واحدهای مسکونی برای تجارب کشورهای مخت  (.UNCHS, 1995)  های صنعتی تولید مصالح ارزان قیمت مؤثر است روش

برنامه قالب  در  و طرحروستاییان  دولتها  که  است  آن  بیانگر  روستایی،  مسکن  نوسازی  نداشتههای  موفقیت چشمگیری  موضوع،  این  در  مستقیم  دخالت  با  اند  ها 

دهد که بهترین شیوه بازسازی و نوسازی و ساز مستقیم دولت در مناطق جنگ زده نیز نشان می  دست آمده در زمینه ساخت(. همچنین تجارب به1385پور،  )سرتیپی

باشد. از  میهای روستایی، ایجاد بستر مناسب با حمایت فنی و مالی دولت و احداث خانه توسط خود مردم و با توجه به الگوی بومی مساکن روستایی خویش  خانه

سازی مسکن روستایی و مطالعات ارزشمندی که در این حوزه انجام پذیرفته، توجه گردد که  روستایی، کلیات طرح بهسازی و مقاومرو لازم است به مفهوم مسکن  این

 در ادامه بدان پرداخته شده است. 

 مسکن و مسکن روستایی: -
(. مسکن مکانی است معین که خانوار برای  1371)معین،های فارسی به معنای محل سکونت، منزل، مقام، جای باش و جایگاه آمده است  واژه مسکن در فرهنگ

تر، مسکن  آید. در یک تعریف عامنماید. مسکن در واقع فضایی فیزیکی است و بعنوان سرپناه یکی از نیازهای اولّیه و اساسی خانواده به حساب میسکونت اختیار می

(. بنابراین، مسکن یکی از  Rapaport, 1997گیرد )ردم با اشیاء و اشیاء با اشیاء را در بر میباشد که روابط میان مردم با مردم، مبخشی از محیط ساخته شده می

برقرار میمهم انسان  با خود  بعنوان مأمن، پناهگاه و مظهر فرهنگ انسانی، زاییده مهم1383کند )شولتز،  ترین فضاهای معماری است که رابطه مستقیم  ترین  ( و 

گاه (. علاوه بر آن، مسکن با مفهومی بیش از یک سرپناه صرفاً فیزیکی، تجلّیAdetunji et al.,2014گردد )ن زندگی جمعی محسوب میاحتیاجات آدمی بوده و کانو 

کامل معیشتی جوامع انسانی است که خود تحت تأثیر نیروها و عوامل محیطی و فرهنگ مادی و معنوی این جوامع، طی روندهای زمانی تکوین و ت  - های زیستیشیوه

گردد، های انسانی در هر مکان معین که منجر به تثبیت و ادامه حیات آنها مییافته است. از سوی دیگر نقش سکونت به معنای مجموعه فعل و انفعالات و عملکرد گروه

احی روستایی است که در خدمت شیوه ای (. مسکن روستایی تصویری از بستر و زندگی نو 1396بدون وجود مسکن روستایی امکانپذیر نیست )میرزاعلی و فریور،  

های تولیدی اشتغال های انسانی قرار دارد. خانه روستایی ارتباط عمیقی با محیط داشته، به آن وابسته است و محل سکونت افرادی است که به فعالیتخاص از فعالیت

خت فضاست و از این طریق است که باید فضای مطلوب و دلنشین برای زندگی روستایی رو، کلید فهم خانه روستایی وابسته به شنا(. از این1390پور، دارند )سرتیپی

ها اتفاقی و بر حسب تصادف نبوده بلکه در کنار  های بومی روستایی طبق فرهنگ و رسوم محلّی شکل گرفته امّا فرم و سازماندهی این خانهبه وجود آورد. اگرچه خانه

ها و عملکردهای گیری آنها داشته است. این همان تفاوت فرمای در شکلسانی تصور فضایی روستائیان نقش بسیار تعیین کنندهگویی به نیازها و احتیاجات ان پاسخ

 (.  1396موجود در آیینه گذشته مسکن روستایی بومی با مسکن برای آینده روستاهاست )میرزاعلی و فریور، 

 : طرح بهسازی مسکن روستایی -
توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، با هدف بهبود کیفیت مسکن و بافت روستایی و ارتقاء سطح ایمنی، بهداشتی،    ،1374از سال    طرح بهسازی مسکن روستایی

یت  که به ایجاد حس تعلق به مکان، حفظ تراکم جمع  داردها، قابلیت آن را  ه تسهیلات و زیرساختئ توأم با ارا   ،رفاه و آسایش مسکن روستایی آغاز گردید. این مهم

نسبت به مقاوم سازی واحدهای   ،اساس این طرح  سازی مسکن و در نتیجه بهسازی زندگی روستایی بینجامد. برخانوار، بهبود سیمای بصری و چشم انداز روستا، مقاوم

احداث    باشد:این طرح به این قرار میاهداف    خواهد شد.  واحد مسکونی روستایی ساخته   انمسکونی کم دوام و بی دوام در روستاهای کل کشور اقدام و سالانه هزار

از  ؛  أمین جنبه زیباشناسانه سیمای روستات  ان؛ متناسب با نیاز روستاییو    مسکن روستایی  حفظ هویت معماری بومی  ؛مسکن مقاوم روستایی تغییر فضای روستایی 

های روستایی و ارتقاء توسعه سکونتگاهروستاییان؛   تطبیق کالبد مسکن روستایی با زندگی امروزی ؛پذیر به فضای سرزنده، شاداب و زیباآسیب و محیطی غیربهداشتی

تأمین بهداشت محیط روستایی با تولید مسکن  یی؛  های عمران روستا افزایش سرعت اجرای طرح  ؛تاییسازی مصرف انرژی در مسکن روسبهینه؛  مندی از رفاهبهره

ترویج الگوهای برجسته معماری   ؛ تحرك در چرخه تولید مسکن روستایی  ؛شهریزندگی و مسکن  از ظواهر  ی  تقلیدو  به حداقل رساندن آثار مخرب  ؛  روستایی بهداشتی

(. لذا بر اساس پیشینه اجرای 1387مسکن انقلاب اسلامی،  )بنیاد    زم جهت تحت پوشش قرار دادن واحدهای احداثی مسکن روستاییهای لا ایجاد زمینه؛ و  روستایی

پذیری آنها در برابر بلایای طبیعی و همچنین رشد  های مسکن روستاییان و آسیبسازی مساکن روستایی کشور، افت کمی و کیفی شاخصهای بهسازی و مقاومطرح

و عدم توجه    بیعی جمعیت و کمبود مسکن و بعلاوه، عدم پاسخگویی فضاهای قبلی و طراحی شده به گرایشات خاص زندگی بومیان روستاهای مناطق مختلف ایرانط

 دهد.به گرایشات جدید روستاییان، نیاز به تامین مسکن جدید روستایی را بیشتر از قبل ضروری نشان می

 ای آن: هطرح مسکن روستایی و چالش  -
، دامنه فعالیت بنیاد مسکن انقلاب اسلامی در زمینه ساخت مساکن روستایی گسترش یافت. ولی تعداد  1374با شروع طرح بهسازی مسکن روستایی در سال  

ه است به طور شایسته نیازهای اداری و نرخ بالای سود تسهیلات بانکی اعطایی نتوانست  - های اقتصادیپذیر، ناکافی بودن اعتبارات تخصصی، محدودیتمساکن آسیب

طرح دیگری تحت عنوان طرح ویژه نوسازی و بهسازی مسکن روستایی شروع   1384(. بدین ترتیب از سال 1378روستاییان را جوابگو باشد )سازمان برنامه و بودجه، 

(. در مقابل، ناامنی ذاتی کار کشاورزی 1385سکن انقلاب اسلامی، درصد کاهش یافت )بنیاد م  5درصد به    12گردید که بر مبنای آن نرخ تسهیلات بانکی پرداختی از  

های دامی و غیره است، کشاورزی را به معیشتی و دامداری که ناشی از متغیر بودن نیروهای طبیعی و نیز نوسان قیمت صادراتی محصولات درآمدساز و نوسان نهاده

ی درآمد ساکنین روستاهای شهرستان گنبدکاووس کشاورزی و دامداری است، با این مسائل مواجه بوده  پرریسک و نامطمئن بدل کرده است. از آنجایی که منبع اصل

انداز و سهم آورده اولیه مواجه  باشد. زیرا اغلب روستاییان فقیر علیرغم دریافت وام مسکن، با کمبود پسو کمبود درآمد از جمله علل محدود کننده ساخت مسکن می

ای هر پدیده جدید تا قبل از جا افتادن در بین اقشار جوامع سنتی به سختی مورد پذیرش  خت وام با مشکل مواجه هستند. همچنین در هر جامعهبوده و برای بازپردا

روستاییان مورد مطالعه    گیرد. از آنجایی کهگیرد. یکی از این موارد تسهیلات بانکی است که تحت عنوان وام مسکن از طرف دولت در اختیار روستاییان قرار میقرار می

، آمیخته شده و هرچند دارای آداب و رسوم سنتی و اعتقادات مذهبی قوی بوده، پذیرش وام در بین این اقشار با مسائلی مذهبی و مبنی بر حرام و یا حلال بودن آن

ت تأثیر اعتقادات خود و یا والدین و دیگر اشخاص، با وجود دریافت  دهد که این قشر نیز تحباشد، لیکن شواهد امر نشان میتر میاین مسئله در میان جوانان کمرنگ

روی این طرح، در محدوده مورد های فراهای فرهنگی، به عنوان یکی دیگر از چالشوام، از ادامه مراحل دریافت تسهیلات بانکی منصرف شده و این گونه محدودیت

ب اسلامی ضوابطی برای متقاضیان تسهیلات بانکی تعیین کرده است، از جمله: مراجعه به شعب این بنیاد  گردد. از سوی دیگر، بنیاد مسکن انقلا مطالعه محسوب می
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انکی و غیره که دریافت  در شهرستان مربوط، تشکیل پروانه و ارائه مدارك، عقد قرارداد، بررسی شرایط متقاضی توسط این نهاد، تکمیل فرم تقاضای وام و تسهیلات ب 

تر از همه  همسازد. علاوه بر مشکلات متعدد فوق، معرفی ضامن معتبر، خرید سفته و وجه نقد در مراحل اولیه قرارداد با بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و مآن را دشوار می

هزینه زیاد متقاضیان در مراحل    مبلغ سهم آورده اولیه توسط وام گیرنده و تأیید مهندس ناظر وام و پرداخت مبلغی در وجه ایشان و نیز مراجعات مکرر و صرف وقت و

 باشد.  ویژه اقشار ضعیف و کم درآمد آنان میهای روستاییان در قالب بروکراسی اداری، بهمختلف ساخت و ساز مسکن، از دیگر محدودیت

 پیشینه موضوع تحقیق: -
بعنوان   های مختلف است.که در رابطه با ساخت و سازهای اخیر مسکن در مناطق روستایی صورت گرفته حاکی از نکات قوت و ضعف در بخش  متعددیمطالعات  

ای های مردم در نواحی روستایی خیلی از کشورها حتی در کشورهای پیشرفتهقدرت مالی پایین روستائیان در تأمین مسکن مناسب روستایی یکی از چالشمثال،  

 ,Bramley & Watkins)  اندبرای حل این مشکل برخی به نقش مهم دولت در تأمین کمبود مسکن اشاره کرده(.  Taylor, 2008)  شودهمچون انگلستان محسوب می

یی مورد شناسایی قرار  ها و مناطق روستابا این وجود در چند دهه گذشته در خیلی از کشورهای غربی مهاجرت جمعیت از شهرهای بزرگ به سوی شهرك(.  2009

ترین دلایل این نوع مهاجرت معکوس افزایش میل به جابجایی سکونتی و ترجیح سبک زندگی روستایی به خصوص برای از عمده  (.Rees et al., 1996)  گرفته است

های معکوس افزایش بهای مسکن و پایین آمدن  هاجرتیکی از عوارض م (.Cloke et al., 1995)  کرده و افراد متوسط درآمد جدید بوده استهای مرفه، تحصیلگروه

خصوص بررسی طرح ویژه مسکن روستایی، موانع و عوامل موثر در میزان استقبال آن از   (. درGilligan, 1987)  قدرت خرید مسکن برای ساکنان روستایی بوده است 

 گردد؛است که در ذیل به برخی از آنها اشاره می گرفته و تحقیقات ارزشمندی در داخل کشور انجام سوی روستاییان، مطالعات

تا مشکلات  قصد دارند    "ن روستاییسازی مسکمسکن روستایی با رویکردی به بهسازی و مقاوم"در پژوهشی تحت عنوان    (،1388) یوسفیشمسیو   آذرکریمی

ترین  مهمهای تحقیق آنها گویای این مطلب است که نمایند. یافتههایی برای ان ارایه حلرا شناخته و راه روستاییمساکن  ساز وساخت پیشروی اجرای طرح هادی در

باشد. روستا میها در  ها و اصول صحیح اجرای ساختمانسازی بافت روستا و ارایه شیوهریزی کالبدی روستا و ارایه راهکارهای بهینهبرنامه روستایی،قسمت طرح هادی  

های روستایی ایران، عدم استفاده بهینه  تخیز بودن اکثر مناطق ایران و وجود بلایای طبیعی بسیار، فرسوده و ناکارآمد بودن اکثر بافتوجه به مسایلی همچون زلزلهبا

ساز در این حوزه اهمیت دوچندان پیدا  وروستاها مقوله ساخت  های موجود اکثرهای اخیر روستاها و قدیمی بودن ساختمانساز در ساختمانواز مصالح جدید ساخت

 کند. می

با عنوان  در مقاله(،  1392یعقوبی و همکاران ) به دنبال    "برنده در اجرای موفقیت آمیز طرح بهسازی و نوسازی مسکنهای پیشتحلیل مولفه"ای مشترك 

. نتایج حاصل از تحلیل عاملی نشان داده است که چهار مولفه هستند  زنجان  استان   در   روستایی  مساکن  نوسازی و  بهسازی  طرح برنده در اجرایهای پیشتحلیل مولفه

با عوامل پیش برنده در اجرای  63.48با تبیین   (،  20.82تکنیکی )-های فنیباشند. مولفهطرح بهسازی و نوسازی مساکن روستایی مرتبط می درصد واریانس کل، 

 . اند( به ترتیب اهمیت بیشترین نقش را در مجموع تبیین نموده11.56اداری )-( و تشکیلاتی12.35فرهنگی )- (، اجتماعی18.74اعتباری )-خدماتی

بر این نکته اشاره دارند    "وسازهای جدید مسکونیبررسی تأثیر وام مسکن روستایی در کیفیت ساخت"در پژوهشی تحت عنوان    (، 1393عظیمی و همکاران )

سازهای مسکونی در نواحی روستاها اتفاق افتاده وحجم قابل توجهی از ساخت ،به این طرف 1385سیاست اعطای وام کم بهره مسکن روستایی از سال با توجه به   که

سازهای جدید از لحاظ وحاکی از بهبود کیفیت فیزیکی ساختایشان  های تحقیق یافته  همچنینتواند حائز اهمیت باشد. ارزیابی اثرات این سیاست می  رو؛ از ایناست

های اخیر است  سازها همچنین منعکس کننده تغییرات در شیوه زندگی روستایی سالوباشد. این ساختای، نوع مصالح ساختمانی بکار رفته در بنا و نماسازی میسازه

 شود. های قدیمی مشاهده میانهخید در مقایسه با  که در خصوصیات کالبدی همانند وسعت کوچکتر، تعداد اتاق کمتر و نرخ پایین خانوار در مساکن جد 

تا در چارچوب توسعه    دارندسعی    "شناسی الگوی جدید مساکن روستایی از منظر توسعه پایدارآسیب"ای با عنواندر مقاله  (، 1393و همکاران )  معصومقدیری

د. دازن پرب ی  در شهرستان نهبندان به کمک تجارب جامعه محلّ،  در دهستان شوسفشناسانه به ارزیابی الگوی جدید ساخت مساکن روستایی  پایدار با رویکردی آسیب

های رشد  های کالبدی و فیزیکی، دگرش کارکردی مسکن و سایش زمینههایی همچون ناهنجارینشان داد الگوی جدید ساخت مسکن روستایی با آسیبتحقیق  نتایج  

 بوده  همراه  روستایی   های سکونتگاه  ناکارآمدی   القای   و   فرهنگی  –و تخریب آن، برهم زنندگی فضای اجتماعیاندازی به طبیعت  اقتصاد خانوار، چالش انرژی و دست

 . است

مساکن روستایی  بر این تاکید دارند که  "های توسعه مسکن روستاییو محدودیت واکاوی موانع"ای با عنوان در مقاله (، 1399) بردبار گلویو  لفمجانیاصغری

جویی مالی کننده در احداث آنها عمدتاً صرفهرسد که عامل تعیینباشند و به نظر میمی  بالاییپذیری  های ضعیف، دارای آسیبساختار غیرمتعارف و با سازهکشور با  

ساز مسکن  وگونه نظارتی بر ساختچدرصد از خانوارهای مورد مطالعه، هی  4/50مؤید آن است که در  ایشان    قسازها بوده است. نتایج تحقیوو عدم نظارت بر ساخت

های اقتصادی، نهادی، های توسعه مسکن به ترتیب از مؤلفهموانع و محدودیت  سطح کلیاساس تحلیل رگرسیون، میزان تأثیرپذیری    بر  همچنینوجود نداشته است.  

 .معنادار نبوده است ح محیطی در سطزیستباشد ولی تأثیرپذیری آن از مؤلفه کالبدی و میزان می بالاتریناجتماعی و فرهنگی در  

بیان    "از دید ناظران فنی شهرستان کرمانشاه  ،طرح بهسازی مسکن روستایی  مشکلات بررسی مسائل و  "در پژوهشی تحت عنوان  (،  1400و همکاران )  عزمی

های یافتهمتعددی روبرو بوده است.   هایو چالشمشکلات ا های اخیر، طرح بهسازی مسکن روستایی با هدف بهبود وضعیت زندگی روستاییان بسال  کنند که طیمی

با این    بالاست.دهد که ناظران فنی معتقد بودند، آگاهی روستاییان نسبت به طرح کم است، اما انگیزه روستاییان درباره بهسازی مساکن روستایی  تحقیق نشان می

کیفیت    ،دهد که با افزایش فاصله روستا از شهر ها نشان میافته. همچنین ی د که بایستی حل شوندفرهنگی متعددی بر سر راه پروژه بهسازی وجود دارن، مشکلات  همه

های فردی مردم و ناظران، تمایل و انگیزه مردم به بهسازی، میزان تاثیر بهسازی بر بهبود وضعیت  جنبه  . علاوه بر این، ها کاهش یافته استمصالح ساختمانی خانه

  قانونی و نظارتی پیشروی اجرای بهسازی و زمان اجرای پروژه بهسازی توسط مردم روستایی بر دیدگاه آنها نسبت به بهسازی مسکن روستایی درهای  مردم، چالش

 . ها نسبت به آن کاهش یافته استشهرستان کرمانشاه تاثیرگذار بوده که با گذشت زمان آگاهی مردم به طرح بهسازی افزایش یافته و مخالفت

 

 

https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%DA%A9%D8%B1%DB%8C%D9%85%DB%8C_%D8%A2%D8%B0%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%DA%A9%D8%B1%DB%8C%D9%85%DB%8C_%D8%A2%D8%B0%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%DA%A9%D8%B1%DB%8C%D9%85%DB%8C_%D8%A2%D8%B0%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D8%AD%D9%85%D8%AF%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%D8%B4%D9%85%D8%B3%DB%8C_%DB%8C%D9%88%D8%B3%D9%81%DB%8C/
https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D8%AD%D9%85%D8%AF%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%D8%B4%D9%85%D8%B3%DB%8C_%DB%8C%D9%88%D8%B3%D9%81%DB%8C/
https://civilica.com/search/paper/n-%D8%A7%D8%AD%D9%85%D8%AF%D8%B1%D8%B6%D8%A7_%D8%B4%D9%85%D8%B3%DB%8C_%DB%8C%D9%88%D8%B3%D9%81%DB%8C/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%20%D9%88%20%D8%B3%D8%A7%D8%B2%20%D8%B1%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%DB%8C%DB%8C-o-Title-ot-desc/
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 تحقیق  روش
های  تحلیلی است. قلمرو مکانی آن سکونتگاه  -شناسی جزو تحقیقات توصیفیاین مقاله به لحاظ ماهیت موضوع و هدف از نوع مطالعات کاربردی و از نظر روش

تحقیق روستا بوده و جامعه  باشد. واحد سطح  ( می1399  -  1385سال گذشته )  14روستایی شهرستان گنبدکاووس در استان گلستان بوده که محدوده زمانی آن  

خانوار بوده که تعداد   51547اند، که در مجموع شامل  نام کرده یا نکردهسازی مسکن روستایی ثبتآماری آن، خانوارهای روستایی است که در طرح بهسازی و مقاوم

ار بدون استفاده از وام بانکی( از طریق انجام محاسبات مربوط به فرمول خانو   120کننده وام بانکی و تعداد  خانوار دریافت  120خانوار بعنوان حجم نمونه )تعداد    240

ها و اطلاعات به دو روش  اند. گردآوری دادهگیری تصادفی ساده انتخاب شدهدرصد( و به روش نمونه  95برآورد حجم نمونه کوکران )با درصد احتمال صحت گفتار  

ها( و میدانی )پیمایشی: مبتنی بر  مسکن انقلاب اسلامی و آمار سرشماریها و آرشیو اطلاعات سازمانی بنیاد  نامهنای )اسنادی: مجموعه مقالات، کتب، پایاکتابخانه

باشد. همچنین روایی پرسشنامه با روش خرد جمعی باز و تشریحی( میپرسشنامه محقق ساخته به همراه مصاحبه حضوری و تهیه گزارش تکمیلی با سوالات باز، نیمه

نظران حوزه مسکن و توسعه روستایی تایید شده و میزان پایایی ابزار پرسشنامه محقق ساخته نیز با استفاده از روش آلفای وسط جمعی از کارشناسان و صاحبدلفی ت

آماری استفاده شده است.   هایبرای تجزیه و تحلیل  SPSSو    Excelافزارهای  باشد و از نرممی  α=831/0کرونباخ مورد سنجش قرار گرفته که مقدار این ضریب  

ویتنی، ویلکاکسون،  اسکوئر، مانهای تحلیل آماری مانند کایغیر از آمارهای توصیفی شامل فراوانی و درصد، شامل آزمونهای آماری تحقیق حاضر، بهترین آزمونمهم

 باشد. نمار و تحلیل رگرسیونی میتست، مکتی

 های تحقیقیافته 
  وساز مسکن روستایی غالباً ه لحاظ الگوی ساخت در مرحله گذار از الگوی سنتی به الگوی جدید و مدرن قرار دارد. الگوی جدید ساختمساکن روستایی در ایران ب 

مسکن روستایی در کشور که به طور جد توسط  سازی  و مقاومشود. طرح بهسازی  برگرفته از الگوی مساکن شهری است که در آن به نوعی سیمای شهر تداعی می

ساز و دگرگون کننده الگوی مسکن روستایی از سنتی به مدرن است. این در حالی است که  شود، یکی از عوامل تحولنیاد مسکن انقلاب اسلامی پیگیری و اجرا میب 

الگوی جدید ساخت مسکن روستایی ه  کنشان داد  های تحقیق  اما یافتهای برخوردار است.  مسکن در روستاها تنها به عنوان فضای زیستن نبوده و از کارکرد چندگانه

 است که در ادامه بدان پرداخته شده است؛  بوده  همراه هایی آسیبها و چالشبا  

 های توصیفی:الف(یافته 

 : نمونه  خانوار روستاییجمعیتی  ساختار -
  این افراد نیز ترکیب سنی    باشند.درصد زن می  6/4درصد مرد و تنها    4/95یعنی  آنها    عمده  ،واقع شدند  گریسرپرست خانواری که مورد پرسش  240از مجموع  

درصد(  8/60نفر )  146سال با تعداد  44تا  25سازی مسکن روستایی، در گروه سنی و مقاوم نوسازیطرح بیشترین افراد علاقمند به استفاده از وام   که دهدنشان می

به خاطر جوان بودن و درصد(    9/12نفر )  31با تعداد  سال    25رده سنی زیر  درصد( بوده و    7/21نفر متقاضی )  52  سال با  64تا    45پس از آن گروه سنی    اند.بوده

کمترین سهم را در میان استفاده   ، احتمالاً به خاطر احساس عدم نیاز یا علاقه کمتردرصد(    6/4نفر )  11با تعداد  سال و بالاتر    65درآمد کمتر و گروه سنی    احتمالاً 

 . (1)نمودار دارندروستایی کننده از وام مسکن 
 

 
روستایی )به درصد(وام مسکن ترکیب سنی متقاضیان  وضعیت -1نمودار  

 

متقاضی    70نفره    دو  خانوار.  باشندمینفره    پنج  تاسه    خانوار  درصد( دارای  3/63متقاضی )   152به تعداد  از وام مسکن روستایی    هکنندبیشتر افراد استفادههمچنین  

 هستند.درصد(  5/7متقاضی ) 18نفره  بالای پنج  خانواردرصد( و   2/29)

 و تحصیلات حجم نمونه: سطح سواد -
راهنمایی و دبیرستان  مسکن روستایی دارای تحصیلات  و تسهیلات طرح  کننده از وام  سرپرستان خانوار استفاده  نفر از  139دهد که  نشان می  های تحقیقیافته

 هستند.  سوادنفر بی  18 و تنهانفر دارای مدرك دیپلم یا دانشگاهی   25تعداد  دارای تحصیلات ابتدایی،نفر   58باشند؛ تعداد می
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روستایی )به درصد(وام مسکن سطح سواد خانوار متقاضی  وضعیت -2نمودار   

 متقاضیان نمونه: وضعیت اشتغال -
درصد(    6/21نفر )  52.  هستند  کشاورز  درصد(  7/61) روستایی  سرپرستان خانوار استفاده کننده از وام مسکن نفر از    148دهد که نشان میی تحقیق  هانتایج داده

 . باشندکار میدرصد( جویای  7/6نفر )  16درصد( بازنشسته و تعداد  6/4نفر )  11و فرهنگی، کارمند درصد(   4/5نفر )  13، های تجاری و خدماتیدارای فعالیت

 : اندازه واحدهای مسکونی -
های مسکونی  متر مربع( در بین واحد  99تا    75متر مربع( و متوسط اندازه )   75دهد در حالی که سهم واحدهای مسکونی کوچک )زیر نشان می  های تحقیق یافته

به    %5/20متر مربع( از    100یافته، سهم واحدهای مسکونی بزرگ )بالای  افزایش    % 35و    % 4/58به ترتیب به    %32و    %5/47کنندگان از وام مسکن از  نوساز استفاده

  (.2هماهنگ است )جدول و استان )حتی در مناطق روستایی( کشور های اخیر سالرسیده است که در مجموع با روند کلی کوچک شدن ابعاد خانوار طی   7/5%
 

جدید  و قدیم هایخانه در مسکن  وام از کنندگاناستفاده  مسکونی واحدهای اندازه  وضعیت  -1جدول  

 زیربنای واحد مسکونیاندازه 
 های جدید خانه های قدیمی خانه

 درصد  تعداد  درصد  تعداد 

 58/ 3 140 48/ 8 117 مترمربع(  74 تا 45بین  اندازه کوچک )

 36/ 3 87 30/ 8 74 مترمربع(  100تا  75بین اندازه متوسط )

 5/ 4 13 20/ 4 49 مترمربع(  100بالای اندازه بزرگ )

 100 240 100 240 جمع 
 

 : نوع سازه -
به    ؛است)زلزله، سیل و...(  طبیعی    بلایایمقاوم در برابر    هایاحداث خانه،  مسکن روستاییو تسهیلات طرح بهسازی و مقاوم سازی  یکی از اهداف مهم ارائه وام  

الزامی است.   ، واماین  زی توسط روستائیان جهت دریافت  اسکلت یکپارچه بتنی یا فلّ سازه مقاوم،  در مورد داشتن  ویژه  بهساخت  ی  ضوابط فنّاصول و  همین خاطر رعایت  

مورد   174  قدیمی  واحدهای مسکونیدهد که نوع سازه  مقایسه نوع سازه اسکلت واحد مسکونی قبلی و جدید استفاده کنندگان از تسهیلات وام مسکن نشان می

. این  زی بوده استبتنی یا فلّ دارای اسکلت درصد(   9/7مورد ) 19فقط دوام و کمنامرغوب و از مصالح درصد(  6/19مورد ) 47تعداد   دیوار باربر،از نوع  درصد(  5/72)

 د.زی هستن( دارای اسکلت بتنی یا فلّ درصد 95)مورد  228الاحداث در قالب این طرح، یعنی واحدهای مسکونی جدید اکثر  در حالی است که

 :در بنا بکار رفته مصالح  عمده مواد و  -
های مسکونی جدید ساخت  مصالح مورد استفاده در واحدمواد و کیفیت و ارتقای بهبود   گویای واحدهای مسکونی مورد مطالعهدر  بکار رفتهمقایسه مصالح عمده 

همراه سنگ با وگل بهدرصد و ترکیب خشت 8/35با   بلوك سیمانیدرصد،   7/46 با آجر  که  دهد های تحقیق نشان مییافتهقدیمی است. مسکونی نسبت به واحدهای 

 9/82واحد مسکونی جدیدالاحداث )  199  مصالح عمده مورد استفاده دراما در مقابل،    ه است.بود  یمصالح مورد استفاده در واحدهای مسکونی قدیم  درصد، عمده  5/17

 است. درصد( تقلیل یافته  9/7واحد ) 19به  مصالح ترکیبی  درصد( و  2/9واحد ) 22 در مقابل سهم مصالح عمده دیوارها با بلوك سیمانی به  باشد ومیآجر درصد( 

 : تسهیلات رفاهیامکانات و   برخورداری از -
دهد که  نشان میتازه تاسیس  بین واحدهای مسکونی قدیمی و  (  تلفن ثابت  و  برق،  کشیکشی، گاز لولهلولهآب)تسهیلات رفاهی  امکانات و  مقایسه برخورداری از  

تکمیل  مرحله کشی گاز که در خورد. دلیل اصلی آن است که امکانات اولیه رفاهی )به جز لولهمندی بیشتر از امکانات رفاهی به چشم نمیاز نظر بهره چشمگیرتفاوت 

ای جدید تفاوت خاصی  وسازهلذا ساختاست.  تأمین شده  و روستاهای استان گلستان  است( از حدود دو دهه قبل در بیشتر نواحی روستایی کشور  های عمرانی  طرح

 .اندرا از این لحاظ نسبت به واحدهای مسکونی قبلی به وجود نیاورده
 جدید قدیم و  هایخانهکنندگان از وام مسکن در مسکونی استفاده  هایوضعیت اندازه واحد -2جدول

 وضعیت برخورداری 

 از امکانات رفاهی 

 تلفن ثابت  برق  کشیگاز لوله کشیآب لوله

 جدید  هایواحد قدیم  هایواحد جدید  هایواحد قدیم  هایواحد جدید  هایواحد قدیم  هایواحد جدید  هایواحد قدیم هایواحد

 90/ 8 80/ 8 100 99/ 2 55/ 8 48/ 8 81/ 2 76/ 3 میزان برخورداری

7/5

24/2

57/9

10/4

020406080100

بی سواد

ابتدايی

دبيرستان/راهنمايی

دانشگاهی/ديپلم
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 های استنباطی:ب(یافته

 مسکن:سازی  بررسی میزان استقبال روستاییان از طرح بهسازی و مقاوم  -
سازی مسکن قابل ملاحظه بوده است. به  بررسی میزان استقبال روستاییان شهرستان گنبدکاووس برای دریافت وام و تسهیلات بانکی، جهت بهسازی و مقاوم

منظور سنجش میزان تأثیر سطح  که بهاند. شایان ذکر است  زیاد و زیاد را پاسخ دادهدرصد(، گویه خیلی  9/72اند )که اکثر افرادی که مورد سنجش قرار گرفتهطوری

بانکی از آزمون رگرسیون استفاده شد. نتایج این آزمون نشان می دهد که میزان درآمد خانوارهای روستایی سواد و تحصیلات و میزان درآمد جهت اخذ تسهیلات 

اند، بارتی سرپرستان خانواری که از سطح درآمد بالاتری برخوردار بودهداری دارد؛ بعدرصد رابطه مستقیم و معنی  99متقاضی طرح با اخذ وام و تسهیلات بانکی تا  

دهد  سواد نشان میای بیشتری را نسبت به افراد کماند. در مقابل، اگرچه اخذ وام در افراد باسواد میانگین رتبهتمایل بیشتری را جهت اخذ وام و تسهیلات بانکی داشته

 دار نبوده است.  اماّ تفاوت در بین این دو مولفه معنی
 سنجش اثرگذاری سطح سواد و درآمد جهت اخذ وام و تسهیلات بانکی: آزمون رگرسیون -3جدول

 .df Sig انحراف معیار Bمقدار ضریب  متغیرها
 0/ 000  ** 4 0/ 214 1/ 675 میزان درآمد متقاضیان 

 ns  127 /0 4 0/ 223 - 0/ 381 میزان سواد متقاضیان

 : عدم معناداری ns     0/ 01داری در سطح **: معنی

 بررسی موانع و چالش ها فراروی اخذ وام و تسهیلات بانکی:  •
بر بودن و طولانی بودن  درصد آنان نیز زمان 2/64درصد متقاضیان، بروکراسی اداری و  8/73های فراروی دریافت پروانه ساختمانی بندی موانع و پالشدر اولویت

درصد از متقاضیان، نداشتن    2/74دهد که  اند. همچنین، نتایج حاصل از این بررسی نشان میاخذ وام را از جمله مشکلات دریافت پروانه ساختمانی بیان نمودهمراحل 

در خصوص علل عدم دریافت وام  اند. همچنین  درصد آنان، فقدان یا کمبود مبلغ افتتاح حساب را از مشکلات اساسی دریافت تسهیلات بانکی بر شمرده  65ضامن و  

درصد از متقاضیان خرید سفته را مانع دریافت    6/4درصد متقاضیان، تشکیل پرونده مجدد در بنیاد مسکن شهرستان و نیز    5/17بغیر از عامل منفی بروکراسی اداری،  

 .اندوام عنوان نموده و در مجموع عوامل یاد شده، تأثیرات منفی محسوسی در اخذ وام نداشته

درصد    7/46های ساخت مسکن و دستمزدهای کارگری و  درصد آنان بالا بودن هزینه  2/89درصد متقاضیان، گران شدن مواد و مصالح ساختمانی،    9/87بعلاوه  

دهد  ن کای اسکوئر نیز نشان میاند. همچنین نتایج حاصل از آزمو نیز عدم رضایتمندی از نحوه طراحی پلان و اجرای ساختمان را از دیگر موانع این طرح عنوان کرده

ه  های مورد سنجش، یعنی پروانه ساختمانی، مدت زمان طولانی جهت اخذ وام، نداشتن ضامن معتبر، نداشتن حداقل مبلغ مورد نیاز جهت ساخت خانکه تمامی مولفه

تا سطح   پائین بودن درآمد  به دلیل  بازپرداخت  توانایی  بعبارت د  99و عدم  بر سر اخذ وام تلقی های مذکور مهمیگر تمامی مولفهدرصد معنادار است.  ترین موانع 

 شوند.می
 اسکوئر های مختلف بعنوان موانع فراروی اخذ وام بانکی: آزمون کای سنجش اثرگذاری مولفه -4جدول

 .Chi Square df Sig ها و موانع مولفه

 0/ 001  ** 4 49/ 765 نداشتن ضامن معتبر بانکی 

 0/ 000  ** 4 29/ 813 فرآیند اخذ وام و تسهیلات بانکیبر بودن زمان 

 0/ 010  ** 4 31/ 315 نداشتن پول اولیه برای شروع ساخت خانه تا زمان اخذ وام

 0/ 000  ** 4 48/ 158 عدم توانایی بازپرداخت بدلیل پائین بودن درآمد

 0/ 000  ** 4 51/ 214 گرفتن پروانه ساختمانی

 0/ 000  ** 3 59/ 573 مصالح ساختمانیگران شدن مواد و 

 0/ 000  ** 3 57/ 625 های ساخت و دستمزدهای کارگری بالا بودن هزینه

 0/ 048  ** 4 27/ 113 عدم رضایتمندی از نحوه طراحی و اجرای ساختمان 

0/ 01**: معناداری در سطح   
 

وایتنی با یکدیگر  اند؛ با استفاده از آزمون مانگیرندگان و کسانی که وام اخذ نکردهبانکی، وامهای فراروی متقاضیان جهت اخذ تسهیلات  به منظور بررسی چالش

هایی مثل لفهاند و نتایج حاصل از این آزمون گویای آن است که تنها گرفتن پروانه ساختمانی بین دو گروه اخیر، تفاوت معناداری وجود ندارد. امّا مومقایسه شده

های دیگری مثل مدت زمان  درصد و مولفه  95برای ساخت تا زمان اخذ وام و عدم رضایتمندی از نحوه طراحی پلان و اجرای ساختمان تا سطح    نداشتن پول اولیه 

و دستمزدهای    های ساخت مسکنطولانی جهت اخذ وام، نداشتن ضامن معتبر، عدم توانایی بازپرداخت وام، گران شدن مواد و مصالح ساختمانی و نیز بالا بودن هزینه

 دهد.درصد تفاوت معناداری را نشان می 99کارگران تا سطح 
 

 وایتنی و ویلکاکسون های مختلف بعنوان موانع فراروی اخذ وام بانکی: آزمون مانسنجش اثرگذاری مولفه -5جدول

 .Mann-whitney Wilcoxon Z Sig ها و موانع مولفه

 0/ 000  ** - 8/ 288 640 - نداشتن ضامن معتبر بانکی 

 0/ 000  ** - 8/ 180 640 - بر بودن فرآیند اخذ وام و تسهیلات بانکیزمان 

 0/ 018  * - 2/ 326 3756 928 نداشتن پول اولیه برای شروع ساخت تا زمان اخذ وام

 0/ 000  ** - 8/ 167 630 - عدم توانایی بازپرداخت بدلیل پائین بودن درآمد

 ns   511 /0  - 0/ 463 1/ 58 864 ساختمانیگرفتن پروانه 

 0/ 000  ** - 8/ 455 640 - گران شدن مواد و مصالح ساختمانی
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 0/ 000  ** - 8/ 680 640 - های ساخت و دستمزدهای کارگری بالا بودن هزینه

 0/ 039  * - 2/ 326 3612 912 عدم رضایتمندی از نحوه طراحی و اجرای ساختمان 

ns:     0/ 05*: معناداری در سطح      0/ 01**: معناداری در سطح  عدم معناداری    
 

استفاده گردید. نتایج این    Tگفتنی است جهت بررسی و ارزیابی مدت زمان تشکیل و تکمیل پرونده ساختمانی متقاضیان و ساخت واحدهای مسکونی از آزمون  

گروه از    آزمون گویای آن است که بین میانگین مدت زمان صرف شده جهت تشکیل و تکمیل پرونده ساختمانی، احداث و تکمیل واحدهای مسکونی در میان دو

 95در مولفه تشکیل و تکمیل پرونده ساختمانی در سطح  که این میزانداری وجود دارد. طوریمتقاضیان دریافت کنندگان وام بانکی و عدم دریافت وام، تفاوت معنی

 دهد. دار نشان میدرصد تفاوت معنی
 Tسنجش مقایسه میانگین مدت زمان تشکیل و تکمیل پرونده ساختمانی: آزمون  -6جدول

 .T df Sig متقاضیان مولفه 

 مدت زمان تشکیل و تکمیل

 پرونده، احداث و ساخت بنا

 دارای وام بانکی
675 /2 -  239    *021 /0  

 بدون وام بانکی 

0/ 05*: معناداری در سطح   

سازی مساکن روستایی، در قبل و بعد از زمان تخصیص وام و نیز انگیزه ماندگاری آنان در روستای خویش، از آزمون  همچنین به منظور مقایسه نوسازی و مقاوم

نشان  مک آزمون  این  نتایح  استفاده گردید.  مقاومت ساختمانمینمار  و  بهبود کیفیت  بانکی موجب  تسهیلات  ارائه  که  انگیزه  دهد  میزان  و  های روستایی گردیده 

 ماندگاری روستاییان نیز افزایش یافته است.
 نمار سازی بناها و انگیزه ماندگاری روستاییان: آزمون مکسنجش مقایسه مقاوم -7جدول

 .Chi Square Sig هامولفه

سازی مسکن بعد از اخذ وامکیفیت و مقاومبهبود   
112 /78  0 /000  ** 

 کیفیت و مقاومت بناهای روستایی در صورت عدم اخذ وام

 انگیزه ماندگاری متقاضیان قبل از اخذ وام
328 /52  0 /000  ** 

 انگیزه ماندگاری متقاضیان بعد از اخذ وام

0/ 01**: معناداری در سطح   

 گیری نتیجه بندی و  جمع
ها و موانع  سازی مسکن روستایی )پرسپکتیوی از این طرح( در قالب بررسی و تحلیل چالشدر این پژوهش، به وضعیت موجود و آینده طرح بهسازی و مقاوم

استفاده کنندگان از    غالب   ،اجتماعی  ساختار که به لحاظ    دادنشان    ی تحقیق هانتایج یافتهفراروی این طرح در سطح روستاهای شهرستان گنبدکاووس پرداخته شد.  

های ساکن بوده ولی در خانه  ی خودشانسالی با بعد خانوار کم و متوسط هستند که بیشتر در روستامسکن روستایی افراد جوان و در نیمه اول میان  و تسهیلات   وام

توان در الگوی کالبدی متفاوت مسکن جدید مشاهده کرد که بیشتر  اجتماعی را میهای  ویژگیاین   کردند. انعکاسزندگی میخود قدیمی و فرسوده و یا همراه والدین  

واحد خانواری کامل در  تقریباً تک  و متوسط،  ابعاد کوچک  با  واحدهای مسکونی  قالب  اثرات کالبدی ذکر شده، شاید می  مشاهدهمسکونی    های در  بر  شود. علاوه 

به سیاستمسکن روستایی را می  ترین تأثیر استفاده از وامبزرگ بهبود قابل ملاحظه در ساختار فیزیکی مساکن جدید دانست. با توجه  بنیاد  توان در  های کنترلی 

  مصالحفلزی با مواد و  یکپارچه سازه بتنی یا  مقاوم و  یکی از شروط اساسی برخورداری از وام مسکن، احداث واحد مسکونی جدید با اسکلت  انقلاب اسلامی  مسکن  

سازهای و. بر همین اساس تمام ساختباشدبرخوردار  و کافی  از استحکام لازم    مانند زلزله و سیلساختمانی است که بتواند در برابر حوادث طبیعی  و مرغوب  بادوام  

جدید مستلزم مطالعه خاص    حدهایاحداث واجدید ملزم به رعایت این شرط جهت دریافت وام مسکن هستند. اگر چه رعایت شدن همه استانداردهای فنی لازم در  

ساخت جدید  این گونه  ، برتری استحکام فیزیکی  و سنتیمقاوم  های فرسوده و با مصالح غیرسازهای جدید با خانهو، ولی قدر مسلم آن است که مقایسه ساختبودهخود  

 . های قبلی در این زمینه استباشد که در راستای تأیید یافتهرا نشان می

سازهای خود روستاییان با معماری ارگانیک و بومی  وروستاهای کشور و از جمله روستاهای استان گلستان، شاهد توسعه تدریجی از طریق ساخت  در این میان،

التقاطی و شهری بزرگ و کوچک، معماری  پیرامونی  آنها به شهرهای  از آن و پس از آشنایی و وابستگی  بعد  زمانی  بوده و دیر  به روستاهخود  ای شهرستان  گونه 

بر بودن و طولانی شدن  ها و موانعی از قبیل: بروکراسی اداری، زماندهد که مولفههای تحلیلی و استنباطی تحقیق نشان میگنبدکاووس راه یافته است. نتایج یافته

های بانکی، گران شدن روزافزون مصالح ساختمانی و هزینهمراحل اخذ وام بانکی، بالا بودن مبالغ افتتاح حساب و عدم استطاعت مالی متقاضیان، نداشتن ضامن معتبر  

های عمده فراروی روستاییان متقاضی وام و تسهیلات بانکی ساخت مسکن در کنار عدم رضایتمندی از نحوه طراحی و اجرای ساختمان، به عنوان موانع و چالش

ه؛ در مجموع، میزان استقبال و پذیرش روستاییان شهرستان گنبدکاووس از طرح بهسازی ها و موانع متعدد بیان شدگردد. ضمن اینکه، علیرغم این چالشمحسوب می

توان اثرات مطلوب این طرح را نادیده گرفت. امّا ضروری است که بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و دیگر نهادهای سازی مسکن روستایی، چشمگیر بوده و نمیو مقاوم

های عمده فراروی متقاضیان وام و تسهیلات بانکی این طرح را به حداقل برساند  ساخت و عمران روستایی، موانع اصلی و چالش  هایها و پروژهمرتبط با اینگونه طرح

ا  رصت بیشترین بهره رتا شاهد آن باشیم که تمامی روستاییان کشور و بلاخص استان گلستان و شهرستان گنبدکاووس، به ویژه اقشار ضعیف و کم درآمد آن، از این ف

 ببرند.
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