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 ساکىانترجیحات از مىظر  ریسی مسکه  در بروامٍ «ارزش»مفًُم  کاربرد مدل َداویک در شىاسایی

 * (: شُر تبریسشىاسیمًرد )
 

 (دکتری شُرسازی، استادیار گريٌ شُرسازی، داوشکدٌ َىر، داوشگاٌ بجىًرد، بجىًرد، ایران) عاطفه صداقتی

  (تبریس، ایران، تبریس اسلامی َىر داوشگاٌ گريٌ شُرسازی، داوشکدٌ معماری ي شُرسازی،  استاد) ** محمدتقی پیربابایی
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 2411 آذز 23تازٔخ دزٔافت: 

 2511 خسداد 21تازٔخ پرٔسش: 
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 َا: کلٕد ياضٌ

مسدن،،   ،«نرزش»مفهدم   ، مذل هدذنیک  

 .ضهر تثریسریسی مسن،،   هتریام

پژوهطدررن    ۀنسدففاد نز دیرتاز ممرد  ،مسن، های سنجص نرزش  روش ۀزمرکه در  مذل هذنیک 

در  «نرزش»نفرند و تذی، ونسطه، مفهم   ۀنست، قاتلکت ضناسایی ترجکحات آضنارضذ قرنر گرففه

تمن  مذػی ضذ که در صدمرت ضدلمل     ضهری رن دنرد. نز نی، منظر می تمسؼۀ مسن،رویذ ممجمد 

« نرزش»تمن  مفهممی نز   ترنساس آ  میمسن، ضهری،  ۀدهنذ  های نرزش  نی نز دنده  طکف گسفرده

صمرت هذف نصلی مطرح تمده نست. در نی، مقاله  هدر نی، یمضفار ت که کرددر مسن، ضهری نرنئه 

تحلکلدی و نجدرنی روش هدذنیک  ررگرسدکم       -تمصدکفی  سؼی ضذه نست تا تا نسففاده نز روش

ریسی مسدن، ضدهر     نرزش در تریامهلراریفلی(، مفهم    خطی ساده و ضثه های   لضن چنذمفغکره تا

ضهر  تمسؼۀ مسن،ممردی مطالؼات، سه یمع  ۀیلمی، نرنئه ضمد. ساکنا مثنای ترجکحات  تثریس تر

طثد  طدرح فرندسدت رکدمی     ترضذه   رضذیه(، هذنیت  ضذه رضهرک  ریسی  تثریس ضامل کاملاً تریامه

تدر   دررن  (ضدهرک ضدهکذ چلدرن     ،آپارتلایی رمجفلغ مسنمیی ۀضذ  ریسی  نضنا ( و نلرمی تریامه

، 7931و  7931هدای   سال ۀتازذ قرنرگرففه در فها تا تأککذ تر ونحذهای ممرد دندوس  یلمیه .گکرد  می

پرسطدنامه، در سدط     701نیدذ. مجلمػداً     گکری هذفلنذ ضناسایی و نیفخاب ضدذه   نز روش یلمیه

رونیدی محفدمنیی نز یظدر کلکدت و ککفکدت       نیذ.  ضذه وتحلکل تجسیههای ممردی، تردنضت و   یلمیه

 ت اطد منست.   و نثثات ضذه تأیکذ، 0.113 تا ضریة آلفای کرویثاخ ترنتر ۀمحاسثو پایایی تا نلات ؤس

 ترنسداس نی نست و   تخص مفؼذد وگسفرده  های نرزش  یفایج روش هذنیک ، مسن، دنرنی ویژگی تا

نرزش ینسدا  نسدت     ۀضذ ضناساییحال ساخفار  ی،تانمفهم  نرزش یکس ماهکت ثاتفی یذنرد.  ،آ 

هدای مندایی، زمدایی، نقفیدادی،      تخطی نز محفمنی نرزش مفغکر تمده و تسفه ته ضرورت رو نزنی،

ریدسی مسدن،     مفهم  نرزش در تریامهکنذ. دسفاورد پژوهص نی، نست که   نجفلاػی و... تغککر می

 ۀتمن  یسخ  یلی تناترنی،  مطفرکی یذنرد نفرند، محفمنی ۀضهر تثریس، نز منظر ترجکحات آضنارضذ

 -ؼدذ سداخفاری  مسن، غالثاً دو تُ ۀدهنذ  های نرزش  ، ضاخصحال ی،تان .نرنئه دند ونحذی ترنی ضهر

 ۀدهندذ   نرزش های همؤلف سایرهای نقفیادی تر   مؤلفه ۀدهنذ و غلث  فکسینی و محکطی رن پمضص می

رتدا   مسدنمیی  ۀمحلد های   کننذگی مرتمط ته ضاخص  ،کتکطفری، قذرت تثک مسن،، مطهمد نست.

ضدناف قکلفدی فداحص تدک،      کده  تمده نست (0.7.7رتا ضریة  ساخفلایی ۀو گمی (0.119ضریة 

یهایفاً نیننده تدرنی    سازد.  خمتی یلایا  می تههای ساخفلایی ضهر تثریس رن   محلات مسنمیی و گمیه

ضناسایی مفهدم  نرزش فؼلدی   ، تممی مسن، ۀتمسؼو  مذنر  ریسی مسن، نرزش  سمی تریامه  یکل ته

 .ضروری خمنهذ تمد مسن، و مفهم  نرزش مطلمب و ونکاوی ضناف تک، آ ،
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نیک در شناسایی  (: شهر تبریزشناسیمورد )، ساکنانترجیحات از منظر  ریزی مسکهدر برنامه «ارزش»مفهوم  کاربرد مدل هدا

   قدمٍم

سطٔه ووً     ضا دٕچٕسٌ« مؿکه»وظطان،  ثؿٕبضْ اظ نبحت

 ٌعقٕوس ي  اؾوز   قسٌس کٍ سبکىًن َطاحٓ ىزاو  ثىبٔٓ مٓ

امطْ فطاسوط اظ دبؾود ثوٍ     ،َطاحٓ أه کبضثطْ زاضوس کٍ

اْ عمًمٓ ضا زض عوٕه    کٍ ثبٔس چُطٌچطا ؛اؾز «ثطوبمٍ»

وٕع زض آن ػطٔوبن ٔبثوس،    ؾبکىبنآوکٍ ظوسگٓ ذهًنٓ 

ثٍ معىبْ دٕوطيْ اظ   امط أهزض ياقع، گصاضز. ثثٍ ومبٔف 

ٍ قطأٍ مشىً  اقشهوبزْ، ؾٕبؾوٓ، فطَىگوٓ ي     ئوػٌ   ثو

اؾز کوٍ زض ػًاموع گًووبگًن، اظ     بکىبنؾفطزْ  ّفلؿف

فووطز مشفووبير ي مشخٕووط ذًاَووس ثووًز ي وكووبوگط  ثووٍ فووطز

 (.5: 1392َووبْ مًيووً  اؾووز نيوشلٕىوو ،   دٕچٕووسگٓ

ٓ  امکبووبر  ٔب دىبَگبٌ نطفبً مؿکه ٍ  وٕؿوز،  ذوبوگ  ثلکو

 سؿُٕلار ضا قبمل ي ذسمبر امکبوبر، اظ ثٕكشطْ َٕف

ٍ  ـا  ذوبوًازٌ  ي فطز ،آن ّياؾٍُ ث کٍ قًز  مٓ ٍ  ثو  ػبمعو

سوًان گفوز،     مٓ (.Turner, 2007: 174ن ٔبثىس  مٓ دًٕوس

َمعموبن زض ذبووٍ ي    مب ِضيظمطسبضٔد، فطَى  ي ظوسگٓ 

 (.31: 1386اووس نفبيولٓ،     مؿکه ثٍ َو  گوطٌ ذوًضزٌ   

ْ   ثطوبمٍ انلٓ مقًلار اظػملٍ ثسٔه ياؾٍُ، مؿکه  ضٔوع

ٍ  اؾز قُطْ ٓ  وقوف  کو ْ   قوکل  ضيووس  زض اؾبؾو  گٕوط

ثوًزن قلموطي    گؿشطزٌ، زٔگط َطفٓ اظ .کىس ٓ م أفب قُطَب

سوب علوً     قوسٌ ضٔعْ آن ثبعض   مُبلعبر مؿکه ي ثطوبمٍ

مرشلووف آن ضا اظ اثعووبز مرشلووف اقشهووبزْ، اػشمووبعٓ،  

مًضز ثطضؾٓ قطاض زَىوس نظٔوبضْ ي زَقوبن،    ... فٕعٔکٓ ي

زض اقشهبز غٕطآظاز کٍ زيلز ثطاْ ثبلاضفشه  (.63: 1382

ٍ   رفزض ث ،زضآمس ملٓ ي سًلٕس ضٔوعْ    َبْ مرشلف ثطوبمو

ٍ سًاووس    کىس، ثرف مؿکه ومٓ  مٓ نوًضر مؿوشقل ي    ثو

عًامل مطثوًٌ ثوٍ اقشهوبز آظاز ثوٍ کوبض       سأطٕط سحز فقٍ

ٓ    ظٔطا ؾٕبؾز؛ ذًز ازامٍ زَس سًاووس    َبْ ؾوکًوشٓ ومو

َوووبْ اقشهوووبزْ، اػشموووبعٓ ي    ػوووساْ اظ ؾٕبؾوووز

ٍ       ظٔؿز َوبْ    محُٕٓ مُوط  قوًوس ي ثبٔوس آطوبض ثطوبمو

لووف ثووط عطيووٍ ي سقبيووبْ مؿووکه ي اطووط عطيووٍ ي مرش

سقبيبْ مؿکه ثط عًامل سًلٕس، وظٕوط مهوبلو ي کوبضگط    

 ٍ اْ سوسئه    ؾبذشمبوٓ، مًضز مُبلعٍ قطاض ثگٕطز ي ثطوبمو

کلٓ اقشهبز ي ثب ضياثٍ چىسػبوجٍ ثوٕه   ّثطوبمقًز کٍ ثب 

سُبثق ي ؾبظگبضْ زاقوشٍ   ،َب  ثرف ّثقٕثرف مؿکه ي 

َوبْ    َبْ مؿکه ثب ؾٕبؾز  ؾٕبؾزثىبثطأه ثبٔس  ؛ثبقس

اػشموبعٓ ي موسٔطٔز مىبؾوت     ّسًؾوع کلان اقشهوبزْ  

محُٕٓ ٔکذبضچوٍ قوًوس. أوه کوبضْ اؾوز کوٍ         ظٔؿز

آٔووس   مووٓ  َووب ثووط  زيلووز ِعُووسزازن آن فقووٍ اظ  اوؼووب 

  (.16: 1393ندًضمحمسْ، 

مىبؾوت ي   گصاضْ مؿوکه    ضٔعْ ي ؾٕبؾز  ثطوبمٍ ّمؿئل

سوطٔه    ثوٍ ٔکوٓ اظ مُو    الگًْ مُلوًة ثوطاْ ؾوبکىبن    

ضٔعان قُطْ مجسل قسٌ اؾز نياضطٓ  ثطوبمٍَبْ   غٍسزغ

(. الگووًْ مُلووًة مؿووکه   1: 1394ي محمووًزظازٌ، 

کىىسٌ  مهطفَبْ مًضزوظط   قُطْ، الگًٔٓ ػسا اظ اضظـ

مؿکه کٍ زض ٔک ثبظاض سعبملٓ ثٍ ٔکسٔگط  ِسًلٕسکىىسي 

اضظـ مؿوکه، ٔکوٓ اظ   اووس، ورًاَوس ثوًز.      دًٕوس ذًضزٌ

کطز ذبوًاضَب مُوبثق ثوب ؾوُو      دبضامشطَبْ انلٓ َعٔىٍ

َبؾوز کوٍ زض ازثٕووبر    زضآموسْ ي ييوعٕز ضفوبَٓ آن   

اْ زاضز. اظ أوه مىظوط     ػبٔگوبٌ ئوػٌ   اقشهبز قُطْ وٕع

 ـ  زقٕق ثطآيضز ئػگٓ ّاؾز کٍ مُبلع ثروف    َوبْ اضظ

ضٔوعْ مؿوکه    ٍ مؿکه قُطْ، اَمٕز ظٔبزْ زض ثطوبمو 

اموب   ؛(e etal, 2021: 1Embayن قُطَب ذًاَوس زاقوز   

ثب آوکوٍ زض ثوبظاض مؿوکه زاًموبً زض      َب ي مىبفع  أه اضظـ

ٍ اظآوؼبکوٍ   ،حبل سجبزل َؿشىس ملموًؼ عطيوٍ    َوًض  ثو

ؾوىؼف وٕؿوشىس. ثوٍ سعجٕوطْ زٔگوط،       قبثول  ،قًوس  ومٓ

ٓ  سًلٕس فًبَب ثطذٓ اظ کٍ مىبفع ثعًٓ  وؿوجشبً  قوًز،   مو

ٓ  گصاضْ  اضظـ سط  آؾبن  حوبل  زض اضثوبظ  زض ظٔوطا  ؛قوًوس   مو

ْ   ظمٕه ثطاْ غلار اضظـ مبوىسن َؿشىس قسن مجبزلٍ  َوب

 اضظـ ِکىىوس  سجٕٕه َبْ  ئػگٓ اظ ثطذٓ امب (؛کكبيضظْ

ٍ  َؿشىس ذهلشٓ زاضاْ مؿکًوٓ ياحس ٓ  ثوبظاض  کو  ذبنو

 اظ ثطذووٓ مبوىووسن وساضوووس فووطيـ ي ذطٔووس ػُووززض

ذًاَس  . ثسٔه ؾجت يطيضْ(محُٕٓ ظٔؿز َبْ  ئػگٓ

 اظ ذووبضع مىووبفع ؾووىؼف طاْثوو َووبٔٓ  ضيـ کووٍ ثووًز

 ،مُبلعووبر اظ ثؿووٕبضْزض  .قووًوس مووطيض ثووبظاض زازيؾوشس  
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ٍ  1«گصاضْ َوساوٕک   ضيـ اضظـ» ضيـ انولٓ   عىوًان  ثو

ؾووىؼف مىووبفع غٕطثووبظاضْ مؿووکه قووُطْ معطفووٓ ي 

گوصاض ثوط   سأطٕط. أه ضيـ، مشخٕطَبْ اؾز اؾشفبزٌ قسٌ

 Hussain etن زَس  اضظـ مؿکه ضا قىبؾبٔٓ ي اضاًٍ مٓ

al, 2021: 5.)     زض أه دػيَف وٕع يومه ثطضؾوٓ ؾوبٔط

اؾووشفبزٌ ي ثطضؾووٓ معأووب ي معبٔووت ي   قبثوولَووبْ   ضيـ

ٓ  ّٔک، ضيـ َساوٕک دبٔ َمچىٕه کبضثطز َط َوب   ثطضؾو

 قطاض گطفشٍ اؾز.

ّ ثب ضقس زيچىسان زض زَو  سجطٔع قُط کلان اظ َطفٓ، زض

 سًؾوعّ مؿوکه  َوبْ مشىوً      ثطوبمٍ ّاذٕط، قبَس سًؾع  

ٍ  قُطْ ي ضقوس  ٓ      گًوو  َوبْ مرشلوف محولار مؿوکًو

ؾجت قکبف اضظقٓ ثوبلأٓ ثوٕه مىوبَق ي    کٍ َؿشٕ  

محلار مرشلف قُط قسٌ اؾز. مشًؾٍ قٕمز ذبوٍ زض 

ضزٌ ثوب    سجطٔع زض حس ثؿٕبض ثوبلا ي سقطٔجوبً َو     قُط کلان

قًز. قٕمز َوط مشطمطثوع ذبووٍ زض      اضظٔبثٓ مٓ دبٔشرز

شخٕط اؾوز ي  مٕلًٕن سًمبن م 16سب  1 أه قُط اظ حسيز

قکبف قٕمشٓ وؿجشبً ظٔبزْ ضا ثٕه محلار قوُط ؾوجت   

َبْ ؤًه مؿوکه    ضٔعْ  کٍ زض ثطوبمٍ حبلٓ زض ؛قسٌ اؾز

وظب  َمؿبٔگٓ، الگًْ  ّسًؾعأؼبز ي ثط سأکٕس  ،قُطْ

زَوٓ ثوٍ مفوبَٕمٓ      ثًمٓ مؿکه قُطْ، قوکل  ّسًؾع

  ٓ َمجؿوشگٓ   ي چًن عسالز اػشمبعٓ، ثطاثوطْ اػشموبع

ٍ   وظط مٓ ثٍ ي اؾز ...محلار قُط ي َوبْ    ضؾس کٍ ثطوبمو

زض قُط سجطٔع، زض ثبظومبٔٓ أه اَوساف ي   سًؾعّ مؿکه

کٍ قوکبف   اْ  گًوٍ  ثٍ ؛اوس  سًفٕق چىساوٓ وساقشٍ ،مفبَٕ 

قٕمشٓ ي يػًز وظب  َجقبسٓ زض ثٕه محولار مؿوکًوٓ   

مفُوً    ،زٔگط عجبضر ثٍ ؛ييً  مكًُز اؾز  أه قُط، ثٍ

مؿووکه قووُط سجطٔووع، ياػووس    ضٔووعْ  اضظـ زض ثطوبمووٍ

ٍ    ئػگٓ  کوٍ زض ذو    اْ اؾوز   َبْ مشىً  ي ثوبظاض وُفشو

 ضي ؛ اظأوه ضيوسَبْ ضأغ اؾز سکطاضحبل  زضمفًُمٓ آن، 

سًؾوعّ  زض « اضظـ»اگوط ثشوًان مفُوً      ضؾس  وظط مٓ ثٍ

قوىبذز  ظثبثبظقوىبذز، مًػجوبر    فعلٓ قُط ضا مؿکه

                                                      
1. Hedonic valuation method  

 ّظمٕىو  ضا فوطاَ  ؾوبذز ي   ثُشطْ اظ ييوعٕز مًػوًز  

زض ثوًمٓ   ّسًؾوع الگًَوبْ   کبضثؿوز سئه، سًؾوعٍ ي  س

ضٔعْ مؿکه قوُطْ مشىبؾوت ثوب وظوب  اضظقوٓ        ثطوبمٍ

سجٕوٕه  سطسٕت ثوب َوسف    ثسٔه .کطزقُط ضا مُٕب ثط  حبک 

  ٍ اظ نضٔوعْ مؿوکه قوُط سجطٔوع       مفُوً  اضظـ زض ثطوبمو

مفُوً  اضظـ زض  »انلٓ ال إؾ، (قُط ؾبکىبنوظط  وقٍُ

سجطٔوع چٕؿوز ي أوه     ضٔعْ مؿکه مًػًز قوُط   ثطوبمٍ

انلٓ  ّزغسغ عىًان ثٍ« سجٕٕه اؾز؟ قبثلمفًُ  چگًوٍ 

 قطاض گطفز. مسوظطأه وًقشبض 

 

 مباوٓ وظسْ

زٔصْ مسکنه:    َا دز بسوامٍ  ضسيزت لحاظ ازشش -

وقوف   ْفوب ٔزض قوُط ا  ٓبسٕو ح ٓعىًان اَطمو  ثٍمؿکه 

ي  ْلحبِ مبز اظمؿکه چٍ  ٓکٍ َطاحْ ًَض  ثٍ ؛کىس ٓ م

ً  ِکىىس ثبظسبة ًْچٍ معى سفکوط ي فطَىو  ي ووً      ِوحو

 ْي قُطؾوبظ  ْمعموبض  آن مىُقٍ اؾوز.  ٓظوسگ ٍٔقطا

ضا زض  ٓکُوه فطَىگو   َْوب   اؾز سب اضظـ ٓياػس ضؾبلش

 ْاؾووبؼ عىهووط هٔوودووبؼ زاضز ي ثووط ا فٔزضين ذووً

قمطزٌ قوًز، چىبوچوٍ    ٓثرف زض ؾبذشبض فطَىگ زًَٔ

ػُوبن   ْزض آطوبض معموبض   ْفطَىو  ي معموبض   ٓوَمگً

 ،يػوًز  هٔو ا ثوب (. 42:1387 ،ٓجو ٕقوًز نحج  ٓ بَسٌ ممك

ٍ ٔاظ ض ٓاَلاعو  ٓ ي ثو  شٍٕمسضو ِظز قشبة طـٔدص َوب ي    كو

 ْثوٍ سهوًض عىهوط    ٓآن ي َطز فطَى  ؾىش َْب  ًٌٕق

 سٌٔثطيظ اوًا  مؿبًل عس أمىكمشىبقى ثب مظبَط سًؾعٍ، 

 کكوًض  ْي معمبض ْقُطؾبظحبلٓ اؾز کٍ  أه زض. قس

زض کبلجووس  حشووًاْ اضظـم ؾووبذشهٓ مشؼلوو مىظووًض ثووٍ

ٍ َبقُط  َٔٓوب   َوب ي کوبضاکشط    اضظـ ٔٓزوجوبل قىبؾوب    ، ثو

گوصاض    سوأطٕط زض ؾبذز مؿکه زض قُط  ثشًاوسکٍ  َؿشىس

 ،ثوٍ کكوًض   ْثب يضيز نىعز ي سکىًلًغحبل،  ثبأه ثبقس.

ي  کوطز  طٕٕو سخ عٕو و ْي قُطؾبظ ْؾجک معمبض غٔسسض ثٍ

ضر نً ثٍمسضن ثسين ک  ي کبؾز  ْي قُطؾبظ ْمعمبض

اظ  ٓکٍ ثطذو ْ ًَض  ثٍ؛ قسدصٔطفشٍ ي اػطا کبملاً مقلساوٍ 

ؾبذشٍ  مسضن زض کكًض َْب  ثطع ي ؾبذشمبن هٔسط ثعضگ
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ٓ  .قس ٍ   ، زٔگوط  اظَطفو گوطفشه اظ زيضان    اموطيظٌ ثوب فبنول

مؿکه ضا فقٍ  وسضر ثٍسط،   مسضوٕشٍ ي ثؿٍ وظطٔبر ؤًه

 ٓ  ـ  ،ؾوبظٔ    ثطاْ ؾطدىبٌ مو َوب ثوطاْ سًلٕوس      ثلکوٍ سولا

محووًض اؾووز. سخٕٕووطار ي عًاموول   َووبْ ظوووسگٓ ٍ محووٕ

  ٍ اووس کوٍ قوبمل      يػوًز آيضزٌ   گًوبگًوٓ أه ظمٕىوٍ ضا ثو

سخٕٕووطار ػمعٕشووٓ، وًؾووبوبر ثووبظاض مؿووکه، قووطأٍ   

َبْ   گطأٓ ي اضظـ  اؾشرسامٓ، الگًَبْ ؾکًوز، مهطف

  ٍ ضٔوعْ،    فطزْ اؾز. سمب  أه سحًلار، چگوًوگٓ ثطوبمو

ر ػسٔووس ؾووکًوز ضا ضٔووعْ ي ثبظاضٔووبثٓ محهووًلا  َووط 

ثبظسعطٔف کطزٌ ي ثٕف اظ دٕف، سهمٕ  ثط ذطٔوس ذبووٍ   

ملاحظبر ؾوجک ظووسگٓ    ّدبٔايل ثط  ّزضػػسٔس ضا زض 

ٍ  زٔگط عجبضر ثٍ؛ اؾز کطزٌاؾشًاض  َوبْ    ، اموطيظٌ ذًاؾوش

ٍ ذطٔساضان ثب زيضان دٕف اظ ػىو  ػُوبوٓ زي     َوًض   ثو

مكرهووٓ مشمووبٔع قووسٌ اؾووز. زض آن زيضٌ ؾووبظوسگبن 

کٍ امطيظٌ  حبلٓ زضفطيذشىس؛   شطَبْ مطثع ضا مٓم ،مؿکه

ٓ     آن کىىوس.    َب ثط امکبوبر ي سؿُٕلار مًػوًز سأکٕوس مو

گٕطْ ثط   ًَض چك  ثٍَبْ حؿٓ   ؾجک ي سأکٕس ثط اضظـ

ؾبظَبْ ؾىشٓ غبلوت قوسٌ اؾوز     ي ؾبذزَبْ   ذًاؾشٍ

ثب عل  ثٍ أه وکشوٍ کوٍ    زضوشٕؼٍ(. 7: 1392نيوشلٕى ، 

ٍ َوب     سًػٍ ثٍ وظب  ضٔوعْ کبلجوسْ ي فًوبٔٓ زض      ْ ثطوبمو

ذووًثٓ زض سحقووق فًووبَبْ ٍ زيضان معبنووط وشًاوؿووشٍ ثوو

نؾووؼبزظازٌ ي  کىووسمعىووبزاض زض قووُطَب مًفووق عموول  

ٔکٓ اظ زلأول انولٓ أوه اموط،      .(26: 1391دٕطثبثبٔٓ، 

 ـ عس  ثوط ػبمعوٍ ي    حوبک  َوبْ    قىبذز مىبؾوت اظ اضظ

ؿوبن ي  دًٕووس او  موإطط ثط کبلجس اؾز کٍ اظ عًامول   مإطط

حوبلٓ اؾوز کوٍ     زض. أوه  ؾوز ا فًب ثٍ ٔکسٔگط ثوًزٌ ي 

سطٔه فًوبَبْ معموبضْ زض     ٔکٓ اظ مُ  عىًان ثٍمؿکه 

مؿشقٕ  ثب دطيضـ اوؿبن زاقوشٍ ي ثبٔؿوشٓ    ّضاثُقُط، 

َبْ مبزْ ي معىًْ اوؿبن ضا دبؾورگً    عس اضظـَط زي ثُ

وظمٓ فعأىوسٌ    ثبقس. ثب گصقز ظمبن، ثحطان ًَٔز ي ثٓ

َبْ وُفشٍ زض   قُطَب ي ثىبَبْ معبنط، اضظـزض ؾٕمبْ 

دوٕف ومبٔوبن    اظ ثوٕف موبن ضا َوط ضيظ     سؼبضة گصقشگبن

وظوط  ٍ ثو ؛ ثىوبثطأه  (92: 1396ؾبظز نٔبضان ي ثُوطي،    مٓ

ٍ ضؾس کٍ قُطؾبظْ ي معموبضْ ثبٔؿوشٓ ثوب      مٓ ثوط   سکٕو

َوبْ ثطگطفشووٍ اظ ػبمعوٍ، الگًَووبٔٓ مشىبؾوت ثووب      اضظـ

موسوظط قوطاض    سًؾعّ مؿوکه أطاوٓ ثطاْ  ّػبمعقطأٍ 

زَس سب يومه ذلوق فًوبَبْ معىوبزاض، ثؿوشطْ ثوطاْ       

زضذًض قطأٍ ثًمٓ ي فطَىگوٓ ذوًز ضا فوطاَ      ّسًؾع

 .کىس

ازشش ياحد مسکنًوٓ:   ِکىىد تبٕٕهَاْ  ئطگٓ -

چٍ مؿوکه موًضز ذطٔوس ي فوطيـ قوطاض ثگٕوطز ي چوٍ        

ثوطزاضْ قوطاض ثگٕوطز،     ثُوطٌ نًضر اؾوشٕؼبضْ موًضز    ثٍ

مؿوکه،   ّسُٕو ػُوز سًلٕوس ي   زضضٔوعْ    طوبمٍث مىظًض ثٍ

ثوط اضظـ آن ي قوىبذز سموبٔلار     موإطط ثطضؾٓ عًامل 

کىىووسگبن، سعٕووٕه ي ثووطآيضز اضظـ مؿووکه زض   مهووطف

سًاوووس مًفقٕووز اسرووبش ي اػووطاْ  مووٓمىووبَق قووُطْ، 

 زٔگوط،  َطفٓ اظ. قًزَبْ ثرف مؿکه ضا ؾجت   ؾٕبؾز

ا اضظـ مؿوکه ض  ِؾوبظوس ثشًان عًامل ٔىسْ افطاگط َٓ 

گوصاضْ کوبضثطْ     ضٔوعْ ي ؾٕبؾوز    ثبظقىبذز، زض ثطوبمٍ

 َوب زض فًوب   چٕسمبن ي سطکٕت آن ِوحًاضايٓ قُطْ ي 

ً وٕع مفٕس ذًاَس ثًز. محوٍٕ دٕطاموًن مؿوکه ي      ِوحو

ؾوکًوز   ّدبٔو زؾشطؾٓ َط ياحس مؿکًوٓ ثٍ ذوسمبر  

زضموبوٓ، فطَىگوٓ،    -نقبمل ذسمبر آمًظقٓ، ثُساقشٓ

  ْ ي ؾٕؿوبر  أسٓ، سفطٔحو  -مصَجٓ، يضظقوٓ، گطزقوگط

 ـسؼُٕعار ي فًبْ ؾوجع( ن  -136: 1385اذولا،،   ذوً

ٓ 176: 1395نساقشٓ ي وًضٔبن،  ؛156 سًاووس    (، ذًز مو

ً معٕبضْ ثوطاْ اضظـ َوط ياحوس مؿوکًوٓ ثبقوس.        ِوحو

َوبْ مؿوکًوٓ     اؾشقطاض ياحس ِوحًَب ي   چٕسمبن کبضثطْ

ٍ   زض مؼبيضر ؾبٔط کبضثطْ سىُوب ثوط اضظـ مؿوکه      َب، وو

َبٔٓ َؿشىس کوٍ    ثلکٍ اظػملٍ ئػگٓ َؿشىس، گصاض  سأطٕط

 ٓ . کىوس   شَه ذطٔساضان مؿکه ضا وٕع ثٍ ذًز مكخًل مو

، مًيً  زٔگطْ کٍ وجبٔس اظ قلو   قسٌثط مًاضز شکط علايٌ

ٓ   ثٕفشس، ذهًنٕبر ظٔؿوز   ,Won Kim et alن محُٕو

 وظٕط کٕفٕز ًَا، کٕفٕز آة آقبمٕسوٓ (24-39: 2003

اؾز کٍ مؿولمبً ثوط    زمٕعان فًبْ ؾجع َجٕعٓ مًػً ي

ثىوبثطأه  ؛ گصاض ذًاَس ثًز  سأطٕطاضظـ َط ياحس مؿکًوٓ 
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ز کٍ ذبوًاضَب مُلًثٕز مىعل مؿوکًوٓ  قً ملاحظٍ مٓ

ضا ثطاؾبؼ مكرهوبر محلوٓ، ؾوبذشبضْ نفٕعٔکوٓ( ي     

زٔگط، زض  عجبضسٓ ثٍ ؛ؾبظوس  آن حساکظط مٓ محُٕٓ   ظٔؿز

ضز گٕطْ ثطاْ ٔک ذبوٍ، ثبظاضْ يمىٓ يػوًز زا  سهمٕ 

ٔبزقسٌ موًضز اضظٔوبثٓ قوطاض     ّمكرهآن َط ؾٍ  کٍ زض

َبْ کلٓ زٔگطْ وظٕط مؿوبًل    گٕطز. َطچىس ئػگٓ  مٓ

فطَىگووٓ، اقشهووبزْ، گطأكووبر ي... ضا وٕووع  -اػشمووبعٓ

 .کطزگصاض قلمساز سأطٕطضامشطَبْ دب عىًان ثٍسًان   مٓ

َاْ سکىشص مىکافغ بکاشازْ ي     اوًاع زيش -

وظطار مشفبيسٓ،  وقًٍُاوس اظ س  مٓ« اضظـ»: غٕسباشازْ

اظ حٕض يػًزْ سقؿوٕ  قوًز کوٍ أوه مُو  ثوط ووً         

گوصاض  سأطٕطسکىٕکٓ کٍ ثٍ ؾىؼف آن ذًاَس دطزاذوز،  

کىس کٍ   ( زض دػيَف ذًز شکط م2000ٓاؾز. سًضاؼ ن

ٓ مكبَسٌ اؾز قبثلگبَٓ اضظـ مؿشقٕمبً  اضظـ » ، ٔعىو

غٕطمؿشقٕ  ثط يػوًز اضظقوٓ    ًَض ثٍگبَٓ  ي «مؿشقٕ 

زض موًاضزْ   .«اضظـ غٕطمؿشقٕ » ، ٔعىٓقًز  ضٌ مٓاقب

ٓ »اضظـ حبنل اوشربة اؾز ي  وبمٕوسٌ  « اضظـ اوشروبث

ْ » .قوًز   مٓ ٓ »ي « اضظـ يػوًز وٕوع زض  « اضظـ مٕطاطو

شکط اؾز. ثط أه اؾوبؼ، زض کىوسيکبي    قبثلَمٕه ضاؾشب 

وظط قطاض زاز کوٍ  مسسًان ؾٍ ضيـ انلٓ ضا   مٓ« اضظـ»

قوسٌ ضا   ثوطآيضزٌ سطػٕحوبر  َوبْ وبقوٓ اظ     ثطذٓ اضظـ

َوب ثوط مجىوبْ      اضظـ ،اْ زٔگط  زؾشٍ ؛ىسکى قىبؾبٔٓ مٓ

ؾوً ،   ّىس ي زؾشکى  سطػٕحبر آقکبضقسٌ ضا اضظٔبثٓ مٓ

قوسٌ ضا معطفوٓ     زازٌ وؿوجز َب ثطاؾبؼ سطػٕحبر   اضظـ

نوًضر مؿوشقٕ    ٍ َوب ثو    . َمچىٕه ثطذٓ ضيـىسکى  مٓ

َبٔٓ   ضظـچطاکٍ ا ؛سًاوىس ثٍ ؾىؼف اضظـ ثذطزاظوس  مٓ

قىبؾوبٔٓ قٕموز   قوًز ن   زض ثبظاض مؿشقٕمبً زازيؾشس مٓ

 ـ؛ مًػًز زض ثبظاض( َوب وٕوع زض ثوبظاض      امب ثؿوٕبضْ اظ اضظ

ٓ   طغٕنوًضر  ٍ مؿکه ثو  قوًوس. زض    مؿوشقٕ  اضظٔوبثٓ مو

 ـ   سکىٕک َمٕه ضاؾشب، گوصاضْ    َبْ مرشلفوٓ ثوطاْ اضظ

ضئکطز ياثؿوشٍ ثوٍ   »کبلاَبْ غٕطثبظاضْ يػًز زاضز. زض 

سوًان اظ َطٔوق زي ضيـ مؿوشقٕ  ي      ، م1ٓ«ض اوؿبنضفشب

َوبْ غٕطثوبظاضْ ٔوب کٕفوٓ       غٕطمؿشقٕ  ثٍ ثطآيضز اضظـ

ذًز ثوٍ زي ضيـ   ّوًث ثٍکبلاَب دطزاذز. ضيـ مؿشقٕ  

گصاضْ مكطيٌ   ضفطاوسي  ناوشربة سؼطثٓ( ي ضيـ اضظـ

ضيـ »ز. ضيـ غٕطمؿووشقٕ  ؾووٍ وووً  قووً  سقؿووٕ  مووٓ

ضيـ »ي  3«ؾووفط َّعٔىووضيـ »، 2«مرووبضع دٕكووگٕطْ

اووًا    1گٕطز. قوکل    ضا زضثط مٓ «گصاضْ َساوٕک  قٕمز

َبْ ثبظاضْ ي غٕطثبظاضْ ؾوىؼف مىوبفع ضا وكوبن     ضيـ

 .زَس ٓ م

                                                      
1. The Behavioral Linkage Approach 
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  های سنجص منافغ غکرتازنری و تازنری  نیمنع روش .7 ضنل

 )Stahl et al, 2008: 145 :مىثـر

 

بلجوبً  غ« ضيـ اوشربة سؼطثٓ»گًوٍ گفز کٍ  سًان أه مٓ

زض مًاضزْ کبضثطز زاضز کوٍ قهوس دػيَكوگط، ؾوىؼف     

 ـ ؾوبکىبن گوصاضْ    اضظـ ِوحً َوبْ محُٕوٓ ي     ثوٍ اضظ

 ؾوبکىبن َمچىٕه مٕعان سمبٔل ثٍ دطزاذوز اقشهوبزْ   

ٓ ي ػُز اضسقبْ ؾوُو کم و  زضَب   ثطاْ َط ٔک اظ اضظـ

حوبل،   ثبأهاؾز.  ؾکًوشٓ ذًز َِب زض محسيز کٕفٓ آن

گصاضْ کبلاَوب    ثطاْ اضظـ «گصاضْ مكطيٌ  ضيـ اضظـ»

محُٕٓ غٕطثبظاضْ کبضثطز زاضز. ضئکطز   ي ذسمبر ظٔؿز

زض أووه ضيـ مؿووشلع  سكووکٕل ي ؾووبذز فطيووٓ ٔووب  

وبمٍ اؾوز کوٍ زض آن،     ؾبظْ ثبظاض اظ َطٔق دطؾف  قجٍٕ

مطثًٌ ثٍ مٕعان سمبٔل ذوًز  الار إؾزَىسگبن ثٍ   دبؾد

 ثٍ دطزاذز ٔوب ثوٍ دوصٔطفشه زض موًضز سخٕٕوطار ذوبل      

ٓ    ظٔؿز زَىوس. أوه ضيـ زض موًضز      محُٕٓ، دبؾود مو

مهوطفٓ کوبضثطز زاضز. زي ضيـ     َبْ مهطفٓ ي غٕط  اضظـ

گفشٍ زض اضسجبٌ ثب سطػٕحبر اظُبضْ ي ثوب سكوکٕل     دٕف

« ؾفط ّضيـ َعٔى»زض  ٔبثىس.  ثبظاضَبْ فطيٓ سحقق مٓ

اْ اؾز کوٍ فوطز سمبٔول زاضز      ؾعٓ زض قىبؾبٔٓ َعٔىٍ

بظزٔس اظ امبکه ٔب فًوبَبْ سفطٔحوٓ ي   ثطاْ اؾشفبزٌ ٔب ث

سًضٔؿووشٓ ثذووطزاظز کووٍ ثطاؾووبؼ سطػٕحووبر قووًُزْ  

َوب ي ثبظزٔوسَب    مجىوبْ سقبيوبْ آن   افطاز ثوط  ِآقکبضقس

ثب َسف ثطآيضز اضظـ « ضيـ َساوٕک» ،. زض ذبسمٍاؾز

ضيز. ثوط أوه     کبض مٓ ثٍَبْ مطسجٍ ثب کبلا   يمىٓ ئػگٓ

ثوب قٕموز کلوٓ     کلٓ زض ثوبظاض ًَض ثٍاؾبؼ َطچىس کبلا 

ٓ  ،قًز  مجبزلٍ مٓ ٍ َوبْ آن    امب ثؿٕبضْ اظ ئػگو  َوًض  ثو

َوب    أه ئػگٓ ضي ؛ اظأهقًوس  گصاضْ ومٓ  مؿشقٕ  قٕمز

آن، زض ثوبظاض مجبزلوٍ    ِثط مجىبْ مىبفع حبنل اظ اؾوشفبز 

نًضر وؿوجشٓ اظ   ثٍقًوس. زض أه قطأٍ اضظـ کبلا   مٓ

 .قًز  ثطآيضز مٓ َبْ مطسجٍ ثب آن  اضظـ ئػگٓ

َووبْ   ئػگووٓ ّدووػيَف حبيووط، قىبؾووبٔٓ کلٕووَووسف 

گصاض ثط اضظـ زض ثبظاض مؿوکه قوُط   سأطٕطزَىسٌ ي   اضظـ

موسوظط قوطاض    َبْ اوشربثٓ  سجطٔع اؾز کٍ زض قبلت ومًوٍ

سىُب ضيـ ػبمعٓ کوٍ امکوبن    ضي ؛ اظأهگفشٍ قسٌ اؾز

ػُووز سحلٕوول  زضَووب   اْ اظ زازٌ گؿووشطزٌيضيز َٕووف 

مقسيض ذًاَس ؾبذز،  مؿکه ضاَبْ اضظـ ثرف  مإلفٍ

گصاضْ َساوٕک ذًاَوس ثوًز. َمچىوٕه زض      ضيـ اضظـ

افطاز  َِسف قىبؾبٔٓ سطػٕحبر آقکبضقس ،أه دػيَف

 ـ   َوبْ يومىٓ     زض ثبظاض مؿوکه ي قهوس قىبؾوبٔٓ اضظ

 ضي اظأووهزض اوشرووبة مؿووکه اؾووز ي  ؾووبکىبنمووسوظط 
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ًَض ذبل کوبضثطز زاضز. امکوبن     مؼسزاً مسل َساوٕک ثٍ

َوووبْ   َوووب زض حوووًظٌ  اْ اظ زازٌ  َٕوووف گؿوووشطزٌيضيز 

، اقشهبزْ، محُٕٓ ظٔؿزفٕعٔکٓ، محُٕٓ،  -ؾبذشبضْ

اػشمووبعٓ ي... زض مووسل َووساوٕک وٕووع زلٕلووٓ زٔگووط زض 

 کبضثطز مسل زض مُبلعبر حبيط اؾز.

گرازْ   پٕطٕىٍ ي کازبسد مدل َداوٕک دز ازشش -

 ٓ (، زض 1973ن 1«اؾوووشطاظَٕ »: ياحکککد مسکککنًو

گووصاضْ   کً يوومه اؾووشفبزٌ اظ مووسل اضظـؾبوفطاوؿٕؿوو

 ِزَىس قکلاضسجبٌ مشخٕطَبْ  ِوحًَساوٕک، ثٍ ثطضؾٓ 

 ٓ ( زض 1974ن 2«ضيظن»دوطزاظز.    اضظـ ياحس مؿکًوٓ مو

 زض َوساوٕک  قٕموز  س کٍ سبثعکى  دػيَف ذًز اقبضٌ مٓ

 ي کىىوسگبن   مهوطف  سموبٔلار  اقوشطا   اظ اوعکبؾٓ ياقع

 اؾز قٕمشٓ اکظطحس ِزَىس  اؾز ي وكبن سًلٕسکىىسگبن

ْ  دطزاذز ثٍ حبيط سقبيبکىىسگبن کٍ  ٔوک  کؿوت  ثوطا

کٕه ي » .َؿشىس همعٕ  َبْ  مكرهٍ ثب کبلا ٔک اظ ياحس

َووبْ  حًمووٍ( زض ؾووىز لووًًٕؽ ي  1975ن «کووًًٕلٓ

ٓ دٕطامًن، زض دػيَف ذًز ثٍ أه   ضؾوس کوٍ قٕموز    مو

ٓ  مًضز َبْ  ئػگٓ َّم ِزَىس وكبن سقطٔجبً  موسل  ثطضؾو

ٓ  ي مشخٕطَب اطط زنآيض زؾزٍ ث اؾز ي ْ   ئػگو  ياحوس  َوب

ٍ  ثؿٕبضْ معأبْ آن، َساوٕک اضظـ ثط مؿکًوٓ  اظػملو

 .زاضز مبلٕبر سعطٔف ٔب وًؾبظْ َبْ ثطوبمٍ سعطٔف زض

 ظٔط افطاز مُبلعبر زض َساوٕک اضظـ ذبل، مسل ًَض ثٍ

سوطٔه وقُوٍ    اؾز کٍ زض َط مًضز ثٍ مُو   قسٌ اؾشفبزٌ

 (1976ن 3«کٕىو  » :عُف سحقٕوق اقوبضٌ قوسٌ اؾوز    

ْ  سقبيب سبثع سحلٕل ٓ  ثوطا ْ  ئػگو مؿوکه،   مرشلوف  َوب

 ثُطٌن مؿکه سقبيبْ ؾبذشبض ثطضؾٓ (1992ن 4«آضٔمب»

 ( ؾووبذز2001ن 5«چووبي ي َمکووبضان» ،(ضيظن مووسل اظ

ٍ  مؿکه  ـ سوأطٕط معوطيف ي   دٕمبوکوبض  سًؾو  آن ثوط اضظ

                                                      
1. Straszheim 

2. Rosen 

3. King 

4. Arimah 
5. Chau et al 

(، يووطٔت اَمٕووز  2002ن 6«ػًٕگٕؼووبن»مؿووکه، 

 اضظـ ثوط  مشطي ٌذًُ سأطٕط (2003ن 7«ٔبْ» ،مشخٕطَب

 قٕموز  ثوٕه  ّضاثُ ( سحلٕل2003ن 8«مًضاوکً»مؿکه، 

 9«يين کوٕ  ي َمکوبضان  » قوُطْ،  ؾجع مىبَق ي ذبوٍ

 ي اضظـ ثوط  َوًا  کٕفٕوز  ثُجوًز  اطوط  ؾوىؼف  (2003ن

 دٕطاموًن  زض ظاض  چموه  ( يػًز2005ن 10«کًلٓ» قٕمز،

 ( فًب2005ْن 11«مىعفٕلس ي َمکبضان»مؿکًوٓ،  ياحس

 12«ػوٕ  ي چوه  »ضظـ مؿوکه،  ذبووٍ ي ا  اَوطاف  ؾجع

ْ   مىظوطٌ  ثٍ زٔس وظٕط محُٕٓ ظٔؿز اططار (2006ن  َوب

ٓ  ي ؾجع ٍ  وعزٔکو  13«کوطي  » مؿوکه،  اضظـ آة ثوط  ثو

ثوط اضظـ   سوأطٕط ي  مطًَة َبْ هظمٕ (2005ي  2007ن

 سوووأطٕط (2008ن 14«کًًوووز ي َمکوووبضان »مؿوووکه، 

زاگؿوًن  » ثط اضظـ مؿکه، ظمبوٓ ي فًبٔٓ َبْ  ئػگٓ

 َوساوٕک  زاضوس کوٍ موسل    اقبضٌ مٓ (1990ن 15«ي سًفب 

 َوط  .کىس مٓ ثطآيضز ضا مؿکه اظ سطْ  اَمٕىبن قبثل اضظـ

ْ   اووساظٌ  قبثلٕوز  کٍ ٓذهًنٕبس اظ ثطذٓ چىس  آن گٕوط

ٍ  وظط زض سؼطثٓ گصاضان  اضظـ سًؾٍ اؾز، ؾرز  گطفشو

 زاضز کوٍ موسل    ( اشعبن م2010ٓن 16«قذبضز» .قًوس  مٓ

ْ  مُو   اثعاضْ َساوٕک ٓ  ثوطا ٓ  زؾٕبؾو  َطاحو  عموًم

 ثبٔس َب  ؾٕبؾز َطاحٓ زض فقٍ ؛آٔس  مٓ حؿبة ثٍ ذًة

گٕذؽ » .قًز ثطقطاض وٕع اػشمبعٓ عسالز کٍ کىٕ  زقز

لٕجلووووز ي » ي کبوووووبزا زض (2018ن 17«ي َمکووووبضان

 اؾشفبزٌ ضيـ أه اظ وٕع آلمبن زض (2018ن 18«َمکبضان

 .اوس  کطزٌ

                                                      
6. Geoghegan 

7. Bae 

8. Morancho 

9. Won Kim et al 

10. Coley 

11. Mansfield et al 

12. Jim & chen 

13. Kruk 

14. Kuethe et al 

15. Dodgson & Topham 
16. Sheppard 

17. Gibbs 

18. Liebelt et al 
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مرشلفٓ زض زاذل کكوًض  ن بمحققمسل َساوٕک سًؾٍ 

ْ    وٕع مًضز  زٔگوطان  ي اؾشفبزٌ قطاض گطفشوٍ اؾوز. اکجوط

 َمکووبضان ي اذوولا، ذووًـمكووُس،  ّومًوووزض  (1383ن

( وٕوع  1388ي ذًضقٕسزيؾز ن سجطٔع ّومًوزض  (1385ن

اظ مسل َوساوٕک اؾوشفبزٌ کوطزٌ ي ثوٍ سعٕوٕه يوطٔت       

اوس. زض سحقٕقبر ػسٔسسط وٕع اظ   اَمٕز مشخٕطَب دطزاذشٍ

بن کٍ ضحمبوٓ ي مسل َساوٕک اؾشفبزٌ قسٌ اؾز. آوچى

ضيـ ثووطاْ ؾووىؼف  أووه ( اظ1394حووبػٓ ضحٕمووٓ ن

وًضٔووبن ي  نووساقشٓ ؛اضظـ َووساوٕک ظمووٕه کكووبيضظْ

( ثطاْ ثطآيضز اضظـ َساوٕک مؿکه قوُطْ زض  1395ن

( ثطاْ ثطآيضز 1396سٕمًضْ ي َمکبضان ن ي سُطان ّومًو

 اوس. ٌ قٕمز مؿکه قُطْ، اؾشفبزٌ کطز

 ي سکطضٔوو» سًؾووٍ َووساوٕک ضيـ وظووطْ چووبضچًة

 2005ن کوطي  . اؾز قسٌ وُبزٌ ثىب ضيظن ي 1«َىٕٕى 

ٍ  وٕع( 2007 ي  مؿوکه  مُبلعوبر  زض موسل  کبضثؿوز  ثو

 ي ػبلوت  َساوٕک قٕمشٓ مسل. اؾز کطزٌ ظٔبزْ کمک

 قوًوس  مٓ سفؿٕط آؾبوٓ ثٍ آن وشبٔغ چطاکٍ ؛اؾز ػصاة

 ي ؾوبظگبض  مكوبَسار  ثوب  َمٕكٍ گفز سًان  مٓ سقطٔجبً ي

 ).Kuethe etal,2008,2( َؿشىس وبمشىبقى

مرشلف ثٍ زوجبل سطکٕت مسل َساوٕک ثب ؾوبٔط  ن بمحقق

اظػملووٍ وووًضظلاياسٓ ي  ؛اوووس  َووب ثوًزٌ   َوب ي سکىٕووک   ضيـ

ْ  حلٌٓ ضا ّاضاً زوجبلٍ ( ث2015ن 2َمکبضان  سطکٕوت  ثوطا

ٓ  اَلاعبر ؾٕؿش   َوساوٕک  اضظـ موسل  ثوب  3ػخطافٕوبٔ

ًا  َوبْ قوُطْ زاضاْ اوو     َوب ي دوطيغٌ    امب َط ؛ اوس ثًزٌ

  ٍ مىوبفع   ِحوًظ سىُوب زض    مرشلفٓ اظ مىبفع َؿشىس کوٍ وو

ثلکووٍ زض اثعووبز اػشمووبعٓ ي محُٕووٓ وٕووع    ،اقشهووبزْ

حبلٓ اؾز کٍ ؾوبلاوٍ ثروف      زض   ثٕبن َؿشىس. أه قبثل

سووًػُٓ اظ زضآمووس أؼبزقووسٌ زض قووُطَب نووطف   قبثوول

َوب محبؾوجٍ    قوًز کوٍ مىوبفع ياقعوٓ آن      َبٔٓ مٓ  دطيغٌ

گوبٌ َعٔىوٍ ي مىفعوز زقٕقوٓ ثوٍ      زض ياقع و. اؾز  وكسٌ

                                                      
1. Ridker & Henning 
2. Norzailawati et al 

3. GIS 

ٓ   َب ي دطيغٌ  َط   ّػملو  اظ ؛گٕوطز   َبْ قُطْ نًضر ومو

. َؿوشىس َبْ محُٕٓ   مىبفع حبنل اظ اضظـ ،أه مىبفع

َوبْ محُٕوٓ ٔکوٓ اظ مؿوبًل       کطزن زقٕق اضظـ ٓ کم 

َوبْ    اظ دوطيغٌ  آموسٌ  زؾوز  ثٍمًػًز ثطاْ سحلٕل اططار 

اقشهبزْ َبْ مرشلفٓ ثطاْ سرمٕه   ضيـ قُطْ اؾز.

َووبْ محُٕووٓ يػووًز زاضز. اظ مىظووط سطػٕحووبر،   اضظـ

َبْ ثبظاضْ، اضظـ َوساوٕک،    سطػٕحبر قًُزْ ناضظـ

ضفشووبض مشعووبضف( ي سطػٕحووبر اظُووبضْ ي  ؾووفط َّعٔىوو

َوط  َؿوشىس    قبثول ناوشربة سؼطثٓ ي اضظٔبثٓ سهًضْ( 

(. محققوبن ثطحؿوت   15: 1387نضفٕعٕبن ي َمکوبضان،  

ٔووک ٔووب سطکٕجووٓ اظ  ،دووػيَف ذووًزالار إؾوواَوساف ي  

 ـ  ضيـ ٓ     َبْ مًػوًز اضظ سًاوىوس    گوصاضْ مؿوکه ضا مو

 َوبْ مطيضقوسٌ    . سمبمٓ مقبلار ي دػيَفکىىساؾشفبزٌ 

کٍ شکط ثطذٓ اظ آن زض أه ثرف ضفز، ثب کبضثطز موسل  

َساوٕک، چىس مشخٕط انلٓ ضا زض سجٕٕه موسل َوساوٕک   

 ـ ؛ امباوس ٍ مؿکه، معىبزاض قىبذش  سحلٕلٓ اظ مفُوً  اضظ

َوبْ    ي ثطضؾٓ سُجٕقوٓ آن زض ٔوک قوُط نٔوب مقٕوبؼ     

اوس. محققبن مصکًض ثؿشٍ ثٍ اَساف ذوًز،    زٔگط( وساقشٍ

 ّاضاًو ثوٍ   وؿجزَبٔٓ ضا اوشربة ي ثب اػطاْ مسل   قبذم

اووس. زض أوه دوػيَف      زٌکوط َبْ معىبزاض اقوسا     قبذم

يمه اسربش ضئکطز قُطؾوبظاوٍ، ؾوعٓ قوسٌ اؾوز سوب      

زيض ٍ َوب ثو    اْ اظ قبذم  شطزٌدًقف کبملٓ اظ َٕف گؿ

ٍ  نًضر دوصٔطز ي  زايضْ  اظ َطگًوٍ دٕف اْ ثوطاْ    ظمٕىو

 ِقىبؾوووبٔٓ مفُوووً  اضظـ زض سطػٕحوووبر آقکبضقوووس

، مُٕب قًز کوٍ أوه اموط وكوبن اظ ثوساعز أوه       ؾبکىبن

 مُبلعبر زاضز.

ٍ موطيض مجوبوٓ وظوطْ ي    ثب سًػٍ ثو : چازچًب وظسْ -

ػبمع ثوسين   دػيَف ؾعٓ قسٌ اؾز سب لٕؿز ّدٕكٕى

اظ  عس ذبنٓ اظ مؿوکه، ثط ثُ سکٍٕزايضْ ي   گًوٍ دٕف  َٕچ

ٍ   اضظـ مإططَبْ   قبذم ّکلٕ  ثرف مؿکه قُطْ سُٕو

سطسٕت، مقبلار  ثسٔه. َب قطاض ثگٕطز ثطضؾٓي مجىبْ  قًز

 ؛Daneshvary et al, 2011 :وظٕط ؛اْ ثطضؾٓ قس  عسٔسٌ

Czembrowski & Jakub, 2016؛ Deng, 2012؛ 
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Walsh et al, 2017؛ Votsis, 2017 ؛ Noh, 2019؛ 

Karimi & Shen, 2017؛ Zhang & Zhao, 2018؛ Ye 

et al, 2019 ؛Wen et al, 2018؛ Belcher & 

Chisholm, 2018؛ Beimer & Maennig, 2017؛ 

Casado et al, 2016؛ Zhang & Yi, 2017؛ Yang et 

al, 2018؛ Walsh et al, 2017؛ Seo et al, 2017. ُبٔشبًو 

ْ    ّمقًلزض قبلت َفز   -انلٓ قوبمل مقوًلار ؾوبذشبض

 ٓ فطَىگووٓ، اقشهووبزْ،  -فٕعٔکووٓ، محُٕووٓ، اػشمووبع

محُٕوٓ، موسٔطٔز قوُطْ ي اَلاعوبر فوطيـ،        ظٔؿز

(. موسل مفُوًمٓ   1 نػوسيل  اووس   َب سجٕٕه قوسٌ   قبذم

اضسجبٌ مقًلار محًضْ ثوب مفُوً  اضظـ وٕوع زض قبلوت     

 وكبن زازٌ قسٌ اؾز. 2قکل 

 

 
  (مذل مفهممی نرزش رنولکه .2ضنل 

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 
 َاْ تبٕٕىٓ پطيَص بسگسفتٍ اش مباوٓ وظسْ مسيزضدٌ   صضاخ .2 جديل

-ساخفاری
 فکسینی

تر زمک،  مؤثر
 مل 

طیًؿ دس  سي، وًؿ سيکؾ مقثش، کاستشْ مجاص، جىغ ي وًؿ خاک، ؿیٕة طغقیٍ، ي    مؼاحت فشكٍ، يجًد تاوذ پٕادٌ
َاْ تشافٕکٓ، تقیذاد تیش، ؿیک       تؼت، مـجشتًدن مقثش مجايس، طشاسداؿته دس محذيدٌ  تقاعـ، يطًؿ دس مقثش ته

مىغقییٍ، مح(ییٍ(، طییًاوٕه ي  َِىذػییٓ طغقییٍ، مًطقٕییت اػییتقشاس طغقییٍ دس ػییغ  ؿییُش )يسيدْ ؿییُش، ؿییماس
وًسپشداصْ مقثش مجايس، فشم ساٌ  ...(، کٕفٕتي يػاص )محذيدٔت استفاؿ، تشاکم ػاختماوٓ ػاختَاْ   محذيدٔت

 .َاْ پٕشامًن طغقٍيػاص ػاختمشاتة دػتشػٓ تٍ مؼکه، تًاصن دس  ػ(ؼ(ٍمجايس، َماَىگٓ سفأت 
تر  مؤثر

ساخفلا  
 مل 

 پ(ٍ، وًؿ اػک(ت، پاسکٕىگ، جکًصْ، ػٕؼتم تیش  اطیغشاسْ، اػاوؼیًس، جیاسيتشطٓ، پٕ(یًع، ویًؿ دس       ساٌفشم 
اطغشاسْ، ػًوا، اوثاسْ، طذمت، وما، تقذاد ک  عثقاع، تقذاد  ّپ( ساٌديس(، اػتخش،  اصساٌ کىتشليسيدْ ػاختمان )

ک  ياحذَا، يجًد گ(خاویٍ، يجیًد تجُٕیضاع مىاػیة ػیالمىذان، ػیغ  ػیثض ػیاختمان، يطیقٕت وًػیاصْ           
، پاستمیان اداس،   ػاختمان، کٕفٕت اتىٍٕ، دٔذ تٍ ػاختمان، ملیال  ػیاختمان، ویًؿ ػیاختمان )سدٔفیٓ، تیشاع      

م فضیا تیش تیًدٌ،    گٕشْ کالثیذْ ػیاختمان تیٍ ػیمت طث(یٍ، تقیذ         ...(، حٕاط، جُت ػاختمان، جُتي ؼتق م
 .تمُٕذاع أمىٓ ػاختمان تشاْ کًدکان، پٓ ػاختمان، تًجٍ تٍ ؿشأظ مىغقٍ ي اط(ٕم دس عشاحٓ ػاختمان

تر ونحذ  مؤثر
 مسنمیی

گٕیشْ، جُیت ياحیذ م(کیٓ،       ختلاكٓ ياحذ، افتابتقذاد اتا  خًاب، تقذاد تالکه، تقذاد حمام، حٕاط خ(ًع ا
مغثیًؿ، يجیًد اویته مشکیضْ ت(ًٔضٔیًن،       ّتًُٔی يطًؿ، ديستٕه مذاستؼیتٍ، يجیًد ػٕؼیتم     ّدٔذ، عثق-مىؾش

ػؼٕؼتم اعفاْ حشٔق، فضاْ ػثض اختلاكٓ، تقذاد پاسکٕىگ ياحذ م(کٓ، اوثیاسْ اختلاكیٓ، متیشاط ياحیذ،     
دٔیًاسْ   ّگىجی پیًؽ،    پىجیشٌ، ویًؿ کی     ّؿٕـی اؿپضخاوٍ، ویًؿ   وًؿ مالکٕت، ػًوا ي جکًصْ اختلاكٓ، وًؿ

اختلاكیٓ، يجیًد    ْکًٕ تاستٓ)تقذاد(، أفًن تلًٔشْ، يجًد ي تقذاد ؿًمٕىٍ، وًؿ ػشئغ تُذاؿتٓ ي تقذاد، 
ؿًتٕىگ صتالٍ، يجًد پاػًٕ )وًسگٕش(، وًؿ کاتٕىت اؿپضخاوٍ، فمش ياحذ مؼکًوٓ، گاسد امىٕتٓ دس خاویٍ، تقیذاد   

کـٓ اب ياحذ، تضئٕىاع داخ(ٓ، وًؿ ملال  سيکاس دٔیًاس، ویًؿ ملیال  ػیق ، ویًؿ ػٕؼیتم         ، پکٕج لًلٍَا  اتا 
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نیک در شناسایی  (: شهر تبریزشناسیمورد )، ساکنانترجیحات از منظر  ریزی مسکهدر برنامه «ارزش»مفهوم  کاربرد مدل هدا

گشمأؾ ي ػشمأؾ، تقذاد تؼُٕلاع سيؿىأٓ، أىتشوت، صٔشصمٕه اختلاكٓ، تقذاد خظ ت(فه، اتا  خیذمتکاس،  
خاوٍ، حفؼ حیشٔم حٕیا دس    تىذْ كًتٓ خاوٍ، اػأؾ دس  اتا  لثاػـًٔٓ، اتا  غزاخًسْ، ؽشفٕت مُمان، فأق

دٔگیشان، سفأیت ففیت فمیًمٓ )پشَٕیض اص       ّخاوی َا، ممىًفٕت اؿیشا  تیٍ     مؼکه )محشمٕت( تشاْ اتا  خًاب
تیًدن، سفأیت حقیً  َمؼیأگٓ دس       اختلاط غٕشطشيسْ(، امىٕت مؼکه، اتا  مُمیان، جیارب اَی  خیًٔؾ    

 .، صٔثأٓ دس ػاختيػاص ػاخت
دسفرسی ته  محکطی

ها و   کارتری
 ذماتخ

يوق  فمیًمٓ، مشاکیض دسمیاوٓ، تفشٔحیٓ، میزَثٓ،       حم اداسْ، فشَىگٓ، -دػتشػٓ تٍ مشاکض امًصؿٓ، تجاسْ
َاْ استثاعٓ، مشکض ؿُش، خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ، مشاکض اؿتغال، مشاکض يسصؿٓ، تاوک، فاتشتاویک ي پؼیت،     ساٌ

(ٍ(، فاك(ٍ تیا محی  کیاس ػشپشػیت     پ(ٕغ، دػتشػٓ مؼکه تٍ مذسػٍ )دتؼتان(، مؼجذ ي کتاتخاوٍ )مشکض مح
 .خاوًاس

هلسایری و 
مجاورت تا 

ها و   کارتری
خذمات 
 ضهری

َا ي مشاکض وؾامٓ ي کلاوتیشْ، َمؼیأگٓ تیا      مجايسع تا خغًط سٔ(ٓ، مجايسع تا فشيدگاٌ، َمؼأگٓ تا پادگان
ىقتٓ تیضس،، َمؼیأگٓ تیا    َاْ كی   َا، مجايسع تا کاسگاٌ  فضاْ ػثض، مجايسع تا گًسػتان، مجايسع تا کاسخاوٍ

ٌ    َا ي دسماوگاٌ  تش ، َمؼأگٓ تا تٕماسػتان گاٌوٕشي وـیاوٓ،    َیاْ اتیؾ    َاْ فمًمٓ تضس،، مجايسع تیا أؼیتگا
َا، َمؼأگٓ تا مؼیٕ  ؿیُشْ، َمؼیأگٓ تیا پمیی تىیضٔه، َمؼیأگٓ تیا           َاْ اك(ٓ/ تضسگشاٌ  مجايسع تا ساٌ

 ـ صادٌ، مجايسع تا مشاکض دپًْ صتالٍ، َ امام ايسْ صتالیٍ، َمؼیأگٓ تیا      مؼأگٓ تا اوثاسَاْ فمًمٓ ي محی  جمی
َیاْ خلًكیٓ ي مشاکیض      َاْ کًچک كىقتٓ، َمؼأگٓ تا مشاکض تُذاؿتٓ، دسماوٓ )ک(ٕىٕک  اَىگشْ ي کاسگاٌ

متیشي، مجیايسع تیا    ػٕؼیاع  أتَا، َمؼأگٓ تا مؼیجذ، حؼیٕىٍ، مجیايسع تیا      تپٍايسطاوغ(، مجايسع تا کًٌ ي 
اَه، مجايسع تا کیاستشْ كیىقتٓ،    ساٌ...، مجايسع تا خغًط ي ايسصْ، مجايسع تا سيدخاوٍ، دسٔاچٍَاْ کـ  صمٕه

...(، مجیايسع تیا صویذان،    ي ...(، مجايسع تا فضیاْ ػیثض )پیاسک، ف(فیضاس    ي خاوٍ تلفٍٕاب )ػٕؼاع أتمجايسع تا 
َیاْ میضاحم ي واػیاصگاس تیا       ؿذٌ، َمؼأگٓ تا َشگًوٍ کاستشْ حفاؽتمجايسع تا پمی گاص، مجايسع تا مىاعق 

 .جذٔذ( يػاص ػاختتًػقٍ )مضاحمت واؿٓ اص  دسحال ّمح(مؼکه، طشاسگٕشْ دس 
جامذ، الًدگٓ تلشْ، الًدگٓ ًَا، يجًد فضیاْ ػیثض، ؽشفٕیت اب    ذ ئصاالًدگٓ كًتٓ، الًدگٓ واؿٓ اص مًاد  محکطی  زیست

امیلاک،   ّتًػیق سٔـتش(، ػیغ  ػیٕ  تیشاْ     6مًجًد، يطًؿ صلضلٍ )اخشٔه صلضلٍ(، سٔؼک احتمال صلضلٍ )تالاْ 
تقذاد سيصَاْ ٔخثىذان، تقذاد سيصَاْ پشتاسان، مٕضان تاسوذگٓ ػالاوٍ، متًػظ دماْ مإَاوٍ، مٕضان اػتفادٌ اص 

ػًصْ دس َمؼأگٓ، مٕضان ؿًسْ اب، فمق   ؿُش/ مح(ٍ، تقذاد اتؾػٕؼاع أت ّتًػقَاْ خًؿٕذْ دس   اوشطْ
مـیخق، ػیغ  پًؿیٕذٌ اص دسخیت، ؿیشأظ مىاػیة تیىفغ )دسكیذ          ّفاك(دس  ؿذٌ طغـاب، تقذاد دسختان 

الًدگٓ ًَا(، وفًرپزٔشْ خاک، ػشفت متًػظ تاد، كذاْ واؿٓ اص تضسگیشاٌ، كیذاْ واؿیٓ اص خٕاتیان، كیذاْ      
ػشيكذاَاْ مًجیًد(، مىؾیش كیًتٓ، جضأیش      َّماَه، ػغ  كذا )تقام    واؿٓ اص فشيدگاٌ، كذاْ واؿٓ اص ساٌ

َیاْ عثٕقیٓ     َا، فاك(ٍ تا تحیشان   صٔؼت، جىگ   ًاحٓ مؼکًوٓ، تش  ػالاوٍ، اگآَ دس تشاتش محٕظحشاستٓ دس و
ٍ     ؿذٌ، سفأت حفؼ وًس عثٕقٓ ي پشَٕض اص ػأٍ حفاسَْاْ   سٔؼک تالا(، تقذاد چاٌ ّواحٕ) َیاْ    اویذاصْ تیش خاوی

َاْ پأیذاس،    سوگ، فأق حشاستٓ، اوشطْ فضاَا، وًس ي ّتًػقمجايس، وًسعثٕقٓ دس خاوٍ، تًجٍ تٍ ؿشأظ اط(ٕم دس 
 .تاغچٍ، يجًد حٕاط ّتقثٕتًجٍ تٍ چشخؾ وًس، ملال  تًمٓ، اط(ٕم مىغقٍ، استثاط مؼکه تا عثٕقت، 

ٍ    َضٔىٍاػتغافت، ملال  تًمٓ تشاْ کاَؾ  طات مؼکه  نقفیادی َیاْ ػیاخت،     َاْ ػاخت مؼیکه، يام مؼیکه، َضٔىی
، مخاسج مؼکه، دسامذ ػشپشػت خاوًاس، ؿغ  ػشپشػیت خیاوًاس، ؿیاخق    يوق  حم خاوًاس دس  ّماَ ػٍ َّضٔى

 مؼکه، وضدٔکٓ مح  کاس تٍ مؼکه، احتشام تٍ مالکٕت خلًكٓ َّضٔىتًدن  کمدػتشػٓ تٍ اؿتغال، 
ٍ     فرهنری-نجفلاػی َیاْ    حفؼ حشٔم حٕا دس مؼکه )محشمٕت(، اداب ي سػًم ي فشَىگ، اػیأؾ دس مؼیکه، َمؼیأگٓ، تشوامی

اػتغافت(، جمقٕیت، تیشاکم حمقٕیت، متًػیظ      طات )مؼکه اجتمافٓ، ديلتٓ، مؼکه  ًػقّ مؼکهتحمأتٓ 
َاْ طًمٓ ي وظادْ، جشم ي تضَکاسْ )وشخ جشم، ویًؿ جیشائم(، تقیذاد خاوًاسَیا،  مٕیضان تحلیٕلاع،         ػه، گشيٌ

قذ خیاوًاس، سػیًم ي   تُداس، ؿاخق سطأت اص صوذگٓ،  دسياصٌَاْ   تًمٓ، کًچٍن امتًلذدسكذ افشاد تاػًاد، مٕضان 
م حق جامقٍ تش حق فشد(، تًجٍ تش سياتظ َمؼأگٓ، تًجٍ تٍ کًدکیان،  َىجاسَا، سفأت حقً  ؿُشيوذْ )تقذ 
امىٕیت دس تافیت مؼیکًوٓ، سفأیت ففیت فمیًمٓ، فیذالت اجتمیافٓ،         -ػالمىذان ي مق(ًلان، امىٕیت مؼیکه  

 .کاوًن يلأت ي دٔه اؿىأٓ ّخاوَمثؼتگٓ اجتمافٓ، 
گشأٓ، وگُذاسْ خیذماع ؿیُشْ، عیش        َا، صٔثأٓ  کاستشْ ّػشاوكًسع فادلاوٍ، تأمٕه ٍ دػتشػٓ تٍ خذماع ت ضهریمذیریت 

َیاْ    َاْ طذسع مح(ٓ، تشوامٍ  ايسْ صتالٍ، ئظگٓ  ...(، وؾافت، جمـي فاطلاب، سطأت اص خذماع ؿُشْ )دسماوٓ
خیذماع،   ّاسائت حقً  ؿُشيوذْ، فذالت اجتمافٓ دس اوذاص تشاْ اتشػاوٓ، سفأ  َا، چـم  جامـ ي تفلٕ(ٓ/ عش 
 َا(، تُذاؿت ي وؾافت، کٕفٕت گزسَايػاص ػاختدٔگشان )کىتشل  ّخاوممىًفٕت تٍ اؿشا  تٍ 

ػال فشيؽ، طٕمت متشمشتـ صمٕه، طٕمت اجاسٌ، سَه، خشٔذ دػت ايل، يطقٕت طشاسداد، فیاص ػیاخت خاویٍ دس     نطلاػات فروش
 ل فشيؽ، ف(ت فشيؽ، اطغشاس خشٔذ، اطغشاس فشيؽ، مذع تقاطا تشاْ فشيؽصمان فشيؽ، ؿذع فشيؽ، ػا
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1400    تابستان، 39شماره  ، یازدهمسال   ،ایمنطقو  –فصلنامه جغرافیا و آمایص شهری   
 

 مًزد مطالعٍ ِمعسفٓ محديد

ؾطقمبضْ  مُبثق ثب 1395ػمعٕز قُط سجطٔع زض ؾبل 

وفط گعاضـ  1،724،369 ثب ضؾمٓ مطکع آمبض أطان، ثطاثط

ٍ َط  ػبمع قوُط ي   ثطاؾبؼاؾز.  قسٌ  ّاضاًو  مىظوًض  ثو

سان ي ثوب سًػوٍ ثوٍ ثبفوز     ذسمبر مىبؾوت ثوٍ قوُطيو   

 سمطکعگطأوٓ،  عوس   ي قوُط  ّسًؾوع  يگؿشطـ  ،قسٔمٓ

 .اؾوز  قوسٌ  سقؿوٕ   قُطزاضْ ّمىُق 10 ثٍ سجطٔع قُط

ثوبضي نزض   ّسًؾوع قُط سجطٔع ثعس اظ  سًؾعّ مؿکهاگط اظ 

قوُط   ّحبقوٕ مطکع ي ثبظاض قُط( ي ضقس ثبفوز   ِمحسيز

گطفشووٍ نذٕبثووبن  نووًضرَووبْ  کكووٓ  سجطٔووع ي ذٕبثووبن

ثٍ ؾمز مطکع قُط( زض زيضان دُلوًْ، گوصض    کمطثىسْ

ضٔعْ مؿوکه    قًٔ  کٍ ثطوبمٍ  کىٕ ، ثب زيضاوٓ مًاػٍ مٓ

َبْ کولان مؿوکه زض    ضٔعْ  ثطوبمٍ سأطٕط سحزقُط سجطٔع 

َوبْ مؿوکًوٓ     قُط سُطان، اقوسا  ثوٍ ؾوبذز مؼشموع    

نوظٕوط قوُط     کىوس   سُطان( مٓ اکجبسبن ّمؼمًعنوظٕط 

َوبْ    ن ثوب سوسئه َوط    امب  ي مؼشمع چمطان(. َمعمب

گٕوطْ    وبگُوبوٓ قوُط ي قوکل    ّسًؾوع ػبمع ي سفهٕلٓ 

َوبٔٓ زض    وكٕه قُط، قوُط   مشًؾٍَبْ مٕبوٓ ي  ثبفز

ٍ حوبل   گٕطز ي زضعٕه  قُط قکل مٓ ّحبقٕ ثىوسْ   قُعو

ٍ َب ثطاْ ياگصاضْ   ظمٕه ٓ غبلوت ثوٍ    َوًض  ثو َوبْ   سعوبيو

گٕوطْ ثؿوٕبضْ     زَس. قکل  َب، ضيْ مٓ ؾبظمبنازاضار ي 

گًلٓ ثط َمٕه اؾوبؼ    ذٕبثبن اًل ّحبقَٕبْ   قُط  اظ

ٍ َوبْ مؿوکًوٓ     اؾز. أوه قجٕول قوُط      ِازاضسجوع   ثو

اوس نوظٕط کًْ زازگؿشطْ، کًْ  قسٌمشًلٓ، وبمگصاضْ 

قوُط   سًؾعّ مؿوکه اْ اظ   ؾُىس، کًْ مربثطار(. گًوٍ

قًز کٍ کمشط وظٕط آن زض   سجطٔع وٕع مطثًٌ ثٍ وًعٓ مٓ

اْ اؾز کٍ ظموٕه    ز ي آن قًٌٕقً  ؾُو قُط زٔسٌ مٓ

ٓ    کبملاً ؾبذشٍ مٓ قوًز نوظٕوط     قًز ي ؾذؽ ياگوصاض مو

آؾوومبن زض  ّمؼمًعووي  5 ّمىُقووقووُط  ضقووسٍٔ زض 

سجطٔوع، ػوساْ اظ اووًا      قوُط  کلان(. زض ؾُو 2 ّمىُق

ٍ شکطقوسٌ کوٍ    سًؾعّ مؿکهالگًَبْ  وحوًْ کوبملاً    ثو

 قسٌ َؿشىس نمىُجق ثط َوط   َسأزقسٌ ٔب  ضٔعْ  ثطوبمٍ

ٍ سفهٕلٓ((، ثبفز -فطازؾز نَط  ػبمع وكوٕه ي   حبقوٕ

ضٔوعْ وٕوع يػوًز زاضز      اؾکبن غٕطضؾمٓ ذبضع اظ ثطوبمٍ

اوووس.  وكووسٌکووٍ زض َووط  ػووبمع ي سفهووٕلٓ وٕووع زٔووسٌ 

ٍ   ومًوٍ ضٔوعْ    َبْ أه مُبلعٍ زض ضاؾشبْ دًقوف ثطوبمو

مهساقٓ  اوس سب قسٌاْ اوشربة   گًوٍ ثٍمؿکه قُط سجطٔع 

ٓ ؿکه ضٔعْ م  اظ ثطوبمٍ قوُط سجطٔوع ثبقوىس.     ّٔبفشو  سؼلو

ٍ    ثسٔه اْ کوبملاً    سطسٕت قُط  ضقوسٍٔ وموًزْ اظ ومًوو

ئلأووٓ ي  ّگًوووکووٍ َووط زي  اؾووز قووسٌ  ضٔووعْ  ثطوبمووٍ

زَس. مؼشمع چمطان وٕع   آدبضسمبوٓ مؿکه ضا دًقف مٓ

. کًْ اؾز قسٌ  ضٔعْ  ومًزْ اظ مؼشمع آدبضسمبوٓ ثطوبمٍ

َوط    ثب ثقبُمقسٌ ن َسأزومبزْ  عىًان ثٍاقکبن وٕع 

وظوط قوطاض گطفشوٍ اؾوز.      موس سفهٕلٓ ي ػبمع قُطَب( 

، مًقعٕووز قووُط سجطٔووع زض اؾووشبن آشضثبٔؼووبن 3قووکل 

 ّومًوو قطقٓ زض کكًض نؾومز چوخ( ي مًقعٕوز ؾوٍ     

مًضز مُبلعٍ زض قوُط سجطٔوع نؾومز ضاؾوز( ضا وكوبن      

 .زَس  مٓ
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نیک در شناسایی  (: شهر تبریزشناسیمورد )، ساکنانترجیحات از منظر  ریزی مسکهدر برنامه «ارزش»مفهوم  کاربرد مدل هدا

 َا  مًاد ي زيش

ٍ  ّجامع - زض أوه دوػيَف،   گٕکسْ:    آمازْ ي ومًوک

ٍ    ّػبمع    آمبضْ سحقٕق، قُط سجطٔع اؾوز کوٍ زض آن ؾو

ٍ    ّسًؾوع انلٓ  ّومًو گٕوطْ    مؿوکًوٓ اوشروبة ي ومًوو

ٍ اوس.   قسٌ ٍ     لحوبِ ووً     ثو گٕوطْ، اظ    قىبؾوٓ فىوًن ومًوو

کوبضگٕطْ  ٍ ثبَوسف ثو  « َبْ سطکٕجٓ  گٕطْ ضيـ  ومًوٍ»

 ٍ گٕووطْ زض سحقٕووق   ثووٕف اظ ٔووک وووً  ضاَجووطز ومًووو

ٓ ي َسفمىووسْ ػُووز زؾووشٕبثٓ ثووٍ ثبظومووبٔٓ کم ووزضن

ٍ   نوًضر   اؾوز. ثوسٔه    کٕفٓ(، ثُطٌ ثطزٌ قسٌ اثشوسا اظ   کو

ٍ    گٕطْ احشمبلٓ اظ وً  ومًوٍ  ومًوٍ ِقًٕ اْ   گٕوطْ َجقو

کٍ اظ  اْ  گًوٍ  ثٍ ؛اؾز  قسٌ   گطفشٍ   ؿجٓ( ثُطٌنقكطثىسْ و

ٍ (، 6ي  5، 4َط ثرف قُطْ مىشروت نمىوبَق    َوًض   ثو

گٕطْ اوؼب  ذًاَوس قوس. ؾوذؽ زض َوط       مؿبيْ، ومًوٍ

قبمل: مؼشموع   ،مؿکًوٓ اوشربثٓ ّمىُقٍ ي زض مؼمًع

 5 ّ، قُط  ضقسٍٔ زض مىُق4 ّقُٕس چمطان زض مىُق

گٕووطْ   طز ومًوووٍ، ضاَجوو6 ّي کووًْ اقووکبن زض مىُقوو 

گٕطْ مًاضز ذبل ي   ومًوٍ»غٕطاحشمبلٓ َسفمىس اظ وً  

گٕطْ ثوٍ    . زض أه وً  ومًوٍاؾز قسٌاؾشفبزٌ « مبوىس  ثٓ

(، سأکٕووس ثوط اَمٕوز مووًاضز   1995دٕوطيْ اظ اؾوشٕک ن  

َووب ي ؾووبٔط ياحووسَب   ذووبل ٔووب ئووػٌ اؾووز وووٍ ػطٔووبن

ً  126: 1389نمحمووسدًض،   ِ(. زلٕوول اؾووشفبزٌ اظ قووٕ

گٕطْ مصکًض ثوطاْ اوشروبة ياحوسَبْ مؿوکًوٓ       ومًوٍ

حؼ  ومًوٍ، آن اؾز کٍ ثب سًػٍ ثوٍ َوسف مُبلعوبر،    

وٕبظ ثٍ اوشربة ياحسَبٔٓ اؾوز کوٍ زض زي ؾوبل اذٕوط     

زض أه نًضر اؾز کٍ  ظٔطا ؛اوس  مًضز معبملٍ قطاض گطفشٍ

عًامل ي سطػٕحوبر   ّمؼمًعسًان مهساقٓ عٕىٓ اظ   مٓ

ه ضا زض قٕمز ناضظـ( عٕىٓ ي شَىٓ ذطٔساض مؿک مإطط

ٌ  ثسٔهفطيـ ملک ٔبفز.  َوبْ    مىظًض ثب مطاػعٍ ثٍ ثىگوب

َوبْ َوسف، ياحوسَبْ      مكبيض املا  زض ؾوُو ثروف  

( موًضز  1398 ي 1397مؿکًوٓ کٍ زض زي ؾبل اذٕوط ن 

ً . اووس   اوشربة قوسٌ  ،اوس  معبملٍ قطاض گطفشٍ اوشروبة   ِوحو

نًضر سهبزفٓ ؾبزٌ اؾوز. َمچىوٕه ؾوعٓ      َب ثٍ  ثىگبٌ

اؾز سب قوبوؽ قىبؾوبٔٓ َٕوف وؿوجشبً کوبملٓ اظ        سٌق

وظط قوطاض  موس  ِدسٔوس َبْ موطسجٍ ثوب     عًامل ٔب مكرهٍ

ي  ثگٕطز سب امکبن ثطضؾٓ ياثؿشگٓ مشقبثل ثٕه مشخٕطَوب 

َوبٔٓ   اظ آن- عًاملٓ کٍ زاضاْ ثٕكشطٔه سىبؾت َؿشىس

 مٕؿط قًز. -زاضوس کٍ اَمٕز کمشطْ

َوبْ موبلٓ،     َوبْ سحقٕقوبسٓ، محوسيزٔز     زض اکظط دطيغٌ

اْ ضا کوٍ لاظ  اؾوز     ومًوٍ ِاوساظيقز ي وٕطيْ اوؿبوٓ، 

ٓ  ، مًضز مُبلعٍ قوطاض گٕوطز   ؾوبظز. زض ضيـ    محوسيز مو

وفوط   30کوٍ حوساقل    اؾوز  قوسٌ َمجؿشگٓ، دٕكوىُبز  

(. زض مُبلعوبر  99: 1380آظمًزوٓ اوشربة قًز نزلايض، 

ٓ    35حبيط،  َوب    دطؾكىبمٍ زض َط ومًووٍ، مجىوبْ ثطضؾو

 دطؾكىبمٍ(. 105اؾز نمؼمًعبً  ٍ قطاض گطفش

-   ٍ َکاْ اوتاکابٓ:     اَداف ي دلأل بسزسکٓ ومًوک

َبْ کكًض کٍ ثب َسف سأمٕه مؿکه   سطٔه ؾٕبؾز  عمسٌ

قوبمل:   ،اووس   ضٔعْ قوسٌ   ثطاْ اقكبض مشفبير ػبمعٍ َط 

ؾبظْ ظمٕه قُطْ، قبوًن ظمٕه قوُطْ،    ؾٕبؾز آمبزٌ

ؾوبظْ،   ًٌاوجؾٕبؾز مؿکه حمبٔشٓ، مؿکه اػشمبعٓ، 

ؾووبظْ، ؾٕبؾووز مؿووکه    آدبضسمووبنؾووبظْ،  کًچووک

  ٓ َوب    قوًوس. أوه ؾٕبؾوز     اؾشٕؼبضْ ي مؿکه مُوط مو

زض ثؿٕبضْ اظ قوُطَبْ ثوعضگ کكوًض ي اظ     غبلت ًَض ثٍ

اؾوز. أوه زض حوبلٓ      سجطٔع، اسربش قسٌ قُط کلانػملٍ 

ٍ اؾز کٍ ؾبظمبن مؿکه ي قُطؾبظْ اؾوشبن    عىوًان  ثو

َبٔٓ ضا   اؾشبن، ؾٕبؾز مؿکه زض ؾُو ّسُٕمشًلٓ امط 

 اؾز: کطزٌزوجبل 

نًضر اوفطازْ زض قوُطَبْ    ياگصاضْ ظمٕه ثٍ عس الف: 

ثعضگ ي ياگصاضْ ياحوسَبْ مؿوکًوٓ آدبضسموبوٓ ثوطاْ     

 مشقبيٕبن.

ؾبظْ ظمٕه نقُطؾبظْ اػطأوٓ(؛ زض    ة: ؾٕبؾز آمبزٌ

َوبْ ػوبمع ي سفهوٕلٓ      أه حبلز َطآوچٍ کٍ زض َوط  

، اؾوز  قسٌاوسٔكٕسٌ ي سسئه ثطاْ قُط ي قُطوكٕىبن 

 آٔس.  اػطا زضمٓ ّمطحلؾبظْ ظمٕه ثٍ   زض آمبزٌ

َوبْ    ؾبظْ ثب سًػٍ ثوٍ محوسيزٔز    ع: ؾٕبؾز آدبضسمبن

َبْ آدبضسموبوٓ زض ؾوُو     ضقس افقٓ قُط قبَس مؼشمع

مٕه مؿوکه  أسو  عوس  . ضقس ثٕكشط ػمعٕوز ي  اؾزقُط 
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 1360 ّزَو مًضز وٕبظ ثٍ مًاظار آن نقوطي  اظ اياؾوٍ   

وكوٕىٓ وقوف ثؿوٕبضْ      ؿٓ(، وٕع زض ضقس آدبضسموبن قم

َووبْ مؿووکًوٓ زض   اؾووز. ثؿووٕبضْ اظ آدبضسمووبن  زاقووشٍ

ٍ   زٍَ ٓ  ّيؾوٕل   َبْ اذٕط، ثو َوبْ مؿوکه، ازاضار     سعوبيو

ػُوز  زضَبْ ذهًنٓ ي کبضذبوؼوبر    زيلشٓ ٔب قطکز

اوووس. مٕوول ثووٍ   يػووًز آمووسٌ  اؾووکبن کبضکىووبن ذووًز، ثووٍ

 1370 ّزَو ٔف غبلوت، اظ  عىًان گوطا   ؾبظْ ثٍ  آدبضسمبن

 1373چىبن کوٍ زض ؾوبل     ذًضز. آن  چك  مٓ  قمؿٓ ثٍ

اؾز کوٍ    آدبضسمبوٓ طجز قسٌ ِدطيغ 13حسيز  1378سب 

سعبيوٓ مؿکه سطاکشًضؾبظْ ياقوع زض کوًْ لالوٍ     ِدطيغ

ٍ   ِدوطيغ َکشبض( ي  12ن گوصاضْ ياقوع زض     قوطکز ؾوطمبٔ

 ٍ َکشووبض( زض َمووٕه ضزٌ    73/0ن 2 قووُط  ظعفطاوٕوو

سطٔه دطيغٌ، اؾز  سطٔه ي کًچک عىًان ثعضگ  کط ثٍش قبثل

 (.162: 1388نَبزٔلٓ ي مُطظاز، 

قوُط سجطٔوع ثعوس اظ     سًؾعّ مؿکهاظ مىظط زٔگط، اگط اظ 

مطکع ي ثبظاض قُط( ي ضقس ثبفز  ِمحسيزثبضي نزض  ّسًؾع

ٓ   قُط سجطٔع ي ذٕبثوبن  ّحبقٕ گطفشوٍ   نوًضر َوبْ   کكو

زيضان  نذٕبثووبن کمطثىووسْ ثووٍ ؾوومز مطکووع قووُط( زض

     ٓ قؤً  کوٍ     دُلًْ، گصض کىوٕ ، ثوب زيضاووٓ مًاػوٍ مو

 سوووأطٕط سحوووزضٔوووعْ مؿوووکه قوووُط سجطٔوووع   ثطوبموووٍ

َبْ کلان مؿکه زض قُط سُطان، اقوسا  ثوٍ    ضٔعْ  ثطوبمٍ

 اکجبسوبن  ّمؼمًعو َبْ مؿکًوٓ نوظٕوط    ؾبذز مؼشمع

نوظٕط قُط  امب  ي مؼشموع چموطان(.    کىس  سُطان( مٓ

ْ   ظمبن ثب سسئه َط  َ  ّ سًؾوع ػوبمع ي سفهوٕلٓ    َوب

َووبْ مٕووبوٓ ي   ثبفووزگٕووطْ   وبگُووبوٓ قووُط ي قووکل 

قُط قوکل   ّحبقَٕبٔٓ زض   وكٕه قُط، قُط  مشًؾٍ

ٍ حوبل   گٕوطز ي زضعوٕه    مٓ َوب ثوطاْ     ثىوسْ ظموٕه   قُعو

َوب،   ؾبظمبنَبْ ازاضار ي  سعبيوًَٓضغبلت ثٍ  ثٍياگصاضْ 

َووبْ   گٕووطْ ثؿووٕبضْ اظ قووُط   زَووس. قووکل  ضيْ مووٓ

گًلٓ ثوط َموٕه اؾوبؼ اؾوز. أوه        ثبن اًلذٕب ّحبقٕ

مشووًلٓ،  ِازاضسجووع  ثووٍَووبْ مؿووکًوٓ   قجٕوول قووُط 

اوس نوظٕط کًْ زازگؿشطْ، کًْ ؾوُىس،   قسٌوبمگصاضْ 

قُط سجطٔع وٕع  سًؾعّ مؿکهاْ اظ   کًْ مربثطار(. گًوٍ

قًز کوٍ کمشوط وظٕوط آن زض ؾوُو       مطثًٌ ثٍ وًعٓ مٓ

کٍ ظموٕه کوبملاً   اْ اؾز   قًز ي آن قًٌٕ  قُط زٔسٌ مٓ

قًز نوظٕوط قوُط      قًز ي ؾذؽ ياگصاض مٓ  ؾبذشٍ مٓ

(. 2 ّمىُقو آؾومبن زض   ّمؼمًعو ي  5 ّمىُقضقسٍٔ زض 

سجطٔوع، ػوساْ اظ اووًا  الگًَوبْ      قوُط  کولان زض ؾُو 

ضٔوعْ    وحًْ کبملاً ثطوبمٍ ثٍشکط قسٌ کٍ  سًؾعّ مؿکه

قسٌ َؿشىس ٔب َسأز قسٌ َؿشىس نمىُجوق ثوط َوط     

ٍ سفهٕلٓ((، ثبفز -ػبمعفطازؾز نَط   وكوٕه ي   حبقوٕ

ضٔوعْ وٕوع يػوًز زاضز      اؾکبن غٕطضؾمٓ ذبضع اظ ثطوبمٍ

 سًػٍثب اوس.  وكسٌکٍ زض َط  ػبمع ي سفهٕلٓ وٕع زٔسٌ 

َبْ مؿکه زض قُط سجطٔع ي دؽ اظ مكوًضر    ثٍ ؾٕبؾز

 سًؾوعّ مؿوکه   ّمطسجٍ ي آگوبٌ زض ظمٕىو  ن بمشرههثب 

 5 ّمىُقو زض سجطٔوع ياقوع    ّضقوسٔ قُط سجطٔع، قوُط   

 ّحبقووٕضٔووعْ زض   ثطوبمووٍ ّمحلووعىووًان  ثووٍقووُطزاضْ، 

اوشربة قوس. أوه قوُط      قطقٓ سجطٔع معطفٓ ي قمبل

ضٔوعْ مؿوکه قوُطْ زض      محؿًؼ ثطوبمٍ سأطٕطزلٕل  ثٍ

ضٔوعْ    َبْ ثطوبمٍ  يػًز ؾٕبؾز سأطٕطآن، امکبن ثطضؾٓ 

 ٍ ٓ  ّعىوًان ٔوک ومًوو     مؿکه قُطْ نثو قوسٌ اظ    َطاحو

مفُوً  اضظـ   گٕطْ مهبزٔق ي  کلمؿکه قُطْ( زض ق

ي يمىبً َوط زي   کطزٌمٕؿط  قُط سجطٔع سًؾعّ مؿکهزض 

مؿکًوٓ آدبضسمبوٓ ي ئلأٓ ضا زضثطزاضز کٍ اظ  ّوً  گًو

أه وظط وٕع امکبن ثطضؾٓ ثُشطْ ثب سًػٍ ثوٍ اَوساف ضا   

ؾبظز. اظ َطفٓ، مؼشمع قُٕس چموطان وٕوع زض     مُٕب مٓ

ٍ مٕوسان ػُوبز    ِمحسيز آدبضسموبوٓ   ّؼمًعو م عىوًان  ثو

ٓ    وؿجزقسٌ ن ضٔعْ  ثطوبمٍ سوط(    ثٍ قوُط  ضقوسٍٔ قوسٔم

ٍ . وظط ثٍ أه اموط کوٍ   قسدٕكىُبز ي اوشربة   حوبل َط ثو

مؿکه زض قُطَب دٕطيْ َط  ػبمع ي سفهوٕلٓ   ّسًؾع

سًان ثٍ أوه وکشوٍ وبًول      َبؾز، مٓ ي يًاثٍ مهًة آن

وحووًْ ثووبظومًز  ثووٍقووس کووٍ َووط ثرووف اظ قووُط وٕووع  

امب  ،قُطْ زض آن قُط اؾز ًؾعّ مؿکهسَبْ   ؾٕبؾز

ٍ شکطقوسٌ،   ّزي مؼمًع اذشهبنوٓ   ّزي ومًوو  عىوًان  ثو

حبل،  اوس. زضعٕه  سطْ ثًزٌ  ضٔعْ مؼعا ي مسين  قبمل َط 

 ّمىُقو مٕسان ػُبز ن ِکًْ اقکبن زض محسيز ّمؼمًع
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وهف ضاٌ( وٕع کٍ َوط زي َٕوف آدبضسموبوٓ ي ئلأوٓ ضا     

سوب   قوس ػيَف اوشربة ثعسْ د ّومًو عىًان ثٍزضثطزاضز، 

قُط سجطٔوع وٕوع موًضز     سًؾعّ مؿکهَبْ کلٓ   ؾٕبؾز

اوشروبثٓ،   ّومًوو سوًان گفوز ؾوٍ      مٓ غفلز قطاض وگٕطز.

ٔک، مؿوکه ذوًزضي ي ثوسين ثطوبموٍ ضا      َٕچيمه آوکٍ 

اضظقٓ ثوبلا    ّ وحًْ ثبظسبثٓ اظ ؾٍ َجق  گٕطز، ثٍ زضثطومٓ

نقووُط  ضقووسٍٔ(، مشًؾووٍ نکووًْ اقووکبن( ي دووبٕٔه  

 قًوس.  ع قُٕس چمطان( وٕع محؿًة مٓنمؼشم

نمحقوق،   گًوبگًوٓ مىبثع زازٌ: َا  زيش تحلٕل دادٌ -

ٓ  ؾبکىبنضٔعان قُطْ،   ثطوبمٍ  ، اثوعاض (ياحسَبْ مؿوکًو

ي  ...(ي ندطؾكووىبمٍ، مهووبحجٍ، مكووبَسٌزازٌ يضْ آگووطز

ٍ    مربَت زض گطزآيضْ زازٌ ً ي  َوبْ ايلٕو زضٔبفوز   ِوحو

، ذلانوٍ  2ض قبلوت ػوسيل   ز غٕطسعبملٓ(-زازٌ نسعبملٓ

 .اؾز قسٌ

 
 ههای نولک  گمیاگمیی مناتغ دنده، نتسنر و مخاطة در گردآوری دنده .2 جذول

 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

ْ   ثب سًػٍ ثوٍ أىکوٍ زازٌ  اظ َطفٓ،  أوه   موًضز وٕوبظ   َوب

، َؿوشىس ٓ ي َ  اظ ووً  کٕفوٓ   مُبلعبر َ  اظ وً  کم 

ٔووب آوکووًا   1وؽمووسل سحلٕوول اظ وووً  آوووبلٕع کًياضٔووب  

ثب سًػٍ ثوٍ  (. 645 :1385 (، اؾز نگؼطاسٓ،ANCOVن

ٓ   ثٍ ،اْ َؿشىس  َب ضسجٍ  أىکٍ ثركٓ اظ زازٌ ضؾوس    وظط مو

 ؛کٍ يوطٔت اؾوذٕطمه کوبضأٓ ثٕكوشطْ زاقوشٍ ثبقوس      

ظمبن يطٔت دٕطؾوًن   حبل، ؾعٓ ذًاَس قس َ  زضعٕه

اْ مجىب قطاض ثگٕطز.   وٕع محبؾجٍ ي ثطاْ مشخٕطَبْ فبنلٍ

 مُوبثق ثوب  اضسجبٌ ثب ضيـ اػوطاْ سوبثع ضگطؾوًٕن،    زض 

                                                      
1. Analyze of Covariance 

ؾبٔط دػيَكگطان زض ثوطآيضز اضظـ   سؼبضة مًضز ثطضؾٓ 

ضگطؾووًٕن ؾووبزٌ ي  ِزي قووًٕ ّياحووس مؿووکًوٓ، غلجوو 

سوطْ ثوٍ ياقعٕوز      لگبضٔشمٓ کٍ ثطآيضزَبْ وعزٔوک  قجٍ

ٓ    زاقشٍ  Kain& Quigly قوًز نوظٕوط:    اوس، مكوبَسٌ مو

(1975) ،Won Kim et al (2003) ،Coley (2005) ،

Jim & chen (2006) ،  ذووًـ اذوولا، ي َمکووبضان

ي (، نوساقشٓ  1390(، ذلٕلٓ عطاقوٓ ي وًثُوبض ن  1385ن

َوبْ    ٔک اظ موسل   ًَض ئػٌ َٕچ ثٍامب ؛ ((1395نوًضٔبن 

اظػملٍ سئوًضْ   ،زَىسٌ  ثطآيضز ٔب قىبؾبٔٓ عًامل اضظـ

َبْ ضگطؾًٕن مًضز   َساوٕک، زضذهًل چگًوگٓ مسل

 ّدٕكوٕى . ثب مطاػعٍ ثوٍ  کىس  ک چىساوٓ ومٓاؾشفبزٌ، کم
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  ٍ ٓ   ،مطيضقسٌ اظ مُبلعوبر موطسج قوًز کوٍ     مكوبَسٌ مو

مكرهوٓ ثوطاْ اوشروبة قوکل مىبؾوت سوبثعٓ        ّوظطٔ

(، 1966ضگطؾًٕن يػًز ووساضز. آوچىوبن کوٍ لىکؿوشط ن    

( kruk,2005ي  kruk, 2007( ي کووطي  ن1974ضيظن ن

کٍ ثٍ ثؿوٍ وظوطْ موسل اضظـ َوساوٕک نموسلٓ کوٍ       

ؾوبظز(    سًاثع ضگطؾًٕوٓ عملٓ مٓ ّثطدبٔل انلٓ ضا سحلٕ

اوس،   زٌکطآن کمک  ًَّض ػبمع ثٍ سًؾع  اوس ي ثٍ  دطزاذشٍ

 اوس.   زض مًضز قکل زقٕق سبثع، وظط ياحسْ اضاًٍ وسازٌ

ذُووٓ ؾووبزٌ ي  »ضي، َووط زي فووط     زض دووػيَف دووٕف  

ضگطؾوًٕن اضظـ مؿوکه،    ّسُٕو ثوطاْ  « لگبضٔشمٓ وٕمٍ

َوب ؾوعٓ ذًاَوس      امب ثطاْ سفؿٕط زازٌ وس؛ا  قسٌ اؾشفبزٌ

لگبضٔش   ِآمبضثٕكشطثًزن  طٕوظقس ثطاؾبؼ دبضامشطَبٔٓ 

، قووسٌ ظزٌ  سرمووٕهع ثسووبنووحز فووط  ي  آظمووبٔٓ ٓ ضاؾووش

ي سفؿٕط وشبٔغ ثطمجىبْ فط  سبثع اوشربثٓ،  يسحلٕل سؼعٍٔ

ذًزَمجؿوشگٓ   ِدسٔوس َمچىٕه ثطضؾٓ نًضر دصٔطز. 

، ثوطاْ  ضگطؾوًٕن  مًقشٓ زض-فًبٔٓ ي وبَمگىٓ فًبٔٓ

 قىبؾبٔٓ اططار وبمُلًة ثط سبثع محبؾجبسٓ ضگطؾوًٕوٓ، 

 وظط ذًاَس ثًز. مس
 

زض دوػيَف  : ضًودگان  آشمًن َاْ تًصٕفٓ  ٔافتٍ -

َب قطاض   انلٓ مجىبْ اؾشرطاع زازٌ ّحبيط، زي دطؾكىبم

ٍ     اؾز. زضعوٕه   گطفشٍ لحوبِ    حوبل، َوط زي دطؾكوىبمٍ ثو

اظ الار إؾو ز ي کٕفٕوز  ٕو ي اظ وظوط کم   ضيأٓ محشًأٓ

 مىظًض ثٍ. ىسقطاض گطفش سإٔٔسوظط ذجطگبن مًضز ثطضؾٓ ي 

سعٕٕه مٕعان دبٔبٔٓ ي ثب سأکٕس ثط َمؿبوٓ زضيوٓ، ضيـ 

أوه   يطٔت آلفبْ کطيوجبخ مًضز اؾوشفبزٌ قوطاض گطفوز.   

َبْ مشفبير ثب َٕف   ضيـ زض ظمبوٓ کٍ آظمًن اظ ثرف

 ّؾكوىبم نَمبوىوس دط  ،اؾز قسٌدبؾرٓ مشىً ، سكکٕل 

الار إؾو أه دػيَف(، کبضثطز ثٕكشطْ زاضز. اظ آوؼب کٍ 

قووىبذشٓ، مبوىووس ػىؿووٕز، قووخل، ؾووُو      ػمعٕووز

دبٔبٔٓ لحوبِ   ّقًوسگبن ي... زض محبؾج  سحهٕلار آظمًن

زض سحلٕل دبٔبٔٓ حوصف  الار إؾقًز، أه زؾشٍ اظ   ومٓ

 ٓ َووبْ  قووسوس. َمچىووٕه اَلاعووبر مطثووًٌ ثووٍ ئػگوو

قووسٌ نکووٍ اظ  مُبلعووٍسًنووٕفٓ ياحووسَبْ مؿووکًوٓ   

زٔگوط مشفوبير اؾوز( وٕوع زض أوه       ّثٍ ومًوو اْ   ومًوٍ

اووس. ؾوبٔط مشخٕطَوبْ دطؾكوىبمٍ       سحلٕل محبؾجٍ وكسٌ

 ثوب  ياضز آظمًن قسٌ ي يوطٔت آلفوبْ محبؾوجبسٓ ثطاثوط    

 ّ( دطؾكىبم7/0سط اظ  ثعضگن ٔٓبٔدب ِکىىسسإٔٔس، 779/0

 دػيَف، ذًاَس ثًز.

ثطضؾوٓ، ػىؿوٕز،    اَلاعبر سًنٕفٓ مًضز ّمؼمًعزض 

ؾه، ييعٕز سأَل، ؾُو سحهٕلار، قوخل ؾطدطؾوز   

ذبوًاض، مشًؾٍ زضآموس مبَٕبووٍ، سعوساز ذوبوًاض، موسر      

فعلٓ ؾکًوز، قُط محل سًلوس ي موسر    ّاقبمز زض محل

، أوه  3اووس. زض ػوسيل     اقبمز زض سجطٔوع، ثطضؾوٓ قوسٌ   

 .اؾز قسٌدػيَف، اضاًٍ  ّاَلاعبر ثٍ سفکٕک ؾٍ ومًو
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 های مطالؼاتی  نطلاػات تمصکفی مرتمط ته کنطررن  ته تفنک  یلمیه .9 جذول

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

 تحلٕلٓ-تًصٕفَٓاْ   ٔافتٍ -

ضؾٓ سىُوب  َبْ مًضز ثط  زض ومًوٍ: ف(ضُسک زضدٍٔال

زضنووس اظ ياحووسَبْ مؿووکًوٓ، ذطٔووس زؾووز ايل   16

مشطمطثوع ي   167َؿشىس. مشًؾٍ مؿبحز قُعٍ حسيز 

مشًؾٍ قٕمز َط مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حسيز ٔوبظزٌ  

( 1مٕلًٕن سًموبن  11.900مٕلًٕن ي وُهس َعاض سًمبن ن

. زض اضسجبٌ ثب مشًؾٍ سعوساز َجقوبر ي   اؾز قسٌثطآيضز 

َبْ مطثًٌ ثٍ ٔکوٓ    حصف زازٌسعساز ياحس مؿکًوٓ، ثب 

َجقوٍ ثوب    19َب کٍ مطثًٌ ثوٍ ٔوک ؾوبذشمبن      اظ ومًوٍ

، مشًؾووٍ سعووساز ياحووس  اؾووزياحووس مؿووکًوٓ   166

سطسٕت ثطاثط  ثٍيقً   ّمؿکًوٓ، سعساز کل َجقبر ي َجق

َبْ ثطزاقشٓ   ومًوٍ ّ. َماؾز قسٌمحبؾجٍ  2ي  4، 8ثب 

 71ي ومبؾووبظْ َؿووشىس. َمچىووٕه   2زاضاْ دبضکٕىوو 

                                                      
مٕلٕوًن سًموبن مشخٕوط ثوًزٌ      16سوب   7قٕمز َط مشطمطثع مؿکًوٓ اظ حوسيز   .1

 اؾز.

فوطز  ٕٔوس  أسزض اضسجبٌ ثوب ثطذوٓ اظ ياحوسَبْ ئلأوٓ، يػوًز دبضکٕىو  ثوب        . 2

سٌ مجىٓ ثط يػًز دبضکٕى  نکٍ ممکه اؾز اظ حٕبٌ ثطاْ دبضکٕىو   ق مهبحجٍ

 وظط قطاض گطفشٍ اؾز. مسثُطٌ ثجطز( 

اووس.    قسٌ زاضاْ آؾبوؿًض ثوًزٌ  ثطزاقزَبْ   ومًوٍضنس ز

َبْ مًضز ثطضؾٓ سمبموبً اظ ووً  ثشىوٓ ي     ؾبذشمبن ِؾبظ

َب زاضاْ اوجبضْ اذشهبنوٓ    زضنس ومًوٍ 80فلعْ اؾز. 

دًـ زاذلٓ ياحسَب اظ وً  ؾطامٕک، دبضکز   ثًزٌ ي کف

َب زاضاْ قًمٕىٍ َؿشىس   زضنس ومًوٍ 51ٔب چًة اؾز. 

سَب زاضاْ ؾٕؿوش  گطموبٔف ي ؾوطمبٔف اظ    ياح َمّي 

 63َوب غبلجوبً ن    . وً  دىؼطٌَؿشىسکف ٔب دکٕغ ٔب قًفبغ، 

وسضر معمًلٓ اؾز کٍ أه امط زض  ثٍي  زضنس( زيػساضٌ

آؾبٔف نًسٓ زاذل ذبوٍ نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثوبن  

وقوف   ٔب ثعضگطاٌ ي...( ي عبٔق حطاضسٓ ثًزن زاذل ذبوٍ،

ياحسَبْ مًضز ثطضؾٓ زاضاْ  اظزضنس  60ثؿعأٓ زاضز. 

ؾٕؿووش  اَفووبْ حطٔووق َؿووشىس؛ زاذوول ياحووسَبْ    

وهووت  مؿووکًوٓ ي ضاَطيَووب، ؾىؿووًض نحؿووگط( زيز  

وكوبوٓ    . زض َط َجقٍ زض ضاَطيَب کذؿًل آسفاؾز قسٌ

مًػوًز   3َب فبٔطثبکؽ  زضمٕبن زض َجقٍ ٔک ي يػًز زاضز

وكوبوٓ زض مًسًضذبووٍ مطکوعْ      اؾز کٍ مشهل ثٍ آسف
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عولايٌ ثوط اووًا      وٕوع َوب    کٕىو  ؾوبذشمبن  اؾز. زض دبض

وكبوٓ، يػوًز زاضز.    َب، آة مشهل ثٍ دمخ آسف  کذؿًل

َوب زاضاْ ؾٕؿوش  زيضثوٕه مساضثؿوشٍ       زضنس ومًوٍ 57

کٍ زض امىٕز ياحس مؿکًوٓ وقف ظٔوبزْ زاضز.   َؿشىس

ٍ   23زض اضسجبٌ ثب يا  مؿوکه،   َوبْ موًضز     زضنوس ومًوو

ٍ  ز 69ثطضؾٓ زاضاْ يا  مؿکه َؿشىس.  َوب    ضنوس ومًوو

زاضاْ زي وووً  ؾووطئؽ ثُساقووشٓ زض زاذوول ياحووس    

ّ مؿکًوٓ َؿشىس. َمچىوٕه سقطٔجوبً     89ياحوسَب ن  َمو

زضنس(، زاضاْ گبضز امىٕشٓ زض ٔب زض يسؾطقز َؿوشىس.  

زاذلوٓ  ٕىبر ًسعَب،   ذًاة  ثٍ لحبِ مٕعان محطمٕز اسب،

ٓ ي کٕفوووٓ ضيقوووىبٔٓ ي ؾووبذشمبن ي ييوووعٕز کم ووو 

ٍ ب، کىكوگطان  وًضدطزاظْ زاذلٓ ياحسَ مشًؾوٍ   َوًض  ثو

ضا کٍ وكوبن اظ ؾوُو ثوبلأٓ زض     4.4ي  4.5، 4.5امشٕبظ 

(، اقوبضٌ  5سوب   1مشخٕطَبْ موصکًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ   

اوووس. زض اضسجووبٌ ثووب زؾشطؾووٓ ي َمؼووًاضْ ثووب     زٌکووط

َب، مؼبيضر ثب فًبْ ؾجع ي کًٌ اظ وقوبٌ مظجوز     کبضثطْ

ل زض ػسيل حب . زضعٕهاؾز   زضنس( أه ياحس 74اکظط ن

ٕز زؾشطؾٓ ثوٍ ذوسمبر مرشلوف ثوب     ، کٕفٕز ي کم 4

اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕوف دوىغ ؾوُحٓ لٕکوطر، اظ وظوط      

 اؾز.  اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكگطان، وكبن زازٌ قسٌ

 
 (کت دسفرسی ته خذمات مخفلف تا نرزیاتی نز طری  طکف پنج سطحی لکنرت رضهرک رضذیهو کلّ تکفکک .. جذول

 امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ
َاْ استثاعٓ ساٌمشاکض ي  3.8 مشاکض امًصؿٓ  3.2 

عًسخاف تٍ دتؼتان تٍ  2.1 مشکض ؿُش 4.3 
اداسْ-مشاکض تجاسْ  3.7 مشاکض خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ 4.2 

يوق  فمًمٓ حم مشاکض   3.3 
 3.2 مشاکض کاس ي اؿتغال

گٓمشاکض فشَى  3.3 
 2.8 مشاکض يسصؿٓ 3.3 مشاکض دسماوٓ
 4.1 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 3.1 مشاکض تفشٔحٓ
 3.2 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 2.9 مشاکض مزَثٓ

عًسخاف مؼجذ تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.2   2.5 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

تٍ مشاکض تجاسْ، تاوک ي فاتشتاوک ي  وؼثتاسصٔاتٓ خًب 

ٔیت  ؤس اتی  طيطیً    تٍسؿذٍٔ  ّکاستشْ دتؼتان، دس ومًو

اػت. دس مجمًؿ کىـگشان مٕیضان احؼیاع فیذالت دس    

تٍ مًطقٕت اػتقشاس  وؼثتتشخًسداسْ اص خذماع ؿُشْ 

ياحذ مؼکًوٓ خیًد سا دس يطیقٕت دس حیذ خیًب )تیا      

اویذ. مٕیضان الیًدگٓ      دٌکیش ( اسصٔیاتٓ  3.5امتٕاص وؼیثٓ  

مؼیکًوٓ طیقٕ ، تُذاؿیت ي وؾافیت      ّمح(كًتٓ دس 

( ان تؼیٕاس خیًب ي   4.5)( ي َمچىٕه ویًسپشداصْ  4.7)

( اسصٔیاتٓ  4.6سطأت اص مح(ٍ وٕض دس حذ تؼٕاس خیًب ) 

(، جیزاتٕت  4.6. احؼیاع اػیأؾ دس خاویٍ )   اػت ؿذٌ

(، صٔثیأٓ دس ػیاخت خاویٍ    4.5خاوٍ تشاْ ػیاکىاوؾ ) 

( َمٍ دس حذ تؼیٕاس خیًب اص   4.7امىٕت خاوٍ ) ( ي4.3)

اوییذ. مٕییضان تییذاخ    وؾییش کىـییگشان، ؿىاػییأٓ ؿییذٌ

(، اسصٔیاتٓ  2.3تؼیٕاس طیقٕ  )   وٕیض َا دس خاویٍ    فقالٕت

َیا تیٍ ياحیذ     ػاختمان. مٕضان اؿشافٕت ػأش اػت ؿذٌ

( ي 2.6مؼییکًوٓ مییًسد تشسػییٓ دس حییذ متًػییظ )    

تییًدن ياحییذ وٕییض تییٍ   مـییش مـییاتٍ، مٕییضان عًس تییٍ

ٍ     ػاختمان (، 2.7اؽ، متًػیظ )   َیاْ مجیايس ي َمؼیأ

ّ . تقشٔثیا   اػیت  ؿذٌوـان دادٌ  ْ  َمی ویًس   ياحیذَا داسا

دسكذ( َؼتىذ ي َمچىٕه  89َا ) خًاب  عثٕقٓ دس اتا 

فأق حشاستٓ تیًدن ػیاختمان دس يطیقٕت متًػیظ ي     

َییا  خاوییٍ. تقییذاد تییش اػییت ؿییذٌ( اسصٔییاتٓ 3.8خییًب )

تًدٌ ي ساٌ مجیايس   2متًػظ  عًس تٍ)ػاختمان دس ک (، 

ّ متشْ اػیت.   14عًس مٕاوگٕه حذيد  تٍػاختمان   َمی

ي مجییايس ػییاختمان َؼییتىذ،  س پٕییادٌَییا داساْ   ومًوییٍ

ي اص داخی  ػیاختمان    اػیت ٔت ؤس طات َا  ػاختمان ان
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 14دسكیذ(، فضیاْ ػیثض )    57وٕض دٔذ خًتٓ تٍ ؿُش )

دلٕ  يجًد  تٍدسكذ( داسوذ ي أه  57خٕاتان ) يدسكذ( 

طمه اوکٍ فامی    ؛َا اػت  أه ػاختمان َمّتالکه دس 

ؿییٕة، استفییاؿ ػییاختمان ي عشاحییٓ ان وٕییض دس وتییأج 

ٍ   29َؼتىذ.  مإثشامذٌ  دػتٍ ت َیا اص ویًؿ     دسكیذ ومًوی

کیٍ   َؼتىذدسكذ( اص وًؿ اپاستماوٓ  71ئلأٓ ي تاطٓ )

ْ يطقٕت وًػاص ٔا اخٕشا  تماما  دس  ؿیذٌ َؼیتىذ.    وًػیاص

( ي 4.8َاْ مح(ٍ پٕشامًن ياحیذ ) يػاص ػاختتًاصن دس 

( دس يطقٕت تؼٕاس 4.7مشاتة دػتشػٓ تٍ خاوٍ ) ػ(ؼ(ٍ

 .اػت ؿذًٌب اسصٔاتٓ خ

 

 وضؼکت ترخمردنری نز خذمات ضهری ممرد تررسی در ضهرک رضذیه .. ضنل

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 

 

زضنووس( اظ  60ثووٕف اظ وٕمووٓ ن: ب( کککًْ اضککنان

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ، ذطٔوس زؾوز ايل َؿوشىس.         ومًوٍ

مشطمطثع ي مشًؾوٍ   171مشًؾٍ مؿبحز قُعٍ حسيز 

يز َكز مٕلٕوًن  قٕمز َط مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حس

( ثووطآيضز 1مٕلٕووًن سًمووبن 8.3ي ؾٕهووس َووعاض سًمووبن ن

. زض اضسجبٌ ثب مشًؾٍ سعوساز َجقوبر ي سعوساز    اؾز قسٌ

 3.4سطسٕت ثطاثوط ثوب    ثٍ يقً ، ّکل ياحس مؿکًوٓ ي َجق

 ّ. َموواؾووز قووسٌ( محبؾووجٍ 2ن 1.9( ي 4ن 4.1(، 3ن

َووبْ ثطزاقووشٓ زاضاْ دبضکٕىوو  ثووًزٌ ي زاضاْ    ومًوووٍ

َووبْ   زضنووس ومًوووٍ 69شىس. َمچىووٕه ومبؾووبظْ َؿوو

 ِاووس. ؾوبظ    قسٌ زاضاْ آؾبوؿوًض ثوًزٌ   ثطزاقزآدبضسمبوٓ 

َبْ مًضز ثطضؾٓ سمبمبً اظ وً  ثشىوٓ ي فلوعْ    ؾبذشمبن

ٍ   63 اؾز. َوب زاضاْ اوجوبضْ اذشهبنوٓ ي      زضنوس ومًوو

زضنوس(، مًکوز    9دًـ زاذلٓ ياحسَب اظ ؾٕمبن ن  کف

                                                      
 (ًٕن تًمان متغٕش تًدٌ اػت.ٕم 14تا  4طٕمت َش متشمشتـ مؼکًوٓ اص حذيد  .1

 17کووز نزضنووس( ٔووب دبض 51زضنووس(، ؾووطامٕک ن 23ن

َب زاضاْ قًمٕىٍ َؿوشىس    زضنس ومًوٍ 17زضنس( اؾز. 

ي ياحسَب زاضاْ ؾٕؿوش  گطموبٔف ي ؾوطمبٔف اظ کوف     

ٔب ثربضْ ي کًلط آثٓ ( زضنس 54ٔب قًفبغ ن زضنس(، 12ن

 49َووب زيػووساضٌ ن  . وووً  دىؼووطٌَؿووشىسزضنووس(  34ن

، ؾکًضٔز ٔب ؾبزٌ اؾز. ؾٕؿش  اَفوبْ حطٔوق   زضنس(

ٍ  43زض ثطذٓ ن َوبْ وًؾوبظ يػوًز زاضز ي      زضنس( ومًوو

َووبْ ئلأووٓ مًػووًز ثٕكووشط زاضاْ نووطفبً    ؾووبذشمبن

وكبوٓ َؿشىس. آؾبٔف نًسٓ زاذل ذبووٍ    کذؿًل آسف

نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثبن ٔب ثعضگطاٌ ي...( زض حس ذًة 

ٔق حطاضسٓ ثوًزن زاذول   (، اضظٔبثٓ قسٌ ي عب4.2نامشٕبظ 

ٍ   81. اؾوز ( 3.3ذبوٍ، مشًؾٍ نامشٕبظ  َوب    زضنوس ومًوو

. زض اضسجوبٌ ثوب   وٕؿشىسزاضاْ ؾٕؿش  زيضثٕه مساضثؿشٍ 

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ زاضاْ      زضنس ومًوٍ 11يا  مؿکه، 

ٍ  71يا  مؿکه َؿشىس.  َوب زاضاْ زي ووً      زضنس ومًوو

ؾطئؽ ثُساقشٓ زض زاذل ياحس مؿکًوٓ َؿشىس ي زض 
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ؾوطئؽ ثُساقوشٓ    4َبْ ئلأٓ ثوٕف اظ    طذٓ ذبوٍث

زضنس ياحوسَب، زاضاْ گوبضز امىٕشوٓ زض     63يػًز زاضز. 

ٔب زض يسؾوطقز َؿوشىس. ثوٍ لحوبِ مٕوعان محطمٕوز       

ٓ زاذلٓ ؾبذشمبن ي ييعٕز کم ٕىبر ًسعَب،   ذًاة  اسب،

ي کٕفووٓ ضيقووىبٔٓ ي وووًضدطزاظْ زاذلووٓ ياحووسَب،     

ضا کوٍ   4.4ي  3.8، 4.5مشًؾٍ امشٕوبظ   ًَض ثٍکىكگطان 

وكبن اظ ؾُو وؿجشبً ذًة سب ذٕلٓ ذًة زض مشخٕطَبْ 

اووس.    زٌکوط (، اقوبضٌ  5سوب   1موصکًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ   

ٕز زؾشطؾٓ ثوٍ  کٕفٕز ي کم  ،5حبل زض ػسيل  زضعٕه

ذسمبر مرشلف ثب اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕف دوىغ ؾوُحٓ   

لٕکطر، اظ وظط اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكوگطان، وكوبن   

 اؾز.  قسٌ زازٌ
 

 کت دسفرسی ته خذمات مخفلف تا نرزیاتی نز طری  طکف پنج سطحی لکنرت رکمی نضنا (ککفکت و کلّ .1 جذول
 امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ
َاْ استثاعٓ ساٌمشاکض ي  4.2 مشاکض امًصؿٓ  3.9 

عًس خاف تٍ دتؼتان تٍ ؿُش مشکض 4.4   3 
اداسْ-مشاکض تجاسْ  4.3 مشاکض خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ 4.7 

يوق  فمًمٓ حم مشاکض   4 
 3.8 مشاکض کاس ي اؿتغال

 3.1 مشاکض فشَىگٓ
 2.7 مشاکض يسصؿٓ 4.2 مشاکض دسماوٓ
 4.7 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 2.3 مشاکض تفشٔحٓ
 4.3 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 3.2 مشاکض مزَثٓ

خاف مؼجذعًس  تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.1   2.5 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

    ْ ي  ازاضْ-اضظٔبثٓ ثؿٕبض ذًة وؿوجز ثوٍ مطاکوع سؼوبض

ييً   ثٍ کًْ اقکبن، ّثبوک، عبثطثبوک ي دؿز، زض ومًو

ٔز اؾز. زض مؼمً  کىكگطان مٕوعان احؿوبؼ   ؤض قبثل

ثووٍ  وؿووجزعووسالز زض ثطذووًضزاضْ اظ ذووسمبر قووُطْ 

مًقعٕز اؾوشقطاض ياحوس مؿوکًوٓ ذوًز ضا زض ييوعٕز      

اووس. مٕوعان     زٌکوط ( اضظٔوبثٓ  4.1ًة نثب امشٕبظ وؿوجٓ  ذ

مؿوکًوٓ مشًؾوٍ، يوعٕف،     ّمحلو آلًزگٓ نوًسٓ زض  

ثُساقووز ي وظبفووز ي َمچىووٕه وووًضدطزاظْ آن ذووًة 

( 4.2( ي ضيبٔز اظ محلٍ وٕع زض حس ذوًة ن 4.3نامشٕبظ 

. احؿبؼ آؾوبٔف زض ذبووٍ، ػوصاثٕز    اؾز قسٌاضظٔبثٓ 

ذز ذبووٍ زض حوس   ذبوٍ ثطاْ ؾبکىبوف ي ظٔجبٔٓ زض ؾب

( اظ 4.6ذًة ي امىٕز محلٍ زض حس ذٕلٓ ذًة نامشٕبظ 

اوووس. مٕووعان سووساذل   وظووط کىكووگطان، قىبؾووبٔٓ قووسٌ

(، اضظٔوبثٓ  2.1يوعٕف نامشٕوبظ    وٕوع َب زض ذبووٍ    فعبلٕز

َوب ثوٍ ياحوس     ؾبذشمبن. مٕعان اقطافٕز ؾبٔط اؾز قسٌ

ثوًزن ياحوس ثوٍ     مكوطف مؿکًوٓ مًضز ثطضؾٓ ي مٕعان 

( 1.6اـ، زض حس يعٕف نامشٕوبظ    َمؿبٍٔ ْبَ  ؾبذشمبن

ٍ شکط أىکوٍ ثعًوٓ اظ    قبثل ّوکشاؾز.  َوب موسعٓ    ومًوو

َوب زاضاْ ووًض َجٕعوٓ      کوسا  اظ اسوب،    قسوس کٍ زض َوٕچ 

زضنس( ي َمچىٕه عوبٔق حطاضسوٓ    20نحسيز  1وٕؿشىس

. اؾوز  قوسٌ ثًزن ؾبذشمبن زض ييعٕز مشًؾٍ اضظٔبثٓ 

ٍ َب نؾبذشمبن زض کل  سعساز ثط ذبوٍ َوب    (، زض غبلت ومًوو

 12ٔک ي ضاٌ مؼبيض ؾبذشمبن ثٍ ًَض مٕوبوگٕه حوسيز   

مؼوبيض   ْضي دٕبزٌَب زاضاْ   زضنس ومًوٍ 74مشطْ اؾز. 

َب نطفبً اظ زاذل کًچٍ  ؾبذشمبن َؿشىس، ؾبذشمبن آن

ٔز اؾز ي اظ زاذل ؾبذشمبن وٕع زٔس ثٍ ذٕبثبن ؤض قبثل

يػوًز زاضز.  َبْ زاضاْ دىؼطٌ ٔب ثبلکه،   زض ثعًٓ ومًوٍ

َووب اظ وووً  ئلأووٓ ي ثووبقٓ اظ وووً     زضنووس ومًوووٍ 49

کٍ سمبمبً زض ييعٕز وًؾوبظ ٔوب اذٕوطاً     َؿشىسآدبضسمبوٓ 

َبْ محلوٍ  يؾوبظ  ؾبذزوًؾبظْ قسٌ َؿشىس. سًاظن زض 

ٍ دٕطامًن ياحس ي  مطاسوت زؾشطؾوٓ ثوٍ ذبووٍ زض      ؾلؿول

.اؾوز  قوسٌ ( اضظٔوبثٓ  4.5ييعٕز ذٕلٓ ذًة نحسيز 
                                                      

 ها محسوس است. ومووهبه سایر  وسبتاشکان  ۀومووایه وضعیت در  .1
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 ترخمردنری نز خذمات ضهری ممرد تررسی در کمی نضنا وضؼکت . 1 ضنل

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 
 

ٍ   23: ج( مشتمغ ضُٕد چمسان َوبْ    زضنوس اظ ومًوو

مًضز ثطضؾٓ، ذطٔس زؾز ايل َؿشىس. مشًؾٍ مؿبحز 

مشطمطثووع ي مشًؾووٍ قٕمووز َووط   145قُعووٍ حووسيز 

 4مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حسيز چُبض مٕلٕوًن سًموبن ن  

. زض اضسجبٌ ثب مشًؾوٍ  اؾز قسٌ( ثطآيضز 1مٕلًٕن سًمبن

 يقوً ،  ّسعساز َجقبر ي سعساز کل ياحس مؿکًوٓ ي َجق

( محبؾووجٍ 2ن 2.3ي  7(، 4ن 3.7سطسٕووت ثطاثووط ثووب    ثووٍ

ٍ  ّاؾز. َم  قسٌ َوبْ ثطزاقوشٓ زاضاْ دبضکٕىو       ومًوو

َوبْ    ومًوٍاظ زضنس  26ثًزٌ ي زاضاْ ومبؾبظْ َؿشىس. 

آؾبوؿًض َؿشىس نثب سًػوٍ  قسٌ زاضاْ  ثطزاقزآدبضسمبوٓ 

ثطذوٓ اظ   ؾوبکىبن ثٍ قسمز احوساص مؼشموع چموطان،    

ثب َمکبضْ ٔکسٔگط، ؾبذشمبن ذًز ضا مؼُع ثٍ  َب،  ثلً 

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ     ؾوبذشمبن  ِؾبظاوس(.   زٌکطآؾبوؿًض 

ٍ  اظ زضنوس  43سمبمبً اظ وً  فلعْ اؾوز.   َوب زاضاْ    ومًوو

 جوبً دوًـ زاذلوٓ ياحوسَب غبل     اوجبضْ اذشهبنوٓ ي کوف  

زضنووس اظ  5.7زضنووس( ؾووطامٕک اؾووز. سىُووب    65.7ن

ٍ ي ياحوسَب   َؿوشىس َوب زاضاْ قوًمٕىٍ     ومًوٍ  عىوًان  ثو

( زضنوس  86غبلوت ن  ًَض ثٍؾٕؿش  گطمبٔف ي ؾطمبٔف 

اظ ثروبضْ ي کوًلط آثوٓ ثُوطٌ      زضنس 14زاضاْ قًفبغ ي 

ي ثٕكوشط   زضنوس(  20َوب زيػوساضٌ ن    ثطوس. وً  دىؼطٌ  مٓ

ش  اَفبْ حطٔق زض ياحوس  ( ؾبزٌ اؾز. ؾٕؿزضنس 80ن

وكووبوٓ زض   امووب کذؿووًل آسووف ،مؿووکًوٓ يػووًز وووساضز

                                                      

(ًٕن تًمان متغٕش تًدٌ ٕم 8.9تا  3.9کًوٓ اص حذيد طٕمت َش متشمشتـ مؼ .1

 اػت.

ضاَطيَبْ مكشط  يػًز زاضز ي مرعن آة ثطاْ مًاقوع  

ؾًظْ يػًز زاضز. آؾوبٔف نوًسٓ زاذول      يطيضْ آسف

ذبوٍ نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثبن ٔب ثعضگوطاٌ ي...( ذوًة   

ٓ قسٌ ي عبٔق حطاضسٓ ثوًزن زاذول   بثٔ( اضظ4.4نامشٕبظ 

ٍ   31. اؾوز ( 2.7مشًؾٍ نامشٕبظ  ٍ،ذبو َوب    زضنوس ومًوو

َب   زاضاْ ؾٕؿش  زيضثٕه مساضثؿشٍ َؿشىس نثطذٓ ياحس

نًضر قرهٓ ثطاْ ياحس مؿوکًوٓ ذوًز ٔوب محول     ٍ ث

اموب کول    ،اووس   زٌکوط دبضکٕى ، زيضثٕه مساضثؿشٍ وهوت  

ٍ ياحسَبْ ؾوبذشمبوٓ   مىؿوؼ  اظ أوه قبعوسٌ     َوًض  ثو

زاضاْ وگُجوبوٓ  مؼشموع   حبل، مؿشظىٓ َؿشىس( زضعٕه

زضنس اظ ياحسَب زاضاْ يا  مؿکه َؿشىس. وٕ   9اؾز. 

 ٍ ؾووطئؽ  ْ( زاضازضنووس 57َووب ن  ثٕكووشطْ اظ ومًووو

فطوگووٓ( زض زاذوول ياحووس  ثُساقووشٓ نسًالووز أطاوووٓ ي

زضنوس ياحوسَب، زاضاْ گوبضز     9مؿکًوٓ َؿشىس. سىُوب  

امىٕشٓ زض ٔب زض يسؾوطقز َؿوشىس. ثوٍ لحوبِ مٕوعان      

زاذلوٓ ؾوبذشمبن ي   ٕىوبر  ًسعَوب،    ذوًاة   محطمٕز اسب،

ٓ  ييعٕز کم  ي ووًضدطزاظْ زاذلوٓ    ٓ ي کٕفوٓ ضيقوىبٔ

ٍ ياحسَب، کىكگطان  ي  3.7، 4.1مشًؾوٍ امشٕوبظ    َوًض  ثو

ضا کٍ وكبن اظ ؾوُو وؿوجشبً ذوًة زض مشخٕطَوبْ      4.3

اووس.    زٌکوط (، اقوبضٌ  5سوب   1موصکًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ   

ثوٍ   ٕز زؾشطؾٓ، کٕفٕز ي کم 6حبل زض ػسيل  زضعٕه

ذسمبر مرشلف ثب اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕف دوىغ ؾوُحٓ   

لٕکطر، اظ وظط اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكوگطان، وكوبن   

 اؾز.  زازٌ قسٌ
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  کت دسفرسی ته خذمات مخفلف تا نرزیاتی نز طری  طکف پنج سطحی لکنرت رمجفلغ ضهکذ چلرن (ککفکت و کلّ .6 جذول
تشػٓامتٕاص دػ وًؿ کاستشْ  امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ 
 4.2 مشاکض ي ساٌ َاْ استثاعٓ 4.1 مشاکض امًصؿٓ

عًس خاف تٍ دتؼتان تٍ  3.9 مشکض ؿُش 4.1 
اداسْ-مشاکض تجاسْ  4.3 مشاکض خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ 4.5 

يوق  فمًمٓ حم مشاکض   3.8 مشاکض فشَىگٓ 3.8 مشاکض کاس ي اؿتغال 4.6 
 3.5 مشاکض يسصؿٓ 4.1 مشاکض دسماوٓ
 4.5 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 2.6 مشاکض تفشٔحٓ
 4.3 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 3.2 مشاکض مزَثٓ

عًس خاف مؼجذ تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.3   3.2 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

ْ    وؿوجز اضظٔبثٓ ثؿوٕبض ذوًة    ازاضْ -ثوٍ مطاکوع سؼوبض

( ي 4.6يوقول عموًمٓ نامشٕوبظ     حمل(، مطاکع 4.5نامشٕبظ 

ي اضظٔوبثٓ   (4.5ثبووک ي دؿوز ن  مطاکع کوبض، ثبووک، عبثط  

(، 4.2َوبْ اضسجوبَٓ نامشٕوبظ     ثٍ مطاکع ي ضاٌ وؿجزذًة 

ًَض ذوبل    (، مطاکع آمًظقٓ ي ث3.9ٍمطکع قُط نامشٕبظ 

(، دلٕؽ ي وٕوطيْ اوشظوبمٓ نامشٕوبظ    4.1زثؿشبن نامشٕبظ 

اقوشخبل   (، مطاکع کوبض ي 4.1(، مطاکع زضمبوٓ نامشٕبظ 4.3

ٓ 3.8نامشٕبظ   ّ(، زض ومًوو 3.8نامشٕوبظ   ( ي مطاکع فطَىگو

مكوبَسٌ اؾوز. کمشوطٔه امشٕوبظ      قبثول مؼشمع چموطان  

قسٌ مطثًٌ ثوٍ زؾشطؾوٓ ثوٍ مطاکوع سفطٔحوٓ        محبؾجٍ

( اؾز. زض مؼمً  کىكگطان مٕعان احؿبؼ 2.6نامشٕبظ 

ثووٍ  وؿووجزعووسالز زض ثطذووًضزاضْ اظ ذووسمبر قووُطْ 

مًقعٕز اؾوشقطاض ياحوس مؿوکًوٓ ذوًز ضا زض ييوعٕز      

اووس. مٕوعان آلوًزگٓ      زٌکط( اضظٔبثٓ 3.9 ذًة نثب امشٕبظ

مؿوکًوٓ يوعٕف سوب ثؿوٕبض يوعٕف،       ّمحلو نًسٓ زض 

ثُساقووز ي وظبفووز ي َمچىووٕه وووًضدطزاظْ آن ذووًة 

ي ضيبٔز اظ محلٍ وٕع زض  (3.9ي  4سطسٕت امشٕبظَبْ   نثٍ

. احؿبؼ آؾوبٔف زض  اؾز قسٌ( اضظٔبثٓ 3.8حس ذًة ن

ٍ ثوطاْ  (، ػوصاثٕز ذبوو  3.8ذبوٍ زض حس ذًة نامشٕوبظ  

( ي ظٔجووبٔٓ زض 3.7ؾووبکىبوف زض حووس ذووًة نامشٕووبظ  

(، اظ وظووط 3.4ؾووبذز ذبوووٍ زض حووس مشًؾووٍ نامشٕووبظ  

َب زض   اوس. مٕعان سساذل فعبلٕز  کىكگطان، قىبؾبٔٓ قسٌ

. مٕعان اؾز قسٌ(، اضظٔبثٓ 2.9مشًؾٍ نامشٕبظ  وٕعذبوٍ 

َوب ثوٍ ياحوس مؿوکًوٓ موًضز        اقطافٕز ؾبٔط ؾبذشمبن

 َْوب   ثًزن ياحس وٕع ثٍ ؾبذشمبن مكطف ثطضؾٓ ي مٕعان

نًضر مشًؾٍ سب يعٕف نَوط زي امشٕوبظ    ثٍاـ،   َمؿبٍٔ

َب زاضاْ وًض َجٕعوٓ زض    غبلت ومًوٍ ( اؾز.2.6مشًؾٍ 

زضنوس( ي َمچىوٕه عوبٔق     91َوب َؿوشىس ن   ذًاة  اسب،

ٍ  حطاضسٓ ثًزن ؾوبذشمبن زض ييوعٕز   نامشٕوبظ   مشًؾو

ٍ . سعوساز ثو  اؾوز  قوسٌ ( اضظٔوبثٓ  2.7مشًؾٍ  َوب    ط ذبوو

ٍ   نؾبذشمبن زض کل(، زض ومًوٍ  2ٔوب   3َوًض غبلوت     َب ثو

 8َوًض مٕوبوگٕه حوسيزاً     ثٍاؾز ي ضاٌ مؼبيض ؾبذشمبن 

َوب زض مؼشموع َطاحوٓ قوسٌ ي       مشطْ اؾز نؾبذشمبن

 زاضاْ ضاٌ اذشهبنٓ َؿشىس.

مؼبيض ؾبذشمبن َؿوشىس،   ْضي دٕبزٌَب زاضاْ   ومًوٍ َمّ

ٔوز اؾوز ي اظ   ؤض قبثول ً  يي ثٍَب اظ دٕطامًن   ؾبذشمبن

زضنوس( ي زض   63زاذل ؾبذشمبن وٕع زٔس ثوٍ ذٕبثوبن ن  

زضنوس(، يػوًز    37َب زٔس ثٍ فًبْ ؾوجع ن   ثعًٓ ومًوٍ

ًَض   ثبقىس کٍ ثٍ  َب اظ وً  آدبضسمبوٓ مٓ  ومًوٍ زاضز. سمب 

ؾوبل ؾوبذز َؿوشىس.     30مشًؾٍ زاضاْ قسمز حسيز 

 ( ي4.7َبْ محلووٍ نامشٕووبظ  يؾووبظ ؾووبذزسووًاظن زض 

 ( زض ييعٕز4.8مطاست زؾشطؾٓ ثٍ ذبوٍ نامشٕبظ  ؾلؿلٍ

 .اؾز قسٌذًة اضظٔبثٓ   ذٕلٓ
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 وضؼکت ترخمردنری نز خذمات ضهری ممرد تررسی در مجفلغ ضهکذ چلرن  .6 ضنل
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 

 

 بحث

علّٓ ي معلًلٓ ثٕه مشخٕطَوبْ   ّضاثُثب فطو يػًز ٔک 

ثوٍ وشوبٔغ حبنول اظ سحلٕول     ياثؿشٍ ي مؿشقل ثب سًػوٍ  

َمجؿشگٓ ثٕه مشخٕطَوبْ مؿوشقل ي ياثؿوشٍ، سحلٕول     

َووب اوؼووب     لگووبضٔشمٓ زازٌ قووجٍضگطؾووًٕوٓ ذُووٓ ي  

. ضيـ يضيز مشخٕطَووب ثووٍ ضگطؾووًٕن، ضيـ اؾووز قووسٌ

Forward Selection .َووبْ   زض َطٔووک اظ ومًوووٍ اؾووز

َب زض مسل وُبٔٓ   مًضز ثطضؾٓ َٕف مشفبيسٓ اظ قبذم

ضگطؾًٕن مسل َساوٕک مؿکه( مىشرت،  نوشبٔغ سحلٕل

مؼشموع چموطان ي کوًْ     ّومًوو اووس. زض زي    ػبْ گطفشٍ

اقکبن، وشبٔغ ضگطؾًٕن ثب َوط زي ضيـ ذُوٓ ؾوبزٌ ي    

، 7اؾوز. ػوسيل     لگبضٔشمٓ ٔکؿبن محبؾوجٍ قوسٌ   قجٍ

ٍ اْ اظ وشبٔغ زض َطٔک اظ أوه    ذلانٍ َوب زض کىوبض    ومًوو

ضا وكووبن َووًضکلٓ(   وشووبٔغ حبنوول زض قووُط سجطٔووع نثووٍ

 زَس.  مٓ

 
 تررسی تطثکقی مفغکرهای مؼنادنر در مذل نرزش مسن، ضهری تثریس .1جذول 

مشخٕطَبْ مكشط  زض  سًيٕحبر
َبْ ضگطؾًٕوٓ  ضيـ

 اػطاقسٌ

  ضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ لگبضٔشمٓ قجٍضگطؾًٕن 

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

5 
ضگطؾووووووووًٕن زض ضيـ  •

زض  5لگبضٔشمٓ وٕع گب   قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 کل مشخٕطَب مكبثٍ • کل مشخٕطَب •

 ايلًٔووز مكووبثٍ ثطمجىووبْ •
 تٔيطا

َب يؾوووبظ ؾوووبذزسوووًاظن زض  •
2.053- 

مطاسووووت  ؾلؿوووولٍضعبٔووووز  •
 1.902زؾشطؾٓ 

زؾشطؾٓ ثٍ دلوٕؽ ي وٕوطيْ    •
 -0.659 ٓاوشظبم

 -0.431وً  دىؼطٌ  •
 -0.306سعساز کل ياحس  •

قُٕس مؼشمع  ّومًو
 چمطان

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

6 
زض ضيـ ضگطؾوووووووووووًٕن 

زض  6لگبضٔشمٓ وٕوع گوب     قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 کل مشخٕطَب مكبثٍ • کل مشخٕطَب •

 ايلًٔووز مكووبثٍ ثطمجىووبْ •
 تٔيطا

 0.826ييعٕز حٕبٌ  •

 -0.211سعساز کل ياحس  •
 0.145ؾٕؿش  اَفبْ حطٔق  •

 -0.092يقً   َّجق •
 -0.080ؾشطؾٓ ثٍ مؿؼس ز •
مطاسوووت زؾشطؾوووٓ  ؾلؿووولٍ •

0.077 

 کًْ اقکبن ّومًو
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موووسل اوشروووبثٓ زض ضيـ  •
، 9 ّمطحلضگطؾًٕوٓ ؾبزٌ: 

ٕىوبر  ًسعحبل مشخٕط  زضعٕه
زلٕوول مقووساض   ثووٍزاذلووٓ 

ثٕكوووشط اظ  sigغٕطمؼوووبظ 
، اظ مسل وُبٔٓ حوصف  0.05
 .اؾز قسٌ

موووسل اوشروووبثٓ زض ضيـ  •
ٍ ضگطؾًٕوٓ  لگوبضٔشمٓ:   قوج

 4 ّمطحل

 ؾبذشمبن وً  •
زض يسؾووطقز ياحووس   •

 ؾبذشمبوٓ

 0.878وً  ؾبذشمبن  •

سمُٕسار أمىٓ کًزکوبن   •
0.210- 

 0.181زض يسؾطقز  •

زؾشطؾوووٓ ثوووٍ مطاکوووع   •
 -0.161 ٓاضسجبَ

 0.909وً  ؾبذشمبن  •
 طامووًنٕدزٔووس اظ ذبوووٍ ثووٍ    •

0.459- 
 0.289ًَا  ّسًُٔؾٕؿش   •

 0.194ؾطقز زض يس •
زؾشطؾٓ ثٍ مطاکوع سؼوبضْ ي    •

 0.190 ْازاض
 -0.165دبض  ْ سعساز ػب •
 0.120 ٓگَٔمؿبحقً،  •
َوب    ذوًاة  اسب،محطمٕز  ّزضػ •

0.101 
 

 قُط  ضقسٍٔ ّومًو

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

14 
زض ضيـ ضگطؾووووووووًٕن  •

زض  6لگبضٔشمٓ وٕوع گوب     قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 محلٍ مؿکًوٓ •

 مؼبيضر ثب کًٌ، سذٍ •
 1.007مؿکًوٓ  ّمحل •

 -0.203س سعساز کل ياح •
 -0.191ثُساقز محلٍ  •
مؼووبيضر ثووب کووًٌ، سذووٍ    •

0.188- 
َب يؾوبظ  ؾوبذز سًاظن زض  •

0.127- 
 0.118امىٕز محلٍ  •

 0.873مؿکًوٓ  ّمحل •

 0.141ؾبذشمبن نوً ( ّگًو •

 0.099مؼبيضر ثب کًٌ  •

سمُٕوووسار أمىوووٓ کوووًز   •
0.070- 

 0.063وً  اؾکلز ؾبذشمبن  •

 0.053ذًاة  اسب،سعساز  •

 زؾشطؾٓ ثٍ ذسمبر غصأٓ ي •
 -0.053دصٔطأٓ 

سؼُٕعار مشىبؾت ؾوبلمىسان   •
 0.048ن معلًلاي 

زؾشطؾٓ ثٍ ثبوک، عبثطثبوک ي  •
 -0.047دؿز 

زٔووس اظ ذبوووٍ ثووٍ دٕطامووًن     •
 0.041ذطٔس زؾز ايل -0.043

 -0.039سعساز حمب   •
زؾشطؾٓ ثٍ مطاکوع سؼوبضْ ي    •

 0.038ازاضْ 

عووبٔق نووًسٓ ثووًزن ذبوووٍ     •
0.025 

 قُط سجطٔع

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

زض ضيـ ضگطؾوًٕن   F ِآموبض ثب سًػٍ ثٍ مقوساض ثٕكوشط   

ضقسٍٔ(، وشبٔغ أه مسل، زض ايلًٔوز   ّومًوذُٓ ؾبزٌ ن

زضنس سخٕٕطار مشخٕط اضظـ مؿوکه   96اؾز. أه مسل 

  ٓ زَوس. زض اضسجوبٌ ثوب مشخٕطَوبْ       قُطْ ضا دًقوف مو

 F ِآمبضمعىبزاض مفًُ  اضظـ مؿکه زض قُط سجطٔع وٕع، 

؛ ثىوبثطأه  زض ضيـ ضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ ثٕكوشط اؾوز  

سل مىشغ اظ آن زض ايلًٔز ذًاَس ثًز. زض أوه حبلوز،   م

زضنس سخٕٕطار مشخٕط اضظـ مؿکه قُطْ، دًقف  99

 قًز.  زازٌ مٓ

َبْ دٕكوٕه    ًَض کٍ مجبوٓ وظطْ ي مطيض دػيَف َمبن

ٓ    مٓ َوبْ    سًان ؾُ  ثٕكشط مشخٕطَبْ مطثًٌ ثوٍ ئػگو

ؾبذشبضْ فٕعٔکٓ مؿوکه زض اضظـ ياحوس مؿوکًوٓ ضا    

َوب، مشخٕطَوبْ ؾوبذشبضْ      ٔبفشٍ ُبثق ثبم، کطزمكبَسٌ 

فٕعٔکٓ مطثًٌ ثٍ ظمٕه قُعٍ، مطثًٌ ثوٍ ؾوبذشمبن ي   

مطثًٌ ثٍ ذًز ياحس مؿکًوٓ، مؼمًعبً ؾُ  ثٕكشطْ اظ 

 ّمحلو »گٕطوس. زض أه ثٕه مشخٕط   کل مشخٕطَب ضا زضثطمٓ

زض أوه دوػيَف(   873/0ثٕكشطٔه نيوطٔت  « مؿکًوٓ

ه قُطْ سجطٔع کىىسگٓ مفًُ  اضظـ مؿک  قسضر سجٕٕه
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سوًان    َبْ مًضز ثطضؾٓ مٓ  ضا زاقشٍ اؾز. ثب مطيض ومًوٍ

کٍ ياحسَبْ مؿکًوٓ زض قُط  ضقوسٍٔ،   کطزاؾشىشبع 

ٕووز ي کووًْ اقووکبن ي مؼشمووع چمووطان، ػووساْ اظ کم 

کٕفٕز َط ياحس ي سؼُٕعار ي امکبوبر زاذلٓ ي ثٕطيوٓ 

آن، اضظـ قٕمشٓ مشفبير ي ثوبضظْ زاضووس آوچىوبن کوٍ     

قوُط سجطٔوع،    ؾبکىبنحف قٕمشٓ آن زض ثٕه اذشلاف فب

 ّکؿٓ دًقٕسٌ وٕؿز. ايلًٔز مشخٕوط مًقعٕوز محلو    ثط

مؿووکًوٓ مکووطضاً اظ ؾووًْ دػيَكووگطان مرشلووف زض    

 قىبؾوووٓ مؿوووکه قوووُطْ وظٕوووط    مُبلعوووبر اضظـ

Czembrowski & Kronenberg, (2016)  اطجوووبر

نثوب يوطٔت   « گًوٍ ي ووً  ؾوبذشمبن  ». مشخٕط اؾز قسٌ

ثعوسْ ايلًٔوز    ِٔوه دوػيَف( زض ضز  زض ا 141/0ثشبْ 

ه مفًُ  اضظـ مؿکه قوُط سجطٔوع قوطاض زاضز کوٍ مجوٕ      

اضظـ ثٕكشطْ ثوطاْ ياحوسَبْ ئلأوٓ اؾوز. يػوًز      

سمُٕسار أمىٓ ثطاْ کًزکبن ي سؼُٕعار مشىبؾوت ثوب   

 ؾوبکىبن ي ؾبلمىسان وٕع وكوبن اظ اَمٕوز   ن معلًلاوٕبظ 

ثٍ زي قبذم فً، زاضز. يطٔت مىفٓ مشخٕط سمُٕوسار  

أمىٓ کًزکبن حبکٓ اظ آن اؾز کٍ اضظـ أه قبذم 

َوبْ زٔگوطْ، ضوو       قوبذم  کطزن عملٕبسٓزض ؾًزاْ 

ثوًزن يوطٔت قوبذم     مظجوز حبل  ثبذشٍ اؾز. زضعٕه

ي ؾوبلمىسان وكوبن اظ   ن معلوًلا سؼُٕعار مشىبؾوت ثوب   

ي اطوط افعأكوٓ آن زض    ؾبکىبنسطثًزن آن ثطاْ   کبضثطزْ

ٍ ذوسمبر موًضز   اضظـ مؿکه زاضز. زض ثٕه زؾشطؾٓ ث

زؾشطؾٓ ثٍ ثبوک، عبثطثبووک  »وٕبظ زض محلار مؿکًوٓ، 

ي « زؾشطؾووٓ ثووٍ مطاکووع سؼووبضْ ي ازاضْ»ي « ي دؿووز

معىووبزاض « زؾشطؾووٓ ثووٍ ذووسمبر غووصأٓ ي دووصٔطأٓ»

وكوبن اظ اَمٕوز ؾوجک     اوس کٍ أه مُو ،   قىبذشٍ قسٌ

ي سطػٕو آوبن ثٍ وعزٔکٓ ثٍ مطاکع  ؾبکىبنؤًه ظوسگٓ 

 وٕووعَووب   اضسجووبٌ ثووب مؼووبيضر کووبضثطْ مووصکًض زاضز. زض

مظجوز   سأطٕط، 099/0، ثب يطٔت «مؼبيضر ثب کًٌ ي سذٍ»

سوطٔه    اظ مُو  ي افعأكٓ ثط اضظـ مؿکه زاقوشٍ اؾوز.   

فٕعٔکٓ معىوبزاض، مشخٕطَوبْ ووً     -مشخٕطَبْ ؾبذشبضْ

ذًاة، سعساز حمب ، زٔس اظ  اسب،اؾکلز ؾبذشمبن، سعساز 

    ً زن آن اؾوز کوٍ   ذبوٍ ثٍ دٕطاموًن ي عوبٔق نوًسٓ ثو

َبْ مطسجٍ ثب ذوًز ياحوس     مؿشقٕمبً زض اضسجبٌ ثب ئػگٓ

سىُب مشخٕط معىبزاض مطثًٌ ثٍ اَلاعبر مؿکًوٓ َؿشىس. 

اؾوز کوٍ ثوب يوطٔت     « ذطٔس زؾز ايل»فطيـ، مشخٕط 

. اؾوز  قوسٌ زض مسل وُوبٔٓ، معىوبزاض قوىبذشٍ     041/0

کووٍ زض نووًضر زؾووز ايل ثووًزن ياحووس    نووًضسٓ ثووٍ

شطْ ثطاْ مؿکه اوشظوبض ذًاَوس   ؾبذشمبوٓ، اضظـ ثٕك

 ضفز.

ؾوُمٓ اظ مشخٕطَوبْ مطثوًٌ ثوٍ عًامول       عوس  زاقشه 

ي  محُٕووٓ ظٔؿووز اػشمووبعٓ ي فطَىگووٓ، اقشهووبزْ، 

مسٔطٔز قُطْ وكبن اظ آن زاضز کوٍ أوه مشخٕطَوب زض    

 ْ ايل ي  ِضزفٕعٔکوٓ زض  -مقبٔؿٍ ثب مشخٕطَبْ ؾوبذشبض

 ؾوبکىبن زي ، اَمٕز چىوساوٓ ثوطاْ    ِضزَب زض   کبضثطْ

حوبل، ييوعٕز مشًؾوٍ ثوٍ ثوبلا زض       اوس. زضعوٕه  ساقشٍو

کٍ ييعٕز ٔکؿوبوٓ   اؾز قسٌثطذٓ مشخٕطَب ؾجت آن 

 ؛اظ أه مشخٕطَب زض ؾُو محلار قُط سجطٔع أؼبز قًز

مظبل کٕفٕز گصضَب ٔب ثُساقز محلٍ سقطٔجوبً زض   عىًان ثٍ

؛ ييعٕز ذًثٓ زض ؾٍ محلوٍ موًضز مُبلعوٍ قوطاض زاضز    

ثوطاْ معىبزاضوكوسن ثطذوٓ اظ     ٔک زلٕل زٔگوط ثىبثطأه 

أه قجٕول مشخٕطَوب زض موسل وُوبٔٓ، مكوبثُز ؾوُو       

ثطذًضزاضْ زض محلار مشفبير قُطْ سجطٔع اؾز. لاظ  

ثٍ شکط اؾز کٍ زض اػطاْ مسل سًؾٍ ضيـ ضگطؾًٕوٓ 

زض گووطيٌ « ثُساقووز محلووٍ»لگووبضٔشمٓ، مشخٕووط  قووجٍ

زض گووطيٌ « امىٕووز محلووٍ»مووسٔطٔز قووُطْ ي مشخٕووط 

ٓ، معىووبزاض ي زض مووسل وُووبٔٓ ضاٌ   فطَىگوو-اػشمووبعٓ

َوبْ    اوس. أه ثرف اظ وًقشبض حبيوط، زض دوػيَف    ٔبفشٍ

، أوه مشخٕطَوب   زٔگوط  عجبضر ثٍ؛ اؾز كسٌزٔگط مكبَسٌ و

زازن   اووس ي وكوبن    نًضر مًضزْ غبلجوبً اوشروبة قوسٌ     ثٍ

نًضر ٔوک   ثٍ زض مفًُ  اضظـ مؿکه َب ؾُ  وبچٕع آن

 اؾز.   شٍضيـ علمٓ، مًضز ثطضؾٓ قطاض وگطف

اطط مىفٓ ثطذٓ مشخٕطَب، وكبن اظ أوه زاضز کوٍ ثطذوٓ    

  ْ ٍ   مشخٕطَب اضسجبَبر زضيووٓ قوً اووس کوٍ أوه      اْ زاقوش

ظٔوبزْ گصاقوشٍ    سوأطٕط ضگطؾوًٕن   ّاضسجبَبر زض وشٕؼو 
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کٍ مشخٕطَب ثب اضسجبَوبر زضيووٓ وُفشوٍ،     نًضسٓ  اؾز. ثٍ

اوس کٍ مؼمًعبً اطط مىفٓ ثط قٕموز    عًاملٓ ضا قکل زازٌ

حبل ثبٔؿشٓ افوعيز کوٍ ؾوُو     اوس. زضعٕه زاقشٍؿکه م

سهًضار افطاز زض ثطذوًضزاضْ اظ ٔوک لوصر ناضظـ( زض    

حووبل زاًمووبً زض حووبل  مؿوکه ذووًز، مشفووبير ي زضعووٕه 

اوُٕب، ثب سًان اقشهبزْ يْ اؾوز. أوه عجوبضر ثوٍ آن     

زاقشه ثٕف اظ ٔک مًضز  معىٓ اؾز کٍ فطز گبَبً سهًض 

؛ سًاوووس مشهووًض قووًز  مووٓاظ لووصر ناضظـ( وووبمجطزٌ ضا و

 ـ  ثىبثطأه  زَىوسٌ زض    وقف افعأكوٓ أوه قوبذم اضظ

 ؛مؿووکه، ممکووه اؾووز حشووٓ مىفووٓ محبؾووجٍ قووًز  

مظبل افعأف سعساز حموب  زض ياحوس مؿوکًوٓ،     عىًان ثٍ

َوب    علايٌ ثط أىکٍ ممکه اؾز ثٍ کبَف مؿوبحز اسوب،  

مىؼط قًز نکٍ زض ؾجک ظووسگٓ وؤًه ي َمچىوٕه ثوب     

کٍ مُلوًة   لٓ َط مشطمطثع اظ ظٔطثىب(سًػٍ ثٍ اضظـ ضٔب

وٕؿز، زض سهًضار فوطز ي اوشظوبضار    ؾبکىبنثؿٕبضْ اظ 

 يامب زض اضسجبٌ ثب وقف مىفٓ ؛ يْ ػبٔگبٌ چىساوٓ وساضز

معىبزاض ثطذوٓ مشخٕطَوب اظػملوٍ مشخٕوط زؾشطؾوٓ ثوٍ       

ْ   عوس  َوب، احشموبلاً فوطو      کبضثطْ َوبْ    کٕفٕوز کوبضثط

 مُلًة زض زؾشطؼ، معقًل ثبقس.

 

 ي پٕطىُادات گٕسْ وتٕشٍ

 ٓ سًؾوعّ  َوب ي الگوًْ     ؾوبظْ ؾٕبؾوز    سلاـ ثطاْ ثوًم

قُطْ، ٔک ضئکطز مًضز اؾشقجبل ػُبوٓ اؾوز   مؿکه

 ـ   کٍ ثب سًػٍ ثٍ َو   َوبْ حوبک  ثوط      ؾؤًٓ آن ثوب اضظ

َوب ضا زيچىوسان ذًاَوس      ػبمعٍ، دصٔطـ ي سحقق َوط  

حبيوط ؾوعٓ زاقوز سوب      . زض َمٕه ضاؾشب، وًقوشبض کطز

ٍ « اضظـ»ً  محًضْ حًل مفُ ضٔوعْ مؿوکه     زض ثطوبمو

ٍ زض ضاؾشبْ  گبمٓقُطْ،  ثوًمٓ   ّسًؾوع کوطزن   وُبزٔىو

مؿکه کكًض دٕف ثجطز. مسل َساوٕک مؿکه قُطْ ي 

قوطي ، أوه فطنوز ضا     ّوقُو  عىوًان  ثٍآن  ّايلٕمجبوٓ 

 ـ  سب ثشًان مؼمًعٍ کطزفطاَ   َوب ضا    اْ گؿوشطزٌ اظ اضظ

آن زض قوُط سجطٔوع،    زض مسل ايلٍٕ قطاض زاز ي ثوب آظموًن  

امکووبن قىبؾووبٔٓ ي آقکبضؾووبظْ سطػٕحووبر يوومىٓ   

سًؾعّ مفًُ  اضظـ زض سطسٕت،   ثسٔه، أؼبز قس. ؾبکىبن

زؾوشٍ اظ   ؾٍَب، ثطاؾبؼ   قُط سجطٔع، َجق ٔبفشٍ مؿکه

ي  «محُٕووٓ»، «فٕعٔکووٓ-ؾووبذشبضْ»َووبْ   قووبذم

 ـ» سجٕووٕه اؾووز.  قبثوول «اَلاعووبر مطثووًٌ ثووٍ فووطي

ٍ اؾوشىشبػٓ   حبل ثب قجوًل موسل   زضعٕه لگوبضٔشمٓ،   قوج

ْ »ي  «فطَىگٓ-عًامل اػشمبعٓ» وٕوع   «مسٔطٔز قوُط

سًؾوعّ  ضٔوعْ    ضؾس ثطوبمٍ  ثبٔؿشٓ شکط قًوس. ثٍ وظط مٓ

زض قُط  ضقوسٍٔ، فوطاْ العاموبر ضأوغ َوط        مؿکه

ػبمع ي سفهٕلٓ قُطَب، سًاوؿشٍ اؾز مىوبفع ثٕكوشطْ   

سوطْ اظ    محسيزٌ ضق  ثعوس ي مفًُ  ػوبمع  ؾبکىبنثطاْ 

ضظـ زض أه قُط  ضا قکل زَس. أه زض حبلٓ اؾوز  ا

َبْ سسئىٓ َجق مجبوٓ وظطْ سحقٕوق ي    کٍ اظ قبذم

زؾوشٍ ثوٍ قوکل معىوبزاضْ زض      3انلٓ، سىُوب   ّزؾش 7

اووس نزض    مفًُ  اضظـ مؿکه قُط  ضقسٍٔ، ومًز ٔبفشٍ

زٔگط، نطفبً مشخٕطَوبْ مطثوًٌ    ّومًونًضسٓ کٍ زض زي 

ُٕوٓ معىوبزاض قوىبذشٍ    عًامل ؾبذشبضْ ي مح ّزؾشثٍ 

کوٍ  أىاوس( ي أه امط ثٍ أه معىٓ اؾز کٍ ثب يػًز   قسٌ

سوطْ اظ مفُوً  اضظـ مؿوکه قوُطْ زض       مٕعان ػوبمع 

امب َىًظ وشًاوؿشٍ اؾز کول   ،قُط  ضقسٍٔ قکل ٔبفشٍ

قبذم ضا دًقوف زَوس. ثطذوٓ اظ زؾوشٍ      ّزؾشَفز 

فطَىگٓ مظل سًػٍ ثوط  -اػشمبعٓ َّب وظٕط زؾش  قبذم

ؿبٔگٓ، سًػٍ ثٍ کًزکوبن ي سمُٕوسار ذوبل    ضياثٍ َم

ي سمُٕوسار ذوبل   ن معلًلاَب، سًػٍ ثٍ ؾبلمىسان ي  آن

قوبذم اقشهوبزْ وظٕوط زؾشطؾوٓ ثوٍ       ّزؾشي  أكبن

َوبٔٓ    قوبذم  ِضزاقشخبل ي وعزٔکٓ ثٍ مطاکوع کوبض زض   

َؿشىس کٍ ثب يػًز اَمٕز، زض سجٕٕه مشخٕوط ياثؿوشٍ ي   

ـ ؾوبزٌ ي  اػطاْ ضگطؾوًٕن نثوٍ َوط زي ضي   ٔىس افطزض 

، 7سهؤًط   اووس.   لگبضٔشمٓ( معىوبزاض قوىبذشٍ وكوسٌ     قجٍ

َوبْ    نًضر سُجٕقٓ، الگًْ مفًُمٓ اضظـ زض ومًوٍٍ ث

آوچىبن کوٍ زض أوه سهؤًط     زَس.  مُبلعبسٓ ضا وكبن مٓ

َطچىوس مشخٕطَوبْ ٔکؿوبوٓ زض ؾوٍ     قًز،   مكبَسٌ مٓ

اوووس، امووب ؾووبذشبض   مووًضز مُبلعووٍ معىووبزاض وكووسٌ ّومًووو

ٔکؿبن اؾوز. زض حقٕقوز، مكوبَسار سًؾوٍ     مشخٕطَب 
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َوبْ    ي زؾشٍ   مإلفٍٔک ؾبذشبض مكشط  ناقبضٌ ثٍ گطيٌ 

کٍ  کطزامب ثبٔؿز زقز  ؛سجٕٕه اؾز قبثلانلٓ ٔکؿبن( 

ثٍ ذًزْ ذوًز   َط ومًوٍ ثٍ سفکٕک مشخٕطَبْ معىبزاض،

 ِکىىسٌ ي سًلٕسکىىس مهطفسًاوس ؾبذشبض سطػٕحبر  ومٓ

َبْ ثٕكوشط   يسحلٕل ؼعٍٔسمؿکه ضا ثؿٍ مفًُمٓ زَس. 

َبْ موبلٓ ي سًاووبٔٓ     ثب لحبِ أه ياقعٕز کٍ محسيزٔز

 غٕطذُوٓ َؿوشىس،   َب،  زض ؾُو ومًوٍ ؾبکىبنزضآمسْ 

سط وٕع ذًاَس قس. زضوشٕؼٍ، ػبْ قوک ي اثُوب      دٕچٕسٌ

ثٕكشط ثطاْ حهًل وشبٔغ ضٔوع مطثوًٌ ثوٍ مشخٕطَوب زض     

ً  َو  َوبْ مشفوبير اظ     نوًضر ٍ َوب ثو    ؾُو ومًوٍ ز يػو

کٍ ثب ٔک وظوب  دوطاکىف ووبثطاثط     ورًاَس زاقز مبزامٓ

زضآمسْ، زض ؾُو قُط مًاػٍ َؿشٕ ؛ وظوب  زضآموسْ   

 کٍ مشىبؾت ثب آن اوشربة مؿکه نًضر گطفشٍ اؾز.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 مطالؼاتی ۀهای تحقک  ته تفنک  سه یلمی  یاففهطثکقی ت ۀنرنئ .1 ضنل

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

َییا دس ياطییـ    ضْ مؼییکه مىثقیی  اص اسصؽ سٔیی  تشوامییٍ

ؿُشْ  تًػقّ مؼکهَاْ   َا ي ػٕاػت  پًٕوذصدن تشوامٍ

ٔىییذ افشدس مییا اػییت.  ّجامقییتییا فشَىییگ حییاکم تییش  

سٔضْ مؼیکه طیشيسع داسد تیا ياکیايْ ي تقمیق        تشوامٍ

تٕـتشْ تش مًطیًؿ اسصؽ ي مفُیًم ان دس جامقیٍ ي اص    

ان اوجام ؿًد يس  مىؾش اوتؾاساع ي تشجٕحاع افشاد ي تُشٌ

پیزٔشْ    کٍ أه امش مًجة خًاَذ ؿذ تیا طیمه تحقیق   

، اػتقثال تُتشْ وٕیض  تًػقّ مؼکهَاْ   تٕـتش ػٕاػت

کییشدن ان، كییًسع  اجشأییَٓییا دس ساػییتاْ   اص ػٕاػییت

َا کیٍ دس   ٔافتٍپزٔشد. أه َمٍ دس حالٓ اػت کٍ عثق 

   ٓ ٍ  تیًان  ػغ  ؿُش تثشٔض اوجیام ؿیذ، می  گشفیت  وتٕجی

ٍ  َا، اسصؽ محتًأٓ صٔاد تؼٕاس اَْ مـاتُت سغم ف(ٓ  تی

ٓ  تفايع َا، اسصؽ وؾام لحاػ ٍ  تیا  َیأ ٍ  تًجی  ؿیشأظ  تی

اطتلییادْ، محٕغییٓ، اجتمییافٓ، تمییألاع ي اوتؾییاساع  

ٍ  ؛ي...، يجیًد خًاَیذ داؿیت    ػاکىانواَمگه   دسوتٕجی

ياحذْ تشاْ تثٕٕه مفُیًمٓ اسصؽ دس   ّوؼختًان   ومٓ

 مفغکرهای مطفرک:

 تؼذند کل ونحذ

 رػایت سلسله مرنتة دسفرسی
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ویًاحٓ سا   ؿُشَا، پٕچٕذ. مشدم تٕـتش تمأ  داسویذ تیا  

اما أه  ؛تش اػت  اوتخاب کىىذ کٍ تٍ اوتؾاساتـان وضدٔک

تىیاتشأه   ؛امش تٍ طذسع خشٔذ يْ ستیظ خًاَیذ داؿیت   

َا(   َاْ مؼکه )اسصؽ  تٍ ئظگٓ وؼثتتمألاع مـتشْ 

دس الگًْ فضأٓ طٕمت ي اسصؽ مؼکه ؿُشْ مىقکغ 

 خًاَذ ؿذ.

سد تشٔه پٕـىُاد مغالقاع تشاػاع مجمًؿ اوچٍ مً  مُم

ٔىییذ افشتحی  ي تشسػییٓ طیشاس گشفییت ان اػیت کییٍ دس    

سٔیضْ ي تیذئه     سٔضْ مؼکه ؿُشْ، طث  اص عش   تشوامٍ

ؿییُشْ، ؿییىاخت مىاػییثٓ اص  ّتًػییقَشگًوییٍ عییش  

َیا    َاْ حاکم تیش جامقیٍ كیًسع تگٕیشد ي اسصؽ      اسصؽ

َیا،    عیش   ّايلٕی اَیذا    فىًان تٍتشْ   كًسع م(مًعٍ ت

ٍ مذوؾش طشاس گٕشوذ. دس أه حال سٔیضْ    ت اػت کٍ تشوامی

كش  مؼکًوٓ مىجیش وخًاَیذ    ّتًػقمؼکه ؿُشَا تٍ 

ؿذ ي مؼکه ي محٕظ پٕشامًن ان دس کىیاس اوتؾیاساع ي   

متقامی ،   ّمجمًفی كیًسع ٔیک   ٍ تی  ػاکىانَاْ   اسصؽ

سٔضْ مؼکه، دس   حال، فم  تشوامٍ دسفٕهؿًد.   دٔذٌ مٓ

َیاْ تٕـیتش، اوجیام      اوتخیاب  ّدامىتش ي   چاسچًتٓ يػٕـ

ٍ    خًاَذ ؿذ ي تلیمٕم  ٓ    گٕشویذگان تشوامی  َیاْ مؼیکًو

مؼییکًوٓ مًجییًد ؿییُشَا مثتىییٓ تییش   ّتًػییق)وؾییام 

شد کیلان تیا خ ی   ٔىیذ  افشتلمٕماع فشدْ ي گشيَیٓ دس  

گٕشوذگان  تلمٕمسٔضْ مؼکه اػت ي فقالٕت أه  تشوامٍ

َا، َذفگٕشْ ي َذأت ؿًد(   تأؼتٓ دس چاسچًب اسصؽ

َیا ي    أه دامىیٍ اسصؽ ٔک طشيسع، تٍ  فىًان تٍتأؼتٓ 

 َاْ مىثق  اص ان وائ  تاؿىذ.  اوتخاب
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 ضئکووطزْن مؿووکه ي مسضوٕشووٍ .(1386ن .الله  وعمووز فبيوولٓ،

 سحوًلار  ي ضيؾشبٔٓ ظوسگٓ ؾجک ذبوٍ، مفًُ  ثٍ وگبضاوٍ  مطز 

 ،1 ِقومبض  ايل، ؾبل فطَىگٓ، سحقٕقبر ّفهلىبم ،(آن امطيظْ

63-25. 

http://www.jicr.ir/article_69.html 

 ّسطػم ،ػلس زي ، اقشهبزؾىؼٓ مجبوٓ .(1385ن .زامًزاض گؼطاسٓ،

 .سُطان زاوكگبٌ :سُطان اثطٔكمٓ، حمٕس

https://press.ut.ac.ir/book_1554.html 

(، فطاضيـ: ثىٕبن َبْ فلؿوفٓ ي عملوٓ   1389احمس نمحمسدًض، 

ضيـ سحقٕق سطکٕجٓ زض علً  اػشمبعٓ ي ضفشبضْ، چبح ؾوً ،  

 سُطان: اوشكبضار ػبمعٍ قىبؾبن.

https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8

%AA%D8%A7%D8%A8-

%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8

%B4-

%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-

%D9%87%D8%A7%DB%8C-

%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-

%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-

%D8%B1%D9%88%D8%B4-

%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-

%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%D

B%8C-%D8%AF%D8%B1-

%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-

%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D

8%B9%DB%8C-%D9%88-

%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB

%8C/ 

 زض مؿکه ي ظمٕه وقف ،(1388ن .ػمبل مُطظاز، ؛ثُمه َبزٔلٓ،

ْ -فًبٔٓ ّسًؾع ٓ  ّمؼلو  سجطٔوع،  قوُط  کبلجوس ٓ -علمو  دػيَكو

 .157-175 ،26، قمبضِ 9 زيضِ ػخطافٕبٔٓ، فًبْ

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=102473 

ٍ  .(1394ن .محموًز  محموًزظازٌ،  ؛حمٕسضيوب  ياضطٓ، ْ   ثطوبمو  ضٔوع

ْ  ّمُبلعو ن انوفُبن  اؾوشبن  زضآمسْ َبْ  زَک مؿکه : موًضز

ٓ  ّفهولىبم  ،(انفُبن اؾشبن قُطْ ذبوًاضَبْ ٓ -علمو  دػيَكو

 ِقومبض  دوىؼ ،  ؾبل گلؿشبن، زاوكگبٌ فًب، ػخطافٕبٔٓ آمبٔف

18، 15-1. 

http://gps.gu.ac.ir/article_13944.html 

 ظووسگٓ،  ؾوجک  ّدبٔ ثط مؿکه َطاحٓ .(1392. نػٕمع يوشلٕى ،

 .کؿطْ کشبثکسٌ :مكُس قبؾمٓ، حجٕت ّسطػم

 اؾلامٓ اذلا، ي فطَى  سأطٕط .(1396ن .حؿٕه ثُطي، ؛علٓ ٔبضان،

 عهط َبْ ذبوٍ: مًضزْ ّومًون َب  ذبوٍ فًبٔٓ کبلجس ي مؿکه ثط

 اؾلامٓ، معمبضْ َبْ  دػيَف ّفهلىبم ،(اضزثٕل قُط زض قبػبض

 .91-107 ،2 ِقمبض دىؼ ، ؾبل

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=309399 

 

Arimah, Ben (1992); Hedonic Prices and Demand 

for housing attributes in third world city: the case 

of  Ibadan, Nigeria, Urban Studies, Vol 29, 639- 657 

https://www.jstor.org/stable/43083507?seq=1 

Bae, C, Myung- Jin Jun, Hyeon Park (2003); The 

impact of Seoul’s subway line 5 on residential 
property values, Journal of Transport Policy , No 

10, 85-94 

https://ideas.repec.org/a/eee/trapol/v10y2003i2p85-

94.html 

http://jae.miau.ac.ir/article_868.html
https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=88143
http://sofeh.sbu.ac.ir/article/view/1635
https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=218741
https://gaij.usb.ac.ir/article_2841.html
http://www.jicr.ir/article_69.html
https://press.ut.ac.ir/book_1554.html
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8%AA%D8%A7%D8%A8-%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-%D8%B1%D9%88%D8%B4-%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C-%D9%88-%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=102473
http://gps.gu.ac.ir/article_13944.html
https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=309399
https://www.jstor.org/stable/43083507?seq=1
https://ideas.repec.org/a/eee/trapol/v10y2003i2p85-94.html
https://ideas.repec.org/a/eee/trapol/v10y2003i2p85-94.html


 
 

   

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

229

1400    تابستان، 39شماره  ، یازدهمسال   ،ایمنطقو  –فصلنامه جغرافیا و آمایص شهری   
 

Beimer, Waldemar & Maennig, Wolfgang, (2017), 

Noise effects and real estate prices: A 

simultaneous analysis of different noise sources, 

Transportation Research, Part D 54, pp 282-286. 

https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=

2971053 

Belcher, Richard N & Chisholm, Ryan, A (2018), 

Tropical Vegetation and Residential Property 

Value: A Hedonic Pricing Analysis in Singapore, 

Ecological Economics, 149, pp 149-159. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S0921800917301878 

Casado, Monica Rivas & Serai�ni, Jan & Glen, John 

& Angus, Andrew (2016), Monetising the impacts 

of waste incinerators sited on brown�eld land 

using the hedonic pricing method, Waste 

Management, 

http://dx.doi.org/10.1016/j.wasman.2016.10.0, pp 

1-9. 

https://pubmed.ncbi.nlm.nih.gov/27876291/ 

Chau, K.W, Ma.V.S.M & Ho, D.C.W (2001); The 

pricing of lichiness in the apartement market, 

Journal of Real Estate Literature, Vol 9, No 1, 31-40 

https://www.econbiz.de/Record/the-pricing-of-

luckiness-in-the-apartment-market-

chau/10001545661 

Coley, Madison Chales (2005), House and landscape 

value: An Application of hedonic pricing 

technique investigating effects of lawn area on 

house selling price, The University of Georgia, 

Athens. 

http://getd.galib.uga.edu/public/coley_madison_c_2

00512_ms/coley_madison_c_200512_ms.pdf 

Czembrowski, Piotr & Kronenberg, Jakub (2016), 

Hedonic pricing and different urban green space 

types and sizes: Insights into the discussion on 

valuingecosystem services, Landscape and Urban 

Planning, 146, pp 11-19. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S0169204615002108 

Daneshvary, Nasser & Clauretie, Terrence, M. &  

Kad, Ahmad (2011), Short-Term Own-Price and 

Spillover Effects of Distressed Residential 

Properties: The Case of a Housing Crash, Journal 

of Real Estate Research, 33 (2), pp 179-207. 

https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10835

547.2011.12091303 

Deng, Yongheng & Li, Zhiliang & Quighley, John, 

M (2012), Economic returns to energy-efi�cient 

investments in the housing market:Evidence from 

Singapore, Regional Science and Urban 

Economics, 42, PP 506-515. 

https://linkinghub.elsevier.com/retrieve/pii/S016604

621100055X 

Dodgson, J.S and Topham, N (1990), valuing 

residential properties with the hedonic method: a 

comparison with the results of professional 

valuations, Housing Studies, 5:3, 209-213, DOI: 

10.1080/02673039008720685.  

https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/02673

039008720685 

Embaye WT, Zereyesus YA, Chen B (2021) 

Predicting the rental value of houses in household 

surveys in Tanzania, Uganda and Malawi: 

Evaluations of hedonic pricing and machine 

learning approaches. PLoS ONE 16(2): e0244953: 

1-20. 

https://journals.plos.org/plosone/article?id=10.1371/

journal.pone.0244953 

Geoghegan, J (2002); The value of open spaces in 

residential land use, Journal of Land use policy , 

19(1):91-98. 

https://www.researchgate.net/publication/222777184

_The_Value_of_Open_Spaces_in_Residential_La

nd_Use 

Gibbs, Chris and Guttentag, Daniel and Gretzel, 

Ulrike and Morton, Jym and  Goodwill,  Alasdair 

(2018), Pricing in the sharing economy: a hedonic 

pricing model applied to Airbnb listings, Journal 

of Travel & Tourism Marketing, DOI: 

10.1080/10548408.2017.1308292. 

https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10548

408.2017.1308292 

Hussain, T., Abbas, J., Wei, Z., Ahmad, S., Xuehao, 

B., & Gaoli, Z. (2021). Impact of Urban Village 

Disamenity on Neighboring Residential 

Properties: Empirical Evidence from Nanjing 

through Hedonic Pricing Model Appraisal. Journal 

of Urban Planning and Development, 147(1), 

04020055: 1-13. 

https://ascelibrary.org/doi/abs/10.1061/%28ASCE%

29UP.1943-5444.0000645 

Jim . C.Y & Chen .Y .Wendy (2006); Impacts of 

urban environmental elements on residential 

housing prices in Guangzhou (China), Landscape 

& Urban Planning 78, 422- 434 

https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2971053
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2971053
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0921800917301878
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0921800917301878
https://pubmed.ncbi.nlm.nih.gov/27876291/
https://www.econbiz.de/Record/the-pricing-of-luckiness-in-the-apartment-market-chau/10001545661
https://www.econbiz.de/Record/the-pricing-of-luckiness-in-the-apartment-market-chau/10001545661
https://www.econbiz.de/Record/the-pricing-of-luckiness-in-the-apartment-market-chau/10001545661
http://getd.galib.uga.edu/public/coley_madison_c_200512_ms/coley_madison_c_200512_ms.pdf
http://getd.galib.uga.edu/public/coley_madison_c_200512_ms/coley_madison_c_200512_ms.pdf
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204615002108
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204615002108
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10835547.2011.12091303
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10835547.2011.12091303
https://linkinghub.elsevier.com/retrieve/pii/S016604621100055X
https://linkinghub.elsevier.com/retrieve/pii/S016604621100055X
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/02673039008720685
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/02673039008720685
https://journals.plos.org/plosone/article?id=10.1371/journal.pone.0244953
https://journals.plos.org/plosone/article?id=10.1371/journal.pone.0244953
https://www.researchgate.net/publication/222777184_The_Value_of_Open_Spaces_in_Residential_Land_Use
https://www.researchgate.net/publication/222777184_The_Value_of_Open_Spaces_in_Residential_Land_Use
https://www.researchgate.net/publication/222777184_The_Value_of_Open_Spaces_in_Residential_Land_Use
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10548408.2017.1308292
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/10548408.2017.1308292
https://ascelibrary.org/doi/abs/10.1061/%28ASCE%29UP.1943-5444.0000645
https://ascelibrary.org/doi/abs/10.1061/%28ASCE%29UP.1943-5444.0000645


                                                                               

                 

 

    

  

 

  
 
 

 

230 

نیک در شناسایی  (: شهر تبریزشناسیمورد )، ساکنانترجیحات از منظر  ریزی مسکهدر برنامه «ارزش»مفهوم  کاربرد مدل هدا

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S016920460600020X 

https://www.infona.pl/resource/bwmeta1.element.els

evier-f80e1e86-ff47-3ed4-b3c4-81803a6b1336 

Kain John . F & Quigley (1975); The value of 

housing attributes, In Housing markets and racial 

discrimination: A Microeconomic analysis, 

National Bureau of Economic Research, 190- 230 

https://www.nber.org/books-and-chapters/housing-

markets-and-racial-discrimination-

microeconomic-analysis 

King,Thomas (1976); The Demand for Housing: a 

Lancasterian Approach, Southern Economic 

Journal, Vol 30, 1077-1087 

https://www.jstor.org/stable/1057332?origin=crossref 

Kruk, R.v.d (2005); Hedonic valuation of Dutch 

wetlands, Tinbergen Institute Research Series, 

Valkenburg a.d Geul.Rosenberg publishers. 

https://www.google.com/books/edition/_/e3x2VVfm

vHQC?hl=en 

Kruk, Rene Van der (2007); The hedonic price 

method, In Sustainable urban development, edited 

by: Deakin  Mark, Mitchell Gordon, Nijkamp 

Peter & Vreeker Ron, Vol2, Taylor & francis 

Group, London & Newyork 

http://library.naog.gov.mn/ebooks/Sustainable%20U

rban%20Development.pdf 

Kuethe Todd .H, Kenneth A. Foster & Raymond 

J.G.M.Florax (2008); A Spatial Hedonic Model 

with Time-Varying Parameters: A New Method 

Using Flexible Least Squares, Florida, American 

Agriculture Economics, July 27- 29  

https://econpapers.repec.org/paper/agsaaea08/6306.htm 

Lancaster, K. (1966). A new approach to consumer 

theory. Journal of Political Economy, 74(1), 132–157. 

https://www.jstor.org/stable/1828835 

Liebelt, Veronika and Bartke, Stephan and Schwarza 

Nina (2018), Revealing Preferences for Urban 

Green Spaces: A Scale-sensitive Hedonic Pricing 

Analysis for the City of Leipzig, Ecological 

Economics, 146, 536–548.  

https://econpapers.repec.org/article/eeeecolec/v_3a1

46_3ay_3a2018_3ai_3ac_3ap_3a536-548.htm 

Mansfield, Carol, Pattanayak, Subhrendu K, 

McDow, William, Mc-Donald, Robert, & Halpin, 

Patrick.( 2005). Shades of green: measuringthe 

value of urban forests in the housing 

market.Journal of forest economics,11(3), 177–199. 

https://econpapers.repec.org/article/eeeforeco/v_3a1

1_3ay_3a2005_3ai_3a3_3ap_3a177-199.htm 

Morancho, A.B (2003); A Hedonic valuation of 

urban green areas, Journal of Landscape and 

Urban planning , No 66, 35-41 

https://www.sciencebase.gov/catalog/item/5057984a

e4b01ad7e0284f77 

Noh, Youngre (2019), Does converting abandoned 

railways to greenways impact neighboring 

housing prices?, Landscape and Urban Planning, 

183, pp 157-166. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S0169204618312593 

Norzailawati Mohd, Noor  and Zainora Asmawi, M. 

and Abdullah, Alias (2015), Sustainable Urban 

Regeneration: GIS and Hedonic Pricing Method in 

determining the value of green space in housing 

area, Social and Behavioral Sciences, 170, 669 – 679. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1

877042815000841 

Rosen, Sherwin (1974); Hedonic Prices and Implicit 

Markets: Product Differentiation in pure 

competition, Political Economy, Vol 82, No 1, 

Jan- Feb, 34- 55 

https://econpapers.repec.org/article/ucpjpolec/v_3a8

2_3ay_3a1974_3ai_3a1_3ap_3a34-55.htm 

Seo, Ducksu & Chung, You Seok  &  Kwon, 

Youngsang (2017), Price Determinants of 

Affordable Apartments in Vietnam: Toward the 

Public–Private Partnerships for Sustainable 

Housing Development, Sustainability, 10, 197, 

doi:10.3390/su10010197, pp 1-17. 

https://www.mdpi.com/2071-1050/10/1/197 

Shen, Yao & Karimi, Kayvan (2017), The economic 

value of streets: mix-scale spatio-functional 

interaction and housing price patterns, Applied 

Geography, 79, pp 187-202. 

https://discovery.ucl.ac.uk/id/eprint/1539269/ 

Sheppard, Stephen (2010); Measuring the impact of 

culture using hedonic analysis,Center for  Creative 

Community Development 

https://web.williams.edu/Economics/ArtsEcon/librar

y/pdfs/UsingHedonicAnalysis2010.pdf 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S016920460600020X
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S016920460600020X
https://www.infona.pl/resource/bwmeta1.element.elsevier-f80e1e86-ff47-3ed4-b3c4-81803a6b1336
https://www.infona.pl/resource/bwmeta1.element.elsevier-f80e1e86-ff47-3ed4-b3c4-81803a6b1336
https://www.nber.org/books-and-chapters/housing-markets-and-racial-discrimination-microeconomic-analysis
https://www.nber.org/books-and-chapters/housing-markets-and-racial-discrimination-microeconomic-analysis
https://www.nber.org/books-and-chapters/housing-markets-and-racial-discrimination-microeconomic-analysis
https://www.jstor.org/stable/1057332?origin=crossref
https://www.google.com/books/edition/_/e3x2VVfmvHQC?hl=en
https://www.google.com/books/edition/_/e3x2VVfmvHQC?hl=en
http://library.naog.gov.mn/ebooks/Sustainable%20Urban%20Development.pdf
http://library.naog.gov.mn/ebooks/Sustainable%20Urban%20Development.pdf
https://econpapers.repec.org/paper/agsaaea08/6306.htm
https://www.jstor.org/stable/1828835
https://econpapers.repec.org/article/eeeecolec/v_3a146_3ay_3a2018_3ai_3ac_3ap_3a536-548.htm
https://econpapers.repec.org/article/eeeecolec/v_3a146_3ay_3a2018_3ai_3ac_3ap_3a536-548.htm
https://econpapers.repec.org/article/eeeforeco/v_3a11_3ay_3a2005_3ai_3a3_3ap_3a177-199.htm
https://econpapers.repec.org/article/eeeforeco/v_3a11_3ay_3a2005_3ai_3a3_3ap_3a177-199.htm
https://www.sciencebase.gov/catalog/item/5057984ae4b01ad7e0284f77
https://www.sciencebase.gov/catalog/item/5057984ae4b01ad7e0284f77
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204618312593
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204618312593
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1877042815000841
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1877042815000841
https://econpapers.repec.org/article/ucpjpolec/v_3a82_3ay_3a1974_3ai_3a1_3ap_3a34-55.htm
https://econpapers.repec.org/article/ucpjpolec/v_3a82_3ay_3a1974_3ai_3a1_3ap_3a34-55.htm
https://www.mdpi.com/2071-1050/10/1/197
https://discovery.ucl.ac.uk/id/eprint/1539269/
https://web.williams.edu/Economics/ArtsEcon/library/pdfs/UsingHedonicAnalysis2010.pdf
https://web.williams.edu/Economics/ArtsEcon/library/pdfs/UsingHedonicAnalysis2010.pdf


 
 

   

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

231

1400    تابستان، 39شماره  ، یازدهمسال   ،ایمنطقو  –فصلنامه جغرافیا و آمایص شهری   
 

Stahl G., Ralph Jr , Lawrence A . Kapustka , Wayne 

R. Munns Jr, Randall J.F.Bruins (2008): Valuation 

of ecological Resources, SETAC Publications. 

http://www.naturalcapital.vn/wp-

content/uploads/2017/02/Valuation-of-ecological-

resources.pdf 

Straszheim, M. R. (1973); An Econometric Analysis 

of the Urban Housing Market, National Bureau of 

Economic Research, New York. 

https://econpapers.repec.org/bookchap/nbrnberbk/str

a75-1.htm 

Turner, John C (2007): Barriers and Channels for 

Housing Development in Modernizing Countries, 

Journal of the American Institute of Planners, 

33:3, PP 167-181. 

https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01944

366708977912 

Votsis, Athanasios, (2017), Planning for green 

infrastructure: The spatial effects of parks, forests, 

and i�elds on Helsinki's apartment prices, 

Ecological Economics, 132, pp 279-289. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0

921800916311430 

Walsh Walsh, Patrick &  Grifi�ths, Charles &  

Guignet, Dennis &  Klemick, Heather, (2017), 

Modeling the Property Price Impact ofWater 

Quality in 14 Chesapeake Bay Counties, 

Ecological Economics, 135, pp 103-113. 

https://www.chesapeakebay.net/documents/Walsh_e

t_al_2017_EcolEcon_HedonicWQChesapeakeBay

.pdf 

Wen, Haizhen &  Xiao, Yue &  Hui, Eddie C.M. &  

Zhang, Ling (2018), Education quality, accessibility, 

and housing price: Does spatial heterogeneity exist in 

education capitalization?, Habitat International, 

https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2018.05.0 , pp 1-15.   

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S0197397517311001 

Won Kim . Chong , Phipps. Tim. T & Anselin. Luc 

(2003); Measuring the benefits of air quality 

improvement: a spatial hedonic approach, 

Environmental and Management, 45, 24- 39 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S009506960200013X 

Yang, Linchuan &  Zhou, Jiangping &  Shyr, Oliver 

F. &  Huo, (Derek) Da, (2018), Does bus 

accessibility affect property prices?, Cities, 
https://doi.org/10.1016/j.cities.2018.07.005, pp 1-10. 

https://onlinelibrary.wiley.com/doi/abs/10.1111/j.14

67-9787.2008.00569.x 

Ye, Yu & Xie, Hanting & Fang, Jia & Jiang, Hetao 

& Wang, De (2019), Daily Accessed Street 

Greenery and Housing Price: Measuring 

Economic Performance of Human-Scale 

Streetscapes via New Urban Data, sustainability, 

11, 1741; doi:10.3390/su110617, pp 1-21.  

https://ideas.repec.org/a/gam/jsusta/v11y2019i6p174

1-d216284.html 

Zhang, Lei & Yi, Yimin, (2017), Quantile house 

price indices in Beiji, Regional Science and Urban 

Economics, 63, pp 85-96. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S016604621630148X 

Zhang, Mengzhu & Zhao, Pengjun (2018), The 

determinants of informal housing price in Beijing: 

Village power,informal institutions, and property 

security, Cities, 77, pp 117-129. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pi

i/S0264275117310211

 

 

 

  

http://www.naturalcapital.vn/wp-content/uploads/2017/02/Valuation-of-ecological-resources.pdf
http://www.naturalcapital.vn/wp-content/uploads/2017/02/Valuation-of-ecological-resources.pdf
http://www.naturalcapital.vn/wp-content/uploads/2017/02/Valuation-of-ecological-resources.pdf
https://econpapers.repec.org/bookchap/nbrnberbk/stra75-1.htm
https://econpapers.repec.org/bookchap/nbrnberbk/stra75-1.htm
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01944366708977912
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01944366708977912
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0921800916311430
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0921800916311430
https://www.chesapeakebay.net/documents/Walsh_et_al_2017_EcolEcon_HedonicWQChesapeakeBay.pdf
https://www.chesapeakebay.net/documents/Walsh_et_al_2017_EcolEcon_HedonicWQChesapeakeBay.pdf
https://www.chesapeakebay.net/documents/Walsh_et_al_2017_EcolEcon_HedonicWQChesapeakeBay.pdf
https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2018.05.0
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0197397517311001
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0197397517311001
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S009506960200013X
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S009506960200013X
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/abs/10.1111/j.1467-9787.2008.00569.x
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/abs/10.1111/j.1467-9787.2008.00569.x
https://ideas.repec.org/a/gam/jsusta/v11y2019i6p1741-d216284.html
https://ideas.repec.org/a/gam/jsusta/v11y2019i6p1741-d216284.html
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S016604621630148X
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S016604621630148X
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264275117310211
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264275117310211


                                                                               

                 

 

    

  

 

  
 
 

 

232 

نیک در شناسایی  (: شهر تبریزشناسیمورد )، ساکنانترجیحات از منظر  ریزی مسکهدر برنامه «ارزش»مفهوم  کاربرد مدل هدا

 


