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 تمدید قرارداد تعهدّت و اعتبار ماهیّ
 

 −عباسعلی دارویی

 33/72/7231تاریخ پذیرش:  71/23/7231 تاریخ دریافت:    

 
 چکیده

که  شوند می تعهّدم عقد طرفین یا طرف یک آن، موجب به که است يتعهّد قرارداد، تمدید تعهّد

 دیگري عقد ضمن آن که دلیل به سو، یک از اتتعهّد این. کنند انشاء دیگر دوره یک براي را عقد

 موجب به چون دیگر، سوي از. هستند فعل شرط است حقوقی عمل یک انشاي آن موضوع و آیند می

 این. باشند می قرارداد وعده نوعی کنند منعقد آینده در را که عقدي شوند می تعهّدم طرفین آن

 تمدید که صورتی در دارد؛ آن نوع به بستگی نیز آنها و اعتبار هداشت مختلفی صور عمل، در اتتعهّد

 عوض این که بدون باشند شده تمدید به تعهّدم صرفاً طرفین یا شده، طرفین تمایل به موکول قرارداد،

 جهت به تمدید، به تعهدّ شکّ بی کنند مشخصّ آن تعیین براي اي ضابطه یا ساخته معلوم را بعدي عقد

 عوض شرط، ضمن طرفین، که فرضی مقابل، در. است بلااثر معامله مورد نبودن علومم و قصد فقدان

 به تعهدّ ضمن طرفین، که فرضی اعتبار است اما صحیح شرط مسلّماً  کنند می معلوم را آینده عقد

 جهت به ایران حقوق در کنند می اکتفا عوض تعیین براي اي ضابطه تعیین به صرفاً قرارداد تمدید

این  بر علاوه شده است اثبات مقاله این است. در بوده گفتگو محلّ عقد زمان در عوض ودننب معلوم

 8 ماده دارند دلالت شروط این صحّت بر غرري، و مجهول معاملات بطلان فقهی حقوقی مبانی که

 پذیرفته است را آن صحّت صراحتاً و داده پایان گفتگو ها این به 7216 مستاجر و موجر روابط قانون

 .قرارداد هاست در عمومی قاعده یک ماده، این موضوع حکم نگارنده عقیده به که

 غرر معامله، مورد بودن معلوم قرارداد، وعده شرط، تمدید،: کلیدواژه

 
 

                                                           
 Abass.daroui52gmail.com           ، تهران، ایران       استادیار دانشگاه علوم قضایی و خدمات اداري −
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 مقدّمه -2
)مانند اجاره، قراردادهاي ارائه  یکی از نگرانی هاي اشخاص در قراردادهاي مستمرّ

گونه اي که عدم ه است ب مدّتها پس از انقضاء ت آنه ملزومات( وضعیّخدمات و تهیّ

ها را با یک بحران ناگهانی مواجه لازم براي این زمان ممکن است آن پیش بینی هاي

رات طبق مقرّ کسب و تجارتش استیجاري است ر شود تاجري که محلّسازد. تصوّ 

 خاصّ اجاره جز در موارد مدّت(، انقضاء 16جدید )قانون روابط موجر و مستاجر سال 

اما تخلیه از یک طرف سبب می شود  قانون مذکور( موجب تخلیه است، 8 و 1)مواد 

 ه محلّ با فرض تهیّ ،مناسبی را اجاره کند. از طرف دیگر که او نتواند به موقع محلّ

ه دست آورده است از دست که پس از تلاش  بسیار برا مناسب، مشتریان و اعتباري 

ه محصول او را شخص دیگري نظر گرفته شودکه مواد اولیّیا تولید کننده اي در  بدهد؛

ه ملزومات و عدم تمدید آن، ممکن است قرارداد تهیّ  مدّتمین می کند. انقضاء تأ

ف شدن تولید و ایجاد مشکلات عدیده براي او شود. یکی از راهکارهاي منجر به متوقّ

« ه تمدید قراردادب تعهّد»مناسب جهت جلوگیري از این مشکلات، استفاده از نهاد 

، مدّتمی شود که پس از انقضاء  تعهّداست. به موجب این نهاد، در ضمن قرارداد 

دیگر نگران شاء شود. بدین ترتیب چنین اشخاصی قرارداد براي یک دوره دیگر ان

ون نگرانی به کار خود ادامه نخواهند بود و می توانند بد مدّتت پس از انقضاء وضعیّ

د له می تواند او را مطابق قواع تعهّدُم ،تعهّدبه این  تعهّدامتناع م چون در صورت دهند،

به انشاء عقد جدید براي یک دوره  ق.م( از طریق دادگاه 373عمومی قراردادها )ماده 

ات رایج و شایع در تعهّدتمدید قرارداد یکی از  تعهّدرو الزام کند؛ از ایندیگر 

 ،صور مختلفی است. لکن علیرغم این شیوع است که البته داراي  قراردادهاي مستمرّ

 لذا بنا  بر ت و اعتبار آن صورت نگرفته است،ی در خصوص ماهیّتاکنون تحقیق مستقلّ

شناسی از شروط رایج در قراردادها و اعمال این است که در این مختصر با عنصر
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للی اصول و قواعد عمومی قراردادها و البته به کمک حقوق خارجی و اسناد بین الم

 ت حقوقی و اعتبار و آثار آن مورد بررسی قرار گیرد.ماهیّ

 

 مفهوم و اقسام تمدید قرارداد -1

در  یک نهاد عرفی است که عملاً ،به تمدید قرارداد تعهّدهمانگونه که گفته شد 

درج می شود و داراي صور مختلفی است. به این ترتیب که گاه  قراردادهاي مستمرّ

خاتمه یابد و پس از آن طرفین در  مدّتکه قرارداد با انقضاء طرفین توافق می کنند 

صورت تمایل می توانند قرارداد را تمدید کنند. صورت دیگر آن است که تنها یکی 

ه صورت و التزام ب تعهّداز طرفین ملتزم به تمدید قرارداد می شود و بالاخره گاهی این 

می شوند که قرارداد را تمدید  تعهّدیعنی طرفین در مقابل یکدیگر م متقابل است؛

نمایند. در هر یک از این اقسام ممکن است توافق شود که قرارداد با شرایط و عوض 

موجود تمدید شود یا عوض در زمان تمدید قرارداد با توافق طرفین تعیین شود. 

همچنین ممکن است طرفین معیار و ضابطه اي براي تعیین عوض در زمان تمدید 

مانند  شخصی یا نوعی باشد،ینی کرده باشند که این معیار ممکن است قرارداد پیش ب

یک  تعیین عوض را به نظر یکی از طرفین یا شخص ثالث که معمولاً ،که طرفین این

یا شاخص عینی جهت تعیین عوض  ،کارشناس است موکول نمایند )معیار شخصی(

 ،بنابراین در تعریف وض به قیمت متعارف یا به نرخ روز؛مثل تعیین ع ؛ص کنندمشخّ

 تعریف کرد:باید را بدین گونه  تمدید قرارداد تعهّد

توافقی است ضمن عقد اصلی، که به موجب آن یک  ،به تمدید قرارداد تعهّد»

می شوند پس از انقضاء  تعهّدطرف در مقابل طرف دیگر یا طرفین در مقابل یکدیگر م

ط جدید براي یک دوره دیگر قرارداد، عقد جدیدي با همان شرایط یا شرای مدّت

 .«انشاء کنند
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 به تمدید قرارداد تعهدّت حقوقي ماهیّ -3
به  تعهّد رط تمدید قرارداد می توان گفت کهبا توجه به تعریف ارائه شده از ش

تی دوگانه است: از این جهت که ضمن عقد دیگري می داراي ماهیّ  ،تمدید قرارداد

ن شروط سه گانه ضمن عقد )شرط صفت، آید، یک شرط ضمن عقد است که از میا

چون مطابق بخش اخیر ماده  حسوب می شود،شرط فعل و شرط نتیجه(، شرط فعل م

شرط فعل آن است که اقدام یا عدم اقدام به فعلی بر یکی از متعاملین یا » ... ق.م.  322

و عملی که موضوع شرط قرار می گیرد ممکن است « بر شخص خارجی شرط شود

یا تعمیر ماشین )فعل مثبت( یا باز نکردن  مانند ساختن عمارت ،دي باشدیک عمل ما

به فروش مال یا دادن رهن )فعل  تعهّدیا یک عمل حقوقی مانند  ؛پنجره )فعل منفی(

 ،؛ شهیدي273: 7217ن )فعل منفی( )کاتوزیان، یا اجیر نشدن براي کار معیّ ؛مثبت(

می شوند پس  تعهّدن عقد یا یکی از آنها مدر شرط تمدید قرارداد نیز طرفی .(63 :7281

قرارداد اصلی، عقد دیگري را براي یک دوره دیگر انشاء نمایند. پس  مدّتاز انقضاء 

لذا شرط  یک عمل حقوقی در آینده است؛ موضوع این شرط در واقع انجام )انشاء(

 یک شرط فعل است.  ،تمدید قرارداد

 مدّتافق می کنند پس از انقضاء به موجب این شرط طرفین تو ،از سوي دیگر

قول یا  تعهّد»قرارداد، عقد دیگري را در آینده منعقد کنند. بنابراین موضوع این شرط، 

وعده »رو شرط تمدید قرارداد را می توان نوعی در آینده است؛ از این« به انعقاد عقد

قرارداد نیز می اتی یا پیش مقرارداد که گاه آن را پیمان مقدّ دانست. در وعده« قرارداد

رو مقصود از می کند. از اینها خود را ملتزم به بستن پیمان گویند طرفین یا یکی از آن

قرارداد  که مفادّ بدون این ،به انعقاد عقد اصلی است ایجاد التزام وعده قرارداد صرفاً

قصد طرفین در چنین قراردادي این  ،ق شود. به بیان دیگرمورد نظر در خارج محقّ 

نظر را به تراضی عقدي در آینده ملتزم شوند و انشاء نهایی عقد موردبه انعقاد  است که

، ، ایجاد دینی است که در صورت اجرادیگري موکول سازند. پس، اثر وعده قرارداد



 99بهار و تابستان ـ  11 ـ شماره 21ـــ مطالعات فقه و حقوق اسلامي ـ سال ــــــــــــــ 162
 

 

 

له می تواند اجبار آن را  تعهّدٌوجود می آورد و در صورت تخلف، مه عقد اصلی را ب

کان اجبار )براي مثال به دلیل انتقال مال موضوع از دادگاه بخواهد و در صورت عدم ام

محکوم می شود  تعهّدف به جبران خسارت ناشی از عدم انجام وعده قرارداد( متخلّ

قرارداد،  مدّتدر شرط تمدید قرارداد نیز پس از انقضاء  .(7/211: 7283)کاتوزیان، 

اجراي این خود براي یک دوره دیگر منعقد نمی شود بلکه طرفین در ه عقد خودب

ملتزم به  ها صرفاًباید عقد جدید را انشاء کنند، زیرا به موجب توافق )وعده( آن تعهّد

ه انشاء ف، یک طرف می تواند الزام طرف دیگر بانشاء شده بودند که در صورت تخلّ

 وعده قراردادنوعی  تاً تمدید قرارداد ماهیّ تعهّد عقد را از دادگاه بخواهد؛ در نتیجه،

 می شوند.شرط من عقد دیگري است  که ض

 

 تمدید قرارداد )شرط( تعهّد اعتبار -2
گفته شد که شرط تمدید قرارداد نوعی وعده قرارداد است و وعده قرارداد نیز 

فقی است براي طور که در تعریف عقد گفته شده، عقد توا زیرا همان عقد است، تاً ماهیّ

ناشی  ،قرارداد هم از یک سووعده  ،(kanner, 1965: 138) ایجاد یک اثر حقوقی

است از داراي اثر حقوقی است که عبارت  ،از توافق طرفین بوده و از سوي دیگر

ت  یک طرف یا طرفین به انشاء عقد در آینده. پس با توجه به عقد بودن ماهیّ « تعهّد»

 732ت معاملات )ماده وعده قرارداد، اعتبار آن منوط به رعایت شرایط عمومی صحّ 

ت باشند، که طرفین باید داراي قصد و رضا و اهلیّ علاوه بر این ،. در نتیجه( استق.م

، مگردر مواردي که علم ن و معلوم باشدمورد معامله نیز باید در زمان انشاء عقد، معیّ 

 .(ق.م 376اجمالی به آن کافی باشد )ماده 

توان  اعتبار شرط تمدید قرارداد را حسب نوع یا شکل عرفی آن می ،بر این اساس

در چند فرض مورد بررسی قرارداد: اگر مقصود طرفین از شرط مزبور این باشد که 

اقدام به  ،تمایلدر صورت  ، خاتمه یابد و طرفین صرفاًمدّتقرارداد پس از پایان 

زیرا موکول  چنین شرطی فاقد اثر حقوقی است، تمدید قرارداد نمایند، بدون شکّ
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به تمدید قرارداد )قصد  تعهّد «قصد»ن بیانگر فقدان به تمایل طرفی تعهّدنمودن اجراي 

ي به تمایل تعهّدموکول نمودن هر  ی،طور کلّه التزام( از سوي طرفین است. البته ب

عقد یک رابطه حقوقی  ،طرفین به جهت فقدان قصد انشاء، باطل است. از سوي دیگر

در فرضی که ترین ویژگی هر رابطه حقوقی، داشتن ضمانت اجرا است.  است و مهم

فاقد ضمانت  ،توافقموکول به تمایل یکدیگر می کنند  تمدید قرارداد را ،طرفین

امکان به تمایل طرفین یا یکی از آنها  چون با وجود اناطه اجرا ؛اجراي حقوقی است

 الزام و اجبار از سوي دادگاه وجود ندارد. 

نی  قصد انشاء بر به تمدید قرارداد می شوند، یعملتزم  ،در فرضی که طرفیناما 

که درباره شرایط تمدید قرارداد توافق نموده یا آن را مسکوت  تمدید دارند حسب این

گذارده باشند، ممکن است شرط تمدید قرارداد صحیح یا باطل باشد. به عنوان مثال، 

به تمدید قرارداد  تعهّدم اگر قرارداد اجاره حاوي شرط تمدید باشد اما طرفین صرفاً

به  تعهّدص نکرده باشند که قرارداد با چه اجاره بهایی تمدید خواهد شد، شده و مشخّ

اطل و فاقد اثر حقوقی خواهد واسطه مجهول بودن مورد معامله، به تمدید قرارداد ب

ص و قطعی باشد به نحوي که الزام آور باید مشخّ زیرا محتواي یک توافق قانوناً بود؛

 .E. Scott & S)ت تعیین نمودز عقلانیّی ابتوان قصد طرفین را با درجه خاصّ

Kraus, 2007: 33-44) )صورت گفته می شود که طرفین در واقع در غیر این، 

مبهم گذاردن ارکان و شروط  ،نظر را نداشته اند. در واقعقوقی موردقصد انشاء عمل ح

اساسی قراردادي که طرفین خود را ملزم به انعقاد آن می کنند نشانگر آن است که 

ی اگر تشخیص داده شود نداشته اند. حتّ را شدن به آن  تعهّدفین قصد واقعی براي مطر

 در قرارداد تصحّکه که طرفین قصد انشاء و التزام به توافق را داشته اند، باید گفت 

 تماهیّ یک ایجاد ،طرفین قصد .شود قرارداد اجرا که است ارزش داراي صورتی

 که حالی در ،اجراي آن است و توافق آثار به دستیابی نیست بلکه رفصِ اعتباري

نیستند و دادگاه ها هم نمی توانند قراردادهاي ناقص  اجرا قابل نامعلوم، و مبهم اتتعهّد
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زیرا این امر  ،جاي طرفین تعیین کننده را تکمیل نموده و ارکان و شرایط قرارداد را ب

دگاه نمی تواند به رو دات اراده طرفین است. از اینمغایر اصل حاکمیّ صراحتاً

درخواست یکی از طرفین، دیگري را اجبار به انعقاد قراردادي نماید که ارکان و 

 شرایط آن مجهول است. 

 قرارداد که شوند تعهّدم اصلی عقد ضمن آنها از یکی یا طرفین اگر ،در مقابل

 دتمدی اند، کرده توافق  آن مورد در که دیگري شرایط همین شرایط یا با را موجود

 جدید عقد انعقاد به ملزم طرفین و بوده صحیح قرارداد تمدید به تعهّد شکّ بدون کنند

 الزام تواند می له تعهّدٌم ف،تخلّ صورت در و هستند هاولیّ  قرارداد مدّت انقضاء از پس

 اساسی شرایط و ارکان تمام ،فرض این در چون. بخواهد عقد انشاء به را مقابل طرف

، به همین دلیل. نیست مواجه مانعی هیچ با قرارداد تصحّ و دهبو معلوم آینده عقد

 کرد شرط اجاره عقد در توان می 7216 مستاجر و موجر روابط قانون 1 ماده مطابق

 شرط این که دهد اجاره مستاجر به مبلغ همان به ساله هر را مستاجره عین ،موجر که

 قرارداد تمدید حقّ  از اعراض مقابل در مستاجر براي سرقفلی حقّ  ایجاد اسباب از یکی

 عین که زمانی تا شود شرط اجاره عقد ضمن هرگاه: »دارد می رمقرّ ماده این. است

 را مستاجره عین تخلیه و بها اجاره افزایش حقّ مالک باشد مستاجر فتصرّ در مستاجره

 در ایدنم واگذار او به مبلغ همان به را مستاجره عین ساله هر شود تعهّدم و باشد نداشته

 براي سرقفلی عنوانه ب مبلغی دیگر مستاجر یا موجر از تواند می مستاجر ،صورت این

 «.نماید دریافت خود حقوق اسقاط

تا اینجا بی اعتباري شرط نخست و اعتبار شرط اخیر الذکر به اثبات رسید و می 

در کنار فق القول هستند. اما یه نظام هاي حقوقی  نیز در این موارد متّ توان گفت کلّ

 به آن تمدید قرارداد با مفادّ فرض دیگري نیز وجود دارد که اصطلاحاً ،موارد یاد شده

ناظر به  ،گفته می شود که در اغلب موارد (determinable)و شرایط قابل تعیین 

به تمدید قرارداد، به تعیین  تعهّدطرفین ضمن  عوض قراردادي است. بدین ترتیب که

قرارداد آینده اکتفا می کنند که این معیار ممکن است معیاري جهت تعیین عوض 
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مانند تمدید قرارداد در مقابل عوض متعارف، به نرخ روز یا ؛ نوعی یا شخصی باشد

همچنین ممکن است تعیین عوض به توافق طرفین در زمان انشاء  مطابق نظر کارشناس؛

 عقد موکول شده باشد.

ر سیستم هاي حقوقی مختلف، در این تی پذیرفته شده دچند مطابق دیدگاه سنّ هر

ویژه مواردي که تعیین عوض به توافق طرفین در آینده منوط شده( قرارداد ه فرض )ب

ل نیازهاي واسطه تحوّه واسطه مجهول بودن مورد معامله صحیح نیست اما، امروزه به ب

ر ویژه در امور تجاري، شاهد شیوع قراردادهایی هستیم که متعاملین ده اجتماعی ب

برخی از ارکان عقد  نمی توانندیا نمی خواهند هنگام انعقاد قرارداد به هر دلیل 

رو تعیین آن را به شاخص ت معلوم سازند و از اینعوض قراردادي را به دقّ بخصوص

 مسکوت می گذارند. ی بعضاً ري در آینده موکول ساخته و حتّ هاي کم و بیش متغیّ

قی، بالاخره نیاز عمومی بر منطق حقوقی فائق بنابراین در بسیاري از نظام هاي حقو

ل در قوانین و ت شناخته شده است. این تحوّآمده و قرارداد با عوض نامعلوم به رسمیّ

لا به چشم می نظام حقوقی کامن  ه قضایی غالب کشورهاي اروپایی خصوصاًرویّ

کی است متّ  ت اینگونه قراردادها در این کشورها بر چه اساسیاما باید دید صحّ ،خورد

ت حقوقی چنین قراردادهایی در نظام حقوقی کشور ما چگونه است؟ در ادامه و وضعیّ

ابتدا به بررسی اعتبار این نوع قراردادها در حقوق برخی از کشورها و پاره اي اسناد بین 

 سپس موضع نظام حقوقی ایران را مورد بررسی قرار می دهیم.ه و المللی پرداخت

د با عوض نامعلوم در کشورهای خارجي و اسناد بین تمدید قراردا -2-2

 المللي 

 به که قراردادهاست حقوق اساسی اصول از یکی ،معامله مورد از ابهام رفع لزوم

 توافق اصل، این موجب به. است شده پذیرفته حقوقی هاي نظام همه در تیسنّ  طور

 باشد، عقد اصلی ارکان حاوي که شود می قرارداد انعقاد به منجر صورتی در طرفین

 در .(Williston, 1920: 37) شد نخواهد منعقد قراردادي ،صورت این غیر در

 شده واقع شناسایی مورد «ابهام دکترین» عنوان تحت اصل این لا کامن حقوقی نظام
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 تقطعیّ و وضوح از بالایی سطح داراي باید قرارداد شرایط و ارکان آن موجب که به

 ،این اصل اساس بر. بدهد آن مفادّ به دقیقی معناي بتواند دادگاه که طوريه ب ،باشد

خواهد  باطل قرارداد باشند صنامشخّ و مبهم ،حدّ از بیش قرارداد مفادّ و شروط اگر

 قرارداد طرفین توسط باید قراردادها که است دکترین ابهام مبتنی بر این دیدگاه. بود

 نخستین در ،اساس همین بر ؛(Ben-shahar, 2004a: 2) ها دادگاه نه شوند منعقد

 آمریکا حقوق سسهمؤ سوي از که قوانین براي شده ارائه تفسیرهاي مجموعه

(American Law Institute )یک شروط و مفادّ: »است آمده گردید منتشر 

 شرایط و مفادّ  با قبولی مستلزم یا) باشند صمشخّ و قطعی اي اندازه به باید ایجاب

 طرفین از یک هر عهده بر که آنها اجراي و قراردادي اتتعهّد که( باشند قطعی

 ،تقطعیّ  عدم چه چنان اما.« باشد صمشخّ متعارفی و معقول نحو به است قرارداد

 تکمیلی، قواعد از استفاده با توانند می ها دادگاه باشد تر تاهمیّ کم شروط به مربوط

 و بیشتر قرارداد توحمف موضوعات چه هر اینرو از. کنند اجرا و تکمیل را قرارداد

 را قرارداد به شدن ملزم قصد طرفین که بود خواهد تر قوي نتیجه این باشند تر اساسی

 .(Lu, 2001: 6)اند نداشته

 عقد شده، واقع استناد مورد دکترین ابهام آن در که هایی زمینه ترین مهم از یکی

 ض قابل تعیین استبا عو مستاجر نفع به قرارداد تمدید شرط حاوي که است اي اجاره

(Ben-shahar, 2004a: 37)، اعمال حامی تی،سنّ  عرفی که حقوق در حالی 

دکترین ابهام بود و در ابتدا اکثر دادگاه ها چنین توافقی را مبهم و به دلایلی  سخت

نظیر فقدان قصد انشاء، کافی نبودن توافق، عدم امکان تکمیل قرارداد در صورت 

 شده در قرارداد و ... باطل و غیر قابل اجرا می دانستند، شکست خودن معیار پیش بینی

 در مذاکره اگر حتی داد اجازه مستاجر به که آمد وجوده ب رشدي به رو هاما نظریّ

 را اجاره قرارداد تمدید بر مبنی خود حقّ  نرسد، نتیجه به بها اجاره تعیین خصوص

 داشته توافق به التزام براي واقعی قصد ،طرفین شود ثابت که این بر مشروط کند اعمال

 لازم در لا کامن هاي دادگاه گرچه .((Ben-Shahar, 2004b:1836-1837 اند
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 تکمیل روش خصوص در اما رسیدند نظر اتفاق به شرط قراردادي چنین دانستن الاجرا

 نرخ ،موارد این در بودند معتقد ها دادگاه برخی. شد حاصل نظر اختلاف قرارداد

 برطرف را قرارداد ابهام دارد، وجود قرارداد تمدید زمان در و بازار در که اي منصفانه

 ،متعارف نرخ اساس بر قرارداد تمدید شده است که  گفته هنظریّ این نقد در. کند می

 که است طرفین توافق بدون بها اجاره تعیین مقابل در موجر تمصونیّ ناقض ،وضوح به

 این دنباله ب. است داشته را آن تضمین دقص قرارداد، در شرط این تصریح با موجر

 پرداخت با تواند می مستاجر که کردند پیروي سیاست این از بعضاً ها دادگاه نقد،

 بیان به. نماید تمدید را قرارداد کند، دریافت تواند می موجر که بهایی اجاره اکثرحدّ

 شد خواهد فقتوا آن خصوص در بعداً  که بهایی اجاره با قرارداد تمدید شرط ،دیگر

 این نقد در. است ممکن بهاي اجاره بیشترین با اجاره قرارداد تمدید حقّ يامعن به

 پیش مستاجر براي را اجاره قرارداد تمدید حقّ  طرفین، که این شده گفته نیز دیدگاه

 نمی آنها که معناست بدین اند نموده امتناع بها اجاره مبلغ تعیین از اامّ ؛کرده بینی

 چنین دادن و بدهند را قرارداد تمدید حقّ مستاجر به یکجانبه صورت به اند خواسته

 طرفداران ،حال این با. است قراردادي صریح عبارات از تجاوز مستاجر، به اختیاري

 قرارداد که نداده اختیاري چنین مستاجر به صراحتاً  موجر گرچه معتقدند هنظریّ این

 که است منطقی غیر اما کند تمدید ممکن، بهاي اجاره بیشترین پرداخت با را اجاره

 .شود تعهّدم قرارداد از تفسیري چنین به نداشته قصد بگوید

علیرغم مشکلاتی که در مرحله تکمیل و اجراي این نوع قرارداد وجود داشت، 

 قاعده یک عنوان به تدریج به و نشد محدود قرارداد تمدید شرط به دیدگاه جدید

 که طوريه ب شد؛ واقع پذیرش مورد مختلف قوقیح هاي سیستم سوي از عمومی

 می وجوده ب قرارداد یک زمانی ،حقوقی هاي سیستم همه در گفت توان می امروزه

 قابل اقلحدّ یا شده تعیین انشاء، زمان در و طرفین توسط عقد ارکان و شرایط که آید

 بود( UCC) اآمریک تجاري الشکل حدمتّ قانون ل نیزتحوّ  این آغاز نقطه .باشد تعیین
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 بی و اهمال نتیجه در خواه - قرارداد تقطعیّ عدم و ابهام داشت ری مقرّبه طور کلّ  که

 نقص، موارد تکمیل با توان می را توافق به رسیدن در آنها ناتوانی یا طرفین هیتوجّ 

 چند یا دو اگر یحتّ: »3-322 ماده 2 به موجب بند .نمود اجرا را قرارداد و اصلاح

 تقطعیّ عدم دلیل به قرارداد بطلان موجب باشد، مانده مفتوح فروش دقراردا شرط

 مبناي و داشته را قرارداد یک انعقاد قصد طرفین که این بر مشروط شد نخواهد

مطابق  ،در واقع «.باشد داشته وجود متناسب خسارت جبران براي معقولی صمشخّ

UCC شود اجرا و تکمیل باید قرارداد باشد ممکن کجا هر که است این بر اصل.  

 صدد در جامعه روز نیازهاي به توجه با نیز حقوقی هاي سیستم سایر ،تدریجه ب

ه در حقوق ک چنان ؛برآمدند نامعلوم با مفادّ قرارداد بطلان بر مبنی تیسنّ دیدگاه تعدیل

 انگلستان و ایرلند پذیرفته شده است که براي انعقاد قرارداد، طرفین باید به توافق برسند

تنها در صورتی قرارداد  مورد توافق قرار گیرد و اگر برخی از شروط رها شود تا بعداً

که طرفین قصد  منعقد می شود که نشانه هاي روشنی وجود داشته باشد مبنی بر این

 :William W. McBryde, 2007, paras)شوند تعهّدداشته اند به قرارداد م

 در -7: »دارد می رمقرّ اینباره در انگلیس 7313 کالا بیع قانون 8 ماده (5.18 -5.11

 که روشی به آن تعیین یا شود تعیین قرارداد براي ثمن است ممکن بیع قرارداد یک

 بین متعارف هرویّ اساس بر که این یا ،شود واگذار گرفته قرار طرفین توافق مورد

 نشود نتعیی شد ذکر 7 بند در که اي گونه به ثمن هرگاه -3. گردد تعیین طرفین

قانون مدنی  331همچنین به موجب ماده  .«بپردازد متعارفی و معقول ثمن باید خریدار

ق یا در حقو ات طرفین قابل تعیین باشد؛تعهّدهلند، شرط تشکیل قرارداد این است که 

ات تعهّدباره وجود ندارد اما پذیرفته شده است که لهستان گرچه ماده صریحی در این

ت بر اصل لزوم ی در حقوق فرانسه که به شدّقابل تعیین باشد. حتّطرفین قرارداد باید 

قانون  7333معلوم بودن مورد معامله در زمان انعقاد قرارداد تاکید می شود و ماده 

ا  ن باشد امّر داشته است که در عقد بیع باید ثمن معامله، معیّمدنی در این راستا مقرّ

مکن است تعیین ثمن به داوري شخص م»تصریح می کند که  7333صله ماده بلافا
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ثالث واگذار شود؛ اگر شخص ثالث نخواهد یا نتواند قیمت را تعیین کند، بیعی در 

بنابراین در حقوق فرانسه نیز قابل تعیین بودن عوض قراردادي براي  ؛«میان نخواهد بود

 عی راه قضایی نیز تعیین ثمن بر اساس ضابطه نورویّ ،ت عقد کافی است. به علاوهصحّ

  .(61 :7232صحیح می داند )صفایی و دیگران، 

 داخلی حقوق به با شرایط قابل تعیین، اعتبار قرارداد پذیرش جهت در تلاش

 به کشورها نیاز و الملل بین تجارت افزون روز توسعه بلکه نشد محدود کشورها

 خشب نوید که راتیمقرّ تدوین سوي به را جهانی جامعه نوین، هماهنگی با شرایط

، 7382ابتدا در سال  .داد سوق باشد نیز المللی بین تجاري روابط تقویت و سهولت

 قراردادي هرگاه: »ر داشتمقرّ 33تصویب و در ماده  کالا المللی بین بیع کنوانسیون

 تعیین براي هم ضوابطی و نشده نمعیّ ثمن ضمناً یاًً صریحا اامّ باشد شده منعقد صحیحاً

 دلیل گونه هر نبودِ صورت در طرفین که شود می فرض چنین باشد نشده بینی پیش آن

 عموماً  قرارداد انعقاد تاریخ در که اند نموده توافق قیمتی بر ضمنی صورت به مخالف،

پس از آن اصول « .است رایج مربوطه تجارت در مشابه شرایط در کالا آن فروش براي

ي حقوق خصوصی حد سازسسه متّ( مؤ7332ادهاي تجاري بین المللی )قرارد

(UNIDROIT) قصد انعقاد قرارداد  ،اگر طرفین» :ر داشتمقرّ 3-7-72 در ماده

و شروط قرارداد به این منظور که طرفین  داشته باشند مفتوح گذاردن برخی از مفادّ

مانع  ،در مورد آن توافق کنند یا شخص ثالثی در خصوص آن تعیین تکلیف کند بعداً

ی مفتوح بودن یا عدم علاوه بر ماده مزبور که به طور کلّ« بود. از انعقاد قرارداد نخواهد

تعیین هر یک شروط و عناصر قرارداد در زمان انعقاد را مانع تشکیل عقد نمی داند 

نامعلوم بودن عوض یا ثمن قراردادي را مورد  ،این قانون به طور خاصّ 1-7-3ماده 

 هم اي ضابطه و نکرده تعیین را ثمن قرارداد هرگاه»ر می دارد: توجه قرار داده و مقرّ

 زمان در رایج بهاي طرفین که است این بر اصل باشد، نکرده رمقرّ ثمن تعیین براي

 بهائی چنین که صورتی در و مربوطه تجارت مشابه احوال و اوضاع در را قرارداد انعقاد
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 شود ثابت آن خلاف که این مگر اند داده قرار ملاک را معقول بهاي نباشد، موجود

ر مقرّ 6-722 . اصول اروپایی قراردادها نیز در این زمینه مسکوت نبوده و در ماده...«

 چنین کند نمی نمعیّ ،ثمن تعیین براي روشی یا ثمن قرارداد، که مواردي در: »می دارد

در تجارت  ،بنابراین «.اند کرده توافق متعارف ثمن مبناي بر طرفین که شود می یتلقّ

ی مجهول باشد یا که به کلّ از این نیز نامعلوم بودن عوض قراردادي اعمّ بین الملل 

طرفین معیاري براي تعیین آن در آینده پیش بینی کرده باشند، مانع انعقاد قرارداد 

 نیست.

 در نظام حقوقي ایران  -1-2
یعنی باید  نباشد؛ ق.م. مورد معامله باید مبهم 376در حقوق ایران مطابق ماده 

 که علم اجمالی به آن کافی باشد. براي این ،جز در موارد خاصّ ،معلوم باشد تفصیلاً

ق.م. باید جنس، وصف  237و  223که مورد معامله به تفصیل معلوم باشد مطابق مواد 

ص باشد. از نظر زمان معلوم بودن هم، نظر مشهور این و مقدار آن براي طرفین مشخّ 

 که در دیدِ چنان ،ضی براي دو طرف معلوم باشداست که مورد معامله باید در زمان ترا

؛ شهیدي، 732: 7282)کاتوزیان، را آگاه و عالم بر دو عوض دانست  عرف بتوان آنان

مطابق این قواعد، شرط تمدید قرارداد با عوض نامعلوم یا قابل  .(333، ش 333 :7281

نه در زمان شرط مقدار عوض معامله آینده  ،اشد؛ چون در این فرضتعیین باید باطل ب

بطلان  ،ص نیست. اما با مراجعه به مبانی فقهیمشخّ  ،و نه زمان انشاء عقد در آینده

ت این شروط را معاملات مجهول و پاره اي از قوانین جدید التصویب می توان صحّ

اقل در فرضی که عوض قابل تعیین است اثبات نمود. در ادامه به نقد و بررسی حدّ

 زیم.مبانی مزبور می پردا

 مباني بطلان معاملات مجهول در فقه -2-1-2

هستند که لزوم معلوم ساختن اي همان مبانی  ،مبانی فقهی معاملات مجهول در واقع

ا در میان مبانی تعیین مورد معامله، چند مبنا مشهور مورد معامله را توجیه می کنند. امّ

 است:
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عامله مغایر نظم عمومی مورد معدم تعیین  ،: بر اساس این مبنانظم عمومي -7

زیرا عدم تعیین مورد معامله سبب می شود طرفین در زمان اجراي عقد دچار  است،

زمینه بروز نزاع و اختلاف و  ،مجهول بودن مورد معامله ،اختلاف شوند. بدین ترتیب

اعلان بطلان این نوع قراردادها از سوي ن در محاکم را فراهم می کند. پس طرح آ

ت معلوم سازند می شود اشخاص در زمان انشاء عقد، مورد آن را به دقّ  سبب قانونگذار

؛ 62:  7282)اسلامی پناه،  وز اختلاف و دعوي از بین می  رودو بدین وسیله زمینه بر

 .(32: 7213وحدتی شبیري، 

 توده عمومی روش و عمل استمرار از است عبارت عقلا سیره سیره عقلا: -1

 تملّ و آیین کیش، به توجه بدون اجتماعی روابط سایر و معاملات محاورات، در عقلا

 شریعت به پایبندي از صرفنظر که است عملی شیوه و راه عقلا سیره ،دیگر بیان به. آنها

 متداول و مرسوم ،مسلمان غیر و مسلمان از اعمّ عقل دارندگان همه و مردم بین در الهی

به موجب این  .(832 ش :7287 لنگرودي، جعفري ؛728 :7211 داماد، قمحقّ) است

در  مبنا، تعیین مورد معامله، سیره عقلا و خردمندان است. یعنی روش عقلا یا عرف عامّ

ازمنه مختلف این بوده است که در معاملات خود جهت جلوگیري از تنازع احتمالی 

؛ 272: 7271د )حسینی مراغه اي، سعی می کنند ابهام را از مورد معامله برطرف نماین

 .(768 :7228یرزاي قمی، م

اجماع فقها نیز یکی دیگر از مبانی تعیین مورد معامله و بطلان  اجماع: -3

ی در  مختلف و تذکره، ابن ادریس در سرائر معاملات مجهول است. مرحوم علامه حلّ

اعی دانسته اند )فخار و شهید ثانی در شرح لمعه، بطلان معاملات مجهول را اجم

 .(73: 7286نقل از امینی،  به 227: 7212طوسی، 

اصلی ترین مبنایی که فقها براي لزوم تعیین مورد معامله ذکر کرده : روایات -2

ترین آن روایت مشهور  اند احادیث و روایاتی است که نهی از غرر می کنند و مهم

 نهی النبیّ »پیامبر )ص( است که از بیع یا معامله غرري نهی فرموده اند با این عبارت: 
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یا منع خرید و فروش ماهی در نیزار، شیر ندوشیده و پشم بر ؛ «عن بیع الغرر )ص(

مورد معامله  ،گوسفندان از سوي امیرالمومنین )ع( بدین جهت است که در این موارد

 .(323: 7282، کم و زیاد شدن موجب غرر می شود )نوري مجهول بوده و

 نقد مباني فقهي -1-1-2

ن مورد معامله می توان گفت فرضی که در شرط تمدید با توجه به مبانی لزوم تعیی

 آن را مسکوت گذارده اند، توافقی نکرده و اساساً هیچقرارداد، طرفین راجع به عوض 

مده است در شرط به جهت مجهول بودن باطل است، زیرا مبانی بطلان که در بند قبل آ

تواند منجر  ط مجهول و غرري است که مییک شر ،موجود و شرط مزبور، این فرض

زیرا در این فرض طرفین نه  به بروز اختلاف شود؛ از اینرو برخلاف نظم عمومی است،

عوض را معلوم ساخته اند و نه شاخص و معیاري براي تعیین آن در آینده پیش بینی 

باره دچار اختلاف خواهند ر در اینکرده اند. پس، به احتمال زیاد طرفین در زمان مقرّ

جاي آنها عقد را تکمیل و عوض را معلوم سازد. در ه نمی تواند بشد و دادگاه هم 

چند در ي به محاکم نمی دهد. بنابراین، هرت اراده چنین اختیاراصل حاکمیّ  ،واقع

آمریکا( در  UCC 3-223قانون بیع کالا انگلیس یا ماده  8برخی کشورها )مانند ماده 

ا در نظام متعارف تعیین می کند امّدادگاه عوض را بر اساس قیمت معقول و  ،این موارد

ق.م. و سوابق فقهی بحث تا وقتی که قانون چنین  376حقوقی ایران با توجه به ماده 

ا در خصوص عوض قابل ت آن را پذیرفت. امّامري را تجویز نکند نمی توان صحّ

ه مانند ب ،تعیین )عوضی که طرفین معیار یا ضابطه اي براي تعیین آن در نظر گرفته اند

متفاوت است و به نظر می  ،نرخ روز یا متعارف یا به تعیین کارشناس رسمی( وضع

چون هیچ یک از مبانی بطلان معاملات مجهول در  ت آن را پذیرفت؛رسد بتوان صحّ 

ی و سیره چنین شرطی بر خلاف نظم عموم :اولاًآن صدق نمی کند. بدین ترتیب که 

، 762: 7283)کاتوزیان،  ر استبی و متغیّیک مفهوم نس ،زیرا نظم عمومی عقلا نیست،

( که حسب مقتضیات زمان و مکان تغییر می کند. روش عقلا نیز ثابت نیست و 31ش 

ل می شود. اگر در گذشته تعیین دقیق عوضین در زمان انشاء لات، متحوّهمراه با تحوّ
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ویژه ه لات اقتصادي بعقد، امري معقول و در راستاي نظم عمومی بود، امروزه تحوّ 

در زمان انعقاد عقد، نتوانند  یا نخواهندقیمت ها سبب شده است که طرفین  تغییر مستمرّ

طور دقیق تعیین نمایند و ناگزیر به ذکر ضابطه تعیین عوض هستند. براي ه عوض را ب

پیمانکاري که ساخت پروژه اي را بر عهده می گیرد به این جهت که در زمان  ،مثال

نیست چه میزان هزینه براي ساخت پروژه لازم است، لذا میزان  انعقاد قرارداد معلوم

 و عملاً طرفین عرفاً ،به همین دلیل ؛اجرت واقعی او نیز در زمان عقد قابل تعیین نیست

 درصدي از هزینه هاي انجام شده را به عنوان ملاک تعیین اجرت، تعیین می کنند. 

دوراندیشی و  ،از یک طرفتمدید قرارداد نیز مصداق بارز این موضوع است. 

قرارداد ایجاب می کند که طرف  مدّتجلوگیري از بحران احتمالی بعد از انقضاء 

ممکن است تعیین عوض  ،ملتزم باشد قرارداد را تمدید نماید. از طرف دیگر ،مقابل

براي زمان آینده در زمان درج شرط تمدید قرارداد براي طرفین مقدور نباشد. پس یا 

، بحران دامنگیر مدّتپس از انقضاء  ،نظر کرد که در این صورتشرط صرف از این باید

ص کردن ضابطه یا معیاري که به آنان اجازه داد با مشخّ  یا این ؛طرفین خواهد شد

چون از  ، معقول است؛جهت تعیین عوض، به تمدید قرارداد ملتزم شوند. فرض اخیر

ر تغییر قیمت ها و بروز غبن در یک سو طرفین با عدم تعیین دقیق میزان عوض از خط

ص کردن ضابطه اي براي تعیین عوض، امکان با مشخّ  ،امان می مانند. از سوي دیگر

اگر طرفین ملتزم  ،ط محاکم فراهم می شود. به عنوان مثالف توسّ الزام طرف متخلّ

ز شوند که قرارداد را به نرخ روز تمدید نمایند، دادگاه می تواند با مراجعه به نرخ رو

تمدید قرارداد )به کمک کارشناسان دادگستري(، عوض را معلوم سازد. پس امروزه 

انشاء عقد یا شرط با عوض قابل تعیین نه تنها مخالف نظم عمومی و سیره عقلا نیست 

که نظم  طوريه ب ،عدم پذیرش آن مغایر نظم عمومی و سیره عقلاست ،بلکه بر عکس

 ،ي مردم را دچار اختلال خواهد کرد و در نتیجهاقتصادي را برهم زده و روابط اقتصاد

 مانع شکل گیري بسیاري از معاملات مفید خواهد شد.
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ترین  زیرا مهم ت و روایات نیز نمی باشد؛قابل تعیین بودن عوض، مغایر سنّ :ثانیاً

که  در حالی از غرر منسوب به پیامبر )ص( است؛ روایت در این خصوص، روایت نهی

 دلالت از اعتبار کافی برخوردار نیست، سنديکه از حیث  ه بر اینروایت مزبور علاو

روایتی نیست  ،کافی هم ندارد. با این توضیح که بنابر نظر فقهاي امامیه روایت مزبور

که سند آن با رعایت دقیق ضوابط علم رجال و توثیق رجال سند در همه مراحل زمانی 

است که  موثق الصدور وایتی صرفاًبلکه ر ،تا روزگار معصوم )ع( احراز شده باشد

وثوق به صدور آن از طرف معصوم از طریق عدالت راوي یا از وثاقت او و عمل 

و چنین  ؛نه وثوق به سند و اطمینان به صدور روایت ،اصحاب به آن حاصل شده است

ت ندارند )خوئی، ی، حجیّهاي بزرگی چون مرحوم آیت الله خوئروایاتی در نظر فق

: 7286به نقل از امینی،  23: 7213؛ نوري، 336: 7227موسوي بجنوردي، ؛ 333 :7273

73 ). 

ت این شروط و عقود دلالت کافی بر عدم صحّ ،از حیث دلالت هم روایت مزبور

در چند معنا استعمال شده است: جهل، خطر، ضرر و خدعه.  «غرر»زیرا واژه  ندارد،

یعنی  ؛نهی تکلیفی محض است ،تاگر مقصود شارع از غرر، خدعه باشد نهی در روای

روایت هیچ ارتباطی با حکم  ،پیامیر از فریبکاري منع نموده است. در این صورت

ت و بطلان ندارد. اگر به معناي خطر و ضرر باشد، ناظر به حکم است و وضعی صحّ

زیرا هر  ت استدلال به آن دو هم مفید نیست؛چون تعیین یکی از این دو معنا معلوم نیس

مانع اخذ به احتمال دیگر است و اجمال روایت میان دو معنا باعث سقوط آن  ،لاحتما

 .(336 :7273ت است )خوئی، از دلیلیّ 

ی، دلیل قیه اعظم یعنی مرحوم آیت الله خوئبا توجه به مخالفت ف ،به این ترتیب

که اجماع مزبور، اجماع مستند یا مدرکی است  این اجماع هم متزلزل می شود. مضافاً

مانند آیه یا روایت  محتمل المدرک. بدین معنا که اگر اجماع مستند به دلیل مستقلّ نه

ت ( مورد ارزیابی قرار می گیرد و اجماع حجّباشد تنها آن آیه یا روایت )دلیل مستقلّ
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نباشد. در اینجا  ت است که مستند به دلیل مستقلّ اجماع جایی حجّ ،نیست. بنابراین

 ت باشد.نبوي )نهی از غرر( است نمی تواند حجّ چون اجماع مستند به حدیث

از هم بطلان با فرض اعتبار سندي حدیث مزبور و دلالت آن بر موضوع، ب وانگهی

ط می شود چه از نظر اکثر فقها استنبا چون غرر بنابر آن چنین شرطی قطعی نیست؛

، غرر شده نباقابل توجّ  گاه میزان خطر در معامله عرفاًیک مفهوم عرفی است و هر

طور که مرحوم صاحب عناوین، احتمال ضرري را  همان منتفی و معامله صحیح است؛

ه نه احتمال ضعیفی که افراد به آن توجّ  ،که عقلا از آن اجتناب می کنند غرر می داند

قدرت بر تسلیم و علم به »، با این بیان که معیار (272 :7233نمی کنند )حسینی مراغی، 

ت و شرع در این خصوص دخالتی ندارد و هرگاه این امر وجود و مقدار، عرف اس

 )همان:« است و حکم به بطلان وجهی ندارد ق پیدا کند غرر و خطر منتفیتحقّ عرفاً

ال که آیا معامله به پول هایی که مخلوط به ، یا میرزاي قمی در پاسخ به این سؤ(237

بلی، هرگاه : »مس است و مقدار مس آن معلوم نیست جایز است؟ پاسخ می دهند

واج باشد در معامله، جایز است هرچند مقدار طرفین علم به غش یا خلط دارند و ر

یعنی اگر معاملاتی علیرغم مجهول بودن  ؛(2 :7217غش معلوم نباشد )میرزاي قمی، 

زیرا رواج عرفی نشان می دهد که احتمال  ،مورد آن رواج داشته باشد، صحیح است

غرر و  مناط بطلان بیع مجهول،»در جاي دیگر می گویند:  . یاضرر، قابل توجه نیست

 .(712)همان: « سفاهت است از نظر عرف و عادت

ی انشاء طور کلّه که امروزه شرط تمدید قرارداد با عوض قابل تعیین یا باز آنجا 

 ،هم لازم و ضروري است و هم رایج و شایع است و در واقع ،عقد با عوض قابل تعیین

شده است، لذا مطابق نظر فقهاي فوق الاشعار، چنین معاملاتی هرگز یک امر عرفی 

 غرري نخواهند بود و از این جهت خدشه اي نمی توان به آن وارد نمود. 

 مباني بطلان معاملات مجهول در حقوق موضوعه -3-1-2
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 ر داشتهق.م. طی یک حکم عام مقرّ 376از حیث حقوق موضوعه )قوانین( ماده 

ه که علم اجمالی به آن کافی مله باید مبهم نباشد مگر در موارد خاصّ مورد معا: »است

ت شروط یا قراردادهاي با عوض قابل تعیین، دو نظر در تطبیق این ماده با وضعیّ «است.

که چون مقدار دقیق شرط یا عوض قابل تعیین در  متفاوت قابل طرح است: نخست این

طرفین در این زمان  ،ت و به عبارت دیگرزمان انعقاد قرارداد براي طرفین معلوم نیس

نسبت به آن علم تفصیلی ندارند و علم آنها اجمالی است، لذا چنین شروط و معاملاتی، 

مجهول و باطل هستند. دیدگاه دیگر آن است که گفته شود، عوض قابل تعیین در 

ر و طور که گفته شد معیار تعیین مقدا همان :اولاًچون  ، یک عوض معلوم است؛واقع

اندازه گیري  وسیله دیگري غیر ازه جا که رفع غرر ب تشخیص غرر، عرف است. هر

، ش 783 :7283به نقل از دکتر کاتوزیان،  732ممکن باشد کافی است )شیخ انصاري: 

ق.م. نیز بر همین مبنا معیار تعیین مقدار به وزن، کیل، عدد، زرع یا  223ماده  .(231

ه اي از بر خلاف نظر عدّ :ثانیاًبلد قرار داده است. مساحت و مشاهده را تابع عرف 

( معیار کفایت علم 718 :7213 ؛ جعفري لنگرودي،332: 7211)امامی،   نویسندگان

ار کفایت ح در قانون یا عقود مسامحی نیست بلکه همانند غرر، معیاجمالی، عقود مصرّ

تصریحی مبنی بر  ،نکه در فقه و قانو چون علاوه بر این علم اجمالی نیز عرف است؛

در این دسته از عقود، علم اجمالی کافی است وجود ندارد بلکه در قانون  که صرفاً این

که از عقود مغابنه اي هستند )نه مسامحه  مدنی هم عقودي وجود دارد که علیرغم این

از  مانند عقد مضاربه که بی شکّ  ،اي( لکن علم اجمالی به مورد آن کفایت می کند

را  ق.م. علم تفصیلی راجع به تجارت خاصّ 332لکن در ماده  ،نه اي استعقود مغاب

 پس هر ق.م. در خصوص عقد مزارعه؛ 332اده طور است م لازم ندانسته است. همین

معلوم بودن مورد معامله کافی در معامله اي علم اجمالی کافی باشد براي  جا عرفاً

:  7212ي، ؛ محمد 32: 7237فایی، که معیار غرر نیز عرف است )ص ویژه اینه ب است،

غرر وجود ندارد و  ه عرف، علم اجمالی را کافی بداندک ی، جائدر واقع .(63و 61

وقتی غرر نباشد، عقد صحیح است چون مبناي لزوم علم تفصیلی، جلوگیري از ایجاد 
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که امروزه عقود با عوض قابل تعیین در میان مردم رایج و  غرر است. با توجه به این

از داخلی و بین المللی با عوض قابل تعیین منعقد  یع است و بسیاري از معاملات اعمّشا

صورت امري ضروري در روابط اقتصادي درآمده ه که این امر ب طوريه می شوند ب

بنابراین عقد با عوض قابل تعیین علی الاصول از مواردي است که علم اجمالی  ،است

رخی ق.م. می باشد. این تفسیر با عقیده ب 376اده به آن کافی است و تابع قسمت اخیر م

ی فروش مال به قیمت که مرحوم آیت الله خوئ چنان از فقهاي مشهور هم منطبق است؛

بازار را که یکی از مصادیق معامله با عوض قابل تعیین است از جمله مواردي دانسته 

طور  همان :ثالثاً ؛(333 :7273الی به مورد معامله کفایت می کند )خوئی، که علم اجم

 ،که گفته شد یکی از مبانی تعیین مورد معامله، از بین بردن زمینه بروز اختلاف است

چه ممکن است اتفاق  اختلافی حادث نمی شود. آن ،که در عوض قابل تعیین در حالی

ه وجود آید. یا عهد شکنی است که در هر عقدي ممکن است ب تعهّدبیفتد عدم اجراي 

و ضابطه اي هم  در عقودي که در آنها عوض به تفصیل معلوم نشدهکه  با این توضیح

 داً نظر گرفته نشده است، طرفین باید در زمان اجراي قرارداد مجدّبراي تعیین آن در 

راجع به میزان عوض توافق کنند که ممکن است نتوانند در این مورد به توافق برسند و 

چون مطابق اصل  ممکن نیست،عوض از سوي دادگاه هم در این فرض تعیین 

جاي ه ب ،ترین ارکان عقد ت اراده، دادگاه نمی تواند راجع به یکی از مهمحاکمیّ 

مصداق بارز  ،طرفین تصمیم گیري کند. تعیین عوض در این فرض از سوي دادگاه

ا در فرضی که طرفین امّ به جاي اراده طرفین قرارداد است؛ جانشینی اراده دادگاه

روز یا قیمت  ص می کنند مانند به نرخي براي تعیین عوض مشخّضابطه و معیار

یا مطابق نظر کارشناس، در صورت عدم پرداخت عوض و اقامه دعوي، متعارف 

دادگاه بر اساس شاخصی که طرفین بر آن توافق کرده اند، عوض را تعیین می کند. در 

دادگاه است نه ناشی از عقد از سوي  تعهّدچه واقع می شود اجراي  آن ،این فرض
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ت وقتی جهالت منجر به نزاع نشود مانع از صحّ  ،تحمیل اراده دادگاه بر طرفین. پس

 .تعهّدنه عدم اجراي  ،البته نزاع به معنایی که گفته شد ؛قرارداد نخواهد بود

ت عقود یا شروط با عوض قابل تعیین گفته شد تفسیري بود دلایلی که براي صحّ

ا خوشبختانه ماده عمل آمده است. امّه اساس اصول حقوقی ب ق.م. و بر 376که از ماده 

یخی در حقوق ایران خاتمه به این بحث تار 7216قانون روابط موجر و مستاجر سال  8

پذیرفته  ت شرط تمدید قرارداد با عوض قابل تعیین )متعارف( را صریحاً و صحّ  داده

د که مالک، عین هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شو»است. به موجب ماده مذکور: 

مستاجره را به غیر اجاره ندهد و هر ساله آن را به اجاره متعارف به مستاجر واگذار 

مبلغی را به عنوان  نماید، مستاجر می تواند براي اسقاط حق خود و یا تخلیه محلّ

که  ن دو حکم می باشد: نخست اینمتضمّ ،این ماده .«سرقفلی مطالبه و دریافت نماید

رارداد اجاره شرط کرد که موجر هر ساله عین مستاجره را به مستاجر می توان در ق

در صورت چنین  ف اجاره دهد. حکم دوم این است کهف با اجاره بهاي متعارمتصرّ

یعنی مستاجر می تواند در قبال اعراض از  ق می گیرد؛به مستاجر سرقفلی تعلّ ،شرطی

به بحث ما  کند. حکم دوم مستقیماً این حق و تخلیه، مبلغی را به عنوان سرقفلی مطالبه

 ،منطبق با موضوع بحث است. در این قسمت ا حکم نخست کاملاًامّ ،مربوط نیست

ت شرط تمدید قرارداد اجاره با بهاي متعارف را پذیرفت. به صحّ قانونگذار صراحتاً

استثنایی بوده و به عقد اجاره اختصاص داشته  ،نظر نمی رسد حکم مندرج در این ماده

 ،تی ندارد که اختصاص حکم مزبور را توجیه نماید. بنابراینچون اجاره خصوصیّ ؛باشد

ي با وحدت ملاک از این ماده می توان حکم آن را به سایر شروط تمدید قرارداد تسرّ

ی کرد. به این ی شرط تمدید قرارداد با عوض قابل تعیین را صحیح تلقّ طور کلّه داد و ب

ت قرارداد با یانی بود بر اختلافاتی که در  دکترین راجع به صحّاین ماده نقطه پا ،ترتیب

حقوق ایران از این جهت یک گام دیگر  ،عوض قابل تعیین وجود داشت و در نتیجه

 در جهت هماهنگ شدن با حقوق دنیا برداشت.
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 نتیجه گیری
 به تعهّد که این نخست: شود می حاصل مهم نتیجه دو شده بیان مطالب مجموع از

 آید می دیگري عقد ضمن که جهت این از :است دوگانه تیماهیّ داراي قرارداد یدتمد

 نوع از عقد ضمن شرط یک است، آینده در حقوقی عمل یک انشاء آن موضوع و

 یک قول شرط، این موضوع که این به توجه با ،دیگر سوي از. باشد می فعل شرط

 اامّ. شود می محسوب قرارداد وعده است، آینده در عقدي انعقاد به متقابل یا طرفی

 نظام در تعیین قابل عوض با عقود توضعیّ تعیین شد، حاصل که تري مهم نتیجه

 محلّ  ،قرارداد نوع این تصحّ ایران، حقوق در که ترتیب این به. است ایران حقوقی

 معلوم عقد، انعقاد زمان در باید معامله مورد مشهور، نظر مطابق که طوريه ب بود تردید

 چنین تعیین اینرو از. نیست موجود شرط این تعیین، قابل عوض در که حالی در ،شدبا

 اجتماعی مقتضیات و نیازها با مغایر دیدگاه این البته که بود عقد بطلان موجب عوضی

 از یکی. کنند می منعقد امروزه اشخاص که است قراردادهایی از بسیاري و اقتصادي و

 روز نرخ به یا متعارف عوض با قرارداد تمدید به تعهّد نیز قرارداد تمدید شرط اشکال

 این بر علاوه شرطی چنین تصحّ بررسی در. است تعیین قابل عوض با یکلّ طور به یا

 اثبات غرري و مجهول معاملات بطلان حقوقی - فقهی مبانی اساس بر آن تصحّ  که

 آن در که شد برخورد 7216 مصوب مستاجر و موجر روابط قانون 8 ماده به شد

 این حکم تنها نه ،نگارنده عقیده به. است شده پذیرفته شروطی چنین تصحّ صراحتاً

 سایر تمدید شروط شامل و ندارد اختصاص اجاره قرارداد تمدید شرط به ماده

 تمدید شروط مختصّ ،مزبور حکم گفت توان می یحتّ  بلکه شود می نیز قراردادها

 عوض با قرارداد انعقاد ،آن اساس بر که است عمومی قاعده یک بلکه ،نیست قرارداد

 تعیین قابل عوض با عقد یک انعقاد به تعهّد وقتی زیرا ؛است صحیح نیز تعیین قابل

 در چون ،باشد ممکن باید نیز صورت بدین عقد همان ابتدایی انعقاد منطقاً باشد صحیح

 مبادرت باید طرفین قرارداد خاتمه از تعیین نیز پس قابل عوض با قرارداد تمدید شرط
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 شده، تعیین ضابطه اساس بر باید و نیست معلوم آن عوض که نمایند عقدي انعقاد به

 حکم اختصاص موجب که ندارد یتخصوصیّ  قرارداد تمدید به تعهّد ،پس. شود معلوم

 بر مذکور ماده ،ترتیب بدین. باشد مستاجر و موجر روابط قانون 8 ماده موضوع

 حقوقی نظام و نهاد پایان نقطه تعیین قابل عوض با عقد انعقاد باب در دکترین اختلاف

 هماهنگ الملل بین تجارت حقوق و کشورها سایر حقوقی نظام با زمینه این در را ایران

 . ساخت

 تمایل به موکول صرفاً که قراردادي تمدید شرط بطلان ،الذکر فوق نتایج کنار در

 نه و ،شده تعیین آینده عوض نه آن در که شرطی نیز و شده قرارداد تمدید به طرفین

( نخست فرض در) قصد فقدان جهت به است شده صمشخّ  آن تعیین براي اي ضابطه

 .  شد اثبات( دوم فرض در) معامله مورد نبودن معلوم و
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 .72 دادگستري، وقیحق مجله ،عقود کلیات،(7232) محمدجعفر لنگرودي، جعفري -

 گنجکتابخانه : تهران ،مدني قانون محشاّی مجموعه ،(7213) محمدجعفر لنگرودي، جعفري -

 .دانش

 .دانش گنجکتابخانه : تهران ،73چ ،حقوق ترمینولوژی ،(7287) محمدجعفر لنگرودي، جعفري -

 سلامی.الا النشر مؤسسه: قم ،العناوین ق(،7233عبدالفتاح ) میر مراغی، سید حسینی -

 داوري.: قم ،الفقاهه مصباح (،7211خوئی، سید ابوالقاسم ) -

 ، تهران: مجد.3، چ2، جحقوق مدني )شروط ضمن عقد((، 7281شهیدي، مهدي ) -

 .مجد: تهران ،77چ ،اتتعهّد و هاقرارداد تشکیل ،(7232) مهدي، شهیدي، -

 بین بیع حقوق ،(7232) اکبر میرزانژاد، مرتضی؛ عادل، محمود؛ کاظمی، حسین؛ سید صفایی، -

 .تهران دانشگاه: تهران ،2چ ،المللي
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: معامله مورد در اجمالي علم کفایت ضابطه به دیگر نگاهي ،(7237) حسین سید صفایی، -

 .67-27، 33 حقوقی، تحقیقات مجله ،غرر قاعده مبنای بر مدني قانون 126 ماده تفسیر

 .کیهان: تهران ،تاتالشّ امعج (،7217حسن ) بن القاسم ابو میرزا قمی، -

، تهران: شرکت 3، چدوره مقدماتي حقوق مدني)اعمال حقوقي((، 7217کاتوزیان، ناصر ) -

 سهامی انتشار.

 ، تهران: شرکت سهامی انتشار. 3، چ(2حقوق مدني)عقود معیّن (، 7282کاتوزیان، ناصر ) -

 .انتشار سهامی شرکت: تهران ،1چ ،3و7ج ،هاقرارداد عمومي قواعد ،(7283) ناصر کاتوزیان، -

 نشر مرکز: تهران ،8چ دوم(، )دفتر فقه اصول از مباحثي ،(7211) مصطفی سید داماد، محقّق -

 .اسلامی علوم

 .  یلدا: تهران ،فقه قواعد ،(7212) ابوالحسن محمدي، -

 .عروج: تهران ،2چ ،3ج ،الفقهیه القواعد ،(ق7227) حسن سید بجنوردي، موسوي -

 حوزه اسلامی تبلیغات دفتر: قم ،معامله مورد بودن مجهول (،7213حسن ) سید شبیري، وحدتی -

 قم. علمیه

 المکتبه: ، تهران2ج ،الوسائل و مستنبط المسائل مستدرک ق(،7282نوري، میرزا حسین ) -
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