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 محسن افتخاري1
 معصومه وزیري هامانه (یگانه2) 

 : چکیده
 حقوق در .است وضع دو یا هیئت دو برابري معنی به لغت در کلمه این .است مشتق هیئت از مهایات
 و حفظ موجب و ردهآو فراهم را مال از عادلانه استیفاي امکان و گویندمی را مشترك منافع تقسیم

 تقسیم معمول طور به .است شرکت ادامۀ براي خردمندانه راهی و شودمی آن ماندن معطل از جلوگیري
 شوند ناچار مالکان و نباشد تقسیم قابل مشترك عین که گیردمی قرار استفاده مورد صورتی در مهایات
 صورت تراضی به معمولاً فقه در افعمن تقسیم .بزنند دست منافع تقسیم به خود ضرر از جلوگیري براي
 صورت در و بزنند هم بر را آن توانندمی شرکا از یک هر و بوده جایز عقد حکم در تراضی این که گیردمی
 مهایات که است این امامیه فقه منظر از عقد این ماهیت .باشد همراه قضایی اجبار به تواندمی، توافق عدم

 عقدي صورت به، ندارد همسانی عقود با که مواردي در و است وضمع عقود زمرة در و نامعین عقدي
 نظر و امامیه فقه در مهایات احکام و ماهیت تبیین موضوع این انتخاب از هدف .است اجرا قابل مستقل

 مهایات که است این امامیه فقه منظر از عقد این ماهیت .باشدمی مهایات محور استاد جعفري لنگرودي
 صورت به د، باش نداشته همسانی عقود با که مواردي در و باشدمی معوض عقود زمرة رد و نامعین عقدي
، توافق عدم صورت در و گیردمی صورت اجبار و تراضی صورت به مهایات .اجراست قابل مستقل عقدي
  .باشد همراه دادگاه اجبار با تواندمی

  .اجاره، مالکیت، اباحه، منافع افراز، مهایات: کلیدواژه

  

                                                 
 Email: mn. eftekhari@gmail. com . مدرس دانشگاه .1
 Email:  s. m. vazirihamaneh@gmail. com . کارشناس حقوق .2
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 مقدمه
 قرار استفاده مورد حالتی در مهایاتی تقسیم و گویند مهایات اصطلاحاً  را مشترك مال از منافع تقسیم

 را آن منافع، ضرر از جلوگیري براي شوند ناچار مالکان و نباشد تقسیم قابل مشترك عین که گیردمی
 مالکیت قرارداد، کرده ظهور ربغ جهان در است مدتی که جدید عصر دانش هايپدیده از یکی .کنند افراز
 و قدما که است بوده مشهور و معروف امامیه فقهی نظام در چیز هر از قبل، منافع تقسیم .است زمانی
 .اندکرده خصوص این در بحثی فقهی کتب در، مهایات عنوان تحت موضوعی قالب در اسلامی فقهاي
 عملاً که .است فقه اساسی و عمده مباحث از، متقسی واسطۀ به اشاعه رفع عبارتی به یا مشاع ملک تقسیم

 آوردن دست به، مشترك اموال داشتن حقیقت در هستیم؛ روبرو پدیده این با روز هر و ماه هر، سال هر
 را کشورمان شهروندان زندگی از بزرگی بخش امروزه، تقسیم و شراکت آمدن وجود به، مشترك منفعت
 حاضر شرکا که، مشاعی مالکیت در اجتماعی معمول رفتارهاي جهت صریحی نهاد فقدان .دهدمی تشکیل

 وجود آن افراز امکان که است نحوي به مال نوع یا، نیستند خود مشاع سهم مفروزي تسهیم یا تقسیم به
  .کنندمی خود مشاع مال از مکانی و زمانی استفادة به اقدام اجبار یا توافق با ندارد

 مهایات حقوقی ماهیت-1
 : شرح این به شودمی دیده اختلافاتی و اشکالات آن ماهیت به راجع فقها بین
 که استدلال این به .است دانسته معاوضه را افراز، 1ثانی شهید .دانندمی معاوضه نوعی را افراز ايعده: اول
 حصۀ در را حق این یک هر افراز از بعد ولی .است حق ذي مشاع ملک ذرة هر در شریک هر افراز از قبل
  .شودنمی محقق معاوضه و حقوق مبادلۀ بدون معنی این و دهدمی دست از طرف روزمف
 المهایاه«: است گفته، داشته ابراز را نظر همین مهایات تعریف در خود 2مبسوط کتاب در سرخسی امام

 کالشری انتفاع عن عوضاً  شریکه بملک ینتفع نوبته فی الشریکین من واحد کل و بجنسها المنفعه مبادله
  .»نوبته فی بملکه
 از خود نوبۀ در شریک دو از یک هر و منفعت همان جنس به منفعت مبادلۀ از است عبارت مهایات یعنی
  .3شودمیمند بهره وي حصۀ از شریک انتفاع عوض در شریک ملک
 .ردندا وجود مطلقاً  مبادله و معاوضه )منفعت خواه باشد عین خواه( مشاع مال تقسیم و افراز در: دوم

 هرچند باشند؛ داشته معاوضه و مبادله به نظر اینکه بدون، برندمی بین از را اشاعه حالت واقع در طرفین
  .4است انتقال و نقل مستلزم کار این که
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 منفعت تملیک مقابل در منفعت تملیک از است عبارت مهایات -1-1
 به مهایات از پس را خود حصه تواندمی شریکی هر صورت آن در، باشد منفعت تملیک مهایات نتیجه اگر

 در بیشتر موضوع البته( منقول غیر خواه و باشد منقول خواه ترکه مورد در مثلاً .کند تملیک ثالث شخص
 بدون که کنندمی توافق هم با برادر دو طبقه دو موروثی خانه مورد در )است صادق منقول غیر اموال مورد

 زندگی طور همین سالها است ممکن و دوم طبقه در دیگري و کند زندگی اول طبقه در یکی خانه تقسیم
 مهایات فقهی اصطلاح در که است منافع تقسیم نوع یک این .کنند افراز را خانه خود اینکه بدون، کنند
 ثالث به را طبقه آن تواندمی، شودمی مستقر اول طبقه در که برادري مثال این در .شودمی نامیده مکانی
 مشاع عین منفعت از مفروزه حصه منافع مالک، شریک هر نیز منافع افراز از بعد که چرا .دهد اجاره
 به منافع از او حصه کند فوت اگر و )دهد اجاره( کند واگذار دیگري به را خود حصه دارد حق و شودمی
  .1رسدمی ارث

 منفعت اباحۀ مقابل در منفعت اباحۀ از است عبارت مهایات -2-1
 چنان آن، کندمی پیدا انتفاع حق بلکه شود؛نمی منفعت مالک له مباح که است این منفعت باحۀا نتیجه
 انتفاع حق دارنده صورت این در .شودمی انتفاع حق داراي میزبان جانب از انتفاع اباحه اثر بر مهمان که

 : داردمی اعلام که ق.م 29 ماده به توجه با چون
 حق-2 )منافع یا عین از اعم( مالکیت -1 .باشند دارا را ذیلهايعلاقه لاموابه نسبت اشخاص است ممکن
 اجاره به نیست مالک که را چیزي ندارد حق و نیست منفعت مالک »غیر ملک به ارتفاق حق« -3 و انتفاع

 : ق.م 466 ماده و بدهد ثالث شخص به
 .دهدنمی او به اجازه چنین .شودمی مستأجره عین منافع مالک مستأجر آن موجب به که است عقدي اجاره
 موارد بعضی در نباشد شکل یک به است ممکن موارد همه در مهایات، استاد جعفري لنگرودي نظر به

 این از ایشان نظر به .است انتفاع حق موجب موارد بعضی در و قنات مانند .است منفعت مالکیت موجب
 حق حصول موجب موارد از بعضی در و است یحقوق عمل یک هم وقف که زیرا کرد؛ تعجب نباید تفصیل
 : داردمی اعلام اسلامی علوم المعارف دائر کتاب در نویسنده همین .2است انتفاع
 منافع افراز، نیست درست که است گرفته قرار )اباحه قلمرو در( منافع مبادلۀ پایه بر منفعت اباحۀ نظریه
 از مفروزه حصه منافع مالک شریک هر نیز منافع ازافر از بعد پس .شرکاست منافع مالکیت حق تمیز نیز

 منافع از او حصۀ کند فوت اگر و دهد اجاره دیگري به را خود حصه دارد حق و شودمی مشاع عین منفعت
 اندانحقوق اکثر، اول«: است گفته تقسیم حقوقی ماهیت دربارة استاد جعفري لنگرودي 3.رسدمی ارث به

 داده آن به را بیع نام اینکه بدون نظران صاحب از گروهی، دوم .دانندمی بیع ونۀنم را آن مسلمین جمهور

                                                 
 . 362ص ، 1387، سمت، تهران، یقیقه و حقوق تطبف، 1چاپ ، محمد باقر، قربان وند .1
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 فقه در عقیده این، بینندمی تقسیم ماهیت در را مبادله عنوان و دانندمی ايمعاوضه عقد یک را آن باشند
 تقسیم در لهمباد و معاوضه مفهوم که است این درست نظر، سوم .دارد طرفدارانی اروپایی حقوق و امامیه
 تشخیص در .است متعارف تشخیص مسائل از بسیاري در حقوقی مفاهیم در ملاك زیرا .ندارد دخالت
 به تقسیم در طرفین که است این حقیقت .دانندنمی مال دو مبادله را مشترك مال تقسیم، متعارف
 همسایه دو مثال ».نهاد ایدنب مبادله را کار این نام .دهندمی تغییر را خود مالکانه سلطه کیفیت، تراضی

 دیوار که کنندمی تعهد چنین دیگر یک سود به عقد یک در هستند خود خانه مالک جداگانه یک هر که
 .شود بازتر حیاط دو فضاي که بگذارند آهنی نرده، دیوار آن جاي به و بردارند را خانه دو حیاط بین آجري

 است؟ مبادله است ساخته دگرگون را آنان قدع از پیش مالکانه سلطه کیفیت که تراضی این آیا
 مالکیت ماهیت تقسیم این در زیرا .نیست مبادله هم تراضی به تقسیم اسم، نباشد مبادله آن اسم اگر

 .اندداده تغییر دیگر یک مالکانه سلطه چگونگی در طرفین فقط .است نکرده تغییر مالکیت مقدار و شریک
 مدعی که کسی .است تردید محل حال این در مبادله تحقق کم دست .ویندگنمی مبادله را تغییر این عرفاً
 ثابت استدلال این با که چند هر .است نکرده و کند اقامه قطعی دلیل باید گرفته صورت مبادله که است
 این در، است مبادله از اعم که تراضی اما، نیست بین در مبادله عنوان، تراضى به تقسیم مورد در که شد
 صلح را تراضی این نام باید صلح عقد مورد در امامیه در موجود معیارهاي پایه بر که دارد وجود مورد

 1.گذاشت

 مهایات عقد چیستی-2
 بدین .است مهایات عقد چیستی بحث، مهایات با رابطه در اندانحقوق بین مناقشه مورد مباحث از یکی
  .دانندمی عقود آن همانند یا دیگر عقود جموعۀم زیر یا موضوعات از یکی عنوان به را آن برخی که شکل

 ایقاع یا عقد مهایات-1-2
 و میل آن لازمۀ و است شرط اشخاص رضایت، تراضی و توافق در و است طرفین تراضی و توافق، مهایات
 شود دور ایشان از ضرري یا حاصل ایشان براي منفعتی، آن در که این از اعم .است اشخاص درونی رغبت

 درونی میل و کشش این تجلی .شود دفع ایشان شخص از ضرري یا برسد ایشان شخص به فعتیمن یا و
 تجلی بنابراین .است شرط تراضی و توافق مهایات در که جا آن از و شودمی ظاهر قبول و ایجاب صورت به

 تشکیل عنصر، شد ذکر کهطور همان قبول و ایجاب این که است قبول و ایجاب طریق از تراضی و توافق
 عقد مهایات استاد جعفري لنگرودي نظر از .2شودمی محسوب عقد مهایات بنابراین، هستند عقد دهندة
  .3رودنمی بین از طرفین احد سفه و جنون و فوت با و است لازم

                                                 
 . 684ص، 1357، يمشعل آزاد، تهران، 1ج، تجارت و مدنی حقوق المعارف دایرة، محمدجعفر، نگروديجعفري ل .1
 . 20ص، 1345، تهران دانشگاه حقوق دانشکده مجله، مهایات، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .2
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 معوض غیر یا معوض عقد مهایات-2-2
 .است انتقال و نقل گونه ره بدون اشاعه رفع مجوز واقع در مهایات که است معتقد استاد جعفري لنگرودي

 و ببرند بین از را اشاعه حالت خواهندمی فقط و ندارند معاوضه و مبادله به نظر، واقع در طرفین که چرا
  .گرددمی بر خود زمان به مجدداً  و شودمی مرتفع، زمانی براي، اشاعه حالت این
 از استمتاع کیفیت بلکه برند؛نمی بین زا را خود مالکانۀ سلطۀ، تراضی به تقسیم در طرفین دیگر طرفی از
 شرکا چنین هم .آورد حساب به مبادله تواننمی را استمتاع کیفیت تغییر این و دهندمی تغییر را آن
 مانند .شود تلقی مال کل از مشاع مال حصۀ عنوان به، مهایات عنوان به شده جدا سهام که خواهندنمی
 حق به بود شده پخش مال کل در که را حقی بلکه، شوندمی ضهمعاو هم با جداگانه مال دو که چه آن

  1.کنندمی تبدیل آن از بخشی در متصل

 جایز یا لازم مهایات-3-2
 رود؛نمی بین از طرفین احد سفه و جنون و فوت با و است لازم عقد مهایات استاد جعفري لنگرودي نظر از

 رسیدگی به مکلف دادگاه بخواهد را عین تقسیم ادگاهد از، طرفین از یکی مهایات عقد از بعد هرگاه ولی
 2.شودمی منحل مهایات عقد، عین افراز دادنامۀ صدور با و بوده
 و اندشریک آب آن در کنند جاري آب و کنند نهر شق، مقررات رعایت با عمومی نهر از نفر دو هرگاه
 نیست معاوضه مهایات این که شده گفته .شوند مندبهره آب از و کنند تراضی زمانی مهایات به توانندمی
 در کامنه مصلحت تابع بلکه نیست؛ معاوضه وصف تابع، عقد لزوم، جعفري استاد نظر به .نیست لازم پس
 3.دارد را لزوم اقتضاي، مهایات طرفین مصلحت و است عقد آن

  منفعت تقسیم اقسام-3
 هاآن توضیح و شرح به که .مکان دیگري و زمان اعتبار یکی .کرد تقسیم توانمی اعتبار دو به را مهایات
 : شد خواهد پرداخته

 زمان اعتبار به منفعت تقسیم-1-3
 تقسیم در .گیردمی صورت )ماه، هفته، روز، ساعت( زمان واحدهاي مقیاس به مشترك عین منافع افراز
 آب مدار را مانیز واحد آن .بردمی آب روز شبانه یک شریک هر مثلاً مشاع چشمه یا قنات، نهر آب

 4.اندنامیده »آب گردش«

                                                 
 . 20ص، 1345، تهران دانشگاه حقوق دانشکده مجله، مهایات، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .1
 . همان .2
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 مال جمیع از متناوب بطور و نوبت به، اینکه بر کنندمی توافق شرکا که صورت این به است زمانی مهایاتِ
، باشد متناسب آنها حصه با که مدتی براي آنها از یک هر که طوري به، کنندبرداري بهره و انتفاع مشترك

 یک آن از )یکسال (مثل معین زمان در ملک عین تمام منفعت اینکه مانند ؛شوندمند بهره آن منافع از
 که سهامی نسبت به آن توزیع و منافع این اصولاً  .باشد دیگر شریک یک آن از هم یکسال و باشد شریک

 فصل در یک هر که کنندمی توافق، اتومبیل دستگاه یک شریک اینکه مثل، شودمی تعیین، دارند عین از
، تقسیم این .شوند برخوردار مشترك اتومبیل منافع از متناوب طور به و کنندبرداري بهره آن زا معین
، باشد تساوي نحو به آنها شرکت اگر .است زمان حسب بر مشترك مال از انتفاع تقسیم یا مهاباتی تقسیم
 دانگ دو شریک کی بالا مثال در مثلاً نباشند؛ متساوي هاحصه اگر ولی است؛ یکسان تناوب این زمان
 .شودمی تعیین سه به یک نسبت به هم انتفاع زمان اصولاً ، دانگ چهار دیگر شریک و باشد داشته سهم
 مهابات مدنی قانون 107 ماده در مثلاً .شودمی تقسیم معین زمان حسب بر منافع، مهابات از نوع این در

 صورت این در بعد هفته در مقابل طرف سپس، بردمی آب هفته یک در مثلاً  طرف یک یعنی است؛ زمانی
 تعریف در القدیر فتح شرح در، است آن از غیر گاهی و روز شبانه، آب مدار گاهی .است هفته، آب مدار

 ینفع الشریکین من واحد اذ بجنسها المنفعه مبادله المهایات« نقل به: است گفته معنی این در مهایات
 قانون در مهایات بحث کرد اضافه باید 1»نوبته فی بملکه یکهشر انتفاع عن عوضا شریکه بملک نوبته فی

 مدنی قانون 589 و 157 مواد در توانمی را آن از آثاري چند هر .است نیامده وضوح به ما موضوعه
  .شود آورده قانون در صراحت به که دارد ضرورت ولی کرده مشاهده

 مکان اعتبار به منفعت تقسیم-2-3
 کنندمی تراضی، مشترك مال عینی تقسیم بدون و وقت و نوبت تعیین بدون شرکا، مهایات از قسم این در
 .نامندمی »اجزاء به تقسیم« را قسم این .کند استفاده معین املاك یا ملک از معینی قسمت از یک هر که
 که کنندمی تراضی ورثه، دارد وارث دو و گذاشته ارث به را دکانی و خانه و است شده فوت شخصی مثلاً
 ممکن یا و کند استفاده دکان از دیگري و کند استفاده خانه از هاآن از نفر یک، ملک عین تقسیم بدون
 طبقۀ از دیگري و اول طبقه از یکی که کنند توافق هم با وارث دو و باشد طبقه دو خانه یک، ترکه است
  .کند استفاده دوم
 طور به هاآن بین، ملک عین و کنند زندگی )مکانی تمهایا( صورت همین به هاسال هاآن است ممکن و

 آن عین تقسیم بدون که هستند شریک هم با کشاورزي زمین در که کشاورزان توافق یا بماند باقی اشاعه
 کشاورزي به موقت صورت به، زمین از قسمتی در یک هر که کنندمی تراضی هم با موقت صورت به، زمین

 2.بپردازد منافع استیفاي و

                                                 
 . 13ص، پیشین، مهایات، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .1
 . 116ص، 1389، طه کتاب، يدادمرز يترجمه مهد، قم، 2ج .الدمشقیه اللمعه شرح فی الروضه تحریر، علی بن الدین زین، ثانی یدشه .2
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 .است عادلانه و مسامحه بر مبتنی مکانی مهایات: که پنداشت چنین باید مهایات نوع دو این مقایسه در
 ترکامل و مغابنه بر مبتنی زمانی مهایات و شودمیمند بهره مشترك مال از واحد زمان در، شریک هر زیرا
 1.کندمی استفاده مال کل از شریک هر زیرا است؛ مکانی مهایات از

 مهایات حقوقی ماهیت به راجع اختلافات و اشکالات-4
 قبل که استدلال این به .است دانسته معاوضه را افراز ثانی شهید .دانندمی معاوضه نوعی را افراز ايعده
 مفروز حصه در را حق این یک هر افراز از بعد ولی است؛ ذیحق مشاع ملک ذره در شریک هر افراز از

  .2شودنمی محقق معاوضه و حقوق مبادله بدون معنی نای و دهدمی دست از طرف
 مال تقسیم و افراز: است گفته و کرده بیان کامل عبارتی و روشن وجهی به را مبادله این کاپیتان هانري

 از قسمتی از شریکی هر که معنی این به )ایران مدنی قانون 264 ماده( دارد را معاوضه ماهیت مشترك
 صرف کرده پیدا طرف مشاع سهم از اندازه همان بر که مفروز مالکیت مقابل در مشاع سهم در خود حق
  .3کندمی نظر

 مبادله المهایاه( است گفته داشته ابراز را نظر همین مهایات تعریف خود مبسوط کتاب در سرخسی
 فی بملکه الشریک انتفاع عن عوضاً شریکه بملک ینتفع نوبته منتفی الشریک من واحد کل و بجنسها
 نوبه در شریک دو از یک هر و منفعت همان جنس به منفعت مبادله از است عبارت مهایات یعنی )نوبته
 4.شودمی مندبهره وي حصه از شریک انتفاع عوض در شریک ملک از خود
 طرفین ندارد وجود مطلق مبادله و معاوضه )منفعت خواه باشد عین خواه( مشترك مال تقسیم و افراز در
 این که چند هر .باشند داشته معاوضه و مبادله به نظر اینکه بدون، برندمی بین از را اشاعه لتحا واقع در
 احکام از حکمی بلکه .ایقاع نه و است عقد نه مشترك مال تقسیم بنابرین 5.است انتقال و نقل مستلزم کار

  .است قانونی
 هدف و دارند را اشاعه حالت بردن ینب از قصد طرفین تراضی به تقسیم در که است درست اولاً -انتقاد
 تراضی بنابراین، است انتقال و نقل مستلزم قهراً اشاعه رفع چون لیکن، نیست انتقال و نقل مستقیماً  آنها
  .شودمی محقق هم مبادله عنوان طبعاً و بود خواهد هم انتقال و نقل بر تراضی بالملازمه اشاعه رفع بر

  

                                                 
 . 945ص، 1379، گنج دانش، تهران ، مدنی قانون محشی مجموعه، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .1
 . 292ص، 1363، 3چاپ ، قم، هجرت، کتاب القضاء، محمد حسن یرزام، یانیآشت .2
 . 3ص، پیشین، یاتمهامحمدجعفر، ، جعفري لنگرودي .3
 . 170ص، 1414، یهاستانبول ترک، دار الدعوه، 20 ، جالمبسوط، محمد بن أحمد، سرخسی .4
 .292ص، پیشین، محمد حسن یرزام، یانیآشت .5
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 و دارد را صلح عقد عنوان کم دست تراضی این و است محقق تراضی .نشود ققمح مبادله که فرضاً  -ثانیاً
 او کار و کرده ذکر خود کتاب صلح عقد فصل در را مهایات حنیفیه فقهاي امام، سرخسی دلیل همین به
 1.است درست بسیار جهت این از

 در فرانسه مدنی قانون یول، ندارد قهقرایی اثر مشاع مال تقسیم اسلامی فقه و ایران قانون در -تبصره
 این اساس .است داده اعلامی جنبه تقسیم به و آورده وجود به قانونی فرض ماترك تقسیم در 883 ماده
 این به .شودمی دیده آن در هم تاریخی وابستگی حال عین در که بوده ورثه مصالح رعایت قانونی فرض
 2.است شده سلب عمشا مال تقسیم از کلی به مبادله و معاوضه عنوان ترتیب

 اجبار یا تراضی به مهایات -1-4
 تراضی که صورتی در یا است؟ پذیرامکان شرکا مابین تراضی صورت در فقط مهایات آیا که است این سوال
 گیرد؟ صورتمهایات دادگاهحکم با شرکا از احدي درخواستبه بنا و اجبارناحیۀ از توانمی، نشد پذیرامکان
 طبقه از استفاده مثل .مکانی مهایات با ولی است؛ مهایات از قسمتی مناوبه .نامند مهایات ار منافع در افراز

 3.دیگر شریک توسط تحتانی طبقه از استفاده و شریک یک توسط فوقانی
 در اجباري تقسیم لکن .کرد مطرح دادگاه در را مشترك عین منافع افراز دعوى توانمی ايعده نظر به
 این در و کند اعلان تقسیم این با را خود موافقت دادگاه در تواندمی خوانده پس ارد؛ند صورتی مورد این

 خوانده و ندارد راه اجباري تقسیم اینان نظر به لذا .کرد خواهد تقسیم مأمور را کارشناسی دادگاه صورت
  .4کند تقاضا دادگاه از را مشاع عین افراز تواندمی خواهان و نیست خود شریک پیشنهاد قبول به مکلف

 که داد تطبیق ق.م 592 مادة با بتوان را نظر این شاید .اندکرده بیان مطلق طور به را نظرشان عده این 
 که صورتی در باشد ضرربی دیگر بعضی براي و مضر شرکا از بعضی براي تقسیم گاه هر« داردمی بیان
 بشود متضرر غیر طرف از تقاضا عکس بر اگر و شودمی اجبار دیگر طرف باشد متضرر طرف از تقاضا
 باشدمی اسلام فی ولاضرار لاضرر قاعده مذکور نظر مبناي که شودنمی تقسیم به اجبار متضرر شریک

  .»ندارد وجود اسلام در رساندن زیان و زیان یعنی«
 صورت این در .نیست تقسیم جز ايچاره و ندارد وجود تراضی امکان همیشه که است این دیگر نظر
 دیگر عبارت به و آورد عمل به نیست تقسیم به راضی که طرفی میلرغم علی را مهایات تقسیم توانمی
  5.کرد تقسیم را مهایات دادگاه حکم و منافع مالکین از احدي درخواست با و اجبار به توانمی

                                                 
 . 15ص پیشین، یاتمهامحمدجعفر، ، جعفري لنگرودي .1
 16ص، همان .2
 . 188ص، همان .3
 . 677ص، پیشین، تجارت و مدنی حقوق المعارف دایرة، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .4
 .  140ص، 1373، یاسلام ، رانته، 20چاپ ، 2و 1ج، مدنی حقوق، حسن سید، یامام .5
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 طرفین تراضی به بنا منافع تقسیم-2-4
 تراضی که صورتی در یا است؟ پذیرامکان شرکا مابین یتراض صورت در فقط مهابات آیا که است این سوال
 صورت مهایات دادگاه حکم با شرکا از احدي درخواست به بنا و اجبار ناحیۀ از توانمی نشد پذیرامکان
 گیرد؟
 طبقه از استفاده مثل .مکانی مهایات با ولی است؛ مهایات از قسمتی مناوبه .نامند مهایات را منافع در افراز
  .دیگر شریک توسط تحتانی طبقه از استفاده و شریک یک توسط یفوقان

 شرکاي که است عقدي تراضی به تقسیم 1.گویندمی »الأتفاقیه قسمۀ« عربی زبان در را تراضی به تقسیم
 و است اشاعه رفع، آن در هدف و است عقد موضوع مشترك مال و هستند عقد آن اطراف، مشترك مال
 تراضی به تقسیم نحوة تعیین با شرکا، آن موجب به که است عقدي: کرد تعریف چنین توانمی را آن لذا

 است لازم جا این در .کنندمی تقسیم جزئی یا کلی صورت به را مشاع مال، دادگاه دخالت بدون و یکدیگر
، باشند راضی مشترك مال تقسیم به، شرکا تمام هرگاه«: کنیم مربوطه مدنی قانون 591 ماده به اياشاره
 شرکا که یابدمی تحقق صورتی در تقسیم نوع این .»آیدمی عمل به نمایند تراضی شرکاکه نحويبه تقسیم

 که این یکی شود؛می محدود جهت دو از تراضی این که کنند تقسیم را اموال، خود بین توافق اساس بر
 تقسیم، باشد مالکیت از، کاشر از نفر چند یا یک حصۀ یا مشترك مال تمام افتادن متضمن، تقسیم گاه هر

 داشته وجود غایبی یا محجور، شرکا بین که صورتی در دیگري؛ و کنند تراضی، شرکا چه اگر است؛ ممنوع
  .آید عمل به دادگاه در هاآن نمایندگان وسیلۀ به باید تقسیم، باشد
 در اجباري تقسیم کنل، کرد مطرح دادگاه در را مشترك عین منافع افراز دعوى توانمی ايعده نظر به
 این در و کند اعلان تقسیم این با را خود موافقت دادگاه در تواندمی خوانده پس ندارد؛ صورتی مورد این

 خواند و ندارد راه اجباري تقسیم اینان نظر به لذا .کرد خواهد تقسیم مأمور را کارشناسی دادگاه صورت
 .2کند تقاضا دادگاه از را مشاع عین افراز تواندیم خواهان و نیست خود شریک پیشنهاد قبول به مکلف
 که داد تطبیق ق.م 592 ماده با بتوان را نظر این شاید .اندکرده بیان مطلق طور به را نظرشان عده این
 که صورتی در باشد ضرربی دیگر بعضی براي و مضر شرکا از بعضی براي تقسیم گاه هر« داردمی بیان
 بشود متضرر غیر طرف از تقاضا عکس بر اگر و شودمی اجبار دیگر طرف دباش متضرر طرف از تقاضا
 است الاسلام فی ولاضرار لاضرر قاعده مذکور نظر مبناي که ».شودنمی تقسیم به اجبار متضرر شریک

  .ندارد وجود اسلام در رساندن زیان و زیان یعنی«

 

                                                 
 . 85ص، پیشین، المبسوط، محمد بن أحمد، سرخسی .1
 . 677ص، پیشینمحمدجعفر، ، جعفري لنگرودي .2
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 منافع افراز دعوى-5
 لازم هم مهایات افراز وجود این با .شودمی انجام مهایات با تنها نافعم افراز، منافع در شرکت مورد در اما

 حاکم اگر صورت این در .شود حاصل شرکا بین اختلاف و نزاع احتمال موردي در اگر اما، بود نخواهد
 1.شودمی پذیرش به مجبور و ملزم ممتنع، کند صادر مهایات افراز بر حکم شرع
 طبق که دارد تعلق ده اهالی همۀ به مشاع صورت به ده اطراف زمینهاي از مقداري روستاها از بسیاري در
 اهالی براي را قطعاتی مشاع اراضی همان در است ممکن مثلاً .کنندمی استفاده آن از مخصوصی هايقرار

 که شود خارج اشاعه حالت از اراضی آن اینکه بدون ببرند بهره معینی قطعه از یک هر که کنند مشخص
 در مفروز« را آن ايعده و شده نامیده »بخش برزگر« نام به دهات بعضی در است مکانی ایاتمه جزء
 2.نیست اندانحقوق مقبول اخیر اصطلاح که اندنامیده »مشاع

 شوندمی جا جابه عین با همراه متصل منافع که است این آیدمی دست به اخیر منافع دو از که اينتیجه 
 تعلق او به زمان آن منافع، باشد عین مالک که، زمان هر در کس هر که وندشمی سبب منفصل منافع و

 است؛ خانه در سکونت شامل که ملک منافع که است بحث قابل منافع افراز در مطلب این صحت و دارد
 منافع همان واقع در، افراز و انفصال این و گیردمی قرار شرکا از یکی مالکیت در، زمان از ايمحدوده در
 مالکین مالکیت در مال عین و است عین از شدن جدا قابل حقوقی یا مادي لحاظ از که است حاصلی یا

  .است مشاعی
  

                                                 
، 1425، قم علمیه حوزه مدرسین جامعه به وابسته اسلامی انتشارات دفتر، قم، 2ج .اسلامی علی ترجمه، الوسیله تحریر، االله روح، ینیخم .1
 .  600ص
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 : گیرينتیجه
 : بود استاد جعفري لنگرودي دیدگاه براساس ما بیشتر تأکید، شد مطرح مقاله این در کهموارديبه توجه با
 عقد از بعد هرگاه ولی .رودنمی بین از طرفین احد سفه و جنون و فوت با و است لازم عقد مهایات -

 دادنامۀ صدور با و است رسیدگی به مکلف دادگاه بخواهد را عین تقسیم دادگاه از، طرفین از یکی مهایات
  .شودمی منحل مهایات عقد، عین افراز

  .دارد طرفین تراضی به نیاز و باشدمی معوض عقود زمرة در و نامعین عقدي مهایات -
  .است مستقل صورت به موارد برخی در و دارد پوشانی هم موارد برخی در عقود از تعدادي با مهایات -
 مالکیت در آن عین که مالی از تواندمی شخص آن موجب به که است عقدي، )مهایات( منافع تقسیم -

 تمام، نوبت به شرکا، زمانی مهایات در که کند استفاده مکانی و زمانی هايبازه در، است دیگران مشاعی
  .کنندمی استفاده منافع از همزمان طور به شریکان، مکانی مهایات در ولی دهندمی قرار انتفاع مورد را مال

، مجموع در منتشر سهم جاي به، شرکا از یک هر به که است مشاع مال منافع تقسیم، تقسیم از هدف -
  .شودمی داده همیشه يبرا نه مکانی؛ یا زمانی صورت به مال از معینی بخش

 صورت به کنند تقسیم به توافق شرکا که صورتی در، گیردمی صورت اجبار و تراضی صورت به مهایات -
  .بخشدمی الزام صورت آن به دادگاه کند تقسیم درخواست شرکا از یکی که هنگامی و تراضی
 تقسیم خواستۀ به دیگر شریک یهعل تواندمی شرکا از یکی یعنی، است مسموع، دادگاه در مهایات دعوي
  .کند مطرح دعوي، دادگاه در منافع
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 : مآخذ و منابع
  .اسلامی، تهران، بیستم چاپ، دوم و اول جلد، مدنی حقوق، )1373(، حسن سید، امامی .1
  .هجرت، قم، سوم چاپ، القضاء کتاب، )1363(، حسن محمد میرزا، آشتیانی .2
  .امیرکبیر، تهران، دوم چاپ، سوم و دوم جلد، حقوقی دانشنامه، )1357(، رمحمدجعف، جعفري لنگرودي .3
  .تهران دانشگاه حقوق دانشکده مجله، مهایات، )1345(، محمدجعفر، جعفري لنگرودي .4
، تهران، دوم و اول جلد، تجارت و مدنی حقوق المعارف دایرة، )1357(، محمدجعفر، جعفري لنگرودي  .5

  .آزادي مشعل
  .دانش گنج، تهران، مدنی قانون محشی مجموعه، )1379(، محمدجعفر، جعفري لنگرودي  .6
  .دانش گنج، تهران، سوم چاپ، اول جلد، مدنی حقوق فلسفه، )1393(، محمدجعفر، جعفري لنگرودي  .7
 گنج، دوم چاپ، پنجم جلد، حقوق ترمینولوژي در مبسوط، )1371(، محمدجعفر، جعفري لنگرودي  .8

  .دانش
 اسلامی دفتر، قم، دوم جلد .اسلامی علی ترجمه، الوسیله تحریر، ق)-ه 1425(، االله روح، خمینی  .9

  .قم علمیه حوزه مدرسین جامعه به وابسته
، قم، دوم جلد، الدمشقیه اللمعه شرح فی الروضه تحریر، )1389(، علی بن الدین زین، ثانی شهید .10

  .هط کتاب، دادمرزي مهدي ترجمه
  .سمت، تهران، تطبیقی حقوق و فقه، اول چاپ، )1387(، باقر محمد، وند قربان .11
 .ترکیه استانبول، الدعوه دار، بیستم جلد، المبسوط، ق)-ه 1414(، سرخسی، أحمد بن محمد  .12


