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با استفاده از  های شهری سکونتگاهدر توسعه شاخص های کالبدی مسکن  بررسی

 سیستم اطلاعات مکانی )مطالعه موردی شهر سمنان(

 

 3، دکتر رضا صنایعی2دکتر بهروز ارسطو ،1آتنا خورسندی

 89/09/1389تاریخ پذیرش:                                                 11/00/1389دریافت: تاریخ 

 98تا  13 صفحات:

 

 چکیده
زه مروا فضایی شهرها گردیده است. -گسترش سریع شهر ها باعث پیدایش مسایل و معظلاتی در تعیین محل استقرار عناصر کالبدی        

های بیشـماری در زمینـه مـدیریت شـهری روبـرو هستند. این امر،  سابقه شهرنشینی، با چالش بیشتر کشورهای جهان، به دلیل توسعه بی

 ریـزی، طراحـی، مـدیریت، اداره، نگهـداری و کاهش هزینه منظور بهبود برنامه های جدید به ری را مجبور ساخته تا از فناوریمدیران شه

 مطلوب وضعیتیم. شهر سمنان پرداخت مسکن وضعیت بررسی به مسکن شاخص های از استفاده با مقاله این در های شهری استفاده نمایند.

سمنان شهر  منتخب شاخص هایحاضر پژوهش .می شود محسوب جهان کشورهای در توسعه شاخص های از یکی مختلف نواحی در مسکن

کیفیت ساختمان، قدمت ساختمان، نحوه  تراکم جمعیت، میزان دسترسی به خدمات مسکونی،  درصد جمعیت باسواد،ارزش منطقه ای زمین، )

یفیت ک با رویکرد (تعداد طبقات ساختمان، تراکم ساختمانی عرض معبر، ،ساختماننوع مصالح نمای ، مسکن یالگواسکلت ساختمانی، تصرف، 

 هم با 4سیستم اطلاعات مکانی محیط در کیفیت مکان نهایی شاخص استخراج منظور به معیاره چند ارزیابی روش طریق از شهری مسکن

مناطق مورد مطالعه از نظر کیفیت  درصد 14 درصد مناسب تر و 38درصد مناسب،  30درصد نامناسب،  9 دهد می نشان نتایج. است شده تلفیق

 هستند. خیلی مناسب مسکن

 ، ارزیابی مسکنیشهر سکونتگاه سمنان، توسعه: کلیدی واژگان
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 مقدمه

مسکن یکی از احتیاجات اولیه و اساسی انسان ها 

به شمار می آید. بخش عمده سطح هر شهر، از کاربری 

مسکونی تشکیل می شود که مهم ترین بخش هر شهر 

می باشد. مسکن اصلی ترین عنصر شهر است، که در 

توسعه شهر توجه به پایداری آن اساسی ترین وجه 

درخور شأن  تأمین مسکن مناسب و. شناخته می شود

انسان ها، یکی از رویکردهای اساسی برنامه ریزان و 

سیاست گذاران برای حل این مشکل چند بعدی می باشد 

 (.3131)وزارت مسکن و شهرسازی، 

کیفیت مسکن  ارزیابی و این پژوهش با هدف سنجش

از نظر شاخص های مسکن، برای اولین بار در شهر سمنان 

ات در سطح قطعه ملک انجام شده است. همچنین اطلاع

 جمع آوری و مورد بررسی و تحلیل قرار گرفته است.

 مسکن

مقوله مسکن، گسترده و پیچیده است و ابعاد متنوعی 

دارد. از این رو، نمی توان تعریف جامع و واحدی از آن 

ارائه نمود. مسکن به عنوان یک مکان فیزیکی و به عنوان 

حساب می آید. در سرپناه نیاز اولیه و اساسی خانوار به 

این سرپناه برخی از نیازهای اولیه خانوار یا فرد تامین می 

شود مانند: خواب، خوراك، استراحت، حفاظت در برابر 

شرایط جوی و خلاصه شرایط زیست در مقابل طبیعت 

(. مفهوم مسکن علاوه بر مکان 3131)اهری و دیگران،

 هفیزیکی، کل محیط مسکونی را نیز در بر می گیرد ک

شامل کلیه خدمات و تسهیلات ضروری مورد نیاز برای 

های اشتغال، آموزش و بهداشت  بهزیستن خانواده و طرح

افراد است. در واقع تعریف و مفهوم عام مسکن یک واحد 

مسکونی نیست بلکه کل محیط مسکونی را شامل می 

 گردد. به عبارت دیگر مسکن بیش از یک 

 

ه خدمات و تسهیلات سرپناه صرفا فیزیکی است و کلی

عمومی لازم برای بهزیستن انسان را شامل می شود و 

باید حق تصرف نسبتا طولانی و مطمئن برای استفاده 

 (.  3131کننده آن فراهم باشد )پور محمدی،

 مفهوم رشد و توسعه شهری 

پدیده رشد و توسعه شهری را نباید به یک مفهوم بکار 

توسعه علاوه بر آن گرفت چرا که رشد یک مفهوم کمی و 

شامل مفاهیم کیفی نیز می شود. رشد نقاط شهری به 

عنوان یک مقوله کمی، خود را به دو صورت؛ افزایش در 

اندازه جمعیتی شهرها و گسترش در مقیاس کالبدی آن 

ها نشان می دهد. در حالیکه پدیده توسعه شهری 

نمایانگر توزیع بهینه دو عامل، یکی تعداد شهرها در یک 

ظام سلسله مراتبی و دیگری امکانات و تسهیلات زندگی ن

و موقعیت های اشتغال و شکوفایی اقتصادی، اجتماعی 

  (.3131)اشکوری،  در مراکز شهری کشور می باشد

 توسعه فیزیکی 

توسعه مستلزم داشتن ساختاری اندام واره است یعنی هر 

جزء دقیقا باید کار خود را در هماهنگی و تناسب با اجزاء 

دیگر انجام دهد اگر غیر از این باشد، معلولیت آن جزء یا 

ساختار مشخص می شود و آن معلولیت ممکن است به 

مرگ آن خط مشی توسعه به طورکلی و حتی زوال یک 

قوم، ملت و کشور منجر گردد )پاپلیزدی،  ایدئولوژی،

(. در مسائل شهری، رشد و توسعه 3133سناجردی، 

مفاهیمی دیگر دارد و عمدتا به اشتباه با هم یکی فرض 

می شوند. در منابع شهرسازی به کلمات و اصطلاحات 

ها عبارتند از:  متعددی بر می خوریم که مهمترین آن

ترش کی، گسگسترش، گسترش کالبدی، گسترش فیزی

شهری، گسترش فضایی، گسترش مکانی، گسترش مکان 
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های شهری، توسعه محدوده های شهری، توسعه فیزیکی، 

توسعه کالبدی، توسعه شهری، توسعه فضایی، توسعه 

مکانی، توسعه مکان های شهری، رشد شهری، رشد 

محدوده های شهری. بعضی از اصطلاحات فوق، از نظر 

هر چند اغلب شهرسازان و... از مفهوم با هم فرق دارند. 

این اصطلاحات برداشت های مشترکی دارند، منتهی 

علیرغم اینکه این اصطلاحات یکدیگر را در نسبت های 

مختلف تحت پوشش قرار می دهند ولی می توان مفاهیم 

کاربردهای مختلف را از آن ها استنباط نمود: به  و

دی افزایش کمی و کیفی کاربری ها و فضاهای کالب

)مسکونی، تجاری، مذهبی، ارتباطی و..( یک شهر در ابعاد 

افقی و عمودی که در طول زمان انجام می گیرد می توان 

 (. 3133توسعه فیزیکی اطلاق نمود )زنگی آبادی، 

 مفهوم توسعه کالبدی و اشکال آن

توسعه کالبدی عبارت است از تحول سیما، ریخت و پیکر 

شد یکی شهر در نتیجه رفضایی شهر توأم با گسترش فیز

جمعیت و توسعۀ ساخت و سازهای انسانی، اقتصادی، 

(. و یا به 3131سیاسی یا کاربری اراضی است )رهنمایی،

عبارت دیگر توسعه کالبدی روند تحول شهر جهت 

پاسخگویی به نیازها و خواسته های شهروندان و 

دربرگیرنده فضای کالبدی جهت کارکردها و فعالیت های 

ه در حالت مطلوب و ارگانیک پا به پای تحولات نوین ک

اجتماعی حرکت می کند. ارتباط متقابل فضای کالبدی 

اقتصادی همواره به گونه ای است  –و تحولات اجتماعی 

که هرگونه کاستی و نقصی که در پدیده به وجود می آید 

عوارض آن در دیگری منعکس می شود )سلطان زاده، 

ها به دو صورت توسعه از (. توسعه کالبدی شهر3133

پیش تدوین شده، توسعه خود بخود و کنترل نشده می 

 (3133باشد: )زنگی آبادی، 

 عوامل مؤثر در توسعه کالبدی شهرها

شهرها نیز مانند موجودات زنده از لحاظ کالبد بزرگتر و 

از لحاظ ساخت پیچیده تر می گردند و به دنبال این رشد 

ماعی و فرهنگی آن ها نیز فیزیکی، توسعۀ اقتصادی، اجت

بتدریج دگرگون می شود. همواره فضای کالبدی شهرها 

تحت تأثیر مکانیزم ها و عواملی قرار دارد که در طی زمان 

با پیشرفت ها و تحولات اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، 

متحول می گردند و در  …سیاسی، زیست محیطی و 

ظر ه و منضمن این تأثیرات، تغییرات جدیدی نیز بر چهر

کالبدی، فیزیکی یا مورفولوژی آن ها تحمیل می گردد. 

این تغییرات زمینه ای را نیز جهت تحولات عمده در 

اقتصادی شهرها فراهم  –محتوا و ساختارهای اجتماعی 

می کنند که به دنبال این تغییرات و تحولات است که 

محتوای کلی شهرها بتدریج دگرگون شده و با گذشت 

ه این عوامل در قالب رشد و توسعۀ ناشی از زمان مجموع

برنامه ریزی های مستمر در شکل یابی شهرها نقش 

 (3131مهمی را ایفا می نماید )محمدی، 

 مفهوم شاخص

تاکنون اصطلاح شاخص در آثار و ادبیات آماری به طور 

مکرر به کار برده شده، اما معنی و مفهوم آن به طور دقیق 

ر فرهنگ های لغت به معنی تعریف نشده است. شاخص د

نشانگر، یا نمودار و نماینده، تعریف شده است. شاخص 

ها، آماره های فردی یا ترکیبی اند که ویژگی های مهم 

یک سیستم نظیر آموزش، بهداشت یا اقتصاد را منعکس 

می کنند. واژه شاخص به زبان عربی نیز به معنی اشاره 

یک گر است. یک شاخص در کلی ترین شکل خود 

است. مفهوم شاخص به عنوان کمیتی که دال  »علامت»

بر نشان دادن کمیت دیگری است، به روشنی یک شکل 

خاص از انگاره را نشان می دهد. در سطحی ملموس تر 

نشان داده شده است که شاخص ها متغیرها هستند نه 
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ارزش ها. یک متغیر، نمایش عملی از ویژگی نشانه 

سیستم است. این  )کیفی، شخصیت، خصوصیت( یک

ویژگی برداشت یا تخیل ما از یک خصوصیت است که در 

یک روال خاصی اندازه گیری و یا مشاهده شده است 

 (.3133)طبیبیان، 

 شاخص های مسکن 

شاخص های مسکن به عنوان شالوده اصلی یک برنامه  

جامع و ابزاری برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی، 

اجتماعی، فرهنگی، زیست محیطی و کالبدی مسکن، از 

جایگاه ویژه ای در امر برنامه ریزی مسکن برخوردار 

هستند. شاخص های مسکن نه تنها به عنوان ابزاری 

سکن از ابعاد مختلف می توصیفی به بیان وضع موجود م

پردازند، بلکه ابزار مناسبی نیز برای سنجش معیارها و 

ضوابط در روند تحول مسکن به می روند. این شاخص ها 

به سیاستگذاران کلان بخش مسکن نیز کمک می کنند 

تا تصویر روشن تری از شرایط مسکن در حال و آینده 

اذ ده اتخداشته و سیاست ها و راهبردهای متناسبی در آین

(. به دلیل پیچیدگی ابعاد مختلف 3131نمایند. )عزیزی، 

مسکن، شاخص های مسکن را می توان از زوایای 

گوناگون دسته بندی کرد. ولی یکی از رایج ترین دسته 

بندی ها به دو گونه انجام می گردد. الف( دسته بندی 

نخست: تقسیم بندی شاخص ها از دیدگاه کمی و کیفی 

. ب( دسته بندی دوم: تقسیم بندی به مسکن است

شاخص ها از نظر ابعاد اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی، 

  .کالبدی، زیست محیطی مسکن می باشد

 

 

 

 

 شاخص کالبدی مسکن

 (3است:  بررسی قابل زاویه دو از مسکن کالبدی ابعاد

رابطه  (1 مسکونی؛ واحد یک عنوان به مسکن کالبد

 نوعی به که خود مسکونی محیط با مسکن کالبدی

 توسعه در مسکن جایگاه و نقش و بوده اجتماعی شاخص

 قرارگیری مکان مثال کند. برای می مطرح شهری را

 شرایط زیرا است، برخوردار ای ویژه اهمیت از مسکن

 است. مسکن مساله در عمده های گی از ویژ خود مکانی

 طلب را خاصی مسکن سکونت، رفتارهای و نیازها نوع

 شرایط به توجه با مسکن فضاهای عملکردی و کند می

 ابعاد دارای تواند می خود ساکنین اجتماعی و اقتصادی

 مالی توان که درآمدی های مختلف باشد. گروه متفاوت

 های مکان در دارند، مسکن خرید و تأمین در متفاوت

 (.3131کنند )توفیق می زندگی شهری متفاوت

توسعه شاخص های منتخب )تأثیرگذار( در 

 سکونتگاهی

 : شاخص های منتخب در توسعه سکونتگاهی1جدول 

 معیارها و شاخص های منتخب مسکن

 نحوه تصرف ارزش منطقه ای زمین

 اسکلت ساختمان درصد جمعیت باسواد

میزان دسترسی به خدمات 

 شهری
 الگوی مسکن

 نوع مصالح نمای ساختمان تراکم جمعیت

 عرض معبر کیفیت ساختمان

 قدمت ساختمان

 تعداد طبقات ساختمان

 تراکم ساختمانی
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  اسکلت ساختمانی

دوام و پایداری هر نوع سازه در درجه اول به اسکلت واحد 

ساختمانی و سپس اتصالات وابسته به آن است. این دوام 

و پایداری در ارتباط با دو موضوع اصلی فرسودگی در گذر 

و مقاومت لرزه ای در مقابل حرکات طبیعی و  زمان

 مصنوع معنی دار شده و موضوعیت می یابد.
 کیفیت ساختمان

یکی دیگر از معیارهای مورد استفاده در بررسی وضعیت 

مسکن، کیفیت بناست. بناها از نظر کیفی به نوساز، 

 تعمیری قابل استفاده و تخریبی  قابل تفکیک است.

 خدماتی -هیدسترسی به امکانات رفا

این شاخص به عنوان یکی از مهمترین شاخص های 

اجتماعی مسکن، به شرایط موجود در محیط پیرامونی 

مسکن بستگی پیدا می کند. دسترسی به خدماتی نظیر 

فضاهای آموزشی، درمانی، ورزشی، فرهنگی و فضای سبز 

 ارتقای کیفیت سکونت را موجب می گردند.
 قدمت ساختمان 

هایی که در بررسی و ارزیابی کیفی بناها یکی از شاخص 

اهمیت دارد، عمر ساختمان و سال اتمام بنا است که 

نشان می دهد چند درصد از بناهای موجود قابلیت 

سکونت دارد و چند درصد به دلیل اتمام عمر مفید بنا از 

 رده سرمایه های موجود خارج می گردد.

 نحوه تصرف واحدهای مسکونی

صرف واحدهای مسکونی از سوی چگونگی و نحوه ت

خانوارهای ساکن در آن یکی دیگر از شاخص های مورد 

استفاده در ارزیابی وضعیت مسکن است. تحولات نشان 

می دهد که گرایش شدیدی به سوی مالکیت واحدهای 

مسکونی دیده می شود. شاخص نحوه تصرف واحد 

مسکونی برحسب مالکیت و یا اجاره ای، از جمله شاخص 

پایه در شناخت بخش مسکن از ابعاد اقتصادی و های 

مالکیت واحدهای مسکونی در ایران »اجتماعی است. 

یکی از مهمترین ارزش های اجتماعی به شمار می آید و 

قول مشهور چهار دیواری اختیاری بازتاب این خواست 

 « عمومی در محاورات روزمره است
 الگوی مسکن 

دیگری تأثیر می الگوی مسکن از عوامل و شاخص های 

 گسترش پذیرد. جمعیت، محدودیت زمین و محدودیت

به سمت خارج شهر، از جمله عواملی هستند که باعث 

تغییر در الگوی ساخت می شوند. با توجه به تقاضا و نیاز 

حاصل از افزایش جمعیت در شهرها، الگوی ساخت از تک 

واحدی به آپارتمانی و سپس به بلند مرتبه سازی و 

 ه سازی تغییر می کند.مجموع

 تراکم ساختمانی 

این شاخص نوعی ابزار اندازه گیری است که از تقسیم 

 سطح کل زیربنای ساخته شده در یک قطعه زمین بر

مساحت آن قطعه به دست می آید. از طریق این شاخص، 

شدت استفاده از زمین مشخص می گردد. تراکم در سطح 

شهر به عنوان معیاری برای استقرار جمعیت و تأسیسات 

شهری، در طرح های توسعه شهری از اهمیت خاصی 

 برخوردار است. 
 نوع مصالح نمای ساختمان

هری و مسائل یکی از عناصر مهم در زیبایی منظر ش

بصری بستگی به وضعیت نماکاری ساختمان ها دارد که 

 این خود رابطه مستقیمی با وضعیت اقتصاد خانوارها دارد.
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  ٥سیستم اطلاعات جغرافیایی

سیستم اطلاعات جغرافیایی در حقیقت یک بانک 

های نواحی مختلف جغرافیایی و  اطلاعاتی از ویژگی

ت اطلاعا ،نرم افزار سیستمی شکل یافته از سخت افزار،

جغرافیایی و روش های جمع آوری، ذخیره سازی، 

سازماندهی و ترکیب اطلاعات، آنالیز مدل سازی و نمایش 

داده های فضایی مرجع برای حل مسائل پیچیده و 

مدیریت است. این سیستم شامل اطلاعاتی اساسی درباره 

بسیاری از عوامل است که باید در همه برنامه ریزی ها و 

غرافیایی بررسی شود. آمار و اطلاعات مربوط در نواحی ج

به راه ها، توپوگرافی، آب و هوا، وضعیت خاك، تراکم 

انسانی، چگونگی مالکیت اراضی و ... از آن جمله است. 

بنابراین سیستم اطلاعات جغرافیایی چنان طرح ریزی 

می شود که قادر باشد میزان وسیعی از داده های فضایی 

بطور موثر آن ها را ذخیره نماید، را در خود جای دهد، 

مطابق با هدف خاص استفاده کننده، داده های نامبرده 

را بازیابی و تجزیه و تحلیل و در آن ها دخل و تصرف 

 کند.

 9گیری چندمعیارهتصمیم

ها وقتی گیریی تصمیمدر بسیاری از موارد نتیجه

گیرنده است که تصمیم مطلوب و مورد رضایت تصمیم

ندین معیار بررسی و تجزیه و تحلیل شده باشد براساس چ

(. در دهه های اخیر، توجه محققین 3133)مهرگان، 

 هایگیریهای چند معیاره برای تصمیممعطوف به نمونه

ها به جای گیریپیچیده گردیده است. در این تصمیم

استفاده از یک معیار سنجش از چندین معیار استفاده 

 (.3131گردد )نوری و شریفی، می

                                                           
٥ Geographic Information System 
٦ - Multi Criteria Decision Making 

گیری چند معیاره شامل یک سری از روش تصمیم

های همگرایی( است ها یا تحلیلها )از جمله وزنتکنیک

دهد طیفی از معیارهای وابسته به یک که اجازه می

بندی  دهی شده و سپس رتبهمبحث امتیاز دهی و وزن 

های تجزیه و تحلیل چند (. تکنیک3131شوند )قراگزلو، 

یری گی پشتیبان تصمیمهای شناخته شدهمعیاره، ابزار

، گیری در مسائل پیچیدههستند که در ارتباط با تصمیم

که جنبه فناوری شده، اقتصادی، محیطی و اجتماعی 

و  شوند )رجبیباید در نظر گرفته شوند، استفاده میمی

 (.3111همکاران، 

  0مراتبیفرآیند تحلیل سلسله 

های ی از روشمراتبی یک فرآیند تحلیل سلسله

دهی  شاخصه است که به منظور وزن گیری چندتصمیم

گیری و انتخاب یک ها و تصمیمبندی شاخص و اولویت

های متعدد تصمیم، با توجه به گزینه از میان گزینه

ار کند، به کگیرنده تعیین میهایی که تصمیمشاخص

 مراتبی(. فرآیند تحلیل سلسله 3133رود )مهرگان، می

له أتواند معیارهای کیفی یک مسی است که میروش

(. فرآیند 3133تصمیم را به صورت کمّی درآورد )اولسن، 

ی های ذهنمراتبی برای تبدیل ارزیابیتحلیل سلسله 

ها )ساعتی، ای از وزنهای نسبی به مجموعهاهمیت

های ترین سیستم(. این روش، یکی از جامع3133

ا معیارهای چند گانه گیری بطراحی شده برای تصمیم

است، زیرا این تکنیک امکان فرموله کردن مسأله را به 

کند و همچنین امکان در مراتبی فراهم میصورت سلسله 

نظر گرفتن معیارهای مختلف کمی و کیفی را در مسأله 

 گیریهای مختلف را در تصمیمدارد. این فرآیند گزینه

یارها و دخالت داده و امکان تحلیل حساسیت روی مع

زیرمعیارها را دارد. علاوه بر این بر مبنای مقایسه زوجی 

۷ - Analytical Hierarchy Process 
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د، نمایبنا نهاده شده که قضاوت و محاسبه را تسهیل می

همچنین مقدار سازگاری و ناسازگاری تصمیم را نشان 

ی گیردهد که از مزایای ممتاز این تکنیک در تصمیممی

 (.3133است )ساعتی،  چند معیاره
ودن این روش و کاربرد گسترده آن در از دلایل موفق ب

توان به سادگی نسبی، درك آسان و منطقی عمل می

بودن این روش اشاره نمود. مزیت جانبی آن در کاربرد 

های گروهی است که در آن گیریاین روش برای تصمیم

 (.3133گیرندگان وجود دارند. )اولسن، گروهی از تصمیم

ضی تبی یک سنتز ریافرآیند تجزیه و تحلیل سلسله مرا

گیری با مقیاس نسبی است. و یک شیوه جبری تصمیم

این روش با استفاده از یک شبکه سیستمی و بکارگیری 

 بندی یا تعیین ضوابط و معیارهای چند گانه برای رتبه

گیری های مختلف یک فرآیند تصمیماهمیت گزینه

گیرد )قدسی پور و برین، پیچیده مورد استفاده قرار می

بی مرات(. همچنین فرآیند تجزیه و تحلیل سلسله 3113

 گیریروشی است منعطف، قوی و ساده که برای تصمیم

ها را در شرایطی که معیارهای متضاد، انتخاب بین گزینه

گیرد و سازد، مورد استفاده قرار میبا مشکل مواجه می

تاکنون کاربردهای متعددی در علوم مختلف داشته است 

 (. 1113و همکاران،  3)برتولینی

 

 داده ها و روش ها

داده های توصیفی استفاده شده شامل، اسناد منتشره 

راجع به طرح های جامع و تفصیلی شهر سمنان، 

همچنین اسناد منتشر شده توسط سازمان های دولتی 

نظیر سازمان مسکن و شهرسازی، استانداری سمنان و 

 آمار کشور از جمله سالنامه آماری همینطور اسناد مرکز

                                                           
۸- Bertolini     

استان سمنان  3111ن نتایج سرشماری نفوس و مسک و

 بوده است.

 روش شناسی: -الف

از تکنیک  گیری بهره با در این پژوهش ارتباط همین در

ارزیابی توسعه فیزیکی شهر  سیستم اطلاعات مکانی به

 از استفاده با مسکن کیفیت ارزیابی و سمنان و سنجش

 از هرکدام ارزیابی به مراتبی اقدام سلسله تحلیل مدل

سطوح قطعات  انفرادی در صورت به کالبدی معیارهای

افزار  نرم محیط ماتریس، تشکیل با گردید. در نهایت

 از هرکدام وزن زوجی، سیستم اطلاعات مکانی مقایسه

 شهر سکونتگاه های کالبدی توسعه تعیین در معیارها

 .پرداخت خواهیم سمنان

 مبانی نظری تحقیق: -ب

 یکالبدیی، فضا لیتحل (، در تحقیقی به3111قاضیا، )

( مطالعه موردی: شهرگرگان)مسکن شهری  تیفیک

 نیتر یاز اساس یکیمسکن به عنوان پرداخته است. 

 عنصر نیکوچکتر عنوان و به انسانی زندگ ازهایین

 و شناخت رود. یم شمار به دهنده سکونتگاه ها لیتشک

یی اشناس به منوط کشور کی در مسکن تیوضعی بررس

ی بررس مسکن است. برای بر رگذاریتأث عوامل لیتحل و

 در رای فراوان ارهاییاصول و مع توان یمسکن م تیضعو

(، در پژوهشی در قالب 3113 حسین پور،) گرفت. نظر

 ارزیابی شاخص"پایان نامه کارشناسی ارشد تحت عنوان، 

ی به بررس "های کالبدی مسکن با رویکرد توسعه پایدار

ر دو و ارزیابی شاخص های پایداری کالبدی مسکن د

منطقه از شهر تبریز پرداخته است. تحلیل بر اساس معیار 

های منتخب مسکن و با استفاده از مدل تحلیل سلسله 

 1سیستم اطلاعات مکانیمراتبی و در محیط نرم افزار 

صورت و اقدام به ارزیابی هرکدام از معیارهای پایداری 

۹ GIS 
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کالبدی کرده است همچنین میزان پایداری در هر یک از 

مناطق مورد مطالعه بررسی و سپس رتبه بندی شده 

عنوان  به ای مقاله (، در3131عزیزی، ) است.

 در ها آن نقش و مسکن های شاخص بررسی"

 وی .است پرداخته  "مسکن ریزی برنامه فرآیند

 شاخص که دارد تأکید امر این به مقاله این در

 برخورد با که است آن از مؤثرتر مسکن های

 شود. گرفته کار به در برنامه سطحی بررسی و

 و ها شاخص جامع بررسی پژوهش های یافته

 برای بخش چند در را ها آن بندی دسته

 (3111، مرادی گاوبنده) داند. می امری ضروری تجزیه

در پژوهشی در قالب پایان نامه کارشناسی ارشد تحت 

های کمی و کیفی  شاخص تحلیلی بر بررسی" عنوان

 وهش، بررسیژهدف کلی این پ "کرمانشاهمسکن استان 

 رستانههای کمی و کیفی مسکن در ش وضعیت شاخص

 حاظلهای استان کرمانشاه، و رتبه بندی این نواحی به 

 های مختلف مسکن و در میزان برخورداری از شاخص

ت تخصیص منابع در هایت تعیین راهبردهای لازم جهن

 بخش مسکن خواهد بود. 

 

 یافته های تحقیق

 موقعیت جغرافیایی استان سمنان
 13که بین استان سمنان در شمال شرقی ایران،     

و شرقی دقیقه طول 1درجه و  13دقیقه تا  13درجه و 

 دقیقه عرض 11درجه و  13دقیقه تا  31درجه و  11

. دباشمیاست و مرکز آن شهر سمنان  شمالی قرار گرفته

 است مربع ترکیلوم 13133 با برابر استان مساحت این

 شود. این می شامل را کشور کل مساحت درصد 1.1که 

 وسعت و بوده ایران استان ششمین مساحت نظر استان از

استان سمنان  .باشد می تهران استان برابر چهار آن حدود

 شهرستان 3 اساس آخرین تقسیمات کشوری دارای بر

 مهدیشهر، دامغان، میامی، شاهرود، سرخه، )سمنان،

دهستان،  13شهر و  11 بخش، 31 ،(و آرادان گرمسار

 است.

این استان در دامنه جنوبی سلسله جبال البرز قرار گرفته 

که به تدریج از شمال به جنوب از ارتفاع آن کاسته شده 

و به کویر نمک منتهی می گردد. نقشه شماره  موقعیت 

استان سمنان در کشور و تقسیمات کشوری استان به 

 تفکیک شهرستان نشان می دهد. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سمنان موقعیت و وسعت شهر 

 فاصل حد در و بوده سمنان استان مرکز سمنان شهر    

 دامنه های بر و کویر حاشیه ، درسرخه و دامغان شهر دو

 است. شده واقع البرز های کوه جنوبی رشته شیب کم

 شیب دارای و متر 3311 دریا سطح از شهر ارتفاع این

 دشت در شهر این. باشد می جنوبی شمالی عمومی

 111 تهران با غرب سمت از که شده واقع وسیعی

 از و کیلومتر 313 دامغان شهر با شرق سمت از کیلومتر،

 شهمیرزاد و مهدیشهر شهرهای درجزین،  با سمت شمال

 محورهای بر دارد. علاوه فاصله کیلومتر11 حدود

 شهرهای فیروزکوه با جادة طریق از الذکر فوق ارتباطی

 فضایی شهر سمنان -نقشه موقعیت کالبدی : 1نقشه 
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نمودار تحولات جمعیتی شهر سمنان از سال 

1391-1381

 1381-1391: تحولات جمعیتی استان سمنان 1نمودار 

 1381در سال  نیزم یارزش منطقه ا اریشهر سمنان براساس مع :8نقشه 

 دریای جنوبی )سواحل البرز کوه های رشته و شمالی

 .می شود مرتبط خرز(

 سمنان استان جمعیتی های ویژگی

 آبان مسکن و نفوس عمومی سرشماری آخرین اساس بر

بوده که در  نفر 331311 برابرشهر  جمعیت 3111 ماه

 رشد یافته است.  % 11، 3111مقایسه با سال 

 1381-1391سال های : تعداد جمعیت شهر سمنان در طول 8جدول  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 متغیر های پژوهش

تعیین شاخص های توسعه مهم ترین قدم در مطالعات 

توسعه است. چرا که با انتخاب صحیح این شاخص ها و 

ن آ استفاده صحیح از تکنیک هایی که بتواند به درستی

ها را پردازش نمایند می تواند میزان شکاف و نابرابری 

 میان مناطق پی برد.

شاخص های مورد استفاده جهت درك روند توسعه 

ارها معی در ادامه به معرفییافتگی مناطق از لحاظ مسکن 

منتخب بیان شده است در واقع معیارها شاخص های  و

ان، که در این تحقیق بر اساس زمان، مک شاخص های و

دسترسی به داده ها و اطلاعات و از لحاظ اجرایی بودن 

قابلیت بررسی و مطالعه در این تحقیق بودند انتخاب 

گردیده است. سپس در یک پروسه ارزیابی با استفاده از 

روش های چند معیاره و سیستم اطلاعات جغرافیایی 

 مورد ارزیابی و تحلیل قرار گرفته اند.

 تحلیل معیارهای مسکن 

بررسی معیار ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ 

 ارزش منطقه ای زمین

یکی از معیارهایی که برای ارزیابی کیفیت مسکن مدنظر 

گرفته است ارزش منطقه ای زمین می باشد. این معیار 

گروه شامل کم، متوسط و زیاد در سطوح  1در قالب 

 قطعات طبقه بندی شده است. 

نواحی شمال غربی و مرکز شهر بیشترین  1براساس نقشه 

 ارزش منطقه ای زمین را دارند.

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 تعداد جمعیت سال

3131 311111 

3111 311331 

3111 331311 
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 1381باسواد در شهر سمنان در سال  تیدرصد جمع :3نقشه 

 1381در سال  یدرمان یشعاع دسترس اریشهر سمنان براساس مع: 0نقشه 

 1381در سال  یآموزش یشعاع دسترس اریشهرسمنان براساس مع: 9 نقشه

 1381در سال  یمذهب یشعاع دسترس اریشهر سمنان از لحاظ مع :4 نقشه

 1381شهر سمنان از لحاظ معیار شعاع دسترسی فضای سبز در سال : 1نقشه 

ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ درصد جمعیت 

 باسواد

معیار حاضر درصد جمعیت باسواد را در سطح قطعات 

-11، 13-1دسته  1مشخص می کند. معیار مذکور در 

 شده است.درصد طبقه بندی  311-33و   33

نواحی جنوبی کم ترین درصد جمعیت  1براساس نقشه 

 باسواد را دارند.

 

 

 

 

 

 

 

ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ دسترسی به 

 خدمات مسکونی

ت خدمایکی دیگر از معیارهای مهم وضعیت دسترسی به 

مسکونی می باشد برای بررسی کامل وضعیت این معیار 

تا از خدمات ضروری مورد نیاز  1در شهر سمنان، 

مسکونی در سطح محلات انتخاب گردید. سپس براساس 

استانداردهای موجود در شهرسازی شعاع عملکرد مفید 

 مناطق مسکونی به این خدمات مورد تحلیل قرار گرفت.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



۱۱ 
 

 1381در شهر سمنان در سال  تیتراکم جمع :9نقشه 

 1381ساختمان در سال  تیفیک اریشهر سمنان براساس مع :8نقشه 

 1381قدمت ساختمان در سال  اریشهر سمنان براساس مع :10نقشه 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ تراکم جمعیت

-شاخص دیگر، تراکم جمعیت ساکن در هر بلوك می 
تراکم جمعیتی؛ به معنای جمعیت در واحد سطح  باشد.

 از تابعی شهرها تراکم و به صورت نفر در هکتار است.

 شرایط اقلیمی، مسائل سیاسی، شمار جمعیت، موقعیت

 سلسله بالفعل محیطی و و بالقوه امکانات اقتصادی،

 شهر، تقسیمات کالبدی شهر، کاربری تقسیمات مراتب

 است. دیگر بسیاری عوامل و شهر ی بند منطقه چگونگی

نواحی شمال شرقی بیش ترین تراکم  3براساس نقشه 

 جمعیت، نواحی جنوبی کم ترین تراکم جمعیتی را دارند.

 

 

 

 

 

 

 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ کیفیت ساختمان

یکی از معیارهای اصلی برای ارزیابی کیفیت مسکن 

گروه  1،کیفیت ساختمان آن می باشد. این معیار در 

شامل نوساز، تعمیری قابل استفاده و تخریبی تقسیم 

 بندی شده است. 

نواحی شمال و شمال شرقی بیشترین  1براساس نقشه 

مسکن نوساز، نواحی مرکزی بیش ترین مسکن تعمیری 

اده و نواحی جنوبی بیش ترین مسکن تخریبی قابل استف

 را دارند.

 

 

 

 

 

 

 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ قدمت ساختمان

قدمت ساختمان یکی دیگر از معیارهایی است که مورد 

گروه شامل بین  1بررسی قرار گرفته است. این معیار در 

سال  11سال و بیش از  11تا  31سال، بین  31تا  1

 طبقه بندی شده است. 

نواحی شمال و شمال شرقی بیشترین  31براساس نقشه 

 دمتسال، نواحی مرکزی بیش ترین ق 31تا  1قدمت بین 

سال و نواحی جنوبی بیش ترین قدمت  11تا  31بین 

 سال را دارند. 11بیش از 

 

 

 

 

 

 

 

 



۱۲ 
 

 1381در سال  یملک تیمالک اریشهر سمنان براساس مع: 18نقشه 

 1381در سال  یجاریرهن و است تیمالک اریشهر سمنان بر اساس مع: 11نقشه 

 1381اسکلت ساختمان در سال  اریشهر سمنان بر اساس مع :13نقشه 

 1381مسکن در سال  یالگو اریشهر سمنان براساس مع :14نقشه 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ نحوه تصرف

معیار حاضر وضعیت نوع تصرف واحد مسکونی را در 

دسته  1قطعات مشخص می کند. معیار مذکور در سطح 

مالکیت ملکی و مالکیت رهن و استیجاری طبقه بندی 

 شده است.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ اسکلت 

 ساختمانی

بتنی، آجر و آهن، -گروه فلزی 1اسکلت ساختمانی در 

 آجر و چوب و خشت و گل طبقه بندی شده است.

نواحی شمال و شمال شرقی بیشترین  31براساس نقشه  

کلت اسبتنی، نواحی مرکزی بیش ترین -اسکلت فلزی

آجر و آهن و نواحی جنوبی بیش ترین اسکلت آجر و 

 چوب، خشت و گل را دارند.

 

 

 

 

 

 

 

بررسی معیار ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ 

 الگوی مسکن

یکی از معیارهایی که برای ارزیابی کیفیت مسکن مدنظر 

 1گرفته است الگوی مسکن می باشد. این معیار در قالب 

گروه شامل مسکن تک واحدی، آپارتمانی و مجموعه 

 سازی در سطوح قطعات طبقه بندی شده است. 

نواحی شمال شرقی بیشترین مجموعه  31براساس نقشه 

ن آپارتمانی و نواحی سازی، نواحی مرکزی بیش تری

 شمال غربی بیش ترین تک واحدی را دارند.

 

 

 

 

 

 



۱۳ 
 

 1381نوع مصالح ساختمان در سال  اریشهر سمنان براساس مع :11نقشه 

 1381عرض معبر در سال  اریشهر سمنان براساس مع :19نقشه 

 1381تعداد طبقات ساختمان در سال  اریشهر سمنان براساس مع: 10نقشه 

ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ نوع مصالح نمای 

 ساختمان

نوع نمای ساختمان ها از دیگر معیارهایی است که در 

حاضر مدنظر قرار گرفته است. معیار مذکور در مطالعه 

گروه شامل سنگ، آجر، سیمان و سایر موارد  1قالب 

 )شیشه، آلومینیوم( را شامل می شود.

نواحی شمال غربی و مرکزی بیشترین  31براساس نقشه 

مصالح نمای سنگ، نواحی شمال شرقی و جنوبی بیش 

 ا دارند.ترین مصالح نمای آجر، سیمان و سایر موارد ر

 

 

 

 

 

 

 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ عرض معبر

عرض معبر به عنوان یکی از شاخص های موثر می باشد 

 11 یال 31، متر 31 یال 3، متر و کمتر 3دسته  1که به 

 متر طبقه بندی شده است.  11و بالای  متر

نواحی جنوبی بیش ترین عرض معبر  33براساس نقشه 

متر و کمتر، نواحی شمال غرب و شرق بیش ترین  3

متر و نواحی مرکزی بیش ترین  31الی  3عرض معبر 

 متر را دارند. 11الی  31عرض معبر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارزیابی کیفیت مسکن شهری از لحاظ تعداد طبقات

گروه شامل، یک تا دو  1معیار تعداد طبقات در قالب 

طبقه، سه تا چهار طبقه، پنج تا شش طبقه و هفت طبقه 

 و بیش تر تقسیم بندی شده است.

بیشترین تعداد نواحی شمال شرقی  33براساس نقشه 

پنج تا شش طبقه، نواحی شمالی بیش ترین تعداد سه تا 

چهار طبقه و نواحی شمال غربی و مرکزی و جنوبی بیش 

 ترین تعداد یک تا دو طبقه را دارند.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



۱٤ 
 

 1381مسکن در شهر سمنان در سال  تیفیک یابیارز: 18نقشه 

 مسکن در شهر سمنان یارهایمع ییوزن نها :8نمودار 

 : وزن نهایی معیارهای مسکن در شهر سمنان3جدول 

 کیفیت مسکن شهری از لحاظ تراکم ساختمانیارزیابی 

تراکم ساختمانی از دیگر معیارهایی است که در مطالعه 

 1حاضر مدنظر قرار گرفته است. معیار مذکور در قالب 

 گروه شامل کم، متوسط و زیاد را شامل می شود.

نواحی شمال شرقی بیش ترین تراکم  33براساس نقشه 

ساختمانی، نواحی جنوبی کم ترین تراکم ساختمانی را 

 دارند.

 

 1381شهر سمنان در سال  یتراکم ساختمان: 19نقشه 

روش وزندهی معیارهای مسکن با استفاده از روش 

  :معیاره گیری چندتصمیم

 های داده از پژوهش سعی شده است این از آنجاییکه در

 باهم برای جغرافیایی اطلاعات سیستم و دور از سنجش

شود. در این مرحله  استفاده شهر فیزیکی توسعه ارزیابی

 به وزندهی معیارهای ارزیابی کیفیت مسکن می پردازیم.

طبق ارزیابی ها و نتایج حاصل از تحلیل سلسله مراتبی 

ا معیارهای اصلی مورد ارزیابی قرار گیرد. در ابتد انجام می

گرفتند. در این مرحله، وزن دهی معیارهای اصلی به 

روش مقایسه دودویی انجام گرفته است. ارجحیت و 

اهمیت هریک از معیارها نسبت به یکدیگر، براساس هدف 

                                                           
۱۰ Export Chois 

 )ارزیابی کیفیت مسکن( امتیاز دهی شده اند. در جدول

معیار ها با استفاده  اوزان محاسبه شده برای 1نمودار و  1

 نشان داده شده است.  31اکسپرت چویساز نرم افزار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

در این بخش با محاسبه اوزان معیارها در مرحله قبل، 

اقدام به تعیین ارزیابی کیفیت مسکن، برای مناطق 

بر اساس اطلاعات بدست آمده از نقشه  گردد. شهری می

درصد  31ارزیابی کیفیت مسکن در شهر سمنان،  31

مناطق مورد مطالعه از نظر کیفیت مسکن خیلی مناسب، 

درصد 3و درصد مناسب  13درصد مناسب تر،  11

 نامناسب هستند. 

 

 

 

 

 

 



۱٥ 
 

 نتیجه گیری

 به مسکن شاخص های از استفاده با حاضر پژوهش

است.  شهر سمنان پرداخته مسکن وضعیت بررسی

اسکلت ساختمانی، سمنان )شهر شاخص های منتخب 

، مسکونیکیفیت ساختمان، میزان دسترسی به خدمات 

 یالگو اختمان، نحوه تصرف، تراکم جمعیت،قدمت س

عرض معبر، درصد ، تعداد طبقات ساختمان، مسکن

نوع مصالح نمای جمعیت باسواد، تراکم ساختمانی، 

 طریق از شهری کیفیت مسکن با رویکردساختمان( 

 شاخص استخراج منظور به معیاره چند ارزیابی روش

 33یم اطلاعات مکانسیست محیط در کیفیت مکان نهایی

درصد مناطق  31 دهد می نشان شده. نتایج تلفیق هم اب

 11مورد مطالعه از نظر کیفیت مسکن خیلی مناسب، 

درصد نامناسب  3درصد مناسب و  13درصد مناسب تر، 

 هستند.

 های مسکن بررسی و تحلیل های انجام گرفته ی شاخص

در  31روش تحلیل سلسله مراتبیشهر سمنان، بر طبق 

نشان می دهد  یسیستم اطلاعات مکانمحیط نرم افزاری 

شهر، از نظر کیفیت مسکن نامناسب می درصد  3که 

باشد. که به صورت ناهمگن در کل شهر پراکنده می باشد. 

همچنین خروجی حاصل، مبین این مطلب می باشد، که 

ساخت و سازهای جدید، الزما به معنای ایجاد فضای 

 می باشد. مسکونی مطلوب زیست ن

 

 

 

 

 

                                                           
۱۱ GIS 

 منابع 
و    یکم یها شاخص  یبر  بررس  یلی( تحل3111حسنا  ) ،یمراد

ه نامه کارشناسی ارشد، رشت انیپا مسکن  استان  کرمانشاه،  یفیک

و علوم انسانی،  اتیدانشکده ادب ،یشهر یزیو برنامه ر ایجغراف

 لیاردب لی،یدانشگاه محقق اردب

( 3111محمود ) محمود زاده، /حهیمل ،یزدیا / درضایوارثی، حم

سکن م یزیبرنامه ر در رگذاریتأث یفیو ک یکم یها شاخص لیتحل

سال  ،ییایعلوم جغراف یکاربرد قاتیتحق هیکشور، نشر یها استان

 311-311، 13پانزدهم، شماره 

 تیفیبرک یلی( تحل3111) لیجم ،یقادرمرز /سییزاده، ع میابراه

 یزندگ تیفیجهت بهبود ک یراهکار یمسکن محلات شهر

 هی: محلات شهر دهگلان، نشریشهروندان: مطالعه مورد

 313-311 ،11شماره  زدهم،یسال س اوتوسعه،یجغراف

بررسی و ارایه نحوه  (.3113) میرمسعود خیرخواه /آیت ،میرجعفری

ی توسعه مناسب مناطق شهری با استفاده از سیستم اطلاعات 

هره گیری از منطق فازی و روش جغرافیایی و سنجش از دور با ب

فصلنامه معماری  مطالعه موردی: شهرشیراز، AHP سلسله مراتبی

 شناسی 

بررسی روند » (3113) احمد و محمدعلی همایی /رفیعی میرزا

ر مختلف و پیش بینی اادو گسترش کالبدی و مکانی شهرها در

مونه موردی شهر ن  GIS توسعه آتی با استفاده از سنجش از دور و

بیست و پنجمین همایش و نمایشگاه ملی ژئوماتیک و  «.اسداباد

سومین کنفرانس مهندسی فناوری اطلاعات مکان، تهران، سازمان 

 دانشگاه صنعتی خواجه نصیرالدین طوسی -نقشه برداری کشور 

مسکن  یفیو ک یکم یها یژگیو یابی( ارز3111) میمراد نژاد، رح

 یزیمجله پژوهش و برنامه ر ،3111-3111 یها سال یط رانیدر ا

 11-11 ستم،یسال ششم، شماره ب ،یشهر

 ،یمراد/ حاجی،  مهسا /کرامت  الله  ،یاریز / شهرام  ،یپشاه آباد

ر مسکن شه یشاخص ها تحول ریس یقیتطب یابی( ارز3111اسعد )

فصلنامه  ران،یاستان کردستان و کشور ا یبا نقاط شهر وانیمر

 11-13، شماره پانزدهم، دوره چهارم ،یمطالعات شهر

۱۲ AHP 



۱٦ 
 

های در توسعه مسکن،  کاربرد شاخص (3131)خوشفر، غلامرضا 

 ، تهران.  31و  31ماهنامه مسکن و انقلاب، شماره 

 (3113) ریام ،یرحمان / للهمسلسل، عبدا / انوشیک ،یقیذاکر حق

استان  یبخش مسکن در مناطق جنوب یافتگیسطوح توسعه  یابیارز

 یزیر ای، فصلنامه برنامه خوشه لیهمدان با استفاده از روش تحل

 3سال دوم، شماره  تابستان ای، منطقه

مسکن  در کلانشهر   تیوضع ییفضا لی( تحل3111) یگنه، مهدنز

ات مطالع هیشهر، نشر داریتوسعه پا یبر شاخص ها دیمشهد با تاک

-313، 13سال هفتم، شماره  ،یو منطقه ا یشهر یو پژوهش ها

311 

 راتییتغ یبررس ( 3111) عطاءالله ،زرافشان /کرامت الله  ،یاریز

،  ازیمسکن موردن ینیب شیر مراغه و پهمسکن در ش یفیو ک یکم

 و زمستان. زییو توسعه، پا ایمجله جغراف

مسکن  در  یشاخص ها تیوضع یابی( ارز3111) رضایگروسی،  عل

 هینشر 3111-3131 یاستان البرز  در سال ها یشهرستان ها

 11-11البرز، سال دوم، شماره ششم،  یعلمی، پژوهشی و فناور

انتشارات . برنامه ریزی مسکن(. 3131) محمدرضا، پورمحمدی

 .تابستان .سمت

 رزیابی شاخصا (3111) للهعزت ا ،قاسمیعیسی /  ابراهیم زاده،

دی: مور پایدار، مطالعهشهری با رویکرد توسعه  های کالبدی مسکن

، مطالعات و پژوهش های شهری و منطقه ای، سال شهر سامان

 31-311، صص 13هفتم، شماره 

های کمی و کیفی  تحلیلی بر شاخص (3111، جابر )نسب جمالی

، پایان نامه گلستان های استان مسکن در شهرها و شهرستان

 کارشناسی ارشد، دانشگاه محقق اردبیلی

مازیار، ارزیابی شاخص های کالبدی با رویکرد توسعه حسین پور، 

 نامه شهر تبریز( پایان 1و  1پایدار )مطالعه موردی: مناطق 

 تبریز ارشد، دانشگاه کارشناسی

گزارش طرح مطالعاتی بررسی  (.3131) حبیبی محسن زهرا؛ اهری

ابعاد کیفی مسکن در ایران، انتشارات مرکز تحقیقات وزارت مسکن 

 تهران.   ،و شهرسازی

ارزیابی ابعاد کالبدی و اجتماعی مسکن  (3113ربیعی فر، ولی الله )

کرج، پایان  3موردی منطفه شهری مطالعه  با رویکرد توسعه پایدار

 نامه کارشناسی ارشد

 نفوس عمومی سرشماری نتایج (11-31)سال  ایران؛ آمار مرکز

، 3131  های سال در سالنامه آمار ایران و سمنان استان مسکن

 .ایران آمار مرکز تهران، 3111، 3111

Araya, Y. H. (۹۰۰۹), urban land use change analysis and 

modeling: a case study of Setubal and Sesimbra, Portugal, 

Master Thesis, Institute for Geoinformatics University of 
Munster. 

Balling RJ, Taber JT, Brown M and Day K, ۱۹۹۹, Multi-

objective urban planning using a genetic algorithm, ASCE 

Journal of Urban Planning and Development, ۱۲٥ (۲): ۸٦-
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Abstract 

The rapid expansion of cities has caused problems and delusions in determining the location of physical-spatial 

elements of cities. Today, most countries in the world face numerous challenges in urban management due to the 

unprecedented development of urbanization. This has forced city managers to use new technologies to improve 

planning, design, management, administration, maintenance and cost reduction. In this article we evaluate the quality 

of housing in Semnan. The favorable housing situation in different regions is one of the indicators of development in 

the countries of the world. The present study has investigated housing status in Semnan city using housing indices. 

Semnan city indicators (Regional land value, literacy percentage, access to housing services, population density, 

building quality, age of the building, How to occupy, Building Skeleton, Housing Pattern, Type of Building Facade 

Materials, Path Width, Number of Building Floors, Building Density) Integrated with urban housing quality approach 

through multi criteria evaluation method to extract final location quality index in GIS environment. The results show 

that ٪٪ are inappropriate, ۳۷٪ are suitable, ۳۹٪ are more suitable and ۱٤٪ are very good in terms of housing quality. 

Key words: Semnan, Urban Settlement Development, Housing Evaluation 

 


