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 مسئله انیب

وده ب نیزم یاقدام و اهداف بشر دررو نیاز اول ا،یاز آفات و بلا یمنظور سکونت و دورسرپناه به نیتأم

 لشک با زمان . همرود یبه شمار م ازهاین نتری یسکونت از ضرور یبرا یبه محل ازیاساس ن نیو برا
 نیتأم خود، یشخص یدر زندگ شیآسا جادیا یبشر برا یتبع آن تلاش جدو به یجوامع بشر یرگی

(. 2: 1395فر،  ی)شاهرخ دیمطرح گرد یبشر یاخواسته نیتراز مهم یکیعنوان مسکن مناسب به

برخوردار هست؛ و در زمره  ییوالا گاهیانسان همانند خوراک و پوشاک از جا یازهاین انیمسکن در م

 ،یزی)عز رهاستکشو یو اجتماع یتوسعه اقتصاد یزیرها در برنامهبخش نیترو حساس نیتریاساس

(، ICESCRسازمان ملل ) یو فرهنگ یاجتماع ،یحقوق اقتصاد تهیکم فی(. با توجه به تعر1378

با  هیاول یهارساختیبه خدمات، امکانات و ز یدسترس ،یتصد تیاست با امن یمسکنمسکن مناسب 

 هر جامعه یجتماعو ا یفرهنگ طیافراد و شرا یمواد و مصالح مناسب و بادوام که با توجه به توان مال
 رگذاریعامل تأث نیترمهم ن،ی(. علاوه براUnhabitat،2015است ) دهیمناسب احداث گرد یدر مکان ای

،  یآن است )وستاوار یطیمح طیمنطقه، مسکن و شرا کیفرد از سکونت در  یمندتیرضا زانیر مد

 یاریاست و در بس یدگزن تیفیک کنندهنییعامل تع نیترخانوارها مهم یتمام ی(. مسکن برا2006

 یافک ازی(، تعداد مسکن موردنیدارهیبا اقتصاد بازار )سرما یکشورها یو برخ افتهیتوسعه یاز کشورها

ن ندارند. افزو یدسترس هیجهان به مسکن مناسب و قابل ته تیاز جمع یتوجهاست، اما نسبت قابل

راد اف یاجتماع یاقتصاد تیمقام و وضع شیعنوان عامل نمابه ،یمال یازهایمشتمل بر رفع ن هانیبر ا

جامعه است و مسکن بد و نامطلوب  ی. مسکن خوب و مناسب نشانگر رفاه عمومگرددیمحسوب م زین

 گرددیو فساد جوانان جوامع م یتباه ها،یبندوباریب ها،یماریب لیاز قب یانباریز یامدهایمنجر به پ

را به دنبال داشت که باوجود بهبود  یتبعات ینیشهرنشرشد و گسترش  وجودنیباا(. 1998)رنگوالا : 

نسان ا گریجوانب د یبر برخ زین یاریبس یاثرات منفها، جنبه یاریها در بسانسان یزندگ تیفیک

 یفتبعات من نیاز ا یکی گر،یکدیاز  یشدن جوامع و فاصله گرفتن اقشار اجتماع یگذاشت. دوقطب

انتخاب محل سکونت  یعنیمرحله؛  نیخود از اول ازیمسکن موردن هیته یاقشار برا نیبود؛ و باعث شد ا

 ساخت خانه با مشکلات یبرا لاتیخانه تا مجوز و تسه بیتا وسعت و اندازه مسکن خود، مصالح و ترک

 یعنوان قشرجامعه همواره به فی(. قشر ضع6: 1384نژاد و همکاران،  یمواجه شوند )حاتم یفراوان

قشار ا نیا یزندگ تیفیبود کمنظور بهبه یاریبس یهاو تلاش اند؛شدهفتهدر نظر گر ریپذبیآس

 هیهاست؛ و ت رفتهیهستند صورت پذ یدولت یزیربرنامه ستمیس یکه دارا ییخصوص در کشورهابه

 شدهلیمسکن تبد یزری برنامه در ها از اهداف دولت یکیها به گروه نیا یصرفه برابهمسکن مقرون

رصد د ن،یادیبن یو حق یاهیپا یازیعنوان نمسکن به تیبر اهم یدائم دیرغم تأکیاست. البته عل

فاصله گرفتن  رونی(. ازا1397،2 ،ینی)حس ستندیآن ن نیقادر به تأم یشهر یاز خانوارها یتوجهقابل

 شیا پر یخود، مشکلات فراوان ازیمسکن موردن نیجامعه در تأم فیقشر ضع یو ناتوان یطبقات اجتماع
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از  یکیعنوان مسکن شهروندان همواره به تیریو مد نیقرار داده است. لذا تأم یجوامع شهر یرو

اساس،  نیشده و برا یآنان تلق یتیحاکم یاها و نهادهدولت نیا یو عمل ییاقدامات اجرا نیترمهم

 نیبد زملا یهانهیهز نیدر تأم شانیناتوان لیدرآمد، به دلمسکن اقشار کمتر برخوردار و کم نیتأم

در  لیدل نیبرخوردار بوده است. به هم یو عموم یتیحاکم یانهاده یاستیس یهاتیمنظور، از اولو

ها در موجب آن دولتکه به رودیمهم به شمار م یهااستیمربوط به مسکن از س یهااستیس ایدن

در سطح  ابعمن عیآن توز ندیاتخاذ کنند که فرآ ییهااستیتا س کنندیمختلف تلاش م یکشورها

 :اند ازعبارت هااستیس نیجامعه باشد. ا

 کنترل اجاره استیس -1

  یاارانهیمسکن  استیس -2

 و خدمات  نیزم استیس -3

 (. 1397و همکاران،  ینی)مشک باشدیم یمنتج از راهبرد توانمندساز استیس -4

د است، پرداختن به یشد اریمختلف بس یهاگروه یدرآمد یکه نابرابر زین رانیهمانند ا یدر کشور

 یتوسعه مل یهاضرورت نیصرفه از نخستبهدرآمد بخصوص مسکن مقرونکم یهاگروه یهاتیاولو

امر کمک  نیا شبردیدر پ تواندیم زیکشورها ن ریسا تیوضع یبررس نی. علاوه براشود یمحسوب م

 یشورهاک آن با سهیو مقا رانیمسکن در ا نیتأم یهاروش یقیتطب یبررس راستا، نی. درادینما یانیشا

 .ردیگیقرار م یبررس مورد قیتحق نیا در یناویحوزه اسکاند

شده در  معمول و اجرا یمسئله بر اساس مدل و الگوها نیا شودیپژوهش تلاش م نیا در نیبنابرا

 یعنوان مطالعه موردموضوع، شهر قم به ترقیدق یسنجش و بررس ی. براردیقرار گ یبررس مورد رانیا

 تیمعو ج سوکیبه شهر از  یشهر و اشراف نسب نیا است که سکونت محقق در شده دهیبرگز قیتحق

و  یمیقد یهااطراف شهر و قسمت یاهیمتعدد حاش یدرآمد در نواحمهاجران و ساکنان کم پرشمار

شهر قم و  یو اجتماع یاسیس گاهیجا نیو همچن اندجادشدهیکه ا یاهیاما حاش دینقاط جد یبرخ ای

شهر  کی مبرجسته همچون اتاق فکر نظام، از ق گاهیو جا عیجهان تش تختیمانند پا ینیدارا بودن عناو

ت. پژوهش بوده اس یعنوان مورد مطالعاتشهر به نیانتخاب ا یبرا یمضاعف لیساخته است؛ که دل ژهیو

 یبنا دارد تا در بررس قیتحق نیاشاره، ا مورد یهامدل ییو کارا تیفیمنظور و جهت سنجش ک نیبه ا

)شامل سه کشور سوئد،  یناویحوزه اسکاند یمسکن در کشورها نیتأم یهامدل ،یاسیو ق یقیتطب

قرار داده و با استفاده از  سهیسنجش و مقا در شهر قم، مورد یرانیا ینروژ و دانمارک( را با الگوها

مسکن را  نیمنظور تأماستفاده بهو قابل یعمل یاشاره، راهکارها مورد یکشورها یایو مزا ازاتیامت

 .دینما نییتب

 پژوهش نهیشیپ
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 :ینظر نهیشیپ

 دهیشده در امتناسب با مسئله طرح یطرح نظر کی نیو تدو هیمحقق به ته ق،یمرحله از تحق نیا در

 قیمسئله و موضوع تحق یبرا یاندازو درصدد است با نگرش و چشم پردازدیمسئله م انیو ب نیآغاز

 یرو قیقموجود و مرتبط با موضوع تح یهاهیو نظر هادگاهید یآوربه جمع نیبنابرا د؛ینما میتنظ

و به ساخت الگو و  نشیگز یعنوان چهارچوب نظررا به هاهینظر نیترها مناسبآن انیآورده تا از م

مبادرت ورزد )جوانمرد،  یچارچوب نظر ینمودارها انیبه ب لهیوسنیپرداخته تا بد یمدل نظر

 موردسنجش یرهایاز متغ کیمرتبط با هر  یهاهینظر پژوهش حاضر شامل ینظر ی(. مبان63:1384

 .باشدیم

 داریمسکن پا -یشهر داریتوسعه پا هینظر

مشترک مطرح  ندهیدر گزارش آ 1987برانت لند در سال  ،یطور رسمبار به نیرا اول داریواژه توسعه پا 

نسل  یازهاین نکهینسل حاضر بدون ا یازهایبرآورده کردن ن یعنی یدر مفهوم کل دارینمود. توسعه پا

مسائل  ارهدرب ستیزطیطرفداران مح یهاحاصل بحث هینظر نی. اندازدیرا به مخاطره ب ندهیآ

از  تیحما یبرا داریتوسعه پا هیاست که به دنبال نظر یشهر ستیزطیخصوص محبه یطیمحستیز

اده استف قیاز طر ندهیحال و آ یمنابع برا یبه موضوع نگهدار هینظر نیارائه شد. درا یطیمنابع مح

 مطرح است. ریناپذ دیبه منابع تجد عاتیضا نیو واردکردن کمتر نیاز زم نهیبه

به  یمسکون ستیزطیبه سه روش مختلف در بهبود مح تواندیم یشهر داریتوسعه پا یو مبان اصول

 کار رود:

 کوتاه مرتبه یهابا اعمال توسعه متراکم با ساختمان -1

 یشهر یطراح یلیاصول تفص نیدر تدو یبا نوآور -2

از معماران و هواداران  ی. برخکندیم نیرا تضم یاز شهر که استفاده از انرژ یفرم جادیبا ا -3

 یهستند )شاهرخ دهیبه هم چسب یفشرده و ازلحاظ بصر اریبس یخواستار خلق شهر ستیزطیمح

 (.22: 1395فر، 

یزیراز برنامه یعیبخش وس ریاخ یهادر سال داریپا یهامکان یو طراح یزیرو برنامه یداریپا موضوع

 ستیزطیطرفداران مح یهاحاصل بحث یشهر داریتوسعه پا هیرا به خود اختصاص داده است. نظر ها

 سعهوگزارش برانت لند ت فیاست. طبق تعر یشهر ستیزطیبخصوص مح یطیمحستیدرباره مسائل ز

رآوردن در ب ندهینسل آ ییاشکال در توانا جادیرا بدون ا ینسل فعل ازهایین است که یاتوسعه داریپا

 (.Singh and Murty,2009: 190کند ) نیخود تأم اجاتیاحت
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 بازار مسکن یاقتصاد دگاهید

 یریکارگبه زیمسکن و ن عیتوز نهیدر زم یو انجام اقدامات دولت ماتیاتخاذ تصم یمشخط نیا در 

عنوان تجاوز به به د،یجد هیها، ابنمحل استقرار ساختمان نییضوابط و مقررات خاص، در خصوص تع

 یریگمسکن به طرز چشم نیتأم نهیزم ها دردولت فهی. وظگرددیم ریتعب یخصوص تیمالک میحر

درآمد، معلولان کم یهاجمله خانواده از جامعه از یمشخص یهاموارد به گروه شتریهست که در ب ریمتغ

. شودیمحدود م ینینشو زاغه ینینشآلونک دهیچون مبارزه با پد یبه اهداف خاص ایو سالخوردگان 

با توان  متناسبخانوارها  نیو ا گردد؛یم نیتوسط سازوکار بازار مع یدرآمد یهاگروه ریمسکن سا

 یهماهنگ شانیهابا خواسته شتریکه ب کنندیرا اشغال م یخود، مساکن یاجتماع یازهایو ن یاقتصاد

 یافک گرید یبه دست آوردن مسکن مانند هر کالا یبرا ازیبر بازار، داشتن ن یدارد. در اقتصاد مبتن

را  ازیبرطرف شدن ن یچگونگ -مسکن بپردازد یبرا تواندیکه خانوار م ییبها -مؤثر ی. تقاضاستین

خود  دیمؤثر؛ تول یتقاضا زانیبر اساس تعداد و م تقیدر حق زیکننده مسکن نو عرضه کندیم نییتع

مسئله  دگاه،ید نی(. طرفداران ا26: 1389:انیجامعه )عبد یعموم ازینه بر اساس ن کندیم میرا تنظ

همه  یسپرده و معتقدند که دست نامرئ زاربا زمیبه مکان یمسائل اقتصاد ریمانند سا زیمسکن را ن

خود بازار خودبه یروهایگروه ن نیمورد دخالت کند. به نظر ا نیدرا دیو دولت نبا کندیمسائل را حل م

 به همراه یاقتصاد اتیح ازیبر ن تیو بدون قائل شدن محدود افتهیخود را باز یو هماهنگ ییسوهم

 نیاصل برا دگاهید نیخواهد شد. درا هیهمه ته یاقتصاد در حال رشد و توسعه مسکن مناسب برا

 یهاتیاست فعال ریپذکه امکان ییکارا و عادلانه عمل کرده و تا آنجا یعیطور طباست که بازار آزاد به

. برخورد ردیصورت گ یخصوص یهاافراد و بنگاه لهیوسبه دیمصرف و مبادله مسکن با ه،یمربوط به ته

 نی. دراشودیکن ممشکل مس شیو نرمال عرضه و تقاضا سبب افزا یعیطب زمیو دخالت دولت با مکان

ژاپن،  کا،یآمر یدر کشورها یسازخانه یهااستی. سشودیم دیبه کم کردن نقش دولت تأک هینظر

 ی)شاهرخ کنندیم یرویپ یمشو خط دگاهید نیاز ا یدارهیسرما یکشورها ریو سا نیتونس، آرژانت

 (.21: 1395فر، 

 کیاقتصاد نئوکلاس دگاهید

 لیحلوتهیارزش مصرف و ارزش مبادله مورد تجز هینو، موضوع مسکن را بر پا کیکلاس دگاهید روانیپ 

آن  یکه ارزش مبادله حاکم است، بازار و سازوکارها یدارهیاساس در نظام سرما نی. برادهندیقرار م

هر فرد  گاهیجا زین ن. ثروت خانوار و درآمد آکندیم نییانواع کالا و ازجمله مسکن را تع یتمام متیق

رابطه ساده،  نیکنندگان است. دراو محدودکننده انتخاب مصرف سازد؛یمشخص م یرا در بازار رقابت

 هیمجزا شوند، از مرکز به سمت حاش متیقگران یها. اگر حومهشودیوارد م زیو ذهاب ن ابیا نهیهز

. بودجه خانوار در رابطه ابدییم شیفزاا مسکن و اجاره بها متیو ق شیافزا وذهابابیا نهیشهرها، هز

 یهامسکن و اقساط آن، افراد طبقات مختلف را در مکان متیق ایو اجاره بها   وذهابابیا نهیبا هز
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درآمدشان با روابط بالا  ایاز اساس فاقد درآمدند و  ایکه  یاست آنان یهی. بدکندیم یابیجا یشهر

 یرژوازبو گرانلیروابط ساده تحل نیهم هی. بر پاابندیینم ییجا زین یصحنه شهر در ستیهمخوان ن

و  یمسکنیب یرا علت اصل یکارینو، ب کیمتعدد کلاس یهاو گروندگان به اقتصاد بازار آزاد در شاخه

 میگسترش عظ نانی. ادهندینسبت م زین یرا به رکود اقتصاد یکاری. البته بکنندیم یتلق یخانمانیب

 کنندیم یتلق یلادیم 1980دهه  سابقهیاز رکود ب یرا ناش ریاخ رآمددکم یهاگروه یمسکنیب

 ینفع برا نیترشیکننده و بمصرف یسود برا نیترشیمکتب، ب نیا (. در36: 1389:انی)عبد

یت ممصرف است به دس ای دیکننده تولو متعادل کنندهمیعامل رقابت که تنظ قیاز طر دکننده،یتول

و عدم کنترل  شودیم دیها تأکها و بنگاهانتخاب خانواده یآزاد برنیزم یبرمکتب، در کار نی. درادیآ

 (. 124:1387،ییموردنظر است )شکو تیو محدود

 مسکن شدهیزیراقتصاد برنامه نگرش

. شودیمسکن کنار گذاشته م نهیدر زم هاتیعنوان محرک و هدف فعالانتفاع به ،یمشخط نیا در 

و از اهداف  گرددیم یاقتصاد تیریو مد یزیربرنامه یعموم ستمیس ریناپذییجدا بخش مسکن جز

در  ن. دولت به اشکال مختلف و از راه اقدامات گوناگوکندیم تیتبع یاقتصاد -یتوسعه اجتماع یکل

موجود مساکن دخالت  تیریو چه در مورد مد دیچه در مورد احداث مساکن جد یاقتصاد یهاتیفعال

از آنکه به  شیافراد ب رایز رد،یگیبر عهده دولت قرار م ،یشهر یهانیروش، اداره زم نی. دراکندیم

و نحوه  یسازهخان تیوضع قیدق ی. لذا بررسشندیاندیفکر کنند به سود خودشان م یعدالت اجتماع

ها آن یهاو اهداف و برنامه یو اقتصاد یاجتماع طیجوامع، به شرا نیها به خانوارها دراآن یاعطا

 یواحدها یفیاز آنکه به جنبه ک شیها بدولت شده،یزیربا اقتصاد برنامه یدر کشورهادارد.  یبستگ

کشورها  نیا (. در27:1389:انی)عبد دهندیرا موردتوجه قرار م تیتوجه کنند، مسئله کم یمسکون

 یفیو ک یکم یهایدخالت دولت نابرابر ست،ین ریپذدولت امکان تیارائه مسکن بدون کمک و حما

و  یکننده قدرت مالمصرف یجوامع نی. در چندهدیدر شهرها را کاهش م یتیمسکن و خدمات حما

کشورها  گونهنیدر ا نی. همچناردآن ند دیخر یاعتبار لازم را برا یمصرف دارد ول یلازم را برا لیتما

یره داده ممعمولاً متعلق به دولت است و به خانوارها اجا یمسکون ی( واحدهاستیالیسوس ی)کشورها

 یدر اثر مهاجرت به شهرها تقاضا برا یشهر تیجمع شیجهان در حال رشد، افزا ی. در کشورهاشود

 جادیکه مستلزم دخالت دولت و ا دینما لآن را ح تواندینم یا بخش خصوصنهمسکن بالا رفته که ت

بخش  یادار و یمقدمات قانون تواندیاست. دولت م یو تعاون یخصوص یهابخش ریتحرک در سا

(. در بخش مسکن به 1395:22و همکاران،  ینی)مشک دیرا در دخالت در بازار فراهم نما یخصوص

دولت  اعتبارات یبالاست، اعطا سبتاًآن ن دیخر نهیهز ای یواحد مسکون کی دیتول نهیهز نکهیا لیدل

 بیترغ ایدر بخش مسکن، عرضه و  گریدعبارتبخش کمک کند؛ به نیا شتریبه رونق هرچه ب تواندیم

یها از جانب دولت مشوک نیوارد کند. ا ییهابخش شوک نیدارد که دولت به ا نیبه ا ازیتقاضا ن
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دولت  یاعتبار یهااستیس توانیراستا م نیراکه د ردیصورت گ یاقتصاد یهااستیس قیاز طر تواند

فقر  یو ارزش اصل کندیم فایا یو اقتصاد یاجتماع یدی(. مسکن نقش کل22،1390،یرا نام برد )سرائ

نفر  اردیلیم 3. بر طبق گزارش سازمان ملل متحد، دهدیتوسعه را نشان مدرحال یکشورها شتریدر ب

داشته باشند )بانک  اریرا در اخت یشهر یهارساختیو ز دیمسکن جد دیبا 2030در سال 

 (.2018،یمرکز

 یتجرب نهیشیپ

 یداخل نهیشی. پ1

مسکن در  یمال نیتأم یهابا عنوان مطالعه دستگاه یدر پژوهش( 1392و جوانمرد ) یرازیش مصلح

ها در دو کشور آن سهیمسکن و مقا یمال نیتأم یهاو شناخت دستگاه یو دانمارک به بررس رانیا

یمسکن در جهان بررس نیممکن تأم یهامنظور در ابتدا روش نیو دانمارک پرداخت است به ا رانیا

ده شه و دانمارک پرداخت رانیمسکن در دو کشور ا یمال نیتأم یهاستمیسپس به شناخت س و شده

 حیصر نیجود قوانو لیمسکن دانمارک به دل یمال نیتأم ستمیکرده که س یریگجهینت نیاست؛ و چن

 زمانمند، گردش پول بالاتر، بهره کمتر، منظم و قانون هینرخ بهره، رهن ثانو یو ثابت، آزادساز

 گذارانهیسرما یبازار برا یو ساختار رقابت ستمیسهولت اخذ وام، تعادل در س تر،یبازپرداخت طولان

رهن  هیمسکن و بازار ثانو یمال نیساختار مناسب تأم کی جادیا یبرا یمناسب یاوراق الگو دیجهت خر

مسکن  نیدولت در تأم ییرااج یهااستیس ،یادر مقاله( 1395و سرور ) ویباشد. آرش تواندیم رانیدر ا

 نیا یهاافتهیاند. بر اساس قرار داده یابیرا در شهر مقدس مشهد، مورد ارز یدرآمد شهرکم یهاگروه

ر رده د یتیریمد یو نهاد یمشارکت -یارتباط ،یاجتماع ،یاقتصاد یبخشتوسعه یهاتیپژوهش، قابل

ها در بهبود طرح تیقابل ت،یو درنها باشندیسطح م کیدر  یتا چهارم قرار داشته و ازنظر عدد کمی

شهد شهر مدرآمد در کلانمسکن اقشار کم نیرتبه قرار داشته و در تأم نیمسکن در بالاتر یهاشاخص

شهر  در یاجراشده چهارگانه موردبررس یهااستیس یکل یبندنموده است. رتبه فاینقش را ا نیترمهم

 یو بهساز یدر رتبه نخست، نوساز دیجد یشهرها استیس ب،یهدف به ترت یهاگروه یمشهد برا

 یهاو مسکن مهر در رتبه یررسمیغ یهاسکونتگاه یو توانمندساز یفرسوده، سامانده یجاهاینیچ

 یهامسکن گروه نیتأم یتحت عنوان الگو یا( در مقاله1396و همکاران ) یاری. زرندیگیقرار م یبعد

 نیمسکن و روش تأم یهاشاخص تیوضع یبررس هدف ا: شهر کرج(، بیدرآمد )مطالعه موردکم

ا درآمد بکم یاند که خانوارهاگرفته جهیاند و نتدرآمد در شهر کرج پرداختهکم یهاگروه یمسکن برا

 دهمانیکمک دولت هستند که دولت باق ازمندیالحسنه همچنان نقرض لاتیتسه افتیتوجه به در

ن مسک ارانهیاز محل  ارانهیپرداخت  قیاز طر ایکند،  اختعنوان کمک بلاعوض پردمسکن را به نهیهز

 یمحدود دولت ضرور یشود، اما با توجه به توان مال نیتأم یبانک مرکز یخط اعتبار قیاز طر ای

 هیدرآمد، تهکم ایمسکن گروه هدف  نیتأم یمتمرکز شود. الگو نیزم یکمک بلاعوض رو نیاست، ا
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پرداخت  ان،یبه متقاض یبانک لاتیوام و تسه نیتأم ،یردارشه ایدولت  قیاز طر ازیموردن نیزم

شهر کرج و  هیفرسوده و حاش یاز بافت ها نیزم نیتأم ان،یآورده متقاض نیبهره وام، تأم ماندهیباق

از  یشهر ساتیو تأس زاتیآب، برق، تجه یازهاین ری. سادیآیدقت ماطراف به یاقمار یهاشهرک

 (.869: 1396و همکاران،  یاری)ز شودیم نیتأم یسازو شهر یمعمار یعال یشورا قیطر

 یخارج نهیشی. پ2

و  یدولت یهااستیس ریتأث ،یآمار یهااز روش یریگبا بهره یدر پژوهش( 2010) یول وی یج

 یبخش مسکن در کشور کره جنوب ییو ناکارا یثباتیمربوط به حوزه اقتصاد کلان را بر ب یرهایمتغ

 ییبر کارا یتوجهقابل ریتأث ،یدولت یهااستیاند که سکرده یریگجهینت نیقرار داده و چن یابیمورد ارز

بازده اوراق قرضه  ،یپول رهیذخ ریحوزه اقتصاد کلان؛ نظ یرهایمتغ کهیبخش مسکن ندارند، درحال

 .اندبخش، مسکن داشته ییبر کارا یمعنادار ریوساز مسکن، تأثساخت یو تعداد مجوزها یشرکت

 ایکشور کلمب رد ریصد هزار خانوار فق یبرا یپروژه ساخت مسکن دولت ،یدر پژوهش( 2014) لبرتیگ

 و یساخت مسکن دولت استیاتخاذ س ییقرار داده و به چرا یکشور را موردبررس نیتوسط دولت ا

 نیا پرداخته است. او در یپروژه دولت نیا زیآمتیبرد موفق شیموجود جهت پ یهافرصت یابیارز

مورد پرسش  ار خانمانیو ب ریجهت رفع مشکل مسکن افراد فق یوساز دولتساخت یمطالعه، اثربخش

 اند حلال مشکل مذکور باشند.نتوانسته یمشابه قبل یهاکه پروژه شودیقرار داده و متذکر م

 پژوهش: سؤالات

موضوع پژوهش در قالب  یستیشود با یریگجهت قیهدف تحق یذهن پژوهشگر در راستا نکهیا یبرا

 یندبصورت قیتحت عنوان سؤالات تحق یصورت جملات پرسشبه ،ییهامجموع ریز یچند موضع فرع

 سؤالات پژوهش حاضرعبارتنداز: نیگردد؛ بنابرا

ونه )شهر قم( چگ رانی( مرتبط با مسکن در الاتی)اعتبارات و تسه یها و مؤسسات مالبانک استیس -1

ها صورت در آن ستیبایم یراتییچه تغ ،یناویاسکاند یکشورها اتیاز تجرب یریگاست و با بهره

 ردایگ

بازار مسکن در  یتعادل ساز یروش ها در یناویاسکاند یکشورها اتیاز تجرب توانیتا چه اندازه م -2

 )شهر قم( سود جستا رانیا

 یبا مسکن کشورها سهی)شهر قم( در مقا رانیو مقررات مرتبط با مسکن در ا نیقوان تیوضع -3

 به چه صورت استا یناویاسکاند

و عرضه مسکن در  نیتأم یروش ها در یناویاسکاند یکشورها اتیتا چه اندازه استفاده از تجرب -4

 )شهر قم( اثرگذار استا رانیا

 :یشناسروش
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 قاتیو روش از نوع تحق ههتیماه ثیاز ح ،یاتوسعه قاتیحاضر برحسب هدف، از نوع تحق هههقیتحق

شهروندان شهر قم که مطابق  هیپژوهش شامل کل نیا یبوده است. جامعه آمار یهلیتحل -یههفیتوص

نفر است که  1292283حدود  یتیشامل جمع رانیمرکز آمار ا 1395نفوس و مسکن سال  یسرشمار

داشتن  اریبا در اخت ق،یتحق نی. دراباشدی( مرد م658540( زن و )633743جنس شامل ) کیفکبه ت

با  یآمار جامعه ی(، براLin,1976,446) نیو با استفاده از جدول حجم برآورد نمونه، ل یجامعه آمار

نفر محاسبه شد که جهت  384درصد، حجم نمونه  95 نانیدرصد و سطح اطم 5 یسطح خطا

پژوهش  نیا در یریگنمونه وهی. شافتی شینفر افزا 400حجم نمونه به  ق،یتحق جینتا شتریب نانیاطم

استاندارد و  استفاده از پرسشنامه ق،یتحق یهاداده یشده است. ابزار گردآوراستفاده یاطبقه یتصادف

 نی. اتسبه نمونه صورت گرفته ا یاست که با مراجعه حضور کرتیل فیبر ط یمحقق ساخته و مبتن

بازار  یعادل سازت یهاروش بیکه به ترت دهدیشاخص را موردسنجش قرار م 4پرسشنامه مجموعاً 

)اعتبارات و  یها و مؤسسات مالبانک استیو عرضه مسکن و مقررات و س نیتأم یهامسکن، روش

و انجام  spss زارافو با استفاده از نرم یاز پرسشنامه، کدگذار شدهیآور( بودند. اطلاعات جمعلاتیتسه

ابزار پژوهش، پس از  ییایپا یقرار گرفت. برا لیوتحلهی( مورد تجزیفی)آمار توص یآمار یهاآزمون

 عهمطال نیانجام گرفت. ا یپرسشنامه، مطالعه مقدمات هیصورت اول یها و طراحشاخص نیو تدو هیته

 یهاپرسشنامه ل،ی. پس از تکمدشهروندان شهر قم به اجرا درآم ینفر 30 نمونه کی یرو یمقدمات

 یابیکرونباخ ارز یآلفا لهیوسها بهآن ییایشدند و پا SPSSافزار شده و وارد نرم یمذکور کدگذار

در ابزار سنجش به عمل آمد  لازم اصلاحات ،یحاصل از مطالعه مقدمات جی. سپس با توجه به نتادیگرد

 ینیزبمورد با گرید یسؤالات پرسشنامه حذف و برخ زا یجهت برخ نی. به همابدی شیآن افزا ییایتا پا

 قیحقت انیپاسخگو نیدر ب ییواقع شدند. پس از اعمال اصلاحات لازم در ابزار سنجش، پرسشنامه نها

و مقررات  نی/.، قوان746بازار مسکن  یتعادل ساز یهاروش یرهایمتغ یآلفا برا زانیبه اجرا درآمد. م

به دست  737/0و عرضه مسکن  نیتأم یهاو روش 753/0 یمال اتها و مؤسسبانک استی، س716/0

 یعامل لیاز اعتبار سازه با استفاده از روش تحل زیاعتبار پرسشنامه ن نییتع یبرا نیآمد؛ همچن

و سطح  827/0برابر با  KMOنشان داد که شاخص  یعامل لیآزمون تحل جیشده است. نتااستفاده

 جینتا نیاعتبار است. ا یابزار پژوهش دارا جهیاست. درنت 000/0با  بربرا زیآزمون بارتلت ن یداریمعن

 شده است.( ارائه1در جدول )

 مقدار نام آزمون فیرد

1 Kmo 827/0 

 16520/28 بارتلت 2

 000/0 یسطح معنادار 3

 :هاافتهی
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 :یفیتوص آمار

 جنس؛ ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز2 جدول

 درصد یفراوان جنس

 47 188 زن

 53 212 مرد

 100 400 کل جمع

پاسخ  شدهعیزن به پرسشنامه توز 188مرد و  212نفر شامل  400جدول فوق،  جیاستناد به نتا با

 اند.درصد زن بوده 45درصد مرد و  1/51 بیتعداد به ترت نیاند. اداده

 سن؛ ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز3 جدول

 سن یفراوان درصد

 سال 30تا  25 38 2/9

 سال 35تا  31 147 4/35

 سال 40تا  36 124 9/29

 شتریسال و ب 41 91 9/21

 جمع کل 400 100

نفر(  147درصد ) 4/35سال با  35تا  31 یگروه سن شودیجدول فوق، ملاحظه م جیاستناد به نتا با

 یهانفر(، گروه 124درصد ) 9/29سال با  40تا  36 یسن یهاو گروه باشند؛یم یفراوان نیشتریب یدارا

 38درصد ) 2/9سال با  30تا  25 یسن یهانفر( و گروه 91درصد ) 9/21با  شتریسال و ب 41 یسن

 هستند.                                                                                        یفراوان نیترکم یدارا بینفر( به ترت
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 تیفعال تیوضع ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز4 جدول

 درصد یفراوان فعالیت تیوضع

7/22 94 شاغل  

 7 29 دارخانه

 52 216 محصل ای دانشجو

3/4 18 سرباز  

4/10 43 کار یدر جستجو ای کاریب  

 100 400 کل جمع

نفر( از  216درصد )معادل  52پرسش  نیشهروندان پاسخگو به ا نیجدول فوق از ب جیاستناد به نتا با

آن  از هست؛ و پس یفراوان نیشتریب یاند که دارامحصل گزارش کرده ایخود را دانشجو  تیها فعالآن

در  ای کارینفر( ب 43درصد )معادل  4/10نفر( خود را شاغل،  94درصد )معادل  7/22 بیبه ترت

نفر( خود را سرباز  18درصد )معادل  3/4ا نفر( خانه دارو تنه 29درصد )معادل  7کار،  یجستجو

 .باشندیم یفراوان نیترکم یاند که دارامشغول به خدمت گزارش کرده

 سابقه سکونت ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز5 جدول

 درصد یفراوان سکونت سابقه

 4/56 234 سال 5از  ترکم

 

 28 116 سال 10تا  6

 6/9 40 سال 15تا  11

 4/2 10 شتریسال و ب 16

 100 400 کل جمع
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درصد  4/56پرسش  نیشهروندان پاسخگو به ا نیآن است که از ب یایگو 6از جدول  یحاک جینتا

 یاند که داراسال گزارش نموده 5تر از ها سابقه سکونت خود در شهر قم را کمنفر( از آن 234)معادل 

 6 نیرابنفر( سابقه سکونتشان  116درصد )معادل  28 بیازآن به ترتهست؛ و پس یفراوان نیشتریب

درصد  4/2سال و تنها  15تا  11 نیسابقه سکونتشان راب زینفر( ن 40درصد )معادل  6/9سال،  15تا 

 یفراوان نیترکم یاند که داراگزارش نموده شتریسال و ب 16نفر( سابقه سکونتشان را  10)معادل 

 هست.

 ؛یمنطقه مسکون ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز6 دولج

 

 درصد یفراوان یمسکون منطقه

 6/10 44 کی منطقه

 7/15 65 دو منطقه

 

 5/13 56 سه منطقه

 13 54 چهار منطقه

 12 50 پنج منطقه

 3/12 51 شش منطقه

 7/8 36 هفت منطقه

 6/10 44 هشت منطقه

 100 400 کل جمع

نفر( خود را  75درصد ) 7/15پرسش  نیشهروندان پاسخگو به ا نیجدول فوق، از ب جیاستناد به نتا با

 نیتربه کم نیشتریازآن از بهست و پس یفراوان نیشتریب یاند که داراگزارش نموده کیجز منطقه 

 3/12 ر،نفر( منطقه چها 54درصد ) 13نفر( منطقه سه،  56درصد ) 5813شامل  بیبه ترت یفراوان

 زیو هشت ن کی یهانفر( منطقه پنج و منطقه 50درصد )معادل  12نفر( منطقه شش،  51درصد )

 متعلق به منطقه دو و یفراوان نیشتریب جهیاند. درنتشدهنفر( گزارش 44درصد )هرکدام معادل  6/10

 شده است.و هشت گزارش کیمتعلق به منطقه  یفراوان نیترکم
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 نوع مسکن؛ ریبرحسب متغ انیپاسخگو یفراوان عی: توز7 جدول

 درصد یفراوان مسکن نوع

 7/22 94 یشخص

 46 191 یجاریاست

 7/27 115 یسازمان

 100 400 کل جمع

 191درصد )معادل  46پرسش،  نیگو به اشهروندان پاسخ نیاز آن است که از ب یحاک 9جدول  جینتا

به  ازآنهست؛ و پس یفراوان نیشتریب یاند که داراگزارش نموده یجارینفر( نوع مسکن خود را است

 مسکننفر( نوع  94درصد )معادل  7/22و  ینفر( نوع مسکنشان را سازمان 115درصد ) 7/27 بیترت

ق متعل یفراوان نیشتریب جهی. درنتباشندیم یفراوان نیترکم یاند که داراگزارش نموده یخود را شخص

 اند.گزارش نموده یمسکن شخص زیرا ن یفراوان نیترکم و یابه مسکن اجاره

 ؛یاجتماع – یاقتصاد گاهیپا یو پراکندگ یمرکز یها: شاخص8شماره  جدول

انحراف  انسیوار نیانگیم انهیم ریمتغ

 اریمع

دامنه 

 راتییتغ

 حداکثر حداقل

 گاهیپا

-یاقتصاد

 یاجتماع 

940/17 18/1 550/9 090/3 4 1 5 

ونه نم تیجمع اجتماعی – یاقتصاد گاهیپا ریحاصل از جدول فوق، دامنه نمره متغ جیتوجه به نتا با

 هاافتهیهست، با توجه به  90/3آن  اریو انحراف مع 18/1 نیانگیدر نوسان بوده است. م 5تا  1 نیب

 هست. نیینمونه درمجموع در حد پا تیجمع اجتماعی – یاقتصاد گاهیپا زانیم

 بازار مسکن؛ یتعادل ساز یهاروش ریمتغ یبیترت عی: توز9 جدول

 یتعادل ساز یهاروش

 بازار مسکن

 درصد تعداد

 9/74 299 نییپا

 6/22 90 متوسط

 5/2 11 بالا
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معتقدند  یموردبررس تیدرصد از جمع 9/74 شود،یحاصل از جدول فوق ملاحظه م جیتوجه به نتا با

درصد در حد متوسط و  6/22 کهیاست درحال ینییبازار مسکن در حد پا یتعادل ساز یهاکه روش

 ننشا جهیاند. درنتگزارش کرده یبازار مسکن را در حد بالا یتعادل ساز یهادرصد روش 5/2تنها 

شهر قم در حد  یموردبررس تیبازار مسکن در جمع یتعادل ساز یهاروش زانیدارد که م نیاز ا

 هست. نییپا

 بازار مسکن یتعادل ساز یهاروش یو پراکندگ یمرکز شیگرا یها: شاخص10 جدول

انحراف  نیانگیم انهیم ریمتغ

 اریمع

دامنه  انسیوار

 راتییتغ

 حداکثر حداقل

تعادل  یهاروش

بازار  یساز

 مسکن

5918/2 5714/2 72011/0 519/0 4 1 5 

 یموردبررس تیجمع نیبازار مسکن در ب یتعادل ساز یهاروش یجدول فوق، نمره جیاستناد به نتا با

هست، لذا با توجه  72011/0 اریو انحراف مع 5714/2آن  نیانگیدر نوسان بوده است. م 5تا  1 نیب

در  موعدر شهر قم درمج یموردبررس تیجمع نیبازار مسکن در ب یتعادل ساز یهاروش هاافتهیبه 

 .ستین یحد مطلوب

 و مقررات؛ نیقوان ریبرحسب متغ انیپاسخگو یبیترت عی: توز11 جدول

 درصد تعداد و مقررات نیقوان

 7/60 250 نییپا

 1/35 140 متوسط

 3/2 9 بالا

در شهر  یدرصد از شهروندان موردبررس 7/60 شود،یحاصل از جدول فوق ملاحظه م جیتوجه به نتا با

درصد در حد متوسط  1/35اند، گزارش کرده ینییمسکن را در حد پا یو مقررات در حوزه نیقم قوان

 نیاز ا اننش جهیاند. درنتگزارش کرده ییو مقررات مسکن را در حد بالا نیها قواندرصد آن 3/2و 

 ینییدر شهر قم در حد پا یموردبررس یجمع نیمسکن در ب یو مقررات در حوزه نیدارد که قوان

 هست.



  109 ■ 1398ماه  ، آذر دوم  فاق علوم انسانی، شماره  سی وماهنامه آ
 

 و مقررات؛ نیقوان ریمتغ یو پراکندگ یمرکز شیگرا یها: شاخص12 جدول

انحراف  نیانگیم انهیم ریمتغ

 اریمع

دامنه  انسیوار

 راتییتغ

 حداکثر حداقل

 نیقوان

و 

 مقررات

8996/2 8333/2 76571/ 0 586/0 4 1 5 

در نوسان بوده و  5تا  1 نیو مقررات مسکن ب نیقوان حاصل از جدول فوق، نمره جیتوجه به نتا با

 و مقررات در حوزه نیقوان هاافتهیهست. با توجه به  76571/0 اریو انحراف مع 3338/2آن  نیانگیم

 .باشدینم یدر شهر قم در حد مطلوب یبررس مورد تیجمع نیمسکن در ب

 لات؛یاعتبارات و تسه ریبرحسب متغ انیپاسخگو یبیترت عی: توز13 جدول

 درصد تعداد لاتیو تسه اعتبارات

             3/27 109 نییپا

 3/67 269 متوسط

 5/5 22 بالا

در شهر  یدرصد از شهروندان موردبررس 3/27 شودیحاصل از جدول فوق ملاحظه م جیتوجه به نتا با

درصد در حد  3/67 کهیدرحال دانند،یم ینییمسکن را رد حد پا یدر حوزه لاتیقم اعتبارات و تسه

دارد که  نیانشان از  جهی. درنتدانندیم نییرا درحد پا لاتیاعتبارات و تسه زیدرصد ن 5/5متوسط و 

 شهروندان شهر قم در حد متوسط هست. نیحوزه مسکن در ب لاتیاعتبارات و تسه

 لات؛یاعتبارات و تسه ریمتغ یو پراکندگ یمرکز شیگرا یها: شاخص14 جدول

انحراف  نیانگیم انهیم ریمتغ

 اریمع

دامنه  انسیوار

 راتییتغ

 حداکثر حداقل

 اعتبارات

و 

 لاتیتسه

2539/3 2857/3 50176/ 0 252/0 3 57/1 5 
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تا  1 نیشهروندان شهر قم ب نیدر ب لاتی، نمره اعتبارات و تسه23حاصل از جدول  جیتوجه به نتا با

 هاافتهیهست. لذا با توجه به  50176/0 اریو انحراف مع 2857/3 نیانگیدر نوسان بوده است. م 5

 هست. یشهروندان شهر قم در حد مطلوب نیمسکن در ب یدر حوزه لاتیاعتبارات و تسه

 و عرضه مسکن؛ نیتأم یهاروش ریبرحسب متغ انیپاسخگو یبیترت عی: توز15 جدول

 

و عرضه  نیتأم یهاروش

 مسکن

 درصد تعداد

 8/66 267 نییپا

 3/31 125 متوسط

 2 8 بالا

و  نیتأم یهاروش انیدرصد از پاسخگو 8/66 شود،یحاصل از جدول فوق ملاحظه م جیتوجه به نتا با

ها معتقدند درصد متوسط و تنها دو درصد آن 3/31 کهیدرحال دانندیم نییمسکن را در حد پا عرضه

دارد که به نظر  نینشان از ا جینتا نیا جهیاست. درنت ییمسکن را در حد بالا نیتأم یهاکه روش

 هست. ینییمسکن در حد پا یو عرضه نیتأم یهاشهروندان ساکن در شهر قم، روش

 و عرضه مسکن؛ نیتأم یهاروش یو پراکندگ یمرکز شیگرا یها: شاخص16 جدول

انحراف  نیانگیم انهیم ریمتغ

 اریمع

دامنه  انسیوار

 راتییتغ

 حداکثر حداقل

 یهاروش

و  نیتأم

عرضه 

 مسکن

8139/2 8571/2 63933/0 410/0 4 1 5 

 تیجمع نیمسکن در ب و عرضه نیتأم یهاروش حاصل از جدول فوق، نمره جیتوجه به نتا با

هست.  63933/0 اریو انحراف مع 8571/2آن  نیانگیدر نوسان بوده است و م 5تا  1 نیب یموردبررس

 یدر حد مطلوب یموردبررس تیجمع نیو عرضه مسکن در ب نیتأم یهاروش هاافتهیلذا با توجه با 

 .ستین

 یریگجهیو نت بحث

حل مشکلات  یمدع یکشور چیه باًیکه تقر دهدیمسکن در جوامع مختلف نشان م طیبر شرا یمرور

موجود  یاز کمبودها یبوده که ناش یکشورها از نوع کم ی. مسائل برخستیمسکن در جامعه خود ن

توسعه را شامل درحال یاست و عمدتاً کشورها یاقتصاد یمهاجرت و تنگناها ت،یمسکن، رشد جمع

 یساختارها زیو ن یفیاز نوع ک شتریب افتهیتوسعه ی. در مقابل، مسائل مسکن در کشورهاشودیم
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یخرد و کلان را شامل م یهااز شاخص یعیوس فیاست. ابعاد مختلف مسکن ط یو اجتماع یتیجمع

 یعمده و کلان اقتصاد مل یهابخش ریاز ز یکیعنوان شدن آن بهبا مطرح ی. مسکن در اقتصاد ملشود

است که بخش  نیتوسعه ادرحال یمسکن در کشورها تیاهم لیدلا نیتراز مهم یکیاست.  شنرو

کشورها  نیدرا هایگذارهیدرصد از مجموع سرما 20ناخالص داخل و  دیدرصد از تول 5مسکن حدود 

برخوردار است  یخاص تیاز اهم زین رانیکشورها در ا ریمسکن همانند سا تی. حساسردیگیرا دربر م

 یاست. با توجه به موضوع موردبررس دهیتوسعه به مسکن گرد یهادر برنامه یکه توجه خاص ییجاتا 

 رانیمسکن ا نیب یقیتطب ندیفرا کیمسکن در  یهاشاخص یاهداف بررس الاصولیپژوهش عل نیدرا

 گردند: یبنددسته ریدر قالب موارد ز تواندیم یناویاسکاند یشهر قم( و کشورها ی)نمونه مورد

 در مسکن و نظارت برآن. یزیرو برنامه یگذاراستیس یفراهم کردن چارچوب لازم برا (1

 مختلف. یهااستیحاصل از س جینتا یابیروابط حاکم بر ابعاد مختلف مسکن و ارز نییشناخت و تب(2

 باشد. هااستیس نیدر جهت تدو تواندیابعاد مختلف مسکن که م نیب حیروابط صح یگذارهیپا(3

 با شناخت کامل از تحولات و زانیو برنامه ر استگزارانیس یمناسب برا یلیکردن ابزار تحل اهمفر (4

 .هایدگرگون

 یناویاسکاند یمسکن در کشورها یابیه ارزمبحث مسکن ابتدا ب یتوجه به چارچوب فوق و بررس با

 کرد. میخواه سهیو مقا یابیو جامعه موردمطالعه ارز رانیپرداخته سپس مسکن را در ا

ود موج یمسکون یواحدها یو نوساز دیجد یمسکون یساخت واحدها یبرا یمال نیکشور سوئد تأم در

 نیمربوطه تأم یهانقد مالکان ساختمان یهاو سپرده یدولت یهااستفاده از بازار آزاد وام، وام قیاز طر

 یاوام بر یاعطا رمنظورا به یرسم یهاسازمان یکسری ربازیکشور از د نیدرا یگردد. نظام اعتبار-یم

وام  هیرماس نیتضم سوکیاز  یمال یبانیپشت نیداشته است. هدف از ا اریمسکن در اخت نهیهز نیتأم

 یمسکن در سطح یهانهیداشتن هزمنظور ثابت نگهبه یاهیسرما یهانهیکنترل هز گر،ید یو از سو

که عمدتاً  دهدیم لیتشک راکشور  یدرصد از سهام مسکون 20 باًیتقر یقبول است. مسکن عمومقابل

از  یطولان یاخچهیتار ی. سوئد داراباشندیم یمحل یها MHCاداره شده توسط  یشامل واحدها

بر  یمبتن یاقتصاد یهاصورت شرکتبه "یتعاون"مسکن است.  نهیدر زم ژهیوبه ،یتعاون یهاشرکت

 یخصوص ای یدولت یهاشرکت یبرا ینیگزیعنوان جاو به کندیاقدام مشترک و خودخواهانه عمل م

عمل  هایگذارهیو بازده محدود سرما یهمکار یو کار گروه کیآزاد، دولت دموکرات تیبا اصول عضو

طور و از آن زمان به یمستأجر محل یهااجرا در ابتکار سازمانمسکن قابل یهای. تعاونکندیم

حقوق "ساکنان در قالب اجاره به نام  یمسکن برا ی. در عمل، تعاوناندافتهیگسترش یریچشمگ

مندرج در  نیزمان نامحدود تحت قوانواحد به مدت کیکه از  دهدیحق را م نیبه اعضا ا "مسکن

ا به ر یمسکن تعاون تیریدر مد کیمشارکت دموکرات نیمسکن بهرمند شوند. همچن یقانون تعاون
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پرداخت  قیاز طر یمال نیمشرکت در تأ ی)انجمن مسکن سوئد(. در عوض، اعضا کندیاعضا اعطا م

سالانه  نهیو پرداخت هز کنندیم یمال نیرهن مسکن تأم قیکه از طر یپرداخت جار ای هیاول نهیهز

یواحد م هیبه تخل میاعضا تصم کهی. هنگامندیمشارکت نما دهدیرا پوشش م یاونکه سهم وام تع

 23شامل حدود  ی. مسکن تعاونبرسانندبازار به فروش  متیخود را باق یاجاره تعاون توانندیم رند،یگ

را  دیجد یوساز چند واحداز ساخت یاو بخش عمده باشدیدرصد از سهام مسکن کشور سوئد م

که در خانه سکونت ندارند هست  ینیمالک یبرا اتیمال ینوع تصرف به نفع آزاد نی. ادهدیم لیتشک

 شی. گراشودیهستند، فراهم م ادیز یضاشهر که در تقا یمرکز یبازارها یتراکم لازم برا نیو همچن

شده است. از چهار نوع اشغال یاز تعداد واحدها شتریب یمسکون یهایبه تعاون MHC لیتبد ریاخ

د درآم یگروه افراد ثروتمند پس از اشخاص دارا نیمسکن دوم یعمده تصرف مسکن، ساکنان تعاون

 (.Becker,2017هستند ) یبالاتر از متوسط مل

درصد سهام مسکن را  40 باًیاست که تقر تیبخش بازار مسکن در سوئد تصرف مالک نیتربزرگ

در  یتک خانوار یواحدها واحدها نیاتفاق ابه بیقر تیاکثر ن،یا. علاوه بردهدیم لیتشک

در حومه شهر در  یزندگ یژگیکننده واند که منعکسشدهدوطبقه واقع ای کی یدارا یهاساختمان

ل شام یتوجهقابل یاتیمال تیاز معاف تی. بخش مالکباشدیم متحدهالاتیا هیشب شتریسوئد است که ب

املاک و  یهااتیمال نیگزیجا 2008گرفتن رهن به نفع کاهش پرداخت عوارض شامل، تعداد 

عدد  2007و لغو پرداخت  هیاقامت اول یبر درآمد برا اتیمال ریتأخ ،یکم شهردار نهیمستغلات با هز

انت ضم کی یخانه شامل معرف تیاقدام به مالک قیتشو یبرا یاضاف یها. تلاشباشدیاجاره مسکن م

 وهایلات 2010. هرچند در سال کنندیخانه م دیکه بار اول اقدام به خر باشدیم یکسان یبرا یاعتبار

LTV کممذکور مخالف بودند و منجر به  یهااستیدرصد محدود کرده و باس 85ها را تا وام یها 

 تیها منجر به مالک استیس نیو اکثر ا شود؛یم کنندیاستفاده م نیکه از تضم ییشدن تعداد خانوارها

توسط  که یتک خانوار یشده توسط صاحبان سنتاشغال یاند تا به واحدهاشده یتعاون تیدر نوع مالک

 از ٪33) دهندیم لیسهام مسکن کشور را تشک زیشده باشند و سهم ناچخانواده اشغال کی
 دهند.  تیموجود( مالک هایمسکن ٪40با  سهیدر مقا 2007از سال  دجدی وسازساخت

 مسکن از یهااهداف و برنامه یدر راستا یناویاسکاند یاز کشورها گرید یکیعنوان به زین دانمارک

ندارد و متعلق به دولت است  یمسکن خصوص چیبرخوردار است. دانمارک عملاً ه هیتوجقابل ساختار 

 وتقل است درصد سهام مسکن مس 20 وجودنیباا شود،یم نیتوسط دولت تأم میطور مستقو به

. تجربه اندشده میو تنظ تیتوسط دولت حما کیدموکرات تیریتحت مد یرانتفاعیمسکن غ یهاانجمن

 یهادر قالب یطور رسمخاص که به ینهاد یهادمانیکه چ دهدیمسکن عامه دانمارک نشان م

اگر سهام  وجود،نیخواهد بود. باا دیها مفآن یمطمئناً برا شود،یپوشش داده م یو دولت یخصوص

ررات مق گر،ید یباشد. از سو یقانون یطور عملو نه به یرسم یبه معنا دیباشد، با یمسکن خصوص
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 یهایتعاون زیفروش احتکار آم وهیش ریکند، نظ نییرا تع "یخدمات عموم" طیشرا تواندیم یدولت

 دید کلخو یو سازمان ینهاد ماتیتنظ گر،ید یشده است. از سوکه متوقف ستمیقرن ب لیمسکن در اوا

مسکن در اروپا را  یمال نیبازار اوراق قرضه تأم نیتربخش مسکن است. در حال حاضر دانمارک بزرگ

 یرهن یهاملک در دانمارک، وام دیخر یبرا یمال نیابزار تأم نیترپس از آلمان دارد و درواقع مهم

 هستند.

ا اکثر خانواره یاست و برا یگذارهیف سرماهد کیو  یگذارهیمسکن ضرورت سرما زیدر کشور نروژ ن 

متعهد به حصول  شرفتهیپ یرفاه یهاهاست. چنانچه که اکثر دولتبخش در بودجه آن نیتربزرگ

مسکن  یهانهیهزکمک باشند،یصرفه است، مبهمقرون یشهروندان عاد یمسکن برا نکهیاز ا نانیاطم

حوزه متضاد بوده است، چراکه  کیهمواره  نیا حال،نی. بااکنندیرا فراهم م گریچند نوع د ای کیدر 

از  یبخش ایاز دولت رفاه  یطور کامل بخشاست، نه به یو اقتصاد یاجتماع استیس نیدر تقاطع ب

با اشاره به نحوه  "هستون لرزان دولت رفا"عنوان (. مسکن به1، 1996مانان،  نیبازار آزاد است )کل

 عیو توز دیدولت رفاه، تول گرید یها(. در بخش1987ت. )تروگسن، اس شدهفیآن توص عیو توز دیتول

بر  یمبتن شتریاست و ب یها جهانبخش نیدرا صی. تخصشودیم میتوسط متخصصان کنترل و تنظ

ازار و به ب یشتریب زانیمسکن که به م صیجداشده است. تخص یکنون یاقتصاد تیحقوق و از وضع

ها از سه اوتاز تف گرید یکیبر حقوق است.  یکم مبتن زانیدارد، به م یبستگ یفعل یاقتصاد تیوضع

 شودیبزرگ مشخص م یهایگذارهیو سرما هیاست که مسکن با شدت بالا سرما نیا گریرکن د

 جادیکه باعث ا شوندیم نتقلم یبه افراد غن یاتیمال یهاارانهی لهیوسبه یشتریب نهیهزکمک حال،نیباا

کمتر به فقرا منتقل  یهاارانهی کهیدرحال شوند،یم ترتیفیباک تر/شغل مانند مسکن بزرگ ازحدشیب

 .شوندیم

. بود دانمارک در ٪59 و سوئد در ٪57با  سهمقای در ٪77خانه در نروژ  تیمالک زانی، م2001سال  در

در سوئد  یدرصد 24 ریبا مقاد سهیدرصد، در مقا 4 باًیدر نروژ تقر 2001در سال  عمومی اجاره سهم

 یرهن یهاوام ستمینحوه عملکرد س شکل( بود. Stortinget 2003-2004در دانمارک ) یدرصد 20و 

 (.9، 1392و همکاران،  یرازیدانمارک بر اساس اصل تعادل)مصلح ش

در رابطه با مسکن  یعموم یهااستیس یاجرا یخود، عامل اصل گاهیبانک مسکن دولت نروژ در جا 

به  یاز بودجه مل زی. بودجه آن ندهدیگزارش م ونیزاسیبانک به وزارت امور خارجه و مدرن نیاست. ا

 نمسک نهیهزکمک یهاو برنامه نهیهزمختلف وام و کمک یهابرنامه یاجرا یبانک مسکن برا

 یاسیس ینظرطور بالقوه منجر به اختلافتلاش بانک مسکن به ب،یترت نی. به همابدییاختصاص م

احزاب مختلف توافق شده و  انیدر م یاطور گستردهمسکن به یهااستیس حال،نیباا شود،یم یحزب

 یرادفا یبرا یفیعرضه مسکن ک شیبانک مسکن، افزا یدی. دستاورد کلدهندیمشترک را م اریمع کی

 ستیب باً یها باهم، تقربرنامه نیرادارند. ا ازین نیشتریو وام ب یمال یهاکمک نیتأم قیاست که از طر



بررسی تطبیقی روش های تامین مسکن در ایران و کشورهای اسکاندیناوی و ارائه... ■114
 

 کنندیم تیمسکن حما داریاند؛ که از عرضه پاکرده تیحما 2016ها را در سال درصد از تمام مسکن

از  ن،ی. علاوه براکندیم مرو فراه شیدر توسعه مستحکم پ یگذارهیسرما یبرا ییهازهیانگ نیو همچن

 یامنطقه یهااستیدر س یبانک ادغام مقررات مسکن اجتماع نیا ،یبا شهردار یمشارکت قو قیطر

 کردیرو ،یطورکلشود. به یممندبهره یشده در سطح محلو از منابع استفاده کندیم قیو تشو تیرا تقو

ارائه  یبرا زیآمتیطور موفقبه یعموم هاز بودج دیکه چگونه با دهدینشان م ،ینروژ یبانک مرکز

اده املاک و مستغلات استف داریتوسعه پا تفکر، شبردیپ نیصرفه و همچنبهو مقرون یمسکن اجتماع

از  یاریاست. درواقع، بس یمسکن نروژ ضرور یهااستیس زیآمتیموفق یاجرا یامر برا نیکرد. ا

یمختلف را م یابزارها ایهستند تا بدانند که آ کشدن به بان کیدر حال نزد یالمللنیب یهاسازمان

 کرد. لیمختلف بازار در سراسر اروپا تبد طیبه شرا توان

از جامعه موردمطالعه محقق  گرید یکی رانیدر حوزه مسکن، ا یناویاسکاند یکشورها یبر بررس علاوه

 تیبرخوردار هست. رشد جمع یانیشا تیدر شهرستان قم مسئله مسکن از اهم یصورت نمونه موردبه

شد،  دارربرخو یشتریاز شدت ب یانقلاب اسلام یروزیپس از پ ژهیودر شهر قم به ینیشهرنش شیو افزا

نفر بوده  1292283برابر با  رانیمرکز آمار ا 1395سال  یسرشمار نیشهر طبق آخر نیا تیجمع

گوناگون  یمهاجرت مردم از شهرها و کشورها یبرا یشهر مرکز نیا ،یارتباط تیاست. به علت اهم

 نیترماز مه یکی زیو ن ریمهاجرپذ ،یونیلیم یاز شهرها یکیعنوان شده است. درواقع شهر قم به

 یدر مرکز فلات مرکز یریآن به علت قرارگ یارتباط تیاست. و موقع رانیا یمذهب -یفرهنگ یشهرها

(. 27،1392و همکاران، یاریمطرح شود )ز رانیا یایعنوان مرکز ثقل جغرافموجب شده تا به رانیا

 شرکالبد و گست عیرشد سر نیمحلات و مناطق مختلف همچن یریگشکل ،یتیوضع نیچن امدیپ

 انریشهر بزرگ ااز هشت کلان یکیعنوان شهر به نیا یامروزه منجر به معرف که یطورشهر است به

 لیاست؛ که از دلا ینیشهرنش زانیدر م یینسبت بالا یاکنون شهر قم داراهم کهیطورشده است. به

 انوارخو  یتیجمع راتییشهر است. تغ نیگذشته به ا عیوس یهارتفوق، مهاج ینیشهرنش یحجم بالا

 تیدرصد رشد جمع 8/12دهنده ، نشان1395تا  1390از سال  یعنی ،یشهر قم در فاصله دو سرشمار

 نیشتریدرصد است. ب 4/2درصد رشد تعداد خانوار است. متوسط نرخ رشد سالانه شهر قم  6/19و 

نرخ متوسط رشد  نیدرصد و کمتر 4/25شهر قم با  8مربوط به منطقه  تینرخ رشد سالانه جمع

 شهر قم است. 8درصد مربوط به منطقه  -5/1سالانه با نرخ 

قرارگرفته است  یها موردبررساز شاخص یدر حوزه مسکن در شهر قم برخ یدانیتوجه به مطالعه م با

و مقررات حاکم بر بازار  نیکن، قوانبازار مس یو عرضه مسکن، تعادل ساز نیتأم یهاازجمله شاخص

 نیب یرسموردبر تیجمع نیمسکن در ب و عرضه نیتأم یهاروش نمره لات،یمسکن، اعتبارات و تسه

هست. لذا با توجه با  63933/0 اریو انحراف مع 8571/2آن  نیانگیدر نوسان بوده است و م 5تا  1

 . نمرهستین یدر حد مطلوب یموردبررس تیجمع نیو عرضه مسکن در ب نیتأم یهاروش هاافتهی
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است.  هدر نوسان بود 5تا  1 نیب یموردبررس تیجمع نیبازار مسکن در ب یتعادل ساز یهاروش

 یتعادل ساز یهاروش هاافتهیهست، لذا با توجه به  72011/0 اریو انحراف مع 5714/2آن  نیانگیم

و  نیقوان . نمرهستین یموع در حد مطلوبدر شهر قم درمج یموردبررس تیجمع نیبازار مسکن در ب

هست. با  76571/0 اریو انحراف مع 3338/2آن  نیانگیدر نوسان بوده و م 5تا  1 نیمقررات مسکن ب

در شهر قم در حد  یموردبررس تیجمع نیمسکن در ب و مقررات در حوزه نیقوان هاافتهیتوجه به 

در نوسان بوده  5تا  1 نیشهروندان شهر قم ب نیدر ب لاتی. نمره اعتبارات و تسهباشدینم یمطلوب

 لاتیاعتبارات و تسه هاافتهیهست. لذا با توجه به  50176/0 اریو انحراف مع 2857/3 نیانگیاست. م

 هست. یشهروندان شهر قم در حد مطلوب نیمسکن در ب در حوزه

وجه ت نیاست، بنابرا یامروز شرفتهیبشر در جوامع پ یاصل ازیامن، ن یطیمسکن ارزان در مح نیتأم

 شتریدر ب ییاجرا یهاتیاولو جز یاجتماع یهاتیکاهش فقر و محروم یهااستیس یو اجرا نیبه تدو

مسکن در فرهنگ و اقتصاد هر کشور  گاهیجا نکهیموفق جهان است. با در نظر گرفتن ا یهادولت

تفاوت در مرحله اول  نیاست. ا زیمتما زین رانیبا ا یغرب یمتفاوت است، نگاه به مسکن در کشورها

 نیتر. مهمگرددیمسکن بازم تیفیبه مسکن و در مرحله دوم به ک یدر حوزه نگاه اقتصاد شتریب

 نیادولت در یهااستیبه س ینوعبه یغرب یو کشورها رانیشاخص مؤثر در تفاوت نگاه به مسکن در ا

نسبت به  رانیدر ا یبانک لاتیشده سهم تسهمطالعات انجام نی. طبق آخرشودیبخش مربوط م

بالاتر  لاتیتسه نیا یو سود بانک ترنییپا ،یواحد مسکون کی یهانهیپوشش هز یبرا یغرب یکشورها

. با کمتر است ییاروپا ینسبت به کشورها رانیدر ا ینینشاجاره زانیم ،یفرهنگ طیشرا لیو به دل

 یاساس یهانهیفرد و هز کیحقوق سالانه  نیب یو تورم، رابطه معقول انریا یاقتصاد طیتوجه به شرا

 یرفاه اجتماع نیحوزه مسکن و تأم یهااستیدر س یبازنگر نیوجود ندارد؛ بنابرا رانیدر جامعه ا

ر دارد. با در نظ رانیا هبه مسکن در جامع یو اقتصاد ینوع نگاه فرهنگ یسیدر بازنو یاساس ینقش

 یکشورها و رانیدر ا یمناطق مسکون یو پراکندگ هیمسکن، مواد اول تیفیدر ک یگرفتن تفاوت ساختار

 یناویاسکاند یدر کشورها یخدمات شهر نیکه مسئولان تأم شودیحاصل م جهینت نیا یناویاسکاند

 ی، نقشموجود در منطقه یعیطب موادو با  تیفیمسکن ارزان، باک دیتول یهااستیس نییبا تب ینوعبه

در  ییو روستا یاند. اکثر کارشناسان مطالعات شهردر کنترل تورم در بخش مسکن داشته یاساس

با  و یبه اوضاع مسکن بعد از انقلاب اسلام دنیسامان بخش یها براتلاش نیمعتقدند که اول رانیا

 شیهدف افزا با هاتیفعال نیا است. دهآغازش یسازمسکن و انبوه یبندهمچون حساب ییهابرنامه

در کنترل  یدولت یوسازهاموفق عمل کرده است، اما ساخت یها آغازشده و تا حدخانهتعداد صاحب

 نداشته است. یریچشمگ تیتورم بخش مسکن موفق

را  در کنترل نوسان بازار مسکن یناویاسکاند یکشورها تیموفق یاصل لیدل نیکارشناسان همچن نیا

 نیدرا یبخش مسکن حت یگذاراستی. درواقع در سدانندیمسکن م تینگاه به ماه رییاز تغ یریجلوگ
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 یالاکعنوان نگاه مردم و مسئولان به مسکن به وقتچی، هخانهتعداد صاحب نیشتریبا ب یکشورها

و  قیقکنترل د تیموفق نیا یاصل لیدرآمد در نظر گرفته نشده است. از دلا یبرا یمنبع ای یاهیسرما

و افراد صاحب چند  یخال یهاخانه یبرا نیسنگ یهاهیوسازها و اخذ مالساخت یمستمر دولت بر رو

 خانه است.

کم و با  رایبا بهره بس لاتیها را موظف کرده که تسهبانک یناویمسکن در اسکاند نیتأم یهااستیس

ه است ک یدر حال نیا کنند. نیتأم یافراد متقاض یمسکن را برا متیکل ق یدرصد 70تا  60پوشش 

هم و س بالامسکن با سود  یهامسئله وام رانیا تیجمع شتریب نییو درآمد پا رانیبا تورم موجود در ا

 ت.داشته اس رانینگاه به بخش مسکن در ا رییدر تغ یاساس یمسکن، نقش یکل متیدر ق نییپا

 یناویاسکاند یبا کشورها سهیدر مقا رانیخانه در اآمار منتشرشده تعداد افراد صاحب نیآخر طبق

چنان رقم آن نیخانه هستند، اما اصاحب رانیا تیدرصد جمع 64حدود  نکهیا دارد، با ییدرصد بالا

 اند،مسکن شده دیگذشته موفق به خر یهاها در سالخانهصاحب شتریچراکه ب ست،ین نانهیبخوش

که  یفعل طینداشته است. در شرا یمسکن هنوز فاصله چندان متیکه فاصله درآمد و ق یدوران یعنی

همچنان در حال  زین رانیهمراه است، متأسفانه بحران مسکن در ا یبا مشکلات متعدد رانیاقتصاد ا

 یاداقتص ولانتوجه کمتر مسئ ران،یزدن به بحران مسکن ادامن یاصل لیاز دلا یکیاندام است. عرض

ن به بخش مسک یاهیاست. نگاه سرما رانیا به مسکن در یاهینگاه سرما یریگاز شکل یریدر جلوگ

 یهاکه در سال یآورشده و با سود سرسام گذارانهیسرماحالت باعث هجوم  نیترنانهیبدر خوش

ته است. داش رانیمسکن در ا دیتورم شد شیدر افزا یافراد ثروتمند کرده، نقش پررنگ بیگذشته نص

اهنجار ن دهیباعث بروز پد رانیمسکن در ا نیو تأم یگذارهینادرست در بخش سرما یهااستیس جهینت

 یاعاجتم یهاآمار سازمان نیشده است. طبق آخربزرگ یدر شهرها ینینشهیحاش کنترلرقابلیرشد غ

هزار هکتار  46 یکل ساحتمجموعه شهرک نامتعارف با م 710از  شیب یلادیم 2011سال  انیتا پا

شده است. و ثبت یسرشمار رانیشهر بزرگ ا 60 هینفر در حاش ونیلیاز پنج م شیب تیو با جمع

درآمد و  ادیاز فاصله ز یحاک یبخش خصوص یسازانبوه یهااطلاعات منتشرشده از سازمان نیهمچن

 کی کهیطوراست. به یناویاسکاند یاز کشورها شتریب اریفاصله بس نیاست. ا رانیدر ا خانه متیق

مترمربع خانه  34تا  14 نهیهز نیتنها قادر به تأم طیشرا نیوسط در بهتربا درآمد مت یخانواده معمول

 دهیبه مسکن باعث وقوع پد یاهیو نگاه سرما نییبزرگ است. معضل درآمد پا یدر شهرها یآپارتمان

که نگاه  دیفهم توانیمعضل م نیبه ا ترقیشده است. با نگاه دق رانیافراد صاحب چند خانه در ا

باعث شده  یمسکون یسالانه نرخ تورم در بخش اجاره واحدها شیبه مسکن و افزا یاهیسرما

 یواحدها و با درآمد حاصل از اجاره آورندیخانه رو دیو افراد ثروتمند نسبت به خر گذارانهیسرما

 کنند. بکس اتیبدون پرداخت مال یمتعدد ثروت سرشار یمسکون
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 نیدر ثروتمندتر یکه حت دیفهم توانیم یناویاسکاند یمسکن در کشورها تیبه وضع ینگاه کل با

 زین رانیاز ا یها حتخانهتعداد صاحب سیمثل سوئ یرفاه اجتماع تیجهان بر اساس وضع یکشورها

در  نینشافراد اجاره زانی. مدهندیم حیرا ترج یااجاره یهادر خانه یمردم زندگ شتریکمتر است و ب

 هیپا یهاو نرخ طیکشورها، شرا نی. در تمام اشودیرا شامل م کشور نیا تیدرصد جمع 56 سیسوئ

 یعنیبه حداقل ممکن  2009سود وام مسکن در سال  هی. نرخ پاشودیو اعلام م نییتع یبانک یهاوام

و بالا رفتن  یاقتصاد نیرکود سنگ لیبه دل 2012سال  یانیم یهااما در ماه د،یدرصد رس کیبه 

 است. دهیرس زیدرصد ن 8,5به  یبانک یهاکشورها بهره نیدرا هااتیمال

سال و دوره بازپرداخت وام مسکن با واحد  15حداکثر تا  یبازپرداخت وام مسکن با ارز خارج دوره

یطوراست به ییهاتیمحدود یدارا زیکشورها ن نیسال است؛ اما وام مسکن درا 25حداکثر  وروی یپول

یم زین وامسال تجاوز کند. حداکثر مبلغ  70از  دیبا در نظر گرفتن مدت اقساط نبا یسن متقاض که

 یبر اساس توان مشتر زیباشد. بازپرداخت وام مسکن ن شدهیداریدرصد ارزش ملک خر 70تا  تواند

 است. میماهه قابل تنظسه ایصورت ماهانه به

 راهکارها ارائه

 متمرکز بر طرح تیری. مد1

 .شودیاحساس م یاتیو عمل ییاجرا یقو ینهاد عموم کیبه حضور  ازیطرح ساخت مسکن، ن در

 شهرهاکلان یمسکن برا یاسیبسته س ن،یزم دی. باز تول2

گرفتن معضل مسکن  دهیناد»همان « در حوزه مسکن»نقاط ضعف  نیتریاز اصل یکی کهنیتوجه به ا با

 .را در نظر گرفت یاجداگانه یاستیبسته س دیشهرها با نیاست؛ در ا« بزرگ یشهرها و شهرهادر کلان

شهرها ارائه نشده است و صرفا در جهت حل مساله مسکن در کلان یعمل یتاکنون راهکارها متاسفانه

شده است که  یریگیشهرها پکلان رامونی( پیخوابگاه ی)شهرها دیجد یاسکان مردم در شهرها

نقل(، عدم امکانات مناسب وحمل نهیبه ستمیهمچون بعد مسافت )فقدان س یادهیمشکلات عد

 ها مشاهده کرد. در آن توانیزا و... را ماشتغال یهاعدم وجود سامانه ،یزندگ

 نیبر ارزش زم اتی. مال3

 کیدولت است، استفاده کرد؛ در  یتیحاکم یابزارها که جز یاتیمال یاز ابزارها دیقسمت با نیا در

ر د نیقطعه زم کیکه از  یپول زانیبر م اتیعبارت است از مال نیبر ارزش زم اتیساده، مال فیتعر

 یهدارنگ نهیهز نیبر ارزش زم اتی. مالشودیم جادیمشخص ا یکاربر کی یصورت اجاره دادن برا

از  نهیهرا به سمت استفاده ب هانیزم نیو مالکان ا بردیبالا م نیسوداگران زم یرا برا یخال یهانیزم

 توانیم یبه نوع شود،یوضع م هانیبر همه زم نیبر ارزش زم اتی. چون مالکندیم تیهدا نیزم

 نیکه دارند به بهتر ییهانیخودشان از زم ایکه  آوردیفشارم نیبرصاحبان زم اتیمال نیگفت که ا

 جهیکار را دارند، بسپارند. در نت نیانجام ا ییکه توانا یرا به کسان هانیزم نیا اینحو استفاده کنند و 
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منظور استفاده به شودیهم که در آن انجام م یو معاملات شودیسوق داده م ییبه سمت کارا نیبازار زم

 .ینه سوداگر ردیگیصورت م هانیاز زم نهیبه

 هیبر سود سرما اتی. مال4

نرخ بازگشت  نیحفد توازن ب نیدر بخش مسکن و همچن یو مهار سوداگر یریجلوگ یبرا ایدن در

از  یبه وضع نوع ریو سوداگرانه، ناگز یدیرتولیغ یهاو مولد با بخش یدیتول یهادر بخش هیسرما

نباشد  دیاز کار و تول یبخش که ناش نیارزش در ا شیو مسکن هستند که افزا نیبر بخش زم اتیمال

 یاست که بر سود ناش یاتیمال شود،یم دهینام هیبر سود سرما اتیکه مال اتیمال نی. اکندیرا مهار م

تفاوت  اتیمال نیا ی. مبناشودیشده، وضع م یداریخر ترنییپا یمتیکه با ق هیسرما کیاز فروش 

ر مورد نظ هیدر هنگام نقل و انتقال سرما اتیمال نیفروش است و ا یینها متیو ق دیخر متیق نیب

 . شودیبها و مانند آن اخذ مگرانمسکن، سهام، اوراق قرضه، فلزات  ن،یاعم از زم
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