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 یمال نمیتأ یمدل مناسب اوراق وقف
 7رضویحرم  رامونیپ میعمو یفضاها

 00/10/0931: پذیرشتاریخ  52/01/0931 تاریخ دریافت:

  **محمود هوشمند *مرتضی جعفرزاده نجار  _____________________________________ 
 ****بهنامه یمهد ***پور یمحمدرضا لطفعل

 چکیده
 7ارضحرم مطهر حضرت  رامونیفرسوده در کشور مجموعه پ یهابافت نیتر یاتیحو  نیتراز مهم یکی

موضوع  تمیزائر است. با توجه به اه ونیلمی ستیاز ب شیب یرایباشد که علاوه بر مجاوران سالانه پذمی
شد که  غازآ 2731از سال  7رضاحرم مطهر حضرت  رامونیبافت فرسوده پ یو بهساز یطرح نوساز

 نیتراز مهم یکیبرخوردار نبوده است.  یقابل توجه شرفتیسال از پ 12از  شیپس از گذشت ب متأسفانه
 میعمو یوجوه لازم جهت احداث فضاها نمیتأ ژهیو به یمال نمیتأطرح، مشکل  نیا تیعدم موفق لیدلا
حرم مطهر امام  رامونیبافت فرسوده پ یافراد به مشارکت در بهساز لیحاضر، تما قی. در تحقباشد می

با منظور  نیبه هممشروط برآورد شد.  یگذار ارزشاوراق وقف با استفاده از روش  دیخر قیاز طر 7رضا
مشارکت، از  زانمیبه مشارکت و  ممیعوامل مؤثر بر تص زیمنظور تما  و مجاور مصاحبه شد. به زائر 142
درصد از افراد حاضر  73ناقص،  یها پاسخ ذفهکمن استفاده شد. با ح یا و روش دومرحله تیتوب یالگو

 یو آگاه یمحل یاعتماد به نهادها یرهاینشان داد، متغ تیهک یالگو جیاند. نتا اوراق وقف بوده دیبه خر
دارد و احساس تعلق نسبت به شهر و  دار یاوراق اثر معن دیخر یبرا انیپاسخگو ممیفقط بر تص ،یاجتماع

خانواده،  یاقتصاد تیاعتقاد به وقف و وضع که یحالدر ؛دارد ریثأت شارکتبه م لیتما زانمیمحله فقط بر 
 ؛دارد دار یبه پرداخت(، اثر معن لیتما زانمیبه پرداخت( و هم در مرحله دوم ) ممیهم در مرحله اول )تص

 برآورد شد. الیر 2،222،،،2ر نفر به مشارکت ه لیتما نیانگمی نیهمچن
 .میعمو یحرم مطهر، فضاها رامونیبافت پ ،یو بهساز ینوساز ،یمال نمیتأ ،یاوراق وقف :واژگان کلیدی

 .JEL: R51, G23, D69, G23 بندی طبقه

                                              
 .Email: mjeconomist@gmail.com          .ا، دانشگاه فردوسی مشهد.ا.ع.دانشجوی دکتری اقتصاد، د .*

   .Email: m-hoshmand@um.ac.ir(. نویسنده مسئولدانشگاه فردوسی مشهد )ا، .ا.ع.داستاد اقتصاد،  .**

                               .Email: lotfalipour @um.ac.ir.دانشگاه فردوسی مشهد ،ا.ا.ع.دستاد اقتصاد، . ا***

 .Email: mehdi_behname @um.ac.ir.            مشهد یدانشگاه فردوسا، .ا.ع.داقتصاد،  اریستادا .****

mailto:mjeconomist@gmail.com
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 مقدمه. 1
اما  ؛اندای برخوردار بودهراسر جهان از اهميت اقتصادی ویژهمراکز قدیمی شهرها در س

گسترش این شهرها ناشی از رشد جمعيت و رشد شهرنشينی به کاهش اهميت اقتصادی 

كه حفظ و بازسازی مراکز قدیمی شهر با هدف کز انجاميده است. با توجه به ایناین مرا

 یا ژهیواحيای اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، تاریخی و حتی سياسی در سطح جهان جایگاه 

شهری در ریزی  نظران و کارشناسان برنامه امروزه صاحببه خود اختصاص داده است، 

 نامي نیدر این جهت راهكارهای علمی و عملی بيابند و به کار گيرند. در ا هستند صدد

گوناگون از جمله  شكالدر ا ،یفرسوده شهر یهاو وجود بافت یتوان گفت فرسودگمی

 ،یاجتماع ،یکالبد یهاینابسامان زيو ن یمنیو ا یریپذستیز طیفقدان شرا ایکاهش و 

 یهابافت یو بهساز ینوساز یباشند. ضرورت اساسمی افتیقابل در یساتيسأو ت یاقتصاد

ها در قالب ضرورت نیهاست. اانسان یبرا یزندگ طيو فرسوده شهرها، توسعه مح مییقد

، 0935 ،یجنت)جعفرزاده نجار و  رنديگمی یجا یو اقتصاد یفرهنگ ـ یاجتماع یهاورتضر

مين أشود چگونگی ت فرسوده مطرح می یها بافت ینوساز دربارهای که  . اولين مسئله(05ص

بنابراین قبل از  ؛های اقتصادی استمالی این امر است. منابع مالی موتور محرکه فعاليت

فعاليت، باید منابع مالی مورد نياز برای اجرای فعاليت یا پروژه، برآورد و در  نهشروع هرگو

 )همان(. رديلازم انجام گ های تأمين آن، مطالعه و بررسی مورد روش

حرم مطهر  رامونيفرسوده در کشور مجموعه پ یهابافت نیتریاتيو ح نیتراز مهم یكی

زائر  ونيلمي ستياز ب شيب یرایسالانه پذ ،باشد که علاوه بر مجاورانمی 7رضاحضرت 

بافت  یو نوساز یسال از شروع پروژه بهساز 51از  شيسفانه پس از گذشت بأاست که مت

 رغم بهداشته و  شرفتيدرصد پ 02حالت تنها در حدود  نیترنانهيآن در خوشب یرامونيپ

نامه و طرح برای تحقق هر چه بيشتر بر یتلاش مسئولين و متخصصين سازمان مجر

، دستاوردهای یعوامل مانند همچون کمبود منابع مال یبرخ لي، به دلشده نیتدوهای  طرح

 قابل توجهی نصيب مردم و مدیریت شهری نگشته است. 
متفاوت مانند مشارکت بخش خصوصی در اجرای طرح،  یمال نميتأ یهاروش تاکنون

اوراق مشارکت، منابع حاصل از صدور پروانه ساختمانی، استفاده محدود از منابع دولتی، 

در بافت محدوده حرم مطهر  یمنابع مال نميتأ یبرا رهيو غ یسهامدار پروژه، فروش متر
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 یها)پروژه یانتفاع یضاهاف یها براروش نیاکثر ا کهمورد استفاده قرار گرفته است 

 نميتأبافت، عدم  نیا یمال نميتأمعضل  نیترلذا مهم ؛( کاربرد داشته استیاقامت ،یتجار

ها و باغره نگ،يها، معابر، پارکابانيهمچون خ میعمو یوجوه لازم جهت احداث فضاها

خصوص،  نیدر ا یمال نميتأمناسب  یهااز روش یكی. باشد می رهيسبز و غ یفضاها

افراد همچون وقف  رخواهانهيخ یهاکمک ژهیو به میخرد مرد یهاهیاز سرما یريگ بهره

 . باشدمیالحسنه مانند اوراق وقف و قرض یاموال و پول و انتشار اوراق
 گریو از طرف د افتهیتر  بافت رشد شتابان یو بهساز ینوساز یطیشرا نيچن در

داوطلبانه انجام  صورت بهو  لميرا با  یمشارکت مال نیا زي( نناشهروندان )مجاوران و زائر

با  داردمطالعه تلاش  نیخواهد داشت. ا یا ژهیو ريرفتارها تأث یداریکه در پا دهند می

به مشارکت آنان در روش  لیتما ی، ضمن بررسنیبر شهروندان و زائر یدانمي شیمايپ

در  میعمو یفضاها نميتأ یبه پرداخت آنها برا لیتما زانمي ،یاوراق وقف یمال نميتأ

ها مورد  به پرداخت لیتما زانميبر  رگذاريثأو عوامل ت نييتع چارچوب روش مذکور

امكان استفاده از اوراق وقف  ایآ نكه،یعبارت است از ا قيال تحقؤس ذال ؛رديقرار گ یبررس

 حرم وجود دارد؟ رامونيبافت فرسوده پ میعمو یفضاها یمال نميتأدر 

 موضوع یچارچوب نظر. 2

 یشهر یمطلوب در فضاها یمال نمیتأ. 2-1

خدمات و  یدر جهان تقاضا برا یشهر تيبه همراه گسترش جمع رياخ یها در دهه

 یدر شهرها و حواش یديکه نظام تولهرچند ؛در شهرها اضافه شده است ازيمورد ن یکالاها

توسط  دیکه با یو خدمات شهر میعمو یکالاها دياما تول ؛اند شدت رشد کردهها بهن آ

 یو ارائه شود، نتوانست از سرعت و رشد مناسب ايمه یشهر میعمو یو نهادها انيمتول

لازم  یها تياز جمله نبود ظرف یطيدر مسائل مح شهیر تنها نه ییناکارا نیبرخوردار شود. ا

ها آن یو ناتوان ها یشهردار یدارد بلكه کمبود منابع مال یو شهر میعمو یکالاها ديتول یبرا

. از شود می یتلق یناکارآمد نیا یاز عوامل اصل زيقدرتمند ن ینظم مال کیبه  یابيدست یبرا

طرف  کیاز  خود است.خاص  یها یدگيچيپ یدارا ها یشهردار یمال نميتأ گرید یسو

 یکنند، از سو نميتأخود را از نظام شهر و شهروندان  ازيدرآمد مورد ن دیبا یشهر انيمتول
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 داریبه سمت توسعه پا شهرحرکت  ندیباشد که فرآ یا گونه به دیبا یمنبع درآمد گرید

حفظ  زيرا ن ندهیحال و آ یها نسل یبرا یرو نسازد و فرصت زندگ را با خطر روبه یشهر

  .(55، ص0931 ،یا )شرزه کند

 یراهبرد توسعه شهر ایو  داریبه توسعه پا لين یدر شهرها در راستا یمال نميتأ موضوع

قرار گرفته است در  یمورد بحث و بررس داریمفهوم درآمد پا لیدر اغلب موارد در ذ

 لیدر ذ شتريب یشهر میعمو یمطلوب در فضاها یمال نميتأمباحث مطرح در  قتيحق

 قرار گرفته است.  یبررسمورد نقد و  داریموضوع درآمد پا

 کیعبارت است از: حداکثر درآمد قابل دسترس در  دار،یدرآمد پا كسيه فیتعر یمبنا بر

 یکه نظام اقتصاد یطیدر شرا ندهیهمان سطح درآمد در دوره آ جادیا نميبا تض یدوره زمان

 یعيطب یهاهیتوسط بشر و سرما یديتول یهاهیکار، سرما یرويمنابع، ن یهاتیبا محدود

 زانميحداکثر  :عبارت است از داریپادرآمد  ک،ياقتصاددانان نئوکلاس دگاهیدمواجه است. از 

در  یواقع یسبب کاهش در مخارج مصرف نكهیدوره بدون ا کیدر  یمخارج مصرف

 دار،یپا یمقوله درآمدها یدر متون اقتصادشود که  ذکر است. لازم بعد گردد یها دوره

 زانمياست از  یتابع یدر اقتصاد شهر دار،یو شرط توسعه پا ستين داریمستقل از توسعه پا

و حفاظت از  یشهر یهاستميشهر، حفاظت از اکوس یعياستفاده از منابع طب یو چگونگ

گفت که  گونه نیا توان می گریعبارت د به ؛یشهرسبز  یآب، هوا و فضا لياز قب یمنابع

باشد که  یا گونه به دیبا نده،یکالاها و خدمات در آ ديدرآمدها و تول شیاستمرار در افزا

 در واقع ؛ابديحفظ گردد و رفاه مردم و شهروندان کاهش ن یشهر ستیز طيمح تيفيک

 صهيخواهند شد که حداقل از دو خص یتلق داریپا یها در صورتیشهردار یدرآمدها

 یریپذبرخوردار باشد. تداوم «یشهر یو فضا ستیز طيمح تيفيو حفظ ک یریپذتداوم»

مختلف قابل اتكا  یهاباشند که در زمان یا گونه به دیبا یکه اقلام درآمد ستمفهوم ا نیبد

 یلازم را صورت داد. آن دسته از اقلام درآمد یزیر برنامهبه آن  یابيدست یبوده و بتوان برا

 دینوسانات شد ،یمال یهابحران ليشهر از قب یاقتصاد طیشرا ريثأها که تحت تیشهردار

 ندهیدر جهت وصول آن در آ ینانميو مقررات قرار گرفته و اط نيقوان رييو تغ یاقتصاد

 دانست. یداریپا صهيتوان اقلام فاقد خصمیوجود ندارد را 



 

ص
ف

ی/ 
لام

اس
اد 

ص
اقت

ی 
هش

ژو
ی پ

لم
 ع

مه
لنا

 نییتع
وقف

ق 
ورا

ز ا
ه ا

اد
ستف

ب ا
اس

 من
دل

م
... ی

 

243 

 طيمح تيفيدر ارتباط با حفظ ک داریپا یدرآمدها ای داریپا یمال نميتأدوم  یژگیو

 یآن دسته اقلام درآمد داریپا یباشد. درآمدهامیزنده  دهیپد کی عنوان  بهشهر  ستیز

به  ایو  دیننما بیتخر ایشهر را دچار نقصان  یستیو ز یفيک طیشراباشند که کسب آنها می

 یبه درآمدها ینگرش نياست. چن تميبودن درآمد حائز اهالمبودن و سمطلوب یعبارت

بر  ديکأدر ت یسع ستميقرن ب یدر ط نياست که محقق یدر واقع همان نگرش اساس یشهر

هوا،  ليشهر از قب یستیز یفضا تيفياست حفظ ک یهی. بداند داشته یمل یهاآن در اقتصاد

باشد که می (Solow, 1974) سولو ستهاقتصاددان برج هینظر هیرماميهمان خ واقع درآب 

وجود  ینسل نيعدالت ب یبرا یمناسب اريداند که در آن معمی یطیرا شرا داریحالت پا

 طيمح یشهر و تلاش در جهت نگهدار یکالبد یاست حفظ فضاها یهیداشته باشد. بد

 .دآورمیرا فراهم  ندگانیآ یبهتر برا یرفاه و زندگ یبرا یمناسب طیشهر شرا ستیز

 میاسلا یمال نمیتأ .2-2

سه دسته فروش کالا و خدمات، جذب  لیتوان در ذمیرا  میاسلا یمال نميتأ یکلطور به

 یمال نميتأاستفاده از لفظ  که نمود ميتقس میمرد یهاجذب کمک تینها درو  هیسرما

استفاده  داریدرآمد پا ایبهتر است از لفظ کسب درآمد  و نيستآن چندان مناسب  یبرا

 نمود. 

 ريو غ یبه دو بخش انتفاع میاسلا یمال نميتأ ی( ابزارها0911) انیموسو یبند ميتقس در

 ريغ یابزارها لیدر ذالحسنه را اساس اوراق وقف و قرض نیشوند و بر امی ميتقس یانتفاع

عقود  یرا به دو دسته کل میاسلا یقراردادهای انتفاع نيهمچن ؛دهندمیقرار  یانتفاع

مانند  یدارای سود مشخص و ثابت ی: عقود معاملاتندینمامی ميتقس یتو مشارک یمعاملات

 اند مشتملندارند و  یسود قطع یاند و عقود مشارکتاق مرابحه، اجاره، سلم و استصناعاور

 بر اوراق مشارکت، مضاربه، مزارعه و مساقات.

کردن اصل مال به مفهوم حبس یکردن و در اصطلاح فقهمتوقف یدر لغت به معن وقف

برای وقف در  زياقتصادی ن یفیتوان تعرمیرسد میباشد. به نظر میگذاردن منافع آن ادو آز

کاربرد منابع، از مصرف نسل حاضر،  در رييتوان تغمیاقتصادی وقف را  فینظر گرفت. تعر

 جادیا ندهیهای آدرآمدی برای مصرف نسل ایمولد که خدمات و  یگذاریهسرما کیبه 
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 ( دریدولت ري)غ یتوسعه وقف، به عنوان نهادی خصوص رو نیازا ؛در نظر گرفت د،ینما می

طرف انداز و کاهش مصرف بوده و از پس شیطرف موجب افزا کیاز  ،میاقتصاد اسلا

تواند میکه خود  یا هیسرماشود.  لیتبد هیبه سرما تیتواند در نهامی اندازها پس نیا گرید

 نهميز جهيبوده و در نت ندهیدر حال و آ یخدمات اجتماع ایو  یمولد کالاهای خصوص

 یا هرانيخ تيماه لينهاد وقف به دل نيهمچن ؛را فراهم آورد یناخالص داخل ديتول شیافزا

منجر به  خوده تعاون در جامعه شده ک هيو روح یاجتماع ادهایيبن تیکه دارد، موجب تقو

 .(0910 اری،ي)بختکل اقتصاد خواهد شد  ییکارا شیو افزا یاجتماع هیسرما یارتقا

نمود: انتقال نقد  فیبازتعر گرییتوان آن را به شكل دمیبعد اقتصادی وقف  نييتب برای

 ایکه منفعت  دیيهای تولییها در داراگذاری آنهیو سرما از بخش مصرف ـ منابع گرید ایـ 

 ف،یتعر نیخواهد داشت. با ا یها در پگروه ایبرای افراد  ندهیدرآمد جهت مصرف آ

 ،یهای مختلف به منظور اهداف گوناگون مثل مذهبشده به صورتوقف ییدارا ای هیسرما

 ییدارا ای هی. سرمارديگمیموارد مورد استفاده قرار  گریو د دیيهای تولتيفعال ،یدرمان

برای ارائه خدمات جهت  ؛: اولرديگ تواند مورد استفاده قرارمیشده به دو صورت وقف

 هیبه عنوان سرما ؛دوم ،ـ رهيمسجد و غ مارستان،يمثلاً ساخت بـ  از افراد یاستفاده گروه

ها یژگیاساس و یمبان نیرسد. با امیفروش  که در آن بازار به ییکالاها ديبرای تول دیيتول

 شیسو توسعه وقف به معنای افزا کیشوند. از می انینهاد وقف نما کیو منافع اقتصادی 

 ادییتا حد ز افتهين توسعه میکه در جوامع اسلا یادهیپدـ ر و کاهش مصرف است یذخا

کرد که هم  لیای تبدهیسرمار را به یذخا نیتوان امی گرید به عبارت ؛ـ  است ديکأمورد ت

 جیتوسعه وقف که همراه با ترو نيچنهم ؛کند ديو هم کالا تول یتواند خدمات اجتماعمی

 یهای جامعه و احساس جمعهیپا تیتقو منجر بهو امت واحده است  یدوست نوعفرهنگ 

 ،یو عبدالملك راستهيپ) شودمیکل اقتصاد  ديگسترده بر تول ريثأو ت یاجتماع هیبه رشد سرما

 .(021، ص5111

 ،یساختار فرهنگ یده شكلو  ینیوقف در شهرآفر تيبااهمبر نقش  نااز محقق یبرخ

 مايس پرداز چهرهو  نیآفرفضا روهایياز ن یكیبه عنوان  رانیو اقتصادی شهرهای ا یاجتماع

معتقد است وقف  (0911) مونیر (.9، ص0912، یمؤمن) دارند ديتأکو فضای کالبدی شهرها 

 یتين بر اساسشهر است. وقف که  ییبه سازمان فضا یده شكلقابل توجه در  یموضوع
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کارهای  ای هیريخ ،یهای مذهبجهت هدف میهای مردهیسرما صيزاهدانه برای تخص

که فقط جهت انجام  فروش و دیخر قابل ريغ ،میاست دائ یا هیسرمااست،  یاجتماع

وقف را  وعدو ن میاسلا ـ یعرب یها نيسرزمشود. وی در میه از آنها استفاد کيکارهای ن

 ديبا کارهای مف هیريمشخص کرد: نخست وقف عام که همه درآمد موقوفات کاملاً برای خ

واقف  نيخاص که در آن ابتدا مقداری از درآمد موقوفه بوقف شود. دوم میصرف  میعمو

مرحله برای  نیکرده است و سپس در آخر نيکه او در سند مع ییهانيو پس از او به جانش

 .رسدمیبه مصرف  هیريخ

 زيکرده و واقفان ن ریيگرا هدف یخاص یوسو سمت شتريوقف در گذر زمان ب اگرچه

دهد میموجود در حوزه وقف نشان  اتيتجرب یاما بررس ؛اندشده تیهدا ريمس نميدر ه

جامعه  ازهایيو ن ساتيوقف به حوزه شهر بوده است و تأس ریيگدر موارد معدودی سمت

موقوفات از شهرها،  نیکردن اخارج که ینحو به ؛ف قرار داده استشهری را مورد هد

از  اریيبس رانیو بافت کالبدی شهرهای ا مايگذرا به س یدهد. با نگاهمی او به گرید یتیهو

شهری دارند،  یزندگ اتيعملكرد و حای در را که نقش عمدهشهری  یعناصر و اجزا

از  اریي. بساستداشته  ییعنصر وقف در آنها نقش به سزا که توان مشاهده نمود می

ای در فهيوظ ها حكومت نكهیبدون ا یستیهای زدر مجتمع ییو روبنا ییربنایز ساتيتأس

 شدند.میآنها احساس کنند توسط مردم ساخته  جادیا

و اقتصادی دارای کارکردهای فراوان و  یاز نظر اجتماع نكهیوقف علاوه بر ا نیبنابرا

 ديو تول ریيگلشهری بوده، از نظر کالبدی در شك هایتيروزانه و فعال یدر زندگ میمه

از نظر  تنها نهشهرها را  که یطور به ؛ای داشته استبرجسته تميشهری اه میفضاهای عمو

و  یوستگيپ یبلكه از نظر کالبدی نوع دهيبخشمیانسجام  تصادیو اق یفرهنگ ،یاجتماع

آورده است. اگر فضاهای میمناطق و محلات مختلف شهر به وجود  نيب ییوحدت فضا

وقف  قیاز آنها از طر اریيبس باًیتقر رانیکه در ساختار شهرهای ا المنفعه عامو  میعمو

تجاری و در ، مراکز هاخانهای از همجموعماند میکه  زیياند حذف شوند، چشكل گرفته

ربط خواهند یپراکنده، گسسته و ب صورت به یهستند که از نظر مدن یکل فضاهای خصوص

دهنده شهر به ليدهنده مجموعه عناصر تشكونديو عامل پ رازهيش میبود. فضاهای عمو

 .گرندیكدی
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 قیتحق نهیشیپ .3

آنها، مطالعات  یمال نميتأفرسوده و نحوه  یهاله بافتئمس تميو اه یگستردگ ليبه دل

آن انجام گرفته است که  یهاروش یبندتیبافت فرسوده و اولو یمال نميتأ درباره یفراوان

 اشاره کرد. ریتوان به موارد زمیاز آن جمله 

فضاهای  یريگ شكلوقف در  ريثأو چارچوب نظری ت یمبان»در مقاله  (0919) یشهاب

 نیشهر پرداخت و به ا کیو عناصر کالبدی  اجزا نیتر مهمو  نیتریاصل یبه بررس «شهری

جدای از  نيهمچن ؛بودن وجود داردماندگاری و موقوفه نيب یكیکه رابطه نزد ديرس جهينت

آن  ريوقف، تأث یو اقتصادی نهفته در فرهنگ غن یاجتماع ،یار والای مذهبيهای بسارزش

از موضوعات مهم در پژوهش  یكیو کالبد شهری،  میفضاهای عمو ديل و توليدر تشك

چارچوب نظری به منظور  کی جادیا قيتحق نیدر ا ی. هدف اصلباشدمیشهرسازی 

فضاهای  یريگ شكلنقش وقف در  یمناسب جهت بررس قيروش تحق کیساختن فراهم

به آن با انجام مطالعه  دنيبخشقميمطالعات نظری و تع قیشهری از طر میعمو

 بوده است. یهای وقف مجموعه

توان پول را می ایکه آ کند میبحث  «وقف پول یسنج امكان»( در مقاله 0912) سعادتفر

از  یفيتوص ـ یليتحل وهيمقاله با ش نیا ؟مورد استفاده قرار داد یوقف هایتيدر قالب فعال

. ه استاستفاده کرد یرعهای اقتصادی و شاسنادی و استدلال یا کتابخانهای هروش بيترک

و طرح موضوع پرداخته و سپس استدلال موافقان و مخالفان وقف پول  هيمباحث اولابتدا به 

 شده است. یبررس

 یطرح بهساز یمال نميتأمناسب  یهاوهيش یخود به بررس نامه انیپا( در 0913) یاحمد

سارا(  یاقامتـ  یپروژه تجار ی)مطالعه مورد یحرم مطهر رضو رامونيبافت پ یو نوساز

و  تمياه انيو ب یمال نميتأمختلف  یها روش یضمن بررس قيتحق نیپرداخته است. ا

 یسع ،یحرم مطهر رضو رامونيفرسوده پ یها بافت یو بهساز یدر نوساز کدام هرنقش 

از  یكی یبرا یآرمان یزیر برنامه کيبا استفاده از تكن یمال نميتأمناسب  یدارد الگو

طرح  یمال نميتأ یبرا دهد مینشان  جی. نتادیمحدوده ارائه نما نیمنتخب ا یها پروژه

استفاده  یمنابع مختلف مال زا یسبد دیحرم مطهر با رامونيفرسوده پ یها بافت ینوساز

 باشد.  یدولت یها مشارکت مردم و کمک ،یخارج یکه شامل منابع مال یسبد ؛شود
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 نوسازیهای مالی در طرح نيتأمهای یابی شيوهارز»با عنوان  گرید یدر پژوهش نيهمچن

که  «شهر تهران 51واقع در منطقه  آباد حمزههای فرسوده شهری، نمونه موردی: محله بافت

مالی مناسب  نيتأمشيوه  شش ،است افتهی( نگارش 0930) تقواییو  یآباد نيحستوسط 

شهری با استفاده از سه شاخص مشارکت، سهولت اجرایی  دههای فرسوبرای نوسازی بافت

ها بر روش یبند تیاولور گرفته است. جهت رح مورد ارزیابی قراو بازدهی اقتصادی ط

( استفاده IRRها از آزمون فریدمن و نرخ بازدهی داخلی )اساس هر یک از این شاخص

از  آباد حمزهاز تحقيق سطح مشارکت ساکنين محله  آمده دست به. با توجه به نتایج هشد

مين مالی مورد أهای تدر بين روشاست. روش مشارکت مدنی مقبوليت نسبی برخوردار 

نظر از بيشترین سطح مشارکت ساکنين برخوردار است و روش انتشار اوراق مشارکت با 

 مين مالی است. أبيشترین نرخ بازدهی داخلی، بهترین روش ت

 «میخرد اسلا یمال نميتأوقف به مثابه منبع » ه( در مقال0930و همكاران ) مقدم یمصباح

قرار  ليتحل و  هیتجزارائه کرده و آن را مورد  یخرد مال نميتأ مؤسساتبرای  میبو ییالگو

منابع برای  صيتخصو  زيهای تجهروش نييو تب شنهادیيضمن طرح الگوی پ ویدادند. 

در کشور را مورد  یمؤسسات نيچن ليو ضرورت اقتصادی تشك یفقه یسنج امكان، سسهؤم

به منظور  ییخرد، راهكارها یمال نميتأ اتيبحث قرار داده و تلاش کردند با استفاده از ادب

 . ندیمشكلات ارائه نما نیرساندن ابه حداقل

بر مشارکت  مؤثرعوامل  یابی( در پژوهش خود به ارز0930و همكاران ) اقدم ییبابا

 نيدر محله جج یاجتماع هیبر سرما ديتأکبا  یفرسوده شهر یهابافت یدر سامانده میمرد

 هیسرما یرهايمتغ رندهيدربرگبا استفاده از ابزار پرسشنامه که  شانی. ااند پرداخته لياردب

 افزار نرمکوکران و  یريگبا استفاده از روش نمونه بوده یاقتصاد یرهايمتغ و یاجتماع

SPSS یرهايمتغ ،یاقتصاد یرهايمتغ نيب یکه رابطه معنادار انددهيرس جهينت نیبه ا 

 .دارد وجودمشارکت مردم  زانميبا  یو آگاه یاجتماع

 یبه بررس ینيمصاحبه و مشاهده ع کي( با استفاده از تكن0932) ونديکولو  ینقد

مدرس کرمانشاه  ابانيفرسوده خ یها بافت یشهروندان در نوساز یمشارکت اجتماع

کم  یمشارکت اجتماع یبرا میمرد یها زهيانگ همدهد  میمطالعه نشان  جیپرداختند. نتا

 با هم دارند. ریمغا یها نظرات طرح نیسازمان مربوطه در مورد انجام ا و هم است
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 تیریهای اقتصادی، حسابداری و مدخود مباحث و چالش قي( در تحق5111) بيحب

 سسهؤمخرد متعارف را مورد بحث قرار داده و نشان داد اگر  یمال نميتأ مؤسسات سکیر

که  یگردد، با مشكلات یمال نميتأ الحسنه قرضوقف پول و  قیاز طر یخرد وقف یمال نميتأ

 Credit)اعتباری سکیاز جمله رـ آن مواجه هستند  باخرد متعارف  یمال نميتأ مؤسسات

Risk) ی، مخاطرات اخلاق(Moral Hazard) اقتصادی دارییپا و(Economic Viability) ـ 

 مواجه نخواهد شد.

ارائه دادند که در آن از  ییالگو یدر پژوهش (Hassan & Ashraf, 2010) اشرفو  حسن

 نیخرد استفاده شده است. در ا یمال نميتأ سسهؤمبرای  یزکات و اوقاف به عنوان منبع

 شنهادیياستفاده از الگوی پ اندهزکات و اوقاف نشان داد یها یژگیو انيپژوهش پس از ب

 شكلمحور با آن مواجه هستند )م ـ رهخرد به یمال نميتأ مؤسساتکه  ییهاچالش

 .دهد یم( را کاهش دارییپا

 یمدل مال کیبه عنوان  ینقش پول وقف (Ahsene Lahsasna, 2010) لهساسنا احسن

 ییبالا ليکرد که وقف پول پتانس ريکرد. وی تفس ليتحل میاسلا یمال ستميرا در س دیجد

خرد و  یها یگذار هیسرما یمال نميتأ قیدارد و از طر یدر بهبود رشد اقتصادی داخل

مطالعه  نیکه در ا ی. مدلداشتخواهد  یاجتماعـ در توسعه اقتصادی  یاتيمتوسط، نقش ح

مضاربه و  یمال نميتأمثل  ییهانهیرا با استفاده از گز ینیشده است، تابع کارآفر هئارا

 است. دهياجرای آنها را بهبود بخش یچگونگ نيمشارکت و همچن

در  یمدل پول وقف یدر مطالعه خود به بررس (Achmad Tohiri, 2011) نیريتوه مدحا

 ليدارای پتانس یمطالعه، پول وقف نیهای خرد پرداخت. بر اساس اتجارت تیجهت تقو

از صاحبان مشاغل  اریيچراکه بس ؛باشدمیکوچک  یوکارها کسب تیدر تقو ییبالا اريبس

 یدسترس هیوام و سرما افتیها در جهت دربانک ازيموارد مورد نها و قهيکوچک به وث

 ندارند.

صندوق املاک و مستغلات »در مقاله  (San Onget, 2012) و همكاران آونگ سان

 یهاعملكرد صندوق تطبيقی یبه بررس «یا عملكرد و تجزیه وتحليل مقایسه ؛یمالز

ها در این مطالعه از پرداخته است. داده میاملاک و مستغلات متعارف و اسلا یگذار هیسرما

جامع از  یاميسيون اوراق بهادار و از مجموعهو ک یالزهمچون بانک م یمنابع مختلف
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 یو یهافا بهره گرفته است. تجزیه وتحليلعملكرد مانند شاخص شارپ و آل یگيراندازه

 صورت بهو چه  میاسلا صورت بهاملاک و مستغلات چه  یهاصندوق دهد یمنشان 

 گذاران هیسرما یبرا یاسبشده و گزینه من یاز بحران مال یمتعارف باعث پوشش ریسک ناش

 خواهد بود.

صكوک  ـ استفاده از اوراق وقف یدر مطالعه خود به بررس (Musari, 2016) یموسار

 یدهد اوراق صكوک و وقف ابزارهامینشان وی مطالعه  جی. نتااند پرداخته یدر مالز

 یهانهیکاهش هز قیاز طر نكهیمنابع خرد جامعه هستند، ضمن ا جيبس یبرا یمناسب میاسلا

 کوچک مناسب هستند. یليجوامع خ یمال نميتأصندوق در 

از  یاريدارند بسمیاذعان  (Musari & Simanjuntak, 2016) مانجونتاکيسو  یموسار

از جوامع بوده و  یارياکنون در کانون توجه بس ،میخرد اسلا یمال نميتأ ینهادها

خرد  یهاو پروژه درآمد کمافراد  یبرا یبه خدمات مال یرا جهت دسترس ییها فرصت

 آورند.میفراهم 

 یمال نميتأدر مطالعه خود به ارائه مدل  (Ambrose et al, 2018) گرانیو د آمبروس

 کياز تكن. با استفاده اندپرداخته یدر مالز یبيترک یو کالاها میعمو یکالاها یوقف برا

مورد  00تواند در میصندوق وقف  یدهد بازدهمینشان  ایشانمطالعه  جیها، نتاداده قيتلف

 شود. فادهدولت فدرال است یهانهیاز هز

 یبرا یمال نميتأ یهاروش یمعرف یبرا یاريبس یهاتاکنون پژوهش یطورکل به

 یمال نميتأ یپژوهش بر آن است الگوها نیاما ا ؛فرسوده انجام شده است یها بافت

به  لیتما زانمي یکه با بررس دیدر بافت فرسوده ارائه نما میعمو یفضاها یبرا یمناسب

همراه  یشتريب نانميشده را با اطارائه یالگو زپرداخت و مشارکت مردم، استقبال مردم ا

بافت فرسوده در  یمال نميأت یهابه مدل نینو یكردیرو جادیمطالعه با ا نیا نیبنابرا ؛سازد

 یمال نميتأروش وقف جهت   لياستفاده از پتانس یبرا یزیر داخل کشور امكان برنامه

امر  انيو متول نيمسئول یرابافت فرسوده ب یو بهساز یبه منظور نوساز میعمو یفضاها

 خواهد کرد. جادیا
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  قیتحق یشناس روش. 4
 و تعیین حجم نمونه گیری نمونه. 4-1

و  نينيز گفته شد این مطالعه در دو جامعه شهروندان مشهد، ساکن تر شيپگونه که  همان

شود. در این  حرم مطهر و زائران و گردشگران این شهر انجام می رامونيبافت پ نيمالك

تصادفی ساده در جوامع مختلف  یريگ نمونهها از روش  پژوهش به منظور انتخاب نمونه

. برای حجم تعداد نمونه از قانون کوکران استفاده خواهد شد. ودشمیتحت مطالعه استفاده 

2 ،یحجم کل جامعه آمار Nحجم نمونه،  nفرمول  نیدر ا
αΖ مورد  نانمياط بیضر

 eنسبت شكست و  q( هيفرض ی)درست تينسبت موفق Pحجم نمونه  نيياستفاده جهت تع

 است. نفر 501پژوهش حجم نمونه  نیبرآورد نمونه است. در ا یخطا

 

 

 هاهای تجزيه و تحلیل داده روش .4-2

 یفضاها یمال نميتأامكان استفاده از انتشار اوراق وقف در  ایاست که آ نیا قيال تحقؤس

ال در قالب سه ؤس نیبافت وجود دارد؟ ا ميمستق ريو غ ميدر حوزه دخالت مستق میعمو

 ند از:اشده است که عبارت یبررس یفرع الؤس

 ها وجود دارد؟روش نیمشارکت در ا یدر شهروندان و زائران برا یلیتما ایآ .0

در  میعمو یفضاها نميتأ یبه پرداخت شهروندان و زائران برا لیتما زانمي .5

 شده، چقدر است؟انيب میاسلا یهاچارچوب روش

به پرداخت شهروندان و زائران  یها لیبر تما مؤثر یاجتماع ـ یعوامل اقتصاد .9

 کدامند؟

 یهاروش یبه پرداخت شهروندان و زائران در قالب برخ لیتما زانمي نييمنظور تع به

  حرم مطهر از روش رامونيبافت پ میعمو یفضاها یبرا یاوراق وقف یمال نميتأ

به  لیتما زانميبرآورد  یبرا ميمستق كردیمشروط استفاده خواهد شد. رو یگذار ارزش

شود که معمولاً با استفاده از پرسشنامه میده ميمشروط نا یگذار پرداخت، روش ارزش

 یها بر پرسشنامه یمبتن یدانمي  شیمايحاصل از پ یها داده ليتحل ی. براردیپذ میانجام 
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ساده  دهیا نیبر ا یمبتن «CVM»بهره گرفته شد. روش  یفيتوص یها شده از آمارهلميتك

 میعمو یاز کالاها یبرخ یبه پرداخت مردم برا لیتما ديبدان ديخواهمیاست که اگر شما 

خاطر  نیبه ا« مشروط». لفظ دياز مردم بپرس یبه سادگ ديتوان میاطرافشان چقدر است 

 قرار دهد.  یبازار فرض تيخود را در موقع دیشود که فرد بامیاستفاده 

 یمال نميتأبه مشارکت مردم در  لیتما یريگ اندازه یپژوهش برا نیکه در ا یمراحل

 باشند:می ریحرم مطهر انجام شده است به شرح ز رامونيبافت فرسوده پ

 .باشند مؤثرعدم مشارکت افراد  ایکه امكان دارد بر مشارکت  ییرهايمتغ نييتع .0

مشروط بر  یگذار اوراق وقف در پرسشنامه ارزش یبرا یشنهاديمبالغ پ نييتع .5

 .اساس نظرات افراد خبره

 ندیآشامل فر رند،يمورد توجه قرار گ دیکه با یانیپاسخگو صيو تشخ نييتع .9

 شود. میاستفاده  انیانتخاب پاسخگو یکه برا یريگ نمونه

 .یشخص یهامصاحبه قیپرسشنامه از طر یريکارگ بهو  یطراح .0

که  ییهاگروه یهابرآورد ارزش یبرا شده یآور جمع یفرد یهاپاسخ جینتا ليتحل .2

 اند.  گرفته ريتأث یستیز طيمح راتيياز تغ

 شیرا افزا شنهاديپ نیا قدر آنو  ميرا مطرح کن شنهاديپ کیمتداول آن است که  روش

عدم  لياز مشاهدات به دل یتعداد ،از مطالعات ی. در برخميبرس یتا به پاسخ منف ميده

 یبیامر به ار نیحذف و ا ـ به پرداخت لیبه عنوان مثال مشاهدات بدون تماـ مشارکت 

از  یبرخوردار یبرا یمشابه طیشرا یمشاهدات دارا نیاکه یحالدر ؛شود میمنجر  جینتا

دو نوع خطا به همراه دارند.  ییها مدل نيچن یاقتصادسنج دگاهی. از دباشند میمشارکت 

 یو دوم خطا (Sample Selection Bias) بودن نمونهیتصادف رياز غ یناش یاول خطا

 ییهاو آن باشند میمشارکت  یفرد برا مميکننده تصنييکه تع ییرهايکردن متغفرض كسانی

 ند.مؤثر هياول یريگ مميمشارکت پس از تص زانميکه بر 

بافت فرسوده در دو مرحله  یمشارکت در بهساز یبرا یريگ مميتص گریعبارت د به

عدم مشارکت و مرحله دوم  ایمشارکت  یبرا یريگ مميتص ،مرحله اول ؛رديگ میصورت 

بر مرحله دوم  مؤثربا عوامل  توانند می هياول یريگ ميتصمبر  مؤثرمشارکت. عوامل  زانمي

که  شود می یعوامل ییسبب عدم شناسا یريگ مميدانسن تصیا مرحلهکیمتفاوت باشند. 
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هر دو مجموعه مشاهدات  تيتوب ليدل نمي. به هشوند میبه پرداخت  لیمنجر به عدم تما

عوامل  گرید یبر مشارکت و از سو مؤثرعوامل  سو کیاز  قیطر نیرا لحاظ کرد و از ا

 یکردن مشكل خطافعمرت یبر سطوح مشارکت را مورد مطالعه قرار داد. هكمن برا مؤثر

 نمود. شنهاديرا پ تيبرآورد مدل توب یا دومرحلهدوم روش 

*با فرض اینكه 
Y  متغير وابسته محدود شده و*

Yi  ميزان تمایل به پرداخت توسط فرد

i  ام با امكانات و مشخصاتXi  باشد، که  در آن β 1بردار×K  از پارامترها که بایستی

KNبردار متغيرهای مستقل ) Xiبرآورد شوند،  اجتماعی  -(، شامل متغيرهای اقتصادی×

 N1و  Lمشاهده کمتر از   N0تعداد کل مشاهدات که شامل  Nباشند.  محيطی میو 

آستانه سانسور است که  Lوui~N(0,σ2)  جمله اخلال  Ui مشاهده بيشتر از صفر است.

 بامتغير وابسته در بالای آن قابل مشاهده و در مقادیر کمتر از آن غير قابل مشاهده است. 

 یمتفاوت ریاز مشاهدات مقاد کیهر  یبرا تواند یم Lکه  L رينظ نیيپا تیسطح محدود

 ینشان داده شود ساختار الگو Yبا  Lاز  شتريب ریمقاد که ی صورت داشته باشد، در

 :شود می انيب ریبه شكل ز تيتوب یاقتصادسنج

 
NiUXY iii ,...,1

* =+′= β 
LYUXY iiii >+′= *β 

LYLY ii ≤= *

                                                               (1)            

 باشد:میکه یک متغير تصادفی است دارای توزیع احتمال زیر  Yiمتغير وابسته 
(2) 

(3) 

 تابع چگالی جمله اخلال است. (.)Fدهنده توزیع احتمال و نشان Pکه در آن 

به عنوان متغير وابسته در  میزان تمایل به پرداخت برای فضاهای عموميدر این بررسی 

نظر گرفته خواهد شد. در این حالت تمایل به پرداخت صفر برابر صفر و تمایل به پرداخت 

شده لحاظ خواهد شد. سپس یک آستانه سانسور صفر مشاهده بالاتر از صفر برابر مقدار

ا توجه به برای متغير وابسته منظور و الگو با استفاده از روش توبيت برآورد خواهد شد. ب

)(1)()( iiii XFXUPLYP ββ ′−=′<==

)()(1)( iii XFLYPLYP β ′==−=>
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اخلال نيز یک متغير جزء  رو نیازا ؛یک متغير تصادفی بریده شده است Yاینكه متغير 

 صورت بهشده ال برای متغير تصادفی بریدهشده خواهد بود. تابع توزیع احتمتصادفی بریده

 شود: میزیر محاسبه 

(4) 

 :خواهد بود لی( به فرم ذ0رابطه ) ui بودنبا فرض نرمال

 

(5) 

نمایی بر اساس تعریف، تابع درست باشد.میمقدار ثابت  �واریانس جمله خطا و  �2که 

  شود: میتوابع توزیع احتمال هر دو مجموعه از مشاهدات حاصل  ضرب حاصلاز 

(6) 

و  تر کوچک Yi آنها یاست که برا یمشاهدات ضرب حاصل بيدر رابطه فوق به ترت

 یاز الگو یرابطه فوق که برآورد سازگار میتیاست. شكل لگار L نیياز حد پا تر بزرگ

 :است ریبه شكل ز دهد می تيتوب

 

(7)   

 
∑∑که در آن 

01

مشاهده  N1و  Lمشاهده کمتر از  N0به ترتيب جمع روی ,

از طریق  �و  �نمایی پارامترهای باشد. در روش حداکثر درست می Lبيشتر از 

نسبت  1گيری رابطه  شود. با مشتق مینسبت به هر یک از آنها برآورد  1سازی رابطه  بيشينه

 شود. میرابطه ذیل حاصل  �به 
00

1

1111

1

11 )()( γσβ ZZZYZZZML
′′−′′= −−

                        

00

1

11 )( γσββ ZZZolsML
′′−= −

           

)()()()( LYYFLYPUFXYF iiiiii >=>==′−β








 ′−
−==′−

−

2

2

2
1

2

2

)(
)2()()(

σ
βπσβ ii

iii

XY
ExpUFXYF

∏ ∏ 






 ′−
−−=

−

0 1 2

2

2
1

2

2

)(
)2((.))1(

σ
βπσ ii XY

ExpFL

2

2
2

1

1

22

0

)(
2

1
)2log((.))1log(log i

i

i XYFL β
σ

σπ −−−= ∑∑∑
−

(8) 

(9) 



 

ی
لام

اس
اد 

ص
اقت

ی 
هش

ژو
ی پ

لم
 ع

مه
لنا

ص
ف

/ 
لی

فع
لط

د، 
من

وش
، ه

ار
نج

ده 
رزا

عف
ج

مه
هنا

و ب
ور 

پ
 

254 

 K×N0ماتریس L، Z0از  تر بزرگهای  Y برای  Xiاز  K×N1ماتریس  Z1که در آن 

ها برای مشاهدات بزرگتر از  Yاز  N1×1بردار  L ،Y1از  تر کوچکهای  Yبرای  Xiاز 

 ؛باشد میآید،  می به دست Lکمتر از  Yiاز رابطه مقابل و برای مشاهدات  �0صفر و 

به در الگوی توبيت از رابطه زیر  Yکه توبين نشان داده است مقادیر مورد انتظار  گونه همان

 آید: می دست
NIIIXYE ii ,...,2,1).....()()( =+Φ= σϕβ

          

 شود: میزیر تعریف  صورت بهنيز  Lاین رابطه برای مشاهدات بيشتر از 

)(

)(
)(

I

I
XLYYE iii Φ

+=>
ϕσβ

                        

 Xj مثلاًاثر تغيير در یک متغير  اند شان دادهن(Mofit)  موفيتو (Mcdonald)  مک دونالد

 آید: می به دستبر مقدار مورد انتظار متغير وابسته از رابطه زیر 

)(
)(

I
X

YE
j

j

i Φ=
∂
∂

β
                                            

در جمع  Lاحتمال حضور مشاهدات کمتر از  �(I)و  Xjضریب متغير  �jکه در آن 

به شكل زیر قابل  (05)شده در رابطه باشد. اثرات کل منعكسمی Lمشاهدات بيشتر از 

 باشد: میتفكيک 

)
)(

).((()
)(

)((
)(

j

ii

j

ii

j

i

X

I
LYYE

X

LYYE
I

X

YE

∂
Φ∂

>+
∂

>∂
Φ=

∂
∂

         

را بر سطح متغير  Xjعتقدند جزء اول سمت راست اثر تغيير در م موفيتو  مک دونالد

Y  برای مشاهدات بالاتر ازL گرفتن این دسته از مشاهدات در جمع ضرب در احتمال قرار

را بر احتمال  Xjثير تغيير در أکند و جزء دوم سمت راست ت میبيان  Lمشاهدات بالاتر از 

انگين مشاهدات بالاتر از ميدر  Lبه جمع مشاهدات بالاتر از  Lپيوستن مشاهدات کمتر از 

L  شوند: میزیر تعریف  صورت بهمشتقات جزئی  09کند. در رابطه  میبيان 

(10) 

(11) 

(12) 

(13) 
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σ
β j

j

I
X

I
)(

)(
Φ=

∂
Φ∂

                                                                                    
(14 )  

[ ]))(/)(())(/)(.(1
)(

22 IIIII
X

LYYE
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( �و  �دهد با استفاده از پارامترهای برآوردشده الگوی توبيت ) مینشان  (00) هرابط

تغيير در احتمال اینكه یک بر اثر تغيير در هر یک از متغيرها که شود  میاین امكان فراهم 

نيز نشان  (02)را داشته باشد، بررسی شود. رابطه  Lمقداری بيشتر از  Lمشاهده کمتر از 

ثير تغيير در هر یک از أتوان ت میشده الگوی توبيت د با تعدیل پارامترهای برآورددهمی

سانسور قرار متغيرهای مستقل را بر سطح متغير وابسته برای مشاهداتی که بالاتر از سطح 

 دارند محاسبه کرد. 

شهروندان و زائران ـ  و زائران از هر دو گروه شهروندان یريگ بهرهالگوی توبيت با 

را ( بودن نمونهغير تصادفی)خطای نوع اول  ـ دارای تمایل به پرداخت و گروه مقابل آن

بر اقدام به  مؤثرعدم تمایز عوامل ) اما احتمال بروز خطای نوع دوم ؛نماید می برطرف

همچنان به قوت خود باقی  (بر ميزان تمایل به پرداخت مؤثرتمایل به پرداخت و عوامل 

بر  مؤثربر اقدام به تمایل به پرداخت و عوامل  مؤثرزیرا تمایزی بين دو گروه عوامل  ؛است

 گيرد. میميزان تمایل به پرداخت صورت ن

را برای برآورد الگوی  یا حلهدومریک روش  هكمن: هکمن یا دومرحلهروش برآورد 

بر این  هكمن یا دومرحلهتوبيت و به منظور رفع مشكل دوم پيشنهاد نموده است. روش 

توانند بر تصميم به شرکت در فعاليت  ها می فرض استوار است که یک مجموعه از متغير

 موردتوانند ميزان انجام فعاليت  ها می بگذارند و مجموعه دیگری از متغير ريتأثمورد نظر 

بنابراین دو مجموعه مختلف از  ؛قرار دهند ريتأثرا پس از اتخاذ تصميم اوليه تحت  نظر

نيستند.  الجمع‎ةمانعتوانند در الگوی توبيت وارد شوند که البته این متغيرها لزوماً  ها می متغير

، الذکر فوقمتغيرهای   بر هر یک از دو مجموعه مؤثرای تعيين عوامل بر هكمندر روش 

شود. عواملی که  الگوی توبيت به دو الگوی پروبيت و الگوی رگرسيون خطی شكسته می

 ريتأثمنطقه ثامن  میتوانند بر تصميم شهروندان به اقدام )پرداخت( برای فضاهای عمو می

شوند و عواملی که  گوی پروبيت وارد میمتغيرهای مستقل در ال صورت بهبگذارند، 

(15) 
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منطقه ثامن  میتوانند بر ميزان تمایل به پرداخت شهروندان و زائران برای فضاهای عمو می

گيرند. الگوی دوم با  باشند در مجموعه متغيرهای مستقل رگرسيون خطی قرار می مؤثر

که با استفاده از  (Inverse Mills Ratio) شدن متغير جدیدی به نام عكس نسبت ميلزاضافه

شود، به مجموعه متغيرهای مستقل آن به  های برآوردشده الگوی اول ساخته می پارامتر

با  یا دوجملهگردد. متغير وابسته در الگوی پروبيت شامل یک متغير  مرحله اول مرتبط می

عدد  باشد. یعنی متغير وابسته برداری از صفر و یک است که در آن مقادیر یک و صفر می

یک به منزله تصميم به انجام فعاليت و صفر به مفهوم تصميم به عدم انجام آن فعاليت 

. برای این منظور شود یم. این متغير از روی متغير وابسته در الگوی توبيت ساخته است

شود و برای  از صفر است عدد یک گذاشته می تر بزرگهایی که مقدار آنها Yiبرای 

Yi بدین ترتيب متغير مستقل  ؛ماند صفر است همان صفر باقی می هایی که مقدار آنها

شود. با توجه به توضيحات فوق دو الگوی  الگوی پروبيت برای تمام مشاهدات ساخته می

 : شوند یمزیر نشان داده  صورت بهحاصل از تفكيک الگوی توبيت 

i= 1,2,3,ú,N :                           iiiروبيت             ( الگوی پ01)  VXBZ +′=                          

  
0* >iY                      اگر

1=iZ
 

                                                              0* ≤iY                     اگر
0=iZ

     

 ( الگوی رگرسيون خطی01)

iiii eXBY ++′= σλ                        : i= 1,2,3,ú,N     

i. باشند یمهای الگو پارامتر σو  Bدر الگوهای فوق 
λ .نيز معكوس نسبت ميلز است

i
e  وi

V  باشند. در مرحله اول از روش  میر الذک فوقجملات خطا در الگوهای

نمایی برآورد ، الگوی پروبيت با استفاده از روش حداکثر درستهكمن یا دومرحله

بر تصميم شهروندان به پرداخت برای فضاهای  مؤثرگردد. در این مرحله نقش عوامل  می

با محاسبه تغيير در احتمال ورود به فعاليت  هرکدام یرگذاريتأثو ميزان  منطقه ثامن میعمو

این متغير عكس  شود. علاوه بر منطقه ثامن مشخص می میپرداخت برای فضاهای عمو
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 صورت بهنسبت ميلز که 
)/(

)/(

σβ
σβφλ

x

i

i

x

′Φ
′

های  شود با استفاده از پارامتر تعریف می=

<0الگوی پروبيت برای کليه مشاهدات  برآوردشده
i

Y شود.  ساخته می  

( 01شماره  ی )الگویطرگرسيون خهكمن الگوی  یا دومرحلهدر مرحله دوم از روش  

که  گونه همانگردد.  آورد میاز صفر است بر تر بزرگبرای آنها  Yiبرای مشاهداتی که 

به مجموعه متغيرهای  ین مرحله متغير معكوس نسبت ميلزدهد در ا نشان می (01ه )رابط

شود. ضریب این متغير خطای ناشی از انتخاب  لگوی رگرسيونی اضافه میمستقل در ا

از صفر باشد  تر بزرگکند. چنانچه ضریب این متغير از لحاظ آماری  نمونه را بازگو می

های برآوردشده الگو  حذف مشاهدات صفر از مجموعه مشاهدات باعث اریبی پارامتر

 ی برابر صفر باشد حذف مشاهدات صفرخواهد شد و اگر ضریب این متغير از لحاظ آمار

رفتن کارایی گردد؛ اما منجر به از بين ده نمیشهای برآورد شدن پارامتراگرچه منجر به اریب

نشان داده است، حضور متغير  گرین که یطور بهعلاوه بر این  ؛برآوردکننده خواهد گردید

 tعكس نسبت ميلز در الگوی رگرسيون خطی مذکور، وجود واریانس ناهمسانی الگو اوليه 

با بنابراین  ؛نماید را بلامانع می OLSکننده کند و استفاده از برآورد می رفع را

به بر تصميم  مؤثرتوان عوامل  های الگوی توبيت، مینمودن برآورد پارامتر ای دومرحله

 میعمو یفضاها یبر ميزان پرداخت برا مؤثررا از عوامل  میعمو یفضاها یپرداخت برا

گذاری هر یک از این عوامل در  و در نتيجه نقش و ميزان اثر دتفكيک کر منطقه ثامن

معيار قابل  تواند ینم R5شود. در برآورد الگوی توبيت  بهتر مشخص می دوگانههای  گروه

یعنی توان  r5بنابراین آماره مورد استفاده در این الگو  ؛اعتمادی برای نيكویی برازش باشد

به  r5چه است. هر Yiشده بينی ر پيشو مقادی یدوم ضریب همبستگی بين مقادیر واقع

 تر شود نيكویی برازش بيشتر خواهد بود. سمت یک نزدیک

سن، درآمد، مثل  یشامل عوامل شخص یا دومرحله هكمندر مدل  رهايمتغ یبرخ

اعتقاد به وقف و همچون  یو عوامل اعتقاد یاقامت و ... عوامل اقتصاد لات،يتحص

و اطلاعات  یاجتماع یآگاه ،یمثل اعتماد اجتماع یعوامل اجتماع رخواهانه،يخ یها کمک

 قیباشد که از طرمیو ...  یشهر تیریبه مد نیريو خ نيواقف دگاهیالات مربوط به دؤو س

 گردد.میپرسشنامه و مصاحبه با افراد حاصل  یآور جمع
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 رهایمتغ فیتعر
 کیصفر و  صورت بهعدم مشارکت است که  ایاول مشارکت  یوابسته در الگو ريمتغ

دهنده حاضر است اوراق وقف است که پاسخ یوابسته مبلغ ريدوم متغ ی. در الگوباشد می

 :ند ازادر هر دو مدل عبارت یحيتوض یرهايکند. متغ یداریخر

 ؛تأهل لات،يتحص ت،ي: سن، جنسیفرد یها یژگیو .0

 ؛یمنزل مسكون تي، مخارج، مالكدرآمد :یاقتصاد یها یژگیو .5

با استفاده از پرسشنامه  یاجتماع یآگاه ري: بعد خانوار، متغیاجتماع یها یژگیو .9

 ؛(یو محل یشهر ی)اعتماد به نهادها یاعتماد اجتماع ري، متغ)TSIS(ترومسو 

 یبت ،)Brew( یبراحساس تعلق با استفاده از پرسشنامه  ري: متغینگرش یها یژگیو .0

)Beatty(، وات )Watt( (5110)، اعتقاد با استفاده از پرسشنامه اعتقاد به  ريمتغ

 .اخروی وقف و پاداش

 قیتحق یها افتهي .5

حرم  رامونيبافت فرسوده پ یبهساز یبرا یاوراق وقف دیبه خر لیتما زانميبرآورد  یبرا

پرسشنامه  01پرسشنامه،  521مطهر، با دو گروه افراد زائر و مجاور مصاحبه شد. از مجموع 

 یآمار یها ليوتحلهیبودن حذف شد و تجزالات و ناقصؤس حيعدم درک صح ليبه دل

 91 ،یفيتوص یها یپرسشنامه انجام شد. با توجه به بررس 501 امورد مطالعه ب یرهايمتغ

 نيانگمي، 01 انیسن پاسخگو نيانگميمرد بودند.  درصد 19افراد پاسخگو زن و  درصد

 . بودنفر  0 تعداد افراد خانوار نيانگمي و یآنها کارشناس لاتيتحص

 یاوراق وقف دیبه مشارکت در خر یلینفر( تما 019) دهندگان پاسخاز  درصد 09

به مشارکت نداشتند،  لیکه تما یافراداز  درصد 19 یبه عبارت ؛((0)جدول ) نداشتند

آستان  فهيوظ یبهساز نداز آنان معتقد درصد 93اند و حدود  داشته زميآ اعتراض یها پاسخ

از  گرید درصد 51دارند و  ارياخت رد یکاف یاست که منابع درآمد یقدس و شهردار

 91امر وقف اعتماد نداشتند. حدود  یبرا گرید ینهادها ریو سا یشهروندان به شهردار

و  ـ درصد 0/01ـ  یدرآمد تیمحدوددو مورد  ،عدم مشارکت خود یبرا نيز درصد

 را ابراز کردند. ـ درصد 1/00ـ  اوراق نیا دیخر یبند تیاولو
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 مطهر (: دلایل عدم تمایل به خرید اوراق وقفی برای بهسازی بافت فرسوده حرم0جدول )

 درصد تعداد تمایل به پرداخت دلیل عدم وضعیت پاسخ

  پاسخ صفر 

 آمیزاعتراض

 93 00 بهسازی بافت فرسوده وظيفه دولت، شهرداری یا آستان قدس است.

 51 53 به شهرداری و سایر نهادهای شهری اعتماد ندارند.

 پاسخ صفر حقیقی
 1/00 05 های دیگری برای بخشش و انفاق دارند. اولویت

 0/01 03 قادر به مشارکت نيستند. به دليل درآمد پایين

 3/0 5 دليلی برای عدم پاسخگویی خود به مبالغ پيشنهادی را بيان نكردند. پاسخ صفر بدون دلیل

 011 019  جمع

 .های تحقيق مأخذ: یافته

اوراق وقف داشتند.  دیبه خر لی( تمادرصد 21پاسخگو ) 091معتبر،  یها پاسخ انمياز 

اعتقاد به وقف به عنوان  درصد ـ 21ـ  اوراق وقف دیافراد به خر لیتما ليدل بيشتر

شهروندان و زائران مشهد از اجر و ثواب  یبه عبارت ؛است یاجر اخرو یبرا یا لهيوس

در  ليدارد که ارکان مختلف دخ نینشان از ا رام نیو اطلاع دارند. ا یاخروی وقف آگاه

و به تبع آن اعتقاد  یآگاه جادیا نهميزم را در زهای لااند حداقلتوانسته یخوب بهموضوع  نیا

گفت  توان یماساس  نی. بر اندینما فایبه نقش وقف در کسب اجر و ثواب اخروی ا

با  فراهم گردد قفو نهميمشارکت در ز زشيانگ نهميدر ز یحداقل داتيچنانچه تمه

 گرید ليخواهد داشت. دل یرا در پ ریيچشمگ تياعتقادی موفق ليپتانس نیبرخورداری از ا

 یرامونيپ طيمح طیکمک به بهبود شرا تاًی( و نهادرصد 51) 7 رضاامام  نیخدمت به زائر

 باشد.می( درصد 59حرم مطهر )

اعتقاد  نكهیا اول :شده باشد یاز دو منبع عمده ناش تواندمیاعتقاد  نیکه ا است آشكار

و  یدر اعتقادات مذهب شهیشهری( ر تیریدر مد یمال نميتأروش  کیبه وقف )به عنوان 

و به تبع آن  شود یمدر جامعه  یافراد دارد و رواج آن باعث بسط فرهنگ مذهب ینید

های نهیاز هز اریيبس نكهیدوم ا ،کند ریيجلوگ یاجتماع های يبآساز  اریياز بس تواند یم
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را با  ینیو د یمذهب ينهزم پسچنانچه  ،شود یم لميشهری تح تیریکه بر بدنه مد یاجتماع

افراد  یگرد  عبارت  به ؛مقدار باشد نیبه مراتب کمتر از ا تواند یمباشد،  هخود به همراه داشت

و اعتقادی خود را حفظ  یحرمت مقدسات مذهب یطیدر هر شرا کنند یممعمولاً تلاش 

بهره گرفته  یهای مذهبلفهنمادها و مؤ نیاز ا زيشهری ن تیریاگر در مد نیبنابرا ؛ندینما

 .خواهد داشت طيبر بهبود مح یمثبت ريشود، تأث

 مطهر (: دلایل تمایل به خرید اوراق وقفی برای بهسازی بافت فرسوده حرم5جدول )

 درصد تعداد های مختلف برای تمایل به پرداخت انگیزه

 21 13 رضایت خدا و اجر اخروی

 51 91 7 رضاخدمت به زائرین امام 

 59 95 شرایط محيط پيرامون حرم و سهولت ترددکمک برای بهبود 

 011 091 جمع

 .های تحقيق مأخذ: یافته

 مؤثرعوامل  نييبه منظور تب یبررس نیشرح داده شد، در ا نيشيپ یها چنانچه در بخش

 یا دومرحلهبر وقف در بافت فرسوده از روش  یمبتن یمال نميتأبر مشارکت مردم در 

شده های سانسورهای الگوسازی دادهروش نیاز بهتر یكیاستفاده شده است که  هكمن

به پرداخت و  لیبر اقدام به تما مؤثرعوامل  زیاز عدم تما یحال تورش ناش نياست و در ع

در  شودمی جادیای امرحله کی تيبه پرداخت را که در توب لیتما زانميعوامل مؤثر بر 

، مورد استفاده قرار به پرداخت برای وقف لیبرندارد، به منظور الگوسازی رفتار تما

که باعث  ییپارامترها صيتشخ انای امكدومرحله تيالگوی توب گریبه عبارت د ؛رديگ می

عوامل مؤثر بر  نيبه پرداخت داشته باشند و همچن لیشهروندان برای وقف تما شوندمی

 .دینمامیبه پرداخت را فراهم  لیتما نیا زانمي
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 نتایج برآورد الگوی پروبيت برای تمایل به خرید اوراق وقف(: 9جدول )

 z p-valueآماره  ضریب متغیر

2R  01/1 =  

Log-

Liklihhod= 

11/31-  

P-value 

111/1=  

 

X1 111/1 1/2 00/1 اعتقاد به وقف 

X2 111/1 1/0 09/1 اعتماد به نهادهای محلی و اجتماعی 

X3 101/1 33/0 10/1 اطلاعات 

X4 111/1 59/1 90/1 وضعيت اقتصادی 

X5 150/1 51/5 120/1 احساس تعلق 

X8 110/1 93/9 09/1 آگاهی اجتماعی 

X10 002/1 01/0 105/1 سن 

X12 115/1 10/0 012/1 تحصيلات 

 111/1 25/9 11/5 ضریب ثابت

 .های تحقيق مأخذ: یافته

نشان  یمورد بررس یرهايمتغ یبرا تيپروب یبرآوردشده در الگو ريثأ(، ت9در جدول )

خانوارها، اعتقاد به  یاقتصاد تيوضع دهد میبرآورد الگو نشان  جیداده شده است. نتا

شهروندان،  لاتيو سطح تحص یو اجتماع یمحل یاعتماد به نهادها ،یاجتماع یوقف، آگاه

به پرداخت شهروندان برای وقف در امر  لیتما جادیدر احتمال ا یمثبت و قابل توجه ريتأث

 گریدارد. از طرف د 7رضا بافت فرسوده اطراف حرم مطهر حضرت  یو نوساز یبهساز

 لیتما جادیبر ا یجدول، احساس تعلق، سن و اطلاعات اثر قابل توجه نیا جیبر اساس نتا

 به پرداخت شهروندان ندارد.
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 زان تمایل به خرید اوراق وقفمي(: مرحله دوم، نتایج برآورد الگوی رگرسيون خطی برای 0جدول )

 t probآماره  ضریب متغير

X1 10/1 1/5 01/1 اعتقاد به وقف 

X2 011/1 91/0 13/1 اعتماد به نهادهای محلی و اجتماعی 

X3 991/1 31/1 10/1 اطلاعات 

X4 102/1 -01/5 92/1 وضعيت اقتصادی 

X5 111/1 13/5 01/1 احساس تعلق 

X8 010/1 -11/0 00/1 آگاهی اجتماعی 

X10 003/1 21/0 19/1 سن 

Imr  131/1 11/0 -19/0 لز(مي)عكس نسبت 

 131/1 51/1 910/1 ضریب ثابت

32502 /=R  

Prob= 1111/1  
 

 .قهای تحقي مأخذ: یافته

به روش حداقل مربعات  هكمن یا دومرحلهحاصل از برآورد مرحله دوم روش  جینتا

آن  نيمب لميشدن عكس نسبت دار ی(، ارائه شده است. معن0در جدول شماره ) یمعمول

 لیتما زانمي کننده نييبه پرداخت با عوامل تع لیبه تما ممياثرگذار بر تص یها است که عامل

در  هكمن یا دومرحلهاستفاده از روش  یبرا یدیيواقع تأ رو د ستين كسانیبه پرداخت 

وجود  ،یخط ونيرگرس یدر الگو لميحضور عكس نسبت  نيهمچن ؛پژوهش است نیا

 ریپذ را امكان یخط یو استفاده از الگو کند میرا رفع  هيمدل اول انسیوار یناهمسان

 نانميو اط 10/1سطح  دراعتقاد به وقف و احساس تعلق نسبت به شهر  یرهاي. متغسازد می

بر مقدار  دار یاثر معن یدارا 12/1و در سطح  32/1 نانميبا اط یاقتصاد تيو وضع 33/1

مثل اعتماد  ییرهاي( هستند. متغمميشده )مرحله عمل بعد از تصانيبه پرداخت ب لیتما
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به پرداخت  لیتما زانميبر  یمعنادار ريثأت لاتيو تحص تياطلاعات، سن، جنس ،یاجتماع

 ندارند. 

 یرهايمتغ نيانگميو  یخط ونيرگرس یشده الگوبرآورد یها استفاده از مشخصه با

 طيمح یبهساز یاوراق وقف برا دیبه خر لیتما نيانگميمذکور،  یدر الگو دار یمستقل معن

 به دست آمد. الیر0،111،111دهنده برابر هر پاسخ یحرم برا رامونيپ

 یریگ جهینتو  بحث .6

به مشارکت در  یلیتما دهندگان پاسخدرصد از  09معتبر،  یپاسخگو 501نشان داد از  جینتا

اوراق وقف  دیبه خر لیدهندگان تما درصد از پاسخ 21و نداشتند  یاوراق وقف دیخر

 فهيوظ یبه مشارکت نداشتند، معتقد بودند بهساز لیکه تما یدرصد از افراد 11داشتند. 

از آنها  درصد 1/00دارند.  اريدر اخت یکاف یکه منابع درآمد ستا یآستان قدس و شهردار

 درصد 0/01وقف در نظر داشتند.  یکمک به مستمندان را برا رينظ یگرید یها تیاولو

 عدم مشارکت خود اعلام کردند.  ليرا دل یدرآمد تیمحدود

ارد که از آن د تیاوراق وقف نشان دادند حكا دیبه خر لیکه تما یافراد لیدلا یبررس

اجر  یبرا یا لهيوقف، اعتقاد به وقف به عنوان وس یبرا انیتعداد پاسخگو نیشتريب زهيانگ

اطراف حرم  طيبهبود مح قیاز طر نیو خدمت به زائر 7 رضاامام  یخشنود ،یاخرو

 یها نشان داد عامل یخط ونيرگرس یدر الگو لميعكس نسبت  دنشدار یاست. معن

 كسانیبه پرداخت  لیتما زانمي کننده نييبه پرداخت با عوامل تع لیبه تما ممياثرگذار بر تص

 . ستين

درصد هم بر  33 نانمياعتقاد به وقف، با اط ريمتغ دهد؛ میبرآورد الگو نشان  جینتا

با  یاقتصاد تيداشته است. وضع ريثأمشارکت ت زانميمشارکت و هم بر  یبرا مميتص

 مؤثرمشارکت  زانميدرصد بر  32 نانميمشارکت و با اط مميدرصد بر تص 33 نانمياط

مشارکت و با  زانميدرصد بر  33 نانميبا اط مشهداما احساس تعلق نسبت به شهر  ؛است

 داشته است.  ريثأمشارکت ت یبرا مميدرصد بر تص 32 نانمياط

 32 نانميو اطلاعات با اط درصد 33 نانميبا اط یاجتماع یو آگاه به نهادها اعتماد

بر  کدام  چيه کهیحالدر ؛اوراق وقف دارد دیبه خر لیبر تما یدار یو معن اثر مثبت درصد
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درصد  31 نانميبا اط لاتياند. سطح تحص نداشته یدار یمعن ريثأاوراق وقف ت دیخر زانمي

 یرهاي. متغستيمشارکت معنادار ن زانيبر ماما اثر آن  ؛ودهب مؤثرمشارکت  یبرا مميدر تص

اوراق وقف و  دیبه خر لیبر تما یمعنادار ريثأو بعد خانوار ت تأهل تيوضع ت،يسن، جنس

 یبهساز یاوراق وقف برا دیبه خر لیتما نيانگمياند.  به پرداخت نداشته لیتما زانميبر 

 به دست آمد.  الیر 0،111،11دهنده برابر هر پاسخ یحرم برا رامونيپ طيمح

بافت  یمال نميتأ یبرا یاستفاده از اوراق وقف تيپژوهش ظرف نیا جیتوجه به نتا با

حرم  نیو مجاور نیاز زائر میياز ن شيوجود دارد. ب 7رضافرسوده اطراف حرم مطهر امام 

اند  که پاسخ مثبت داده یافراد تیاند. اکثر نشان داده لیاوراق تما نیا دیخر یمطهر برا

داشته و نسبت به  ییه آشنامشكلات بافت فرسود نياند که با وقف و همچن بوده یکسان

هر چه اعتقاد به وقف و  نيهمچن ؛اند علاقه نشان داده 7رضا حرم امام  نیخدمت به زائر

 توان میلذا  ؛است افتهی شیافزا زيبه پرداخت افراد ن لیتما زانميبوده  شتريآن ب ريثأباور به ت

آثار  نيو همچن یو اجتماع یشهر طيکردن افراد با موضوع وقف و آثار آن در محبا آشنا

و  یشهر یعدم اعتماد به نهادها نيهمچن ؛نمود شتريبه مشارکت را ب لیآن تما یاخرو

 تیریاعتماد نسبت به مد جادیدر عدم مشارکت افراد بوده است. ا یمؤثرعامل  یمحل

. رود میبه شمار  یاساس میگا یشهر طيبهبود مح یمردم در مشارکت آنها برا نيب یشهر

 ؛بر مشارکت آنها دارد یمثبت معنادار ريثأافراد ت یو سطح درآمد یاقتصاد تيوضع

 نیشتريبهتر است ب یبا کمک اوراق وقف یمال نميتأ یها تيدر استفاده از ظرف نیبنابرا

و  شهربا درآمد متوسط به بالا باشد. احساس تعلق نسبت به  یهاتوجه به سمت گروه

مردم نشان داده است.  مشارکترا بر  یر معناداراست که اث یگرید ريمتغ یزندگ طيمح

 نیزائر یبرا یو حس تعلق معنو نيساکن یبرا یزندگ طيحس تعلق به مح ختنيبرانگ

 دهد. شیها را افزامشارکت آن زانمي تواند می

 خذآو م منابع

 یو نوساز یطرح بهساز یمال نميتأمناسب  یهاوهيش یبررس» ؛رضامحمد ،یاحمد .0

 نامه انیپا، «سارا یاقامت -یپروژه تجار یمطالعه مورد :یحرم مطهر رضو رامونيبافت پ

 .0913، مشهد یدانشگاه فردوس یو اقتصاد یدانشكده علوم ادارکارشناسی ارشد؛ 
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بر  ؤثرمعوامل » ؛زاده لياسماع یعقوب ور وپصالحشمسی زاده، حسن، اسماعيل .5

 خواه دولتمطالعه موردی محدوده  :های فرسوده شهریمشارکت در ساماندهی بافت

 .0939، 09، ش05س ؛ایفصلنامه جغراف، «یجنوب

 یدر سامانده میبر مشارکت مرد مؤثرعوامل  یابیارز» و همكاران؛ دونی، فراقدم ییبابا .9

فصلنامه  ،«لياردب نيدر محله جج یاجتماع هیبر سرما ديکأبا ت یفرسوده شهر یها بافت

 .0930، 3، ش9س ؛یساختار و کارکرد شهر

 راثمیوقف  هینشر ،«یوقف و نقش آن در توسعه اقتصادی و اجتماع» ؛صادق اری،يبخت .0

 .0910، 01؛ شدانیجاو

انتشار اوراق مشارکت؛  قیاز طر یمال نميتأ» ؛یجنتنا ميو  ینجار، مرتض جعفرزاده .2

بافت فرسوده اطراف  یو بهساز یطرح نوساز ینمونه مورد :دهایها و تهدفرصت

 .0931 ؛رانیا یکنفرانس اقتصاد شهر نیاول، «7حرم مطهر حضرت رضا

 نميتأ یهاوهيش یابیارز» ؛یمهد ،یو پازوک اکبر یعل ،ییتقوا ،یمصطف ،یآباد نيحس .1

 آباد حمزهمحله  ینمونه مورد :یفرسوده شهر یهابافت ینوساز یهادر طرح یمال

 .0930، 53، ش01س ؛فصلنامه مدیریت شهری ،«شهر تهران 51واقع در منطقه 

در  یمنابع مال نميتأ یهاوهيش یبررس» ؛نامي ن،مين یو جنت ینجار، مرتض جعفرزاده .1

؛ هفت شهر یو معمار یشهرساز هینشر، «7حرم مطهر امام رضا رامونيبافت فرسوده پ

 .0935، 00-09، ش0س

 ،20ش ؛جاودان راثمیمجله وقف  ،«وقف پول یفقه یسنج امكان» ؛فر، جوادتسعاد .1

0912. 

 یفضاها یريگ شكلوقف در  ريثأت یو چارچوب نظر یمبان» ؛رضامحمد ،یشهاب .3

  .0919 ،(15)پياپی 0ش ؛ییایجغراف قاتیفصلنامه تحق ،«یشهر

 :میخرد اسلا یمال نميتأوقف به مثابه منبع » و همكاران؛ مقدم، غلامرضا یمصباح .01

رشد و  یهاپژوهش، «در کشور یخرد وقف یمال نميتأسسات ؤم ليتشك یارائه الگو

 .0930 ،2، ش5س ؛یتوسعه اقتصاد
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عقد صلح و  یاوراق وقف بر مبنا یطراح» ؛ینصرآبادداوود عباس و سيد ان،یموسو .00
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