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  چکیده

 بهسازی و نوسازی اولویت رد کالبدی و اجتماعی هایزمینه در که هستند، هاییبافت شناسایی دنبال به شهری ریزان برنامه امروزه         

 زا متفکران برخی سوی از هک دارمسأله هایبافت به توجه شهرها، جمعیت فزاینده افزایش و شهرنشینی شتابان رشد به توجه با. دارند قرار

 ثرؤم عوامل تمامی گرفتن ظرن در با تا دارد تلاش مقاله این. است یافته دوچندان اهمیتی است، شده یاد شهرها پنهان ثروت عنوان به هاآن

 هدف. است حلیلیت -توصیفی تحقیق روش. آید نائل شهری هایبافت مختلف هایپهنه شناسایی کاربردی و جامع مدل هب فرسودگی، بر

 جهت در کارآمدی و سعهتو برای تدابیری اتخاذ و ارزیابی و دارمسأله پهنه هر در ازکارافتادگی عوامل و نیروها ترینمهم کشف پژوهش

 فرهنگی، /اعیاجتم) کلان یدسته 4 در معیارها، منظور این برای. است شهری پایداری جهت در عوامل این بردن بین از و کاهش

 تحلیل یکپارچه مدل طریق از و کاربردی مدل شدن نهایی با. اندشده بندی طبقه معیار زیر 20 و( محیطی و فضایی /کالبدی اقتصادی،

 و مشخص هانآ در مطالعه مورد بافت در دارمسأله هایمحدوده ،(GIS) جغرافیایی اطلاعات سیستم و( FAHP) فازی مراتبی سلسله

 ناکارآمدی عوامل ترینممه از وزن %29 با فرهنگی /اجتماعی معیارهای که دهدمی نشان تحقیق هاییافته. اندگرفته قرار ارزیابی مورد

  .دارند قرار دوم اولویت در نوز %27 با فضایی/کالبدی معیارهای هستند،
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 :مقدمّه

 را نوسازی و ازیبهس گاه آن و فرسایش و ها آسیب خود، زیستی چرخه در زمان درگذر زنده، موجود یک مثابه به شهر       

 حوزه از خود ولتح سیر در شهری دارمسأله های بافت در مداخله رویکردهای بین این در. کند می تجربه گوناگون ابعاد در

 و کارآمدی و توسعه رویکردهای .اند نموده گذر فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، ملاحظات عرصه به کالبد، به صرف توجه ی

. اند ودهنم اقدام شهری های بافت مشکلات حل برای نگر جامع و یکپارچه های حل راه سوی به حرکت با شهری نوزایی

 مسأله ترینهمم شاید که گردد می مطرح ها آن نوسازی و ها فتبا این به نگرش نوع دار، مسأله های بافت شناسایی از پس

 ی پدیده با زمان زا ای برهه در توسعه، درحال یا و یافته توسعه از اعم جهان کشورهای .باشد دار مسأله های بافت بحث در

 ها، سرمایه یع،صنا کزتمر و شهرنشینی جمعیت، افزایش با همگام. بود خواهند یا و بوده مواجه شهرنشینی جمعیت افزایش

 برای ذیریناپ جبران مشکلات و شده تبدیل کنونی شهرهای کلان به بزرگ شهرهای و کرده رشد شهری خدمات و امکانات

 عدم بر علاوه ینی،شهرنش روند چنین پیامدهای ترینمهم از لذا (.96: 1391 کشکولی، باقری و موسوی) است آورده پدید بشر

 ساکنان برای ریشه درون و شهری پیرامون دارمسأله و نامنظم های بافت آمدن وجود به شهری، سبمنا های زیرساخت تأمین

 این در که ای فرضیه. داشت خواهند دنبال به را اقتصادی و فرهنگی اجتماعی، متعدد معضلات که ،است شهرها مهاجرین و

 از باید هریش دار مسأله های بافت بومی سازی باززنده و کارآمدی و توسعه فرایند که است این باشد می مطرح پژوهش

 /اجتماعی اقتصادی، فضایی، /کالبدی ی شده بندی پهنه های ارزش حفظ بر مبتنی بومی و شده تدوین معیارهای و اصول

 ثیرأت نحوه و عوامل ینا از کدام هر ثیرأت و اهمیت و کند پیروی پایدار و یکپارچه کارکرد واحیای ایجاد نیز و محیطی فرهنگی،

 و عهتوس های سیاست شد خواهد تلاش پژوهش این در .باشد متفاوت شهری مختلف مناطق در فاکتورها و عوامل این

 کارآمدی و سعهتو ی زمینه در بهبود جهت در مناسب پیشنهادهای و گردد ارائه بومی شرایط به توجه با یکپارچه کارآمدی

 شهر مرکزی هسته در 12 منطقه پژوهش، چارچوب به دادن جهت منظور به رحاض تحقیق در .شود ارائه دار مسأله های بافت

 بر منطبق هکتار، 65/592 معادل وسعتی با منطقه، کهن و دار مسأله بافت .گردید انتخاب مطالعاتی محدوده عنوان به تهران

 ارائه ورمذک بافت هایپهنه مشکلات کاهش یا کردن محو برای د.باش می آن پیدایش اولیه ی هسته و شهر مرکزی بخش

 ضروری یکالبد و محیطی اجتماعی، اقتصادی، نگر جانبه همه و چندبعدی دید داشتن و مشکلات حل برای هایی سیاست

 رهیافت به توجه با سپس و شده ارزیابی مشکلات و کمبودها ابتدا فازی مراتبی سلسله تحلیل طریق از مقاله این در. است

 .است شده پرداخته مناسب های سیاست ارائه به  بافت کارآمدی و توسعه جهت در سازی باززنده

 :تحقیق نظری مبانی و پیشینه

 داشته البدیک جنبه فقط دار، مسأله های بافت ییشناسا در ایران معماری و شهرسازی عالی شورای مصوب های شاخص      

 که آن ضمن. تاس نشده شهری های بافت ناکارآمدی در هاآن تأثیرات و اجتماعی اقتصادی، محیطی، مباحث به توجهی هیچ و

 جتماعیا های فتبا ها، کاربری در تنوع از ناشی های تفاوت به توجه با و شهری های بافت های ویژگی در تنوع به توجه با

 قادر تنهایی به کالبدی های شاخص قطعاً که کرد تعیین هم را دیگری های شاخص توان می غیره و مردم اقتصادی وضعیت و

  .دهند قرار پوشش تحت را ها آن تمام بود نخواهند

 هایبافت پایدار نوسازی در مبنااجتماع توسعه رویکرد نقش تبیین " عنوان با ای مقاله در( 1397) ملیحه باباخانی،      

 نواحی در توسعه امر در مبنااجتماع نگاه "(1388-92 هایسال -تهران شهر تختی محله نوسازی: موردینمونه) شهری ناکارآمد

 تا است بوده آن مقاله این هدف. است دانسته شهری پایدار نوسازی رویکرد در اهمیت با موضوعات از یکی را، ناکارآمد
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 به تختی محله در مذکور هایسال اقدامات در هاآن جایگاه بررسی به شهری، نوسازی در مبناییاجتماع هایلفهمؤ تبیین ضمن

 کالبدی -فضایی ساختار تحلیل در نیز (1396) همکارانش و محمدی .بپردازد شهر این ناکارآمد محلات نمونه از یکی عنوان

 با و AHP مراتبی سلسله تحلیل فرایند و SWOT مدل از استفاده با سازی،به و نوسازی رویکرد با دوگنبدان شهر فرسوده بافت

 و نوسازی ساماندهی، جریان در را تهدید و فرصت ضعف، قوت، نقاط ترین مهم ، Expertchoiceافزار نرم از گیری بهره

 کرده ارائه دوگنبدان، شهر دار همسأل بافت بهبود و اصلاح برای را راهبردهایی نهایتاً و نموده شناسایی مذکور، بافت بهسازی

 بافت نوسازی در محیطی کیفیت ارتقاء راهبردهای ارائه " عنوان با ای مقاله در( 1395) سینا اصل، رزاقی فرزانه، خوشقدم، .اند

 از یکی را محیطی هایکیفیت ارتقاء"(SWOT-AHP) مراتبی سلسله -استراتژیک تحلیل روش از استفاده با فرحزاد فرسوده

 .است دانسته فرسوده هایبافت نوسازی هایپروژه آن از تر مهم و شهری توسعه هایطرح در مدنظر موضوعات ترینممه

 محیطی کیفیت ارتقاء در را وزن بالاترین ضعف نقاط ،SWOTعوامل میان در که است آن از حاکی پژوهش این از حاصل نتایج

 کیفیت ارتقا در را اولویت اولین عملکردی ی مولفه محیطی، کیفیت هایفهلؤم قالب در عوامل بندی دسته در و باشدمی دارا

 .دارند قرار محیطی زیست و شناختی زیبایی -تجربی مولفه آن از پس و است دارا محیطی

 استفاده با شهری ودهفرس های بافت در مداخله بندی اولویت و تبیین " عنوان با ای مقاله در (1392) همکاران و زنگنه       

 بندی لویتاو و شناسایی را خود هدف دار، مسأله بافت به توجه های ضرورت به عنایت با "مقدس مشهد شهر در FAHP  از

 را مطالعه دمور محدوده ،FAHP روش از استفاده با و کیفی و کمی معیارهای براساس و نموده اذعان دار مسأله های بافت

 و ابنیه کیفیت ی،اراض کاربری معابر، نفوذپذیری املاک، مساحت :از ارتندعب شده اتخاذ معیارهای. اند کرده بندی اولویت

 اقتصادی اخصش تاثیر که گردید مشخص آمده، دست به های داده تحلیل و تجزیه با نهایت، در .فرهنگی - تاریخی فضای

 رد. دا را دوم رتبه کالبدی، - محیطی عامل و اول رتبه بافت، ناکارآمدی در عوامل سایر به نسبت (املاک مساحت)

 :بندی پهنه قالب در شهری کارآمدی و توسعه رویکرد به نگاهی

 های بافت به بخشی اصالت و سازی باززنده هایپروژه در که داد نشان کارآمدی و توسعه مسائل و هاویژگی بررسی      

 توان می که اند کرده بندی طبقه 1 جدول شرح به را ها بافت گونه این کلیدی مشکلات اروپایی کشورهای در دار مسأله

 ت.یاف نیز ایران دار مسأله های بافت در نیز را لاتمشک این از بسیاری

 شهری دار مسأله نواحی کلیدی مشکلات بندی طبقه  -1 جدول

 اجتماعی مشکلات
 کیفیت و آموزشی پایین دسترسی و آموزی کم قومی، اقلیت های گروه یا زیاد مهاجرین یکپارچگی با مرتبط مشکلات بالا، بیکاری نرخ

 جرم و بزهکاری به منجر اجتماعی های کشمکش اجتماعی، های همکاری پایین سطح شغلی، ایه آموزش و مدارس پایین

 اقتصادی مشکلات

 افول، حال در تیصنع بخش به وابستگی شهر، گسترده سطح و ای منطقه اقتصادی های فعالیت درون در ناچیز پیوستگی اقتصادی، انزوای

 یا اطمینان عدم ا،ه بانک و دهندگان توسعه خصوصی، بخش گذاران سرمایه برای هایی بهجاذ فقدان بیرون، از گذاری سرمایه به وابستگی

 شهری دار لهمسأ نواحی درون در که مردمی برای محدود کار نیروی و شغلی های فرصت زمین، ارزش کاهش زمین، مالکیت پارگی چند

 .کنند می زندگی

 زیست مشکلات

 محیطی

 فرسوده و متروکه ضیارا بهسازی با مرتبط مشکلات هوا، و آب و خاک آلودگی سبز، و باز فضاهای قدانف همراه به بالا ساختمانی تراکم

 (صوتی آلودگی شامل) ترافیک و صنایع از ناشی های آلودگی صنعتی،

 با مرتبط مشکلات

 شهری ساختار

 فیزیکی رهایساختا ها، ساختمان و ها مانآپارت سکونت قابلیت و ایمنی برحسب مشکلات بهداشتی، شرایط و استاندارد غیر مساکن

 فراغت، اتاوق نواحی کمبود ضعیف، شهری طراحی خالی، مسکونی و تجاری فضاهای بالای سطوح جاری، های استفاده برای نامناسب

 ماعیاجت - اقتصادی یا طبیعی فیزیکی، موانع علت به انزوا نقل، و حمل و خدمات های زیرساخت فرهنگی، و اجتماعی تسهیلات

 (Nuier, 2005: منبع)
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 دار، مسئله ناطقم. کند می تهدید مختلف ابعاد در را انسان زندگی که است شرایطی وجود معرف ناکارآمدی کلی طور به      

 و شهری مختلف یها آشفتگی که برند می رنج مسائل و ها نارسایی  ها، ناکارآمدی صحیح، بندی پهنه عدم از ای مجموعه از

 در آن منزلت رفتن ینب از به نهایت در که بافت ناکارآمدی پیامد .است داشته همراه به را مناطق این امتوازنن ی توسعه و رشد

 نابسامانی نیز و ایمنی و پذیری زیست شرایط فقدان یا و کاهش جمله از گوناگون اشکال در شود، می منجر شهروندان اذهان

 .گردد می هدهمشا محیطی زیست و اقتصادی اجتماعی، کالبدی، های

 دار مسأله ایه بافت ایجاد فرایند بررسی و ناکارآمدی های زمینه شناخت تردید بی: (بودن دار مسأله) فرسودگی مفهوم

 ابعاد در ها هزمین این .نماید کمک شهری دار مسأله های بافت معضل حل در مناسب راهکار کردن پیدا در تواند می شهری

 های حیطم ناکارآمدی ایجاد در را شگرفی تاثیرات شهری مدیریت و حقوقی محیطی، تزیس کالبدی، اجتماعی، اقتصادی،

 را انسان ندگیز که است شرایطی وجود معرف بلکه شود، نمی منحصر کالبد به ناکارآمدی اصولا .است داشته دنبال به شهری

 زیر نبود ،فقر وجود اجتماعی، لاتمعض وجود جرایم، میزان همچون مواردی شرایط این .کند می تهدید مختلف ابعاد در

 را دیگر موارد بسیاری و بحران مواقع در امدادرسانی امکان عدم زلزله، برابر در پذیری آسیب کالبدی، مناسب های ساخت

 (.57: 1389عندلیب،) شود می شامل

 در اشتباهات اصلاح برای مهم گزینه یک سازی باززنده:  شهری فضای کارآمدی و توسعه جهت در سازی باززنده رهیافت

 بینش سازی باززنده (Jones and Evans,2008:1). دارند آن در زندگی به تمایل آینده در مردم که است فضایی تولید و گذشته

 در که دارد را محیطی و کالبدی اجتماعی، اقتصادی، شرایط در مداوم بهبود به تمایل که است، یکپارچه و جامع عملی و

  (Roberts and Sykes, 2014:17). است قرارگرفته تغییر معرض

 و وسعهت جهت در سازی باززنده اصلی عناصر: کارآمدی و توسعه جهت در سازی باززنده ریزی برنامه اصلی رکانا

 لعض سه هر. ددهن می تشکیل را سازی باززنده رهیافت مثلث ضلع سه پایداری، و راهبرد مشارکت،: شهری فضای کارآمدی

 کنند می ایفاء یساز باززنده رهیافت در را ای ویژه نقش یک هر و نمایند می ارائه تفصیلی و جامع اقدام برای مبنایی

(.(Korkamaz, 2015:136 در هترب نتایج به دستیابی ساز سبب ازی،س باززنده رهیافت در جامع و بعدی چند نگرش وجود 

 Roberts and Sykes, 2014: 15).) است شده کارآمدی و توسعه ی برنامه ی ارائه

 
  (Korkamaz, 2015: منبع) شهری فضاهای سازی باززنده رهیافت مختلف ابعاد -1 شکل 

 : تحقیق روش

 روش دارد ضرورت چه آن دار، مسأله های بافت در مقایسه یا سنجی اولویت منظور به مکانی هایحوزه تعیین از پس        

 نظر در با و توامان و جداگانه طور به کیفی و کمی هایشاخص ارزیابی به توجه با. است لهمداخ های حوزه سنجی اولویت

 ،(FAHP) فازی مراتبی سلسله تحلیل یکپارچه مدل انتخابی روش شده، انجام مطالعات و اثرگذار عوامل مجموعه گرفتن
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 و معیارها شهری ریزی برنامه و دیریتم کارشناسان نظرات و نظرسنجی اساس بر پژوهش، این در ادامه در. بود خواهد

 ارزیابی جغرافیایی، اطلاعات سیستم با معیاره چند گیری تصمیم ی یکپارچه مدل از استفاده با و اند شده مشخص زیرمعیارها

 ارزیابی برای .است شده انجام کارآمدی و توسعه جهت بندی پهنه قالب در تهران شهر 12 منطقه دار مسأله بافت وضعیت

 محیط در ها، شاخص و معیارها از یک هر به توجه با ها بلوک از یک هر ازکارافتادگی و ناکارآمدی میزان بافت بویتمطل

GIS از استفاده با زیرمعیارها و معیارها به دهی وزن از بعد و اطلاعات ورود ی مرحله تکمیل از پس. است شده ارائه و تحلیل 

Fuzzy AHP قابلیت، از اطلاعاتی های لایه گذاری هم روی و ترکیب برای بعدی، گام در  Spatial Analysisشده استفاده 

  GIS محیط وارد و شده تلفیق یکدیگر با فوق معیارهای( Matlab افزار نرم در)  FuzzyAHPمدل از استفاده با سپس. است

 اقتصادی، محیطی، زیست یی،فضا /کالبدی های شاخص براساس بندی پهنه عناوین تحت نقشه 4 اساس این بر و اند شده

 .است شده حاصل فرهنگی /اجتماعی

 :مطالعه مورد محدوده

 در بود، حصورم ای قریه صفویه ی دوره در که است تهران شهر تاریخی ی هسته ی گیرنده بر در تهران، شهر  12منطقه    

 و آرام گسترشی رحاض هجری قرن اوایل تا تهران .یافت اهمیت شاه ناصرالدین ی دوره در و شد دارالخلافه قاجاریه ی دوره

 قدمت .تگرف سابقه بی شتابی آن رشد گذشته سال 40 در و یافت تدریجی رشدی اخیر قرن اول سال 40 در داشت، طبیعی

 درصد 73 عمر و است هکتار 1611 حدود در 12 منطقه مساحت. است سال 400 از بیش 12 منطقه محدوده از درصد 27

 حدود در و هشد تشکیل شاخص های پهنه و ها گستره از منطقه محدوده درصد 3/43 .است سال 200 از بیش 12 منطقه بافت

 اصلی های ابانخی طول مجموع. شود می یافت ارزشمند های بدنه هنوز  (خیابان سیمای) شهری های لبه طول از درصد 5/15

 با منطقه این. افزود یزن را ممتاز شهری فضاهای و ها میدان باید قدیم تهران های خیابان به. است کیلومتر 58 به نزدیک منطقه

 به را منطقه این هرانت بازار وجود. باشد می قدیم تهران ی پیشینه دار میراث عنوان به دیرینه قدمت با قدیمی محلاتی داشتن

 آورده وجود به همنطق این در را خاصی شرایط طبیعی طور به امتیازهایی چنین. است کرده معرفی کشور اقتصادی قلب عنوان

 . است

 محیطی و ضاییف /کالبدی اقتصادی، فرهنگی، /اجتماعی معیار 4 بر مشتمل حاضر پژوهش در ارزیابی مورد های شاخص      

 برای تدابیر تخاذا و ارزیابی و دار مسأله ی پهنه هر در ازکارافتادگی عوامل و روهانی مهمترین کشف جهت زیرمعیار 20 و

 به معیارها زا یک هر بندی سطح. است شهری پایداری جهت در عوامل این بردن بین از و کاهش جهت در کارآمدی و توسعه

 از نفر 20 نظر اب دویی دوبه مقایسه های ماتریس در ها آن از یک هر ارجحیت تعیین همچنین و زیرمعیارها و مختلف طبقات

 . است شده انجام کارشناسان
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 کارآمدی و توسعه های پایه و بودن دار مسأله معیارهای -3 جدول

 شهری کارآمدی و توسعه پایداری شهری بافت بودن دار مسأله

 مردمی مشارکت راهبردی تفکر پایداری زیرمعیارها بودن دار مسأله معیارهای

 

 

 فضایی /یکالبد

 کم ارتباط زیاد ارتباط متوسط ارتباط ناسازگار های کاربری

 کم خیلی ارتباط متوسط ارتباط کم ارتباط قطعات ی اندازه

 کم ارتباط زیاد خیلی ارتباط زیاد ارتباط ها ساختمان کالبدی فرسودگی

 کم خیلی ارتباط کم ارتباط متوسط ارتباط معابر دسترسی

 کم ارتباط زیاد ارتباط متوسط ارتباط یزیربنای تاسیسات

 کم ارتباط متوسط ارتباط کم ارتباط ها ساختمان عمر طول

 

 

 فرهنگی /اجتماعی

 زیاد خیلی ارتباط زیاد ارتباط زیاد خیلی ارتباط تحصیلات سطح

 کم ارتباط زیاد ارتباط متوسط ارتباط شهر تاریخی ی هسته در سکونت ی سابقه

 متوسط ارتباط متوسط ارتباط متوسط ارتباط مسکونی واحد در اکنس خانوار تعداد

 زیاد ارتباط زیاد خیلی ارتباط زیاد ارتباط عمومی حقوق در مدنی مشارکت میزان

 متوسط ارتباط زیاد ارتباط زیاد خیلی ارتباط هویتی و فرهنگی اجتماعی، خدمات

 زیاد خیلی اطارتب زیاد ارتباط کم ارتباط اجتماعی کاری بزه سطح

 

 اقتصادی

 متوسط ارتباط زیاد خیلی ارتباط زیاد ارتباط ساکنین درآمد سطح

 کم ارتباط زیاد ارتباط زیاد خیلی ارتباط خانوار بارتکفل

 کم ارتباط متوسط ارتباط زیاد ارتباط مالکیت سند دارای قطعات میزان

 کم خیلی ارتباط زیاد طارتبا متوسط ارتباط موقتی و مدت کوتاه های شغل تعداد

 

 محیطی

 کم ارتباط متوسط ارتباط کم خیلی ارتباط محیطی های آلودگی وضعیت

 کم خیلی ارتباط کم ارتباط متوسط ارتباط عمومی سبز و باز فضاهای سرانه

 متوسط ارتباط متوسط ارتباط زیاد ارتباط محیط بهداشت

 کم ارتباط طمتوس ارتباط زیاد ارتباط زباله و فاضلاب دفع

 .1396 نویسندگان، میدانی مطالعات: منبع

 : ی تحقیقهایافته ارائه و بحث

 پژوهش در. دگرد می مشخص دار مسأله های بافت ارزیابی به بوطمر مراتبی سلسله ساختار مرحله، این در: اول ی مرحله

 لحاظ به حیطیم زیست و فرهنگی /اجتماعی اقتصادی، فضایی، /کالبدی های جنبه از دار مسأله های محله و ها پهنه حاضر،

 زیر بعد و ارهامعی بعدی سطوح در .دارد قرار هدف مراتبی سلسله سطح بالاترین در .شوند می مشخص بافت بودن دار مسأله

 یا موضوع تبدیل. دشون می مقایسه ها گزینه با رابطه در و یکدیگر با شده تعیین های شاخص و معیارها .دارد قرار معیارها

شکل  در که دشو می محسوب مراتبی سلسله تحلیل فرایند قسمت ترین مهم مراتبیسلسله ساختار یک به بررسی مورد مسأله

 .است شده مشخص زیر
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 .1396 نویسندگان، مطالعات: منبع -پژوهش مراتبی سلسله ساختار -3 شکل

 نرم با سپس .گردد می محاسبه ماتریسی تشکیل با یکدیگر به نسبت وزنی لحاظ به ها شاخص ارجحیت ابتدا: دوم ی مرحله

 های وزن بهمحاس فازی اتبیمر سلسله تحلیل فرایند در .شود می محاسبه ها فرمول معرفی با نهایی ضرایب Matlab افزار

 .شود می محاسبه یکدیگر با مقایسه در ها شاخص اساس بر نهایی های وزن و نسبی

 
: منبع) دار مسأله بافت کارآمدی و توسعه جهت در GIS و فازی مراتبی سلسله تحلیل ی یکپارچه مدل تلفیق پیشنهادی دیاگرام -4 شکل

 (1396 نویسندگان، مطالعات

 مقایسه دیگریک با را ها شاخص زوج هر و گیری تصمیم معیارهای زوج هر باید گیر تصمیم مرحله، این در :سوم ی مرحله

  .شد وارد Matlab افزار نرم در دهی وزن برای کارشناسان نظرات میانگین .نماید

 اطلاعات سیستم و (FAHP) فازی مراتبی سلسله تحلیل فرآیند تلفیقی مدل از مطالعه، از بخش این در: چهارم مرحله

 این هدف به دستیابی منظور به. است شده استفاده مطالعاتی، منطقه شهری دار مسأله هایبافت ارزیابی در ،(GIS) جغرافیایی

 مراتبی سلسله دیاگرام و شده تشریح نظری صورت به مدل سپس و اند شده مشخص معیارها زیر و معیارها ابتدا بخش،

 محیط در کامپیوتر به اطلاعات ورود و مطالعه مورد محدوده املاک کالبدی مشخصات برداشت زا پس .است گردیده ترسیم

 و ها شاخص برخی بودن پیوسته و کمتر به توجه با .شد تهیه مطالعه مورد های شاخص تفکیک به نقشه ، Arc Gis افزار نرم

 به مشخص های گروه زیر در ها آن بندی دسته و ها شاخص کردن یکدست ضرورت دیگر برخی بودن گسسته و کیفی
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 و معیارها زیر با همراه (فرهنگی /اجتماعی اقتصادی، محیطی، فضایی، /کالبدی) معیار نتیجه در .شد مطرح دهی امتیاز منظور

 فازی، زبانی عبارات به توجه با و تحقیق هدف به بنا و ها شاخص اهمیت با متناسب و اند شده تعیین مناسب های شاخص

 بعد ی مرحله در .است شده تولید جدید امتیازات براساس جدیدی وزنی های نقشه سپس .است شده داده ای ویژه امتیاز

 برای ArcGis محیط در استفاده آماده جدید های نقشه زمان این در .اند شده تبدیل رستری به وکتوری حالت از ها نقشه

 بعد مرحله در ارجحیت، جدول از استفاده با یکدیگر به نسبت ها شاخص وزن تعیین از پس .اند شده FAHP مدل کاربرد

 وضعیت تعیین منظور به ها شاخص ترکیب و تحلیل مرحله برای لازم مقدمات و شده فراخوانده ArcGis محیط در ها نقشه

 گردیده سیمتق طبقه چند به مطلوبیت لحاظ به مطالعه مورد ی محدوده نهایت در .است گردیده فراهم محدوده های بافت

 .است

 :محیطی اقتصادی، فرهنگی، /اجتماعی فضایی، /کالبدی بعد در محدوده دار مسأله های بافت وضعیت ارزیابی
 محیطی و اقتصادی فرهنگی، /اجتماعی فضایی، /کالبدی های شاخص وزن -4 جدول

 /کالبدی معیار

 فضایی

 تاسیسات

 زیربنایی
 قطعات اندازه

 های کاربری

 ناسازگار

 کالبدی فرسودگی

 ها ساختمان

 ساختمان عمر طول

 ها
 معابر دسترسی

 1383/0 2040/0 2611/0 1215/0 1021/0 1730/0 وزن

 4 2 1 5 6 3 رتبه

 /اجتماعی معیار

 فرهنگی

 خانوار تعداد

 واحد در ساکن

 مسکونی

 مشارکت میزان

 حقوق در مدنی

 عمومی

 کاری بزه سطح

 اجتماعی

 هسته در سکونت ی سابقه

 شهر تاریخی ی
 تحصیلات سطح

 اجتماعی، خدمات

 هویتی و فرهنگی

 1383/0 2040/0 2611/0 1215/0 1021/0 1730/0 وزن

 4 2 1 5 6 3 رتبه

 مالکیت سند دارای قطعات میزان موقتی و مدت کوتاه های شغل تعداد ساکنین درآمد سطح خانوار بارتکفل اقتصادی معیار

 0304/0 1116/0 4096/0 4484/0 وزن

 4 3 2 1 هرتب

 محیطی های آلودگی وضعیت محیطی معیار
 باز فضاهای سرانه

 عمومی سبز و
 زباله و فاضلاب دفع محیط بهداشت

 0304/0 1116/0 4096/0 4484/0 وزن

 4 3 2 1 رتبه

 .1396 نویسندگان، میدانی مطالعات: منبع

 شهر، تاریخی ی هسته در سکونت ی بقهسا ها، ساختمان کالبدی فرسودگی های شاخص کارشناسان، نظرهای اساس بر     

 رتبه و وزن به توجه با و اساس این بر. دارند را اول ی رتبه و وزن بالاترین محیطی های آلودگی وضعیت و خانوار تکفل بار

 و توسعه برای محدوده دار مسأله های بافت محیطی، اقتصادی، فرهنگی، /اجتماعی فضایی، /کالبدی ابعاد های شاخص

 که دهد می نشان بافت در بنا کیفیت شاخص بررسی. است شده مشخص و گرفت قرار ارزیابی و سنجش مورد کارآمدی

 را منطقه سطح درصد 8 تا 7 تنها و اند داده اختصاص خود به را درصد بیشترین درصد 73 با مرمتی ساختمانی های واحد

 -تجاری های پهنه در عمدتا ها آن بیشتر هستند، تساخ حال در که واحدهایی کل از و دهند می تشکیل نوساز های واحد

 سکونت، ی سابقه لحاظ به .دارند مسکونی کاربری بعضا و (تجاری مجتمع و پاساژ) تجاری کاربری اغلب و بوده مسکونی

 دتم طولانی سکونت عدم و جمعیتی های جابجایی دار، مسأله های بافت ناپایداری و فرسودگی در ثیرگذارأت عوامل از یکی

 در سال 20 از کمتر ساختمانی های واحد ساکنین از % 30 حدود در .است شهری های محله و فضاها گونه این در ساکنین

 % 18 تنها سال 50 از بیش سکونت مدت گذرد، نمی بافت در ها آن سکونت از زیادی مدت و اند بوده ساکن بافت این
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 اصیل و قدیمی ساکنان تهران، با قیاس در 12 منطقه در پایین تکفل بار .اند داده اختصاص خود به را درصد کمترین که است

 محلات در دمجر و مددرآ کم انمهاجر نشد جایگزین و است کرده شهر دیگر مناطق سمت به مهاجرت به تشویق را منطقه

 ی عرصه در .هستند تر ناپایدار محیط زیست لحاظ از مرکز و جنوب در واقع های حوزه .است داشته همراه به را منطقه

 زیست و فضایی اجتماعی، مشکلات و مسائل کند می غلبه گردشگری و مسکونی فضای بر کار فضای نسبت جا هر واقعی،

 دار مسأله های بافت زندگی محیط کیفیت کاهش باعث هوا و زمین در ها آلودگی انواع توزیع و تولید. نماید می بروز محیطی

 تعمیرگاه انبارها، نقل، و حمل مثل کننده آلوده های فعالیت و ها کاربری ترافیکی، های گره و عابرم شبکه بر علاوه .شود می

 .کنند می شهری محدوده و فضا وارد را خطرناک و مضر های آلاینده از وسیعی طیف غیره و ها تجاری نقلیه، وسائط های

 :کارآمدی و توسعه جهت محدوده دار مسأله های بافت وضعیت نهایی ارزیابی

 استفاده مورد تلفمخ های شاخص و معیارها گذاری هم روی با محدوده، دار مسأله های بافت نهایی ارزیابی راستای در     

 .شد تهیه نهایی ی نقشه محیطی و اقتصادی فرهنگی، /اجتماعی فضایی، /کالبدی معیارهای به دادن وزن و
 هامعیار ی شده نرمال و دیفازی فازی، های وزن -5 جدول

 kW( نهایی وزن) kW( دیفازی وزن) kS( فازی وزن) ها وزن جمع معیار

 17499/0 59269/0 [0/046,0/163,0/35] [1/6,2/8,4] محیطی

 25427/0 86124/0 [0/735,0/296,0/727] [2/533,3/928,8/3] اقتصادی

 29524/0 1 [0/109,0/328,1/112] [3/783,5/628,12/7] فرهنگی /اجتماعی

 2755/0 9331/0 [0/101,0/277,0/826] [3/497,4/75,9/428] فضایی /کالبدی

 .1396 نویسندگان، میدانی مطالعات: منبع

 معیار حاضر ی مطالعه در .اند داده اختصاص خود به را وزنی معیارها از یک هر کارشناسان، نظرهای اساس بر          

 ترتیب به حیطیم و اقتصادی فضایی، /کالبدی معیارهای و داد اختصاص خود به را رتبه و وزن بالاترین فرهنگی /اجتماعی

 محدوده دار سألهم های بافت وضعیت معیارها، ی رتبه و وزن به توجه با و اساس این بر. اند آورده بدست را بعدی های رتبه

 و مطلوب راد مسأله های بافت ی دهنده نشان زیر شکل .است گرفته قرار ارزیابی و سنجش مورد کارآمدی و توسعه برای

 .باشد می عملکردی بعد به توجه با کارآمدی و توسعه برای نامطلوب

 
 .1396 نگارندگان،: ترسیم -توسعه برای محدوده دار مسأله های بافت ینهای های پهنه مساحت و بندی پهنه -5 شکل
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 کارآمدی و توسعه جهت بیشتری مطلوبیت شرایط دارای غرب محدوده و مرکز در واقع های حوزه مذکور شکل براساس    

 می نشان کارآمدی و هتوسع برای دار مسأله های بافت ارزیابی نتایج ابعاد، یکپارچه بررسی با ارتباط در کلی طور به هستند،

 کاملاً از عبارتند داشت نظر در کارآمدی و توسعه ها آن برای توان می که اولویت ترتیب به دار مسأله های بافت وضعیت دهد

 . %94/16 نامطلوب ،%43/16 نامطلوب تقریباً ،%47/36 مطلوب ،%34/17 مطلوب تقریباً ،%82/12 مطلوب

 از بتواند که است نیکلا و بومی راهبردهای و ها سیاست نیازمند دار مسأله های فتبا کارآمدی و توسعه کلی، طور به        

 مقتضی و بمناس اقدامات برای را شرایط شهری های زیرساخت و خدمات محیطی، زیست اقتصادی، اجتماعی، کالبدی، منظر

 قائل ای ویژه جایگاه دار مسأله های بافت برای باید جامع، طرح رویکردهای و اهداف تبیین و مسأله طرح در لذا .نماید فراهم

 هر در معیارها بندی طبقه حال. باشد محلی و بومی های ارزش و رفتاری هنجارهای بر منطبق ها آن کارآمدی و توسعه و شد

 در سازی دهباززن رهیافت با مرتبط نظری مبانی از استفاده با و شده مشخص نهایی صورت به و جداگانه صورت به پهنه

 مرتبط، رهایزیرمعیا و معیارها امتیازهای به توجه با بافت هر مشکلات کاهش برای شهری فضای کارآمدی و توسعه جهت

 و توسعه صلیا ارکان از یکی که پایداری به دستیابی راستای در ها سیاست این .است شده ارائه زیر قسمت در ها سیاست

 د.ان گردیده تدوین است کارآمدی

 :بندی پهنه در معیارها بندی طبقه شرایط به توجه با دار مسأله های بافت کارآمدی و توسعه های سیاست

 محله و ها محدوده مدیریت منظور به مناسب قانونی و نهادی بسترهای ایجاد. 1: فرهنگی /اجتماعی معیار های سیاست        

 اولویت و قعیوا تقاضای اساس بر منطقه بافت ساکنان نیازهای احصای. 2 شهری یکپارچه مدیریت ذیل در منطقه بافت های

 کارآمدی، و توسعه و احیاء های طرح و ها برنامه در لازم تدابیر بینی پیش. 3 مشارکتی ریزی برنامه رویکرد با ها آن بندی

 هم های ساختمان بنای تجدید و تخریب که بافت از هایی محله و ها محدوده ساکنین موقت اسکان و رضایت جلب برای

 منظور به موزشیآ های برنامه برگزاری. 4 است نموده سلب ها آن ساکنین از را سکونت امکان و بوده ضروری ها آن در جوار

 تحمای با محلی نهادهای و مجری سازمان توسط محل در ساکن اجتماعات همکاری جلب و شهروندی فرهنگ ارتقای

 ی محدوده در واقع متخلخل و ناهمگون ناکارآمد، یاراض از گیری بهره. 1: فضایی /کالبدی معیار های سیاست.  شهرداری

. 2 شهری ی توسعه های طرح چارچوب در شهری کارآمدی و توسعه احیاء، های برنامه ذخیره اراضی مثابه به منطقه بافت

 های اختمانس) سازی مقاوم و (ساز و ساخت) بخشی استحکام هدف با ساختمان ملی مقررات دقیق و کامل اجرای بر تاکید

 در موجود بدیکال های ظرفیت از گیریبهره و شناسایی. 3 بافت هدف های محله و ها محدوده در زلزله برابر در (موجود

 پلاک مجدد تفکیک و عتجمی های برنامه بینی پیش. 4 تشویقی و حمایتی های بسته از استفاده با نیاز، مورد های کاربری ایجاد

 و هویت فظح با شهری بلوک مقیاس در ساخت تجدید انگیزه ایجاد و ریزدانگی مشکل رفع منظور به مورد حسب ثبتی های

  بافت های محله و ها محدوده در محلی اجتماع منافع

 الگوهای به توجه طریق از درآمد کم خانوارهای مالی استطاعت در زندگی فضای تأمین. 1: اقتصادی معیار های سیاست        

 عمران و توسعه های طرح اجرای و تهیه در زمین تفکیک نصاب حد رعایت و نیاز مورد پارکینگ تأمین اولویت با سکونت

 اجرای بسترسازی و شهرسازی و راه وزارت توسط مناسب کیفیت با قیمت ارزان مسکن های برنامه تنظیم و تهیه. 2 شهری

 در خیرین و محلی نهادهای ی،خصوص بخش ها، تعاونی شهرداری، ظرفیت از استفاده و گذشته تجربیات از استفاده با ها آن

 عوارض در تخفیف و قیمت ارزان بانکی تسهیلات اعطای. 4 مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون چارچوب

 چارچوب در آن خریداران و خدماتی اداری، تجاری، مسکونی، واحدهای سازندگان و ساکنین برای مورد حسب پروانه صدور

 های عرصه اقتصادی حیات تجدید. 5 مربوط مقررات و قوانین سایر و مسکن ی عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون
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 ایجاد. 6 شهری اقتصاد نیازهای به توجه با ها آن کارکرد و نقش تعریف باز طریق از منطقه های محله تاریخی و فرهنگی

 و فرسوده های بافت نوسازی و بهسازی احیاء، از حمایت قانون( 13) ماده برابر سنواتی قوانین در مستقل ای بودجه ردیف

 بخش در ویژه به جدید شغلی های فرصت ایجاد. 7 منطقه های محله در شهری عمران برای –1389 مصوب-شهری ناکارآمد

  .شهری مرکز موقعیت به توجه با گردشگری

 حریم و حاشیه وارن در سبز رهایکریدو ایجاد با عمومی سبز و باز بسترهای به توجه. 1: محیطی معیار های سیاست         

 از وگیریجل و شهری منظر حفظ. 2 دارد همراه به را محیط کیفیت افزایش آلودگی، کاهش بر علاوه که شهری های راه

 در قدیمی فتبا مناسب اجتماعی روابط از استفاده. 3 ای منطقه و بومی محیطی های المان از استفاده با بصری آلودگی

 آموزش ترویج. 4 ها آن سازی نابود و ها موش گسترش با مبارزه منظور به ها زباله سازی پاک و ها وچهک نظافت به رسیدگی

 .شهری های پارک و سبز محیط همچنین و بافت شهری محیط نگهداری و سازی پاک به مربوط های

 :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه

 پهنه هر سطح در را ناکارآمدی معیارهای زیر و معیارها وعموض ادبیات و نظری مبانی به توجه با پژوهش اول سطح در       

 سطح در. است شده انجام (FAHP) فازی مراتبی سلسله تحلیل روش از استفاده با بندی اولویت این. است کرده بندی اولویت

 و توسعه جهت رد سازی باززنده رهیافت های سیاست ی ارائه بندی، پهنه در معیارها بندی طبقه شرایط به توجه با بعدی

 معیارهای پژوهش، هدف به دستیابی مسیر در. است شده ارائه کنونی شرایط بهبود منظور به دار مسأله های بافت کارآمدی

 سابقه وجود عدم. است شده معرفی 12 منطقه های بافت ازکارافتادگی در ثرؤم معیارهای ترینمهم عنوان به فرهنگی /اجتماعی

 مشارکت میزان کاهش همچنین و محلات سطح در کاری بزه و ناامنی وجود و شهر تاریخی ی هسته در سکونت طولانی ی

 اهمیت جایگاه در. است شده اجتماعی معیارهای وزن افزایش به منجر فرهنگی و اجتماعی خدمات کاهش آن پی در و مدنی

 سازی باززنده و کارآمدی و توسعه که داشت بیان چنین توانمی بنابراین. شوند می مطرح فضایی /کالبدی معیارهای دوم،

 آثار فاقد تاریخی، آثار دارای از اعم دار مسأله های بافت مشکل .آید می شمار به اصلی مسائل جزء دار مسأله های بافت

 ی حوزه در ضروری و لازم اقدامات از یکی و بوده شهر مسئولین های دغدغه از همواره غیررسمی، های سکونتگاه و تاریخی

 به توجه با ابتدا در فرضیه، آزمون برای .است بوده دار مسأله های بافت کارآمدی و توسعه موضوع به توجه شهری ریتمدی

 /کالبدی فرهنگی، /اجتماعی محیطی، های حوزه در دار مسأله های بافت کارآمدی و توسعه های شاخص مطالعات بر مروری

 بعد مرحله در و اند شده فهرست ها شاخص سازماندهی چارچوب قالب در ها شاخص از ای مجموعه اقتصادی، و فضایی

 در ها شاخص این .گردیدند محدود اصلی شاخص به و شدند غربال نظری مبانی بین مقایسه منظور به اولیه های شاخص

 .است ردیدهگ استخراج اصلی های شاخص و اند گرفته قرار تحلیل و تجزیه مورد تکرارشان فراوانی به توجه با بعد ی مرحله

 استادان از نفر 20شامل موضوع با مرتبط متخصصان و خبرگان کارشناسان، از نظرخواهی و پیمایشی مطالعات انجام با سپس

 های بافت کارآمدی و توسعه های شاخص از شده بومی و مناسب ای مجموعه پژوهشگران و ریزان برنامه مدیران، دانشگاه،

 از یک هر و باشد می مختلف ابعاد در معیارها و عوامل میان تفاوت بیانگر ارزیابی نتایج .گردید ارائه ایران در دار مسأله

 جمله از اجرایی و گیرتصمیم سازمان شود می پیشنهاد مربوطه های سیاست و ها یافته براساس. دارند متفاوتی وزن معیارها

 مثابه به نیز را بومی کارآمدی و توسعه راستای در هشپژو موضوع عمرانی، و اجرایی های فعالیت انجام موازات به شهرداری،

 پایه بر را شهری دار مسأله های بافت مشکلات و مسائل و دهند قرار خود کار دستور در اثرگذار جدی، و مهم سرفصلی

 دیکارآم و توسعه پیشنهادی الگوی .برساند سامان به پژوهشی ی گسترده های طرح چارچوب در و شهری جامع مطالعات

 با فرآیند از مرحله هر در بتواند نهادی یا شخص هر که طوری به آورد می فراهم باز صورت به گیری تصمیم برای را شرایط
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 تصمیم نحوه چنین. نماید نظر اظهار آن مورد در و کرده حاصل اطلاع گیری تصمیم چگونگی از و کرده برقرار ارتباط آن

 و بافت سازی باززنده غنای به و کرده فراهم طراحی کارآمدی و توسعه الگوی در را ها گروه ی کلیه مشارکت ی زمینه گیری

 هر برای که است علمی مهم اصل این به اتکا فرآیندی، نگرش اصلی امتیازات از یکی. کند می کمک آن اجرای تسهیلات

 اهداف چارچوب در و متناسب و مختلف راهکارهایی یافت، متعددی های حل راه توان می مقیاس و ماهیت هر از مسأله،

-پاسخ به حصول برای کارآمدی و توسعه الگوی .باشد داشته را معایب کمترین و امتیازات بیشترین که یافت توانمی نظر مورد

 ضابطه و طرح برنامه،) پیشنهادها ارائه اهداف، تدوین و تدقیق شناخت،: شامل شده مطرح مسائل و نیازها با متناسب هایی

 .گردد می پیشنهاد اجرا گیری،تصمیم ارزیابی، ،(دهیسامان

 :مآخذ و منابع

 شهر، داقتصا فصلنامه اقتصادی، موضوعات منظر از شهری فرسوده های بافت نوسازی و بهسازی (:1389) محمد آئینی، .1

 .14-4 ص ،6 شماره ، 1389تابستان

 هفت مجله مطلق، زاده تقی محمد ترجمه شهری، ریخیتا های محله اقتصادی های چالش(: 1394) همکاران و تیزدل استیون .2

 .تهران بهسازی و عمران سازمان شهرسازی، و مسکن وزارت ،2 شماره شهر،

: موردینمونه) ریشه ناکارآمد هایبافت پایدار نوسازی در مبنااجتماع توسعه رویکرد نقش تبیین(: 1397) ملیحه, باباخانی .3

 بهار ،شهری ریزی برنامه و ژوهشپ پژوهشی - علمی فصلنامه ،(1388-92 هایسال -تهران شهر تختی محله نوسازی

 .196-185 ص ،32 شماره ،1397

 .ساوه ناحیه جامع طرح زیربنایی و جغرافیایی مطالعات مشاور، مهندسان (:1395) تکنیک، بعد .4

 انتشارات اول، چاپ کهن، های بافت نوسازی و بهسازی ،(1386) ابوالفضل مشکینی، و احمد پوراحمد، و کیومرث حبیبی، .5

 .کردستان دانشگاه

  :نور ."ریشه فرسوده های بافت احیاء در ها شهرداری و شهری مدیریت نقش بررسی"(: 1394) دیگران و یعقوب پناه، حق .6

 .نور واحد اسلامی آزاد دانشگاه ایران، شهر آرمان ملی همایش نخستین

 سازمان یاینترنت نشریه شهری، فرسوده های بافت نوسازی و دسترسی شبکه خصوص در چند ملاحظاتی(: 1396)علی خانی، .7

 .8 ص ،2 شماره نوسازی،

 استفاده با فرحزاد ودهفرس بافت نوسازی در محیطی کیفیت ارتقاء های راهبرد ارائه(: 1395) سینا اصل، رزاقی فرزانه، خوشقدم، .8

 ،1395 زمستان شهری، ریزی هبرنام و پژوهش فصلنامه ،( (SWOT-AHPمراتبی سلسله - استراتژیک تحلیل روش از

 .58-37 ص ،27 شماره

 و رستری گر حاسبهم مراتبی، سلسله های مدل تحلیلی -تطبیقی مقایسه"(: 1390) نیاز بی کاظمی مهدی و رحیم محمد رهنما، .9

 شماره نسانی،ا جغرافیای های پژوهش لهمج ،"شهرها مرکزی های بافت توسعه بندی اولویت و شناسایی برای وزن پوشانی هم

 .116-101 ص ،78

 از استفاده با ریشه فرسوده های بافت در مداخله بندی اولویت و تبیین(: 1392) وجیه توبی، جواد، فرهادی، یعقوب، زنگنه، .10

 ،12 مارهش ،1392 بهار ی،شهر ریزی برنامه و پژوهش فصلنامه ،(2 قطاع) نوغان محله مشهد، :موردی نمونه AHP  روش

 .62-49 ص

 ارشد، ارشناسیک نامه پایان کیانشهر، شهرک موردی نمونه :شهری حیات تجدید رهیافت بکارگیری(: 1394) سیما خواه، ضیاء .11

 .بهشتی شهید دانشگاه

 .تهران اول، چاپ آذرخش، انتشارات ،"شهری نوسازی اصول"(: 1389) علیرضا عندلیب، .12
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 پایان ،"ایدارپ شهری توسعه رویکرد با شهر مرکزی هسته های بافت محیطی -کالبدی بهسازی"(: 1396) زینب صالحی، محمد .13
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