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 تحليل حقوقي و اقتصادي از وثايق ملكي
 )15/06/1397، تاريخ تصويب 15/02/1397افت  تاريخ دري(

  1 *سيد منصور توكلي ثاني
  **زادهمهدي ابراهيم

 
  چكيده

» اعتبار«هاي اقتصادي با شود كه بنگاهوثيقه در دانشنامه حقوق تطبيقي الگار با اين جمله آغاز مي
ي كه يكي از ها و مؤسسات اعتباربانك. زنده هستند و هيج اعتباري بدون وثيقه وجود ندارد

هاي اقتصادي است، بيش از هر نهاد ديگري با مسائل كاركردهاي اصلي آنها اعطاي اعتبار به بنگاه
به وثايق در حقوقي راجع به وثايق سروكار دارند و هر كاستي و نقصاني كه در نظام حقوقي راجع

كنندگان ، دريافتطور مستقيم بر فعاليت آنها تأثير خواهد گذاشتكشور وجود داشته باشد، به
تسهيلات بانكي، به دليل وثايقي كه بانك از آنها اخذ كرده است اقدام به بازپرداخت اقساط 

ها قادر به اجراي وثايق نخواهد بود تمايلي به ايفاي  تعهدات  كنند و اگر بدانند بانكتسهيلات مي
عث عدم اجراي خود نخواهند داشت اين پژوهش در صدد است كه ضمن بررسي عواملي كه با

هاي ناشي از به موقع پرداخت نكردن اقساط و كنند و زيانوثايق يا ايجاد معضل براي بانك مي
گيرندگان ازنظر اقتصادي كه مهمترين عناصر آن كارايي اقتصادي، عقلانيت، هزينه ازطرف وام

اگر اين عناصر در در نتيجه . شودفرصت از دست رفته، هزينه فايده و هزينه مبادله مورد بررسي مي
بكارگيري نهاد حقوقي جديد مفقود باشند، لازم است تدبيري انديشيده شود تا نتيجه كارآمد و 

لذا در اينجا اين پرسش قابل طرح است كه براي جلوگيري . عقلاني از حيث اقتصادي حاصل گردد
هايي ايد چه ويژگيها نظام حقوقي حاكم بر وثايق ملكي در كشور باز افزايش مطالبات معوق بانك

  هايي دارد و راه جبران آنها چيست؟ داشته باشد و نظام حقوقي ايران در اين زمينه چه كاستي
تحليل حقوقي، تحليل اقتصادي، عقلانيت، كارآيي، هزينه : واژگان كليدي
  فرصت، هزينه مبادله

                                                             
  نويسنده مسئول 1

 سهامي شركت تهران، ،)ها ديدگاه و ها نظريه( اجتماعي انحرافات ،1381. فريده ممتاز،-15
  انتشار
 حقوق جنايي،دانشكده شناسي جامعه تفريرات ،1384. علي حسين ابرندآبادي، نجفي-16

  .بهشتي شهيد دانشگاه
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  كليات : بخش اول 
راساس صلاحيت و اعتبار متقاضي بايست بدر نظام بانكداري اسلامي كه پرداخت تسهيلات مي

پذير بودن طرح و معامله، نظارت بر حسن اجراي قرارداد، اخذ تأمين كافي و بيمه نمودن توجيه
دهنده عدم بررسي صحيح اموال و وثايق صورت پذيرد، بالا رفتن حجم مطالبات معوق نشان
ي و اجرايي مشتريان يا به مالي، فني و اقتصادي طرح يا معامله و عدم شناخت كافي از توان مال

دليل عدم كنترل و نظارت دقيق بر نحوه مصرف تسهيلات پرداختي و نشانه خطر جدي براي 
اي موارد وقوع حوادثي در صحنه اقتصادي و اجتماعي كشور نيز البته در پاره. شودبانك تلقي مي

. 1ستم بانك استگردد كه علل آن خارج از حيطه اقتدار سي موجب افزايش مطالبات معوق مي
لذا با شناسايي عوامل مؤثر بر ايجاد مطالبات معوق و يافتن راهكارهايي براي پيشگيري از ايجاد 

-توان پيشنهادهايي براي وصول مطالبات معوق بانك ارائه نمود، تا در اين راستا به جهتآن، مي

بانكداري  گيري صحيح اعطاي تسهيلات كمك نموده و گامي در جهت پيشبرد اهداف عالي
منظور بالابردن سطح زندگي اجتماعي، زايي به اسلامي كه همان افزايش توليد و خدمات اشتغال
ها در قبال ها براي گريز از اين چالشلذا بانك 2.رفاه جامعه و پيشرفت اقتصادي است دست يافت

از گيرند و پس پرداخت تسهيلات وثايقي جهت تضمين برگشت اقساط از مشتريان خود مي
دهند و درصورت عدم پرداخت اقساط و ثايق دريافت مطالبات وثايق را به مشتريان عودت مي

ماند و طبق ضوابط بانكي و برگشت خورده و از طريق محاكم، قضايي جهت  مي نزد بانك باقي
وثايق بانكي از قبيل چك، سفته، گواهي كسر از حقوق، وثيقه ملكي، . گرددوصول آنها اقدام مي

باشد كه از ميان اين نامه اعتباري و قبض انبارهاي عمومي ميه، سهام، اوراق مشاركت، بيمهسپرد
لذا با . گيرد چك، سفته و وثايق ملكي استترين آنها كه بيشتر مورد استفاده قرار ميوثايق مهم

                                                             
ها و چالش(اميني، عليرضا؛ حقيقت، علي؛ همتي، فاطمه، برتري تحليل مطالبات معوض شبكه بانكي استان قزوين . 1

 1389؛ آذر و دي 71-86ص . 10و9هاي هاي اقتصادي، شمارهله اقتصادي، ماهنامه بررسي مسائل و سياستمج) راهكارها
نامه بانك، ها ، ويژهاكرمي، محمود؛ رهنما اسكي، آزاده؛ بررسي عوامل مؤثر در مطالبات سر رسيد گذشته و معوق بانك. 2

زاده، مهدي بررسي عوامل مؤثر در وصول مطالبات سررسيد به نقل از ابراهيم 1388سال  6پژوهشنامه اقتصادي، شماره 
نامه كارشناسي ارشد رشته مدييت دولتي، گرايش تحول، دانشگاه آزاد ها در بانك مهر اقتصاد، پايانگذشته و معوق بانك

 1392اسلامي واحد چالوس، سال 
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كه حقوق اقتصادي عامل ايجاد نظم و تعادل در امور حقوقي سياست اقتصادي توجه به اين
- حقوق اقتصادي، بر مبناي نيازهاي جديد و باتوجه به كاربرد قواعد حقوقي شكل. هد بودخوا

بندي قواعد حقوقي موجود و بر مبناي كاربرد  در اين رشته جديد حقوقي با دسته. گرفته است
آنها و همچنين با ايجاد قواعد حقوقي جديد، سعي بر ايجاد نظم و تعادل در روابط اشخاص 

با اين نگاه، حقوق اقتصادي، قواعد حقوقي با ماهيت . شود در اجتماع مي حقيقي و حقوقي
هاي و حوزه) المللياعم از ملي و بين(عمومي، خصوصي و حتي كيفري را در عرصه اجتماع 

جو اين رشته حقوقي در نگاه اخير، حقوقي آمرانه و مداخله .اقتصادي خرد و كلان وضع نمايد
نظام حقوقي به كمك  1. توزيع و مصرف كالا و خدمات استاست و تنظيم كننده توليد، 

هاي جديد اقتصادي را درك كرده و ضمن نظم بخشيدن به روابط در حقوق اقتصادي پديده
با اين نگاه، حقوق اقتصادي، در مفهوم . اين زمينه سعي بر ايجاد تعادل در روابط اقتصادي دارد

 2.خصوص توليد و گردش ثروت استادي و بهموسع حقوق اقتصادي اداره كننده زندگي اقتص
توسعه يافته است كه به كمك  3در اين نگاه حقوق اقتصادي يك نوع در حقوق تجارت

حاكميت و به همراه ابتكارات بخش خصوصي موجب سازمان بخشيدن جامعه و توسعه 
نظم  رسد، حقوق اقتصادي تمايل به وضع قواعد آمرانه، بانظر مي به. اقتصادي خواهد شد

عمومي ارتباطي نزديك داشته و قواعد آن در بسياري از موارد داراي اوصاف قواعد حوزه 
توان تأثير ابتكارات بخش خصوصي را در توسعه  حقوق عمومي است، باوجود اين نمي

با اين نگاه حقوق اقتصادي از حقوق . اقتصادي و سازمان بخشيدن به جامعه ناديده گرفت
لذا اين تحقيق بر آن است تا ضمن تحليل حقوقي و اقتصادي  4.ذيردپخصوصي نيز تأثير مي

  .وثايق ملكي اقدامات لازم را بعمل آورده، در ضمن پيشنهاد و راهكارهايي را ارائه طريق نمايد

                                                             
به نقل از : 8، ص1356سه عالي بازرگاني، سال فرشاد يكتا، دكتر محسن، مفهوم حقوق اقتصادي در ايران، انتشارات مدر. 1

 38، ص1394قاسمي حامد، حقوق اقتصادي، انتشارات دراك، چاپ اول، سال 
 .38به بعد، به نقل از دكت رعباس قاسمي حامد، همان ص  215، ص 1967شامپو،تعريفي بر حقوق اقتصادي، دالوز، . ك. 2

3. Droit Comunercial  
 39مان منبع، ص قاسمي حامد، عباس، ه. 4

  كليات : بخش اول 
راساس صلاحيت و اعتبار متقاضي بايست بدر نظام بانكداري اسلامي كه پرداخت تسهيلات مي

پذير بودن طرح و معامله، نظارت بر حسن اجراي قرارداد، اخذ تأمين كافي و بيمه نمودن توجيه
دهنده عدم بررسي صحيح اموال و وثايق صورت پذيرد، بالا رفتن حجم مطالبات معوق نشان
ي و اجرايي مشتريان يا به مالي، فني و اقتصادي طرح يا معامله و عدم شناخت كافي از توان مال

دليل عدم كنترل و نظارت دقيق بر نحوه مصرف تسهيلات پرداختي و نشانه خطر جدي براي 
اي موارد وقوع حوادثي در صحنه اقتصادي و اجتماعي كشور نيز البته در پاره. شودبانك تلقي مي

. 1ستم بانك استگردد كه علل آن خارج از حيطه اقتدار سي موجب افزايش مطالبات معوق مي
لذا با شناسايي عوامل مؤثر بر ايجاد مطالبات معوق و يافتن راهكارهايي براي پيشگيري از ايجاد 

-توان پيشنهادهايي براي وصول مطالبات معوق بانك ارائه نمود، تا در اين راستا به جهتآن، مي

بانكداري  گيري صحيح اعطاي تسهيلات كمك نموده و گامي در جهت پيشبرد اهداف عالي
منظور بالابردن سطح زندگي اجتماعي، زايي به اسلامي كه همان افزايش توليد و خدمات اشتغال
ها در قبال ها براي گريز از اين چالشلذا بانك 2.رفاه جامعه و پيشرفت اقتصادي است دست يافت

از گيرند و پس پرداخت تسهيلات وثايقي جهت تضمين برگشت اقساط از مشتريان خود مي
دهند و درصورت عدم پرداخت اقساط و ثايق دريافت مطالبات وثايق را به مشتريان عودت مي

ماند و طبق ضوابط بانكي و برگشت خورده و از طريق محاكم، قضايي جهت  مي نزد بانك باقي
وثايق بانكي از قبيل چك، سفته، گواهي كسر از حقوق، وثيقه ملكي، . گرددوصول آنها اقدام مي

باشد كه از ميان اين نامه اعتباري و قبض انبارهاي عمومي ميه، سهام، اوراق مشاركت، بيمهسپرد
لذا با . گيرد چك، سفته و وثايق ملكي استترين آنها كه بيشتر مورد استفاده قرار ميوثايق مهم

                                                             
ها و چالش(اميني، عليرضا؛ حقيقت، علي؛ همتي، فاطمه، برتري تحليل مطالبات معوض شبكه بانكي استان قزوين . 1

 1389؛ آذر و دي 71-86ص . 10و9هاي هاي اقتصادي، شمارهله اقتصادي، ماهنامه بررسي مسائل و سياستمج) راهكارها
نامه بانك، ها ، ويژهاكرمي، محمود؛ رهنما اسكي، آزاده؛ بررسي عوامل مؤثر در مطالبات سر رسيد گذشته و معوق بانك. 2

زاده، مهدي بررسي عوامل مؤثر در وصول مطالبات سررسيد به نقل از ابراهيم 1388سال  6پژوهشنامه اقتصادي، شماره 
نامه كارشناسي ارشد رشته مدييت دولتي، گرايش تحول، دانشگاه آزاد ها در بانك مهر اقتصاد، پايانگذشته و معوق بانك

 1392اسلامي واحد چالوس، سال 
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  هاي حقوقي اخذ وثايققالب:بند اول 
انجام قانونگذار بايد مشخص كند كه اخذ وثيقه در قبال چه عقودي و با چه شرايطي قابل 

قانون مزبور . در ايران، مبناي اخذ وثيقه در قانون مدني در قابل عقد رهن بيان شده است. است
به پيروي از آراي فقها در رابطه با اين عقد دو شرط اساسي را مدنظر قرار داده است كه 

ز م قبض عبارت است ا.ق 368براساس ماده . قبض مال مرهونه و لزوم عين بودن آن: عبارتند از
مال مرهونه بايد عين معين باشد و . م.ق 774همچنين براساس ماده . استيلاي مشتري بر مبيع

. هاي اقتصادي سنتي دارد اين ماده نيز ريشه در ضرورت. رهن دين و منفعت باطل است
شدند و ارزش اقتصادي داشتن عين معين بودن و درگذشته اموالي كه در بازارها معامله مي

نبودند، منحصر به دين و طلب بودند براي اثبات وجود دين و طلب نيز سيستم اموالي كه عين 
مشخص و منظمي وجود نداشت و افراد براي اثبات مطالبات خود غالباً نيازمند توسل به شهود 

-با اين حال براساس قانون مدني اموال از دو دسته عين و دين خارج نيستند و از آنجائي. بودند

لاجرم وثيقه . حق اختراع و حق تأليف و مانند آن، عين مادي نيستند كه اموال فكري مثل
بحث ديگري كه در اين خصوص قابل طرح است اين است كه آيا . گرفتن آنها ممكن نيست

اسكناس و سهام و اوراق مشاركت و نظاير آن قابل ترهين هستند يا خير؟ از جهت حقوقي 
شوند، اينها اموالي ، عين محسوب نميروشن است كه اسكناس و اوراق مشاركت و سهام

هستند كه نشانگر و حكايتگر از يكسري اموال ديگر هستند و به عبارت ديگر سهام، نمايانگر 
اوراق مشاركت نيز نمايانگر . مشاركت دارنده آن در اموال و حقوق تعهدات شركت است

به خود يك برگه اسكناس نيز به نو. مشاركت دارنده آن در پروژه موضوع مشاركت هستند
لذا با تمسك به ظاهر قانون مدني، رهن اين . فاقد ارزش است و ارزش اعتباري و غيرعيني دارد

ها به عنوان هاي مزبور در ايران توسط بانكبا اين حال، دارايي. دانداموال را نيز غيرمجاز مي
ي و ضروريات بازار گيرد و محاكم نيز با ملاحظه نيازهاي اقتصادوثيقه مورد پذيرش قرار مي

در هر حال اين نقص قانون همچنان . كنندها را خلاف قانون اعلام نميوثيقه گرفتن اين دارايي
ها همواره با اين نگراني مواجه هستند كه اگر زماني برخي از به قوت خود باقي است و بانك

الذكر را به دليل وقاي نيز وثايق فمشتريان آنها از ايفاي تعهدات خود امتناع كنند و محكمه
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نظر به. عين نبودن غيرقابل اجرا اعلام كند، چگونه خواهند توانست مطالبات خود را ايفا كنند
-رسد نياز به بازنگري در خصوص مقررات راجع به عقد رهن دارد و شرايط و محدوديتمي

  .هاي رهن باتوجه به نيازهاي اقتصادي حاضر مورد توجه و تحليل مجدد قرار گيرد
  هاي بانك در اجراي وثايق اخذ شدهچالش: بند دوم 

قالب و چارچوب قانوني اخذ وثيقه هرچقدر هم كه محكم و متقن باشد بدون وجود نظام 
شود درحقيقت وثيقه براي اين اخذ مي. منسجم و قابل اتكايي براي اجراي وثيقه مفيد نخواهد بود

ت اقساط تسهيلات، بانك بتواند مطالبات خود گيرنده از بازپرداخكه در صورت امتناع تسهيلات
قانونگذار در اين راستا وظيفه دارد چارچوبي را فراهم . را با تملك يا فروش وثيقه وصول كند
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ها براساس قانون ثبت در ادامه به بررسي اين چارچوب. ايجاد چنين چارچوبي موفق نبوده است
پردازيم و باتوجه به معضلات و قانون مدني كه اساس اين پژوهش هست مي) ث.ق 34ماده (

  عبارتند از؛ ها از وثايق ملكيالذكر علل استقبال بانكفوق
  .گذاري از طرف بانك استاملاك و مستغلات به سهولت قابل ارزيابي و قيمت -1
حداقل در مدت زمان معقول و (ازخطراتي چون، سرقت، فساد، كهنگي و از مدافتادگي  -2

  . در امان است) طي دوره بازپرداخت وام
  .صعودي داردباوجود اينكه ارزش ثابتي ندارند، اما بهاي آن غالباً سير  -3
  .نياز به محل مخصوص براي نگهداري و انبار كردن ندارد -4

  .گذاري اعيان و اموال نيز با مشكلاتي مواجه استاما وثيقه
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درواقع سرعت نقد . ت قانوني استدفاتر اسناد رسمي به ثبت برسد كه اين ثبت نيز تابع تشريفا
  .شوندگي املاك پايين است

  .هاي ثبت، ماليات و مانند آن استانتقال املاك و مستغلات مستلزم پرداخت هزينه -2

  هاي حقوقي اخذ وثايققالب:بند اول 
انجام قانونگذار بايد مشخص كند كه اخذ وثيقه در قبال چه عقودي و با چه شرايطي قابل 

قانون مزبور . در ايران، مبناي اخذ وثيقه در قانون مدني در قابل عقد رهن بيان شده است. است
به پيروي از آراي فقها در رابطه با اين عقد دو شرط اساسي را مدنظر قرار داده است كه 

ز م قبض عبارت است ا.ق 368براساس ماده . قبض مال مرهونه و لزوم عين بودن آن: عبارتند از
مال مرهونه بايد عين معين باشد و . م.ق 774همچنين براساس ماده . استيلاي مشتري بر مبيع

. هاي اقتصادي سنتي دارد اين ماده نيز ريشه در ضرورت. رهن دين و منفعت باطل است
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-با اين حال براساس قانون مدني اموال از دو دسته عين و دين خارج نيستند و از آنجائي. بودند

لاجرم وثيقه . حق اختراع و حق تأليف و مانند آن، عين مادي نيستند كه اموال فكري مثل
بحث ديگري كه در اين خصوص قابل طرح است اين است كه آيا . گرفتن آنها ممكن نيست

اسكناس و سهام و اوراق مشاركت و نظاير آن قابل ترهين هستند يا خير؟ از جهت حقوقي 
شوند، اينها اموالي ، عين محسوب نميروشن است كه اسكناس و اوراق مشاركت و سهام

هستند كه نشانگر و حكايتگر از يكسري اموال ديگر هستند و به عبارت ديگر سهام، نمايانگر 
اوراق مشاركت نيز نمايانگر . مشاركت دارنده آن در اموال و حقوق تعهدات شركت است

به خود يك برگه اسكناس نيز به نو. مشاركت دارنده آن در پروژه موضوع مشاركت هستند
لذا با تمسك به ظاهر قانون مدني، رهن اين . فاقد ارزش است و ارزش اعتباري و غيرعيني دارد

ها به عنوان هاي مزبور در ايران توسط بانكبا اين حال، دارايي. دانداموال را نيز غيرمجاز مي
ي و ضروريات بازار گيرد و محاكم نيز با ملاحظه نيازهاي اقتصادوثيقه مورد پذيرش قرار مي

در هر حال اين نقص قانون همچنان . كنندها را خلاف قانون اعلام نميوثيقه گرفتن اين دارايي
ها همواره با اين نگراني مواجه هستند كه اگر زماني برخي از به قوت خود باقي است و بانك

الذكر را به دليل وقاي نيز وثايق فمشتريان آنها از ايفاي تعهدات خود امتناع كنند و محكمه
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بيني هم بها و ارزش اين دارايي ثابت نبوده و باتوجه به شرايط خاص بازار قابل پيش -3
  .نيست

اينكه يكي از موانع دسترسي آسان نيازمندان وجوه لذا با ملاحظه اين مشكلات و باتوجه به 
ها به اعتبارات بانكي، شرايط دشوار اعطاي تسهيلات ازجمله مطالبه وثايق ملكي توسط بانك

ها ناگزير از پذيرش اسناد تجاري به عنوان وثايق ملكي بانك. عنوان وثيقه اعتبارات است
- سهيلات در قالب قرارداد رهن تعريف ميهستند و از آن جائيكه دريافت وثيقه از متقاضي ت

گردد طبق اصول حاكم بر قرارداد گذاري اسناد تجاري با مشكلاتي روبرو ميوثيقه. گردد
اما رهن دين . رهن، تنها رهن اعيان صحيح است، چراكه داراي ويژگي به قبض درآمدن هستند

داراي ويژگي به قبض  اسناد تجاري هم. توان آن را به قبض درآوردجايز نيست زيرا نمي
اسناد تجاري هم . توان آن را به قبض درآورددرآمدن هستند اما رهن دين جايز نيست زيرا نمي

گيرد لذا به وثيقه نهادن آيد در زمره اعيان قرار نميشمار ميبه دليل اينكه معرف يك دين به
  1.باشدآن جايز نمي
  اوصاف عقد رهن: بند سوم 

در فقه . عقد رهن ازطرف راهن لازم و ازنظر مرتهن جايز است: رهنلزوم وجود از عقد ) 1
مقرر  787قانون مدني نيز به تبعيت از فقها در ماده . اماميه بر اين مسأله اتفاق نظر وجود دارد

تواند بنابراين راهن نمي. دارد كه عقد رهن نسبت به راهن لازم و نسبت به مرتهن جايز استمي
د را ادا كند يا به نحوي از انحاي قانون از آن بري شود؛ عين مرهونه را قبل از اينكه دين خو

  .تواند هروقت بخواهد آن را بر هم بزندمطالبه كند ولي مرتهن مي
در مور . دهدتعهدي كه راهن در عقد رهن نسبت به وثيقه مي: ناپذيري عقد رهنتجزيه) 2

پرداخت نشود وثيقه آزاد نخواهد شدو يه  وثيقه قابل تجزيه نيست؛ بدين معني كه تا تمام طلب
عبارتي تمامي مال مرهون وثيقه هر جزئي از اجزاي دين و مجموع عين مرهون در مقابل دين 

  .قرار گرفته است لذا ديگر قابل انحلال نيست

                                                             
 .4-5، صص 1392، 54ملاكريمي، فرشته، بررسي فقهي اقتصادي وثايق بانكي در بانكداري اسلامي،  ماه نوين، شماره . 1



13
97

یز 
 پای

م-
هفت

ره 
شما

م-
دو

ره 
دو

 - 
 یار

ون
 قان

قی
قو

 ح
ی-

علم
مه 

لنا
فص

117

 

بنابر اعتقاد اكثر فقهاي شيعه، عقد رهن از عقود عيني است : تبعي و عيني بودن عقد رهن) 3
اين عقد، عقدي تبعي است؛ بدين معنا كه بايد بيش . حتماً عيني از اعيان است كه موضوع آن

درواقع وجود دين . از آن ديني وجود داشته باشد تا براي تضمين آن مالي به وثيقه داده شود
- شرط صحت عقد رهن است؛ زيرا درصورت عدم وجود دين، عقد رهن فاقد معنا و هدف مي

م ضمان ديني كه هنوز سبب آن ايجاد نشده است .ق 691مدني ماده لذا از ديدگاه قانون . گردد
براي مثال اگر هنوز حسين بدهكار حسن نشده است ضامن شدن محمد از طرف . باطل است

 691اما به موجب مفهوم ماده . هاي آينده او را به حسن بپردازد صحيح نيستحسين كه بدهي
د شده ولي هنوز به دليل فراهم نيامدن شرايط م آن ضمان از ديني كه سبب قانوني آن ايجا.ق

. ثبوت در ذمه قابل مطالبه نيست صحيح است پس بايستي رهن گذاردن براي آن نيز مجاز باشد
توانند پس از دادن اعتبار وام از مشتريان خود براي تضمين مبالغي كه آن ها ميبنابراين بانك

د؛ زيرا پيمان مربوط به اعطاي اعتبار خود سبب گيرد؛ وثيقه بگيرنمشتري از محل اعتبار وام مي
دين مشتري و مبناي تعهد او به بازپرداخت وام است و شرط تحقق اين دين و ثبوت آن ذمه 

   1.مشتري استفاده از اعتبار مورد توافق است
  اجراي وثيقه براساس قانون ثبت: بند چهارم 

كنند، وثايق مشتريان خود اخذ مي ها و مؤسسات اعتباري ازبخش مهمي از وثايقي كه بانك
ث .اصلاحي ق 34و ماده  34ملكي هستند و نظام حقوقي حاكم بر اجراي اين وثايق در ماده 

كه مالي به موجب سند رسمي در وثيقه قرار گرفته براساس اين مواد در صورتي. مقرر شده است
تواند از دفترخانه تنظيم باشد و بدهكار، بدهي خود را ظرف موعد مقرر نپردازد، طلبكار مي

اي صادر و به بدهكار بر اين اساس اجراييه. كننده سند، وصول طلب خود را درخواست كند
در . شود و بدهكار حق داشت حراج ملكي را كه در وثيقه گذاشته است تقاضا كندابلاغ مي
به  شد، كل ملك در مقابل كل طلبكه چنين تقاضايي از جانب بدهكار مطرح نميصورتي

براساس ترتيبات فوق، در مواردي كه مشتري بانكي اقساط تسهيلات . شدطلبكار منتقل مي

                                                             
 5،ص ملاكريمي، فرشته، همان. 1
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هاي اول و دوم، در حالت. شودكرد، با سه حالت مواجه ميدريافت شده را باز پرداخت نمي
منفعت بانك دراين بود كه با مراجعه به دفتر اسناد رسمي و ازطريق اجراي ثبت، كل مال مورد 

تر از مراجعه به دادگاه و طي را به تملك خود درآورد و اين كار علاوه بر اينكه سريعوثيقه 
اي را به تملك خود درآورد شد كه بانك، ارزش افزودهتشريفات دادرسي بود منتهي به اين مي

هاي وارده بر بانك دراثر كاهش ارزش جبران بخشي از زيان. توانستكه اين امر به نوبه خود مي
در حالت سوم، استفاده از مكانيسم مندرج در قانون ثبت، براي بانك مفيد نبود و بانك . اشدپول ب

كرد و با مراجعه به دادگاه، الزام مشتري به ايفاي با اين طلب همانند يك طلب عادي برخورد مي
با صدور رأي دادگاه، مال مورد وثيقه ازطرف بانك به . كردتعهدات خود را درخواست مي

. شدشد و از محل فروش آن بخشي از طلب بانك پرداخت مياحكام دادگاه معرفي مي اجراي
توانست براي دريافت بقيه طلب خود، اموال ديگري را از مزيت اين راهكار آن بود كه بانك مي

قانون ثبت  34بدهكار به اجراي احكام معرفي كند، حال آنكه اگر از مكانيسم موجود در ماده 
آمد و عملاً بانك متضرر د، كل وثيقه در مقابل كل طلب به تملك بانك در ميكراستفاده مي

ث .مكرر ق 34اصلاحي و حذف ماده  34اقدام به اصلاح ماده  1386قانونگذار در سال . شدمي
براي دريافت طلب خود مبلغي را ) بانك(كار علت اصلاح آن بوده كه در مواردي كه طلب. كرد

گيرد ازنظر ر از ميزان طلب او است، اين مقدار زياد كه بانك تعلق ميكند كه بيشتدريافت مي
ث قيد شد كه پس از صدور .ق 34بنابريان در اصلاحيه ماده . برخي فقها خلاف شرع است

اجرائيه، با برگزاري مزايده مطالبات مرتهن به ميزان طلب قانوني او به او پرداخت خواهد شد و 
تغيير ديگري كه به اين ماده حاصل شده است كه در . واهد شدمازاد برآن به راهن مسترد خ

در اين حالت، . شودچارچوب موجود، مبلغ پايه از قيمت حاصل از ارزيابي قطعي ملك آغاز مي
التفاوت قيمت ديگر قيمت حاصل از ارزيابي از ميزان طلب بانك بيشتر باشد بانك يا بايد مابه

اين امر به نفع بدهكار تمام خواهد شد يا اينكه در مالكيت  ملك را به بدهكار بپردازد كه عملاً
مال مورد وثيقه بايد همكار شريك  شود كه اين امر نيز به دلايل متعددي عملاً مقدور نخواهد 

اي خود با مشكلات ها در اجراي حقوق وثيقهلذا وضعيت مزبور موجب شده است بانك. بود
چرا كه در بسياري از موارد . مطالبات خود را وصول كنند بسياري مواجه شوند و در عمل نتوانند
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شود و بانك نيز تمايل به شراكت در هنگام مزايده مشتري مناسبي براي اموال مورد وثيقه پيدا نمي
لذا بسياري معتقدند . التفاوت به او و تملك ملك را نداردبا مشتري يا مورد وثيقه يا پرداخت مابه

ها در يكي از دلايل اصلي افزايش مطالبات معوق بانك. ث.ق 34اده بر م 1386اصلاحيه سال 
م در ضمن عقد .ق 777ها جهت رفع اين مشكل بر اساس ماده بانك. هاي اخير بوده استسال

رهن به موجب عقدي عليحده، ممكن است راهن مرتهن را وكيل كند كه اگر در موعد مقرر 
مرهونه يا قيمت آن طلب خود را استيفا كند و نيز راهن قرض خود را ادا نكرد مرتهن از عين 

ممكن است قرارداد وكالت مزبور بعد از فوت مرتهن با ورثه او باشد و بالاخره ممكن است كه 
قانون ثبت به  34و اصلاحاتي كه در ماده  1386پس از سال . وكالت به شخص ثالث داده  شود

م مطالبات معوق .ق 777يارات مذكور در ماده ها سعي كردند با استفاده از اختعمل آمده بانك
بدين صورت كه با اخذ وكالت از تسهيلات گيرندگان اين حق را كسب . خود را وصول كنند

گيرنده اقدام به پرداخت اقساط بدهي خود در موعد مقرر   كردند كه در صورتي كه تسهيلاتمي
رعوض مطالبات بانك به خود منتقل نكند، بانك از طرف او وكيل باشد كه مال مورد وثيقه را د

شود كه قصد اجراي آنها هايي ميث مشمول آن دسته از وثيقه.ق 1386كند و اصلاحات سال 
ازطريق مكانيسم مذكور در همان قانون وجود دارد ولي درصورتي كه بانك نخواهد از مكانيسم 

 777شده در قانون مدني ماده  بينيتواند از راهكار پيشموجود در آن قانون ثبت استفاده كند، مي
طريق وصول مطالبات را  1391قانونگذار در سال . استفاده كند و مطالبات خود را وصول كند

ها غيرقانوني م ممنوع اعلام كرد و اخذ وكالت بلاعزل از مشتريان بانك.ق 777ازطريق ماده 
. گرددمنفسخ مياست و همچنين وكالت مشروط در ضمن عقد لازم است اما با فوت و حجر 

بنابراين وكالت بلاعزل بعد از موت باقي نيست تا به ورثه برسد، لذا بانك ناچاراً بايستي از طريق 
ث و يا كليه معاملات رهني و شرطي، راجع به .ق 33اداره ثبت در مورد معاملات مربوط به ماده 

ود را نپردازد بستانكار كه ظرف مدت مقرر در سند، بدهي خاموال منقول و غيرمنقول، در صورتي
تواند ازطريق صدور اجرائيه وصول طلب خود را توسط دفترخانه تنظيم كننده سند  مي) بانك(

چنانچه بدهكار ظرف مدت ده روز از تاريخ ابلاغ اجرائيه نسبت به پرداخت . درخواست كند
امي مورد معامله و بدهي خود اقدام ننمايد بنا به تقاضاي بستانكار اداره ثبت پس از ارزيابي تم

هاي اول و دوم، در حالت. شودكرد، با سه حالت مواجه ميدريافت شده را باز پرداخت نمي
منفعت بانك دراين بود كه با مراجعه به دفتر اسناد رسمي و ازطريق اجراي ثبت، كل مال مورد 

تر از مراجعه به دادگاه و طي را به تملك خود درآورد و اين كار علاوه بر اينكه سريعوثيقه 
اي را به تملك خود درآورد شد كه بانك، ارزش افزودهتشريفات دادرسي بود منتهي به اين مي

هاي وارده بر بانك دراثر كاهش ارزش جبران بخشي از زيان. توانستكه اين امر به نوبه خود مي
در حالت سوم، استفاده از مكانيسم مندرج در قانون ثبت، براي بانك مفيد نبود و بانك . اشدپول ب

كرد و با مراجعه به دادگاه، الزام مشتري به ايفاي با اين طلب همانند يك طلب عادي برخورد مي
با صدور رأي دادگاه، مال مورد وثيقه ازطرف بانك به . كردتعهدات خود را درخواست مي

. شدشد و از محل فروش آن بخشي از طلب بانك پرداخت مياحكام دادگاه معرفي مي اجراي
توانست براي دريافت بقيه طلب خود، اموال ديگري را از مزيت اين راهكار آن بود كه بانك مي

قانون ثبت  34بدهكار به اجراي احكام معرفي كند، حال آنكه اگر از مكانيسم موجود در ماده 
آمد و عملاً بانك متضرر د، كل وثيقه در مقابل كل طلب به تملك بانك در ميكراستفاده مي

ث .مكرر ق 34اصلاحي و حذف ماده  34اقدام به اصلاح ماده  1386قانونگذار در سال . شدمي
براي دريافت طلب خود مبلغي را ) بانك(كار علت اصلاح آن بوده كه در مواردي كه طلب. كرد

گيرد ازنظر ر از ميزان طلب او است، اين مقدار زياد كه بانك تعلق ميكند كه بيشتدريافت مي
ث قيد شد كه پس از صدور .ق 34بنابريان در اصلاحيه ماده . برخي فقها خلاف شرع است

اجرائيه، با برگزاري مزايده مطالبات مرتهن به ميزان طلب قانوني او به او پرداخت خواهد شد و 
تغيير ديگري كه به اين ماده حاصل شده است كه در . واهد شدمازاد برآن به راهن مسترد خ

در اين حالت، . شودچارچوب موجود، مبلغ پايه از قيمت حاصل از ارزيابي قطعي ملك آغاز مي
التفاوت قيمت ديگر قيمت حاصل از ارزيابي از ميزان طلب بانك بيشتر باشد بانك يا بايد مابه

اين امر به نفع بدهكار تمام خواهد شد يا اينكه در مالكيت  ملك را به بدهكار بپردازد كه عملاً
مال مورد وثيقه بايد همكار شريك  شود كه اين امر نيز به دلايل متعددي عملاً مقدور نخواهد 

اي خود با مشكلات ها در اجراي حقوق وثيقهلذا وضعيت مزبور موجب شده است بانك. بود
چرا كه در بسياري از موارد . مطالبات خود را وصول كنند بسياري مواجه شوند و در عمل نتوانند
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قطعيت آن، حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده نسبت به 
وصول مطالبات مرتهن به ميزان طلب نحوه ابلاغ اجرائيه، نسبت به پرداخت بدهي خود اقدام 

قطعيت آن، حداكثر ننمايد بنا به تقاضاي بستانكار اداره ثبت پس از ارزيابي تمامي مورد معامله و 
ظرف مدت دو ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده  نسبت به وصول مطالبات مرتهن 

نحوه ابلاغ اجرائيه، بازداشت . نمايدبه ميزان طلب قانوني وي اقدام و مازاد را به راهن مسترد مي
عراض از رهن و ساير مازاد مورد رهن و چگونگي ختم عمليات اجرائي و برگزاري مزايده و ا

اي است كه ظرف مدت سه ماه ازطرف سازمان ثبت اسناد و املاك نامهموارد به موجب آئين
كه گفته شد اگر بدهكار لذا همانطوري. كشور تهيه و به تصويب رئيس قوه قضائيه خواهد رسيد

سط تواند وصول طلب خود را توبانك مي. ظرف مدت مقرر در سند بدهي خود را نپردازد
دفترخانه بنا به تقاضاي بستانكار، اجرائيه براي وصول . دفترخانه تنظيم كننده سند درخواست كند

و اجور و خسارت ديركرد صادرخواهد كرد و به اداره ثبت ارسال خواهد كرد بدهكار از تاريخ 
. ابلاغ اجرائيه هشت ماه مهلت خواهد داشت كه نسبت به پرداخت بدهي خود اقدام نمايد

تواند ظرف شش ماه از تاريخ ابلاغ اجرائيه درخواست نمايد كه ملك را نين بدهكار ميهمچ
ازطريق حراج به فروش برسد و از فروش ملك طلبكار بدهي خود را بردارد و مازاد بر فروش 

در صورت نبودن خريدار در هنگام مزايده پس از انقضاي هشت ماه مذكور در اين . مسترد گردد
هاي قانوني به موجب سند انتقالي رسمي به اخذ كليه حقوق و عوارض و هزينهقانون، ملك با 

و اگر بستانكار قسمتي از طلب خود را دريافت كرده باشد . بستانكار واگذار خواهد شد
-در مورد مؤسسات و شركت. درصورت واگذاري ملك به او بايد وجوه دريافتي را مسترد نمايد

  . 1گرددافتي از اصل طلب مسترد ميها وجوه دريهاي دولتي و بانك
دفاتر اسناد رسمي مكلفند پس از صدور اجرائيه مراتب را به آخرين نشاني متعهد از طريق 
پست سفارشي به او اطلاع دهند و برگ اجرائيه را به ضميمه قبض پست سفارش جهت ابلاغ 

متعهد در سند قيد نشده هرگاه محل اقامت . اجرائيه و عمليات اجرايي به ثبت محل ارسال دارند
                                                             

، مسعودي، عليرضا، حقوق بانكي، 230-24، صص 1394، 42شهري، غلامرضا، حقوق ثبت اسناد و املاك، چاپ . 1
 .140-145، صص 1390سال  5شبرد، چاپ انتشارات پي
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طور اختصار ثبت محل موضوع اجرائيه را به. و يا به جهات ديگر احراز محل اقامت ميسر نباشد
. تر به محل آگهي خواهد نمودالانتشار محل يا نزديكيك نوبت ديگر در يكي از جرايد كثير

ند تعلق خواهد نكته قابل توجه اينكه زيان ديركرد در معاملات رهني از تاريخ انقضاي س
شود، پس گرفت و همچنين در مواردي كه مال بدهكار براي استيفاي طلب بستانكار معرفي مي

ماه از تاريخ قطعيت  2از بازداشت و ارزيابي و قطعيت بهاي ارزيابي هرگاه بدهكار ظرف 
بعضي از  ارزيابي بدهي خود را نپردازد با دريافت حقوق اجرايي مال به بستانكار در قبال تمام يا

هاي صنعتي و معدني، بانك وام هاي مربوط به طرحدر مورد وام. شودطلب او، واگذار مي
تواند ظرف شش ماه از تاريخ ابلاغ اجراييه تقاضاي حراج مال مورد رهن با وثيقه را مي دهنده

و  باتوجه به موانع. شودكه خريداري نباشد، يك بار ديگر حراج تجديد ميبنمايد، درصورتي
و . ث.ق 34الذكر نظر فقهاي شوراي نگهبان درخصوص آن قسمت از ماده معضلات فوق

نامه اجراي ثبت كه اخذ مازاد بر بدهي بدهكار را به آيين 37و  36آن و ماده  5و 4هاي تبصره
ولي با . عنوان خسارت تأخير و تأديه مجاز شمرده است خلاف موازين شرع و باطل است

اين قانون كه خسارت تأخير تأديه  515به شرح تبصره ماده  21/1/79ب م مصو.د.آ.تصويب ق
را در موارد قانوني قابل مطالبه دانست لذا باتوجه به معضلات و موانع در اجراي اسناد رهني و 

شود كه وجوه نقد عملاً باعث اين مي. شودهاي نابجا قانوني كه به بدهكار داده ميفرصت
ها و افزايش هاي سنگيني براي بانكباشد باعث ايجاد هزينهبدهكار  بانك بلا استفاده در دست

بر ايجاد هزينه باعث از دست  ها علاوهشود كه ازنظر اقتصادي براي بانكمطالبات معوق آنها 
هاي لذا عدم اجراي به موقع وثايق رهني و فرصت. شوددادن استفاده بهينه از منابع نقدي مي

ترين عناصر آن كارآيي اقتصادي، عقلانيت هزينه اقتصادي كه مهمنابجاي قانوني ازنظر 
فرصت از دست رفته، هزينه فايده و هزينه مبادله مورد بررسي شوند نشان خواهند داد كه چه 

  1.ها خواهند گذاشتهايي بر دوش بانكبار مالي و هزينه
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قطعيت آن، حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده نسبت به 
وصول مطالبات مرتهن به ميزان طلب نحوه ابلاغ اجرائيه، نسبت به پرداخت بدهي خود اقدام 

قطعيت آن، حداكثر ننمايد بنا به تقاضاي بستانكار اداره ثبت پس از ارزيابي تمامي مورد معامله و 
ظرف مدت دو ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده  نسبت به وصول مطالبات مرتهن 

نحوه ابلاغ اجرائيه، بازداشت . نمايدبه ميزان طلب قانوني وي اقدام و مازاد را به راهن مسترد مي
عراض از رهن و ساير مازاد مورد رهن و چگونگي ختم عمليات اجرائي و برگزاري مزايده و ا

اي است كه ظرف مدت سه ماه ازطرف سازمان ثبت اسناد و املاك نامهموارد به موجب آئين
كه گفته شد اگر بدهكار لذا همانطوري. كشور تهيه و به تصويب رئيس قوه قضائيه خواهد رسيد

سط تواند وصول طلب خود را توبانك مي. ظرف مدت مقرر در سند بدهي خود را نپردازد
دفترخانه بنا به تقاضاي بستانكار، اجرائيه براي وصول . دفترخانه تنظيم كننده سند درخواست كند

و اجور و خسارت ديركرد صادرخواهد كرد و به اداره ثبت ارسال خواهد كرد بدهكار از تاريخ 
. ابلاغ اجرائيه هشت ماه مهلت خواهد داشت كه نسبت به پرداخت بدهي خود اقدام نمايد

تواند ظرف شش ماه از تاريخ ابلاغ اجرائيه درخواست نمايد كه ملك را نين بدهكار ميهمچ
ازطريق حراج به فروش برسد و از فروش ملك طلبكار بدهي خود را بردارد و مازاد بر فروش 

در صورت نبودن خريدار در هنگام مزايده پس از انقضاي هشت ماه مذكور در اين . مسترد گردد
هاي قانوني به موجب سند انتقالي رسمي به اخذ كليه حقوق و عوارض و هزينهقانون، ملك با 

و اگر بستانكار قسمتي از طلب خود را دريافت كرده باشد . بستانكار واگذار خواهد شد
-در مورد مؤسسات و شركت. درصورت واگذاري ملك به او بايد وجوه دريافتي را مسترد نمايد

  . 1گرددافتي از اصل طلب مسترد ميها وجوه دريهاي دولتي و بانك
دفاتر اسناد رسمي مكلفند پس از صدور اجرائيه مراتب را به آخرين نشاني متعهد از طريق 
پست سفارشي به او اطلاع دهند و برگ اجرائيه را به ضميمه قبض پست سفارش جهت ابلاغ 

متعهد در سند قيد نشده هرگاه محل اقامت . اجرائيه و عمليات اجرايي به ثبت محل ارسال دارند
                                                             

، مسعودي، عليرضا، حقوق بانكي، 230-24، صص 1394، 42شهري، غلامرضا، حقوق ثبت اسناد و املاك، چاپ . 1
 .140-145، صص 1390سال  5شبرد، چاپ انتشارات پي
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  تحليل اقتصادي وثايق ملكي: بخش دوم 
از ميان شقوق گوناگون به نوعي ) هابراساس اولويت(كه چگونه گيري ما از اقتصاد ياد مي

ايم كه براي به دست آورد هر چيز جديد بايد چيز ديگري انتخاب مبادرت ورزيم و ياد گرفته
  .هايي را هم تحمل كنيمكنيم، بايد زيانرا فدا كنيم و در مقابل مزايايي كسب مي

ار شايان توجه است و دليل ندارد كه در حقوق يك نهاد اجتماعي با قدمت و اهميت بسي
ترين علم از ميان علوم اجتماعي است و نظام اقتصاد پيشرفته. معرض مطالعات علمي واقع شود

اند تشابهات و آميزي مطالعه كردهطور موفقيتحقوقي با نظام سياسي كه اقتصاددانان به
  .مشتركات فراواني دارد

  : 1شود عبارتند ازهاي انساني و اجتماعي ميز ديگر رشتهعناصري كه باعث تميز علم اقتصاد ا
تأكيد علم  -3كارآمدي و مكانيسم تخصيص بهينه منابع  -2عقلانيت در علم اقتصادي  -1

  عامل هزينه فرصت و تكنيك هزينه فايده -4اقتصاد بر عنصر تعادل 
  التزام به عقلانيت اقتصادي عام: بند اول 

كند كه ها كارگزاران مربوطه را وادار ميي عام در ديگر رشتهالتزام به عقلانيت اقتصاد
ابزارها و اهداف خود را سازگار نمايند و بهترين استفاده را از امكانات در دسترس به عمل 

شود كه اتلاف منابع صورت نگيرد و از تمام ظرفيت موجود آورند و توجه به كارايي باعث مي
فع به بهترين وجه ممكن در ميان مصارف و نيازها توزيع و استفاده شده نهايتاً منابع و منا

  .ها بر تشكيلات مربوطه تحميل گرددتخصيص يابد در عين حال كمترين هزينه
  التزام به هزينه فرصت از دست رفته: بند دوم 

دهد كه مسيرهاي مختلف استفاده از منابع كمياب مورد التزام به هزينه فرصت هشدار مي
ها به انتخاب مبادرت گردد و باعنايت به اين امر سي واقع شود و براساس اولويتمطالعه كارشنا
اي فراهم آورد كه نوعي انضباط اقتصادي اعمال گردد و اموري ي فايده زمينه به همراه هزينه
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كه توجيه علمي و اقتصادي ندارد كنار گذاشته شوند و از طريق ابزار تعادل بسياري از 
  .گرددقابل حل و فصل مي مشكلات علمي و عملي

گيري و اقدام به هر فعاليت، مستلزم نوعي هزينه است حداقل هزينه در اقتصاد هر نوع تصميم
در اينجا بحث هزينه فرصت است كه اهميت . باشدزمان صرف شده براي اتخاذ تصميم مي

كار  براي مثال فرض كنيد يك دانشجو به جاي شركت در كلاس درس اقتصاد بتواند. دارد
بديهي است انتخاب . هزار تومان درآمد كسب كند 30ديگري انجام دهد و به ازاي آن 

رو هزينه فرصت شركت در شركت در كلاس، باعث از دست رفتن آن مبلغ گرديده و از اين
برعكس زماني كه دانشجوي . رودهزار تومان ياد شده است كه از دست مي 30كلاس مقدار 

لذا . تواند در كلاس درس اقتصاد شركت كندانجام دهد، ديگر نمي مورد نظر كار مربوط را
هزار توماني، داراي نوعي هزينه است و آن از دست رفتن كلاس درس  30انتخاب درآمد 

پس عقلاني است كه شخص اقدامي بنمايد كه كمترين هزينه فرصت داشته باشد . اقتصاد است
ا به عبارت ديگر، درصورتي كه ارزش آنچه به يا منافع حاصل شده از هزينه بيشتر باشد و ي

ي فرصت از دست رفته بيشتر باشد، گويند شخص تصميم درستي اتخاذ دست آمده از هزينه
  ؛ 1كرده است

  كارايي و چارچوب مفهوم آن:بند سوم  
هاي در دسترس طور كلي حداكثر استفاده ممكن از منابع و فرصتكارآيي يا كارآمدي به

گردد و كارايي زماني به صورت فني مورد اشاره واقع مي. زاران اقتصادي استواحدها و كارگ
كارآيي فني به اين معناست كه از .مورد توجه است) يا تخصيص(گاهي به صورت اقتصادي 

ها استفاده شده و اتلاف منابع صورت نگرفته است؛ اما كارايي اقتصادي تمامي منابع و فرصت
ف منابع مستلزم انجام بهترين استفاده از آن منابع در ميان مصارف علاوه بر دربرداشت عدم اتلا

عبارت ديگر كارايي اقتصادي علاوه بر كارايي فني نوعي تخصيص باشد، بهمختلف نيز مي
ي خود را بين عنوان مثال اگر يك دانشجو بايد ساعات محدود مطالعهبهينه را نيز دربر دارد؛ به
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  تحليل اقتصادي وثايق ملكي: بخش دوم 
از ميان شقوق گوناگون به نوعي ) هابراساس اولويت(كه چگونه گيري ما از اقتصاد ياد مي

ايم كه براي به دست آورد هر چيز جديد بايد چيز ديگري انتخاب مبادرت ورزيم و ياد گرفته
  .هايي را هم تحمل كنيمكنيم، بايد زيانرا فدا كنيم و در مقابل مزايايي كسب مي

ار شايان توجه است و دليل ندارد كه در حقوق يك نهاد اجتماعي با قدمت و اهميت بسي
ترين علم از ميان علوم اجتماعي است و نظام اقتصاد پيشرفته. معرض مطالعات علمي واقع شود

اند تشابهات و آميزي مطالعه كردهطور موفقيتحقوقي با نظام سياسي كه اقتصاددانان به
  .مشتركات فراواني دارد

  : 1شود عبارتند ازهاي انساني و اجتماعي ميز ديگر رشتهعناصري كه باعث تميز علم اقتصاد ا
تأكيد علم  -3كارآمدي و مكانيسم تخصيص بهينه منابع  -2عقلانيت در علم اقتصادي  -1

  عامل هزينه فرصت و تكنيك هزينه فايده -4اقتصاد بر عنصر تعادل 
  التزام به عقلانيت اقتصادي عام: بند اول 

كند كه ها كارگزاران مربوطه را وادار ميي عام در ديگر رشتهالتزام به عقلانيت اقتصاد
ابزارها و اهداف خود را سازگار نمايند و بهترين استفاده را از امكانات در دسترس به عمل 

شود كه اتلاف منابع صورت نگيرد و از تمام ظرفيت موجود آورند و توجه به كارايي باعث مي
فع به بهترين وجه ممكن در ميان مصارف و نيازها توزيع و استفاده شده نهايتاً منابع و منا

  .ها بر تشكيلات مربوطه تحميل گرددتخصيص يابد در عين حال كمترين هزينه
  التزام به هزينه فرصت از دست رفته: بند دوم 

دهد كه مسيرهاي مختلف استفاده از منابع كمياب مورد التزام به هزينه فرصت هشدار مي
ها به انتخاب مبادرت گردد و باعنايت به اين امر سي واقع شود و براساس اولويتمطالعه كارشنا
اي فراهم آورد كه نوعي انضباط اقتصادي اعمال گردد و اموري ي فايده زمينه به همراه هزينه
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م زمان را به كار برده ولي تنها براي يك درس استفاده كند، سه درس تخصيص دهد، اگر تما
شود؛ يعني در اينجا باوجودي كه كارايي فني تحقق يافته است، رفتار وي بهينه تلقي نمي

باشد، كارايي اقتصادي وجود ندارد؛ بنابراين، كارايي اقتصادي دربرگيرنده كارايي فني نيز مي
پردازان بازار آزاد و نيز مدافعان انديشه نظريه .1ستولي عكس اين موضوع همواره صحيح ني

هاي اقتصادي نئوكلاسيك نشأت توجه به كارايي از تئوري و آموزه. كنندرفاه عمومي بيان مي
كند كه رقابت منحصر اين تئوري اعلام مي. گيرد كه تمركز دقيقي بر تخصيص منابع داردمي

شود دانش و آگاهي كاملي از  يدكنندگان كه فرض ميتول. شودبه استفاده  كارآمد از منابع مي
هاي بازاري و فناوري دارند، منابع را در جهت حداكثر ساختن سودها و منافع همه موقعيت
كنندگان نيز در طرف مقابل درآمدشان را براي بدست آوردن دهند و مصرفتخصيص مي

- مات، مورد استفاده قرار ميمندي ناشي از استفاده از مجموعه كالاها و خدحداكثر رضايت

-علاوه مفاهيمي همچون هزينهبه. برخي ديگر معتقدند كه كارايي تنها يك افسانه است.دهند

هاي خودمان بدان توجه هاي اجتماعي يا آثار خارجي هم واهي هستند و آنچه ما بايد در تحليل
اهد بود، بلكه كارايي كارايي هيچگاه مبنايي براي حل اخلاق نخو. كنيم؛ اصول اخلاقي هستند

طور كلي هر در تعريف كارايي آمده است كه به.بايد خودش به وسيله اخلاق ارزيابي بشود
فرد، دستگاه، سازمان، فعاليت، نظام و ترتيباتي كه با فرض ثبات ساير شرايط به سوي بهترين و 

ارگزاران و عوامل مندي كبيشترين استفاده از امكانات خود به پيش برود و تلاش زمينه رضايت
اقداماتي را به سوي كارايي و كارآمدي اتخاذ . الذكر را فراهم نمايدمربوط به ترتيبات فوق

-توانيم تصور كنيم اشخاصي كه در بازارهاي سرمايه مبادله ميكرده است، با اين اوصاف مي

ي مانند تواند شامل امكانات ماداين امكانات مي. كنند، يك سري امكانات در دست دارند
حال اگر اين افراد بتوانند از اين . است... وجوه نقد، اموال، كسب و كار اقتصادي، زمان و

امكانات در بازارهاي سرمايه و بطور خاص در بازار قرار داد و معامله به نحوي استفاده كنند 
ت مندي و يا آنچه در اقتصاد مطلوبيكه از حيث پيامدها و نتايج حاصل در راستاي رضايت
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اند و يا اينكه توانيم ادعا كنيم آن اشخاص كارآمد بوده شود تفسير گردد ميخوانده مي
لذا براي ارزيابي كارايي يك فعاليت . هايشان تأمين كننداند كارايي را در فعاليتتوانسته

مندي كافي نيست بلكه به دست آوردن كارايي يك هدف  اقتصادي بدست آوردن رضايت
- عبارت ديگر ميبه. تيابي به اين هدف نيز همچون خود هدف، اهميت دارداست، اما مسير دس

با اين اوصاف اگر فردي بتواند با مصرف منابع . توانيم ادعا كنيم كه كارايي يك فرايند است
نحوي عمل كند كه عليرغم كسب و رضايت و مطلوبيت كمترين اتلاف منابع را داشته باشد، به

-توان نتيجه گرفت كه كسب كارايي توسط زيرمجموعهلذا مي. درفتار او كارآمد خواهد بو

هاي فرد ملازم با محصول كارايي براي كل مجموعه است به همين جهت قصور يا رفتارهاي 
يكي  .تواند تأثير منفي در راندمان كلي داشته باشدها ميغيركارشناسانه هر كدام از زيرمجموعه
اگر رفاه مورد نظر صرفاً جنبه مادي . ابي به رفاه استاز اهداف ممكن در تأمين كارايي دستي

گاهي . كندداشته، يعني نفس سودآوري ناشي از نوسانات قيمت در بازار آن را تأمين مي
در اين . اوقات رفاه ما در گرو تأمين وسايل و ابزار و مواد اوليه مورد نياز جهت توليد است

اي جهت تأمين بت ما نيازمند سرمايهصرف نفع اشخاص جهت حصول رفاه كافي نسحالت 
با رونق توليد بديهي است رفاه مصرف كنندگاني غير از طرفين معاملات هم . توليد هستيمامكانات 
درنتيجه . توانند به نحو قابل دسترسي از محصولات توليدي استفاده كنندشود؛ زيرا اينان مي تأمين مي
اي خاص نبوده از وكار بازارها تنها سودآوري براي عدهشود هدف اوليه از تشكيل و تنظيم سديده مي

  .است و شايد يكي از دلايل گنجاندن وجه تضمين جهت پايبند نگه داشتن طرفين به معامله همين باشد
ترين حالت خود جنبه منفي دارد و آن زماني است كه هيچ نوع اتلاف منابع كارايي در ساده

درحقيقت كارايي فني به . مصارف مورد نظر اختصاص يابد وجود نداشته باشد و تمامي منابع به
اين . دهي منابع در دسترس اشاره دارد به نحوي كه بيشترين توليد ممكن به دست آيدسازمان

دهي جايگزيني به چنين توليدي دست نخواهد يافت و همچنين بدان معناست كه هيچ سازمان
ختصاص داد بلكه هر ميزان از منابع خود را نبايستي منابع خود را براي تحقق يك هدف خاص ا

اي عمل كنيم كه هيچ بخشي از سرمايه گونهدهيم به جهت تأمين هدف خاصي اختصاص مي
اتلاف نشود و تماماً در راستاي مصرف تعيين شده به كار رود و از اين حيث تفاوتي ميان 

م زمان را به كار برده ولي تنها براي يك درس استفاده كند، سه درس تخصيص دهد، اگر تما
شود؛ يعني در اينجا باوجودي كه كارايي فني تحقق يافته است، رفتار وي بهينه تلقي نمي

باشد، كارايي اقتصادي وجود ندارد؛ بنابراين، كارايي اقتصادي دربرگيرنده كارايي فني نيز مي
پردازان بازار آزاد و نيز مدافعان انديشه نظريه .1ستولي عكس اين موضوع همواره صحيح ني

هاي اقتصادي نئوكلاسيك نشأت توجه به كارايي از تئوري و آموزه. كنندرفاه عمومي بيان مي
كند كه رقابت منحصر اين تئوري اعلام مي. گيرد كه تمركز دقيقي بر تخصيص منابع داردمي

شود دانش و آگاهي كاملي از  يدكنندگان كه فرض ميتول. شودبه استفاده  كارآمد از منابع مي
هاي بازاري و فناوري دارند، منابع را در جهت حداكثر ساختن سودها و منافع همه موقعيت
كنندگان نيز در طرف مقابل درآمدشان را براي بدست آوردن دهند و مصرفتخصيص مي

- مات، مورد استفاده قرار ميمندي ناشي از استفاده از مجموعه كالاها و خدحداكثر رضايت

-علاوه مفاهيمي همچون هزينهبه. برخي ديگر معتقدند كه كارايي تنها يك افسانه است.دهند

هاي خودمان بدان توجه هاي اجتماعي يا آثار خارجي هم واهي هستند و آنچه ما بايد در تحليل
اهد بود، بلكه كارايي كارايي هيچگاه مبنايي براي حل اخلاق نخو. كنيم؛ اصول اخلاقي هستند

طور كلي هر در تعريف كارايي آمده است كه به.بايد خودش به وسيله اخلاق ارزيابي بشود
فرد، دستگاه، سازمان، فعاليت، نظام و ترتيباتي كه با فرض ثبات ساير شرايط به سوي بهترين و 

ارگزاران و عوامل مندي كبيشترين استفاده از امكانات خود به پيش برود و تلاش زمينه رضايت
اقداماتي را به سوي كارايي و كارآمدي اتخاذ . الذكر را فراهم نمايدمربوط به ترتيبات فوق

-توانيم تصور كنيم اشخاصي كه در بازارهاي سرمايه مبادله ميكرده است، با اين اوصاف مي

ي مانند تواند شامل امكانات ماداين امكانات مي. كنند، يك سري امكانات در دست دارند
حال اگر اين افراد بتوانند از اين . است... وجوه نقد، اموال، كسب و كار اقتصادي، زمان و

امكانات در بازارهاي سرمايه و بطور خاص در بازار قرار داد و معامله به نحوي استفاده كنند 
ت مندي و يا آنچه در اقتصاد مطلوبيكه از حيث پيامدها و نتايج حاصل در راستاي رضايت

                                                             
 76- 77دادگر، يداالله؛ رحماني تيمور، همان منبع، صص . 1
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ست كه علاوه بر عدم كارايي تخصيصي فني وجود ندارد كارايي تخصيصي نوعي از كارايي ا
پردازد؛ درحالي اتلاف منابع به هزينه فرصت اقتصادي و نوعي توزيع و تخصيص معقول نيز مي

- كه در كارايي فني يا اقتصادي نرخ خروجي يا توليد ثبت شده و حداكثر ميزان توليد اندازه

ي يك سر. گيردها نيز صورت ميشود در همين مقايسه درخصوص ميزان دادهگيري مي
در عين حال اين عوامل مشخص . گذارندعوامل وجود دارند كه بر كارايي تأثير منفي مي

اي از به مجموعه x)ايكس. (شوندشناخته مي xرو در ادبيات اقتصادي باعنوان نيستند از اين
تواند  بدين توضيح كه در بازار معاملات يا قراردادها يكي از عواملي كه مي. گرددعوامل برمي

اگر مديران از طريق  .گران تأثير بگذارد عوامل مديريتي استملكرد مجموعه معاملهبر ع
سالارانه انتخاب نشده باشند قاعدتاً فاقد معيارهاي تخصصي و دانش مربوطه فرآيندهاي شايسته

  1.گذارد هستند و اين موضوع بر راندمان و هدايت سازمان ذيربط تأثير مي
  هيكس -رتويا كارايي كلدوربهبود بالقوه با: بند چهارم 

اين نوعي . هيكس را تدوين كردند -اقتصاددانان كه با معيار پارتو قانع نشدند، معيار كلدور
سازي محدوديت معيار پارتويي است كه در آن تنها تغييراتي قابل قبول است كه حداقل  چاره

ها در است كه برندهاين مستلزم آن . وضع يك نفر بهتر شود بدون آن كه وضع بقيه بدتر شود
توانند هر نوع ها مياگر پرداختي صورت نگيرد، بازنده. ها را جبران كنند هر تغيير وضع بازنده
جهت (اين از عدم مزيت واضحي . يعني هر تغيير بايد به اتفاق آرا برسد. تغيير را وتو نمايند
اش آن است كه و لازمهبرخوردار است، اما بهبود بالقوه پارت) هاي عموميراهنمايي خط مشي

ها ديدهها، به جبران زيان، زياندر آن صورت برنده. ها نفع ببرندديدهها بيش از زيان، زيانبرنده
البته لازم نيست جبران عملاً انجام شود، همين كه . مبادرت كرده خود نيز نفع خواهند برد

براي ) هيكس -پارتو و كلدور(ر لذا براي اينكه ببينيم اين دو معيا. كندممكن باشد كفايت مي
فرض كنيد . كنند تحليل كارايي و عدالت توزيعي يك سازمان توليدي چه كمكي به ما مي

اين امر . خواهد از نقطه الف به نقطه ب نقل مكان كندسازمان مربوطه اعلام كرده كه مي
                                                             

، 1395پنجم،  دادگر، يداالله؛ رحماني، تيمور، همان؛ اصول تحليل اقتصادي، خرد و كلان، انتشارات نشر آماره چاپ. 1
 75-77صص 
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- و بازنده) غيرهافرادي كه در شهر جديد ب شاغل خواهند شد، سهامداران و (هايي دارد برنده

اگر قرار بود معيار پارتو را در اينجا ). شدند و امثال آنآنهايي كه در نقطه الف بيكار مي(هايي 
اما اگر قرار باشد . اثر شودها بايستي ميزاني به بازنده بدهند تا نقل مكان بياعمال كنيم، برنده

  1.ها منتفع شوندديده ش از زيان، زيانتوانند بيها ميبرنده. معيار بالقوه پارتو را به كار بريم
  هزينه مبادله: بند پنجم 
اي لذا هيچ مبادله. ميان دو طرف مبادله است -يا قرارداد -اي با مفهوم نوعي توافقهر مبادله

شان بهتر شود محقق نخواهد شد مگر آنكه دو طرف آن انتظار داشته باشند با مبادله، وضعيت
زنند توافق طرفين قرارداد نيز بستگي به اد از توافق سر باز ميوگرنه يك يا دو طرف قرارد

كند براي تحقق كامل حقوقي كه براساس قرارداد بيني ميهايي دارد كه هر طرف پيشهزينه
ها، جداي متعلق به او است، بايد متحمل شود، اين هزينه) نوشته يا نانوشته، رسمي يا غيررسمي(

بنابراين هزينه مبادله . ي تحقق شكلي مبادله بايد رد و بدل شوداز قيمت يا ارزشي است كه برا
هاي كسب اطلاعات درباره فروشنده، خريدار و كيفيت كالا يا خدمتي كه هزينه - 1: دربرگيرنده
هاي مربوط به هزينه -3هزينه عقد قرارداد و نظارت بر عملكرد طرف ديگر  -2. شودمبادله مي

عنوان مثال دعاوي حقوقي مربوط به.باشداعمال اين حقوق ميتعريف حقوق مالكيت و تضمين 
هاي مبادله هاي بارز هزينهشود يكي از جلوهبه چك كه دردستگاه قضايي كشور مطرح مي

خواه ناشي از نامعين بودن يا تضمين نشدگي جايگاه قانوني  -افزايش اينگونه دعاوي. است
باشد كه مبناي چك بوده است  ارداديچك باشد و خواه ناشي از اختلاف طرفين در قر

اي باشد كه دعاوي گونهنشانگر افزايش هزينه مبادله است، لذا اگر سيستم قضايي كشور به
مطروحه، به سرعت و با هزينه فرصتي معقول مورد رسيدگي قرار گيرند، افزايش جمعيت در 

اي از كاهش  نهدر دستگاه قضايي كشور، نشا) بررسي شده(هاي مختومه برابر پرونده
اي است از كاهش برخوردهاي منفعتي و كاهش اختلاف در قراردادها است و بنابراين نشانه

اما در شرايط فعلي كه سيستم قضايي ايران بسيار ناكارآمد است و هر ساله صدها . هزينه مبادله
                                                             

، انتشارات دانشگاه تربيت مدرس، چاپ )رابرت كوتر و تامس يولن(دادگر، يداالله؛ اخوان هزاوه، حامد، حقوق واقتصاد . 1
 .66-67،  صص 1391هفتم، 

ست كه علاوه بر عدم كارايي تخصيصي فني وجود ندارد كارايي تخصيصي نوعي از كارايي ا
پردازد؛ درحالي اتلاف منابع به هزينه فرصت اقتصادي و نوعي توزيع و تخصيص معقول نيز مي

- كه در كارايي فني يا اقتصادي نرخ خروجي يا توليد ثبت شده و حداكثر ميزان توليد اندازه

ي يك سر. گيردها نيز صورت ميشود در همين مقايسه درخصوص ميزان دادهگيري مي
در عين حال اين عوامل مشخص . گذارندعوامل وجود دارند كه بر كارايي تأثير منفي مي

اي از به مجموعه x)ايكس. (شوندشناخته مي xرو در ادبيات اقتصادي باعنوان نيستند از اين
تواند  بدين توضيح كه در بازار معاملات يا قراردادها يكي از عواملي كه مي. گرددعوامل برمي

اگر مديران از طريق  .گران تأثير بگذارد عوامل مديريتي استملكرد مجموعه معاملهبر ع
سالارانه انتخاب نشده باشند قاعدتاً فاقد معيارهاي تخصصي و دانش مربوطه فرآيندهاي شايسته

  1.گذارد هستند و اين موضوع بر راندمان و هدايت سازمان ذيربط تأثير مي
  هيكس -رتويا كارايي كلدوربهبود بالقوه با: بند چهارم 

اين نوعي . هيكس را تدوين كردند -اقتصاددانان كه با معيار پارتو قانع نشدند، معيار كلدور
سازي محدوديت معيار پارتويي است كه در آن تنها تغييراتي قابل قبول است كه حداقل  چاره

ها در است كه برندهاين مستلزم آن . وضع يك نفر بهتر شود بدون آن كه وضع بقيه بدتر شود
توانند هر نوع ها مياگر پرداختي صورت نگيرد، بازنده. ها را جبران كنند هر تغيير وضع بازنده
جهت (اين از عدم مزيت واضحي . يعني هر تغيير بايد به اتفاق آرا برسد. تغيير را وتو نمايند
اش آن است كه و لازمهبرخوردار است، اما بهبود بالقوه پارت) هاي عموميراهنمايي خط مشي

ها ديدهها، به جبران زيان، زياندر آن صورت برنده. ها نفع ببرندديدهها بيش از زيان، زيانبرنده
البته لازم نيست جبران عملاً انجام شود، همين كه . مبادرت كرده خود نيز نفع خواهند برد

براي ) هيكس -پارتو و كلدور(ر لذا براي اينكه ببينيم اين دو معيا. كندممكن باشد كفايت مي
فرض كنيد . كنند تحليل كارايي و عدالت توزيعي يك سازمان توليدي چه كمكي به ما مي

اين امر . خواهد از نقطه الف به نقطه ب نقل مكان كندسازمان مربوطه اعلام كرده كه مي
                                                             

، 1395پنجم،  دادگر، يداالله؛ رحماني، تيمور، همان؛ اصول تحليل اقتصادي، خرد و كلان، انتشارات نشر آماره چاپ. 1
 75-77صص 
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و تداخل هاي قبل وجود دارد و شواهد اجتماعي نيز حاكي از نقص هزار پرونده معوقه از سال
قوانين و بنابراين افزايش برخوردهاي منفعتي ميان افراد است، افزايش نسبت جمعيت به 

سو با اي از افزايش هزينه مبادله دانست چرا كه از يكتوان نشانههاي مختومه را ميپرونده
شود و به همان نسبت دقت تر ميافزايش جمعيت، دعاوي مطروحه در سيستم قضايي متراكم

و از . گردديابد و باعث مخدوش شدن حقوق مالكيت ميها كاهش ميي به پروندهرسيدگ
شود كه مردم اصولاً اختلاف حقوقي خود را سوي ديگر، ناكارآمدي دستگاه قضايي باعث مي

حل كنند،كه در اين حالت نيز امكان مخدوش شدن حقوق ) غيررسمي(هاي ديگر  از راه
ها هم با متوسل شدن به قانون ثبت درگير معضلات بانكيابد و مالكيت شديداً افزايش مي

-هاي وامهزينه مبادله باعث افزايش ريسك و عدم اطمينان.شوندمي) ث.ق 43ماده (قانون ثبت 

طلبانه در ميان مردم، فقدان تعاريف كامل تواند ناشي از گسترش رفتارهاي فرصتدهي كه مي
باشد، ... هاي اجتماعي ونده اعتبار، نااطمينانيكن از وضعيت قاطع براي حقوق مالكيتي عرضه

- دهد و بنابراين نرخ بهره بازار غيررسمي، افزايش ميدهندگان را افزايش ميهزينه مبادله وام

گيرندگان بالا شود كه نرخ تمام شده تسهيلات براي واميابد و همچنين هزينه مبادله باعث مي
شود كه جهت وصول مطالبات بايد با ها ميبانكرود و باعث بالا رفتن مطالبات معوق در 

مراجعه قضايي يا اداره ثبت اسناد رجوع كند كه هر كدام مشكلات و معضلات خود را دارند 
1.كه در بخش حقوقي مطرح شد

  

  گيرينتيجه
ها به منظور اطمينان از بازگشت تسهيلات اعطايي به دريافت وثايق معتبر از مشتريان بانك

زند تا در صورت عدم تأديه بدهي يا ايفاي تعهد در سررسيد مقرر بتواند طلب ورمبادرت مي
از انجائيكه طبق نظر برخي از فقها و براساس ديدگاه . خويش را از محل وثايق استيفا نمايد

براي حل . قانون مدني قبض از شرايط صحت معامله است، رهن اسناد تجاري باطل است
نظر آن دسته از فقها تمسك نمود كه قبض را از توان بهمي گذاري اسناد تجاريمشكل وثيقه

                                                             
م، ريزي، چاپ سورناني، محسن، بازار يا نابازار، انتشارات مؤسسه عالي آموزش و پرورش پژوهش مديريت و برنامه. 1

 .324 -358، صص 1389
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نكته قابل توجه ديگر اين است كه در . آورندشرايط صحت و لزوم عقد رهن به شمار نمي
صورتي كه دريافت وثايق براي اطمينان از تأديه بدهي باشد،قرارداد رهن متصور است اما در 

توان در چارچوب عقد رهن اقدام ت باشد، نميصورتي كه براي اطمينان از حسن اجراي تعهدا
به اخذ وثيقه نمود بلكه بايد وثيقه را در قالب قراردادي همچون وكالت در اختيار بانك 

توان گفت بعلت فقدان مكانيسم مشخص و كارآمدي براي وصول اجراي لذا بناچار مي.قرارداد
ن متعدد ومتعارض موجود در ها ترديد در وضعيت حقوقي قوانيوثايق اخذ شده توسط بانك

هاي حقوقي لازم براي اعتبارسنجي از مشتريان اين زمينه و عدم تكامل مباني و زيرساخت
هاست و بعضي از بانكي، برخي از مشكلات اصلي در مسير وصول مطالبات معوق بانك

، هاي اخير و هم چنين ناكارآمدي سيستم قضاييموازين و مقررات قانوني وضع شده در سال
كندي فرايندها، تشريفات سخت دست و پاگير اداري و قضايي، تورم قوانين و بار سنگين 

اين مشكل، در كنار عدم . انددستگاه قضايي عملاً موجب تأخير در وصول اين مطالبات شده
-هايي كه قابليت وثيقههاي حقوقي عقد وثايق بانكي و نيز محدوديت جدي داراييتنوع قالب

ها را در موقعيتي قرارداده است كه در وصول مطالبات معوق خود يا د، بانكگذاري را دارن
از اين رو به منظور . ناكام بمانند يا با گذشت مدت زمان طولاني موفق به حصول نتيجه شوند

هاي ها، اصلاح نظام حقوقي راجع به وثايق در ايران و رفع كاستيكاهش مطالبات معوق بانك
رغم تحقيق در انتها بايد به اين نكته اشاره كرد كه علي.رسدظر ميالذكر ضروري به نفوق

صورت گرفته هنوز هم يك سوال اساسي و تاثيرگذار باقي است و آن اينكه چه راهبردي بايد 
اتخاذ گردد تا قراردادها به سمت خود اجرايي شدن پيش بروند؟ در حقيقت بايد روشن 

قراردادها يا وجوه التزام در ساير قراردادها  ساخت كه حسب مورد كاركرد وجه تضمين در
چيست؟ چه راهبردي بايد اتخاذ كرد تا قراردادها براي هر دو طرف آن به يك اندازه خواستني 
باشند؟ چه راهبردي بايد اتخاذ كرد كه وثايق و تضمينات بانكي از قدرت اجرايي بالايي 

وصا در نهادهاي حقوقي جديد برخوردار باشند؟ نظام خود اجرايي شدن قراردادها خص
موضوعي بسيار مهم است كه اميد است بتوانيم در تحقيقات آتي پيرامون آن مطالبي را ارائه 

  .نماييم

و تداخل هاي قبل وجود دارد و شواهد اجتماعي نيز حاكي از نقص هزار پرونده معوقه از سال
قوانين و بنابراين افزايش برخوردهاي منفعتي ميان افراد است، افزايش نسبت جمعيت به 

سو با اي از افزايش هزينه مبادله دانست چرا كه از يكتوان نشانههاي مختومه را ميپرونده
شود و به همان نسبت دقت تر ميافزايش جمعيت، دعاوي مطروحه در سيستم قضايي متراكم

و از . گردديابد و باعث مخدوش شدن حقوق مالكيت ميها كاهش ميي به پروندهرسيدگ
شود كه مردم اصولاً اختلاف حقوقي خود را سوي ديگر، ناكارآمدي دستگاه قضايي باعث مي

حل كنند،كه در اين حالت نيز امكان مخدوش شدن حقوق ) غيررسمي(هاي ديگر  از راه
ها هم با متوسل شدن به قانون ثبت درگير معضلات بانكيابد و مالكيت شديداً افزايش مي

-هاي وامهزينه مبادله باعث افزايش ريسك و عدم اطمينان.شوندمي) ث.ق 43ماده (قانون ثبت 

طلبانه در ميان مردم، فقدان تعاريف كامل تواند ناشي از گسترش رفتارهاي فرصتدهي كه مي
باشد، ... هاي اجتماعي ونده اعتبار، نااطمينانيكن از وضعيت قاطع براي حقوق مالكيتي عرضه

- دهد و بنابراين نرخ بهره بازار غيررسمي، افزايش ميدهندگان را افزايش ميهزينه مبادله وام

گيرندگان بالا شود كه نرخ تمام شده تسهيلات براي واميابد و همچنين هزينه مبادله باعث مي
شود كه جهت وصول مطالبات بايد با ها ميبانكرود و باعث بالا رفتن مطالبات معوق در 

مراجعه قضايي يا اداره ثبت اسناد رجوع كند كه هر كدام مشكلات و معضلات خود را دارند 
1.كه در بخش حقوقي مطرح شد

  

  گيرينتيجه
ها به منظور اطمينان از بازگشت تسهيلات اعطايي به دريافت وثايق معتبر از مشتريان بانك

زند تا در صورت عدم تأديه بدهي يا ايفاي تعهد در سررسيد مقرر بتواند طلب ورمبادرت مي
از انجائيكه طبق نظر برخي از فقها و براساس ديدگاه . خويش را از محل وثايق استيفا نمايد

براي حل . قانون مدني قبض از شرايط صحت معامله است، رهن اسناد تجاري باطل است
نظر آن دسته از فقها تمسك نمود كه قبض را از توان بهمي گذاري اسناد تجاريمشكل وثيقه

                                                             
م، ريزي، چاپ سورناني، محسن، بازار يا نابازار، انتشارات مؤسسه عالي آموزش و پرورش پژوهش مديريت و برنامه. 1

 .324 -358، صص 1389
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