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 3 یرضوانمحمدرضا  ،2دربان آستانه  رضایعل ،1* یقیصدصابر 

 ایران، تهران، دانشگاه تهران ،ایدانشکده جغراف ،ییروستا یزیو برنامه ر ایارشد جغراف یکارشناس -1

 رانیدانشگاه تهران، تهران، ا ،ایدانشکده جغراف ،ستاییاستادیار جغرافیا و برنامه ریزی رو -2

 رانیدانشگاه تهران، تهران، ا ،ایدانشکده جغراف، ییروستا یزیر برنامه و ایجغراف استاد -3

 چکیده

 . با اطلاع  از نسلابت  ستها یزیر برنامهعوامل در  نیتر مهمو نحوۀ تغییرات آن در گذر زمان یکی از  ها یکاربرآگاهی از نسبت 

 ۀدکنندیتشد عوامل لیتحلی کرد و اقدامات لازم را انجام داد. هدف از این مطالعه، نیب شیپتغییرات آتی را  توان یمتغییرات کاربری 

هدف، کاربردی  ازنظراست. این تحقیق  1394و  1381، 1368، 1357ی ها سالدر  محمودآباد شهرستان در یاراض یکاربر راتییتغ

از دو روش اسنادی و میدانی )از طریق تکمیل  ازیموردنی ها دادهگردآوری  منظور بهتحلیلی است.  - یفیی، توصشناس روش ازنظرو 

به درصد  90کردند. مقدار آلفای کرونباخ نیز  دییتأپرسشنامه( استفاده شد. روایی پرسشنامه را جمعی از استادان دانشگاه تهران  220

ی ا نمونلاه تلا    Tبرای ارزیابی کلی ابعاد از آزملاون   تیدرنهاها از آزمون کای اسکوئر و   ارزیابی میزان اثر گویه منظور بهآمد.  دست

ها  جنگل را محمودآباد شهرستان مساحت درصد 48/38 ،1357 سال دری نشان داد که ا ماهوارهاستفاده شده است. پردازش تصاویر 

 یکی .دهد یم لیتشکها  جنگل را یلومترمربعیک 262 تانشهرس درصد 7/3 تنها ،1394 سال در که یصورت در داده است؛ می لیتشک

نتایج حاصل از تحقیقات میدانی نشلاان داد کلاه   . دانست یکشاورز یاراض بهها  جنگل تبدیل توان یم این تغییر را عوامل نیتر مهم از

ی ا وساز ویعهای اجاره ایش ساختافز، شهر ۀفشار توسع، منطقه بودن یستیتوراز:  اند عبارتعوامل کالبدی تغییر کاربری  نیتر مهم

، شلاکنان  قلاانون  بلاا  فیضلاع  رخلاورد از: ب اند عبارت مؤثرحقوقی نیز عوامل مهم و -. در بعد سیاسیونقل و ارتباطات گسترش حملو 

ضلاعف   ،یکلااربر  رییلا تغ تیلا و ممنوع یکاربر نو  بارۀدر یکشاورز یها نیزم مالکان به یرسان اطع  در ییاجرا یها دستگاه ضعف

یی برای جللاوگیری یلاا حلاداقل کنلاد     ها شنهادیپ تیدرنها. بین برخی از کارکنان یفساد اداری و باندباز و ،یدولت یها ت دستگاهنظار

 روند موجود ارائه شده است. نکرد
 

 استان مازندران. ،یحقوق - یاسیو س یعوامل کالبد ،یاراض یکاربر راتییتغ کلیدی: های واژه
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 مقدمه و ضرورت مسئله

 سان و طبیعت قبل از انقعب صنعتی همواره متعادل بلاوده اسلات؛ املاا هرالاه انسلاان بیشلاتر از ابزارهلاای       رابطۀ ان

بین انسلاان و طبیعلات رو    شناسانه معرفتمند شد، این رابطۀ  بهرهۀ خاکی کری پیچیده در سراسر ها پیشرفته و فناوری

از  لومترمربلا  یکمیلیلاون   19تلاا   15از  بلاا  یتقر رسلاال اخیلا   300در  ها ی و دوگانگی نهاد. بدین ترتیب انسانتعادل یببه 

از  لومترمربلا  یکمیلیلاون   17تلاا   11اند؛ همچنلاین   ی کردهبردار بهرههای مختلف  ی جهان به شکلها دشتامنزارها و 

در مقیلاا  جهلاانی از بلاین     لومترمرب یکمیلیون  146/0ی دنیا از بین رفته است و در حال حاضر نیز هرساله ها جنگل

 (.Goldewijk & Ramankutty, 2014) رود یم

ی سلااختار سیاسلای و   ختگلا یر درهلام دلیلال ضلاعف ملادیریت و     به توسعه درحالمقولۀ تغییر کاربری در کشورهای 

ۀ زد شلاتاب رشلاد   جلاه یدرنترشلاد سلاری  اقتصلاادی و    (. Long and Ulgiati, 2017اقتصادی اهمیلات بیشلاتری دارد )  

و سیاسی و ضعف شفافیت، ضعف مشارکت شهروندان در فراینلاد  تعادلی فضایی، فساد اداری  ی شهری، بیها کانون

عواملی است که منجلار بلاه    ازجملهو نبود نظارت کافی  ها دولتی نادرست ها استیسی، ریگ میتصمسازی و  تصمیم

توجهی بلاه رونلاد تغییلارات شلادید      بی(. Rattykone and et al, 2016) شود یمتشدید روند تغییرات کاربری اراضی 

ی و اجتماعی منجر شود؛ این مسائل شامل تهدیدهای ناشی طیمح ستیزاضی ممکن است به مسائل متعدد کاربری ار

کلی از دست دادن تنو  زیستی اسلات. در انلاین وضلاعیتی     طور بهیی و زا ابانیبیی، زدا جنگلوهوایی،  از تغییرات آب

 (.Finco and Nijkamp, 1997: 57شود ) پایداری زمین به موضو  تحلیلی و سیاسی مهمی مبدل می

. بلاا  سلات ها یزیلا ر برناملاه ملاوارد در   نیتر مهمۀ تغییرات آن در گذر زمان یکی از نحوو  ها یکاربرآگاهی از نسبت 

ی کلارد و اقلادامات لازم را انجلاام داد    نلا یب شیپلا تغییرات آتی را  توان یمدر گذر زمان  ها یکاربراطع  از نسبت تغییر 

( درصلاد  33میلیون هکتار )حدود  51میلیون هکتاری ایران حدود  165ز مساحت ا (.1387زاده و میررحیمی،  )فیضی

شلاود.   می استفادهمیلیون هکتار در روند تولید محصولات زراعی  18/6است و از این مقدار نیز فقط  کشت قابلزمین 

ند؛ همچنلاین بایلاد   در ایران در ارخۀ تولید قرار دار کشت قابلی ها نیزمدرصد از  11بر اسا  این محاسبات حدود 

تشکیل داده است. در این میان سرانۀ زملاین   خش  مهیندرصد از مساحت کشور را مناطق خش  و  80افزود حدود 

و جللاوگیری از تبلادیل    فضلااها . صیانت از این استهکتار  اهارم  یعنی ی مترمرب  2400کشاورزی برای هر ایرانی 

هلاا و   صنعتی و... در کنار حفظ توان اکوللاوییکی و تولیلادی آن   ساتیتأس، ها جادهی مسکونی، ویعها، فضاهابه  ها آن

رغلام احتیلاا     عللای  هلاا  آنشود و تغییر کاربری  دشوارتر می روز روزبههمچنین مدیریت پایدار اراضی زراعی و باغی 

 اسلات انفجاری و مستمر در حال وقلاو    صورت به، شهرها کعندر اطراف  ژهیو بهو روستاها به فضاهای سبز،  شهرها

 .(48: 1392امیرنژاد،)

زیاد، میزان زیاد مهاجران فصلی و دائمی،  نسبتا دلیل قرارگرفتن در نوار ساحلی، تراکم جمعیت  استان مازندران به

ی اخیلار، میلازان   ها سالدر طول  وساز ساختطبیعی و فرهنگی، واحدهای صنعتی متعدد و سیل عظیم  مساعدشرایط 

ی هلاا  لکلاه ( حاکی از افلازایش تعلاداد   1392اده است. تحقیق میرزایی و همکاران )تغییرات کاربری اراضی را شدت د

ی هلاا  لکلاه ( تعداد 89-63ساله )26ی که در طول ی  دورۀ طور بهی طبیعی است؛ ها لکهو کاهش تعداد  ساخت انسان
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رصلاد و  د 53/33جنگلال  ی هلاا  لکلاه کلاه تعلاداد    ؛ در حالی داشتهدرصد رشد  63/15 ها جادهو  46/25توسعۀ مسکونی 

 درصد کاهش یافته است. 93/23 یسطحمناب  آب 

زیبا  انداز اشمدلیل قرارگرفتن در مجاورت سواحل دریای خزر، موقعیت ارتباطی ویژه و  به محمودآبادشهرستان 

هلاای کشلااورزی و جنگللای شلاده      زملاین  خصوص بهدر اند دهۀ اخیر دستخوش تغییرات فراوانی در کاربری اراضی 

طول دوران سکونت در این شهرستان از نزدی  شاهد تغییرات شلادید کلااربری اراضلای بلاوده     است. محقق خود در 

ۀ ویشلا ، تغییلار در  هلاا  ارزش، دگرگلاونی سلاب  زنلادگی و    ستیز طیمحبه آلودگی  توان یمتبعات آن  ازجملهاست که 

 بلاا  و مجلااورت  از یلا  سلاو   سلااحلی  منطقۀ محمودآباد در شهرستان گسترۀ معیشت و... اشاره کرد. قرارگرفتن تمام

 وهلاا   شلاهر   توسلاعۀ  بلاه  وافری گرایش به دیگر، سوی اند از شده اشبا  تفرجی کاربری از که ساحلی یها شهرستان

 توانلاد  یم منطقه سطح در کاربری تغییر مسئلۀ به توجهی بی است. شده شهرستان منجر این در انسانی یها گاه سکونت

 و نلادها ایفر ساختار، پایداری بر ناظر که زیستی محیط معیارهای وباهارا در دارد ضرورت باشد؛ بنابراینزا  بحران

 وجلاود  وموردنظر  شهرستان ی بودنا جلگه دلیل به همچنین شود؛ است، به این مسئله توجه یشناخت بوم عملکردهای

ن در ایلا  وسلااز  سلااخت  دارد؛ زیلارا  ضلارورت  منطقلاه  این در اراضی کاربری یزیر برنامه فراوان، کشاورزی یها نیزم

 هلاا  یزیلا ر برناملاه  در یطلا یمح ستیز و مسائل ها تیظرف به یتوجه یب تردید، بی. زیادی دارد متقاضیان همواره ها زمین

 .باشد داشته دنبال به انسانی یها تیفعال و اقتصادی تولید پایداری محیط، سعمت برای فراوانی مشکعت تواند یم

 ملاؤثر ؛ بنابراین شناخت و تبیین عوامل استگام شناخت پدیده ی اولین ساز مسئلهۀ دیپدهمواره در مواجهه با هر 

کاربری اراضی بینجامد و توسلاعۀ پایلادار در    تر قیدقی زیر برنامهبه  تواند یمکاربری شهرستان محمودآباد  راتییتغبر 

 از: اند عبارتتحقیق  سؤالاتپی داشته باشد. 

 اند؟ افتهی یکاربر رییتغودآباد محم شهرستان یکشاورز یاراض از درصد اند ریاخ ۀده سه یط .1

 است؟ اگونه ریاخ ۀده سه یط محمودآباد شهرستان یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ ییایجغراف  یتوز .2

 است؟ کداممحمودآباد  شهرستان در یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ حقوقی - وامل کالبدی و سیاسیع نیتر مهم .3

 است؟ نهاگو شغلعنوان  به یکشاورز به انییروستا نگرش .4

 

 تحقیق ۀپیشین

که این تغییرات  آوردن غذا، آب آشامیدنی و لبا  اهرۀ زمین را تغییر داد به دستتمدن، انسان برای  دم دهیسپدر 

و  1ی طولانی استمرار داشته است. فعسفه یونانی مانند افعطونزمان دریی همراه بوده که امدهایپو  انداز اشمبا تغییر 

خیلاز   ی حاصلال هلاا  نیزملا یی مبنی بر فرسایش گیاهان طبیعی و ها گزارش 3ن رومی مانند هادریانو فرمانروایا 2ارسطو

، یکی از اولین 1864در سال  5، نوشتۀ جئور  پرکین مارچ4عتیطب و بشرکتاب (. and stahl, 2017 Blöserاند ) داده

                                                   
1 Plato 
2 Aristotle 
3 Hadrian 
4 Man and Nature 
5 George perkins march 
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آن زمان به بعد افرادی مانند هنری مخرب فعالیت بشر بر طبیعت است. از  راتیتأثی جام  برای شناخت ها نوشته دست

 .اند نوشتهی مطالبی طیمح ستیزدربارۀ افزایش تبعات مسائل  4و راال کارسون 3، آلدو لوپولد2، جان مویر1دیوید تورآ

گردشلاگران   توجهی خاص طبیعی همواره ها یژگیودلیل  ی شمالی بهها استانو سایر مناطق در  موردمطالعهمنطقۀ 

تقاضلاا و   شیبر افزا لیخود دل یشمال یها استان یتیجمعبه خود جلب کرده است؛ همچنین رشد ی دیگر را ها استان

آسیب رساندن به محلایط   تیدرنهای و باز دلال ن،یزم متیق شیمانند افزا یآثارمناطق بوده که  نیکمبود عرضه در ا

ۀ جامعدر  خصوص بهاین باره، وگو در  طبیعی را در پی داشته است. به همین علت در اند سال اخیر، بحث و گفت

 (1) قرار گرفته است. در جدول توجه، جغرافیا، کشاورزی، اقتصاد و ...(، در کانون ستیز طیمحی ها رشتهدانشگاهی )

 .شود یمی مرتبط با موضو  پژوهش که در سطح کشور و جهان انجام گرفته است، مشاهده ها پژوهشتعدادی از 

 تغییر کاربری اراضی ۀنیدرزمگرفته  تحقیقات انجام: 1 -جدول

نام پژوهشگر 

 یا مؤسسه
 نتایج پژوهش عنوان پژوهش

و  خاکپور

 همکاران

1386 

الگوی تغییر کاربری اراضی شهر بابل طی 

 1387-1362ی ها سال

 جادشدهیای زراعی و باغی با ارزش ها تیفعالنبود تناسب میان ارزش افزودۀ حاصل از 

از کشاورزان و باغداران به فروش یا تفکی  این  از فروش زمین سبب شد تا بسیاری

 اقدام کنند. ها نیزم

 ثابت شفیعی

1386 

 روستاهای فضایی - کالبدی تحولات

 تغییر بر دیتأک با تهرانشهر  کعن پیرامون

موردمطالعه  کشاورزی؛ اراضی کاربری

 میکر رباط شهرستان

 تغییر درنتیجه و فضایی - یکالبد تحولات و سکونتگاهی تمرکزگرایانه یها استیس بین

 طیمح یها یتوانمند بین و همچنین میکر رباط ناحیۀ در کشاورزی اراضی کاربری

 شدت ،یعبارت به دارد؛ وجود یمعنادار ۀرابط ییفضا - یکالبد یرهایمتغ و روستا

 یطیمح یها یتوانمند که ییروستاها در یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ و تحولات

 .است بوده شتریب روستاها ریسا از دارند یشتریب

مطیعی 

لنگرودی و 

 همکاران

1391 

بررسی اثرات اقتصادی تغییر کاربری 

اراضی کشاورزی در نواحی روستایی، 

نمونۀ موردی دهستان لیچارکی حسن رود 

 بندر انزلی

تغییر نظام معیشتی و تغییر کاربری اراضی در حال افزایش است. همچنین تغییر 

، ها متیقگردشگری پیامدهایی منفی داشته است، مانند افزایش کاذب  رراثد ها یکاربر

افزایش هزینۀ زندگی و وابستگی اقتصاد روستا به گردشگری؛ ولی آثار مثبتی اون 

 یی برای جوانان را نیز در پی داشته است.زا اشتغالافزایش درآمد و 

 امیرنژاد

1391 

 کشاورزان لیتما برمؤثر  عوامل یبررس

 استان در یاراض یکاربر رییتغ جهت

 مازندران

باغی و  - ی سن، داشتن شغل غیرکشاورزی، هزینۀ کل تولیدات زراعیرهایمتغافزایش 

خسارات واردشده باعث افزایش تغییر کاربری شده است. همچنین افزایش متغیرهای 

و درآمد کشاورزی، کاهش تغییر  بها اجارهسابقۀ کشاورزی، مساحت اراضی، میزان 

 ری اراضی را در پی داشته است.کارب

مهرابی و 

 همکاران

1392 

بر  مؤثربررسی نیروهای محر  انسانی 

تغییرات کاربری سرزمین در دو روستای 

 شهرستان تنکابن

درآمد کم و نداشتن پشتوانه مردم )عامل تغییر کاربری مشکعت اقتصادی  نیتر مهم

 ی کشاورزی است.ها تیفعالنبودن  صرفه بهمالی( و 

 2012 ،5یسال
 یکشورها در یکشاورز نیزم مصرف

 افتهی توسعه

 و یشهر یها گاهیجا ۀانداز شیافزا و یداخل ناخالص دیتول یبالا سطح ازجمله یعوامل

 به آن لیتبد و یکشاورز یها نیزم کاهش عوامل از توان یم را ونقل حمل یها شبکه

 .دانست افتهی توسعه یکشورها در یجنگل یها گاهیجا

                                                   
1 Henry David Toreau 
2 John Muir 
3 Aldo leopold 
4 Rachel carson 
5 Sali 
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وندا و انز

 همکاران

2013 

اقتصادی بر  - عوامل اجتماعی ریتأث

تغییرات پوشش گیاهی و کاربری زمین در 

 حوالی جنگل کاگوما در کشور تانزانیا

نیاز به اراگاه و محصولات جنگلی، تغییر نو   توان یمدلایل تغییر کاربری را  نیتر مهم

 ی زمین دانست.دار رهاجاکشت، گسترش کشاورزی، افزایش قیمت محصولات و فقدان 

منکانی و 

، 1همکاران

2017 

کشاورزان اروپایی و ارزیابی مشارکت 

 روستایی

نقش مهمی در جلوگیری از روند  توانند یمبا بسترسازی مشارکت روستاییان  ها دولت

 توسعۀ روستایی ایفا کنند. تیدرنهاشدید تغییرات کاربری اراضی روستایی و 

دمپسی و 

، 2همکاران

2017 

ی تغییر کاربری زمین زیر برنامه راتیأثت

 محلی در توسعه یا اخعل مناطق ریپاریا

ی خود در اند دهۀ گذشته منجر به تشدید روند تغییر کاربری اراضی ها استیسدولت با 

 محلی شده است. این مسئله نیازمند تغییر نگرش اقتصادی دولت به مقولۀ زمین است.

 1394: نگارندگان، منب 
 

 تحقیق یاسشن روش

 قلمرو جغرافیایی تحقیق

درصد وسعت استان مازندران( در موقعیت جغرافیلاایی   1/1) لومترمرب یک 8/262شهرستان محمودآباد با مساحت 

 ایلان . اسلات  شلاده  واقلا   خزر دریای مجاورت در شمالی عرض 36£41' تا 36£31' و یشرق طول 52 29' تا £52 11'

رق به شهرستان بابلسر، از غرب به شهرستان نور و از جنلاوب بلاه شهرسلاتان    شهرستان از شمال به دریای خزر، از ش

 (.157: 1392دهشور و همکاران، است )آمل محدود 

 
 شهرستان محمودآباد یها دهستانجغرافیایی و موقعیت : 1 -لشک

                                                   
1 Menconi and et al 
2 Dempsey and et al 
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ن کاربری . بیشترین میزااستی معتدل و مرطوب وهوا آبی و ا جلگههموار و  کامع این شهرستان دارای اراضی 

اراضی در این شهرستان به کشاورزی اختصاص دارد؛ بدین ترتیب اشتغال غالب در منطقه کشاورزی، از نو  اشتغال 

 ی اخیر سهم بخش خدمات نیز افزایش یافته است.ها سالدر شالیزارهاست. در 

 ها شهرستان، بخش و دهستان تیجمع: 2 -جدول

 نفر 96019محمودآباد شهرستان 

 نفر 64873بخش مرکزی  نفر 31236 درو بخش سرخ

 8110 یشمالدهستان دابوی 

 نفر

 17205 یشمال دهستان هرازپی

 نفر

دهستان اهلمرستاق 

 نفر 15835جنوبی 

دهستان اهلمرستاق 

 نفر 10269 شمالی

دهستان هرازپی 

 نفر 6908غربی 

 1390، مرکز آمار ایران: منب 

 

حلادود   90حمودآباد در این بخش است. ایلان شلاهر در سلاال    دلیل جمعیت زیاد بخش مرکزی، قرارگیری شهر م

دارد نفلار جمعیلات    5921قرار گرفته اسلات، تنهلاا    رود سرخرود که در بخش  نفر جمعیت داشته و شهر سرخ 31771

 (.1390مرکز آمار ایران، )

 

 مواد و روش تحقیق

وری اطععات با توجلاه بلاه   تحلیلی است. روش گردآ-این تحقیق ازنظر هدف، کاربردی و از نظر روش، توصیفی

ی، سلاوابق مطالعلااتی   ا کتابخانلاه ی و میدانی اسلات. در بخلاش مطالعلاات    ا کتابخانهماهیت مطالعۀ حاضر به دو صورت 

 مطالعلاات  دری ملارتبط بلاا عواملال تغییلار شناسلاایی شلادند.       ها شاخصموضو  بررسی شد و از این طریق تعدادی از 

یکلارت  ل یا نلاه یگز 5 فیلا ط ازهلاا   داده یدهلا  و سلاازمان  یبند طبقه یابر ،گرفته صورت پرسشنامه قیطر از که یدانیم

 را پرسشلانامه  ییروا. میا داده ها نهیگزرا به  4 و 3 ،2 ،1 صفر، اعدادسازی متغیرها  کمّی منظور بهاستفاده شده است و 

ۀ آماری . جامعه استدآمبه دست  درصد 90 نیز کرونباخ یآلفا مقداراند.  کرده دییتأ تهران دانشگاه تاداناس از یجمع

 پرسشنامه در سطح آن توزی  شد. 220هزار نفر جمعیت( بود و  96شهرستان محمودآباد )با  موردنظر

ی اراضی، از تصلااویر  ها یکاربرهمچنین با هدف شناخت کاربری وض  موجود و بررسی روند تغییرات و توزی  

 1394و  1381، 1368، 1357 یهلاا  ربوط به سالم که Landsat 8, ETM 2001, TM 1988, MSS 1977 یا ماهواره

افلازار   و بلاا اسلاتفاده از نلارم    ریتصلااو  نیلا ا قیطر از زین یاراض یکاربر راتییتغ یها نقشه 1اند استفاده شده است. بوده

ENVI و GIS ی تغییر کاربری اراضی از طریق تفسیر ماکسیمم لای  هود ها نقشهو سپس  هشد  یومتریراد حیتصح

از هم تفکی  و در مقیلاا   « ها جنگل»و « ساخته شده»، «کشاورزی»برای سه نو  کاربری اراضی  ENVI افزار نرمدر 

ی، همواره احتمال انوا  خطاهلاای سیسلاتماتی  و   ا ماهوارهشهرستان استفاده شده است. با توجه به اینکه در تصاویر 

ی خام بلاا هلادف   ها دادهی اولیۀ ها پردازشی مکانی، زمانی و طیفی وجود دارد، باید ها  یتفکغیرسیستماتی  ازنظر 

اتمسفر در هنگلاام سلانجش صلاورت     طیشرای یا ربرداریتصوخطا و اعوجا  رایج از طریق سیستم  هرگونهتصحیح 

                                                   
1 http://earthexplorer.usgs.gov 
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، تصحیح هندسی انجام نشد. شوند یماز آنجا که این تصاویر در ایستگاه گیرنده تصحیح  (.Jensen, 1986: 54) ردیگ

 1ی تیلاره هلاا  کسلیپی عددی ها ارزشی تصاویر نیز از روش کلی مبتنی بر کاهش تیرگی اتمسفر راتیتأثبرای کاهش 

 شود. می ستفادهدر تحقیقات ا وفور بهاستفاده شد. این روش از دقت مناسبی برخوردار است و  ENVI افزار نرمدر 

 

 مبانی نظری

 بلار  در را یمتفاوت میمفاهخصوص  به یزمان در یانسان مناف  و نظربرحسب  که اریبس یمعان با است یا وایه نیزم

ۀ نحلاو (. 225 :1379 ان،یصادق) است ملت هر یاجتماع و یاقتصاد ارزشمند مناب  نیتر مهم از یشهر نِیزم. ردیگ یم

 منطقلاه،  ا یلا مق در توانلاد  یملا  کلاه  شلاود  نامیده ملای  نیزم یکاربر ردیگ یم تعلق آن به که یکارکرد و نیزم از استفاده

 ملاردم  تیلا فعال ای را نیزم یکاربر(. 5: 1381 همکاران، و یعسگر) شود گرفته نظر در شهر ای یانسان یها سکونتگاه

 یکلااربر  کلاه  داشت توجه دیبا. شود یم فیتعرآن  یبرا یخاص کارکردخود  خودبه طیشرا براسا  ای کند یم فیتعر

 و سلااختار  کالبلاد،  ت،یلا مالک الاون  یمتنلاوع  یهلاا  یژگلا یو از یا دهیلا چیپ بیترک بلکه ،ستین یبعد  ت یمفهوم نیزم

 (.and et al, 2017 Nordborgاست ) وابسته تیفعال یها ستمیس به و فضاست

و  هلاا  تیلا فعالی و تغییلار در نحلاوۀ پلاراکنش و الگوهلاای فضلاایی      کلااربر تغییر کلااربری زملاین شلاامل تغییلار نلاو       

کاربری اراضی یعنی تغییر  (؛ به عبارت دیگر، تغییرDempsey and et al, 2017؛ Briassoulis, 2000ست )ها یکاربر

پرنلاون،  اسلات ) تغییر در سطح زمین نیست، بلکه تغییر در تراکم و ملادیریت زملاین    لزوما در نو  استفاده از زمین که 

1389 :40.) 

 یهلاا  تیلا فعال بلارای  آن از اسلاتفاده  سر بر لیدل نیهم به ؛رود یم شمار به ابیکم مواهب از نیزم امروز یایدن در

. دارد وجلاود  رقابلات  ...و ،روسلاتا  و شلاهر  معلادن،  و صلانعت  جنگلال،  و مرتلا   ،یباغلادار  و اعلات زر مانند ،گوناگون

 مختللاف،  خلادمات  و ها تیفعال در آن از استفاده و یاراض میتقس ۀنحو و جامعه هر در نیزم یکاربر نظام یریگ شکل

 ،یاسلا یس ،یاجتملااع  ،یاقتصلااد  ،یطلا یمح مختللاف  یروهلاا ین و عوامل از یا مجموعه متقابل عملکرد ندایبر و بازتاب

 نیزملا  یکلااربر  یزیلا ر برناملاه (. 1391؛ مطیعلای لنگلارودی و همکلااران،    1386خاکپور و همکاران، ... است )و یحقوق

 یکلااربر  یزیر برنامه یاصل هدف. یزندگ مختلف مصارف وکاربردها  یبرا مکان و نیزم میتقس علم عبارت است از

(. 14 :1387 ان،یرضلاو ) است یشهر مختلف مصارف جهت نیزم یساز آماده تیدرنها و مناسب و بجا ۀاستفاد نیزم

 یشلاهر  یعملکردها و ها تیفعال ییفضا - یمکان یده سامان یعنی یاراض یکاربر یزیر برنامه ،گرید فیتعر طبق بر

 یکلااربر  یزیر . برنامهکند یم یبند طبقه را نیزم از استفاده انوا  یزیر برنامه نیا. جامعه یازهاین وها  خواسته براسا 

 وهلاا   خواسلاته  مقدور حد در و بخشد یم سامان را مصنو  طیمح که است هدفمند یها تیفعال از یا مجموعه یاراض

 (.13: 1382 ،یپورمحمد) کند برآورده می یاراض از استفاده در را یشهر جوام  یازهاین

مختللاف   یکشلااورزان کشلاورها   ر،یلا روزافزون به غذا در قرن اخ ازیو ن تیجمع شیافزا کاردویاسا  قانون ر بر

در حلاالی   نیها سوق داده است. ا ای مانند مرات  و جنگل حاشیه و ای نامرغوبه گیری از زمین سوی بهره جهان را به

                                                   
1 Dark Subtract 
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بلاه   تیلا جمع ازیلا ن ،گلار ید ی. از سلاو کم است ،دیتول لیپتانس و یصعود ،شیروند فرساها  در این نو  زمیناست که 

 تغییلار کنلاد   یمسلاکون  یبلاه سلامت کلااربر   سلارعت   بلاه  یاراضلا  یکلااربر ست موجب شده ا ریهای اخ در سال ،مسکن

(and et al, 2017 Quesada ععوه بر عامل جمعیت، موقعیت روستاهای نزدی  به شهرها هم در افزایش احتمال .)

هلاا در مطالعلاۀ    آن .کردنلاد  دیتأک ر این موضو ب تحقیق خود در( 1391همکاران ) و یظاهراست.  مؤثرتغییر کاربری 

 راتییلا تغ؛ همچنلاین  نلاد ا دوم یهلاا  خانه ساخت یبرا یمناسب مکان شهر به  ینزد یها سکونتگاه که ندداد نشان ودخ

 یکلااربر  بلار  عملاده  راتییلا تغ لیلا تحم ضمن دوم یها خانه ساختایجاد شده است.  ریاخ یها سال در عمدتا  یادشده

 .دشو لیتبد یفراغت - یحیتفر کارکرد به اروستاه نیا یکشاورز کارکرد از بزرگی بخش  شده سبب روستاها، یاراض

متلاأثر  است کلاه   یکشاورز یاراض یکاربر رییترین عامل تغ مهم نیبازی زم بور  ،افتهی توسعهکمتر  یکشورها در

بازار و  یروهایتأثیرات ن ،یدر فناور رییتغ ،یدر استانداردهای زندگ رییتغ ،یاسیس ماتیمانند تصم ی،رونیعوامل ب از

در  زارهایشلاال  یدرصد 50تا  20 شیموجب افزا 1365-1355های  سال یط تیجمع شیشهر است. افزا ۀفشار توسع

 یهلاا  طرح یبا اجرا یول کردند؛ اشغالرا موجود  یحداکثر فضا یو مسکون یزراع یو اراض شداز تالش  یهای بخش

 هلاا  آن یکلااربر  رییلا بلاه تغ تلادریج   ملحق شد و به یشهر ۀبه محدود یاز قطعات زراع یعیوس ۀگستر ،ییروستا یهاد

 ،یخلاوار  نیزملا  و نیزملا  یسلاوداگر  ،توسلاعه  درحلاال  یکشلاورها  در (.107: 1386 ،یانتخاب ریام و توانا اءی)ض انجامید

 کنتلارل  و یشلاهر  ۀبلاالقو  ۀتوسلاع  ۀجینت امر نیا و است گذاشته یکشاورز های زمین و روستاها بر  نابودکننده یراتیتأث

 اسلات؛  یقلاو  اریبسلا  یشلاهر  فشلاار  یروهلاا ین ،یشلاهر  ۀتوسع روند در. است ولمسئ یها سازمان و ها دولتنداشتن 

 زیلا پره خلاود  یهلاا  نیزملا  در یگذار هیسرما از ها آن آورند؛ یم یرو نیزم یسوداگر به نیزم مال  کشاورزان جهیدرنت

 رزانکشلااو  ن،یزملا  یسلاوداگر  توقلاف  صلاورت  در که یدرحال دارند؛ یم نگه آماده فروش یبرا تنها را نیزم و کنند یم

 (.Forman, 2014) برند یم کشت ریز به را خود حاصل کم یها نیزم یحت

 اسلات  انریی و یونقل حمل یها رساختیز ،تغییرات کاربری اراضی بر اثرگذار ی کالبدیها مؤلفه از گلارید یکلای

(. Démurger, 2001:99; Eberts, 2001: 99دانسلالات )  هلاا  تیفعال پلاراکنش بر مؤثر عوامل از یکی آن را توان یم که

 ریتلاأث  بلار  ،ییروستا ینلاواح یکلاارکرد لاراتییتغ ۀنیدرزم خلاود مطالعات در همکلالاارانش و یشلالااپورآباد یاحملالاد

 طیمحلا  راتییلا تغ ربلا  اسلالات  یونقللا  حملال  یرسلالااخت یز ۀشبک از منتج که ینواح نیا لاانیم یونلادهایپ و روابط عامل

: 1392، همکلالالااران  و شلااپورآبادی  یاحمد) دانند یها م سکونتگاه ۀزاندا لیدلا از یکی را آن و کنند یم دیتأک رامونیپ

 دکننلا  یم اعمال یا منطقه و یمل رانیگ میتصمیی که ها استیس معتقدند همکارانش و 1شلالااو گلالارید سلالاوی از(. 196

 در نیزملالا  لازوایانلا  لاایلا  توسعه موجب میرمستقیغطور  به لاای ردگذاب ریتلاأث نیزملا کلااربری بر میمستقطور  به تواند یم

ی اگلالالاونگ  نیزملالالا  کلالااربری  لالالار ییتغ بلالار  هلاا  اسلات یس لانیا میرمسلاتقیغ راتیتأث از یکی. دشو آن از استفاده ۀنحو

در آنهاسلات   کاررفتلاه  بهی انریی و فناوری ها حاملو  ونقل حمل، مثل شبکۀ منطقلاه یها رساختیز در یگذار هیسرما

(Aspinall and Hill, 2008:7; Shao, Wei and Xie, 2006: 179.) 

                                                   
1 Shao 
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 ۀو توسلاع  یبازسلااز  یکارآمد برا یعنوان عامل به زین یگردشگر از ،بر عوامل ذکرشده ععوه یشاپورآباد یاحمد

رفلا    یدر سراسلار اروپلاا بلارا    ریلا اخ یها سال یط که  یطور به است؛ کرده ادی ییروستا ینواح یو اجتماع یاقتصاد

رو  هروب یسنت یکشاورز تیکه با کاهش فعال ییروستاها ای یا هیشحا ییروستا ینواح یو اجتماع یاقتصاد مشکعت

 یهلاا  انیلا جر ۀتوسلاع .  (Ramachandran and Reddy, 2017)در کانون توجه قرارگرفتلاه اسلات   یاند، گردشگر شده

شلاناختی آن،   بوم یامدهایو پ یاراض یکاربر دیشد راتییکارآمد، موجب تغ تیریمد و یزیر برنامه بدون ،یگردشگر

 شیفلازا بلاازی در آن، ا  و بلاور   یاراضلا  ملات یکاذب ق شیافزا ،یکشاورز داتیکاهش تول ،رویه بی یوسازها ساخت

. فرهلاادی و درغلاه   شلاود  ملای  یعلا یمنلااب  طب  میحر بیو تخر ییساکنان روستا انیدر م یو اجتماع یاقتصاد ینابرابر

 ۀتوسلاع اند. آنها نشلاان دادنلاد کلاه     ردهای ارتباط بین گردشگری و تغییر کاربری اراضی را بررسی ک ( در مطالعه1394)

 بیلا تخر ی،عیمناطق طب یو فرسودگ بیتخر فراوانی در پی داشته است؛ مانند محیطی مخرب زیست آثار یگردشگر

تلارین   مهلام  .از انباشت زائدات و زباللاه در سلاطح شلاهر    یناش یو آلودگ ها،ایآب رودها و در ی، آلودگیمناطق جنگل

وسلااز   ساخت یاندازها اشم شی، افزایشاورزکشت محصولات کریز یها نیاهش زمک یاراض یکاربر رییتغ تأثیرات

بلار   یاراضلا  یکاربر رییتغ تأثیرات خصوصدر ست.عیبه و وهیباغات م یکاربر رییو تغ نیزم یدست انسان، سوداگر

و  یورزکلاار کشلاا   یرویلا ن ییجلاا  هشدن درآملاد، جابلا   یفصل ،یمشاغل خدمات شیتوان به افزا می زیاشتغال ناقتصاد و 

 ،گیری ضمن نتیجه زین انیدر پا. آنها اقتصاد شهر به ورود گردشگر اشاره کرد یگو وابست یبه بخش گردشگر یصنعت

 .است ارائه دادهرامسر  ۀبر ساکنان منطق یگردشگر آثاربهبود  هایی برایراهکار

 

 ها افتهی

ت، سلاطح تحصلایعت، بعلاد خلاانوار،     ، مانند سلان، جنسلای  شوندگان پرسشی توصیفی ها بافتهدر این قسمت، ابتدا 

 شغل، سابقۀ کار کشاورزی و میزان زمین زراعی بررسی شده است.

 

 شوندگان توصیفی پرسش یها افتهی

سلاال و   42تلاا   22درصلاد بلاین    32سلاال،   62درصد بیشلاتر از   15سال،  42تا  22بین  شوندگان پرسشدرصد  48

درصلاد   24درصلاد در سلاطح ابتلادایی،     26طح تحصلایعت  سلا  ازنظلار . همچنلاین  اند داشتهسال سن  22مابقی کمتر از 

 سلاواد  یبلا درصد  1و  )در حد خواندن و نوشتن( باسواددرصد  22درصد لیسانس،  10درصد متوسطه،  17راهنمایی، 

. شغل غالب افراد کشاورزی و نو  محصول تولیدی آنهلاا  اند بودهنفر  5تا  3درصد بین  67بعد خانوار  ازنظر. اند بوده

 ، انلاد  داشلاته سلاال سلاابقۀ کلاار کشلااورزی      35بلایش از   شوندگان پرسشدرصد  27ازنظر سابقۀ کشاورزی  .استبرنج 

سال بوده اسلات.   25میانگین سابقه کشاورزی  طور بهسال. در کل،  15سال و مابقی کمتر از  35تا  15درصد بین  48

درصد بین ی  تلاا   29نیم تا ی  هکتار،  درصد بین 23درصد افراد کمتر از نیم هکتار،  36میزان زمین زراعی،  ازنظر

 .اند داشتههکتار زمین زراعی  4هکتار و مابقی بیش از  4 تا 2درصد بین  5/9دو هکتار، 
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کلاه بیشلاترین فراوانلای بلاه      اند دادهدرصد اراضی خود را تغییر کاربری  19؛ اند هادنددرصد افراد تغییر کاربری  81

مسکن بوده است.  وساز ساختمربوط به  ها یکاربردرصد تغییر  48ده و مربوط بو مترمرب  5000اراضی با مساحت 

اند که بیشترین فراوانی، مربوط به فروش اراضی بلاا   ی خود را فروختهها نیزم شونده پرسشدرصد افراد  22همچنین 

 بوده است. مترمرب  2000مساحت 

 

 ی تحلیلیها افتهی

ی موجلاود  ها نقشهی شده است. در ادامه با استفاده از بررسدر این قسمت نگرش کشاورزان به فعالیت کشاورزی 

 ی مختلف نشان داده شده است.ها یکاربرمیزان تغییرات 

 

 نگرش روستاییان به کار کشاورزی

. بیشترین میانگین استی  شغل  عنوان بهی معرف تغییر روند نگرش کشاورزان به کشاورزی ا گونه به (3)جدول 

. دشواری کشاورزی در فصلال تابسلاتان )گرملاا و رطوبلات زیلااد      استفعالیت کشاورزی مربوط به متغیر سخت بودن 

و  هلاا  نهلااده آب و سلاایر   نیتلاأم دلیلال وضلاعیت    بودن کشلااورزی بلاه   زا استر مناطق ساحلی دریای خزر(، پرخطر و 

در  هلاا  هلااده ن نیتلاأم از مسائل مهم در این زمینه باشد. بعد از آن، افزایش هزینلاۀ   تواند یمهمچنین فروش محصولات 

گرفته در شهرستان محمودآبلااد میلاانگین هزینلاۀ تولیلاد محصلاول       گیرد. در تحقیق میدانی صورت جایگاه دوم قرار می

 بوده است. تومانمیلیون  4زراعی برنج در واحد هکتار حدود 

 عنوان شغل نگرش روستاییان به کار کشاورزی به: 3 -جدول

 ریمتغ میانگین

 ت کشاورزیسخت بودن فعالی -1 3317/3

 ها نهاده نیتأمزیاد  ۀهزین -2 2379/3

 استر  بودنپرو  خطرپر -3 2083/3

 در بازار محصولات یباز دلال -4 1298/3

 نوسان بازار هنگام فروش محصولات کشاورزی -5 1263/3

 نیروی کارۀ زیاد زینه -6 0698/3

 ی غیرکشاورزیها تیفعالپرسودتر بودن  -7 7130/2

 ععقه داشتن به کشاورزی -8 4076/2

 مشاغل دگرترجیح دادن کار کشاورزی به  -9 2548/2

 آرامش داشتن کار کشاورزی -10 1502/2

 پردرآمد بودن -11 9813/1

 اجتماعی کشاورزانمناسب جایگاه  -12 7437/1

 ها حمایت بان  -13 5377/1

 حمایت دولت -14 3495/1

 1394پژوهش،  یها افتهی: منب 
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 اخیر ۀده 4تغییرات کاربری اراضی در روند 

 7/3تنهلاا   1394؛ در سلاال  داد یملا تشلاکیل   جنگلال درصد مساحت شهرستان محمودآباد را  48/38، 1357در سال 

. تغییلار کلااربری منلااب  طبیعلای بلاه      دهنلاد  یملا تشکیل  ها جنگلی این شهرستان را لومترمربعیک 262درصد از مساحت 

روستایی نیز در این  ی و بینشهر نیبی ها جادهوامل این مسئله دانست. احداث توان یکی از ع اراضی کشاورزی را می

سلاال گذشلاته،    40شدت افزایش یافته است که رشلاد جمعیلات در    نیز به شده ساختهاراضی  نبوده است. ریتأث یبزمینه 

تاهای روسلا  خصلاوص  بلاه و ویعسازی در همۀ منلااطق   رمجازیغی وسازها ساختدر خطوط ساحلی،  ها شهر ایجاد 

 .روند یمی اصلی از عوامل آن به شمار ها جادهنزدی  به 

 
 1394-1357کاربری اراضی شهرستان محمودآباد از سال  ۀنقش: 3 -جدول

 1394، نگارندگان: منب 

 

 1394-1357نسبت کاربری اراضی شهرستان محمودآباد از سال : 4 -جدول

*** 1394 1381 1368 1357 

 98/6 32/7 77/9 6/18 شده ساخته

 48/38 92/10 69/10 7/3 جنگل

 56/54 76/81 54/79 7/77 کشاورزی

 100 100 100 100 جم 

 1394پژوهش،  یها افتهی: منب 

 

وجلاو کلارد. بنلاا بلار تحقیقلاات میلادانی        در ابعلااد اجتملااعی و اقتصلاادی جسلات     تلاوان  یملا عوامل تغییر کاربری را 

 ی اقتصادی به شرح زیر است:ها شاخصدر  ها افتهگرفته، ی صورت
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 عوامل کالبدی مؤثر بر تغییر کاربری اراضی

 یکلااربر  رییتغ سبب تواند یها م آزادراه ۀتوسع و ها رساختیز جادیا لزوم ارتباطات، وونقل  حمل گسترشاگراه 

ها قطعا   راه ۀتوسع. تأثیر پذیرفته است عوامل نیااز  میرمستقیصورت غ به شتریب محمودآباد شهرستان اما اراضی شود؛

 نیهمچنلا . دارد یپلا  در را... وهلاا   شلاهر   وهلاا   رستوران ،ها هتل مانند ها ملزومات آن و گردشگر یشتریب تعداد ورود

 بیلا تخر باعلاث  خود که است یادیز درختان قط  مستلزم که شود احداث می عهایو به آسان تردد جهت هایی  هجاد

ی کلااربر  رییلا تغ بلار  میرمسلاتق یصلاورت غ  به شتریب ها رساختیز وونقل  ملح عامل بیترت نیبد. شود می منطقه باغات

 در 130 آزملاون  نیلا ا مقلادار  دهلاد  یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا .است بودهاثرگذار  محمودآباد شهرستان اراضی

 را دمحمودآبلاا  شهرستان یروستاها یتیجمع رشد که ریز ۀنقش. است شده دار یمعن درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطح

 یتلا یجمع جلاذب  در یاصلال  یهلاا  جلااده  وونقلال   حمل که است یمهم نقش از یحاک دهد، یم نشان 90 تا 65 سال از

 .دارد یپ در را اراضی یکاربر رییتغ جهیدرنت و کند با فواصل دورتر ایفا می ییروستاها

 
 1390تا  1365نرخ رشد مثبت و منفی روستاهای شهرستان محمودآباد از سال : 3 -لشک

 1394، نگارندگان: نب م

ۀ ژیلا و تیموقع لیدل به محمودآباد شهرستاناست.  مسافران بسیاری از سراسر کشور و گردشگران مقصد مازندران

 کنلاد. ایلان املار    می فراهم گردشگران دائم و موقت اقامت یبرا را نهیزم و دارد قرارترددها  نیا ریمس درعموما   خود،

 و موقت اقامت گرید یسو از. شود یم یزراع یاراض یکاربر رییتغ ساز نهیزم تا ینهاخرید، فروش، اجاره و... و  سبب

 منطقلاه  به مهاجرت شیافزا یۀگو. کند می بیترغ یاراض یکاربر رییتغ به راها  آن و کند می انییروستا بر یراتیتأث دائم

 آزملاون  جینتلاا . ستها مهاجرت گیفرهن - یاجتماع و یاقتصاد راتیتأث دربارۀ کشاورزان نظر نشانگر 7/2 نیانگیم با

 .است شده دار یمعن درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطح در 68 آزمون نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا

 یکالبلاد  علاد بُ در را نیانگیلا م نیکمتلار  ی کشاورزیها نیزم مجاورت در یشهر دیجد ساتیتأس جادای نکهیا لیدل

  سلاطح  در روسلاتاها  معتلادل  پلاراکنش  لیلا دل بهاست. درواق   حمودآبادم شهرستان یروستاها یپراکندگ و فاصله ،دارد
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 یکلاا  آزملاون  جینتلاا (. 61/2) کمتلاری دارد  ندیگلار میلاانگی   عوامل به نسبتی شهر دیجد ساتیتأس ،لومترمرب یک 262

 .است شده دار یمعن درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطحدر  66 آزمون نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر

 یزنلادگ  تنلاو   ،هلاا  جنگلال  وجلاود  ا،یدر ساحل به یدسترس ،ارتباطی مناسب تیموقع لیدل به آبادمحمود شهرستان

 دهشلا  لیتبلاد  یسلات یتور ای منطقلاه  بلاه ...  و مناسب یوهوا آب هموار، یسطح با،یز هایانداز اشم ،یاهیگ و یجانور

هلادف   با منطقه نیا افراد از یبرخ(. 94/2است ) منطقه بودن یستیتور به مربوط یکالبد عدبُ نیانگیم نیتریشب. است

 نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا. کنند یم قط را  جنگل درختان ویعسازی یبرا دوفروشیخر قابل یها نیزم شیافزا

 منطقلاه  بلاودن  یسلات یتور. اسلات  شده دار یمعن درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطح در 171 آزمون نیا مقدار که دهد یم

 یکلااربر  رییلا تغ روند یعیطب مناب  کارآمد و حیصح تمدیری و یزیر برنامه نبود لکهب ،ستین یکاربر رییتغ عامل خود

 .کند می دیتشد را

 از یریجللاوگ  قلاانون  اصلاعحیۀ  ،1374 سلاال  مصلاوب هلاا   بلاا   و یزراع یاراض یکاربر حفظ قانون مفاد استناد به

 مصلاوب  یمسلاکون  اربریفاقد ک یاراض یواگذار و فروش من  قانون، 1385 مصوب یکشاورز یاراض دوفروشیخر

 قلاانون  ،1353 سلاال  مصلاوب  درختلاان  یلاۀ رو یبلا  قطلا   از یریجلوگ و سبز یفضا گسترش و حفظ قانون ،1381 سال

 در مسلاکن  سلااخت  هرگونلاه  ،نیقلاوان  گلار ید و 1346 سال مصوب کشور مرات  وها  جنگل از یبردار بهره و حفاظت

ۀ توسلاع  یراسلاتا  در د صلارفا  یلا با یاراضلا  نیلا ا .تاسلا  ممنلاو  هلاا   شهر  و روستاها شهرها، یقانون ۀمحدود از خار 

شلاود )وزارت جهلااد    یبلاردار  بهلاره  یهمگلاان  یهلاا  استفاده یبرا و یگردشگر و دیتول صنعت، ،یکشاورز یها بخش

 رییلا تغ کلاه  شلاود  یم دایپ دیجد های نمسک به ازین روستا، یبوم افراد تیجمع رشد با بیترت نیبد (.1394کشاورزی، 

صلاورت   بلاه  روسلاتاها  نیلا ا در یمهاجران که شود یم دیتشد یوقت روند نیا اما ؛دارد یپ در بافت داخلدر  را یکاربر

 یهلاا  نیزملا  بلاه ، بافلات  داخلال  یفضاها اشبا  و با مرور به و کنند یم سکونت( ویعسازی) دائم ای( اجارهمدت ) کوتاه

 .شوند یم منطقه تیدرنها و روستاانداز  اشم رییتغ سبب و کنند یم یانداز دست بافت از خار 

 میانگین عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی در بعد کالبدی: 5 -جدول

 معناداری کای اسکوئر میانگین گویه ها

 0.00 561/171 9463/2 توریستی بودن منطقه-1

 0.00 128/119 9103/2 فشار توسعه شهر-2

 0.00 916/70 7586/2 یا وساز ویعهای اجاره افزایش ساخت-3

 0.00 465/130 707/2 ونقل و ارتباطات ملگسترش ح-4

 0.00 374/181 7009/2 رساختیضرورت ایجاد ز-5

 0.00 276/88 6912/2 خدماتی یها تیمنطقه برای فعال یها نیمناسب بودن زم -6

 0.00 163/54 649/2 وساز ویعهای ساکنان غیربومی افزایش ساخت -7

 0.00 815/118 6389/2 اصلی یها آزادراه و جاده ۀتوسع -8

 0.00 178/66 6197/2 کشاورزی یها نیجدید شهری در مجاورت زم ساتیایجاد تأس -9

 0.00 636/87 2757/2 ها در اطراف ها و هتل افزایش رستوران -10

 1394پژوهش،  یها افتهی: منب 
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 حقوقی مؤثر بر تغییر کاربری اراضی - عوامل سیاسی

بلاا ایلان    تر یجد بیشتر و را ها آن توان یم ی،اراض یکاربر رمجازیغ رییتغی مدهاایپ بارۀدر ارانیده آموزش باقطعا  

 یگرید هرکس از بهتر ،دارد میمستق ارتباط کشاورزان با و روستاست اهل خود اریده . از آنجا کهکرد ریدرگ موضو 

 نیبلاد  ؛دارد منطقلاه  از یکلااف  شلاناخت  اریلا ده نیهمچنلا . شود واق مؤثر  نیزم یکاربر رییتغ از یریجلوگ در تواند یم

. اسلات  آگلااه  آن از اریده اما ؛نشود متوجه دولت است ممکن ،ردیگ صورت رمجازیغ یکاربر رییتغ اگر جایی بیترت

 شلاده  دار یمعنلا  درصلاد  99 یشلاتر از ب نانیاطم سطح در 144 آزمون نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا

 .کنند یم در این زمینه ایفا مهمی نقش ارانیده که دهد یم نشان کشاورزان یسو از 3 نیانگیم. است

 یهلاا  نقشه یۀته در یکاف دقت و حیصح نظارتاند؛ زیرا  داده صیتشخ مهم اریبسشونده  پرسش افراد را عامل نیا

 بریتغییر کلاار  مرتبط با رمجازیغ یها لکه تواند یم مربوط ادارات وها  سازمان یها نقشه بودنروز  به و یاراض یکاربر

 افلاراد  یانلاداز  دسلات  یبلارا  یبسلاتر  تواند یم یعیطب مناب  درست تیریمد نبود و یانگار . سهلدهد نشان یخوب به را

 افلاراد  درصد 80 حدود یعنی ؛دارد عامل نیا ادیز یلیخ تیاهم از نشان که است 2/3 هیگو نیا مقدار. باشدسودجو 

 آزملاون  نیلا ا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتاد. ان کرده انتخاب را ادیز یلیخ و ادیز ۀنیگزشونده  پرسش

 .است شده دار یمعن درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطح در 104

 :ازاند  عبارت دولت یتیحما یها استیس

 ؛دولت توسط محصولات نیا دیخر نیتضم و یکشاورز یاساس محصولات یگذار متیق استیس -

و  سلاوخت  بذر، ،کود شیمیایی سم، رینظ یکشاورزمورداستفاده در بخش  یها نهاده به ارانهی پرداخت استیس -

 انریی؛

 ۀملا یب پوشلاش  گسلاترش  یبلارا  تلاعش  و یدام ،یباغ ،یزراع محصولات ۀمیب سهم از یبخش پرداخت استیس -

 در کشور؛ ...و تگرگ ل،یس ،یسال خش  رینظ رمترقبهیغ حوادث ۀمیب و محصولات

 ؛دیتول یجار یها نهیهز نیتأم و ازیموردن آلات نیماش دیخر رایب کم ۀبهر رخن با عتیتسه و اعتبارات پرداخت -

 لیلا دل بلاه  ریلا اخ یهلاا  سال در یول رند؛برخوردا داریپا بالنسبه بازار از که یمحصولات به یصادرات ۀارانی پرداخت -

 ها کم شده است؛ آن رقابت قدرت یجهان متیق کاهش

 ؛دارد وجود داخل در ها آن دیتول امکان که یمحصولات واردات یبرا تعرفه یبرقرار -

 .اندگانه ارز یها نرخ اتخاذ و ارز بازار در دخالت -

 کلاه  بلاه هملاان انلادازه    دوللات  کلاه  ندکن می دیتأک نکته نیا بر (کشاورزندغالبا   که)شونده  پرسش افراد هیگو نیا در

 روند نیا  یتسر باعث ه را عملی نکند،کرشدذ یتیحماهای  سیاست اگر رد،یبگ را یاراض یکاربر رییتغ جلو تواند یم

 دار یمعنلا  درصد 99 یشتر ازب نانیاطم سطح در 124 آزمون نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا. دشو می

 .است شده

و  دارند عهده بر مربوطمؤسسات  و ادارات کارمندان راها  با  و یاراض یکاربر حفظ قانون ییاجرا ۀحلق نیآخر

 یکلااربر  راتییلا تغ. قطعا  دنباش رمجازیغ یکاربر رییتغ روند  یتسر ای کردن کند جهت در یمهم اریبس عامل دنتوان یم
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اسلات.   (کارکنلاان  از یبرخلا  نیبلا  یباندباز و یادار فساد) هیگو نیا تیاهم از حاکی مناطق از یبرخ در اندهکتاری

 مقلادار  دهلاد  یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا. ندکرد دیأکت نکته نیا رب 1/3 یبالا نیانگیم با نیز شونده پرسش افراد

 .است شده دار یمعن درصد 99 بیشتر از نانیاطم سطح در 169 آزمون نیا

 ،یکشلااورز  یاراضلا  یکاربر رییتغ از یریجلوگ ای آنها دوفروشیخر کاهش در یکشاورز یها نیزم کردنسنددار 

 سلاازمان اصلاولا    و است تیحاکم یاصل فیوظا از مردم یراضا به تیمالک دسناعطای . استمؤثر  یساحل و یجنگل

 اسلاتناد  قابلال  و شلاود  شلاناخته  محتلارم  مردم تیمالک تا است گرفته شکل امر نیا تحقق یبرا کشور اسناد امع  ثبت

 یبلارا  را لازم اقلادامات  که است افتهی تیمأمور کشور یاراض امور سازمان ران،یوز ئتیه 1393 سال ۀمصوب با. باشد

 .برساند سرانجام به یکشاورز یاراض کردنار سندد

 جهلااد  ،یعلا یطب منلااب   سلات، یز طیمحلا  سازمان مثل ی،کشاورز با مرتبط یها سازمان ونهادها  یعملکرد یپراکندگ

 یهلاا  سلاازمان  نیبلا  یهملااهنگ نا کنلاد؛ زیلارا   یم روشن را ها نهیزم تمام در یهماهنگ ضرورت ،...وها  بان  ی،کشاورز

 نیانگیلا م با (ربط یذ یها سازمان نیب یهماهنگ ضعف) هیگو نیا. آید به شمار می ارانوخ نیزم یبرا یفرصت ربط یذ

 یاراضلا  یکاربر رییتغ بحث در یمهم عامل همواره دارد؛ یکمتر میانگین مقدار گرید یها هیگو به نسبتاگراه  92/2

بیشلاتر   نلاان یاطم سطح در 97 مونآز نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتااست.  بوده شهرستان سطح در

 .است شده دار یمعن درصد 99 از

 بیتصلاو  بلاه  1385 سلاال   آبلاان  در که« 31/3/1374 مصوبها  با  و یاراض یکاربر حفظ قانون»اصعح  قانون در

 کلاه  شلاد  گشودهها  با  و یاراض یکاربر رییتغ یبرا ییها متأسفانه راه د،یرس نگهبان یشورا و یاسعم یشورا مجلس

 :اسلات  آملاده  قلاانون  نیلا ا  یلا  ۀماد اصعح در. ستین سازنده ی،ب اراضیتخر یکنون یفضا درکم  دست ،وجه چیه به

 یکلااربر  رییلا تغ قانون، نیا بیتصو خیتار از ها آن یبردار بهره تداوم وها  با  و یزراع یاراض یکاربر حفظمنظور  به»

 بلاا  سپس «.است ممنو  یضرور موارد در جزها  ر شه و شهرها یقانون ۀمحدود از خار  درها  با  و یزراع یاراض

 یهلاا  نیزملا  بیتخر دررا  یقانون ۀماد نیا از سوءاستفاده راه یقانون ۀماد نیا به 1385 سال آبان در تبصره  ی الحاق

آملاده اسلات:    (1/8/85 مصلاوب ) هاست. در مادۀ ی  این تبصر شده گذاشته باز یمشهودطور کامع   به ها با  و یزراع

 سیرئلا  از مرکلاب  یونیسلا یکم ۀعهلاد  بلاه  اسلاتان  هر درها  با  و یزراع یاراض یکاربر رییتغ یضرور موارد صیتشخ»

 آن سلات یز طیمحلا  حفاظت کل طیمح ،یشهرساز و مسکن سازمان سیرئ ،یاراض امور ریمد ،یکشاورز جهاد سازمان

 یلای اجرا دسلاتگاه  ۀنلاد ینما .دشلاو  یملا  لیتشلاک  یکشلااورز  جهاد استیر به کهاست  استاندار ۀندینما نفر  ی و استان

 حلاداکثر  اسلات  موظلاف  یکشلااورز  جهاد سازمان. دکن شرکت ونیسیکم جلسات در یرأ حق بدون تواند یم ربط یذ

.« ... دیلا نما اقدام پاسخ صدور به نسبت ونیسیکم نظر با مطابق استععم ای تقاضا افتیدر خیتار از ماه دو مدت ظرف

 یتقاضلاا  خیتلاار  از ملااه  دو یطلا حتما   ونیسیکم نظر مطابق است شده موظف یکشاورز جهاد سازمان ر این اسا ،ب

 دوللات  است کلاه  آن جالب. باشد دهش تمخالف ونیسیکم در آن با اگر یحت را انجام دهد، یمقتض اقدام یکاربر رییتغ

 و یزراعلا  یاراض به که یموارد در» (1/8/85 مصوب) 2 ۀماد اسا  بربرد؛ زیرا  بهرۀ فراوانی می یکاربر رییتغ نیا از

 بلاا  ملاذکور  یهلاا  بلاا   و یاراض روز متیق درصد 80 شود، یم داده یکاربر رییتغ مجوز قانون نیا مقررات طبقها  با 
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 «.گلاردد  یم زیوار کشور کل یدار خزانه به و وصول نیمالک عوارض بابت یکاربر رییتغ از پس نیزم ارزش احتساب

 کشت، زیر یاراض شاملها  با  و یزراع یاراض قانون، نیهم ۀامن نییآ «ت» بند اسا  بر که شود یادآوری است لازم

 ،ها یدامدار ،ها گلخانه نیهمچن و باشند داشته یبردار بهره ۀسابق که ریبا و ریدا از اعم مید ،یآب شامل باغات و شیآ

 و داراتا در یکلااف  یملاال  منلااب   نبلاود  بیلا ترت نیبلاد (. 1387،غعمرضا ن،یاترعنبرشود ) یم یماه دیصو  پرورش و

 .کند لیتبد یکاربر رییتغ یبرا یعامل به رامؤسسات  و ادارات نیا خود تواند یمؤسسات م

 ایلا  مالکلاان  هیلا کل»: ( آمده است1/8/1385 مصوب)ها  با  و یزراع یاراض یکاربر حفظ قانون یاصعح 3 ۀماددر 

 موضلاو   ونیسیکم از مجوز اخذ نبدو و رمجازیغصورت  به که قانون نیا موضو  یها با  و یزراع یاراض متصرفان

  یلا  از ینقلاد  یجزا پرداخت به بنا،وقم   قل  بر ععوه نمایند، یکاربر رییتغ به اقدام قانون نیا  ی ماده  ی ۀتبصر

 صلاورت  در و بوده متخلفموردنظر  که دیجد یکاربر با نیزم روز متیق بهها  با  و یزراع یاراض یبها برابر سه تا

 نیلا امعتقدنلاد   کشلااورزان . «شلاد  خواهنلاد  محکوم ماه شش تا ماه  ی از حبس و ینقد یجزا حداکثر به جرم تکرار

 حلاد  تلاا  تلاوان  یملا  رمجازیغ یکاربر رییتغ عامعن و ارانوخ نیزم قاط  مجازات با و است شده اجرا یحدود تا قانون

به میانگین سلاایر   و نسبت 49/3 (شکنان قانون با فیضع برخورد) هیگو نیامیانگین . کرد یریجلوگ کار نیا از یادیز

 99 یشتر ازب نانیاطم سطح در 257 آزمون نیا مقدار دهد یم نشان اسکوئر یکا آزمون جینتا. ها بسیار زیاد است گویه

 .است شده دار یمعن درصد

 حقوقی - میانگین عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی در بعد سیاسی: 6 -جدول

 اریمعناد کای اسکوئر میانگین ها گویه

 0.00 884/257 4942/3 شکنان برخورد ضعیف با قانون -1

کشاورزی  یها نیبه مالکان زم یرسان اجرایی در اطع  یها ضعف دستگاه -2

 در مورد نو  کاربری و ممنوعیت تغییر کاربری
2248/3 78/172 0.00 

 0.00 287/172 2222/3 دولتی یها ضعف نظارت دستگاه -3

 0.00 064/169 1789/3 بین برخی از کارکنان یبازفساد اداری و باند -4

 0.00 082/144 0959/3 ها یاریضعف نظارت ده -5

 0.00 751/162 0376/3 شهری یها داخل بافت رمجازیغ یوسازها نقش شهرداری در ساخت -6

 0.00 064/124 0138/3 حمایتی ضعیف دولت از کشاورزی و کشاورزان یها استیس -7

 0.00 535/97 9256/2 ربط یذ یها بین سازمان ضعف هماهنگی -8

 0.00 413/97 9174/2 سیستم انتقال مل  بر اسا  قولنامه و بدون نظارت رسمی -9

 0.00 866/104 9032/2 ضعف قوانین و مقررات -10

 0.00 320/96 8402/2 ها یضعف نظارت شهردار -11

 0.00 523/78 7617/2 کاربریغییر ها و ادارات به درآمد ناشی از ت وابستگی سازمان -12

 0.00 84/99 7196/2 باغات وزراعی کارآمدی قانون حفظ اراضی  -13

 0.00 894/100 7885/2 زمین یدرپ یقانون ارث و تقسیم پ -14

 0.00 398/83 5787/2 حمایت دولت از یکپاراگی اراضی -15

 1394پژوهش،  یها افتهی: منب 
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از  محمودآبلااد بر تغییر کلااربری اراضلای شهرسلاتان     مؤثرحقوقی  - ل کالبدی و سیاسیارزیابی کلی عوام منظور به

به تفکی  ابعلااد در  شلاده اسلات. نتلاایج      (7)استفاده شد. نتایج در جدول  2ای با مقدار مفروض  نمونه ت  Tآزمون 

تان محمودآباد بیشلاتر  حقوقی در تغییر کاربری اراضی شهرس - کلی، تأثیر عوامل سیاسی طور بهحاکی از آن است که 

از میانگین مفروض بوده است و نشان از اهمیت این عوامل در تغییر کاربری اراضی دارد. همچنلاین مقلادار میلاانگین    

بیشلاتر اسلات. ایلان املار      T مقدارِاز  76/2با میانگین  مجموعا بعُد سیاسی بیشتر از بعُد کالبدی بوده است. بعُد کالبدی 

 ن عوامل در تسری  روند تغییرات کاربری اراضی در سطح شهرستان محمودآباد دارد.ی زیاد ایرگذاریتأثنشان از 

 Test Value= 2 حقوقی، - به تفکیک ابعاد کالبدی و سیاسی یا تک نمونه Tنتایج آزمون : 7 -جدول

 Tآماره  معناداری میانگین ابعاد

 935/14 0.00 7600/2 کالبدی

 185/20 0.00 9626/2 حقوقی - سیاسی

 1394پژوهش،  یها افتهی: نب م

 

 ها شنهادیگیری و پ نتیجه

ی اخیر تبدیل شده اسلات. بلار   ها سالمطالعات گذشته حاکی از آن است که تغییر کاربری اراضی به االش بزرگ 

ها، مطالعه  این اسا  با توجه به اهمیت زیاد حفظ اراضی زراعی و باغی، و جلوگیری از تخریب و تغییر کاربری آن

کنلاد، از اهمیلات شلاایانی برخلاوردار      ۀ تغییر کاربری شهرستان محمودآباد را بررسی میدکنندیتشدکه عوامل  پیش رو

 است.

ی اخیر شدت گرفتلاه  ها سالدر استان مازندران در  خصوص بهروند تغییر کاربری اراضی در مناطق شمالی کشور 

رو  رات اجتملااعی، اقتصلاادی، محیطلای و... روبلاه    ، فضای جغرافیایی آن با تغیی منطقهاست. با ورود گردشگران به هر 

ی مسلاتقیم و غیرمسلاتقیم بلار بعُلاد کالبلادی، سلابب       رگلاذا ریتأثشود. ورود گردشگران به شهرستان محمودآبلااد بلاا    می

شلاود؛ پلاردازش تصلااویر     شلاده ملای   تغییر کاربری اراضی زراعی به اراضی ساخته جهیدرنتو  هیرو یبی وسازها ساخت

بلاه   1357درصد مساحت شهرستان در سال  6شدۀ شهرستان محمودآباد از  که اراضی ساخته دهد ی نشان میا ماهواره

رسیده است که نشان از افزایش جمعیت و افزایش ورود گردشلاگران و اقاملات موقلات یلاا      1394در سال  درصد 18

صلاحیح و کارآملاد   ۀ ملادیریت  نلا یدرزمی گلاذار  استیسکلی ارتباطات دارد.  طور بهو  ها راهدلیل گسترش شبکۀ  بهدائم 

تواننلاد   یی حتلای نملای  تنهلاا  به ها سازمانو  نهادها قطعا سبب حفظ مناب  طبیعی شود.  تواند یماراضی زراعی و جنگلی 

 رسلاانی بلاه ملاردم    ی درست و آموزش و اطع گذار استیسروند تغییرات کاربری اراضی را کُند کنند، بلکه دولت با 

کلاه   طور همانیری و زمینه را برای استفادۀ پایدار از مناب  طبیعی فراهم کند. از پیامدهای تغییر کاربری جلوگ تواند یم

 خصلاوص  بهدر فرایند توسعه،  تواند یم( نشان دادند، بسترسازی و توانمندسازی روستاییان 2017منکالی و همکاران )

که شلاهروندان و کشلااورزانِ   باشد. با توجه به این مؤثردر جلوگیری و یا حداقل کند کردن روند تغییر کاربری اراضی 

هلاا، آگلااهی ندارنلاد، پیشلانهاد      دلیل شلافاف نبلاودن ایلان سیاسلات     ی کاربری اراضی، بهها استیساز  موردمطالعهمنطقۀ 

ی، روند تغییلارات  ریگ میتصمسازی و  تصمیم ندایفررسانی و سهیم کردن شهروندان در  سازی، اطع  با شفاف شود یم
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م کُندتر شود. همچنین حمایت دولت از کشاورزان در تملاامی مراحلال تولیلاد و    ک کاربری اراضی در این منطقه دست

توانلاد از بلادتر شلادن وضلا  موجلاود در اراضلای شهرسلاتان         ی و مدیریت صحیح دولت ملای گذار استیسطور کلی  به

یۀ رو یبت با حمایت مالی خود زمینه را برای کندتر کردن روند تغییرا توانند یمنیز  ها بان محمودآباد پیشگیری کند. 

 تغییر کاربری فراهم آورند.

بر تغییر کاربری اراضی بیشتر بوده است. در میان عوامل  مؤثر، سهم عوامل سیاسی از سهم عوامل کالبدی لدر ک

 یها نیزم مالکان به یرسان اطع  در ییاجرا یها دستگاه ضعف ،شکنان قانون با فیضع برخوردحقوقی نیز  - سیاسی

سلارانجام   و یادار فساد و یدولت یها دستگاه نظارت ضعف ،یکاربر رییتغ تیممنوع و یکاربر نو  ربارۀد یکشاورز

 به توان یماز میان عوامل کالبدی نیز  بر روند تغییر کاربری اراضی تأثیر گذاشته است. کارکنان از یبرخ نیب یباندباز

 ارتباطلاات  وونقلال   حمل گسترش و یا رهاجا یعهایووساز  ساخت شیافزا شهر، ۀتوسع فشار منطقه، بودن یستیتور

 .کرد اشاره
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