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هاي مسکن مهر استان البرز  یابی پروژه سنجش معیارهاي بهینه مکان

 TOPSISو  AHPهاي تحلیل چندمعیاره  با استفاده از روش
 

ریزي شهري، استادیار و عضو هیئت علمی دانشگاه بین المللی امام  دکتري جغرافیا و برنامه -قدیر صیامی
 .، مشهد)ع(رضا

 )ع(ریزي شهري دانشگاه بین المللی امام رضا کارشناس ارشد برنامه -∗مهدیه ویسه
 تهران، دانشگاه   GISنقشه برداري گرایش -کارشناس ارشد عمران -سمیه رخساري طالمی

 

 10/10/1393: تأیید نهایی          12/6/1393: پذیرش مقاله

 
 چکیده

روي  هاي فرا ترین چالش یابی اراضی مسکن مهر در ایران، از مهم مکان
رغم حذف هزینه تملک در طرح تولید مسکن انبوه، با  این طرح است که علی

و  محیطـی، کالبـدي   هاي زیسـت  مشکلاتی از جهت دسترسی مناسب، جنبه
یـابی   این تحقیق ضمن معرفی و انتخاب معیارهاي مکان. غیره مواجه است

و » مهـر البـرز  «هاي مسکن، بر روي دو سـایت مسـکن مهـر     بهینه سایت
هاي مسکن  گزینی پروژه در استان البرز، به ارزیابی مکان» شهرك ابریشم«

ایـن پـژوهش از نظـر    . یابی پرداخته است مهر بر اساس اصول بهینه مکان
تحلیلـی بـوده و ابـزار     -کاربردي و از نظر روش، توصیفی-هدف، توسعه اي

آوري اطلاعات شامل مطالعات اسـنادي و پیمایشـی از طریـق توزیـع      جمع
هـا   نامـه  پرسـش . باشـد  نامه و مصاحبه با کارشناسان و مشاهده می پرسش

هـا بـر مبنـاي معیارهـاي     توسط دوازده کارشـناس تکمیـل شـده و گزینـه    
و  AHPشاخصـه یعنـی    گیري چنـد  توسط دو ابزار تحلیل تصمیم یابی مکان

TOPSIS   مورد ارزیابی قرار گرفته و به طور همزمان با استخراج اطلاعـات
، میـزان  Google Earthگذار در محدوده مطالعاتی از  هاي تاثیر نقاط محل

 Mahdiyeh.viseh@gmail.com  -نویسندة مسئول ∗
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هـاي امـاکن شـاخص تاثیرگـذار در محـدوده       ها بـه حـریم   نزدیکی سایت
هاي این تحقیـق نشـان داد    یافته. بررسی گردیده است GISمطالعاتی، در 

در تحلیـل  ( 0.47نسـبت بـه مهـر البـرز بـا       0.53شهرك ابریشم با امتیاز 
AHP ( 0.43نسبت بـه مهـر البـرز بـا     0.57و شاخص نهایی )  در تحلیـل

TOPSIS(تـري   یابی منتخب، از وضـعیت مناسـب   ، از نظر معیارهاي مکان
دهد پروژه مسکن مهر البرز بـا   پژوهش نشان می نتایج این. برخوردار است

توجه به مواجهه با معضـلات احتمـالی آینـده در خصـوص نشسـتگاه ایـن       
شهرك مسکونی، نیازمند تدابیر پیشگیرانه زیسـت محیطـی و زیرسـاختی،    

 .اقتصادي و اجتماعی بیشتري است
 

، TOPSISیـابی، مسـکن مهـر، البـرز،      ارزیابی، مکـان  : کلید واژگان 
AHP 

 
 

 مهمق

فقدان منابع کافی، ضعف مدیریت اقتصادي، . مسکن یکی از مسائل حاد کشورهاي در حال توسعه است

هاي اقتصادي این کشورها وجود دارد از  هایی که در زیرساخت ریزي جامع مسکن و سایر نارسایی نداشتن برنامه

در این کشورها را به مشکلی غامض و یکسو و افزایش شتابان جمعیت شهرنشین از سوي دیگر، تامین سرپناه 

 سبب ایران در شهرنشینی شتابان رشد اخیر دهه چند طی). 1، 1391پورمحمدي، (چند بعدي تبدیل کرده است 

 سال در راستا همین در. شود بدل ایران شهرهاي در اساسی هاي چالش از یکی به مسکن معضل تا است شده

 هدف با و مسکن و ساختمان بخش براي دولت کلیدي هاي تسیاس از یکی قالب در مهر مسکن طرح 1386

 فاقد مردم شدن دار خانه و اجرا به بخشی سرعت درآمدها، کم اسکان براي یابی زمینه و مسکن قیمت کاهش

به اجرا در آمده است  ساز و ساخت فرآیند از زمین قیمت حذف نهایتا و ساخت هاي هزینه آوردن پایین مسکن،

 طرح آن، هاي نارسایی و مشکلات و شهري اراضی قانون تجربه وجود رغم علی ).7، 1389همکاران، و حبیبی(

 در که ها کاستی ترین این مهم  از. دارد همراه به خود با را طرح این هاي کاستی از برخی همچنان نیز مهر مسکن

 دارد، وجود زمین اختصاص طریق از مسکن ساماندهی »ملی مقیاس« ویژه در به و ضربتی يها ي طرح کلیه 

 از که است این بر تلاش ،ها طرح دست این در حقیقت در. است شهري توسعه يها برنامه باها  طرح ناهماهنگی

 منابع اراضی شامل عمدتا دولتی، مالکیت داراي يها زمین معمول طور به که آنجا از و شود استفاده دولتی اراضی
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 در عمدتا نیز، مهر مسکن طرح در شده بینی پیش مسکونی يها مجموعه شهرها هستند، حاشیه در موات و ملی

 شهري موجود بافت با مناسب فضایی و عملکردي ارتباط فاقد و شهر اصلی بافت از فاصله با حتی و شهر حاشیه

 از برخی گردیده است باعث شهرها، محدوده در ارضی منابع محدودیت .)182، 1387حیدري، (انتخاب می شدند 

 یابی مکان تعبیري در به و شده گرفته نادیده مهر مسکن يها پروژه براي زمین انتخاب ي شهرسازانه اصول

 يها بافت حیاتی يها ویژگی فاقد شده انتخاب اراضی و نپذیرفته صورت فنی مطالعه گونه هیچ اساسا اراضی

 انتخاب قابل يها گزینه نیز، فنی مطالعات انجام صورت در که است ضروري نکته این ذکر البته .اند شهري

بینی اراضی کافی  با توجه به عدم پیش). 183همان، (بود  خواهد اثر بی فنی مطالعات عملا که محدوداند آنچنان

ویژه در پیرامون شهرهاي بزرگ افزون جمعیت شهري کشور به رغم توسعه روز و مناسب براي توسعه شهرها علی

یابی اراضی مناسب براي توسعه شهري و بالتبع، ارزیابی امکانات رشد کالبدي و  مکان همچون تهران و کرج، 

توسعه شهرهاي موجود با در نظر گرفتن مراحل مختلف توسعه شهري و تعیین جهات توسعه شهرها در آینده 

 ینهیابی به مکان  یارهايترین مع مهمپس از جستجوي  کند پژوهش حاضر، تلاش می. نماید ضروري می

یابی  مکان هاي مسکن مهر استان البرز بر اساس اصول بهینه  هاي سایت یابی ، به ارزیابی مکانمسکن يها یتسا

بپردازد و نهایتا نتایج هر دو ) TOPSISو  AHP(معیاره  گیري چند از طریق دو روش متداول و متمایز تصمیم

 . قایسه و ارائه نمایدتحلیل را م

 

 مسئله پژوهش

هاي تأمین مسکن در کشور است که با مشکلاتی نسبتاً  هاي مسکن مهر استان البرز از  جمله پروژه پروژه

هرچند سایت مسکن مهر شهرك . هاي مشابه در سایر شهرها دست به گریبان است یابی دیگر پروژه مشابه مکان

ریزي شده، ایجاد  هاي گذشته در شهر کرج، در مکانی از پیش طرح سالابریشم، با تبعیت از طرح تفصیلی 

گردیده است و لیکن شرایط فعلی آن همچون مجاورت با فرودگاه و محل بازیافت زباله، عدم تامین امنیت 

دهد آینده این  از مشکلاتی است که نشان می... ساکنین و عدم تامین تسهیلات خاص حمل و نقلی و 

نیز ) ماهدشت(در پروژه دیگر مسکن مهر البرز . بینی همراه خواهد بود هاي قابل پیش با دشواريگاه ها  سکونت

هاي عمومی  علاوه بر مجاورت با فرودگاه غیر مسافري پیام و مشکلات دسترسی ساکنین به شهر و ایستگاه
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رج در مجاورت شهر ک 70حمل و نقل، معایب دیگري همچون وجود محل دفن پسماندهاي شهري سالهاي دهه 

اي از سایت و کمبود امنیت  هاي با کاربري کشاورزي در محدوده و نیز درون محدوده سایت، استفاده از زمین

 .شود گاه ها تلقی می گونه سکونت ساکنین و غیره، از جمله دیگر مشکلات تخصیص مکان براي این

 سوالات بنیادین پژوهش

ترین شاخص و معیارها در تخصیص مکان  و شناخت مهم منطبق بر مطالعات نظري پشتیبان این پژوهش

هاي محوري زیر خواهد  هاي مسکونی پیراشهري، این تحقیق در پی پاسخ به پرسش بهینه جهت توسعه شهرك

 :بود

 هستند؟مسکن مهر کدام  يها یتسا ینهیابی به مکان  یارهايترین مع مهم •

یابی انجام گرفته  مکان بر اساس اصول بهینه  هاي مسکن مهر در استان البرز یابی پروژه مکان آیا  •

 است؟

معیاره  گیري چند یابی با دو روش متمایز تحلیل تصمیم مکان آیا ارزیابی معیارهاي مورد استفاده در  •

)AHP  وTOPSIS(به نتایج مشابهی خواهد انجامید؟ ، 

 

 مبانی نظري

ر بر می گیرد که شامل کلیه خدمات و مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی، کل محیط مسکونی را نیز د

به عبارت . هاي اشتغال، آموزش و بهداشت افراد است تسهیلات ضروري مورد نیاز براي بهزیستن خانواده و طرح

دیگر مسکن چیزي بیش از یک سرپناه صرفا فیزیکی است و کلیه خدمات و تسهیلات عمومی لازم براي 

 ي آن فراهم باشد کننده ق تصرف نسبتا طولانی و مطمئن براي استفادهشود و باید ح بهزیستن انسان را شامل می

 ینکه در استانبول برگزار شد مسکن مناسب چن) 1996(اجلاس اسکان بشر  یندر دوم. )3، 1391پورمحمدي، (

سرپناه مناسب  یست؛سر هر شخص ن يسقف بالا یکوجود  يسرپناه مناسب تنها به معنا«: شده است یفتعر

 اي، و دوام سازه یداريپا یت،مالک یتمناسب، امن یتو امن یزیکیف یمناسب، دسترس يمناسب، فضا یشآسا یعنی

بهداشت و آموزش،  ی،رسان آب یلمناسب از قب یهاول يها یرساختمناسب، ز ییگرما یستمو س یهتهو یی،روشنا

از نظر کار و  یل دسترسمناسب، مکان مناسب و قاب یعوامل بهداشت یطی،مح یستمناسب ز یفیتدفع زباله، ک
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 ).3، 1391 ي،پورمحمد(» .شود ینتام دمبا توجه به استطاعت مر یدموارد با یناست، که همه ا یهاول یلاتتسه

 ياقتصاد ی،اجتماع يها یتشود که در آن فعال محسوب می يریزي شهر از نظام برنامه یریزي مسکن جزئ برنامه

و  یافتهشکل  ییرتغ ياز فضاها یجزئ یمسکون يو واحدها یمکان درون يها یتاز فعال یجزئ یو فرهنگ

 یریزي مسکن مورد توجه قرار م بر حسب موضوع در چهارچوب برنامه کهشود  محسوب می يشهر یافته تطابق

و توجه به  یمسکون یازهايقابل سکونت به ن يفضاها یصریزي مسکن با تخص اساس برنامه ینبر هم. یردگ

و  یاسیس ی،فرهنگ ی،اجتماع يها با چهارچوب یژهو يها یکها و تکن يه از تئورمنابع و استفاد یتمحدود

 یازهاياز ن یکی یطبق اصل چهل و سوم قانون اساس. )25-24، 1391 ي،پورمحمد(دارد  وکارسر ياقتصاد

حق هر فرد و  یاز،داشتن مسکن متناسب با ن یکمو  یهر فرد و خانواده، مسکن بوده و طبق اصل س یاساس

در . شود ها می مهارت يو ارتقا یلتحص يبرا يفرد یتآمدن قابل یینفقر مسکن موجب پا. است یرانیخانواده ا

 یفیتو ک یدرون یفیتمسکن به دو صورت ک ییتله فضا. شود می ییتله فضا یکبه  یلواقع مسکن نامناسب تبد

فضاي مسکن در قرار داشتن  یراندر ا. مسکن است ایییمکان جغراف یرونب یفیتمراد از ک. شود می یدتول یرونیب

با  یمسکن ی،درون یفیتمراد از ک. تاس ییبه منزله افتادن در تله فضا رسمی و مناطق روستایی، اسکان غیر

که از لحاظ بیرونی نیز کمترین دسترسی را است  یناکاف یربناينامناسب و سطح ز یزاتو تج یمصالح ساختمان

فضایی بین طبقات، » جداسازي«همچنین . است ییتله فضا یجادا از جمله علل کهند به خدمات پایه دار

 ).5، 1384 ي،اطهار(سازد  درآمدها را از همنشینی با اقشار دیگر و ارتقاء مدنی حاصل از آن محروم می کم

 

 یابی بهینه مکان جستاري در سیاست مسکن مهر در ایران و اصل 

سابقه  گرانی مسکن در کشور و به ویژه در شهرهاي بزرگ و افزایش کمبا حادتر شدن موضوع کمبود و 

سازي مناسب جهت تامین مسکن مناسب براي آحاد ملت و به ویژه  قیمت آن و به منظور ایجاد زمینه و بستر

درآمد، تقویت نقش حاکمیتی دولت در امر تامین مسکن و در راستاي حصول به عدالت اجتماعی و  اقشار کم

ساز، حصول مدیریت  هاي مسکن و خیرین مسکن درآمد با رویکرد تقویت تعاونی هاي کم سازي گروه توانمند

سازي،  یکپارچه و منسجم، زمینه کاهش سهم زمین در قیمت تمام شده واحد مسکونی و حمایت و هدایت انبوه

، با پیشنهاد )شود می که با عنوان مسکن مهر نیز شناخته( لایحه ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن
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به  1386اردیبهشت  رریزي و هدایت بخش مسکن تهیه و د وزارت راه و شهرسازي به عنوان متولی برنامه

بندي  تصویب هیات وزیران رسید که به عنوان یک برنامه فرادستی، نقش غیرقابل انکاري در ساختار و استخوان

 ید،سازي جد از شهرك یطرح مسکن مهر به عنوان نوع). 142، 1387 و اسدزاده، فولاد( شهرها داشته است

به منظور  تا) درآمد اسکان اقشار کم یش یعنیخو یبه هدف اصل یدنرس يبرا(خود را بر آن داشت  یانمتول

 يها ینیابی در زم مکان  یقاز طر ینزم یمتمسکن، به حذف ق ي شده تمام یمتتر شدن ق ها و ارزان ینهکاهش هز

خارج از محدوده شهر  ي،شهر یرهذخ یعموما خارج از اراض یی کهها ینکنند، زم اقدام هرهاي ش ارزش حاشیه کم

در  یاو  یفیتک يبا درجه بالا يکشاورز يها یندر مجاورت زم یاو خطرناك  یادز یببا ش یدر اراض یاو 

قرار ریزي  برنامهکلان به علل مختلف، مورد  يها یزير جامع و برنامه يها در طرحو  قرار داشته یوقف يها ینزم

 يکند که برا یم یداسوق پ یها به طرح مسکن مهر، گسترش شهر به سمت آن يبا واگذاردر نتیجه  .نگرفته اند

ها فواصل نسبتا  آن یازهاين ینتام يصورت نگرفته است و برا یقبل یداتگونه تمه یچآن ه یاییتوسعه و پو

طرح معمولا با توجه به عدم  ینا ياجرا نابراینب. است یاديز يها ینهمستلزم صرف هزنمود که  یط یدبا یاديز

شده شهرها را  ینیب یشو مراحل رشد پ یاصل يها در تداخل با طرح جامع بوده و برنامه یقبل يها یزير برنامه

مهراد و ( یزدر ینماید که شکل شهر را به هم م می یلرا به شهر تحم یديجد يها قرار داده و گستره یرتحت تاث

 ).47، 1391همکاران، 

هاي ساختمانی طرح مسکن مهر از جهات مختلف مخصوصاً موقعیت و  یابى پروژه مکانبدیهی است که 

حرکتى  ،که رشد شهرها در بستر زمان ییاز آنجا. ها بایستی دقت لازم را داشته باشد فاصله از شهر و زیرساخت

هاى شهرى در افقى  یجى دارد و سازوکار لازم در تأمین شرایط لازم سکونتى در مناطق الحاقى به محدودهتدر

عنان توسعه موزون و  ،رسد افزایش آنى و قابل توجه محدوده شهرها به نظر مى ؛شود ریزى مى بلندمدت برنامه

ریزى در حریم و در  اراضى قابل برنامهبویژه اینکه . نظارت و کنترل بر آن را شدیداً تحت الاشعاع قرار دهد

در شهرهاى  یژهسطح محدوده شهرها بو یشافزا. باشد پیرامون شهرها بویژه کلان شهرها با محدودیت همراه مى

. قق نمى گرددحشهرى م یدارانجامد و قطعاً توسعه پا شهرها مى یرطبیعىمدت به رشد غ در کوتاه یانىبزرگ و م

 يها یناستفاده از زم يصدور مجوز برا یزو ن یدجد يها یوهها و ش ن دستورالعملطرح مسکن مهر با دربرداشت

 یگرفته که تمام یشرا در پ يخلاف اصول توسعه شهر يا یه، رو)یدولت یرو غ یدولت(شهرها  یمموجود در حر
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 يکشاورز يها ینرفتن زم یناز ب بسازد و موج می یرا خنث يشهر يها توسعه یتکنترل و هدا يها برا کوشش

خواهد  يبعد يها نسل يمطلوب برا یسترفتن امکان ز یناز ب یجهو درنت يشهر یستز یطو صدمه زدن به مح

و از برون ) گسترش بافت فرسوده(اند  یافتهشود که از درون زوال  می ییشهرها یجادمنجر به ا یتشد و در نها

با  یدجد یشهرها، نشان از حرکت یمر خارج از حرتوسعه منفصل د .اند احاطه شده یو دولت یرسم ینینش یهبا حاش

و همکاران،  ینیمشک(در آن نهفته است  یباشد که نکات قابل توجه شهرها می یهرو یچون گسترش ب یامديپ

1390 ،42.( 

هاي یک منطقه یا ناحیه شهري را از لحاظ  ها و توانایی یابی فعالیتی است که قابلیت مکاندر همین چارچوب  

هاي مورد استفاده  شاخص. دهد مناسب و کافی براي کاربردهاي خاص مورد تجزیه و تحلیل قرار می وجود زمین

. شوند ها در جهت انتخاب مکان مناسب همسو می یابی نسبت به نوع کاربرد، متفاوت هستند اما همه آن مکان در 

و دستیابی به اطلاعات، نیازمند  ها نیاز به داشتن اطلاعات صحیح و کامل از مکان دارد استفاده از این شاخص

ها، امکان  آن آوري شده و با ارزیابی تحقیقات گسترده و جامعی است که پس از تجزیه و تحیل اطلاعات، جمع

آن  یاست که ط یاتیعمل ین،یابی در علوم مربوط به زم مکان ).  Mohajeri, 2007( گیري وجود دارد تصمیم

اقتصاد،  یک،تراف یرکارشناسان، نظ یگرو اطلاعات وضع موجود به داهداف  یازها،فرد متخصص با ارائه ن

ها در قالب نظرات و  آن يبند و جمع یشناس یستز ی،هواشناس ی،شناس ینزم یا،جغراف ی،شناس روان ی،شناس جامعه

و  یینمشک(مورد نظر است  يکاربر يموجود برا يها انتخاب از انتخاب ینبه بهتر یابیدنبال دست به ،اهداف خود

. مسکن است یجادترین عوامل ا مهم از  یکی يدر توسعه شهر ینمناسب زم یابی مکان). 58، 1391همکاران، 

و همکاران،  ینیمشک( ها دخالت دارند گاه سکونت یريو شکل پذ ینیگز در مکان یگوناگون یروهايعوامل و ن

 يلازم براي ها یژگیانتخاب شود که و یدر مکان یددورتر با یمسکن در افق يمورد نظر برا ینزم). 58، 1391

آن موجب  یجمختلف داشته باشد که نتا یارهايمناسب را با توجه به مع ییخدمات در فضا یگراز د يبرخوردار

 ).2، 1390 ی،و رحمان يمهدو(بالاخص در روستا شهرها باشد  یتجمع ییجا از جابه یو مانع یتجمع یتتثب

 

 و سوابق پژوهش یشینهپ
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 یکنندارد ول ی ایراندانشگاه یقاتدر تحق یمدت یطولان یبه طور خاص، مسکن مهر سابقه پژوهش گرچه

به  .است یرفتهها صورت پذ آن یابی ها از جمله مکان پروژه ینا یاتدر خصوص کل هایی هر چند محدود یبررس

 هاي پژوه یابی مکان ینهجامع در زم یپژوهش يبر مبنا) 1391(و همکاران  ینیمشک یقیاتعنوان نمونه تحق

نسبت به شهر ،  یتو موقع یدسترس یت،ارزش سا ین،زم یتمالک یاصل یارمسکن مهر کل کشور، با پنج مع

با  يا در مقاله یزد پرداخته وپروژه مسکن مهر استان  سیزده یابی نحوه مکان یبه بررس ي،و کالبد یطیمح یستز

با استفاده از مدل سلسله  یطیمح یستز-يکالبد یکردمسکن مهر با رو يها پروژه یابی مکان یابیارز«عنوان 

 شناسی یبنقد و آس«در مقاله ) 1389(و همکاران  یبیحب. به نتابج این پژوهش اشاره نموده است» AHPمراتب 

 یدگاهمسکن مهر از د هاي یبآس یانضمن ب »یرانمسکن مهر در ا یاتیعمل یزير و برنامه گذاري یاستس

ها  پروژه ینا يساز و آماده یابی مشکلات مربوط به مکان جملهاز  یبشش آس یانبه ب نفوذان، يو ذ ننفعا يذ

لزوم توجه  یدار،پا يبر توسعه شهر یدبا تاک» طرح مسکن مهر یشناس یبآس«در  یزن) 1389( یغلام. پردازند یم

ملاحظات  یانها برشمرده و با ب گاه به سکونت یبخش یتاز توجه به هو یها را ناش پروژه ینا یابی به مکان

 يها گاه سکونت يرا که در اجرا یشاخص ترین یو اساس ینتر ها، مهم آن یابی در مکان یطیو مح افیاییجغر

 . کند یم یها معرف آن یابی لحاظ گردد، مکان یدمسکن مهر با

خصوص آراسته  ینها هستند که در ا اهگ سکونت یابی اثرگذار در مکان يها جمله موارد قابل تامل، شاخص از

 یلتحل یندبا استفاده از فرآ یدارپا یمسکون يها مجموعه یابی مکان«با عنوان  يا در مقاله) 1390( یزيو عز

 ی؛خدمات ي؛کالبد-یطیمح ی؛فرهنگ-یاجتماع یاربه چهارمع »یزدشهر  يدر بافت مرکز) ANP( يا شبکه

 یبه پژوهش توان یآثار مرتبط م یگراز د. نموده اندها اشاره  آن یرمعیاريز یزدهمجموعه س یزو ن یحقوق-ياقتصاد

قرخلو و (»یعیطب يها شاخص يشهر بابلسر بر مبنا یزیکیف ي توسعه ي ینهمناطق به یابی مکان«با عنوان 

 یزیکیسعه فتو یابی در مکان یاموثر و متنوع از انواع ثابت و پو یرهايمتغ یانکه با باشاره کرد  )1390همکاران، 

 )1389( مقاله عباس پور و قراگوزلو ی بهمناطق مستعد توسعه مسکون یطگانه شرا شهرها، به اطلاعات چهارده

 يکاربر ي شهر بابلسر را در هفت رده ینهگذار در توسعه به یرتاث یعیطب یرهاياستناد نموده و در ادامه، متغ

، باد و )یرهگسل و غ یا،در( یاییجغراف هاي یمحر ی،اراض یپت یرتاث ی،توپوگراف یبش ی،مطالعات ارتفاع ی،اراض

 یابی بر مکان یلیتحل«با عنوان  يا در مقالهنیز ) 1390( یو رحمان يمهدو. نماید یم يبند دسته زمینی یرز يها آب
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 یارهفت مع یابی، متعدد در بحث مکان یارهايمع یاناز م» topsisباروش  ياقمار يمسکن در شهرها یاراض

به  یدسترس یب؛ش ی؛توپوگراف: که عبارتند از نددر شهر صالح آباد همدان انتخاب نموده ا یابیارز يرا برا یکل

 یمفاصله از حر ی؛به شبکه ارتباط یزلزله؛ دسترس يبند پهنه ي؛به خدمات شهر یدسترس ي؛شهر هاي یرساختز

» مسکن یزير برنامه یندمسکن در فرآ يها شاخص یگاهجا«با عنوان  يدر مقاله ا یزن) 1383( یزيعز. انهروخ

و  یلو تحل یهتجز يبرا یازمورد ن يها ابعاد مختلف مسکن و تعدد شاخص یچیدگیکه پ دارد یم یانب

 ي،مختلف اقتصاد هاي وهها در گر شاخص ینکه ا کند یم یجابمسکن، ا یزير برنامه ینددر فرآ ها گیري یمتصم

چند  یاعملکرد دوگانه و  توانند یها م از شاخص یشوند، هرچند برخ يبند دسته يو کالبد یو فرهنگ یاجتماع

توسعه  يبرا ینتناسب زم یلتحل«با نام  یزن) 1390( یبینژاد ط  یو عل یوارثدر پژوهشی دیگر، . گانه داشته باشند

 آبادیروزشهر ف یتوسعه آت يمناسب برا یاراض یابیارز يبرا ار یارهاییمع» AHPبا استفاده از مدل  يشهر

و  یخیگورستان؛ رودخانه؛ آثار تار یب؛گسل؛ جهت ش ی؛شبکه ارتباط ی؛توپوگراف: که عبارتند از دهند یم یشنهادپ

 . اطراف شهر یینقاط روستا ی؛باستان

 روش پژوهش

. باشد توصیفی می -ها، تحلیلی کاربردي و از نظر نحوه گردآوري داده-این تحقیق از نظر هدف، توسعه اي

آوري  ابزار جمع گردیده وآوري  نامه، مشاهده و مصاحبه جمع پرسش این پژوهش از طریقاطلاعات توصیفی 

نامه بین کارشناسان در قالب  اي و میدانی بوده که با توزیع پرسش اطلاعات این پژوهش، تلفیقی از کتابخانه

تایی مورد استفاده در  9با مقیاس به دلیل همخوانی ( 9تا  1ي عددي  بندي شده سوالات بسته با طیف درجه

هاي مسکن مهر، از دو  گزینی سایت به منظور ارزیابی مکان. صورت گرفته است) AHPتحلیل مقایسات زوجی 

مراتبی و تاپسیس استفاده گردید و اساس کار به  معیاره یعنی سلسله گیري چند روش مرسوم و پرکاربرد تصمیم

یابی استفاده  اتبی جهت ارزیابی وزن معیارهاي ورودي پروژه ارزیابی مکانمر این نحو است که ابتدا روش سلسله

هاي  بندي مکان گردد تا به رتبه مراتبی می هاي محاسبه شده وارد دو روش تاپسیس و سلسله شده و سپس وزن

هاي مسکن مهر،  یابی بهینه سایت مکان پیشنهادي از جهت شدت و ضعف لحاظ نمودن معیارهاي ضروري در 

شود ولی در روش  ها استفاده می گزینه) rank( از مقایسه زوجی براي ارزیابی رتبه AHPدر روش . پردازدب

TOPSIS به طوري که . شود آل استفاده می ها نسبت به نقطه ایده از فاصله گزینه ها، به منظور ارزیابی گزینه
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پس از گردآوري . گزینه تعیین می گردد آل بر اساس بهترین مقدار و بدترین مقدار هر شاخص در دو نقطه ایده

و برنامه ) AHPبراي تحلیل ( Expert Choiceافزار   هاي اولیه، تحلیل این پژوهش با استفاده از نرم داده

Matlab ) براي تحلیلTOPSIS ( و نیزGoogle Earth هاي خام و یکپارچه زمینی و  براي برداشت داده

هاي مورد  براي استخراج موقعیت مکان AutoCADافزارهاي  ن نرمتولید نقشه منطقه مطالعاتی، و همچنی

مندي از تحلیل  براي بهره GISها و نیز سیستم اطلاعات جغرافیایی  هاي اخذ شده از سایت ارزیابی از نقشه

هاي مسکن مهر در ارزیابی نهایی  هاي تولیدي نسبت به سایت فواصل اماکن خاص مشخص شده در نقشه

  .تصورت پذیرفته اس

 

 ها بحث و یافته

 معرفی محدوده مطالعاتی -1

شهر کرج واقع گردیده و از نظر  محدوده استقرار سایتهاي مسکن مهر استان کرج در جنوب غربی کلان

علاوه بر دو سایت مذکور، . شهرها، دقیقا خارج از حریم شهر قرار دارند ساز در حریم کلان و محدودیت ساخت

 1در جنوب شهرك ابریشم و کارخانه کمپوست به همراه محل دفن پسماندهاي شماره المللی پیام  فرودگاه بین

اگر چه دو مرکز دفن پسماند شماره . اند برداري است در جنوب فرودگاه واقع شده که در حال حاضر در حال بهره

است ولیکن  در شمال شرقی سایت مهرالبرز، در حال حاضر غیر فعال 3و شماره) در میانه سایت مهر البرز(2

 .ها پابرجاست تاثیرات زیست محیطی آن
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 Google Earthمعرفی محدوده مطالعاتی و اماکن خاص در آن در تصویر ) : 2(تصویر 

 

 یابی مسکن مهر مکان معرفی معیارها و زیرمعیارهاي منتخب  -2

سنجش، از سه روش می توانند استفاده لازم به ذکر است که محققان براي اطمینان از روایی و پایایی ابزار 

 :نمایند

 .استفاده از روش پیش آزمون)3استفاده از روش مقایسه با معیار؛    )2هاي دوگانه و موازي؛     استفاده از روش)1

صورت » استفاده از روش مقایسه با معیار«اطمینان بخشی ابزار سنجش در این پژوهش، با روش دوم یعنی

در این روش محقق نیاز به معیار و محک دارد که بتواند نتایج حاصل از ابزار را با آن مقایسه نموده . پذیرفته است

وجود دارند، ولی در مواردي که موجود شوند و کمتر  ها معمولا مشکل ساخته می معیارها و محک. و بسنجد

تواند نتایج کار دیگران را که درباره همان  همچنین محقق می. ها استفاده کند تواند از آن هستند محقق می

موضوع و مساله انجام شده است به عنوان معیار و محک بپذیرد، به خصوص حاصل تحقیقاتی که از مقبولیت 

در ) 185، 1391حافظ نیا، (اند بسیار سودمند است  لت کلاسیک پیدا کردهنسبی و بالایی برخوردارند یا حا

ویژه پژوهش مشکینی و همکاران  هاي متفاوت، به پژوهش حاضر نیز پس از بررسی معیارهاي مختلف در پژوهش

دیده هایی عمدتا بر اساس معیارها و زیرمعیارهاي آن سلسله از تحقیقات، انتخاب و تنظیم گر نامه پرسش) 1391(
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 AHPهاي  و در اختیار دوازده کارشناس مسکن دو سایت مسکن مهر واقع در استان البرز قرار گرفته و به روش

 .تحلیل شده است TOPSISو 

هاي مسکن مهر استان البرز در قالب هفت معیار اصلی به همراه سی زیرمعیار در  گزینی سایت ارزیابی مکان

شود و زیرمعیارها در  در ادامه به معیارها اشاره می. ظر گرفته شده استتر در ن هاي ارزیابی جزئی قالب شاخص

 . قابل مشاهده هستند) 2(جدول شماره 

A- کالبد مسکن به عنوان یک واحد : اول. ابعاد کالبدي مسکن از دو زاویه قابل بررسی است: معیار کالبدي

وعی شاخص اجتماعی بوده و نقش و رابطه کالبدي مسکن با محیط مسکونی خود که به ن: مسکونی و دوم

اي برخوردار  براي مثال مکان قرارگیري مسکن از اهمیت ویژه. کند جایگاه مسکن در توسعه شهري را مطرح می

 1مکان انتخابی براي استقرار کاربري مسکونی باید داراي زمین با شیب ). 61، 1391مشکینی و همکاران، (است 

ها به  شده در منطقه، رعایت حریم مسیل هاي شناخته متر، رعایت حریم گسل 1600درصد، حداکثر ارتفاع تا  8تا 

ها از احداث هرگونه کاربري مسکونی جلوگیري شود، باشد  متري حریم آن 300تا  50طوري که در فاصله 

 ). 41، 1384قراگوزلو، (

B-  براي سهولت ساکنین لزوم توجه به معیارهاي دسترسی : یابی اراضی مکان معیار دسترسی و موقعیت

ها، طراحان اراضی مسکونی را بر آن خواهد داشت که به عواملی همچون نزدیکی به شهر و خدمات  سایت

هاي اقتصادي ناشی از  نقل عمومی و در نظر گرفتن صرفه و هاي ریلی و حمل شهري، فاصله مناسب از شبکه

 .ها و موارد دیگر توجه نمایند مسکن ها براي ساکنین و شاغلین ساکن در این دوري و نزدیکی به آن

C- اي انجام پذیرد که  تعیین اراضی مناسب براي توسعه شهر باید به گونه :معیار زیست محیطی

حفظ ). 35: 1390وارثی و علی نژاد طیبی، (هاي کشاورزي از توسعه شهر مصون بمانند  محیط زیست و زمین

هاي امروز و آینده و همچنین ارزیابی تاثیرات  براي نسلمحیط زیست به عنوان جزء لاینفک فرآیند توسعه 

بیانیه "زیست داشته باشند، از اصول  هایی که اثرات مخرب جدي بر محیط محیطی در مورد کلیه فعالیت زیست

برگزار ) شمسی 1371خرداد ( 1992در ژوئن  "کنفرانس زمین"زیست و توسعه در  است که پیرامون محیط "ریو

براي عرصه انتخابی مسکن، داشتن قابلیت توسعه فضاي سبز، دوري از خطرات و ). 1388زیاري، (گردید 

هاي موجود در  زا، توجه به آلودگی هاي بیماري هاي محیطی نظیر سیل، زلزله، طوفان ریگ و محیط آسیب
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مله زیست و به طور کلی شرایط اقلیمی که بایستی با آسایش زیستی در طول سال همراه باشد، از ج محیط

مشکینی و ( محیطی مکان مورد نظر در توسعه نواحی مسکونی شهري است  هاي ارزیابی زیست شاخص

 ).1391همکاران، 

D- باشد  هاي هزینه بر تامین مسکن می تامین زمین، یکی از بخش: معیار مالکیت اراضی و مالکیت حقوقی

یرفته شده در تمامی کشورها بوده است که از ها در بازار زمین از اصول پذ دخالت دولت). 175: 1387حیدري،  (

توان به تصرف و عرضه زمین، محدود ساختن حد مالکیت زمین، قوانین و مقررات کاربري  هاي آن می روش

زمین درباره اراضی در مالکیت بخش خصوصی و قوانین و مقررات مالیاتی موثر بر تصمیمات بخش خصوصی 

آنچه مسلم است این است که اراضی ). 45: 1382رفیعی، (ره کرد براي معاملات و استفاده از زمین اشا

بنیاد (تخصیصی باید از لحاظ قوانین رسمی و نیز حقوق عرفی، وضعیتی کاملا روشن و شفاف داشته باشند 

ملی، موات، وقفی، (هاي وضعیت مالکیت و مسائل حقوق اراضی  لذا بررسی نقشه) 1389مسکن انقلاب اسلامی، 

 ).62، 1391مشکینی و همکاران، (باشد  ضروري می) افقی، خودمالکی و غیره خریداري، تو

E- هاي همسایگی و مطالعات دید و  تناسب ابعاد فرم و شکل زمین، همخوانی کاربري: معیار ارزش سایت

در . منظر در محدوده اراضی منتخب براي توسعه کاربري مسکونی از عوامل کلیدي تعیین ارزش سایت هستند

مشکینی و (شوند  ها، دیدهاي درون به درون، بیرون به بیرون و درون به بیرون شناسایی و تحلیل می بررسیاین 

 ).1391همکاران، 

F- ریزي شهري، آنچنان  تاثیر عوامل فرهنگی و اجتماعی در شهرسازي و برنامه: فرهنگی-معیار اجتماعی

، 1385شیعه، (بدون تاثیر چنین عواملی دانست  توان گسترده است که هیچ یک از عناصر مختلف شهري را نمی

هدف اصلی مسکن ایجاد محیطی سازگار و منطبق بر روش زندگی انسان است، به بیان دیگر علاوه بر ). 192

). 14، 1390پور دیهیمی، (تامین نیازهاي شخصی باید نیازهاي کیفی و نیازهاي اجتماعی او را نیز برآورده نماید 

گیري پیشرفت  ترین ابزار اندازه یابی مسکن، معیار رضایت اجتماعی، مناسب مکان ارزیابی بهینه در میان معیارهاي 

از سوي دیگر در یک وضعیت مطلوب، معیارهاي اجتماعی مسکن . هاي کلی مسکن است و تحقق هدف

گیري در  تصمیمبایستی به نحوي بسط و توسعه پیدا کنند که با معیارهاي اقتصادي و سایر معیارها که براي  می

 ).62، 1391مشکینی و همکاران، (این باره ضرورت دارند، متناسب باشند 
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G- هاي عمده  اهمیت مسکن در اقتصاد ملی با مطرح شدن آن به عنوان یکی از زیر بخش: معیار اقتصادي

و یا درحال هاي اقتصادي، اعم از جوامع توسعه یافته  در بین تمامی بخش. شود و کلان اقتصاد ملی روشن می

بر این اساس، رابطه مستقیم بین اقتصاد . دهد گذاري را به خود اختصاص می ترین سرمایه توسعه، مسکن بزرگ

گذاري مسکن و توسعه،  توان در سرمایه هاي آن را می گذاري در بخش مسکن و سیاست کلان و سرمایه

نیز دیدگاه مسکن به عنوان یک گذاري مسکن و اشتغال، سیاست مسکن و ساختاري تشکیلاتی و  سرمایه

هاي  به طور کلی، فعالیت). 33، 1383عزیزي، (اقتصادي و تولیدي و نه مصرفی دید  -گذاري اجتماعی سرمایه

، 1385شیعه، (شود  اقتصادي موجد اشتغال بوده و به مقدار زیادي موجب جذب جمعیت به این گونه مراکز می

195.( 

 

 AHPفرآیند تحلیل  -3

ها بر اساس  معیاره است که به ارزیابی گزینه گیري چند هاي مرسوم تصمیم مراتبی یکی از روش روش سلسله

هاي  در این روش یک وضعیت پیچیده به بخش ).Liwe & Pei, 2009(پردازد  معیارهاي تاثیرگذار می

روش به در این . گیرد مراتبی قرار می تر  آن تجزیه شده، سپس این اجزاء در یک ساختار سلسله کوچک

مقیاس ساعتی اختصاص یافته، متغیرهایی که  9تا1هاي ذهنی با توجه به اهمیت هر متغیر مقادیر عددي  قضاوت

شود بدین صورت که با  به عبارت دیگر، اولویت متغیرها تعیین می. شوند بیشترین اهمیت را دارند، مشخص می

ها در ارتباط با یکدیگر نسبت به هر  م براي گزینهمقایسات زوجی هم براي معیارها و نیز زیرمعیارها با هم و ه

ها را بر اساس  کند تا اولویت این فرآیند، تصمیم گیرندگان را یاري می. ها مشخص خواهد شد زیرمعیار اولویت

هاي خود را به طور کامل در نظر  اهداف، دانش و تجربه خود تنظیم نمایند، به نحوي که احساسات و قضاوت

به عنوان رویکرد علمی و  AHP، مزایاي استفاده از الگوي )1(در جدول شماره ). 1391زاده،  رجبآذر و (بگیرند 

 :پذیر بیان شده است انعطاف
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 در تصمیم گیري AHPهاي  مزیت) : 1( جدول

 108: 1391آذر و رجب زاده، : منبع

 

ها و دوم  شاخص) اهمیت نسبی(نخست پیدا کردن وزن : می تواند دو کار را انجام دهد AHPروش 

 AHPهاي ارزیابی توسط  در این پژوهش، وزن شاخص). 2، 1391مومنی و شریفی سلیم، (ها  بندي گزینه رتبه

ه استفاده بصورت جداگان TOPSISو   AHPها از هر دو روش  بندي گزینه محاسبه شده و در ادامه براي رتبه

 :در قالب سه اصل صورت پذیرفته است AHPتحلیل با روش . شده است

1 Unity 
2 Process Repetition 
3 Judgment and Consensus 
4 Trade off 
5 Synthetic 
6 Consistency 
7 Complexity 
8 Interdependence 

گیري ارائه  پذیر براي مسائل تصمیم الگویی واحد، قابل فهم و انعطاف AHP 1وحدت-1
 .دهد می

سازد که تعریف خود را از یک مساله اصلاح کنند و  این فرآیند افراد را قادر می 2تکرار فرآیند-2
 .قضاوت و درکشان را از راه تکرار بهبود بخشند

هاي مختلف را با هم  این فرآیند به اجماع اصرار نمی ورزد، بلکه نتایج قضاوت 3قضاوت و اجماع -3
 .ترکیب می کند

امل تشکیل دهنده یک مجموعه را در نظر گرفته و این هاي عو اولویت AHP 4بستان -بده-4
 .ها با توجه به اهداف مورد نظر انتخاب شوند دهد تا بهترین گزینه امکان را می

 .مطلوبیت هر گزینه را تخمین می زند AHP 5ترکیب -5
 .ها را تعیین می کند هاي مورد استفاده در اولویت سازگاري قضاوت AHP 6سازگاري -6
 .رویکرد تحلیلی و سیستمی را در حل مسائل پیچیده به کار می گیرد AHP 7پیچیدگی -7

متقابل  وابستگی-8
 8اجزاء

این فرآیند وابستگی متقابل اجزاء را مورد توجه قرار داده و بر کاربرد تفکر خطی 
 .پافشاري نمی کند

 .دهد اجزاء یک سیستم را در سطوح مختلف قرار می AHP مراتبی سلسله ساختار-9

مقیاسی براي اندازه گیري موارد نامشهود ارائه داده، روشی را براي تدوین و  AHP گیري اندازه-10
 .ها تعیین می کند تعیین اولویت
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مراتبی  گیري به یک درخت سلسله در این روش مشکل تصمیم. مراتبی کشیدن درخت سلسله: اصل اول 

که در قالب این اصل، سطوح هدف، ) ElAlfy, Elhadary, & Elashry, 2010( شود شکسته می

 . اند هاي مورد تحلیل مشخص شده معیارها، زیرمعیارها و گزینه

 

 

 نمودار درخت سلسله مراتب) : 1(تصویر 

 

 

در راستاي تحقق این اصل، معیارها و زیرمعیارهاي منتخب جهت . ها تدوین و تعیین اولویت: اصل دوم 

نامه در اختیار کارشناسان امور مسکن مهر قرار گرفت و پس از  وازده پرسشیابی مسکن، در قالب د مکان ارزیابی 

بررسی نتایج امتیازات داده شده در اجماع کارشناسانه، به مقایسات زوجی معیارها در قالب یک ماتریس با یکدیگر 

 Expertافزار  نرم پس از ورود امتیازات به. و نیز زیرمعیارهاي هرمعیار با هم در هفت ماتریس جداگانه انجامید

Choiceهاي  هاي محاسبه شده براي هر معیار و زیرمعیار مشخص گردید که در ستون ، وزن)II ( و)VII ( از

هاي  هاي شاخص هاي نسبی، اولویت پس از محاسبه وزن. به تفکیک قابل مشاهده هستند) 2(جدول شماره 

 . گردیده است همان جدول مشخص)  VIII(و ) III(هاي  ارزیابی نیز در ستون
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 AHPیابی مسکن مهر در  مکان مقایسات معیارهاي ارزیابی ) : 2( جدول

I II II
I IV V VI VII VIII IX X 

رها
عیا

م
رها 
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ولوی

ا
 

رها
عیا

یرم
ز

 

ت 
یازا

 امت
ین

انگ
می

ول
ه ا

زین
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نه 

گزی
به 
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رها
عیا

یرم
ن ز
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عیا
یرم
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به 
ت 
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ه او
زین

ن گ
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رها
عیا

یرم
ز

 

به 
ت 

سب
م ن

 دو
ینه

 گز
زن

و
رها

عیا
یرم

ز
 

A -
دي

کالب
 

0.17
1 3 

- A10.53 0.85 3 0.164 4.6 4.8 توپوگرافی زمین 

- A20.83 0.56 2 0.257 5.8 5 جنس خاك 

- A3 امکان تامین
 0.72 0.69 1 0.354 7.2 6 ها تاسیسات و زیرساخت

- A4 قابلیت توسعه
 0.86 0.51 5 0.068 3.6 3.2 فیزیکی فضا

- A50.84 0.55 6 0.043 7 6 خاك کافی 

- A6 دسترسی به
 0.81 0.59 4 0.114 4.8 3.4 مصالح ساختمانی

B  -
ت 

قعی
 مو

ی و
رس

دست
 

ان
مک

 
ضی

 ارا
بی

یا
 

0.35
4 1 

- B1 سهولت دسترسی
ها و  گاه به سکونت

 خدمات شهري
3.4 4.6 0.667 1 0.66 0.75 

- B2 دسترسی به معابر
 0.72 0.69 2 0.333 5 3.6 و شبکه حمل و نقل

C
 

  -
طی

حی
ت م

یس
ز

 

0.23
5 2 

- C1 اقلیم طبیعی و
 0.72 0.70 3 0.154 6.6 6.2 آسایش انسانی

- C2 قابلیت توسعه
 0.78 0.62 6 0.042 6.4 6 فضاي سبز

- C3 مخاطرات طبیعی
 0.78 0.62 1 0.381 5.2 3.4 ها و حریم

- C4هاي  آلاینده
 0.75 0.67 2 0.252 4.2 � ها محیطی  و همجواري

- C50.80 0.60 4 0.106 5 � باد غالب 

- C6 حفظ و پایداري
 0.78 0.63 5 0.064 5.6 � محیط زیست

D -
 و 

قی
حقو یت

الک
م

 
ضی

ارا
 

0.09
3 4 

- D1 مالکیت و مسائل
 0.86 0.51 - 1 6.6 6.4 حقوقی
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E  -
ش

ارز
 

یت
سا

 

0.06
8 5 

- E1 ،ابعاد، فرم سایت
توپوگرافی و اختلاف 

سطح براي ایجاد دید و 
 منظر بهتر

5.4 3.4 0.097 4 0.72 0.69 

- E2 ،چشم انداز طبیعی
تنوع بصري، بسته نشدن 

 دید
3.4 5 0.062 5 0.65 0.76 

- E3 عدم وجود آلودگی
بصري و ناهماهنگی 

 طبیعی بامحیط
4 4.2 0.160 3 0.64 0.77 

- E4 توجه به هویت
منطقه و سیماي طبیعی 

 و فرهنگی آن
2.4 4 0.263 2 0.66 0.75 

- E5 سازگاري با
 0.76 0.65 1 0.419 6.4 4.2 هاي مجاور کاربري

F  -
عی

تما
اج

- 
گی

رهن
ف

 
0.03

3 7 

- F1 تخصیص سطح
 0.82 0.58 5 0.062 7.6 5.6 مناسب به ساکنین

- F2کافی  جمعیت
هاي  ومتعادل وگروه

 وجنسی متناسب سنی
4.8 5.4 0.263 2 0.59 0.80 

- F3 هویت و الگوي
 0.81 0.58 1 0.419 5.8 5.6 اسلامی-ایرانی

- F4 ،روابط قومی
مذهبی و غیره درون 

گاهی و در  سکونت
 مجاورت کالبدي سایت

6.2 6.4 0.097 4 0.68 0.73 

- F5 اجتماعیتطابق-
 0.73 0.68 3 0.160 6.8 5.4 فرهنگی

G  -
دي

صا
اقت

 

0.04
5 6 

- G1 قیمت مناسب
 0.84 0.55 1 0.416 7.6 6 زمین

- G20.72 0.69 2 0.271 7.4 6.6 میزان اشتغال لازم 

- G30.71 0.71 4 0.096 6.2 4.6 تقاضا براي مسکن 

- G4 دسترسی به
 0.68 0.73 3 0.158 4.2 3.4 هاي محلی و شهر بازار

- G5 دسترسی به
 0.72 0.70 5 0.059 7.4 4.4 موسسات مالی و اعتباري
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ها با توجه به معیارها، براي اینکه نتایج  در اولویت بندي گزینه. ها سازگاري منطقی قضاوت: اصل سوم 

. معتبري را در دنیاي واقعی به دست آوریم، درجه خاصی از ناسازگاري لازم است

AHP کند که  ها را به وسیله نرخ سازگاري محاسبه می ناسازگاري کلی قضاوت

ها ممکن  چنانچه بیشتر از این مقدار باشد، قضاوت. درصد یا کمتر باشد 10باید 

ها تجدید نظر نمود ولیکن نرخ ناسازگاري در این  است متضاد باشند و باید در آن

سنجی صحیح، نتایج  بر اساس این اعتبار. دهد ل قبول نشان میبوده است که نتیجه ارزیابی را قاب 0.03پژوهش، 

نسبت به وزن  0.53بیانگر انتخاب گزینه دوم یعنی شهرك ابریشم با وزن نهایی   AHPها با روش تحلیل گزینه

 .باشد می 0.47گزینه اول که 

 

 TOPSISفرآیند تحلیل  -4

در (معیاره است که اولین بار توسط هوانگ یون  چندگیري  هاي مرسوم تصمیم تکنیک تاپسیس یکی از روش

هاي موجود به نحوي است  ترین اصل در این تئوري انتخاب گزینه در بین گزینه مهم. پیشنهاد شد) 1981سال

این روش . آل منفی داشته باشد آل مثبت و بیشترین فاصله را از ایده که این گزینه کمترین فاصله را با نقطه ایده

از ). Saghafian & Hejazi,2005(شود  ها می یمم کردن ارزش معیارها و مینیمم کردن هزینهباعث ماکز

 یرمعیارهاپژوهش، ز ینکه در ا(ها  سطح از شاخص ینمحاسبات تنها در آخر یس،که در روش تاپس ییآن جا

ش را ندارد، در پژوه ینا یرمعیارهايحجم ز یلامکان تحل یستاپس موجود افزار وارد خواهد شد و نرم) هستند

 تهیهروش،  ینشده در ا فیگانه معر شش يها طبق گام یستاپس یلبرنامه تحل Matlab یافزار محاسبات نرم

گیري از امتیازاتی که کارشناسان  بر اساس میانگین) N( با عنوان ماتریس تصمیم) 2×30(ابتدا یک ماتریس  .شد

که بازه امتیازات براي سهولت مراحل بعدي (ارزیابی داده اند هاي  ها به شاخص نامه در پرسش 9تا1در قالب اعداد 

ها در  شود و در ادامه براي ارزیابی گزینه ، تولید می)ساعتی تدوین شده بود گانه توماس ال 9تحلیل در قالب اعداد 

 : گیرد روش مذکور، شش گام به شرح زیر انجام می

سازي  هاي نرمال با یکی از روش) N(در ابتدا ماتریس تصمیم ): N(ریس تصمیم سازي مات نرمال. 1گام 

 :شود که بهتر است در روش تاپسیس از نرم اقلیدسی استفاده نمود، به طوري که  استاندارد می
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i  وj  :تصمیم ؛   یسسطر و ستون ماترija :  عناصر ماتریس مقایسه ؛nij  :عناصر ماتریس نرمال شده 

 

) N(این ماتریس از ضرب ماتریسی ماتریس نرمال شده ): V(به دست آوردن ماتریس نرمال موزون . 2گام 

 30×30هاي قطر اصلی در ماتریس مربعی صفر  به طوري که درایه. بدست می آید) W(ها  در ماتریس قطري وزن

W ) که در ردیف)III ( از جدول شماره)بنابراین خواهیم . باشد هاي هر شاخص می ، همان وزن)شود دیده می) 3

WNV:   داشت ×= 

v(آل مثبت  راه حل ایده: آل منفی آل مثبت و راه حل ایده تعیین راه حل ایده. 3گام  j

بردار بهترین مقادیر  ،)+

v(آل منفی  است؛ و راه حل ایده Vهر شاخص ماتریس  j

. است V، بردار بدترین مقدار هر شاخص ماتریس )−

ترین  هاي منفی،کوچک بزرگترین مقادیر و براي شاخص هاي مثبت، براي شاخص» بهترین مقادیر«به طوري که 

هاي منفی  براي شاخص ترین مقادیر و هاي مثبت، کوچک براي شاخص» بدترین مقادیر«مقادیر است و 

) V(هاي  خواهیم داشت که در ردیف) 1×30(هاي این تحقیق دو ماتریس  بنا به شاخص. ترین مقادیر است بزرگ

 .باشند قابل مشاهده می) 3(از جدول شماره ) IV(و 

(مثبت آل  فاصله اقلیدسی هر گزینه از ایده: آل مثبت و منفی به دست آوردن فاصله هر گزینه از ایده. 4گام 

+
id (آل منفی و فاصله هر گزینه تا ایده )−

id ( که نتایج آن در جدول شماره)شود، محاسبه شده  مشاهده می) 3

 :به طوري که. است
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 TOPSISها در روش   نتایج محاسبات گزینه) : 3(جدول 

رح هاي مورد ارزیابی در تاپسیس محاسبات در آخرین سطح از شاخص
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آل  چنانچه هر گزینه به راه حل ایده: یک گزینه به راه حل ایده آل) iCL(تعیین نزدیکی نسبی . 5گام 

هاي نزدیکی هر دو گزینه مورد  شاخص. آن به عدد یک نزدیکتر است) iCL(تر باشد، مقدار  مثبت نزدیک

  . :شود دیده می) 4(ارزیابی در جدول شماره 

آل  ها را به نقاط ایده حاسبه شاخص نزدیکی که نزدیکی نسبی گزینهبعد از م: ها بندي گزینه رتبه. 6گام 

اي انتخاب خواهد  بنابراین گزینه ها مورد ارزیابی نهایی قرار خواهند گرفت، گزینه دهد، مثبت و منفی نشان می

ن گزینه دوم، یعنی سایت شهرك ابریشم، گزینه برتر در ای. بالاتري باشد) CL(شد که داراي شاخص نزدیکی 

 .باشد مقایسه می

 TOPSISنتایج تحلیل :  )4(جدول 
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IV 

رتبه نهایی در 
 ارزیابی

شاخص نزدیکی 
 )CL(ها  گزینه

آل  فاصله از ایده
 منفی

)−
id( 

آل  فاصله از ایده
 مثبت

)+
id( 

 ها گزینه

گزینه  مهر البرز 0.03918400 0.029148 0.426571566 2
1 

شهرك  0.0291488 0.0391840 0.573428434 1
 ابریشم

گزینه 
2 
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 :GISها در  هاي مسکن مهر و اماکن تاثیر گذار بر آن تحلیل فضایی سایت -5

هاي فتوگرامتري،  اي جامع از محدوده مطالعاتی، و با بهره گیري از تکنیک با توجه به عدم دسترسی به نقشه

هاي مسکن مهر، به همراه محدوده فرودگاه پیام و باند پرواز آن ونیز کارخانه کمپوست و همچنین  نقشه سایت

 GISوارد   kmlخراج شده، و با فرمت افزار گوگل ارث است سه محل دفن پسماندهاي عادي شهر کرج، از نرم

هاي صنعتی و  گاه، با مشخص شدن رده شعاع حائل هر یک از اماکن مذکور از آخرین محدوده سکونت. گردید

حداقل فواصل مجاز براي استقرار واحدهاي صنعتی، تولیدي «خدماتی مورد بررسی و استناد به اطلاعات جدول 
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 یرتصو یستمدر س هاي ذیل متر مشخص گردید و نقشه2000به طول، )1391شاعري و رحمتی، (» و خدماتی

UTM ات مختص یستمو سWGS-84 یطول شرق يدارا ترسیم گردید که کل محدوده مطالعاتی تقریبا

متري مجموعه اماکن تاثیرگذار بر 2000هاي حائل  شعاع .باشد می °4635'یو عرض شمال  4950°'

، )ب(ها در نقشه  ، باند پرواز فرودگاه پیام از سایت)الف(هاي مسکن مهر در محدوده مطالعاتی در نقشه  سایت

ها در نقشه  هاي عادي شهري نسبت به سایت و سه محل دفن پسماند) ج(ها در نقشه  کارخانه کمپوست از سایت

 .شود هده میمشا) د(

 

                                             

 

 

 

 

 

 گیري نتیجه

هاي مسکن در  یابی سایت مکان در این پژوهش در راستاي اهداف تعیین شده، به بررسی معیارهاي 

ترین تحقیقات صورت گرفته، هفت معیار و سی  هاي مختلف پرداخته و نهایتا بر اساس یکی از جامع پژوهش

یابی بهینه دو سایت مسکن مهر استان  مکان ارزیابی . ها انتخاب گردید زیرمعیار براي پوشش هرچه بیشتر شاخص

نامه بین کارشناسان امور مسکن مهر، سپس  با توزیع دوازده پرسش) AHP(مراتبی  البرز، با روش سلسله

از نمودار ) 3(ي که در تصویر شماره ها منجر شد به طور دهی معیارها و زیرمعیارها به اولویت بندي آن وزن

Performance  نرم افزارExpert Choice  یابی  مکان قابل مشاهده است، معیار دسترسی و موقعیت

، حقوقی و مالکیت )A(، کالبدي)C(بیشترین وزن و سپس به ترتیب معیارهاي زیست محیطی) B(اراضی

در جریان  .هاي بعدي قرار گرفتند در اولویت) F(فرهنگی-، اجتماعی)G(، اقتصادي)E(، ارزش سایت)D(اراضی
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مشخص گردید که گزینه مسکن مهر  AHPیابی دو گزینه شهرك ابریشم و مهر البرز با روش  مکان ارزیابی 

سازي به  یابی اراضی مسکونی و شهرك مکان هاي  شهرك ابریشم که از جهت مکانی، با رعایت غالب شاخص

لهاي گذشته شهر کرج، جانمایی شده بوده است، از جهت تمام معیارها به جز هاي مصوب سا جهت تبعیت از طرح

براي شهرك ابریشم، نسبت به  0.53معیار حقوقی و مالکیت اراضی از گزینه رقیب، برتر بوده و با اختصاص وزن 

یابی در آن  نمکا هاي  اي که بیشترین شاخص را بدست آورده بود، به عنوان گزینه 0.43مهر البرز که وزن نهایی 

هاي حاصل  مندي از وزن و بهره TOPSISدر ادامه با آغاز فرآیند تحلیل . رعایت گردیده است مشخص گردید

با تفاوت اندکی تایید شد و شهرك ابریشم کماکان  AHPمراتبی، نتایج نهایی حاصل از تحلیل  از روش سلسله

اي جامع از محدوده  با توجه به عدم دسترسی به نقشه .ادها، رتبه برتر را به خود اختصاص د یابی در ارزیابی مکان

هاي مسکن مهر استان به همراه  مطالعاتی، با استفاده از تکنیک هاي فتوگرامتري به استخراج موقعیت سایت

هاي چند شاخصه براي ارزیابی  به نتایج تحلیل GISهاي  اماکن تاثیرگذار در محدوده مطالعاتی پرداخته و نقشه

مشاهده ) 5(هاي صورت گرفته در جدول شماره  نتایج نهایی تحلیل. شناسان از کل محدوده افزوده شدجامع کار

 .  شود می

 

   Expert choiceافزار  نرم Performance نمودار) : 3(تصویر 
 

A    B    C     D     E     F    G  
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 TOPSISو  AHPمقایسه نتایج ) : 5(جدول 

 

مراتبی که غالبا در تحلیل نتایج پژوهش کارشناسان مورد استفاده قرار می گیرد،  در مقایسه با روش سلسله

در نوع بهبودیافته روش . توان بهره برد مراتبی نیز می ترکیب تکنیک فازي و سلسلهها از  در بسیاري از پروژه

هاي  بنابراین در نمونه پروژه. شود مراتبی براي محاسبه وزن معیارهاي تاثیرگذار از اعداد فازي استفاده می سلسله

 .هاي پیشنهادي پرداخت توان با استفاده از روش مذکور به ارزیابی مکان آینده می

 

 سپاسگزاري

با سپاس از کلیه افرادي که اطلاعات ذي قیمت و دقیقی از جزئیات مختلف این طرح استانی در اختیار 

نگارندگان نهادند از جمله کارشناسان ادارات راه و شهرسازي استان البرز، شهرداري مرکزي کرج، اداره حفاظت از 

کارشناسان و فعالان محترم حاضر در دو پروژه مسکن محیط زیست استان البرز، سازمان مدیریت پسماند کرج و 

 .مهر استان البرز
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ها  گزینهرتبه نهایی  

 در ارزیابی
 AHPوزن نهایی 

شاخص نهایی 

TOPSIS 
 ها گزینه

 1گزینه  مهر البرز 0.43 0.47 2

 2گزینه  شهرك ابریشم 0.57 0.53 1
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