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  چكيده

شود، ليكن پراكندگي نامعقول آن اثرات نامطلوبي بـر محـيط    اگرچه افزايش جمعيت علت اوليه گسترش شهرها محسوب مي

الگوي توسعه ميان افزا يكـي از ابزارهـاي رشـد هوشـمند اسـت و در صـورت تحقـق از        . گذارد طبيعي و فرهنگ جوامع مي

هاي  كمبود زمين، موانع طبيعي و مصنوعي گسترش افقي شهرها، گسترش شهر بر روي پهنه. ستمصاديق بارز توسعه پايدار ا

ها، هزينه بالاي ايجاد خدمات زيربنائي و تسهيلات شهري، همچنين برخي ملاحظات مربوط به پايـداري   مخاطره آميز و گسل

و انرژي، ايجاد شبكه حمل و نقل مناسـب،   محيط، بهسازي و اصالت بخشي به بافتهاي فرسوده شهري، كاهش اتلاف سرمايه

ها و مسائلي از اين دست، موجب گرديده است تا حركت به سوي اهداف توسـعه پايـدار مـورد توجـه قـرار       اختلاط كاربري

داراي ... شهر تبريز يكي از قديمي ترين مراكز سكونتي است كـه از جهـات مختلـف طبيعـي، سياسـي، دمـوگرافيكي و       .گيرد

هـاي خـدمات    هاي طبيعي روبروست هزينه گسترش پراكنده و توسعه افقي شهر، ضمن اينكه گاهاً با محدوديت. اهميت است

دهند، اگر به رقم فـوق   همچنين حدود يك سوم جمعيت شهر تبريز را حاشيه نشينان تشكيل مي .دهد شهري را نيز افزايش مي

 .كننـد  معيت شهر در شرايط نامناسـب و ناهنجـار زنـدگي مـي    ساكنان بافت فرسوده را اضافه كنيم شايد در حدود نيمي از ج

الگوي توسعه پايدار و توجه به بهسازي بافت فرسوده و تشويق اسكان جمعيت در نواحي كم تراكم مركز شهر، مشـكلاتي از  

ي آن، مدلي تهيه در اين تحقيق به منظور تحليل توسعه كالبدي محدوده و ارزيابي پتانسيل ميان افزاي .كند اين دست را حل مي

هايي جهت بررسي وضعيت كالبدي و پايداري بناها و اماكن تعريف شده و با ادغام نتايج حاصل از هـر شـاخص،    و شاخص

سپس محـلات بـر اسـاس سـطح توسـعه      . فرهنگي تبريز مورد ارزيابي قرار گرفته است -ميزان توسعه كالبدي محور تاريخي

در نهايت با توجه به وضع موجود و . زايش پايداري براي محدوده پيشنهاد شده استكالبدي طبقه بندي شده و سناريوهاي اف

تـوان سـطح    خروجي مدل، اين نتيجه حاصل شد كه با استفاده از توسعه ميان افزا و ايجاد تغييراتي در بافت موجود شهر مـي 

  .پايداري را در شهر ارتقاء داده و ساختار كالبدي مناسبي فراهم آورد

  ه، برنامه ريزي شهري، رشد هوشمندتوسعه پايدار، توسعه ميان افزا، بافت فرسود: كليدي هاي واژه
  

 مقدمه -1

  طرح مسأله -1-1

توسعه شهر فرآيندي اسـت متـأثر از عوامـل مختلـف     

اقتصــادي، اجتمــاعي، فرهنگــي، سياســي، جغرافيــايي، 

كه در طول تاريخ مراحـل مختلفـي را   ... اكولوژيكي و 

يدار و توسعه يافته، فضايي يك شهر پا. طي كرده است

اســت كــه در آن گــردش انــرژي، در حــداقل شــرايط 

عملكردي، حداكثر كارايي را داشته و توزيـع يكسـاني   
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ــك   ــوان ي ــه عن ــه حركــت در آوردن عناصــر ب را در ب

رشـد  . نمايـد  مـي  مجموعه يكپارچـه و متصـل ايجـاد   

شتابان و بي رويه جمعيت در شهرهاي بزرگ و به تبع 

كن در سطحي وسيع از يـك سـو و نيـز    آن نياز به مس

جلوگيري از گسـترش افقـي شـهرها از سـوي ديگـر،      

طلبد تا بتواند جمعيت بيشتري  مي الگوي توسعه اي را

ــراي  را در ســطح شــهر اســكان داده و از زمــين آزاد ب

تامين فضاي باز عمومي و خدمات مورد نياز و استفاده 

  .يدبهينه از تاسيسات زيربنايي شهر استفاده نما

ــعه درون    ــدايت توس ــق ه ــزا از طري ــان اف ــعه مي توس

ــاير و بــلا اســتفاده و   بافــت هــاي شــهري و اراضــي ب

ي ناسازگار، نقش مهمـي  ها همچنين جايگزيني كاربري

در بهبود ساختار شـهر، افـزايش امنيـت و بهسـازي و     

از ايـن رو، پـژوهش حاضـر    . نوسازي شهري داراست

بـه تبـع آن    براي ارزيابي پايداري كالبـدي محـلات و  

ي قديمي شـهر  ها سنجش پتانسيل ميان افزايي در بافت

  . هدف گذاري شده است

 اهميت و ضرورت تحقيق  -1-2

تبعات ناشـي از گسـترش بـي رويـه شـهرها، سـرريز       

ي توسـعه  هـا  جمعيت، مهاجرتهاي پلكاني، محدوديت

محيطي، افـزايش   -ي زيستها فيزيكي شهرها، آلودگي

از اين دست، ضرورت ترافيك، كمبود زمين و مسائلي 

 توجه به توسعه شهري مناسب و كارآمد را جهت نيل

به اهداف توسعه پايدار اجتماعات بشري و شكوفايي  

. سـازد  مـي  استعدادهاي بالقوه بسترهاي محيطي آشكار

انگاره توسعه ميان افزا ابزار خوبي است بـراي جـذب   

سرريز جمعيت در جهت مديريت خردمندانه فضـا در  

ــره وري  ــق   به ــين از طري ــت زم ــاهش قيم ــين، ك زم

استحصال زمين بافت فرسوده بـه جـاي هزينـه آمـاده     

سازي زمين باير و گسترش عمودي شـهرها بـه جـاي    

ــق    ــهرها از طري ــعه ش ــت توس ــي و الوي گســترش افق

ي فرسوده شهري و پرهيـز  ها نوسازي و بهسازي بافت

توسـعه  . از تخريب باغات و يا گسترش محدوده شهر

ي شـهري فوايـد و   ها لايه گذاري در بافتميان افزا يا 

  :مزاياي بسياري دارد كه عبارتند از

حفــظ فضــاهاي بــاز، زمينهــاي كشــاورزي و  - 

جنگلهــا از طريــق كــاهش فشــارهاي توســعه در  

 ي سبز؛ها پهنه

افزايش پايه مالياتي براي حوزه اي مشـخص   - 

از طريق ايجاد ارزش در ملك يـا احيـاي انـرژي    

 آن؛

 ـ -  داري، از طريـق اسـتفاده   بهبود و افزايش پاي

 مناسب از زيرساختها و تسهيلات موجود جامعه؛

حمايت از توسـعه متـراكم و افـزايش تـراكم      - 

 ).220:1387صالحي ميلاني،(

همچنين مزاياي بازسازي واحدهاي مسـكوني قـديمي   

كاسـته شـدن از   ) الف: كه قابل نگهداريند عبارتست از

) ج  حفظ هويت گذشـته؛ )تعداد متقاضيان مسكن ؛ ب

كمك به ) برهم نخوردن ارتباطات اجتماعي ساكنان ؛ د

اقتصاد كشود و صـرفه جـويي در مصـرف مصـالح و     

  ). 147ص: 1385پورمحمدي، (اعتبارات 

با توجه به مزاياي فوق، براي پاسخگويي به مشكلات 

كنوني شهرهاي ايـران و بهسـازي و نوسـازي فضـاي     

ــراي اجــراي   شــهري، شناســايي بســترهاي مناســب ب

. يابـد  مـي  ي ميـان افزايـي ضـرورت بيشـتري    ها روژهپ

ارزيابي پايداري كالبـدي محـلات شـهري و سـنجش     

  .ميزان مطلوبيت آن در اين راستا راهگشا خواهد بود

 اهداف پژوهش -1-3

هدف اصلي اين پـژوهش، ارزيـابي پايـداري كالبـدي     

ي ها شاخص. است فرهنگي شهر تبريز-محور تاريخي

قيق ميزان پايداري كالبـدي  گانه بكار رفته در اين تح 8

محلات را ارزيابي نموده و محلات را بر اساس سطح 
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بـا توجـه بـه ايـن     . نمايد مي توسعه يافتگي طبقه بندي

طبقه بندي پتانسيل هر محله جهت بارگذاري مجدد و 

ميان افزايي تعيين شده و راهكارهـاي مناسـب جهـت    

بهبود شرايط كالبدي و افـزايش پايـداري محـلات در    

  .گيرد وك شهري مورد مطالعه مورد بحث قرار ميبل

 پيشينه پژوهش -1-4

استراتژي توسعه ميان افزا در كشور مـا چنـدان مـورد    

توجه نبـوده اسـت و تنهـا در برخـي متـون علمـي و       

مقالات به طور گذرا بدان اشـاره شـده اسـت و گاهـاً     

ــات    ــد حي ــاي تجدي ــي از راهكاره ــوان يك تحــت عن

بـه   .ار گرفتـه اسـت  ي فرسوده مورد بحث قـر ها بافت

  :عنوان مثال

آقـاي حميـد روحــي كـلاش و خــانم شـفيقه نــاظري     

بهسازي و نوسـازي  «در مقاله اي تحت عنوان )1387(

، سياسـت  »هـا  بافت فرسوده، تبديل تهديدها به فرصت

ــه عنــوان يكــي از راه ي هــا توســعه درون شــهري را ب

جلوگيري از گسـترش افقـي شـهر و نوسـازي بافـت      

موده اند و آن را فرايند متوسط سـازي  فرسوده عنوان ن

در مقالـه اي  ) 1389(آقاي احسان شريفيان  .ناميده اند

بـه   "ي دروني شـهر ها بهره گيري از ظرفيت"با عنوان 

ي فرسـوده شـهري   ها مزاياي بهسازي و نوسازي بافت

ي درونـي را خـاطر   هـا  پرداخته و لزوم توجه به بافـت 

حمـد و پـور   همينطـور آقايـان فخـر ا   . سـازد  مي نشان

برنامـه ريـزي    "در مقالـه اي بـا عنـوان    ) 1387(جعفر

اسـتفاده   "هـا  و ضرورت ها توسعه درون شهري؛ روش

ي موجـود را  هـا  ي داخل شهر و زيرسـاخت ها از زمين

جهت جلوگيري از توسعه پيراموني و گسـترش افقـي   

 شــهر و امكــان پــذيري آن را در شــهر دوگنبــدان    

و نهايتـاً خـانم   . ه اندمورد بررسي قرار داد) گچساران(

مقدمـه  "در مقاله اي با عنـوان  ) 1387(مهتا ميرمقتدايي

مفاهيم مـربط بـه توسـعه     "اي بر مباني توسعه دروني

ي آن هـا  و قابليت ها ميان افزا را ذكر نموده و به مزيت

  .اشاره كرده است

در اين پژوهش، ما در پي آن هستيم تـا مـدل مناسـبي    

بدي محلات شـهري معرفـي   براي ارزيابي پايداري كال

كنـيم و نهايتــاٌ طبــق مــدل تحليلــي، كــاربري آن را در  

سنجش پتانسيل ميان افزايي محلات بررسي و مطالعـه  

  .كنيم

 وهشژهاي پ فرضيه  -1-5

با عنايت به مطالب فوق فرضيات پژوهش به صـورت  

  :زير طرح مي شود 

ــه  : فرضــيه اول ــعه منطق ــي و توس محــور (6در طراح

ول توسـعه پايـدار بـه لحـاظ     ، اص ـ)فرهنگـي -تاريخي

  .كالبدي لحاظ شده است

ي قـديمي شـهر بـراي اجـراي     هـا  بخـش : فرضيه دوم

 .ي توسعه ميان افزا پتانسيل بالايي دارندها سياست

  روش تحقيق -1-6

در اين تحقيق پايـداري بيشـتر از جنبـه كالبـد شـهري      

مطرح است و منظور آنست كه ميزان توسعه يافتگي از 

ي مـورد  هـا  به طور كلـي داده . اين جهت ارزيابي گردد

  :است نياز شامل موارد زير

ي فضايي شـامل شـبكه معـابر محـدوده بـه      ها داده-1

تفكيك عرض، مصالح بكار رفتـه در سـاختمان ابنيـه،    

و ديگر اطلاعات مربوط بـه مسـاحت     ها انواع كاربري

 ...قطعات و 

نـوع كـاربري،   : ي آمـاري و توصـيفي شـامل   ها داده-2

ــراكم  تعــداد طبقــات،  ــوع ســازه، ضــريب اشــغال، ت ن

 ...ساختماني، تراكم جمعيتي، تعداد خانوار و 

ــايي در     ــات جغرافي ــاه اطلاع ــكيل پايگ ــابراين تش بن

 اسـت  ي مورد نيـاز لازم ها برگيرنده كليه عوامل و داده

انجـام شـده    Arc Gisكه اين امر در محيط نرم افزاري 

  .است
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روند پزوهش حاضـر  : مدل تحليلي پژوهش -1-7

س مدل تحليلي زير شكل گرفته كه مطابق با آن بر اسا

پايداري كالبدي محلات ارزيابي شده و پتانسـيل ميـان   

  :شود مي افزايي آن سنجيده

  
  نگارندگان: مدل تحليلي پژوهش، مأخذ -1نمودار 

  

 ها و مباني نظري تعاريف، ديدگاه -2

 تعاريف و مفاهيم -1-6

  توسعه پايدار -2-1-1

 توسـعه  از شكلي ي،شهر پايدار ل توسعهها پيتر نظر به

 جوامـع  و شـهرها  مداوم توان توسعه كه است امروزي

 :Hall , 1993(كنـد  تضـمين  را آينـده  يها نسل شهري

p22( .و سـو  يـك  از شـهري  توسعه زاي برون الگوي 

 جغرافيـايي  پهنـه  در شـهري  نامتناسب جمعيت توزيع

 يهـا  تا سياسـت  است شده سبب ديگر سوي از كشور

 پايـدار  و مطلـوب  چنـدان  نآ توسـعه  الگوي و شهري

مباحث گوناگون پيرامون سـه موضـوع محـيط    . نباشد

زيست، عدالت و اقتصاد، كـه معمـولاً در انگليسـي بـا     

شوند، براي مدت يك قـرن   مي شناخته E(1(عنوان سه 

و حتي بيشتر از آن مدنظر بـوده اسـت، در حـالي كـه     

راهكارهاي سنتي توسعه موجب كاركرد يكـي از ايـن   

شـوند، مـدافعان    مـي  تضـاد بـا سـاير مـوارد     موارد در

پايداري، در جستجوي راهي براي به حداكثر رسـاندن  

 -ويلـر .ام.اس(همزمان اين سه مجموعه ارزشي هستند

بنابراين شـهر پايـدار شـهري    ). 5ص:1384بيتلي ،. تي

است كه به دليل استفاده اقتصادي از منابع، اجتنـاب از  

ت آن تا حـدامكان  توليد بيش از حد ضايعات و بازياف

ي مفيـد در دراز مـدت، قـادر بـه     ها و پذيرش سياست

  ).179ص: 1385ترنر، (ادامه حيات خود باشد

                                                      
1
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ــايي،   ــرو فض ــترش قلم ــي و گس ــعه درون در  در توس

شهرهاي امروزي كمتر از نظـام برنامـه ريـزي تبعيـت     

ي قابـل  هـا  از جملـه زمـين   هـا  شده، لذا برخي قابليت

ي خـالي و بـلا   هـا  بازيافت شهري و خصوصـاً زمـين  

ــوبي شناســـايي نمـــي   ــتفاده درون شـــهري، بخـ اسـ

توسعه ميان ). 57ص:1387تقوايي و جعفرپور، (گردند

ــزا ــها و   اف ــا، روش ــه ابزاره ــمند از جمل ــد هوش و رش

اخيـر بـراي كنتـرل و     ييي هستند كه در سـالها ها ايده

بهينه سازي رشد و توسعه شهري مطـرح شـده انـد و    

مينـه راهگشـا نيـز باشـند و     تواننـد در ايـن ز   مي بالقوه

باعث افـزايش بهـره بـرداري از زمـين، حفـظ محـيط       

زيست، جلـوگيري از رشـد بـي رويـه و ديگـر مزايـا       

بدرسـتي اسـتفاده    ها گردند اما اگر از اين ابزارها و ايده

  . گذارند مي نشود تأثير معكوس بر جاي

رشـد هوشـمند يـك حركـت     :رشد هوشـمند  -2-1-2

تئوري برنامـه ريـزي    موازي براي شهرگرايي جديد در

شهري و حمل و نقل است كه بر رشد مركز شهر براي 

ــت  ــز اسـ ــدگي متمركـ ــاب از پراكنـ  Emma(اجتنـ

LeaCubitt,2008, p29(.   رشد هوشمند مترادف اسـت

رشد هوشمند ). Robert Cervero, p1(با توسعه پايدار

نقطه مقابل پراكنـدگي اسـت و ميـان افزايـي يكـي از      

رشــد . اســت شــد هوشــمندي اســتراتژي رهــا مولفــه

ــل   ــه خلــق الگوهــاي كــاربري اراضــي قاب هوشــمند ب

ي حمل و نقلي، خلق جوامـع  ها دسترس، بهبود فرصت

 ي خدمات عمومي منجرها قابل زيست و كاهش هزينه

همچنـين  ). 164ص: 1387قربـاني و نوشـاد،   (شود مي

 حافظت تاريخي نقش مهمـي در رشـد هوشـمند ايفـا    

  .(Roy kienitz, 2001, p5) كند مي

ي مختلف رشد هوشمند و رشـد  ها جدول زير ويژگي

پراكنده را نشان داده و بر مبناي عملكـرد هـر يـك در    

  .كند مي ي مختلف مقايسهها بخش

  

  مقايسه رشد هوشمند و رشد پراكنده -1جدول 

   رشد پراكنده رشد هوشمند

 تراكم ها يتتراكم اندك ، پراكندگي فعال )جمعي(هاي خوشه اي تراكم بالا، فعاليت

 الگوهاي رشد توسعه در پيرامون شهر )دروني(توسعه ميان افزا

 تركيب كاربري اراضي ها كاربري منفرد، تفكيك كاربري )چند منظوره(كاربري مختلط

هاي كوچكتر، توجه به جزئيات، كه مردم  ها وبلوك مقياس انساني، جاده

 همناظر را از نزديك مشاهده كنند، براي عابرين پياد

جزئيات كمتر، . هاي عريض تر هاي بزرگتر و جاده بزرگ مقياس، بلوك

 كه مردم چشم اندازها را از فواصل تشخيص دهند، براي ماشين سوارها
 مقياس

 منطقه اي، يكپارچه، بزرگ، نياز به اتومبيل براي دسترسي محلي، پراكنده، كوچك، مطابق با دسترسي پياده
س، ها، مدار فروشگاه(خدمات عمومي

 )پاركها

الگوهاي چند منظوره براي كاربري زمين و حمل و نقل كه از پياده روي، 

 .كند دوچرخه سواري و حمل و نقل عمومي حمايت مي

حمل و نقل بر مبناي اتومبيل و الگوهاي كاربري زمين، ناچيز براي پياده 

 .روي ودوچرخه سواري، گذرا
 حمل و نقل

ها، قابليت مسافرت در  ها و جاده اده روهاي داراي ارتباط بسيار، پي جاده

 .جهات مختلف با وسايط نقليه موتوري و غير موتوري

هاي غير متصل بسيار  ها و پياده راه شبكه جاده اي سلسله مراتبي با جاده

 .براي مسافرت غير موتوري
 ارتباطات

  .اند و ترافيك سبك طراحي شده ها خيابانها بر اساس تنوع كاربري
براي بيشترين ازدحام وسايط نقليه موتوري و سرعت بالا خيابانها 

 .طراحي شده اند
 طراحي خيابان

 فرآيند برنامه ريزي .غير برنامه ريزي شده، با كمترين هماهنگي ميان قوانين و شرايط .برنامه ريزي شده و هماهنگي ميان قوانين و شرايط

مخصوص  فضاهاي خياباني، نواحي( تاكيد برروي قلمروهاي عمومي

 )هاي عمومي، تسهيلات عمومي عابرين پياده، پارك

حيات، مراكز خريد، جوامع كوچك، (تأكيد بر روي قلمرو خصوصي

 ).هاي خصوصي انجمن
 فضاهاي عمومي

  )Todd Litman, 2010: p6: (مأخذ
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  ميان افزايي  -2-1-3

توسعه ميان افزاي شهري، عمليات ساخت و ساز در  -

مراكز پـر از سـاختمان    ويژه دره مناطق شهري شده، ب

 Infill Development Standards) در كلانشهرهاست

and Policy Guide,2006,p1).- -  ،ــي ــعه درون توس

ي خـالي و يـا   هـا  ساختن بناهاي جديد بر روي زمـين 

ي همسـايگي و  هـا  قطعات استفاده نشـده ميـان واحـد   

هـا معمـولاً در    اين مكان. همچنين نواحي تجاري است

كنـيم وجـود داشـته و     مـي  زنـدگي  مجاورت جايي كه

پيش از اين، از خدمات زيرساختي مختلف مانند جاده 

تقـوايي و  . (برخوردار بوده اند... دسترسي، آب، برق و

ــزاي درون ). 59ص:1387جعفرپــور،  توســعه ميــان اف

يـا  » هوشمندي«شهر، مسير بحراني از عمل رسيدن به 

ــت  ــه اي اس ــادل منطق  Infill Development)  تع

Standards and Policy Guide, 2006, p10)  .-

هـا   كه شكاف است توسعه ميان افزا به مثابه توسعه اي

 IBI( كنـد  مـي  را در واحدهاي همسايگي موجـود پـر  

Group ( ي موجود، ها و از طريق جذب رشد در محله

ميان افزايي فشار رشد در منـاطق روسـتايي را كـاهش    

، زيرسـاختها و  داده، استفاده مـوثر از كـاربري اراضـي   

توانـد كيفيـت    مـي  خدمات شـهري را مهيـا سـاخته و   

ميـان  . زندگي را در جوامع قـديمي تـر بهبـود بخشـد    

تواند شخصيت، قابليـت زيسـت و عملكـرد     مي افزايي

  .جوامع كنوني را ارتقا بخشد

 ها و مباني نظري ديدگاه -2-2

توسعه ميان افزا، گامي به سوي توسـعه   -2-2-1

 پايدار شهري

توسعه پايدار شهري به معني تغييراتي  از نظر كالبدي، 

 است كه در كاربري زمين و سـطوح تـراكم بـه عمـل    

آيد تا ضمن رفع نيازهـاي سـاكنان شـهر در زمينـه      مي

مسكن، حمل و نقل، اوقات فراغـت و غـذا، در طـول    

زمان شهر را از نظر زيست محيطـي قابـل سـكونت و    

هواي پـاك، آب آشـاميدني سـالم، اراضـي و     (زندگي 

، از )اي سطحي و زير زميني بدون آلـودگي و غيـره  آبه

اقتصاد شهري با تغييرات فنـي و  (نظر اقتصادي با دوام 

صنعتي، جهـت حفـظ مشـاغل پايـه اي اش و تـامين      

مسكن مناسب و در حد استطاعت ساكنانش با يك بار 

، و از نظــر )ماليــاتي ســرانه عادلانــه، هماهنــگ باشــد

اراضي همبسـتگي  الگوهاي كاربري (اجتماعي همبسته 

ي هـا  اجتماعي و احساس تعلق شـهروندان بـه ميـراث   

ــاء دهــد . )Hall,1993 : p22(نگهــدارد)شــهر را ارتق

بنابراين ارزيابي گسترش شهري، ناشي از چنين توسعه 

اي، بايــد اصــول توســعه پايــدار را در تمــام منــاطق و 

و محلات، نشان دهد و نماگرهاي كل شهر يا  ها حوزه

خشها نمي تواننـد ارزيـابي از كليـت و    برخي ابعاد و ب

، 1378كـاظمي ومحمـدي،   (تحقق توسعه پايدار باشـد 

فرايند رسيدن به توسعه پايدار شهري اصـول  ). 61ص

 هـا  آنچه كه مهم است، در برنامـه ريـزي  . خاصي ندارد

ي اقتصـادي، محيطـي و سـلامت    هـا  بايد بـه شـاخص  

اجتماعي شهرها توجه شود و اين كار فقـط بـا تلفيـق    

ــ ــاسم ــدد در مقي ــا وارد متع ــت ه ــه دس ــف ب  ي مختل

  ).93ص: 1386وارثي و قائدر رحمتي، (آيد مي

ميان افزايي، راهبردي در بهسازي و نوسـازي   -2-2-2

 شهري

ي فرسوده شـهري  ها موضوع بهسازي و نوسازي بافت

يكي از مزاياي فرايند سياست توسعه درونـزا يـا ميـان    

بهـره   اين سياست در واقع به مفهوم ارتقـاء . است افزا

وري و بهينه سازي استفاده از زمـين و امكـان توسـعه    

ــاً در شـــهرهاي بـــزرگ و   درون شـــهري، مخصوصـ

كلانشهرها و ارتقاء سطح دسترسي ساكنان شـهري بـه   

همچنين بـا   .خدمات شهرها و خدمات اجتماعي است

بكارگيري اراضي باير و تغييـر كـاربري اراضـي داراي    
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ير صنايع آلاينده كاربري نامناسب در محدوده شهر، نظ

ــاربري   ــاير ك ــدانها و س ــا، زن ــزاحم، پادگانه ــا و م ي ه

ناهمخوان با زندگي شهري و ساماندهي حاشيه نشيني 

و اسكان غير رسمي، ظرفيت بسيار بالايي را در اختيار 

برنامه ريزان شهري قرار خواهد داد تا در سالهاي آتـي  

ي و توسـعه دادن  هـا  نياز به اراضي خـارج از محـدوده  

دوده شـهر و از ميـان بـردن اراضـي كشـاورزي و      مح

  ). 14: 1387روحي كلاش،(باغات نباشد

مراكـز   گرايـي،  حومـه  يهـا  سياست خوردن شكست با

 در ابعاد شان اهميت دليل به قديمي يها بافت و شهرها

در  كـه  طـوري  بـه  گرفتنـد  قـرار  توجـه  مـورد  مختلف

 ايـن  در شـهري  بهسـازي  و نوسـازي  اخيـر  يهـا  دهه

 تغييـرات  و توجـه  ايـن  .اسـت  اجـرا  حـال  در ها بافت

 اجتماعي، تغييرات شهرها مركزي يها در بافت كالبدي

 كـرده  ايجاد مشكلاتي و مزايا و داشته پي اقتصادي در

  ).37ص: 1379عزيزي، (است 

نقش برنامه ريزي كاربري اراضي در هـدايت   -2-2-3

 توسعه شهري

برنامه كاربري اراضي روش جامعي است شامل ابزار و 

ي ها هيداتي از قبيل برنامه ريزي ناحيه اي، آيين نامهتم

اجرايي منطقه بندي، و مقررات تقسيم بندي فرعي كـه  

از تبديل اراضي مستعد خطر كه از ابتدا براي مصـارف  

كم تراكم مانند جنگلداري يا كشاورزي كنـار گذاشـته   

هـدف  . كنـد  مي شده اند به سكونت پرتراكم جلوگيري

ــين ر ــاربري زم ــايي توســعه بخشــهايي اصــلي ك اهنم

مسكوني، تجـاري و صـنعتي در اراضـي دور از خطـر     

شهرسـازي  ). 191-190، ص1382كيت اسميت،(است

رونـد  . اسـت  نيروي عظيمي براي تغيير شـكل محـيط  

افزايش جمعيت در شهرهاي بـزرگ، باعـث گسـترش    

ي خودبخودي شده و افراد بيشـتري را در  ها سكونتگاه

. دهـد  مـي  ي طبيعي قرارمعرض خطرات ناشي از بلايا

حركت به سوي پايداري شهري با توجه بـه مقيـاس و   

روند مشكلات آنها و شناسـايي نيروهـاي محـرك در    

و تـاثيرات غيـر مسـتقيم در خـدمات      هـا  ايجاد حاشيه

 :Adrian Guillermo Aguilar)(شهري ضروري است

2008 .  

ــايي،   ــرو فض ــترش قلم ــي و گس ــعه درون در  در توس

متر از نظـام برنامـه ريـزي تبعيـت     شهرهاي امروزي ك

ي قابـل  هـا  از جملـه زمـين   هـا  شده، لذا برخي قابليت

ي خـالي و بـلا   هـا  بازيافت شهري و خصوصـاً زمـين  

استفاده درون شهري، بخوبي شناسايي نمي گردند كـه  

با شناسايي اين زمينهاي درون محـدوده شـهر، ضـمن    

جلوگيري از گسترش افقـي و بـي برنامـه، از مزايـاي     

  . عه دروني استفاده نمودتوس

-ارزيـابي پايــداري كالبــدي محـلات محــور تــاريخي  

 فرهنگي شهر تبريز

ارزيابي پايداري كالبـدي  ( مطالعات ميداني -2-3

  )فرهنگي شهر تبريز-محور تاريخي

 عناصـر  مهمتـرين  برگيرنـده  در تبريـز  تـاريخي  منطقه

 عناصر و اداري -مهم سياسي مراكز ، بازار شامل شهري

 محدوده اين دردوران ابتدا از تبريز شهر . است تاريخي

 كرده را طي خود توسعه و تكاملي روند و گرفته شكل

 ايـن  در شـهر  تـاريخي  يهـا  نشـانه  و نمادهـا  و اسـت 

 بـازار  . است كرده حفظ خود را جايگاه هنوز محدوده

 و است ايراني شهرهاي دهنده شكل ازعناصر اصلي كه

 ايـن  در يـرد مـي گ  شـكل  ارتبـاطي  گذرهاي امتداد در

 6 منطقـه  كـه  اسـت  شده سبب اين و شده واقع منطقه

 تبـديل  ترافيكـي  گره يك به تبريز در شهر جامع طرح

 ديگـر  مناطق به شريانهاي دسترسي اتصال نقطه و شود

 بـه  سياسـي  -اداري و تجـاري  كاربريهاي وجود .باشد

 و شهرداري ، فرمانداري، استانداري ، بازار وجود لحاظ

 بـا  لحاظ ارتبـاط  به ديگر مناطق كه شده سبب ... غيره
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 داشته ارتباطي و كاربري پيوندهاي شده ياد يها كاربري

  ).18ص: 1386نقش جهان پارس، (باشد 

فرهنگي تبريز از آنجائيكه هسـته اوليـه   -محور تاريخي

ي ناسازگار و معـارض  ها شهر بوده بسياري از كاربري

استقرار  .با مقياس محله اي را در خود جاي داده است

و صـنايع آلاينـده در مركـز     هـا  و برخي انبار ها كارگاه

شهر تبريز شرايط نامناسبي را جهت سكونت و ديگـر  

 لحاظ به منطقه اين. ي شهري ايجاد نموه اندها فعاليت

 عمـدتاٌ  و سـواره  دسترسي شبكه يك داراي اش قدمت

 كند مي تبعت بافت ارگانيك شكل از كه اي است پياده

 پـيچ  و بـودن  كم عرض ، شبكه اين صليا مشخصه كه

 وجـود  پاركينـگ،  مناسب فضاهاي نبود و بودن پيچ در

 مناسـب  يهـا  سـازي  كـف  نداشتن ، كاربريهاي عمده

 مصـالح  گـرا،  درون معمـاري  يهـا  ويژگـي  .اسـت 

 ، وجـود هـا  دسترسـي  مراتـب  سلسـله  شده، بكارگرفته

 داخـل  در زيـاد  خصوصـي  ونيمـه  خصوصي فضاهاي

 و حمـل  ارتباط نوع ،ها دسترسي شكل مسكوني، بافت

 اهميـت محصـوريت   مهمتر همه از و بافت، درون نقل

 خودبخـودي  و ارگانيـك  شـكل  يي،هـا  بافت چنين در

  ). 82-81صص: همان. (مي كند تأكيد را بافت

  
  فرهنگي در تبريز-موقعيت بافت  تاريخي -1نقشه 

  نحوه تحليل پايداري كالبدي  -2-4

ياز به مدلي در اين ارتبـاط  براي بيان پايداري كالبدي ن

در اين تحقيق با توجه به سـطح  . است بسيار محسوس

مطالعه و محدوده مورد مطالعـه مـدلي مناسـب بـراي     

تحليل پايداري تهيه شـده كـه در برگيرنـده عوامـل و     

پارامترهاي مؤثر در توسعه پايدار كالبدي است كـه بـا   

محور توان ميزان پايداري كالبدي را در  مي تركيب آنها

تصوير زيـر نحـوه محلـه بنـدي     .. مورد مطالعه سنجيد

  :دهد مي محور مورد مطالعه را نشان
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  فرهنگي تبريز-محله بندي محور تاريخي -2نقشه 

و اطلاعات در دسترس، مدلي شامل  ها با توجه به داده

هشت متغير براي بيان ميـزان پايـداري كالبـدي مـورد     

اين مدل به شـرح   بيان رياضي. توجه قرار گرفته است

  :  است زير
X=   

ــداري    ــؤثر در پاي ــل م عوام

يي براي ارزيابي پتانسـيل ميـان   ها كالبدي  و نيز سنجه

ــي ــتند افزاي ــابعي از   . هس ــده ت ــر ش ــوارد ذك ــي م يعن

بنابراين در محدوده مـورد  . است تا  يها متغير

ــتف  ــا اسـ ــه بـ ــدهاي  مطالعـ ــدل واحـ ــن مـ اده از ايـ

بـا  ) فرهنگي-گانه محور تاريخي 10محلات (مطالعاتي

تا  1توجه به شرايط موجود و متغيرهاي مورد نظر بين 

  . شوند مي رتبه بندي 5

هـا   كـاربري  ناسـازگاري  و سازگاري شاخص -2-4-1

هـاي ناسـازگار در سـطح     هر چه ميزان كاربري: )(

عني است كه محله نياز به محلات بيشتر باشد به اين م

ــا     ــت ت ــته و لازم اس ــدد داش ــعه مج ــازي و توس بهس

هاي ناسازگار در مقياس محله جمع آوري شده  كاربري

هـاي   براي ايـن كـار مسـاحت كـاربري    . و انتقال يابند

ناسازگار در مقياس محله را محاسـبه و بـر اسـاس آن    

بـدين منظـور   . نماييم اقدام به وزندهي و امتياز دهي مي

اب كاربري اراضي دكتر پورمحمدي و كتاب طراحي كت

شهري دكتر بحريني بـه عنـوان مرجـع قـرار گرفتـه و      

هاي مختلف بـا توجـه بـه ميـزان سـازگاري و       كاربري

ناسازگاري در مقياس محله اي طبقه بندي شـده و بـر   

استقرار . اساس اصول توسعه پايدار رتبه بندي شده اند

بــالاي ناســازگاري هــايي كــه داراي پتانســيل  كــاربري

هستند در كنار كاربري مسكوني، باعث كـاهش ميـزان   

، بنـابراين بـراي محاسـبه   . گردند پايداري محل مي

ها را در  ابتدا بر اساس جدول زير ارزش كيفي كاربر ي

سطح محلـي مشـخص كـرده و سـپس بـر اسـاس آن       

  .كنيم ارزش كمي را تعيين مي



  

  

 1393زمستان ، 4، شماره 56، پياپي 25ريزي محيطي، سال  جغرافيا و برنامهمجله    110

  

 

  اراضي بر اساس درجه سازگاري ارزش كيفي كاربري -2جدول 
  سازگاري اراضي بر اساس نوع كاربري  ارزش كيفي  رديف

  كاملاً  سازگار  1
-مسكوني،مذهبي،فرهنگي،فضاي سبز،ورزشي،مهدكودك،مجتمع مسكوني،مسكوني-آموزشي،باغات،تجاري

  تجاري،مسكوني

  درماني،تجاري،خدماتي،مخابرات،درماني-باير،بهداشتي  نسبتاً سازگار  2

  آثار تاريخي و باستاني  بي تفاوت  3

  اداري،كارگاهي،تأسيسات شهري،مصلي،نظامي،پاركينگ،جهانگردي و پذيرايي  نسبتاً ناسازگار  4

  بازار،رودخانه،مخروبه،پايانه مسافربري،حمل و نقل  كاملاً ناسازگار  5
  

رصد مساحت اختصـاص يافتـه بـه    ي هر محله را بر اساس دها در ادامه با توجه به جدول ارزش گذاري فوق، كاربري

  : كنيم مي سطح رتبه بندي 5ي ناسازگار ، در ها كاربري
  

  رتبه بندي سازگاري بر اساس ميزان ساحت كاربريها-3جدول 
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  نام محله

 5.1 7 5.5 5.4 14.2 24.5 64.88 9.9 7.2 15.5 كاملاً ناسازگار

 4.17 5.4 16.9 14.4 5 27.5 0.08 1 3 5.1 نسبتاً تاسازگار

 0.25 - 7.2 - - - - - 0.7 0.1 بي تفاوت

 5.41 4.8 5 21.5 20.2 10 18.37 5 5.6 9 نسبتاً سازگار

 85.06 82.7 65.3 58.8 60.6 38.1 16.6 84.4 83.6 70.3 كاملاً سازگار

  

 اقـدام بـه امتيـاز دهـي    حال با توجه بـه جـدول فـوق    

نماييم بدين ترتيب كه بـالاترين و پـائين عـدد هـر      مي

 5طبقه را مشخص كرده و فاصله مـا بـين آنهـا را بـه     

كنيم و بر اساس ميـزان اهميـت هـر     مي قسمت تقسيم

جــدول زيــر . كنــيم مــي كــدام اقــدام بــه امتيــاز دهــي

بندي نسبت سازگاري نسبت به درصـد مسـاحت    طبقه

  : دده مي را نشان

  امتيازبندي بر اساس درجه سازگاري -4جدول 
  نسبت سازگاري  امتيازات

  درصد 60بالاتر از 

  امتياز 1

  درصد 60-45

  امتياز 5

  درصد 45-30

  امتياز 10

  درصد 30-15

  امتياز 15

  درصد 15-5

  امتياز 20
 كاملاً ناسازگار

  درصد 20بالاتر از 

  امتياز 2

  درصد 20-15

  امتياز 4

  درصد 15-10

  تيازام 6

  درصد 10-5

  امتياز 8

  درصد 5-0

  امتياز 10
 نسبتاً تاسازگار

  درصد 25بالاتر از 

  امتياز 10

  درصد 25-20

  امتياز 8

  درصد 20-15

  امتياز 10

  درصد 15-10

  امتياز 5

  درصد 10-5

  امتياز 2
 نسبتاً سازگار

  درصد 75بالاتر از 

  امتياز 20

  درصد 75-60

  امتياز 15

  درصد 60-45

  امتياز 10

  درصد 45-30

  امتياز 5

  درصد 30-15

  امتياز 1
 كاملاً سازگار

حال با توجه به وضعيت امتياز دهي ، امتياز هـر محلـه   

  :دهيم مي را تعيين و آن را در جدول زير قرار
  

  



  

 

  111  ر تبريزفرهنگي كلانشه-ميان افزايي؛ راهكاري براي افزايش پايداري كالبدي محور تاريخي

 

  نتليج حاصل از امتيازبندي- 5جدول 
 10 محله 9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  نام محله

 20 20 20 20 20 15 1 20 20 15 كاملاً ناسازگار

 10 8 4 6 10  2 10 10 10 8 نسبتاً تاسازگار

 - - - - - - - - - - بي تفاوت

 2 2 2 8 8 2 6 2 2 2 نسبتاً سازگار

 20 20 15 10 15 5 1 20 20 15 كاملاً سازگار

 52 50 41 44 53 24 18 52 52 40  جمع

 13 12.5 10.25 11 13.25 6 4.5 13 13 10  ميانگين
  

و  6بر اساس جداول فوق سازگاري عددي است بـين  

بدين ترتيب كه يك بار براي تمام طبقات كمترين . 60

كنـيم و يـك بـار     مي امتياز را داده و آنها را با هم جمع

وقتي . كنيم مي نيز مجموع بيشترين امتيازات را محاسبه

توان  مي بدست آمدماكزيمم و مينيموم امتياز هر محله 

ميزان سـازگاري هـر محلـه را بـا توجـه بـه دوري و       

  .نزديكي به اين حدود ماكزيمم و مينيموم بيان كرد

ــراكم ســاختماني -2-4-2 تعــداد (ضــريب اشــغال و ت

 ))(طبقات

از آنجا كه يكي از اصول توسعه پايدار رشـد عمـودي   

شهرها و جلوگيري از توسـعه فيزيكـي آنهاسـت، هـر     

تراكم سـاختماني و تعـداد طبقـات بيشـتر باشـد،      قدر 

تـراكم  . توسعه شهر در جهت توسعه پايدار خواهد بود

ساختماني در اين تحقيـق بـه معنـاي سـطح اشـغال و      

  . تعداد طبقات بنا است

  تعداد طبقات ابنيه در محور مطالعاتي -  6جدول 
 10محله  9محله  8محله  7 محله 6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  تعداد طبقات

 24 36 26 46 44 34 59.8 63.8 58.1 65.2 طبقه 1

 47 31 36 27 28 17 14.7 30.4 35 25.9 طبقه 2

 21 21 25 15 11 7 15.7 4.9 6.4 7.9 طبقه 3

 6 6 8 5 8 35 1 0.7 0.3 0.9 طبقه 4

 2 6 6 7 8 7 8.8 0.3 0.3 0 طبقه و بالاتر 5

 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 جمع

در جدول زير امتياز بندي تعداد طبقـات را بـر اسـاس    

 بيشــترين و كمتــرين درصــد مســاحت آنهــا مشــاهده

  :نماييم مي
 امتيازبندي تعداد طبقات - 7جدول 

  تعداد طبقات  امتيازات

  درصد 60بالاتر از 

  امتياز 1

  درصد 60-50

  امتياز 5

  درصد 50-40

  امتياز 10

  درصد 40-30

  امتياز 15

  درصد 30-20

  امتياز 20
 طبقه 1

  درصد 45بالاتر از 

  امتياز 50

  درصد 45-38

  امتياز 45

  درصد 38-30

  امتياز 40

  درصد 30-22

  امتياز 35

  درصد 22-14

  امتياز 30
 طبقه 2

  درصد 19بالاتر از 

  درصد 140

  درصد 19-15

  امتياز 120

  درصد 11-15

  امتياز 100

  درصد 11-7

  امتياز 80

  رصدد 7-4

  امتياز 60
 طبقه 3

  درصد 16بالاتر از 

  درصد 230

  درصد 16-12

  امتياز 210

  درصد 12-8

  امتياز 190

  درصد 8-4

  امتياز 170

  درصد 4-1/0

  متياز 150
 طبقه 4

  درصد 8بالاتر از 

  امتياز 320

  درصد 8-6

  امتياز 300

  درصد 6-4

  امتياز 280

  درصد 4-2

  امتياز 260

  درصد 2-1/0

  امتياز240
  و بالاتر طبقه 5
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  :زير بيان شده استبر اساس نحوه امتياز دهي فوق نتايج در قالب جـدول  

  نتايج حاصل از امتيازبندي طبقات -8جدول 
 10محله   9محله  8محله  7محله  6محله  5محله   4محله  3محله  2محله  1محله  تعداد طبقات

 20 15 20 10 10 15 5 1 5 1  طبقه 1

 50 40 40 35 35 30 30 40 40 35 طبقه 2

 140 140 140 100 80 60 120 60 60 80 طبقه 3

 170 170 170 170 170 230 150 150 150 150 طبقه 4

 240 280 280 300 300 300 320 240 240 0 طبقه و بالاتر 5

 620 645 650 615 595 635 625 491 495 266  جمع

 124 129 130 123 119 127 125 98.2 99 53.2  ميانگين

  

 481نتايج حاصل از امتياز بندي طبقات عددي ما بـين  

  .است 760و 

ــا شــاخص -2-4-3 ــوط يه ــه مرب ــا ســرانه ب  يه

  )(شهري

در اصــطلاح شهرســازي، ســرانه عبارتســت از مقــدار 

بـه   هـا  زميني كه به طور متوسط از هر يك از كـاربري 

شيعه، (رسد و واحد آن متر مربع است مي ساكنان شهر

ي هـا  هرقدر ميزان برخورداري از سـرانه .)6ص: 1380

مختلف بيشـتر باشـد ميـزان رفـاه و آسـايش سـاكنان       

بـراي انـدازه گيـري    . محلات بهتر و بيشتر خواهد بود

ي مختلـف انـدازه   هـا  ي كـاربري ها اين شاخص سرانه

گيري شده و بعد از مقايسه با هم، بر اسـاس اولويـت   

 .شوند مي در تأمين رفاه امتياز بندي

فضاي مسكوني، سطح فضاهاي آموزشي، سـطح  سطح 

 فضاهاي سبز و باز

ســطح فضــاهاي بهداشــتي و درمــاني، ســطح       

 فضاهاي ورزشي، سطح فضاهاي فرهنگي            

ي  كاربري اراضي مورد نظر در محدوده مورد ها سرانه

  :است مطالعه به شرح زير

  سرانه كاربري اراضي -9جدول 
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  ربري اراضيسرانه كا

 4.8 4.8 5.1 18.8 18.3 19.1 19.3 5.9 4 5.1 سطح فضاي سبز و باز

 53.5 53.7 46.0 47.8 63.9 104.7 66.7 49.1 51.6 42.9 سطح فضاهاي مسكوني

 2.4 3.7 6.9 3.1 4.2 8.4 4.2 6.2 1 5.3 آموزشي سطح فضاهاي

 0.5 0.7 0.2 1.1 0.4 0.6 0.7 0.5 0.5 0.4 بهداشتي و درماني سطح فضاهاي

 - 0.8 2.9 0.6 0.4 0.3 - - 3.6  - فرهنگي سطح فضاهاي

 0.03 - 0.4 1 0.5 1 - - - - ورزشي سطح فضاهاي

  

ي مختلـف  هـا  ي بالا سرانه كاربريها با توجه به تحليل

قه بندي كرده و بـا توجـه   را بر اساس مساحت آنها طب

  . دهيم مي به اهميت هر كدام به آنها امتياز

  هاي شهري امتياز بندي بر اساس برخورداري از سرانه -10جدول 
  ها سرانه  امتيازات

  متر مربع 19بالاتر از 

  امتياز 60

  متر مربع 19-15

  امتياز 50

  متر مربع 15-11

  امتياز 40

  متر مربع 11-7

  امتياز 30

  مربعمتر  4- 7

  امتياز 20
 سطح فضاي سبز و باز

 سطح فضاهاي مسكوني  متر مربع 40-50  متر مربع 50-60  متر مربع 70-80  متر مربع 80-90  متر مربع 90بالاتر تز 
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  امتياز 20  امتياز 30  امتياز 40  امتياز 50  امتياز 60

  متر مربع 8بالاتر از 

  امتياز 30

  متر مربع 6- 8

  امتياز 25

  متر مربع 4- 6

  امتياز 20

  متر مربع 2- 4

  امتياز 15

  متر مربع 1/0- 2

  امتياز 10
 آموزشي سطح فضاهاي

  متر مربع 8/0بالاتر از 

  امتياز 30

  متر مربع 8/0-6/0

  امتياز 25

  متر مربع 6/0-4/0

  امتياز 20

  متر مربع 4/0-2/0

  امتياز 15

  متر مربع 2/0-1/0

  امتياز 10
 بهداشتي و درماني سطح فضاهاي

  متر مربع 3بالاتر از 

  امتياز 25

  متر مربع 2- 3

  امتياز 20

  متر مربع 1- 2

  امتياز 15

  متر مربع 5/0- 1

  امتياز 10

  متر مربع 5/0-1/0

  امتياز 5
 فرهنگي سطح فضاهاي

 25متر  مربع 8/0بالاتر از 

  امتياز

  متر مربع 8/0-6/0

  امتياز 20

  متر مربع 6/0-3/0

  امتياز 15

  متر مربع 3/0-15/0

  امتياز 10

 5متر مربع 15/0-01/0

  امتياز
 ورزشي سطح فضاهاي

با اعمال امتيازات جدول بالا براي هر محله نتايج زيـر  

  :حاصل شده است

  ها نتايج حاصل از امتيازبندي سرانه -11جدول 
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  سرانه كاربري اراضي

 20 20 20 50 50 60 60 20 20 20 ازسطح فضاي سبز و ب

 30 30 20 20 40 60 40 20 30 20 سطح فضاهاي مسكوني

 15 15 25 15 20 30 20 25 10 20 آموزشي سطح فضاهاي

 20 25 10 30 15 20 25 20 20 15 بهداشتي و درماني سطح فضاهاي

 0 25 20 10 5 5 0 0 25 0 فرهنگي سطح فضاهاي

 5 0 15 25 15 25 0 0 0 0 ورزشي سطح فضاهاي

 90 115 110 150 145 200 145 85 105 75  جمع

 15 19.17 18.34 25 21.17 33.34 21.17 14.17 17.5 12.5  ميانگين

و  70ي بدسـت آمـده عـددي مـابين     ها محدوده سرانه

 .است 230

  )(شاخص قدمت و كيفيت ابنيه  -2-4-4

بكـار  هر سازه و بنايي بر اساس مصـالح و تجهيـزات   

و پـس از   است رفته در ساختمان آن، داراي عمر مفيد

آن دچار فرسودگي و افـت كيفيـت شـده و بـه مـرور      

هرچـه مصـالح بكـار    . دهد مي كاربرد خود را از دست

گرفته شده در بافـت، داراي اسـتحكام بيشـتري باشـد     

به عنوان مثـال مصـالحي   . است آسيب پذيري نيز كمتر

آجر، مقاوم تر از خشـت و  مانند بتن و فولاد و آهن و 

بـراي ارزيـابي ايـن    . اسـت ...چوب و آجر و چـوب و 

شــاخص واحــدهاي مســكوني بــر اســاس اســتفاده از 

مصــالح و ميــزان مقاومــت آنهــا دســته بنــدي شــده و 

محلات بر اساس برخـورداري از سـاختمانهاي مقـاوم    

همچنـين بـر اسـاس تحليـل     . شـوند  مـي  امتياز بنـدي 

ــا داده وه عمــده از مصــالح گــر 5ي طــرح تفصــيلي ه

شناسايي شده و در اين بخش بر اساس درصد مصالح 

هـر محلـه كـه از    . كنـيم  مـي  بكار رفته اقدام به تحليل

ي مقاوم تر بيشتري برخوردار باشـد، وضـعيت   ها سازه

جدول زير مصالح . بهتري نسبت به ساير محلات دارد

بكار رفته در بناهاي هر محله را بـر اسـاس مسـاحت    

  :دهد مي آنها نشانسطح اشغال 

  مصالح بكار رفته در بدنه محور مطالعاتي -12جدول 
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  مصالح بكار رفته

 26 35 31 35 37 17 54 34 50 69 آجر و چوب

 52 50 36 50 42 33 8 41 46 28 آجر و آهن

 18 13 31 14 19 45 30 6 3 2 اسكلت فلزي

 4 2 2 1 2 5 0 6 1 2 خشت و گل
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 0 0 0 0 0 0 8 13 0 0 آجر و خشت

 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100  جمع

 در ادامه مصالح را بر اساس ميزان مقاومت رتبه بنـدي 

  :نماييم مي

  ها امتياز بندي بر اساس ميزان مقاومت سازه -13جدول 
  مصالح  امتيازات

  درصد 40تر از بالا

  امتياز 210

  درصد 40-30

  امتياز 190

  درصد 30-20

  امتياز 170

  درصد 20-10

  امتياز 150

  درصد 10-2

  امتياز 130
 اسكلت فلزي

  درصد 45بالاتر از 

  امتياز 120

  درصد 45-35

  امتياز 100

  درصد 35-25

  امتياز 80

  درصد 25-15

  امتياز 60

  درصد 15-5

  امتياز 40
 آجر و آهن

  درصد 55از بالاتر 

  صفر

  درصد 55-45

  امتياز 5

  درصد 45-35

  امتياز 10

  درصد 35-25

  امتياز 15

  درصد 25-15

  امتياز 20
 آجر و چوب

  درصد 12بالاتر از 

  صفر

  درصد 12-8

  امتياز 5

  درصد 4- 8

  امتياز 10

  درصد 1- 4

  امتياز 15

  صفر

  امتياز 20
 آجر و خشت

  درصد 4بالاتر از 

  صفر

  درصد 3- 4

  امتياز 5

  درصد 2- 3

  امتياز 10

  درصد 1- 2

  امتياز 15

  صفر

  امتياز 20
 خشت و گل

  

  نتايج حاصل از امتياز بندي بر اساس مصالح كاربردي -14جدول 
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  مصالح بكار رفته

 150 150 190 150 150 210 170 130 130 130 اسكلت فلزي

 120 120 100 120 100 80 40 100 120 80 آجر و آهن

 15 15 15 15 10 20 5 15  5 0 آجر و چوب

 20 20 20 20 20 20 10 0 20 20 آجر و خشت

 5 15 15 15 15 0 20 0 15 15 خشت و گل

 310 320 340 320 295 330 245 245 290 245 جمع

 62 64 68 64 56 66 49 49 58 49  ميانگين

  

اصل از نتايج تحليل مصالح بكار رفته عـددي  نتيجه ح

  .است 390و  170بين 

دسترسي بـه فضـاهاي سـبز و فضـاهاي بـاز       -2-4-5

  )(عمومي 

  :در مورد كيفيت معابر روابط زير حاكم است

ــري باشــند داراي   - ــابر داراي عــرض كمت هرچــه مع

معابر بن بسـت داراي   -. هستند آسيب پذيري بيشتري

هرچـه   -. هسـتند  تري از ساير معابرآسيب پذيري بيش

نسبت طول معـابر بـه عـرض آن كمتـر باشـد آسـيب       

  .است پذيري كمتر

منظور از فضاي باز، سطوحي از محدوده مورد مطالعـه  

اســت كــه ســاختماني در آن احــداث نشــده و اغلــب 

. گيـرد  مي بصورت فضاهاي تفريحي مورد استفاده قرار

بيشتر باشـد،   هر قدر سهم محلات از فضاي باز و سبز

علاوه بـر اينكـه ميـزان مطلوبيـت زيسـت محيطـي و       

شـود، در مواقـع بحـران كمـك      مي كيفيت بصري بهتر

محـلات  . رساني به آسيب ديدگان آسانتر خواهـد بـود  

قديمي شهر عمدتاً شـبكه ارتبـاطي مناسـب ندارنـد و     

ي تنـگ و  هـا  بناهاي بسياري در عمق محلات و كوچه

د اين موضـوع موجـب افـت    پيچ در پيچ قرار گرفته ان

. شديد ايمني و مطلوبيت در اين محلات گرديده است
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براي اين كار سهم هريك از محـلات در برخـورداري   

از فضاهاي باز و سبز و همچنين معابر اصلي و فرعـي  

. شـوند  مي مشخص شده و محلات از اين نظر مقايسه

جدول زير وضعيت برخورداري محـلات از فضـاهاي   

  :دهند مي بر اساس درصد نشانباز و سبز را 

  

  ميزان برخورداري محور مطالعاتي از فضاهاي باز و سبز عمومي -15جدول 

 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  كاربري

 7 4 5 6 17 0 1 0 3 باغات
 

 39 20 10 58 66 8 33 25 30 3 باير

 1 13 10 17 17 8 11 26 0 30 فضاي سبز

 61 65 82 20 13 67 56 48 70 64 شبكه دسترسي

 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 جمع
  

ي شهري ها ي قبلي براي شاخص سرانهها مشابه بخش

  :نيز طبقه بندي صورت گرفته است
  

  امتيازبندي بر اساس ميزان برخورداري از فضاهاي باز و سبز عمومي -16جدول 
  فضاهاي عمومي  زاتامتيا

  درصد 60بالاتر از 

  امتياز 50

  درصد 60-45

  امتياز 40

  درصد 45-30

  امتياز 30

  درصد 30-15

  امتياز 20

  درصد 15-1

  امتياز 10
 باغات

  درصد 16بالاتر از 

  امتياز 60

  درصد 16-12

  امتياز 50

  درصد 12-8

  امتياز 40

  درصد 8-4

  امتياز 30

  درصد 4-1

  امتياز 20
 باير

  درصد 28از بالاتر 

  امتياز 110

  درصد 28-21

  امتياز 90

  درصد 21-14

  امتياز 70

  درصد 14-7

  امتياز 50

  درصد 7-1

  امتياز 30
 فضاي سبز

  درصد 70بالاتر از 

  امتياز 160

  درصد 70-55

  امتياز 140

  درصد 55-40

  امتياز 120

  درصد 40-25

  امتياز 100

  درصد 25-10

  امتياز 80
 شبكه دسترسي

  

  نتايج حاصل از امتياز بندي فضاهاي باز و سبز عمومي -17جدول شماره
 10محله  9محله  8محله  7محله  6محله  5محله  4محله  3محله  2محله  1محله  كاربري

 0 30 20 30 30 60 0 20 0 20 باغات

 30 20 10 40 50 10 30 20 20 10 باير

 30 50 50 70 70 50 50 90 0 110 فضاي سبز

 140 140 160 80 80 140 140 120 140 140 شبكه دسترسي

 200 240 240 220 230 260 220 250 160 280 جمع

 50 62 62 55 57.5 65 55 62.5 40 70  ميانگين

  

بر اساس نتايج حاصل از رتبه بندي فضاي باز و سـبز  

تـا   140در جدول بالا عدد بدست آمـده در محـدوده   

  .است 390

بـراي  : )(شهري زمين شاخص بهره وري -4-6- 2

ارزيابي ايـن شـاخص تـراكم جمعيـت را در محـدوده      

هـر انـدازه   . دهـيم  مـي  مورد مطالعه مورد ارزيابي قـرار 

تراكم در واحد سـطح بـالاتر باشـد بـه معنـي اسـتفاده       

اقتصادي و بهينه از زمين به عنـوان كـالايي كميـاب و    

ي توسـعه  هـا  بر اسـاس اصـول و معيـار   . گران بهاست

كم جمعيت نسبت به مسـاحت زمـين   پايدار، هرچه ترا
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مسكوني بيشتر باشد، در مصرف زمـين صـرفه جـويي    

شده و فضـاي بـاز بيشـتري بـراي مقاصـد شـهري در       

البتـه تـراكم زيـاد معضـلات و     . دسترس خواهـد بـود  

بنابراين با توجـه بـه شـرايط    . مشكلاتي نيز در پي دارد

  .محيط بايد تراكم مناسب تعريف گردد

  كوني در محور مطالعاتيتراكم مس -18جدول 
 نام محله مساحت به هكتار كاربري جمعيت كل تراكم خالص مسكوني

 1محله  17.14 3998 233

 2محله  27.29 5291 194

 3محله  22.75 4637 204

 4محله  3.12 468 150

 5محله  6.63 633 95

 6محله  16.36 2560 156

 7محله  14.91 3116 209

 8محله  8.86 1926 217

 9محله  17.44 3247 186

 10محله  20.29 3790 187

 جمع 154.79 29666 192

هر چند تراكم جمعيتي به طور كلي در محدوده مـورد  

مطالعه زياد نيسـت و ايـن بخـش از شـهر در گذشـته      

جمعيت خود را از دست داده است ولي ما بـر اسـاس   

تــراكم موجــود در محــدوده اقــدام بــه طبقــه بنــدي و 

ي ها نتايج حاصل از تحليل تراكم. هي نموده ايمامتيازد

   .است 100و  20جمعيتي عددي بين 

  امتيازبندي بر اساس ميزان تراكم -19جدول 
  امتيازات

  نفر در هكتار 210بالاتر از   تراكم خالص

 امتياز 100

  نفر در هكتار 210-180

 امتياز 80

  نفر در هكتار 180-150

  درصد 60

  نفر در هكتار 150-120

  امتياز 40

  نفر در هكتار 120-90

 امتياز 20

  

  نتايج حاصل از امتيازبندي  تراكم -20جدول 
 كاربري 1محله  2محله  3محله  4محله  5محله  6محله  7محله  8محله  9محله  10محله 

 تراكم خالص 100 80 80 40 20 60 80 100 80 80

  

  )(نفوذپذيري شاخص -2-4-7

ار مهم در افزايش پايداري و كاهش يكي از عوامل بسي

ميزان ازدحـام و آسـيب پـذيري، ميـزان دسترسـي بـه       

آتش (نواحي مسكوني از يك طرف و تجهيزات شهري

 هرچـه . است از طرف ديگر...) و ها نشاني، بيمارستان

 و معـابر  از سهم هر محله شـهري  و برخورداري ميزان

 درون از توسـعه  بسـتر  باشـد،  بيشتر ها يدسترس شبكه

تـوان   مي براي محاسبه عوامل فوق،. دشو مي اهم ترفر

و معابر  ها يي كه در داخل بن بستها گفت كه كاربري

به دليل نفـوذ ناپـذيري و سـطح     هستند متر 6كمتر از 

دسترسي پايين در مواقـع خطـر آسـيب پـذير بـوده و      

بنـابراين بـا توجـه بـه سلسـله      . پايداري كمتري دارند

از معـابر   هـا  ه سهم كاربريمراتب معابر شهري، هر چ

در . اصلي و عريض بيشتر باشد، پايداري بيشـتري دارد 

ي مختلـف را  هـا  اين قسمت از تحليل، ميزان دسترسي

  . نماييم مي در محلات تعيين و آنها را با هم مقايسه
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  )متر(حداقل عرض  سلسله مراتب معابر شهري  رديف

  متر 12كمتر از   دسترسي محلي  1

  متر 12-18  مع كننده و پخش كنندهخيابانهاي ج  2

  متر 24 -18  شرياني فرعي  3

  متر 34 -24  شرياني اصلي  4

  متر 34بالاتر از   خيابان اصلي  5

  هاي موجود در محور مطالعاتي بر اساس عرض معابر دسترسي -22جدول 
 10محله 9محله 8محله 7محله 6محله 5محله 4محله 3محله 2محله 1محله معابر دسترسي

 - 10 4 - - 4 - 4 10 15 و پخش كنندهجمع 

 64 47 52 55 - 29 39 69 59 55 دسترسي محلي

 5 34 - 2 - - - - -  - شرياني اصلي

 31 9 44 43 100 67 61 27 31 30 شرياني  فرعي

 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100  جمع

بر اساس جدول فوق اقدام به طبقه بندي و امتياز دهي 

 و نتــايج را در محــدوده مطالعــاتي اعمــال    نمــوده

  : نماييم مي

  ها بر اساس عرض معابر امتيازدهي دسترسي -23جدول 
  ها دسترسي  امتيازات

  درصد 60بالاتر از 

  امتياز 40

  درصد 60-40

  امتياز 30

  درصد 40-20

  امتياز20

  درصد 20-1

  امتياز 10

  صفر

  صفر
 دسترسي محلي

  درصد 12بالاتر از 

  امتياز 80

  درصد12-8

  امتياز70

  درصد 4- 8

  امتياز 60

  درصد1- 4

  امتياز 50

  صفر

  صفر
 جمع و پخش كننده

  درصد 85بالاتر ار 

  امتياز 130

  درصد 85-65

  امتياز 120

  درصد 65-45

  امتياز 110

  درصد 45-25

  امتياز 100

  درصد 25-5

  امتياز 90
 شرياني  فرعي

  درصد 30بالاتر از 

  امتياز170

  درصد 30-20

  زامتيا 160

  درصد 20-10

  امتياز 150

  درصد 10-1

  امتياز 140

  صفر

  صفر
 شرياني اصلي

  

  نتايج حاصل از امتيازبندي معابر -24جدول 
 10محله 9محله 8محله 7محله 6محله 5محله 4محله 3محله 2محله 1محله معابر دسترسي

 40 30 30 30 0 20 20 40 30 30 دسترسي محلي

 0 70 50 0 0 50 0 50 70 80 جمع و پخش كننده

 100 90 100 100 130 120 120 100 100 100 شرياني  فرعي

 140 170 0 140 0 0 0 0 0 0 شرياني اصلي

 280 360 180 270 130 190 140 190 200 210  جمع

 70 90 45 67.5 32.5 47.5 35 47.5 50 52.5  ميانگين

  

نتايج حاصل از رتبه بندي شبكه دسترسـي عـددي مـا    

  .است 420و  90بين 

  )(زيست محيطي يها شاخص -2-4-8

 فضـاي  بـر  كـار  فضـاي  نسبت هرجا واقعي، عرصه در

 مشـكلات  و مسـائل  كند، غلبه گردشگري و مسكوني

 توليد .دكن مي بروز محيطي زيست و اييفض اجتماعي،

 اهشك ـ باعـث  هوا و زمين در ها يآلودگ انواع توزيع و

 ـ عـلاوه . دشـو  مـي شـهري   زنـدگي  محـيط  كيفيت  رب

 كننـده  آلوده يها تفعالي و ها يكاربر ، معابر يها هشبك

 نقليـه،  وسـائط  يها هتعميرگا ،رهاانبا نقل، و حمل مثل
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 و مضـر  يهـا  هآلاينـد  از وسـيعي  طيـف ... ي وتجـار 

 انـدازه . ميكنند شهري محدوده و فضا وارد را خطرناك

 در آن نزولي روند و ها گيآلود اين ميزان تعيين و گيري

 درون ازشـهر   توسـعه  از حـاكي  ميتوانـد  سـاليان  طول

ي مورد نظـر  ها براي تحليل اين شاخص كاربري. باشد

ــه  ــيم  4را ب ــته تقس ــي دس ــيم م ــوع  . كن ــپس مجم س

ــاربري ــا ك ــم، و  ه ــا ه ي مســكوني و گردشــگري را ب

ي آلاينده ها ي مربوط به فضاي كار و كاربريها كاربري

  . يمآور مي را نيز با هم محاسبه و تفاضل آنها را بدست

  محيطي-هاي زسيت هاي محدوده بر اساس شاخص طبقه بندي كاربري -25جدول 
  مسكوني  تجاري- مجتمع مسكوني، مسكوني، مسكوني

  هاي آلاينده كاربري  پاركينگ، پايانه، حمل و نقل، شبكه معابر، كارگاهي، تعميرگاه

  هاي گردشگري ريكارب  فضاي سبز، فرهنگي، جهانگردي و پذيرائي، آثار تاريخي و باستاني

  فضاي كار و فعاليت  مسكوني، بازار، اداري، تجاري - تجاري
  

  محيطي-هاي زيست ها بر اساس شاخص طبقه بندي ميزان مساحت كاربري -26جدول 
 كاربري 1محله  2محله  3محله  4محله  5محله  6محله  7محله  8محله  9محله  10محله 

 مسكوني و گردشگري 71.1 87.8 89.9 13.1 42.6 46.9 62.8 79.2 88.1 89.4

 آلاينده و فضاي كار و فعاليت 28.9 12.2 10.1 86.9 57.4 53.1 37.2 20.8 11.9 10.6

  تفاضل 42.1 75.7 79.7 73.8- 14.9- 6.3- 25.7 58.5 76.1 78.7

  

گردشــگري و -حــال كــه تفاضــل كــاربري مســكوني 

كاربري آلاينده و فضاي كار را بدست آورديم، حاصل 

  : دهيم مي ا طبقه بندي نموده و به آن امتيازر
  

  هاي زيست محيطي ها بر اساس شاخص امتياز بندي كاربري -27جدول 
  امتيازات

  درصد 80بالاتر از   مسكوني و گردشگري

 امتياز 80

  درصد 80-60

 امتياز 60

  درصد 60-40

  امتياز 40

  درصد 40-20

  امتياز 20

  درصد 20-0

 صفر

  

  ها صل از امتياز دهي به كاربرينتايج حا -28جدول 
 كاربري 1محله  2محله  3محله  4محله  5محله  6محله  7محله  8محله  9محله  10محله 

 مسكوني و گردشگري 60 80 80 0 40 40 60 60 80 80

  

ي زيسـت محيطـي   هـا  نتايج حاصل از تحليل شاخص

  .است 80و  0عددي بين 

 وزندهي به متغيرها -2-5

يـاد شـده داراي اهميـت خـاص     ي ها هر يك از متغير

لذا براي هر كدام بايد وزن خـاص خـود   . هستند خود

بدين منظور وزن هر متغير به صـورت  . را منظور نمود

معـرف   1شود كه عـدد   مي مشخص 5تا  1عددي بين 

نشان دهنده بيشـترين ميـزان    5كمترين اهميت و عدد 

  :   است اهميت

))         ()         (         (

)(  

))       ()         (       (

)(  
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  : دهد مي ي فـوق را نشـان  هـا  جدول مقابـل نتيجـه اعمـال وزن   

  گانه بر اساس ميزان اهميت8هاي  وزندهي به شاخص -29جدول 
  محله

10 

  محله

9 

  محله

8 

  محله

7 

  محله

6 

  محله

5 

  محله

4 

  محله

3 

  محله

2 

  محله

1 
a  ها شاخص  

  ها سازگاري و ناسازگاري كاربري   5  10 13 13 4.5 6 13.25 11 10.25 12.5 13

  )تعداد طبقات(ضريب اشغال بنا   5 53.2  99 98.2 125 127 119 123 130 129 124

  ها سرانه كاربري   3 12.5 17.5 14.17 21.17 33.34 21.17 25 18.34 19.17 15

  كيفيت مصالح   5 49 58 49 49 66 56 64 68 64 62

  دسترسي به فضاي باز  و سبز   4 70 40 62.5 55 65 57.5 55 62 62 50

  خالص مسكوني تراكم   3 100 80 80 40 20 60 80 100 80 80

  )شبكه دسترسي(نفوذ پذيري   3 52.5 50 47.5 35 47.5 32.5 67.5 45 90 70

  زيست محيطي   4 60 80 80 0 40 40 60 60 80 80

  جمع كل امتيازات 417.2 447.5 454.3 332.1 409.8 404.4 498 501.09 564.1 506.5

  ميانگين 52.1 55.9 56.8 41.5 51.2 50.5 62.2 62.6 70.5 63.3

در ادامه وزن هر شاخص را در امتياز آن ضرب نمـوده  

 و براي ساده تـر شـدن كـار يـك بـار ديگـر ميـانگين       

  . گيريم مي

  ها در امتيازات مربوط به هر شاخص اعمال وزن شاخص -30جدول 
 محله

10 

 محله

9 

 محله

8 

 محله

7 

 محله

6 

 محله

5  

 محله

4 

 محله

3 

 محله

2 

 لهمح

1 
  ها شاخص

 ها سازگاري و ناسازگاري كاربري 50 65 65 22.5 30 66.25 55 51.25  62.5 65

 )تعداد طبقات(ضريب اشغال بنا 266 495 491 625 635 595 615 650 645 620

 ها سرانه كاربري 37.5 52.5 42.51 63.51 100.02 63.51 75 55.02 57.51 45

 كيفيت مصالح 245 290 245 245 330 280 320 340 320 310

 دسترسي به فضاي باز  و سبز 280 160 250 220 260 230 220 248 248 200

 )شبكه دسترسي(نفوذ پذيري 157.5 150 142.5 105 142.5 97.5 202.5 135 270 210

 زيست محيطي 240 320 320 0 160 160 240 240 320 320

 خالص مسكوني تراكم 400 320 320 160 80 240 320 400 320 320

 جمع كل امتيازات 1676 1853 1876 1441 1738 1732 2048 2119  2243 2090

 ميانگين 209.5 231.6  234.5 180.1 217.2 5 .216 255.9  264.9 280.4 261.3

 

ارزيابي پتانسيل ميان افزايـي محـدوده مـورد     -2-6

  مطالعه

در اين مرحلـه بـراي تخمـين و انـدازه گيـري ميـزان       

 8دي محدوده مورد مطالعه بـا توجـه بـه    پايداري كالب

كه توضيحات ) (شاخص مؤثر در پايداري 

ي ياد ها آن قبلاً ارائه شد و نيز وزن هر يك از شاخص

  : گردد مي شده، تابع زير پيشنهاد

    

                        

  
محاسبه و در  براي محاسبه ميزان پايداري، مقادير فوق

گيرند نتايج حاصـل از تـابع فـوق رقمـي      مي مدل قرار

با توجه به اينكه ما در محاسبه . است 160و  32مابين 

هر شاخص امتيازبندي مربوط را جداگانـه انجـام داده   

ايم بازه عددي فوق براي محدوده مورد مطالعـه تغييـر   

بر اين اساس، پيشنهادي نتـايج حاصـل از   . خواهد كرد
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كـه   است 2430و 977شاخص عددي مابين 8 مجموع

. اسـت  براي هر شـاخص  ها حاصل جمع تك تك رتبه

تقسـيم   8اگر از ارقام فوق ميانگين بگيـريم يعنـي بـر    

بـر  . خواهد بود 122و  304كنيم حاصل عددي ما بين 

نزديـك باشـد    122اين اساس هر چه مقدار عددي به 

شـد  نزديكتـر با  304ميزان پايداري كم و هـر چـه بـه    

براي طبقـه بنـدي   . ميزان پايداري نيز بيشتر خواهد بود

 4ميزان پايداري كالبدي محدوده مـورد مطالعـه را بـه    

  :كنيم مي دسته به شرح زير تقسيم

مقـدار عـددي   بـا   محلات با پايداري كالبـدي بـالا  . 1

 282بالاتر از 

تا  232بين با محلات با پايداري كالبدي نسبتاً زياد . 2

282 

تـا   182بـين   بـا ت با پايداري كالبدي متوسط محلا. 3

232  

  182كمتر از  بامحلات با پايداري كالبدي كم . 4

  ها آزمون فرضيه -2-7

گانـه از نظـر   10با توجه به تقسيم بندي بـالا محـلات   

  :شوند مي پايداري كالبدي به صورت زير تقسيم بندي

بــه لحــاظ ) محــدوده بـازار بــزرگ تبريـز  ( 4محلـه   -

بـا توجــه بـه معيارهــايي كـه بــراي    پايـداري كالبــدي  

مطلوبيت در مقياس محله با اولويت سـكونت در نظـر   

كسب نموده و بنـابراين   182گرفته ايم،  امتياز كمتر از 

البته شايان ذكر اسـت  . است داراي پايداري كالبدي كم

كه كاربري غالب در ايـن محـدوده  كـاربري تجـاري     

 ـ     از . دبوده و طبيعي اسـت امتيـاز كمتـري كسـب نماي

طرفي چـون در ايـن محـدوده نمـي تـوان بـه لحـاظ        

تاريخي بودن بازار و قطـب تجـاري بـودن آن چنـدان     

 دخل و تصرف نمود، اين محلـه تـا حـدودي اسـتثناء    

 .است

 232تا  182در محدوده عددي  6و  5، 2، 1محلات  -

 .است قرار دارد و داراي پايداري كالبدي متوسط

رارگيـري در محـدوده   با ق 10و  9، 8، 7، 3محلات  -

، از پايــداري كالبــدي نســبتاً بــالا 282تــا  232عــددي 

 .هستند برخوردار

هيچ كدام از محلات واقع در محدوده مورد مطالعه در 

قـرار نــدارد و ايــن بــدين   282بـازه عــددي بــالاتر از  

معناست كه هيچ كدام از محلات امتيـاز كامـل از بعـد    

اسـت و  ي مـورد مطالعـه را كسـب نكـرده     ها شاخص

  .بنابراين پايداري كالبدي بالايي ندارد

 تصوير زير  وضعيت پايداري منتج از فرمـول را نشـان  

  :دهد مي
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  فرهنگي شهر تبريز- وضعيت پايداري محلات محور تاريخي -3نقشه 

  

بر اين اساس فرضيه اول رد ميشود، خروجـي مـدل   * 

نشان ميدهد كه محلات به لحـاظ پايـداري در سـطح    

رار دارند و اصول توسعه پايدار در آنها چنـدان  پاييني ق

  .رعايت نشده است

با توجه بـه آزمـون فرضـيه اول و بـه دليـل اينكـه       * 

محلات از نظر پايداري كالبدي از وضعيت نا مطلـوبي  

برخوردارند لازم است تا كالبد آنها مورد مداخله قـرار  

فرهنگـي تبريـز از   –بدين ترتيب محور تاريخي . گيرد 

ل ميان افزايي بالايي برخـوردار اسـت و فرضـيه    پتانسي

  .گيرد مي دوم مورد تاييد قرار

  نتيجه گيري -3

ــوابط و    ــت ض ــدون رعاي ــهرها ب ــريع ش ــترش س گس

معيارهاي طراحي از دلاائل و مهم در بي نظمـي و بـي   

در سيسـتم شـهرهاي   . هويتي شـهرهاي كنـوني اسـت   

امروزي فشار حاصل از آشفتگي سيماي شهر به همان 

اهميت دارد كه فشار حاصل از آلـودگي هـوا و    اندازه

در شهرهاي ما به واسطه فرصت پيرايش . مسائل ديگر

فضايي وجود نداشته و بي نظمي و آشفتگي بصري به 

وضوح در آنها نمايان است و عدم توجـه بـه سـيماي    

ــت فضــاهاي شــهري از مســائل جــدي   شــهر و كيفي

  . آيد مي شهرهاي ايران به شمار

مـه و گسـترش افقـي شـهرها از ديگـر      توسعه بي برنا

انـدام  . معضلات شهرها و بخصوص شهر تبريز اسـت 

شـود در حـالي كـه     مي شهر به صورت ناهنجار بزرگ

ــت ــا باف ــي ه ــه روز  ي داخل ــهرها روز ب ــديمي ش و ق

ــق خــود    فرســوده ــا از دســت دادن رون ــر شــده و ب ت
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. آورد مـي  اقتصادي بسياري به بار-مشكلات اجتماعي

ات مختلف با موانع توسعه فيزيكـي  شهر تبريز در جه

روبروست و توسعه افقـي آن مشـكل آفـرين بـوده و     

ي هنگفتي را براي آماده سازي زمين و تجهيـز  ها هزينه

ي هـا  كنـد ولـي بخـش    مي خدمات و زيرساختها طلب

را در خود دارند و بـا   ها قديمي از قبل اين زيرساخت

 ـ مي اعمال تغييرات و بالا بردن كيفيت آنها د مـورد  توان

از سوي ديگر بحـث ايمنـي   . استفاده مجدد قرار بگيرد

در برابر سوانح و بلاياي طبيعي مانند سـيل و زلزلـه و   

 علـت  آتش سوزي و امثـال آن مطـرح اسـت كـه بـه     

 تـري  جدي وضعيت منطقه تهديدات اين بودن قديمي

بـودن   عـرض  كـم  بافـت،  فشردگي درهم .كند مي پيدا

 موجـود،  بناهـاي  گيفرسـود  بـاز،  فضاي نبود گذرها،

 جمعيتي بالاي ساز، تراكم و ساخت بودن غيراستاندارد

 منطقـه،  ايـن  در بالا تردد حجم مسكوني، يها بافت در

 بناهـاي  وجـود  مهمتـر  همه از و مصالح بودن كم دوام

 در معمـول  گردد اقدامات مي باعث … و زياد باارزش

  .باشد نداشته را لازم كارآيي منطقه اين

دن در مسير توسـعه پايـدار بايسـتي ايـن     براي گام نها

مورد مطالعه قرار گرفته و از امكانـات بـالقوه    ها بافت

با توجه بـه بررسـي محـدوده و    . آنها بهره گيري شود

بازديدهاي ميداني به طور كلي نتايج زير حاصل شـده  

 :است

  ي ناهنجار و بي مطالعه؛ها ساخت و ساز. 1

اهمـاهنگي بـا   تركيب نامتناجس بناهـاي جديـد و ن  . 2

  بناهاي قديمي موجود؛

 توسعه غير هوشمندانه محلات؛. 3

  عدم سازگاري و تناجس در بناها؛. 4

ناهماهنگي سـاخت و سـازهاي جديـد و قـديم و     . 5

  گسستگي در فضاهاي شهري؛

عدك كفايت معابر و مشكلات مربـوط بـه عـرض    . 6

  كم معابر در داخل محلات؛

  پيشنهادها -4

:  ش شهري بـه احيـاء شـهري   تغيير رويكرد از گستر -

در اين راستا لازم است تا بناهـاي قـديمي و مخروبـه    

شناسايي و نسبت به بهسـازي و نوسـازي آنهـا اقـدام     

در صـورت احيـاء مراكـز شـهري و بخشـهاي      . گردد

قديمي، در آينده نياز به زمـين جهـت گسـترش افقـي     

شهر كاهش يافته و در هزينه ايجاد خدمات شـهري و  

  .گردد نايي صرفه جويي ميتسهيلات زيرب

ي متناسـب  ها تعديل در نظام كاربري زمين، كاربري -

وجود ادارات :  فرهنگي-باشأن و منزلت بافت تاريخي

دولتــي ماننــد؛ اســتانداري ، فرمانــداري، عمــارت     

... شهرداري، اداره دارايي، ثبت احوال، كميتـه امـداد و  

باعث شده تا حجم عظيمي از ترافيك بـه مركـز شـهر    

نتقال يابد كه اين موضوع به نوبه خود باعث ازدحـام  ا

و عدم تكـافوي شـبكه معـابر و شـريانها در قسـمت      

انتقال اين ادارات به بخشهاي . مركزي شهر شده است

ديگر شهر ضمن اينكه باعث رونق آن مناطق ميگـردد،  

از شدت مشكلات پيرامون بافت مركزي شهر ميكاهد 

متناسب با بخش  يها و فرصت جهت استقرار كاربري

 .فرهنگي ايجاد خواهد نمود-مركزي و بافت تاريخي

ي مزاحم ماننـد  ها و كاربري ها خروج برخي فعاليت -

ــز شــهر  ــار از مرك ــاهي و انب بخشــهاي : صــنايع كارگ

پيراموني هسته مركزي شهر، بسياري از صنايع آلاينـده  

ي هـا  و پرسر و صدا همچون انبارهاي ذغـال، كارگـاه  

در خود جاي داده كه لازم است ...و رنگرزي، مسگري

 . نسبت به تجميع و انتقال آنها سريعا اقدام گردد

در صورت ): چند منظوره(ي مختلطها ايجاد كاربري -

زمـين  ... ي مزاحم، انبارها وها حذف و تجميع كاربري
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ي چنـدمنظوره ماننـد   هـا  كافي جهت احداث كـاربري 

ن و باعث حفظ شـا ...تجاري وخدماتي -مركز تفريحي

فرهنگي شهر گرديـده و باعـث   -منزلت بافت تاريخي

ميشود كه با گسترش شهر در ارتفـاع اهـداف توسـعه    

 .پايدار و توسعه ميان افزا جامه عمل بپوشد

بسترسازي براي مشاركت بخش دولتي و خصوصي  -

ــه و    ــي مخروب ــكوني در اراض ــدد مس ــعه مج در توس

 با تخصيص اعتبارات كـم بهـره و  : فرسوده مركز شهر

طولاني مدت، بستر لازم جهـت نوسـازي و بهسـازي    

 .بافتهاي فرسوده  فراهم خواهد شد

ي نـوين بـا توجـه بـه     هـا  طراحي و اجراي توسـعه  -

ي هـا  الگوهاي موجود توسـعه شـهر و حفـظ ويژگـي    

 محلات و سيما و منظر شهر؛

تهيه طرح جامع امكان سنجي توسعه ميـان افـزا در    -

  .ي شهريها بافت
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