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 ∗∗فرشته كربلايي، خليل كلانتري، و علي اسدي

 81/44/4811 :تاريخ پذيرش 41/41/4811: تاريخ دريافت

-است، و گردآوري دادهاستان لرستان  ييروستا يهاخانوارشامل  حاضر قيتحق يآمار ةجامع
 ايگيري چندمرحلهدر قالب روش نمونه پرسشنامه 461ل يق تکمياز از طرينمورد  يها

 شيوةجداول توزيع فراواني از  ، علاوه بر محاسبةهابراي تجزيه و تحليل داده .گرفت صورت
مالكيت اماكن اجراي طرح صدور اسناد بندي اثرات براي تلخيص و دستهتحليل عاملي 
طرح  ياثرات اجرا در قالبعامل  هشت، يل عامليتحل جيتابر اساس ن. گيري شدروستايي بهره

ن ييتبرا اثرات  اين درصد از 16/66 ،در مجموع شوند كهمي ييمورد مطالعه شناسا ةدر منطق
، اماکن تعيين حد و مرز اند ازعبارتنه، ينه به کميشيب از بيترت، بهشدهعوامل استخراج. كنندمي

د و يدر خر بازي، بورسلاتيو تسه اعطاي اعتبارات ،يردفنيتعاملات ب سند، شدن كاربردي
 .اختلافات حل و فصل، و اماکن روستايي يو بازساز يبهساز ، ماندگاري در روستا،فروش

د كه متغيرهاي افزايش قيمت ملك روستايي، دهميبندي اثرات طرح نيز نشان ويتولا يهاافتهي
ني ديگر در هاي عمراشتياق براي اجراي پروژهافزايش ا افزايش تعداد معاملات ملك روستايي،

                                                 
اماكن ارزيابي اثرات اجراي طرح صدور اسناد مالكيت »کارشناسي ارشد با عنوان  ةنامة حاضر بخشي از پايانمقال ∗

بوده و باا حمايات ماالي پشوهشاکدة شاهري و روساتايي       « روستايي بر توسعه و عمران روستايي، در استان لرستان
 .شودوسيله از ايشان قدرداني ميران انجام شده است، كه بدينها و دانشگاه تهها و دهياريسازمان شهرداري

دانشيار دانشكدة اقتصاد و  ؛(fkarbalaii@gmail.com)ترتيب، نويسندة مسئول و كارشناس ارشد توسعة روستايي به ∗∗
 .تصاد و توسعة كشاورزي دانشگاه تهرانو دانشيار دانشكدة اق ؛توسعة كشاورزي دانشگاه تهران

mailto:fkarbalaii@gmail.com
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ترين اثرات از شاخصاجتماعي دارندگان سند  اعتبار و افزايش ،گذاريروستا، افزايش سرمايه
 .ندروشمار ميبهاين طرح 

 (.استان) لرستان /سند دار کردن اماکن /تيثبت مالک /ييتوسعه و عمران روستا :هاكليدواژه
∗∗∗ 

 ةگر کشورها از سابقيران نسبت به ديدر ا تيبحث صدور سند مالک ،يطور کلبه
 مبني برفرماني  ،نخستين بار در زمان ناصرالدين شاه قاجار .يستبرخوردار ن يچندان

و اسناد مورد نظر در دفاتر  باشدمرجع ثبت اسناد  اي صادر شد تااداره تشكيل
ة دوم و تا دوراين روش تا برقراري مشروطه . مخصوص ثبت و ضبط شوند

 481ن ثبت اسناد در قانو ،4911پس از استقرار مشروطيت در . گذاري برقرار بودقانون
به  مهم ثبت املاك اشاره و توجهي نشد وبه موضوع  آن،در  اما ماده تصويب شد

. نبود الاجراشده هم لازموجود نداشت و اسناد ثبتثبت اسناد  موجب آن، اجباري براي
رسميت و اعتبار آن  شده بود،شده منظور براي سند ثبت ن قانونيدر ا تنها اعتباري كه

لس جم ،4816در . بودبين طرفين و مصون ماندن آن از تغيير و تبديل و انكار و ترديد 
ماده  نهدر  را« ثبت عمومي املاك و مرور زمان»به نام قانون  يشوراي ملي قانون

ن يدر هم (.6: 4819 ،يشهر) دشي ثبت املاك اجبار آن، به موجبد که كرتصويب 
مالكي صورت خردهراضي و اماكن در روستاهايي كه بهبا همكاري دولت، برخي از ا ،سال
در . ماند ك باقيالمالصورت مجهولبرخي نيز به د وشن متصرف ثبت ابه نام زارع ،بود

 شدندمالكي بود، يك يا چند روستا به نام ارباب ثبت صورت بزرگروستاهايي كه به
، بحث صدور اسناد و املاک به شهرها يبا گذشت اندک زمان ؛ اما(56: 1771 ،يعابد)

 .روستايي ناتمام باقي ماند ةن موضوع در جامعيمحدود شد و ا
هاي موجود در ضي نيز در سه مرحله نتوانست چالشاجراي قانون اصلاحات ار

 ،يطالب و عنبر)برطرف کند را اسناد مالكيت اراضي و اماكن  ةدر زمين روستايي ةجامع
نسق زراعي  ةکلي» ةمعامل اول قانون اصلاحات ارضي، در مرحلة؛ و تنها (196: 1711

که طي  مورد توجه قرار گرفت مشخص طوربه« مسکوني ةاعم از داير و باير، باغ و خان
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اما در اجراي مراحل . شدندهايشان ميصورت مشاع مالک خانه، کشاورزان بهاين برنامه
ند و بحث بودانتقال  قابلزراعي  يهادوم و سوم قانون اصلاحات ارضي، تنها زمين

  .(4)در ابهام فرو رفت بار ديگرصدور سند ملک مسکوني روستايي 
با  تا دشاز پيروزي انقلاب اسلامي، بنياد مسكن انقلاب اسلامي موظف  پس

 71 ةاجرايي تبصر ةنامآيين كشور، مطابق قانون و و املاک همكاري سازمان ثبت اسناد
اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران، نسبت به  ةدوم توسع ةبرنام

تفكيكي  و نقشةها اقدام چهارصد خانوار و مراكز دهستانشناسايي روستاهاي بالاي 
ها ارسال كند، ارات كل ثبت اسناد و املاك استانمتقاضيان سند را به اد ةروستا و پروند

صدور سند اقدام ، نهايتدر نفره و ئت سهنسبت به طرح پرونده در هي نيزادارات ن ايتا 
، صدور اسناد مالكيت 111ة اجرايي ماد ةنامة سوم توسعه، بر اساس آييندر برنام .کنند

روند در  نيا .خانوار ابلاغ شد دويستروستاهاي بالاي  ةاماكن روستايي براي كلي
اقتصادي، اجتماعي و  ةچهارم توسع ةقانون برنام 177 ةادم چهاراجرايي بند  ةنامآيين

بنياد  طوري كهبه ،تصريح شد بار ديگر بر اين روندفرهنگي جمهوري اسلامي ايران، 
راي روستاهاي دا ةبراي كلي ،چهارم ةمسكن انقلاب اسلامي موظف شد تا در طول برنام

وضع موجود بافت تفكيكي  ها نقشةها و بخششوراي اسلامي و مراكز دهستان
عمل آن  ةكه روستا در محدود یثبت اسناد و املاك ةمسكوني روستا را تهيه و به ادار

  .(111: 1711 ،يمتان) دکنقرار دارد، ارسال 
ين گام براي صدور سند مالكيت اماكن مسكوني روستاييان نخستها از اگرچه سال

از اين موضوع  رزيابي موثقيک ا گذرد، اما هنوزمي دورة پس از انقلاب اسلامي در 
بدان جلب  توجه محققان و كارشناسان براي بررسي ابعاد مختلف آن، صورت نگرفته و 

 اسناد ارزيابي طرح صدور»عنوان  باخود  ةدر مطالع ،(4811) عابدي. نشده است
 ،«كنار شهرستان بابلة موردي بخش بابلمطالع :مالكيت بافت مسكوني روستاهاي كشور

مالكيت اماكن مسكوني سبب  صدور اسناد: پردازدمیاثبات سه فرضيه  وبررسی  به
بخشي به مالكيت تصدور اسناد موجب هوي شي اجتماعي به روستاييان شده است؛بخاعتبار

صدور اسناد مالكيت در مراجع و محاكم قضايي داراي اعتبار بوده و  ؛خصوصي شده است
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در  ،(Burns, 2004) زبرن .(411-418: 4811 ،يعابد) ه استشدو سبب تسهيل امور 
ج ين نتايدلند، بيدر تا ييروستا يصدور سند اراض ةسالستيب ةخود روي پروژ مطالعة

سند اعطای  هاست وترين عامل تغيير قيمت زمينهمسند قانوني م يابد کهدست می
 ،گريد ياز سو بسيار داشته است؛ يشيثير افزاأبر عرضه و تقاضاي اعتبارات ت مالکيت

 هاي کشاورزي وفتي نهادهميزان درياطرح سبب افزايش معامله، افزايش اين  ياجرا
 نگرينيد .شده است هاي داراي سندبودن ارزش محصولات در ميان زمين بالاتر

(Deininger, 2007 )اتيوپي را روستايي در اجراي طرح صدور اسناد مالكيت  برتري
بالاي انجام كار، ماهيت مشاركتي اجراي  سرعت درفريقايي، آنسبت به ديگر كشورهاي 

 .دانديود رانت اطلاعاتي براي افراد منبو  ،پايين صدور سند ةطرح، هزين
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 های پشوهشيافته: مأخذ

 طرح صدور اسناد مالكيت روستايي در استان لرستان ياجرااثرات نظري چارچوب  -7 نمودار

 

 

  
صدور اسناد  اثرات طرح

اكن روستايي مالكيت ام

 در توسعه و عمران
 روستاها

  ::اثرات اقتصادي

 تسهيل در برخورداري از اعتبارات 

 بهبود وضعيت اقتصادي مردم 

 گذاري در روستاافزايش سرمايه 

 

 :اثرات کالبدي

  تسريع در عمران روستايي 

 سازي اماكنافزايش نوسازي و مقاوم 

 

 :اثرات حقوقي

 برانخص شدن حقوق ارثمش 

  مشخص شدن حقوق ارتفاقي

 (1751کاتوزيان، )

 كاربرد سند 

 هاتعيين حق حريم 

 تعيين حق زوجه 

 آشنايي با حقوق مدني 

 ::يجتماعاثرات ا

  افزايش ماندگاري در روستا 

 افزايش تعاملات اجتماعي 

  افزايش اشتياق براي شرکت

 هاي عمرانيدرطرح

  نزاعکاهش 

 ميزان رضايت 
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ثير طرح سنددار كردن اماكن روستايي أت بررسي و تحليلحاضر نيز با هدف  ةمقال
توسعه و عمران روستايي از چهار بعد به بررسی در استان لرستان به انجام رسيده و 

شمايي از  ،1در نمودار . ته استپرداخو كالبدي  ،اجتماعي، اقتصادي، حقوقي
 .براي هر بعد نشان داده شده است نظر موردچارچوب تحقيق و متغيرهاي 

بوده و از  کنترل، ميداني ةز لحاظ ميزان درجا و کاربردي ،تحقيق حاضر از لحاظ هدف
ل يه و تحليتجز يبرا. استوابسته ها نيز توصيفي و از نوع هملحاظ گردآوري داده

ص و يتلخ يبرا يل عامليتحل ، از شيوةيع فراوانيجداول توز ةعلاوه بر محاسب ،هاداده
 ةکلي ،آن در که است وابستههم روشي عاملي تحليل .دشاثرات استفاده  يبنددسته

 متغير عنوان به متغيرها از و هر کدام دنگيرمي قرار نظر مد همزمان طورهب متغيرها
بندي اثرات رای اولويتب ،نيهمچن .(914: 4811 کلانتري،) شوندمي لحاظ وابسته
 (. 1715 دلاور،)استفاده شد ( CV)ضريب تغييرات  ةاز آمار ،طرح

خانوار روستايي در استان لرستان است که تا  11186آماري تحقيق شامل  ةجامع
 ةبرنام 488 ةموفق به دريافت سند ملک روستايي خود بر اساس ماد 4816پايان سال 

حجم . اندفرهنگي جمهوري اسلامي ايران شده اقتصادي، اجتماعي و ةچهارم توسع
کوکران برآورد و با استفاده  معادلةبر اساس  که ه استنفر بود 461 ة حاضرمطالع ةنمون

از  شهرستان سه ابتدا ؛ بدين منظور،نداهاي انتخاب شدمرحلهگيري چندنهاز روش نمو
 هر از ،سپس و( ، و دورودآباد، بروجردهاي خرمشهرستان شامل) شهرستان استان نه

که طرح در آنها  روستا از روستاهايي دويا  يک دهستان هر ازدهستان و  دو شهرستان
 که هبود  پرسشنامه هاگردآوري داده ابزار .شدند انتخاب تصادفي طوربه اجرا شده بود،

روستايي، کارشناسان بنياد مسکن،  ةاساس نظرات برخي کارشناسان توسع بر آن روايي
پايايي . و تأييد شده استو سازمان امور اراضي بررسي  اسناد و املاک کشور سازمان ثبت

، هبود 11/1و  61/1هاي پرسشنامه نيز بر اساس ضريب آلفاي کرونباخ که بين سمقيا
 .ه استصورت گرفت SPSSافزار حاسبات مطالعه با استفاده از نرمم. ه استييد شدأت
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مطابق  ،ت در استان لرستانيصدور اسناد مالک ين فراوانيشتري، بآيدبرمی 1جدول از  کهچنان
نزديک به که  يطوروده، بهب 1717-15 يها، مربوط به ساليياجرا يهانامهنييقانون و آ

 .داشته است ير نزوليس ، اين روندن دوره صادر شده و پس از آنياسناد در ا از درصد پنجاه

 يافت سند ملک روستاييراني سال دتوزيع فراو -7 جدول

 درصد تجمعي درصد فراواني سال

 9/5 9/5 11 1711قبل از 

11-1711 11 9/5 1/11 

15-1717 11 7/19 5/61 

 7/16 1/11 11 به بعد 1715
 111 6/17 17 بدون پاسخ

  111 169 جمع کل

 قيتحق يهاافتهي: خذمأ

 زين( مرکز آمار ايران) 4811بر اساس آمار سرشماري  آمار عملکرد استان يبررس
لرستان هنوز موفق  اناست يروستاها ياز خانوارها درصد هشتاددهد که حدود ينشان م
 يان افرادياز محاضر پشوهش هاي نمونه .اندخود نشده ييسند ملک روستاافت يبه در

 .افت کرده بودنديخود را در ييروستا که سند ملکاند انتخاب شده
اجراي طرح صدور اسناد مالکيت اماکن روستايي منحصر به اماکن مسکوني 

ت، کلية اراضي و اماکن درون بافت مسکوني روستاييان نيست و مطابق قانون و مصوبا
اما در استان لرستان، به علت جدايي بافت مسکوني از . شودروستا را نيز شامل مي

. هاي کشاورزي، درصد عمدة اسناد صادر شده با کاربري مسکوني بوده استزمين
 درصد از اسناد صادر شده 11آمده است، واحدهاي مسکوني  9طور که در جدول همان

باغي خارج از بافت مسکوني  -هاي زراعياند و برای زمينرا به خود اختصاص داده
قانون ثبت، سند مالکيت صادر شده که خارج از  411و  416روستا، بر اساس مواد 

 .جامعة آماري پشوهش حاضر بوده است
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 سند در روستاها موارد صدورتوزيع فراواني  -2 جدول

 درصد فراواني صدور سند موارد

 11 111 منزل مسکوني

 1/1 1 مغازه

 6/7 6 منزل و مغازه

 1/1 15 ساير موارد
 1/1 1 بدون پاسخ

 111 169 جمع کل

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ

 یريثأت يت اماکن مسکونيطرح صدور اسناد مالک يدهند که اجراينشان م 7جدول 
 61 که حدود يطور، بهداشته است ييروستا يهانيمت زميش قيبر افزا چشمگير

  .اندکرده يابيارز اديز يلياد و خيزر را يثأن تيزان ايمان يگوپاسخ از درصد
 65همچنين، از نظر تأثيرات کالبدي طرح سنددار کردن اماکن روستايی، حدود 

گويان اثر اجراي طرح بر ميزان استفاده از مصالح بادوام را زياد و خيلي درصد از پاسخ
 (.1جدول ) اندزياد اعلام کرده

 از اجراي طرح پسميزان افزايش قيمت ملک روستايي  زمينةگويان در توزيع فراواني پاسخ -3جدول 

 درصد تجمعي درصد فراواني زان اثريم

 6/1 6/1 1 اصلًا

 6/6 6 11 کم و کم يليخ

 1/76 6/19 51 تا حدودي

 1/91 1/61 115 زياد و خيلي زياد
 111 1/1 7 بدون پاسخ

  111 169 جمع کل

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ
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 دوامة روستاييان از مصالح بااثر سند بر ميزان استفاد زمينةگويان در توزيع فراواني پاسخ -4جدول 

 درصد تجمعي درصد فراواني زان اثريم

 1/1 1/1 7 اصلًا

 1/17 1/11 19 خيلي کم

 1/11 1/1 7 کم

 1/19 1/11 11 تا حدودي

 5/61 5/75 61 زياد

 1/91 6/19 51 خيلي زياد
 111 9/5 11 بدون پاسخ

  111 169 جمع کل

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ

از اجراي طرح صدور  پسند که اهاعلام کرد انيگوپاسخاز درصد  7/51 ،نيهمچن
ن در يا .مسکوني خود هستند هایسند، مردم بيشتر به فکر بازسازي و تعمير واحد

از  .بوده استدر روستا اندک  يح بر تعداد واحد تجارطر ياجرا تأثير است که يحال
از اجراي طرح صدور  پسند که اهدرصد افراد اعلام کرد 7/17 زين ياجتماع ديدگاه

در ز يموارد ن ياما در برخ .هاي ملکي در روستا تا حدودي کاهش يافته است سند، تنش
از اختلافات  يبرخها، وستايي و تعيين حدود و ثغور خانهجريان صدور سند ملک ر

منشي مشکلات از طريق بزرگ نکهياند تا يابمیها ادامه  آورند و اين تنش کهنه سر بر مي
دهد ينشان م 5جدول ج ينتا. ابديشه خاتمه يهم يبرا اهي دادگأاز طريق را يو در روستا 

 ةها و مسئليکه مشاجرات بر سر مرزبند ييروستاهااز در آن دسته  يقوم يهاکه نزاع
 .(1)افته استيطرح کاهش  يملک بوده، با اجرا

 7/59درصد روستاييان از اجراي طرح رضايت داشتند و  71طور کلي، حدود به
درصد  71حدود. مند بودندهاي ديگر عمران روستايي علاقهدرصد به اجراي پروژه

درصد  11افراد اثر طرح بر مهاجرپذيري روستاها را زياد و خيلي زياد اعلام کردند و 
گويان نيز اعلام کردند که پس از اجراي طرح، نسبت به ملک روستايي خود از پاسخ

 . انداطمينان خاطر بيشتري يافته
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 از اجراي طرح پسکاهش نزاع قومي  زمينةها در توزيع فراواني پاسخ -5جدول 

 درصد تجمعي درصد فراواني هازان کاهش تنشيم

 1/17 1/17 17 مصداقبدون 

 1/79 1/11 19 مخيلي ک

 1/17 1/1 7 کم

 7/71 1/17 16 تا حدودي

 5/97 1/17 79 زياد
 111 5/6 11 خيلي زياد

  111 169 جمع کل

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ

همراه  پراكنده نتايج مختلف با يهانهيزمزان كاربري سند در يم ،يحقوق ديدگاهاز 
صدور  دهد كهة ارث نشان ميينحل اختلافات در زم بارةدر پشوهشنتايج . بوده است

 يطوراست، به داده بدان جديد یشتر شکليو ب ثر بودهؤمبر اين مسئله  يسند تا حدود
نمود هاي درون خانواده به شکل شکايات قضايي  برانگيز و نزاعلت جنجالاز حا که

اما با  ثر بودهؤم خود يافراد از حقوق مدن يش آگاهيطرح بر افزا ياجرا. افته استي
 .نداشته است يريثأدر مورد حقوق زنان ت ،توجه به فرهنگ حاکم در منطقه

 يبندو دسته ييت اماکن روستايطرح صدور اسناد مالک ياجراص اثرات يمنظور تلخبه
انگر يه بيمحاسبات اول .استفاده شد يل عامليتحل ، از شيوةچند عاملن اثرات در يا

 در زيآزمون بارتلت ن و (KMO=117/1) هبود شيوهن ياانجام  ياها برمناسب بودن داده
در  .ه استد کردييأرا ت يل عامليتحل يها برامناسب بودن داده خطا، ک درصديسطح 

 يرهايک استخراج شد و متغيبالاتر از  ةشيعامل با مقدار و ، هشتيل عامليند تحليفرا
ن يماکس در ايرابه روش و يو پس از چرخش عامل يبر اساس بار عامل پشوهش

ن ييرها را تبيانس متغياز کل وار درصد 16/66عوامل ن يا ؛شدند يبندعوامل دسته
ر اثآ نيعناو باطرح  يهر عامل، آثار اجرا ةدهندليتشک يرهايمتغ ا توجه بهب. نداهکرد
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اعطاي »، «ين فرديتعاملات ب»، «سندشدن كاربردي »، «املاک تعيين حد و مرز»
اماکن  يو بازساز يبهساز»، «ماندگاري در روستا»، «بازيبورس»، «لاتيت و تسهاعتبارا

 همراه شدهاستخراج عوامل 6 جدول .شدند ينامگذار «يمحلاختلافات » ، و«روستايي
 ملك سند صدور طرح اجراي اثرات ةشدتبيين واريانس درصد و ويشه، مقادير با

 .دهديمنشان  را روستايي

 هاپس از چرخش عامل واريانس ويژه و مقادير با همراه شدهتخراجاس عوامل -1جدول 

 شدهبيينتتجمعي  واريانس درصد شدهتبيين واريانس درصد ويژه مقادير نام عامل

 61/96 61/96 81/1 و مرز املاك اثر تعيين حد

 16/86 66/1 68/9 سند شدن اثر كاربردي

 18/11 16/1 11/9 ن افرادياثر تعامل ب

عطاي تسهيلات و اثر ا

 اعتبارات

14/9 11/1 11/19 

 11/11 11/6 16/4 اثر بورس بازي

 46/66 16/6 16/4 اثر ماندگاري در روستا

 11/64 14/1 69/4 اثر بهسازي و بازسازي اماكن

 16/66 91/1 11/4 اثر اختلافات محلي

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ

. ده استآم 7هر متغير در جدول  همراه با بار عاملي هر عاملمتغيرهاي مربوط به 
گذر مجراي فاضلاب همسايه »ن نسبت به های مالكاواکنش ،ن جدوليج اينتابر اساس 

تردد » ،(911/1)« ة آنهاعبور آب ناودان از حريم حياط خان» ،(916/1)« از ملك آنها
زان خ»، (911/1) «پارو كردن برف همسايه در حياط آنها» ،(911/1)« افراد در ملك آنها

 (919/1)« ن آب و ميراب محلي از ملك آنهااعبور مامور»و  (915/1)« درخت همسايه
ملكي در داخل  ةميزان ديواركشي اراضي و اماكن محدود تعيين»و نيز اثر طرح بر 

ساز به علت تعيين وميزان ساخت»و  (679/1)« تعيين حقوق زوجه» ،(661/1)« بافت
 عنوان ، باها اشاره دارنديو مرزبند يمسائل حقوقبه  ي، که به نوع(671/1)« هاحريم

انس کل را يدرصد از وار 61/17 ييتنهابه و شده ينامگذار «ن حد و مرز املاکييتع»
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درصد از  77/1نام گرفته،  «سند شدن يدکاربر»عامل دوم که  .کرده استن ييتب
نزد افراد محلي و ن سند امانت گذاشت مانند ييرهايمتغ ؛ن کرده استييانس کل را تبيوار

بر تعداد طرح و اثر  (111/1) هاگذاري سند نزد بانك، وثيقه(916/1) دهندگانساير وام
ن يسوم .است شده يبندطبقهن عامل يهمقالب  در( 671/1) معاملات ملك روستايي

انس کل را يدرصد از وار 17/1 ،شده ينامگذار «ن افراديتعاملات ب» عنوان با عامل که
گيري همكاري شكل» ،(151/1)« روابط اجتماعي بين افراد»ثير بر أت ه است؛کردن ييتب

و ( 671/1)« ميزان پايبندي به آداب و رسوم»، (717/1)« عمراني کارهایمردم در 
ن يشده در ايبنددسته يرهاين متغيترمهم (557/1)« اجتماعي دارندگان سند اعتبار»

 15/1 «تسهيلات و اعتبارات ياعطا»عنوان  بان عامل يچهارم .ندروشمار میبهعامل 
سهولت روند »بر  طرح اثر يرهامتغي کرده است کهن ييانس کل را تبيدرصد از وار

 وساز اماكن درساخت»، (717/1)« اعطاي وام به روستاييان و دريافت تسهيلات
( 771/1)« مبادلات مسكن ةتوسع»و ( 711/1)« مالي تسهيلات دريافت علت به روستاها

با  ييستات رويطرح صدور اسناد مالک يم از اثرات اجراجعامل پن .شوديا شامل مر
و  کردهن ييانس کل را تبيدرصد از وار 59/6که شده  يگذارنام «يبازبورس»عنوان 

 (911/1)« گذاريميزان سرمايه»و ( 91/1)« قيمت ملك روستايي» برطرح اثر  يرهايمتغ
 . داده است يرا در خود جا

هاي ، اشتياق براي اجراي پروژه(161/1)ي ميزان اطمينان خاطر نسبت به ملك متغيرها
و ميزان رغبت به مهاجرت از روستا يا ماندگاري در ( 791/1) عمراني ديگر در روستاها

از  57/6قرار گرفته كه « ماندگاري در روستا»در  ششمين عامل با عنوان ( 567/1)آن 
عامل هفتم از اثرات اجراي « بهسازي و بازسازي اماكن». واريانس كل را تبيين كرده است

درصد از واريانس کل را تبيين كرده است؛ اثر طرح بر ميزان استفاده  11/5طرح بوده که 
و اثر طرج بر ميزان بازسازي و ( 111/1)وساز و تعمير مسكن از مصالح بادوام در ساخت

عامل هشتم . ين عامل بار شده استمتغيرهايي بوده که بر ا( 615/1)تعمير واحد مسكوني 
درصد از واريانس کل را تبيين كرده که متغير اثر طرح  11/5« اختلافات ملکي»با عنوان 
 . در آن قرار گرفته است 765/1هاي ملکي در روستا با بار عاملي بر تنش
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 متغيرهاي و روستا عمران و توسعه بر روستايي ملک سند صدور اثر عوامل -7جدول 

 هر کدام يهمراه با بار عامل طمربو
 بارعاملي اثرات عامل

اثر تعيين حد و مرز 
 املاك

حقوق )مالكان نسبت به گذر مجراي فاضلاب همسايه از ملك آنها  واکنش
 (ارتفاقي

196/1 

 191/1 (حقوق ارتفاقي)ة آنها ن نسبت به عبور آب ناودان از حريم حياط خانامالك واکنش
 191/1 (حقوق ارتفاقي) ه تردد افراد در ملك آنهان نسبت بامالك واکنش
 191/1 (حقوق ارتفاقي) ن نسبت به پارو كردن برف همسايه در حياط آنهاآمالك واکنش

 141/1 (حقوق ارتفاقي)عكس العمل مالكين نسبت به خزان درخت همسايه
 ن آب و ميراب محلي از ملك آنهاامورأن نسبت به عبور مامالك واکنش

 (حريم -ق دولتيحقو)
111/1 

 661/1 ملكي در داخل بافت ةميزان ديواركشي اراضي و اماكن محدود اثر بر تعيين
 681/1 اثر طرح بر تعيين حقوق زوجه

 681/1 هاوساز به علت تعيين حريمر ميزان ساختاثر طرح ب

 کاربردي شدن سند
 116/1 دهندگانن سند نزد افراد محلي و ساير وامامانت گذاشت

 119/1 هاگذاري سند نزد بانكوثيقه
 681/1 اثر بر تعداد معاملات ملك روستايي

 تعاملات بين افراد

 /.119 ثير بر روابط اجتماعي بين افرادأت
 618/1 عمراني کارهایگيري همكاري مردم در شكل

 681/1 ثير بر ميزان پايبندي به آداب و رسومأت
 116/1 دارندگان سنداجتماعي  اعتبار اثر بر

اعطاي تسهيلات و 
 اعتبارات

 616/1 م به روستاييان و دريافت تسهيلاتسهولت روند اعطاي وا اثر بر
 614/1 مالي تسهيلات دريافت علت به روستاها وساز اماكن درساخت ثير برأت

 669/1 مبادلات مسكن ةتوسع

 بورس بازي
 111/1 قيمت ملك روستايي

 144/1 گذاريسرمايهميزان  اثر بر

 در روستا ماندگاري 
 164/1 ميزان اطمينان خاطر نسبت به ملك

 611/1 هاي عمراني ديگر در روستاهااشتياق براي اجراي پروژه
 166/1 ميزان رغبت به مهاجرت از روستا

 بازسازي اماكن
 141/1 وساز و تعمير مسكنثر بر ميزان استفاده از مصالح بادوام در ساختا

 611/1 مسكوني هایاثربر ميزان بازسازي و تعمير واحد
 661/1 روستا در ملکي هايتنش بر طرحاثر  ياختلافات ملک

 پشوهش يهاافتهي: خذمأ
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 که دهدمينشان ( 1 جدول) راتييب تغيضر ةآماربا استفاده از  بندي اثرات طرحاولويت
ش تعداد معاملات يك روستايي، افزاش قيمت مليافزا يرهاي، متغطرح يان اثرات اجراياز م

هاي عمراني ديگر در روستاها با داشتن پروژه ش اشتياق براي اجراييملك روستايي و افزا
كه  استترين اثراتي مهم( 77/1و  77/1، 15/1، بيترتبه)ضريب تغييرات زان ين ميکمتر

با داشتن  يوق ارتفاقحق ريمتغ ،در مقابل دارند؛ اجماع نظر بالا در مورد آنها گويانسخپا
 .قرار گرفته استاثرات  فهرستدر انتهاي ضريب تغييرات زان ين ميشتريب

در استان لرستان  ييطرح صدور سند ملک روستا يبندي اثر اجرااولويت -8جدول 

 ضريب تغييرات ةآمار بر اساس

 ريمتغ
 نيانگيم

 (از شش)

انحراف 

 اريمع

ضريب تغييرات 

(CV) 

 91/1 9/4 6/1 تاييقيمت ملك روسش يافزا

 88/1 1/4 9/1 ش تعداد معاملات ملك روستايييافزا

 88/1 1/4 1/1 هاي عمراني ديگر در روستاهااجراي پروژهش اشتياق براي يافزا

 16/1 6/4 8/8 گذاريميزان سرمايه

 16/1 1/4 8/8 اجتماعي دارندگان سند اعتبار

 11/1 1/4 9/8 مالي هيلاتتس دريافت علت به روستاها وساز اماكن درساخت

 64/1 1/4 4/8 هاگذاري سند نزد بانكوثيقه

 64/1 1/4 4/8 يکاهش تنش و اختلافات ملک

 68/1 4/9 8/8 سهولت روند اعطاي وام به روستاييان و دريافت تسهيلات

 61/1 1/4 1/9 روابط اجتماعي بين افراد

 66/1 8/4 1/1 اطمينان خاطر نسبت به ملك

 66/1 4/9 4/8 هاوساز به علت تعيين حريمختميزان سا

 64/1 6/4 1/9 دهندگانافراد محلي و ساير وام امانت گذاشتن سند نزد

 66/1 1/4 1/9 تعيين حقوق زوجه

 14/1 6/4 4/9 ميزان پايبندي به آداب و رسوم

 19/1 1/4 1/8 عمراني كارهايگيري همكاري مردم در شكل

 11/1 4/9 1/9 درون بافت ةاماكن محدودميزان ديواركشي اراضي و 
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 ريمتغ
 نيانگيم

 (از شش)

انحراف 

 اريمع

ضريب تغييرات 

(CV) 

 11/1 1/4 4/9  مبادلات مسكن ةتوسع

 1/4 8/4 8/4 ن نسبت به پارو كردن برف همسايه در حياط آنهاامالك واكنش

 11/4 1/4 1/4 ن نسبت به تردد افراد در ملك آنهاامالك واكنش

 16/4 1/4 1/4 هاآب و ميراب محلي از ملك آن انمورأن نسبت به عبور مامالك واكنش

 16/4 1/4 1/4 ة آنهان نسبت به عبور آب ناودان از حريم حياط خانامالك واكنش

 46/4 1/4 9/4 ن نسبت به خزان درخت همسايهامالك واكنش

 91/4 1/4 1/4 ن نسبت به گذر مجراي فاضلاب همسايه از ملك آنهاامالك واكنش

 پشوهش يهاافتهي :مأخذ

 يکاربر ةيکل دربرگيرندة ييت اماکن روستايطرح صدور اسناد مالک يچه اجراگرا( الف
ن اسناد يشتريبد كه دهميمطالعات ميداني نشان ، ستروستا يدرون بافت مسکون
 مربوط بوده است؛ يمسکون به واحدهاي 4818-11 يهاصادر شده در سال

 ياجرا ر اين باورند كهبروستاييان درصد  6/11 ،يفيبخش توص يهاافتهيبر اساس  (ب
طرح بر  ياجراتأثير  درصد 4/69 است، نداشته آنها بر درآمد و دارايي يريطرح تاث

اثر  نيز درصد 61در حدود  دانسته و را زياد ييروستا يهانيمت زميش قيافزا
اد يزرا زان استفاده از مصالح بادوام يبر م ييت روستايد مالکطرح صدور اسنا ياجرا
و  يملک يهابر کاهش تنش يحدود ن طرح تايا. نداهاعلام کرداد يز يليو خ

و  بر مشکلات يانيش از آنکه پايطرح ب ياجرا وثر بوده ؤم يقوم يهاکاهش نزاع
 ر شکل آن شده است؛ييسبب تغ ،باشد هاي ملكيتنش

را در مورد مطالعه  ةطرح در منطق ياثرات اجرا ،نتايج تحليل عامليبر اساس  (ج
، يفردنيسند، تعاملات ب شدن ، كاربردياملاك عيين حد و مرزتعامل  هشت

 يو بازساز يبازي، ماندگاري در روستا، بهسازبورسلات، ياعطاي اعتبارات و تسه
 شده است؛ملكي خلاصه و اختلافات  ،اماکن روستايي
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بندي زمينة اولويتدر  (CV) ضريب تغييرات دست آمده از آمارةبه نتايجهمچنين،  (د
 يرهايمتغ دهد كه از ديدگاه اكثريت روستاييان استان لرستان،ميت طرح نشان اثرا
ش يش تعداد معاملات ملك روستايي، افزايش قيمت ملك روستايي، افزايافزا

و  ،گذاريش سرمايهي، افزادر روستا هاي عمراني ديگراشتياق براي اجراي پروژه
 .اندشناخته شده ن طرحيثرات ان ايترشاخص اجتماعي دارندگان سند اعتبار شيافزا

 41/49/4816در تاريخ  مصاحبه با مجتبي مرندي، کارشناس سازمان امور اراضي کشور -4
 .(تصرف دخل و با)
کيفي  مرحلةثر از أدست آمده از پرسشنامه و نيز متههاي بنتايج اين جدول بر اساس پاسخ -9

( سلامي روستا، شوراي حل اختلاف و دهيارمصاحبه با يکي از اعضاي شوراي ا) پشوهش
 .ستحاصل شده ا
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