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دکتر عبده تبریزی:
وظیفه  هر دولتی بالا بردن موجودی مسکن است 

دکت��ر حس��ین عبده تبریزی، مش��اور وزی��ر راه و شهرس��ازی به عنوان 
نخس��تین س��خنران این میزگرد با اش��اره به اهمیت اقتصاد مسکن، محور 
اصلی صحبت های خود را به بحث مالی مسکن اختصاص داد و گفت: زمانی 
که درباره تامین مالی در بخش مس��کن سخن می گوییم، دو حوزه را مورد 
توجه قرار می دهیم؛ نخس��ت منابع برای ساخت و دیگری اختصاص منابع 
برای خرید مس��کن. آنچه در ایران به عنوان یک مس��ئله ب��ا آن مواجه ایم، 
موضوع خرید مس��کن اس��ت؛ به این معنی که مردم بای��د بتوانند از محل 
پس انداز های خود مسکنی را تهیه کنند. در حالی که با گذشت 35 سال از 

انقلاب اسلامی ایران، نظام بانکی ما نمی تواند 50 درصد از قیمت یک واحد 
ارزان قیمت را تسهیلات بدهد؛ امری که در همه  جای جهان معمول است. 

بنابراین، این هدفی است که باید به طور جدی به سمت آن حرکت کنیم.
او با بررسی شرایط مسکن در شهرهای ایران، افزود: در حال حاضر به نظر 
می رسد در ش��هر های بزرگ بین 1.6 تا 1.7 میلیون واحد  اضافه داریم که 
این واحدها در طول زمان جذب نخواهد ش��د. در این باره، برنامه ریزی های 
انجام ش��ده، اش��تباه بوده است. چرا که کل پولی که می توانسته صرف حل 
موضوع مس��کن در کشور ش��ود، وارد بازار س��فته بازی بازار مسکن شده و 
این تصور را ایجاد کرده که هرچه واحد تجاری و مس��کونی س��اخته شود، 

فروخته می شود.

 ميزگرد تخصصی »بازار س��رمايه و تامين مالی مس��کن« با مش��اركت كميته تخصصی اقتصاد و 
مديريت انجمن فارغ التحصيان دانش��گاه شريف و مركز مالی ايران  در نيمه اسفندماه امسال برگزار 
شد. در اين ميزگرد كه با حضور دكتر حسين عبده تبريزی، دكترمحمدرضا پورابراهيمی و محمدحسين 
ميرمحمدی همراه بود، تامين مالی مس��کن از طريق بازار سرمايه بررسی شد. سيدمحمد هاشمی نژاد 
مديرعام��ل مرك��ز مالی ايران كه مديري��ت اين ميزگرد را برعهده داش��ت، موضوع ميزگ��رد را مباحثی 

دانست كه با توسعه بازار سرمايه و آماده سازی برای تامين سرمايه در همه   حوزه ها مرتبط است 

در میزگرد تخصصی »بازار سرمايه و تامین مالی مسکن« بررسی شد؛

نقش ابزارهای مالی  
در تأمین  مالی مسکن 

حبیب آرین



ان
ير

ه ا
ماي

سر
ار 

باز
ه 

نام
اه

ن م
تی

س
نخ

 

بهمن و اسفند ماه 1392
شماره 108و 109

19

به زعم دکتر عبده تبریزی، اکنون در ش��رایطی ق��رار گرفته ایم که مردم 
به خرید اقدام نمی کنند و از میان 2.3 میلیون واحدی که در ش��هر تهران 
وجود دارد، یک میلیون واحد آن توانایی جذب شدن را ندارند. البته این به 

آن معنی نیست که ما به مسکن نیاز نداریم.
وی ادامه داد: بخش��ی از مسکن موجود در کش��ور، مسکن غیررسمی -

مس��کنی که هنوز سند ملکی ندارد- است که تعداد آن طبق آخرین آمار ، 
2.4 میلیون واحد در کشور است که همه  آنها نیازمند بازسازی است. 

وی سپس با بیان اینکه رشد جمعیت در کشور به ثبات رسیده اما رشد 
خانوار در کش��ور رو به افزایش است، گفت: به طور کلی، چیزی حدود شش 
میلیون واحد مس��کونی در کشور موردنیاز اس��ت تا بتوانیم موضوع مسکن 
را در کش��ور حل کنیم و وظیفه  هر دولتی است که تعداد موجودی مسکن 

را بالا ببرد.
به گفته وی، وزارت راه و شهرس��ازی تصمیم دارد که دست کم 8 درصد 
میزان عرضه را از تقاضا بالاتر ببرد تا مشکلات این حوزه برطرف شود. البته 
این بحث با مصوبه اخیر مجلس مبنی بر مالیات بس��تن به خانه های خالی 
مغای��ر اس��ت. این مصوبه هم قابلیت اجرایی ن��دارد و هم رقم حاصل از آن 
قابل ملاحظه نیس��ت و در نهایت مغایر با نخس��تین اصل برنامه )بالاتر نگه 

داشتن عرضه از تقاضا( است. 
مش��اور وزیر راه و شهرسازی تصریح کرد: به طور خلاصه، باید بگویم که 
نیاز به مسکن دست کم برای پنج تا شش سال آینده می تواند موتوری برای 

حرکت دادن به اقتصاد ایران باشد.

دکتر پورابراهیمی:
یکی از چالش های اصلی کمبود عرضه نسبت به تقاضاست 

دکتر محمدرض��ا پورابراهیمی، نایب رییس عضو کمیس��یون اقتصادی 
مجل��س هم با اش��اره به برخ��ی از صحبت های دکت��ر عبده تبریزی درباره 
ش��رایط مس��کن، گفت: درب��اره تعادل در بازار مس��کن، بای��د گفت که ما 
س��الانه نیازمند حدود 1.2 میلیون واحد مس��کونی در کش��ور هس��تیم تا 
بتوانی��م تقاضای کنونی را پاس��خ دهیم و طرح مس��کن مه��ر و اقدام هایی 
ک��ه در س��ال های گذش��ته انجام ش��د، باوجود گس��تردگی س��طح اجرا، 
 نتوانس��ت س��الانه بیش از 300 هزار واحد را به مجموعه  مس��کن کش��ور 

ارائه کند. 
وی افزود: کمبود عرضه نسبت به تقاضایی که در کشور وجود دارد، یکی 
از چالش های اصلی اس��ت که در حوزه مس��کن با آن مواجه هستیم. البته 
بخش زیادی از واحد های مس��کونی که در کش��ور و به ویژه در کلان شهر ها 
س��اخته می شود، از نظر نوع، ترکیب و بهای تمام شده، با سطح درآمد های 
متقاضیان نیازمند متناس��ب نیس��ت و به شدت نیازمند س��رمایه گذاری در 

بخش مسکن برای تعادل بخشیدن به عرضه و تقاضا هستیم.
دکتر پورابراهیمی درباره مصوبه مالیات بر منازل مس��کونی خالی، گفت: 
هدف از این مصوبه که به تازگی در مجلس تصویب شد، این است که بتوانیم 
مس��کن را به عنوان یک بازار م��وازی از کالایی که قابلیت س��رمایه گذاری 
دارد، ج��دا و ب��ه یک بازار واقع��ی تبدیل کنیم تا بتواند نیاز واقعی کش��ور 
را پاس��خ دهد. در سال های گذش��ته به دلیل گسترش فضای سفته بازی در 
بخش مس��کن، شاهد افزایش شدید قیمت مسکن بودیم. قیمت مسکن در 
ایران به نس��بت بسیاری از کش��ور های اروپایی بیشتر است در صورتی که 
اگر عرضه مس��کن به میزان لازم و متناس��ب بود، باید شاهد کاهش قیمت 

مسکن می بودیم.
به گفت��ه وی، تصویب این طرح در واقع در پی س��امان دادن به تقاضای 

واقع��ی در کش��ور اس��ت و مهمت��ر از آن بح��ث افزایش قیم��ت در مورد 
اجاره بهاست. وی تاکید کرد: در حال حاضر حدود 1.5 میلیون واحد  خالی 
از س��کنه در کش��ور وجود دارد که ح��دود 500 هزار واح��د آن در تهران 

موجود است.
این فعال بازارس��رمایه با معرفی بخش مس��کن به عنوان محرک مناسب 
اقتصادی در تمام جهان افزود: با توجه به ش��رایط رکودی که ما در اقتصاد 
با آن مواجهیم، حوزه مسکن می تواند تحرک مناسبی در کشور ایجاد کند. 
مش��کلی که در سال های اخیر به ویژه در دو سال گذشته ایجاد شده، بحث 
تامین مالی است که از محل نظام بانکی محقق شده است، چراکه مجموعه 
س��پرده ها و منابع مال��ی در اختیار ما در مجموعه اقتص��اد آن قدر نبود که 
ح��دود 50 ت��ا 60 درصد از آن را در بخش مس��کن هزین��ه کنیم و همین 

موضوع، مشکلات زیادی را ایجاد کرد.
دکت��ر پورابراهیمی ادام��ه داد: خوش��بختانه اتفاق خوبی ک��ه در وزارت 
راه و شهرس��ازی با پیش��نهاد دکتر عبده تبریزی ایجاد ش��د، امکان معامله 
و واگذاری واحد های مس��کن مهر اس��ت. به هر ترتیب، اتفاقی که در چند 
س��ال اخیر رخ داد، بخش عمده ای از منابع بانکی را به سمت بخش مسکن 
برد و هزینه هایی را به بخش های دیگر وارد کرد و در نتیجه تعادل منابع و 

مصارف بانکی کشور را به هم ریخت.
وی تصری��ح کرد: آن چیزی ک��ه ما باید مورد توجه ق��رار دهیم، ایجاد 
تع��ادل در بخش های مختلف اقتصادی اس��ت و البته بای��د این موضوع را 
خاطرنش��ان کرد که امروز وضعیت منابع مالی بانک های ما متناسب با نیاز 

توسعه  اقتصادی در کشور نیست.
وی در بخش دیگری از سخنان خود گفت: پس از شوک ارزی سال 91 
که ارزش پول ملی تقریبا به یک س��وم کاهش پیدا کرد، برای حفظ تأمین 
مالی در س��طح س��ال 90، میزان منابع باید س��ه برابر می شد. بنابراین این 
س��اختار و منابع موج��ود بانکی، نمی تواند نقش مناس��بی را ایفا کند و آن 

ــد در  ــال حاضر به نظر می رس ــزی: در ح ــین عبده تبری دکتر حس
ــد  اضافه داریم که این  ــهر های بزرگ بین 1.6 تا 1.7 میلیون واح ش
واحدها در طول زمان جذب نخواهد شد. در این باره، برنامه ریزی های 
انجام شده، اشتباه بوده است. چرا که کل پولی که می توانسته صرف 
حل موضوع مسکن در کشور شود، وارد بازار سفته بازی بازار مسکن 
ــده و این تصور را ایجاد کرده که هرچه واحد تجاری و مسکونی  ش

ساخته شود، فروخته می شود.
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چیزی که می تواند نقش مناسبی را در این فضا داشته باشد، ابزار های مالی 
است که در حوزه بازار سرمایه خلق شده اند.

به گفت��ه او، روی برخ��ی از ای��ن ابزار ها در حال مطالعه و فکر هس��تیم 
که برخی از آنها اجرایی و عملیاتی ش��ده اس��ت و بخش دیگری از آنها نیز 

به زودی اجرایی خواهد شد.

عضو کمیسیون اقتصادی مجلس:
دولت در بخش نگاه حداقلی، موظف به حمایت و تامین مالی است

محمدحس��ین میرمحمدی، عضو کمیسیون اقتصادی مجلس، سخنران 
بعدی این میزگرد بود. او با اشاره به اهمیت حوزه  مسکن و ضرورت توسعه 
و توج��ه به آن گف��ت: دغدغه تامین مس��کن و روش ه��ای آن برای مردم 
هم��واره برای حاکمان مطرح بوده و پس از انقلاب اس��لامی نیز این دغدغه 
همواره وجود داش��ته اس��ت هرچند روش ها متفاوت ب��وده و در نقاطی نیز 

اشتراک هایی داشته است.
وی گفت: مس��کن را در کش��ور می توان به دو بخش تقسیم کرد؛ بخش 
نخس��ت که به طور حتم از نگاه حاکمیتی باید به آن توجه داشت این است 
که دولت موظف اس��ت حداقلی از مس��کن را برای ش��هروندان تهیه کند و 
این موضوع باید مورد حمایت قرار گیرد. بخش دوم زمانی است که مسکن 
در بخش س��رمایه گذاری قرار می گیرد. در این حوزه، دولت ها تکلیفی برای 
حمایت ندارند و مسکن به عنوان کالایی که می توان روی آن سرمایه گذاری 

کرد، شناسایی می شود.
میرمحمدی افزود: ما بحث مس��کن اجتماعی را در دولت شش��م و بحث 
مس��کن مه��ر را در دولت نهم و دهم داش��تیم که هرک��دام از آنان با یک 
ش��یوه و نگرش خاص فعالیت کردند. دولت در بخش نگاه حداقلی، موظف 
ب��ه حمای��ت و تامین مالی اس��ت. بحث مهمی که وج��ود دارد، متوازن نگه 
داش��تن بازار هاست. حرکت های سینوسی در بازار مس��کن، بازار سرمایه و 
 طلا اس��ت ک��ه باید به آن توجه داش��ت و آنها را مت��وازن در کنار یکدیگر 

قرار داد.

لزوم تقویت بازار مسکن رهنی
در ادامه این میزگرد، دکتر عبده تبریزی با اشاره به نوع نگاه میرمحمدی 
و تقس��یم مسکن به دو بخش حداقلی و س��رمایه گذاری، گفت: طرح جامع 
مس��کن شامل سه بخش اس��ت؛ یکی از آنها مسکن آزاد است که نیازی به 
دخالت دولت نیس��ت. تنها موضوعی که در این بخش دولت ها حق دخالت 
را در آن دارند، کنترل س��فته بازی است. دولت ها علاقه ای ندارند که مسکن 
به عنوان کالایی برای پس انداز مردم ش��ود. بخش دوم شامل تامین مسکن 
برای کس��انی است که به هیچ وجه توانایی پرداخت قسط را ندارند و نام آن 
مس��کن اجتماعی است. مسکن اجتماعی شامل آن افرادی از مردم می شود 
که توان پرداخت اقس��اط خود را ندارند و متاس��فانه جمعیت این افراد در 
هش��ت سال گذشته به شدت افزایش یافته اس��ت و به این افراد باید کمک 
شود. البته نه تنها دولت بلکه شهرداری ها و خیریه ها نیز در این باره وظایفی 

دارند.
مشاور وزیر راه و شهرسازی افزود: اما درباره بدنه اصلی مردم، ما وظیفه 
داریم که بازار رهن را برای آنان تقویت کنیم. بازار رهن به معنی بازار خرید 
بلندمدت مس��کن است. مسکن به عنوان بزرگترین خرید یک خانوار مطرح 
اس��ت. باید اقدام هایی فراهم ش��ود که یک خانه توسط پس انداز گذشته و 
آینده و نه تنها گذش��ته افراد خریداری ش��ود. بازار رهن در کشور ما بسیار 
کوچک و بدین معنی اس��ت که افراد بتوانند با اقساط مناسب و پیش قسط 
کم، توانایی خرید یک منزل را داش��ته باشند. یعنی کاری که بانک مسکن 
انجام می داد و درخواس��ت ما این بود که محدودیت اعمال ش��ده از س��وی 

بانک مرکزی بر دیگر بانک ها برداشته شود.
وی ب��ا بیان اینکه ایجاد صندوق پس انداز مس��کن نش��ان دهنده ضعف 
این بازار  اس��ت، چون بازار رهن ضعیف اس��ت؛ افزود: پیش��نهاد وزارت راه 
و شهرس��ازی ب��ه بانک مرکزی این اس��ت ک��ه اجازه بدهن��د همه  بانک ها 
صندوق پس انداز بانک مس��کن را تش��کیل دهند؛ به ای��ن ترتیب که افراد 
مدت��ی پول هایی را پس انداز کنند و پس از آن وام ها اختصاص داده ش��ود. 
درصورت��ی که وام ها به اندازه کافی وجود داش��ت، دیگ��ر صندوق پس انداز 

مسکن توصیه نمی شد.

رکود مسکن عمیق است
وی اف��زود: به طور کلی، ما ب��ه بیش از یک میلیون واحد مس��کونی در 
سال نیاز داریم و درنتیجه نیازمند مسکن ارزان قیمت، با مشخصات خاصی 
هس��تیم. آمار موجود نش��ان دهنده کاهش 65 درصدی معامله ها در حوزه  

مسکن رکود عمیق در این بازار است.
به گفته وی، در س��ال 83 میزان وامی که بانک مسکن پرداخت می کرد، 
30 درصد ارزش یک خانه 100 متری در مناطق حاش��یه ای تهران بود، اما 
این میزان در حال حاضر تنها پنج درصد است و در این شرایط و با تضعیف 

بازار رهن، نمی توان کمکی به مردم کرد. 
دکت��ر عبده تبریزی اضافه کرد: مهم ترین موضوع در برابر ما تقویت بازار 
مالی مس��کن اس��ت و ما باید توانایی وام دهی به مردم را داش��ته باش��یم و 
درصورتی که بتوانیم منابع آن را تامین کنیم، بس��یاری از مس��ایل را حل 

خواهیم کرد.
مش��اور وزیر راه و شهرسازی درباره تامین منابع مالی برای وام ها، افزود: 
به طور کلی، باید مس��کن هایی که موردنظر طبقه متوس��ط اس��ت، ساخته 
ش��ود زیرا بیش��ترین معامله ها نیز در این بخش ها انجام می شود. اما اینکه 
تس��هیلات با چه نرخی ارائه شوند، مورد پرسش است. در حال حاضر، نرخ 
فع��ال بانک ها 27 تا 28 درصد اس��ت، بنابراین بای��د به عنوان دولت در این 

دکتر محمدرضا پورابراهیمی: ما سالانه نیازمند حدود 1.2 میلیون 
واحد مسکونی در کشور هستیم تا بتوانیم تقاضای کنونی را پاسخ 
ــکن مهر و اقدام هایی که در سال های گذشته انجام  دهیم و طرح مس
ــالانه بیش از 300  ــد، باوجود گستردگی سطح اجرا، نتوانست س ش

هزار واحد را به مجموعه  مسکن کشور ارائه کند.
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موارد مداخله ای داش��ته باش��یم. آن هم به این صورت که دولت موظف به 
پرداخت تفاوت س��ود ش��ود. این تفاوت س��ود برای افرادی است که در پی 
خرید نخس��تین خانه خود هس��تند. این طرحی اس��ت که در وزارت راه و 
شهرس��ازی طراحی ش��ده اس��ت و تلاش دارد با مبالغی که از مسکن مهر 
ب��از می گردد، بتواند بازار رهن را تقویت کن��د. تقویت بازار رهن، مهم ترین 

اقدامی است که دولت باید انجام دهد.
او با تش��ریح تفاوت های موجود میان اوراق رهن��ی و بازار رهنی، گفت:  
ب��ازار رهنی که درباره کارکرد های آن توضیح دادم، بازار رهن اولیه اس��ت 
و آنچ��ه به عنوان اوراق رهنی می شناس��یم، رهن ثانویه اس��ت. اوراق رهنی 
در این فرایند می تواند کمک کننده باش��د. درواقع بازار سرمایه می تواند به 
کمک بیاید به این صورت که با مراجعه به بانک مسکن که درواقع به نوعی 
خرده فروش اس��ت و وام های جداگانه ای داده اس��ت، به طور مثال20 هزار 
وام خود را به صورت عقد خرید بیع بفروشد. در این میان نهادی واسط این 
20 هزار فقره وام را خریداری می کند و از طرفی به پش��توانه جریان نقدی 
این 20 هزار وام، اوراقی را منتشر می کند و در بازار می فروشد. بازار سرمایه 
با خرید مقداری از تسهیلات، به این بانک کمک کرده است که تراز نامه آن 
اصلاح ش��ود و توانایی جذب وام بیش��تری را بگیرد. اما مسئله اصلی ما در 
حال حاضر همان بازار رهن اولیه است. طراحی اولیه وزارت راه و شهرسازی 
این اس��ت که بانک مس��کن بتواند در کنار خرده فروش��ی، به عمده فروشی 

دست بزند و حوزه  اوراق رهنی را گسترش دهد.

ابزارهای بازار سرمایه؛ حامی بازار مسکن
پورابراهیمی در بخش دوم س��خنرانی خود با تاکید بر ضرورت تحول در 
حوزه تامین مالی مس��کن، گفت: من گم��ان می کنم حتی اگر اصلاح هایی 
درب��اره بهره بانکی صورت گیرد، منابع مالی ما توانایی پاس��خ دادن به این 
نیاز ه��ا را ندارد. البته راهکار هایی وجود دارد و باید به آن ابزار ها توجه کرد. 
باید نظام بانکی در کش��ور تقویت شود. در شرایط کنونی، بیشتر بانک های 
م��ا با تراز هایی منفی روبه رو هس��تند، اما کماکان بخش��ی زیادی از تامین 
مالی را بانک ها انجام می دهند. وی افزود: در مجلس ش��ورای اس��لامی نیز 
تصمیم هایی در این باره گرفته شده است که می تواند به این موضوع کمک 
کند. صندوق توس��عه ملی از ظرفیت های بزرگی بوده که می توانس��تیم در 
بخش اقتصادی از آن اس��تفاده کنیم، اما متاس��فانه فرصت هزینه  های این 
صندوق به مراتب بیش از اس��تفاده  ما از آن بوده اس��ت. وی اظهار داش��ت:  
امسال 29 درصد از منابع نفت را به صندوق توسعه می بریم، اما این انتقال 
با توجه به محدودیت های موجود با ش��رایط خاصی انجام می گیرد. یکی از 
مصوبه های مجلس ش��ورای اسلامی این است که بخش��ی از منابع صندوق 
توس��عه ملی را در قالب مناب��ع به حوزه های مختل��ف اقتصادی اختصاص 

دهیم. این فرایند مجموع بانک ها را در تامین منابع مالی تقویت می کند.
به زع��م دکتر پورابراهیمی، بازار س��رمایه ما ظرفیت مناس��بی دارد. وی 
ادام��ه داد: انتش��ار اوراق وقفی فرصتی اس��ت که امکان اس��تفاده از منابع 
خ��رد را ایجاد می کن��د. ابزار های زیادی مانند صندوق ه��ای نیکوکاری نیز 
می توانن��د همین کارکرد ها را داش��ته باش��ند. جدای از این ه��ا، اوراقی در 
بازار س��رمایه طراحی و برخی از آنها نیز عملیاتی شده است. اوراق صکوک 
یکی از ابزار های مهم ماس��ت که در بخش های متفاوتی آغاز ش��ده اس��ت. 
اوراق صکوک اجاره نخس��تین اوراقی بود که در کشور منتشر شد. صکوک 
اس��تصناع نیز می تواند ابزار مناسبی باش��د که رویکردی جدید برای تامین 
مالی در بخش مس��کن ایجاد کند و اوراق مش��ارکت نی��ز یکی از ابزار های 
مالی قدیمی اس��ت که از سال 1374 وجود داشته است و البته اشکال هایی 

ب��ه نحوه واگذاری آنه��ا وجود دارد که نیاز به بازنگ��ری و اصلاح را در این 
زمینه الزامی می سازد.

این فعال بازار س��رمایه در بخش دیگری از س��خنان خود افزود: کارکرد 
اوراق مشارکت براساس ضوابطی که ما تعریف کرده بودیم، متناسب با آنچه 
عملیاتی به آن نگاه می کنیم، نیست. من از سال 76 هیچ طرحی را ندیده ام 
که توانس��ته باشیم نرخ واقعی آن را محاسبه کرده و تفاوت آن را بپردازیم. 
اگر این اتفاق می افتاد، اثر خود را در بازار ثانویه به طور کامل نشان می داد. 
بنابراین یکی از ابزار هایی که می تواند در بخش مس��کن موثر باش��د، اوراق 

مشارکت است.

اسناد خزانه در راه بورس
پورابراهیمی ادامه داد: اسناد خزانه نیز به عنوان یک ابزار جدید در قانون 
بودجه لحاظ شده است. کمیته شورای فقهی بورس با این موضوع موافقت 
کرده و نهایی شده است و امیدواریم از سال آینده به عنوان ابزاری در دست 
دولت منتشر شود. صندوق های س��رمایه گذاری قابل معامله )ETF(ها نیز 
می توانند در تامین مالی توس��ط بازار س��رمایه ایفای نقش کنند. همچنین 
صندوق های پروژه ای که تعریف ش��ده است، می توانند به عنوان یک ابزاری 
مال��ی جدید موثر باش��ند ضمن آنک��ه صندوق های زمین و س��اختمان و 
شرکت های سرمایه گذاری در بخش مسکن نیز عوامل تاثیرگذاری در تامین 

منابع در این حوزه هستند.
وی تصری��ح کرد: مجموع ای��ن ابزار ها فضای مثبتی اس��ت که می توان 
به وس��یله  آن رویکرد فضای اقتصاد کشور را از رویکرد بانک محور به سمت 
بازار سرمایه محور حرکت داد و با توجه به محدودیت های موجود به ویژه در 

بخش ساختاری بانک ها، راهی جز این را در پیش روی خود نداریم.

ــین میرمحمدی: مسکن را در کشور می توان به دو بخش  محمدحس
ــیم کرد؛ بخش نخست که به طور حتم از نگاه حاکمیتی باید به  تقس
ــت حداقلی از مسکن را برای  ــت اینکه دولت موظف اس آن توجه داش
شهروندان تهیه کند و این موضوع باید مورد حمایت قرار گیرد. بخش 
ــت که مسکن در بخش سرمایه گذاری قرار می گیرد. در  دوم زمانی اس
ــکن به عنوان  ــن حوزه، دولت ها تکلیفی برای حمایت ندارند و مس ای

کالایی که می توان روی آن سرمایه گذاری کرد، شناسایی می شود.


