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 »الخيار من عليه« تصرفات
  هيو فقه امام يمدن	قانون	در

  )يقانون مدن 455و  454مواد  يدر مبان يپژوهش(
  

*فيالشر يمهدمحمد  23/12/91 :تأييدتاريخ   24/3/91 :تاريخ دريافت
  

  **يخسروآباد ي جعفرنصراالله   ________________________________________________ 

  چكيده
 مسـئله  ،پرداخته »الخيار من عليه« تصرفات تيوضع انيبه ب 455 و 454 در مواد يقانون مدن

 ،يبه عنوان قاعده كل ـ ماده، دو نيدر بخش اول ا .داشته است انيب را در دو فرض متفاوت
 زي ـعقـد را ن  يفسخ بعد ،دانسته حيرا صح واقع شده اريخ كه در زمان وجود يتصرفات همه

بـه   ،455و  454مواد  ليگذار در ذقانون .اثر اعلام كرده است يتصرفات ب نيادر سرنوشت 
بــه بطــلان تصــرفات  ،ختــهدر فــرض وجــود شــرط عــدم تصــرف پردا مســئلهحكــم  انيــب

در  فقهـا  ديو اختلاف نظر شد سو كيمواد از  يعبارت ديتعق .داده استحكم  هعلي مشروطٌ
 يبـا دشـوار   يمنتخـب قـانون مـدن    يمبنـا  نييتع شده استباعث  ،گريد ياز سو مسئله نيا

 يفقه ـ نهيشيپ زيو ن يموضوع در قانون مدن نيآنچه از مجموع مواد مرتبط با ا .رو باشد هروب
 ينهـا يفق دگاهي ـاز د ،الخيـار  مـن عليـه  تصرفات  مسئلهدر  يكه قانون مدننيا ديآ يمبر مسئله
معتقدنـد   ،نمـوده  كي ـتفك يقرارداد اراتيو خ يقانون اراتيخميان كه  كرده است تيتبع

 يشـرط ابقـا   اي ـشرط عـدم تصـرف    الخيار من عليهبر  يكه به طور ضمن ريدر قسم اخ فقط
                                                      

  ).alsharif46@yahoo.comنويسنده مسئول ( / شگاه اصفهاندان حقوقگروه  ارياستاد* 
  ).nasrjafari@gmail.com(دانشگاه قم  يحقوق خصوص يدكتر يدانشجو** 
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كـه معتقدنـد    يدانانحقوق دگاهيد نيبنابرا ؛نافذ است غير ،اريذوالخ غير تصرفات ،شده نيع
نافـذ   غيـر  تصرف ،نافذ است و در صورت اعمال فسخ الخيار من عليهتصرف  ،شرط عيدر ب
  .ستيسازگار ن يمنتخب قانون مدن دگاهيبا د ،گردد يم

  .شرط عيب ،فسخ ،اريخ ،هعلي مشروطٌ ،الخيار من عليه :واژگان كليدي
  

 مقدمه

مبحثـي را بـه تبيـين احكـام      ،تك خيارات است كه پس از بررسي تكدر فقه مرسوم 
نيـز   »الخيـار  من عليـه « وضعيت حقوقي تصرفات .دهند يماختصاص  عمومي خيارات

 .هاسـت آن نيتر ياختلافو  نيتر دهيچيپيكي از اين موضوعات و در عين حال يكي از 
محل نزاع واقـع شـده اينكـه اگـر مالكيـت       »الخيار من عليه« تصرفات مسئلهآنچه در 

بـه سـببي از    شخص در اثر عقد ناقلي همچون بيع حاصل شده باشد و ناقلِ مالكيـت 
زدن  حـق بـرهم   ،خيار عيب و خيار شـرط  ،خيار حيوان ،اسباب همچون خيار مجلس

در  ،به اقتضاي مالكيت خود )الخيار من عليه( اليه آيا باز هم منتقلٌ ،عقد را داشته باشد
از تصرفات ناقلـه   ،به دليل وجود خياري عليه ويتصرفي آزاد است يا  هرگونهانجام 

سـاده بـه تعـارض دو حـق      بـه طـور   مسـئله پـس   ؟عين ممنوع اسـت  كننده يا اتلاف
رجـوع   الامكان حتيعقد و زدن  مبني بر برهم )ذوالخيار( خيار حق دارنده ؛گردد بازمي

مبني بر تصرفات مالكانـه در ملـك    )الخيار من عليه( اليه منتقلٌ به عين مال خود و حق
 گونه هيچ جواز تصرفات مشتري كهدر  .خود و از جمله اتلاف يا انتقال آن به ديگري

 .ترديـدي وجـود نـدارد    همچون عاريه يا سكونت ،منافاتي با حق صاحب خيار ندارد
ن  موجـب محـدوديت    ،آيا وجود حقِ فسخ براي ناقـل  اينكهآنچه محل نزاع است  مـ

تواند  مي آيا مشتري ؟گردد يا خير مي عين كننده در تصرفات ناقله يا اتلاف الخيار عليه
خانه را بفروشد يـا اجـاره دهـد يـا رهـن       ،د فرضي كه فروشنده خيار فسخ نداردمانن

اساسي در باب تصرفات حقوقي هاي  يكي از پرسش ؟گذارد و يا حتي تخريب نمايد
 فقط د از عدم جوازمقصو آيا ،بر فرض عدم جواز تصرفات ناقله اينكه الخيار من عليه

 ،قصودعدم جواز تكليفي و به معناي حرمت تصرفات مانع از رد عين است يا اينكه م
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من آيا در جواز يا عدم جواز تصرفات  ؟عدم جواز وضعي يا همان عدم صحت است
خيارات قانوني با خيـارات قـراردادي تفـاوتي     مثلاً گوناگونيارات ميان خ الخيار عليه

ن  « لاف در جـواز يـا عـدم جـواز تصـرفات     صرف نظر از اخت ؟خيروجود دارد يا  مـ
از دو ديدگاه در احكام فرعي متفـرّع بـر ديـدگاه خـود     هريك طرفدارن ، »الخيار عليه

يا انحـلال عقـد    در بقا، »الخيار من عليه« معتقدان به جواز تصرفات .اتفاق نظر ندارند
مــن « جــواز تصــرف برخــي معتقدنــد لازمــه .دوم در فــرض فســخ اخــتلاف دارنــد

ايد ب كننده فسخو لزوم عقد دوم حتي در فرض فسخ عقد اول است و  بقا، »الخيار عليه
 مشـتري  چه معاملـه ، برخي معتقدند اگردر مقابل .نمايد به دريافت مثل يا قيمت اكتفا

عقد دوم متفرع بـر عقـد اول اسـت و     ،به هرحال؛ ولي صحيح است )الخيار من عليه(
 ،در نقطـه مقابـل   .از حين فسخ عقد اول است دوم انحلال عقد ،فسخ عقد اول لازمه

معتقدان به عدم جواز تصرف نيز در اين نكته اختلاف دارند كه با فسخ عقـد اول آيـا   
فسـخ   زمـان يـا از   گـردد  يماز ابتدا باطل  ،نافذ بوده غير عقد دوم كه به حسب فرض

تصرفات ناقـل  وضعيت  ،از فروع ديگري كه در اين بحث مطرح است .گردد يمباطل 
موجب  هرچنداست كه  »الخيار من عليه« منفعت يا اجاره مبيع و نيز رهن مبيع توسط

  .دهد مي آن را در معرض انتقال به ديگري قرار؛ ولي شود نمي نقل مبيع به ديگري
مـوادي را بـه احكـام كلـي خيـارات       ،پس از بيان خيـارات  ،قانون مدني به تبع فقه

ند كه قانون مدني ايران با نهايت ايجاز و ا موادي 455و  454مواد  .است اختصاص داده
وضعيت  اختصاص داده، »الخيار من عليه« به موضوع تصرفات مبهمو  پرتعقيدبا عباراتي 

 .م.ق	455 و 454مواد  .داستخراج كرماده  را بايد از اين دو ذوالخيار غير حقوقي تصرف
ن  « ان وضـعيت معـاملات و تصـرفات   بـه بي ـ  همزمـان  454كليـدي  مـاده   ژهي ـبه وو  مـ

 .همين امر بر پيچيدگي اين مواد افـزوده اسـت   پرداخته، »الشرط من عليه« و »الخيار عليه
بيـان   را در دو فرض متفاوت »الخيار من عليه« وضعيت تصرفات ،مواد اين در قانونگذار

تصرفاتي كه در زمان  همه ،به عنوان قاعده كلي ماده، در بخش اول اين دو .داشته است
اعمـال خيـار را نيـز در    ر فسخ بعدي عقد در اث ،وجود خيار واقع شده را صحيح دانسته

كه سـخن از بطـلان    454ماده  ذيل؛ ولي اثر اعلام كرده است بي سرنوشت اين تصرفات
 ـ ،در فرض وجود شرط عدم تصرف ناقله به ميان آورده »الخيار من عليه« اجاره دليـل  ه ب
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از بطـلان اجـاره در   قصـود  م ،زيـرا اولاً  ؛موجب شده است تفسيرهاي متعددي را ،ابهام
عـدم نفـوذ يـا     انفسـاخ،  ،از آن قصـود دقيقاً معلوم نيست و ممكن است م ماده ذيل اين
انحلال عقد از  ،مراداخص كلمه باشد و در هر سه صورت ممكن است  به معنايبطلان 

تنهـا بـا    اسـت كـه نـه    فـراخ چنـدان   هـا  ابهـام ايـن   هگستر .باشد يا از ابتداو  زمان فسخ
بلكه با ديـدگاه معتقـد بـه جـواز      ،مبتني بر عدم جواز تصرف سازگار است يها دگاهيد

عبـارت   بوده،و انفساخ در صورت فسخ عقد اول نيز سازگار  »الخيار من عليه« تصرفات
ادبيـات حقـوقي مـا نيـز در ايـن       متأسفانه .نيستيك  هيچصريح در قبول  ،قانون مدني

550ص ،1388 ،محقـق دامـاد  ( نويسـندگان ربار نيست و جز يكي از موضوع چندان پ(، 
به نظـر   حال،به هر  .نپرداخته است صورت تفصيليه اين موضوع ب برخي ابعاد كسي به

اقـوال   كـه اسـت   ايـن بهترين راه براي كشف ديدگاه مورد قبول قـانون مـدني    رسد يم
را هريـك  مباني و آثار مترتب بر  بندي كرده، متشتت موجود در فقه را دسته گوناگون و

كـه بيشـترين قرابـت و همخـواني را بـا سـياق       شخص سازيم و پس از آن ديـدگاهي  م
اصول و مباني  و .م.ق 500 و 460عبارات قانون مدني و ساير مواد مرتبط همچون مواد 

  .مسازيد تبعيت قانون مدني مشخص به عنوان ديدگاه مور ،م قانون مدني داردمسلّ

  از منظر فقهي »الخيار من عليه« تصرفات .1
براي تشخيص ديدگاه منتخب قانون مدني در بين اقوال متعدد فقهي، به بررسي موضـع  

 ليـه هاي مختلف فقهي در خصوص چهار موضوع اصلي در مسأله تصرف مـن ع ديدگاه
 ؛هاي اصلي پيرامـون آنهـا شـكل گرفتـه    نزاعپردازيم. اين چهار فرع اصلي كه الخيار مي

عبارتند از: جواز يا عدم جواز تصرف غير ذو الخيار، تأثير فسخ عقد اصلي در عقد مـن  
عليه الخيار، وضعيت تصرف من عليه الخيـار در فـرض عـدم اعمـال فسـخ و بـالاخره       

  وضعيت اجاره و رهن من عليه الخيار.

  »الخيار من عليه« نع از رد توسطموجود در باب تصرف ما يها دگاهيد .1ـ1
 گونـاگوني هـاي   ديدگاه »الخيار من عليه« در مورد تصرفات ،كه اشاره شد گونه همان

 .ميينما يم را بيانهريك مباني  در اين بخش به آنها اشاره كرده، وجود دارد كه افقه مياندر 
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را  مسئلهاين  افقهاينكه  با توجه به؛ ولي اين بحث منحصر به بيع و خيار بايع نيست
بـايع و مشـتري   ه رابط ـما نيز بحث خـود را در قالـب    ،اند نمودهدر مورد بيع مطرح 

  .ميساز يممطرح 

  مطلق گونهديدگاه عدم جواز تصرف به  .1ـ1ـ1
 ـمحقـق   ،يحلّاين ديدگاه را به فقهاي بزرگي همچون علامه  نسـبت   شـهيد ثـاني  و  يحلّ

 ،انصـاري  ر.ك:( نسبت داده است ااين قول را به اكثر فقه الكرامه صاحب مفتاحو  اند داده
 دليل ايـن ديـدگاه را چنـين ذكـر    ). 500ص، 4ج ،1416 ،تبريزي / 145ص ،6ج، 1428
از آنجـا كـه حـق     اليـه متزلـزل بـوده،    مالكيت منتقـل  ،كه با وجود خيار در عقد اند كرده

تصـرف در متعلـق حـق    ، »الخيـار  من عليه« تصرفات ،ذوالخيار به عين تعلق گرفته است
ميـان   در ايـن ديـدگاه تفـاوتي    .)148ص، 1428، انصاري( نافذ است غير ديگري بوده و

 »الخيـار  من عليه« ،نيست و هم به لحاظ تكليفي و هم به لحاظ وضعي خيارات گوناگون
ايـن ديـدگاه اكنـون     .ع اسـت در فرض اعمال خيـار ممنـو  ، از تصرفات مانع از رد مبيع

  .ني نداردچندا طرفدار

  و رجوع به بدل در فرض فسخ »الخيار من عليه« جواز تصرف .1ـ1ـ2
مقتضـي  ، اين ديدگاه بر اين مبنا استوار است كه با انتقـال مالكيـت مبيـع بـه مشـتري     

 بـه طـور مطلـق   صحت و نفوذ تصرفات در مـورد وي وجـود دارد و تصـرفات وي    
 ،ردي ـگ يمبه عقد تعلّق  الاصول يعل اريخ طرفداران اين ديدگاه معتقدند .صحيح است

موجب ثبـوت حقـي    ،ثبوت خيار براي شخص . بر اين اساس،نه به مال موضوع عقد
تا موجب محدوديت سلطه مالك و در نتيجه  گردد ينمبراي وي در مال موضوع عقد 
و  ياعتباره رابطزدن  برهم  چيزي جز زين ت فسخيو ماه عدم نفوذ تصرفات وي گردد

ــيخم( ســتين گشــودن گــره عقــد ، 5ج، 1418 ،ياصــفهان / 432ص، 5ج، 1410 ،ين
موضـوع عقـد كماكـان     ،ين رابطـه اعتبـار  ياشدن  حال اگر پس از گسيخته .)280ص

مالـك   يـي سـه دارا يخود به ك هبمال خود ،باشد يت طرف مقابل باقيموجود و در ملك
رفتـه  ميـان   اگر مال از ملكيت شخص خارج شده يـا از ؛ ولي گردد برمي از عقد پيش
 ؛و ايرادي به انتقـال آن بـه ديگـري وارد نيسـت     شود يمتنها بدل آن برگردانده  ،باشد
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و بـا وجـود خيـار     در همـان مجلـس عقـد    عقد بيـع ن ياز طرف يكي مثلاً ن اگريبنابرا
ايـن انتقـال بـا هـيچ مـانعي       ،دن ـمنتقل ك يگريرا به د مبيع ،مجلس براي طرف مقابل

 ؛نه عين موضوع عقد يـا مبيـع   ،نفس عقد است ،فسخزيرا متعلق حق  ؛نيست رو روبه
دليل عدم تعلق حق ه نسبت به مبيع كامل بوده و ب )مشتري( اليه تقلٌمالكيت منبنابراين 

 ـ  ؛نيست رو روبهتصرفات ناقله وي با هيچ مانعي  ،غير به عين رف وجـود  بنـابراين ص
و  سازد ينمد را محدود موضوع عق ،بر مال »الخيار من عليه« سلطه مالكانه، خيار فسخ
 ،عي ـب عقـد  بر عقود مترتب بر موضوع آن ماننـد  يتأثير ،اصليِ ناقل ملكيت فسخ عقد

و فاسـخ مسـتحق    مانند يم يح باقيصح تصرفات كماكانن يندارد و ا.. .رهن و ،اجاره
  .باشد يمدريافت بدل آن 

  و انحلال تصرف در صورت فسخ »الخيار من عليه« جواز تصرف .1ـ1ـ3
ذوالخيـار   غيـر  هرچند وجود خيـار مـانع از صـحت تصـرفات     ،اين ديدگاه براساس
چنانچـه بـايع اوليـه     ،به دليل اينكه عقد دوم بر عقد اصلي مبتنـي اسـت  ؛ ولي نيست

عقد دوم منحل  ،را فسخ نمايد »الخيار من عليه« خود وميان  عقد ،يعني صاحب خيار
زيـرا برخـي معتقدنـد بـا      ؛قابل تقسيم اسـت البته اين قول خود به دو قول  .گردد يم

و برخـي ديگـر    گـردد  يم ـعقد دوم از حين فسخ باطل يا منفسخ  ،فسخ عقد نخست
مـال را   كننـده  زيرا فسخ ؛گردد يمعقد دوم از اساس باطل  ،معتقدند با فسخ عقد اول

 نـه از مالكيـت ثالـث    ،كنـد  يم ـخـارج   »الخيار من عليه« از مالكيت طرف خود يعني
بيع دوم از تاريخ وقـوع خـود    كهاست  اينپس لازمه اعمال خيار  ؛)عقد دوم طرف(

ن عليـه  « منحل گـردد تـا فسـخ بـه طرفيـت مشـتريِ بيـع اول يـا همـان           »الخيـار  مـ
/  469ص ، 7ج، 1415، ي/ موسوي خوي166ص، 2ج ،1373 ،ينيناي( پذيرد  صورت

  .)192ص، 1382 ،جعفري لنگرودي
معاوضه كافي اسـت يـك    شده كه براي رعايت قانون در پاسخ به اين استدلال گفته

 ـ  بازگشته، )الخيار من عليه( مال به مالكيت مشتري اول ،از فسخ لحظه پيش ه بلافاصـله ب
مالكيت وي براي تمام مدت را و ضرورتي ندارد  گرددملكيت فاسخ يا بايع نخستين باز

  .)595ص، 1414 ،/ سبحاني 95ص ،1418 ،اصفهاني( بنماييمفرض 
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  خيارات بالفعل و جواز تصرف در خيارات بالقوه عدم جواز تصرف در .1ـ1ـ4
 در »الخيار من عليه« ممنوعيت تصرفات ،مطرح شده ديگري كه در اين باره احتمالاتاز 

مانند خيار مجلـس  ؛فعليت دارند ،كه به محض عقد است ز يعني خياراتيخيارات منج، 
در )؛ ولـي  153ص ،1428، انصـاري ر.ك: ( خيـار شـرط متصـل بـه عقـد      ،خيار حيوان

خيار  ،ثمن ريتأخمانند خيار  ؛رديگ يمخيارات بالقوه كه فعليت آنها پس از عقد صورت 
بـا حـق   » الخيـار  من عليـه « تصرفات ،متصل به عقد غير خيار غبن و خيار شرط ،تفليس

كـه بـه    وي مانعي بـراي صـحت تصـرفات   بنابراين  نبوده؛ رو روبهبالفعل صاحب خيار 
 را ايـن قـول  . )169ص، 1373 ،ينينـاي ( وجـود نـدارد   ،حسب فرض مالك مبيع اسـت 

  .)76ص ،2ج ،1406 ،ايرواني / 442ص ،1410، خميني( اند شمردهاقوال  نيتر فيضع

  خيارات قراردادي و نفوذ تصرف در خيارات قانوني عدم صحت تصرف در .1ـ1ـ5
خيـار   ،خيار عيـب  ،مانند خيار مجلس يخيارات قانونميان  احتمال تفكيك شيخ انصاري

ن ماننـد خيـار شـرط را    ناشي از جعل متعاقـدي  قراردادي و خيارات و ريتأخخيار  غبن،
، ايـن ديـدگاه   براسـاس  .)150ص ،1428 ،انصـاري ( كند يمآن را تقويت  مطرح نموده،

در ؛ ولـي  نيست »الخيار من عليه« مانع از صحت تصرفات قانونيوجود يكي از خيارات 
 .فاقـد نفـوذ اسـت    بوده، رو روبهبا مانع  اوتصرفات  ،صورت وجود خيار ناشي از شرط

 خيارات اصلي به عقد تعلـق گرفتـه،   اينكه كند يمدليلي كه شيخ براي ديدگاه خود ذكر 
براي تصرف در  »الخيار من عليه« ؛ بنابراينموجب تعلق حق صاحب خيار به عين نيست

ين به ع صاحب خيار حق ،در حالي كه در خيارات مجعول ،نيست رو روبهمبيع با مانعي 
مصـداق تصـرف در متعلـق حـق غيـر محسـوب        »الخيار من عليه« تصرف تعلق گرفته،

شـرط   دي ـگو يم ـشيخ اعظم در توجيه كيفيت تعلق خيارات قراردادي به عين  .گردد يم
بـه عقـد تعلـق     الاصـول  يعل ـخيـارات   هرچندعين است و  خيار در حكم شرط ابقاي

كه مبيع  اند نمودهدر موردي كه طرفين صراحتاً يا ضمناً شرط ؛ ولي نه به عين ،رنديگ يم
ذوالخيار بتواند به عـين مـال خـود دسـت      ،تا زمان فسخ باقي بماند تا در صورت فسخ

خيار به عين تعلق گرفته اسـت و بـه همـين     حق صاحب ترديدي وجود ندارد كه ،يابد
بـدون اذن و رضـاي    تصـرف در متعلـق حـق غيـر بـوده،      ،والخيـار ذ غير خاطر تصرف
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متعاقـدين از شـرط خيـار     قصوداگر م اينكهنتيجه اين تحليل  .نافذ نيست ،حق صاحب
ماننـد سـاير    مسـئله حكم  ،عين مال نه استرداد ،عقد باشدزدن  امكان فسخ و بر هم فقط

كـه معمـولاً    يا بيع به شرط رد ثمـن  شرطدر بيع  ،بر همين اساس .خيارات اصلي است
امكـان   ،مبيع به كمتر از قيمت واقعي معامله شده است و غرض بايع از درج خيار شرط

؛ ولـي  جايز و نافذ نيسـت  ،تصرفات مانع از استرداد عين ،رجوع به عين مال خود است
د از مقصـو  لزوماً چنين نيست و ممكن اسـت ، در بيع خياري يا بيع همراه با شرط خيار

عقد باشد و عين مال موضوعيتي براي صاحب خيـار  زدن  امكان بر هم فقط ،جعل خيار
ويژه در موردي كه مبيع از اموال مثلي است يا خيار براي ه نداشته باشد و اين وضعيت ب

  .)474ص، 7ج ،1413 ،يموسوي خوي(باشد  مي تر روشن ،امكان استرداد ثمن است
بـر همـين اسـاس در بيـع      ه اين تفكيك قائل بوده،، بمتأخربسياري از فقهاي بزرگ 

ن  « تصـرفات ناقلـه   ،عـين شـده اسـت    ي كه صراحتاً يا ضمناً شرط ابقايشرط يا بيع مـ
، 1418، ي يـزدي / طباطبـاي 150ص، 1428، انصاري( شمارند نمي صحيحرا  »الخيار عليه
 / 200ص، 15ج ، ]تــا [بــي ،شــيرازيحســيني  / 167ص ،1373 ،يني/ نــاي 162ص ،2ج

  .)507ص ،1416 ،تبريزي
 »غيـر ذوالخيـار  « مشـتري يـا   از بطلان معامله قصودماينكه  البته در اين مورد نيز در

 ؛قابل تصور اسـت  ، دو شكلاختلاف نظر وجود دارد و بر اين اساس افقهميان  ،چيست
 اجـازه  حتـي بـا   است و ، باطلبه معناي اخص كلمه »الخيار من عليه« معامله اينكه ،اول

بيع از حـين صـدورش بـا مـانع      ؛ زيراصاحب خيار نيز معامله واجد اعتبار نخواهد شد
مـانع از همـان    تـأثير  كـه است  اينمقتضاي وجود مانع از حين وقوع عقد  ،همراه بوده

 مسـتلزم تخلـف معلـول از علـت اسـت      ،زمان ايجاد شود و اگر بطلان را از ابتدا ندانيم
ن عليـه  « اينكه معـاملات ؛ دوم، )550ص ،1388، محقق دامادر.ك: ( را شـبيه   »الخيـار  مـ

 ،1373، ينينـاي ( بـدانيم  بطـلان آن را بـه معنـاي عـدم نفـوذ      ملات فضولي دانسـته، معا
 معاملـه  ،در صورت عدم اعمال حق فسخ و سقوط آن اينكه دوم نتيجه شكل. )168ص
  .ددگر مي تنفيذ خود به دليل رفع مانع خودبه »الخيار من عليه« نافذ غير

 گونـه  همان، شرط يا حق غير با يمناف تصرف ،ن دسته از فقهاياز منظر ا گفتني است
نفـوذ هـر عمـل     زيـرا  ؛وضعاً نيز فاقـد اثـر اسـت    ،فاً حرام استيلكشارع ت يه از سوك
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منوط به اين است كه شخص قانوناً سلطه بر انجام آن عمل را داشته باشـد كـه    يحقوق
 ،1415، اراكـي ( شـود  يم ـاصطلاحاً از آن به مالكيت تصرف يا حق تصرف وضعي يـاد  

ــ / 45ص ــ ريجزاي ــي، روحــانيحســيني  / 344ص ،4ج ،1416 ،ج روم ــا [ب  ،16ج ،]ت
 عنـوان  عوضـين و ذيـل  بـه عنـوان يكـي از شـروط     ايـن شـرط    از البته گـاه  .)213ص

، 1383، مظفـر ( اسـت  ميان آمدهه سخن بموضوع  »نبودن غير متعلق حق« يابودن »طلق«
. )70ص، 3ج ،1418 ،اصــفهاني / 202ص، 2ج ،1400 ،طباطبــايي قمــي / 178ص، 1ج
 ـ ،گيـرد  مـي  متعلق حق ديگري قـرار  ،وقتي مال مالك ،گريد عبارت	به صـلاحيت   كمال

مالكيـت   عدم دهد كه گاه از آن با تعبير مي حقوقي تصرف منافي با حق غير را از دست
/  344ص ،1ج ،1373 ،ينينـاي ( شـود  مـي  نبودن موضوع يـاد  تصرف و گاه با تعبير طلق

 معاملـه  بـه معنـاي   ،معامله فضولي در معنـاي عـام خـود   ). 88ص ،10ج ،1410 ،كلانتر
 ،روحـاني حسيني ( مالك يكي از مصاديق آن است غير معاملهمالك تصرف است كه  غير

ت كي ـعـدم مال  ،انـد  داشـته بيان  افقه كه برخي از گونه همان. )454ـ366ص ،4ج، 1429
مالك يـا فضـولي بـه معنـاي      غير مانند معاملهـ  دليل فقدان مقتضي استبه تصرف گاه 

يعني مواردي كه حـق   ؛تدليل وجود مانع اسه و گاه ب ـ  اخص كه مالكيت بر مال ندارد
راهن يا مشـتري در بيـع    س،مانند معامله مفلّ ؛غير به عين مال ديگري تعلق گرفته است

بـه دليـل   ؛ ولـي  مقتضي تصرف يعني مالكيت در اين افراد وجـود دارد  هرچندشرط كه 
شرط مالكيت تصرف در مورد ايـن   ،تعلق حق طلبكاران يا مرتهن يا بايع شرطي به عين

  .)69ص ، 3ج ،1418 ،ياصفهان( مفقود استافراد 

تصرف در خيـارات قـراردادي    حرمتجواز تصرف در خيارات قانوني و  .1ـ1ـ6
  عين نفوذ وضعي در

شرط صريح يـا   در فرض معتقدند انصاريداستان با شيخ  فقهاي بزرگ معاصر همبرخي 
همچـون اتـلاف   تصرفات مانع از رد عين در فرض فسـخ   ،مبيع ضمني طرفين بر ابقاي

بر خلاف شيخ و پيروان وي معتقدند  ااين دسته از فقه؛ ولي جايز نيست مبيع يا نقل آن
عليه از شـرط   اگر مشروطٌبنابراين  فقط جنبه تكليفي داشته، اثر وضعي ندارد؛عدم جواز 

اگرچـه  بيـع يـا اجـاره    ،آن را به ديگري بفروشد يا اجاره دهد مبيع تخلف نموده، بقايا 
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، 1413، يموسـوي خـوي  ( باشد يمبه لحاظ وضعي نافذ و معتبر ؛ ولي حرام است تكليفاً
در  ابقـاي مبيـع  اين است كه شرط صـريح يـا ضـمني     ااستدلال اين فقه. )468ص ،4ج

 ،و قاعده كلي در تصرف منافي شرط گردد بازميحقيقت به شرط عدم بيع يا عدم ايجار 
منون المؤ« زيرا دليل ؛)90ص، 1418 ،اصفهاني( نه بطلان آنها ،حرمت اين تصرفات است

حكـم   تـوان  ينم ـدلالت بر لزوم تكليفي عمل به شـرط دارد و از آن  فقط  »عند شروطهم
ــتفاده نمــود   ــافي شــرط را اس ــوذ تصــرفات من ــدم نف ، موســوي خلخــالي( وضــعي ع

 ـ ياقتضـاي  ،بـه شـرط   ياوجوب وف ،ديگر به عبارت. )101ص ،1427 ش از حرمـت  يب
ه سـبب عـدم نفـوذ    ك ـخلاف حق رهـن   نوع از شروط ندارد و شرط بر نيدر ا يفيلكت

 يبرا يحق فقطه كبل ،گردد نمي در عين يمنجر به حدوث حق ،گردد يمتصرفات مالك 
، اولاً ؛ه اگـر مخالفـت صـورت گرفـت    ك ـ شـود  مـي  جادينسبت به آن عمل ا له مشروط
 ،باب تخلـف شـرط   ه ازيعل مشروط يبرا ،اًيثان ؛ت شده استيه مرتكب معصيعل مشروط

  .)31ص ،1350 ،يمامقان( وجود خواهد آمده ب يحق فسخ عقد اصل

  الخيارذو غير فسخ عقد اصلي بر عقد تأثير .1ـ2
ن عليـه  « وضـعيت تصـرفات  باره در ،بيان شد پيشينكه در بخش  گونه همان  ،»الخيـار  مـ

فسخ عقد اصـلي بـر    تأثيردر فقه وجود دارد و به تبع آن نسبت به  يا گستردهاختلافات 
فسخ عقـد اصـلي را    تأثير نيز اختلاف وجود دارد كه در اين بخش »الخيارغير ذو« عقد

عـدم جـواز   « و ديـدگاه معتقـدان بـه    الخيار من عليه »تصرف جواز« معتقدان به بر مبناي
  .دهيم مي مورد بررسي قرار »تصرف

  جواز تصرف مبناي معتقدان به فسخ عقد اصلي بر تأثير .1ـ2ـ1
بر مبنـاي معتقـدان بـه     ،پس از فسخ عقد اصلي »الخيار من عليه« عقدوضعيت  مورد در

حكـم بـه    لازمـه  اينكهاول، ديدگاه  ؛دو ديدگاه وجود دارد ،الخيار من عليهجواز تصرف 
 با فسخ عقد اصلي استاين تصرف  عدم انحلال ،الخيار من عليهجواز تصرف  صحت و

ذوالخيـار   غيـر  تصـرف  هرچند اينكه دوم،ديدگاه  ؛)118ص، 1ج، 1359 ،الغطاء كاشف(
مالكيت عاقد در عقد دوم مبتني بر عقـد اول اسـت و بـا     به هر حال؛ ولي صحيح است
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 منتفـي گـردد   بايـد عقـد دوم نيـز لزومـاً     ،فسـخ در اثـر   عقـد اول شدن  منتفي و منفسخ
عقـد دوم بـر   بـودن   گفت مبتنـي  توان يماين ديدگاه  در رد. )592ص ،1414 ،سبحاني(

مالكيـت   ،آنچه شـرط اسـت  ؛ ولي باشد ميمي امر مسلّ هرچندمالكيت بايع در عقد اول 
 وي نـه اسـتمرار مالكيـت    بـوده،  انعقـاد عقـد دوم   لحظـه  در )الخيار من عليه( بايع دوم

  .)573ص ،1414 ،/ اراكي 118، ص1359 ،الغطاء كاشف(

  ن به عدم جواز تصرففسخ عقد اصلي بر مبناي قائلا تأثير .1ـ2ـ2
 جـواز تصـرف   ن بـه عـدم  از نظـر قـائلا   ،كه ذيـل نظريـه چهـارم بيـان شـد      گونه همان
وجـه اول   :وضعيت تصرفات وي دو وجه قابـل تصـور اسـت   نسبت به  ،الخيار عليه من

از  او تصـرفات  ،به همـين دليـل  باشد و  كلمه باطل به معناي اخص وي اينكه تصرفات
ي تـأثير فسخ عقد اصلي نيز  ،كه در اين صورت است بوده باطل و فاقد اثر ،زمان انعقاد

وجـه   براسـاس ؛ ولي نخواهد داشت ،دوم كه به حسب فرض از ابتدا باطل بودهعقد  در
بـا   .)168ص ،1373 ،ينينـاي ( شـوند  يم ـنافذ و فضولي محسوب  غير اين تصرفات ،دوم

 اگـر  اين پرسش قابل طرح اسـت كـه   ،الخيار من عليه حكم به عدم نفوذ تصرفات ناقله
ن عليـه   تصرفات ناقله ،نمايد اصلي خيار اقدام به فسخ معامله صاحب كـه بـه    الخيـار  مـ

يـا از   گردد يماز زمان فسخ ابطال  آيا ؟يابد مي چه وضعيتي ،استنافذ  غير حسب فرض
 .از ابتـدا عقـدي نبـوده اسـت     كه گويـا  يا گونهبه  باشد؛ باطل مي ي زمان انعقاد آنابتدا
عقد  ،مانند عقد فضولي است كه با رد آن »الخيار من عليه« آيا تصرف ناقله ،بيان ديگر به

هر زمان كـه عقـد    ،وضعيت خاصي داشته يا اينكه تصرفات وي گردد يماز ابتدا منحل 
كه عقد دوم تنها از زمـان فسـخ بـه بعـد مـورد قبـول        شود يممعلوم  ،اصلي فسخ گردد

عقد و رد مدت  شده يسپر بخشِ تأييد به منزله در اثنا فسخِ و صاحب خيار نبوده است
وجـود   ،الخيـار  من عليه چون علت عدم نفوذ تصرفات ،ديگر عبارتبه  .تمانده اس باقي
مانع تا  وجود عدم از كشف، مدت فسخ در اثناي ،باشد يم صاحب خيارحق  يعني مانع

خـود تنفيـذ و    خودبه ،گرفته تا زمان فسخ نافذ صورت غير و تصرفات كند يمزمان فسخ 
  .گردند يمنسبت به زمان پس از فسخ باطل 
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  الخيار من عليهاجاره مبيع توسط  .1ـ3
 اجـاره مبيـع   ،قابـل طـرح اسـت    »الخيار من عليه« تصرفات بارهكه در يديگرمباحث از 

ن عليـه  يا همان  غيرذوالخيار ده اجارهشكه باعث  يا نكته .باشد يمتوسط وي   الخيـار  مـ
حتي بر مبناي باورمندان  اينكهرا در كتب فقهي به خود اختصاص دهد  يا جداگانهباب 

 احتمال بطلان اجاره در فرض فسـخ وجـود دارد   نيز »الخيار من عليه« به جواز تصرفات
توجيهي كه براي بطلان اجـاره در صـورت فسـخ    . )432ص ،3ج، ]تا [بي ،يميرزاي قم(

كشـف   ،بيع ذكر شده اينكه مالكيت منفعت تابع مالكيت عين است و با فسخ بيـع اوليـه  
كه موجر نسبت به منافع بعد از فسخ مالكيتي نداشته كـه نتيجـه آن عـدم نفـوذ      شود يم

 ،ديگـر  ارتعب ـبه ). 156ص ،1428 ،انصارير.ك: ( اجاره براي بعد از فسخ خواهد بود
بنابراين اجاره از زمان انعقاد آن نسبت بـه   مالك منافع پس از فسخ عقد نيست؛ ،مشتري

اجـاره   ،اگر صاحب خيار عقد را فسـخ نمـود   .زمان پس از فسخ متزلزل و مراعي است
  .ماند يمصحيح باقي  ،و اگر فسخ ننمود گردد يمباطل 

  عدم فسخ عقد اصلي بر عقد دوم تأثير. 1ـ4
عدم اعمال حـق   تأثير مسئله ،»الخيار من عليه« مباحث جالب مربوط به تصرفاتيكي از 

 روشن است بر مبناي كساني كه تصـرف  .است بر عقد دوم فسخ از سوي صاحب خيار
بـر عقـد دوم    يتـأثير عدم فسخ عقد اصـلي   ،دانند يمرا صحيح و نافذ  »الخيار من عليه«

ن عليـه  « ارهبر مبناي كساني كه بيع يا اج؛ ولي ندارد شـمارند و   نمـي  را نافـذ  »الخيـار  مـ
 ؛گـردد  يم ـ »الخيـار  من عليـه « عدم فسخ عقد اصلي باعث نفوذ تصرف ،دانند يمفضولي 

وجـود مـانع يعنـي حـق ذوالخيـار       ، فقط»الخيار من عليه« علت عدم نفوذ تصرفات زيرا
 و عقـد  شـود  يم ـخود اين مانع برداشته  هخودب ،مدت آن و با عدم فسخ و انقضاي است
با بيـع عـين مرهونـه از     توان يماين وضعيت را  .گردد يمتنفيذ » الخيار من عليه« نافذ غير

 ،بيع راهن به دليل وجود حـق مـرتهن   هرچندزيرا در آنجا نيز  ؛سوي راهن تشبيه نمود
ادا نمايد يا به هـر نحـو    چنانچه راهن متعاقباً دين خود به مرتهن را؛ ولي نافذ است غير

به دليل انتفاي رهن و سقوط حق مرتهن و در  ،ممكن موجبات فك رهن را فراهم سازد
 گـردد  يم ـنافـذ   ،خـود تصـحيح شـده    هبيع راهن خودب ،مانع نفوذ بيعشدن  نتيجه مرتفع

  ).162ص، 4ج، همان(
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  در حقوق ايران »الخيار من عليه« تصرفات وضعيت .2
نخست بـه نقـد و    ،وق موضوعه ايرانبراي تبيين وضعيت تصرفات غير ذوالخيار در حق

سـپس بـا    ؛هاي مطرح شده از سوي اساتيد حقوق مدني ايـران پرداختـه  بررسي ديدگاه
توجه به مجموع مواد مرتبط با موضوع تصرفات من عليه الخيار در قانون مدني، ديدگاه 

  سازيم.فقهي منتخب قانون مدني را مشخص مي

  و ارزيابي آنها دانانحقوقبيان نظر  .2ـ1
و نيـز ابهـام موجـود در     الخيـار  من عليهتصرفات  مسئلهبا وجود اهميت نظري و عملي 

اين موضوع جز به اختصار و اشاره مورد توجه شارحان و اسـاتيد حقـوق    ،قانون مدني
 بـه مـاده   در شرح به دليل نامعلومي حائري شاهباغمرحوم  .مدني ايران قرار نگرفته است

از قانون مدني از شرح مواد مربوط به احكام عمومي خيارات و از جمله مواد خود ماده 
ديگر شارح قـديمي قـانون    ،منصورالسلطنه عدل .خودداري كرده است .م.ق 455 و 454
مـاده   دارد يم ـاظهـار   ،اسـت  داده 454مـاده   در توضـيح كوتـاهي كـه در شـرح     ،مدني
بنـابراين در دو صـورت اجـاره مبيـع توسـط       ؛را تقييـد زده  454ماده  اطلاق .م.ق 500

در صورتي كـه مطـابق    ،نخست :خورد يمهم ه عقد بيع اوليه ب »فسخ« مشتري در فرض
 يديگـر  ؛عدم تصرفات ناقله صراحتاً يا ضمناً بر مشتري شرط شده باشد 454ماده  ذيل
 باشـد مشتري رعايت حق بايع شرطي را نكـرده   ،كه بيع از نوع بيع شرط بوده جاييدر 

 ـ . )232ص، 1378، عدل(  ،اولاًزيـرا   ؛رسـد  نمـي  نظـر ه اين اظهارنظر خالي از اشـكال ب
مـاده   بيع شرط خود از مصاديق ذيل ،اند شدهكه برخي ديگر از اساتيد يادآور  گونه همان
طور ضمني بر مشتري شـرط عـدم   ه كه در آن ب شود يماز مواردي محسوب  بوده، 454

آن را مورد مسـتقلي   توان ينمو  )80ص ،5ج، 1369 ،كاتوزيان( تصرف ناقله شده است
 ايشان بطلان اجاره ،ديآ برمي عدلكه از عبارات مرحوم  گونه همان ،ثانياً ؛به حساب آورد

نه از آثـار   ،اند كردهرا از آثار اعمال خيار توسط بايع شرطي تلقي  واقعه از سوي مشتري
بر تفسير ايشان با فسـخ   بنا ،ديگر عبارتبه  .نفس وجود خيار يا تعلق حق بايع به مبيع

نه اينكه به دليل وجـود خيـار شـرط يـا شـرط عـدم        ،گردد يماجاره باطل  ،عقد اصلي
ق.م.  500و  460، 454ملي در مواد اندك تأ .اجاره باطل و فاقد نفوذ باشد ،تصرف ناقله
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بـه   الخيـار  من عليـه  اعتباري اجاره بي كه در قانون مدني سخن از بطلان يا دهد يمنشان 
يـادآور   .دليل وجود خيار شرط براي بايع و تنافي اجاره بـا حـق صـاحب خيـار اسـت     

 يكـي از اختلافـات اساسـي و مبنـايي     ،كه در بيان اقوال فقهي ديديم گونه همان شود يم
ن عليـه   اعتبـاري تصـرف   بـي  ،اقوال اين بود كه در برخي اقـوال ميان   مـثلاً و  الخيـار  مـ
ناظر به فرض اعمـال خيـار و از آثـار آن اسـت و در      ،مبيع توسط وي اجارهاعتباري  بي

كـه   در حـالي  ،نيسـت  رو روبـه با مشكلي  الخيار من عليهاجاره  ،فرض عدم اعمال خيار
ي ديگر از اقوال بر اين مبنا استوار بودند كه به دليل وجود خيار يا به دليل وجـود  ا دسته

ي كـه از سـوي وي واقـع    ا اجـاره بنـابراين   ؛شـده مالكيت مشتري محـدود   ،خيار شرط
 گردد يمنافذ منعقد  غير صورته از اساس ب ،به دليل تنافي با حق صاحب خيار ،شود يم

نافذ به عقد باطل  غير موجب تبديل اين عقد ،شود يمو فسخي كه احياناً پس از آن واقع 
نبايـد يـك اخـتلاف    ايـن دو ديـدگاه را   ميـان   اختلاف .گردد يمبه معناي دقيق كلمه 

بـه ايـن نكتـه رهنمـون شـد كـه        توان يمبا كمي تأمل  .سطحي و فرعي قلمداد نمود
ي معتقـد بـه عـدم جـواز     هـا  دگاهيديكي از  ديدگاه معتقد به عدم نفوذ اجاره از ابتدا

ي معتقد به عدم جواز ها دگاهيدتمايز اين ديدگاه از ساير  .است الخيار من عليهتصرف 
اين ديدگاه عدم جواز را منحصر به خيارات قراردادي همچون خيـار  در اين است كه 

كه ديدگاه ديگر يعني ديدگاه معتقد به انحلال اجاره در فرض  در حالي ،داند يمشرط 
ويژگي  .رديگ يمقرار  الخيار من عليهمعتقد به جواز تصرف  يها دگاهيد در زمره ،فسخ

بـه  معتقـد اسـت    كهاست  ايني معتقد به جواز تصرف ها دگاهيدميان  اين ديدگاه در
انحـلالِ   ،انحـلال بيـع   لازمه ،به دليل ترتب عقد اجاره بر عقد بيع ،رغم صحت اجاره
  .اجاره است عقد تابع يعني عقد

نيز از ديگر شارحان قانون مدني است كه چند سطري را به شرح مواد  اماميمرحوم 
بـه درسـتي    454مـاده   در شـرح صـدر   امامي مرحوم. اختصاص داده است 455و  454

 ،اگر بايع بيـع را فسـخ كنـد    ،كه در غير صورت شرط عدم تصرفات ناقله دارد يماظهار 
مشـتري بايـد    ،بـه دليـل صـحت اجـاره    ؛ ولي گردد بازميه به مالكيت بايع مستأجرعين 
 ،قابل بازگشت به مالكيت بايع نيست مستأجرمنافعي را كه به دليل مالكيت  المثل اجرت

 ايـن بـاره كـه   در  امـامي  عبـارات مرحـوم  . )548ص، 1376 ،1ج، امامي( به وي بپردازد



 

 

ي / 
لام

 اس
وق

حق
ت 

رفا
تص

»
ليه
ن ع

م
يار
الخ

« 
مدن

ون 
 قان

در
 ي

مام
ه ا
و فق

 هي

121 

محتاج تنفيذ است يا اينكه از  و نافذ شده غير با فسخ در بيع شرط الخيار من عليهتصرف 
ه ست و بمضطرب و مشوش ا ،گردد يمنافذ واقع بوده و با اعمال فسخ باطل  غير اساس

مبتنـي بـر ديـدگاه     قـانون مـدني را   454ماده  ذيل اماميفهميد مرحوم  توان ينمروشني 
يا آن را با ديدگاه معتقدان بـه   داند يممعتقد به عدم جواز تصرف در خيارات قراردادي 

 از يـك ايشان  .داند يممنطبق  ،جواز تصرف و انحلال عقد دوم در فرض فسخ عقد اول
 ،متزلـزل بـوده   ،دليل وجود خيـار ه كه مالكيت مشتري در بيع شرط ب دارد يمسو اظهار 

كه ايـن عبـارات ظهـور و     )550ص، همان( تصرفات وي عنوان فضولي خواهد داشت
بلكه صراحت در حمل قانون مدني بر مبناي عدم جواز تصرف در خيـارات قـراردادي   

صحت عمل مشتري  ،كندبيع را فسخ  ،در صورتي كه بايع« :ديگو يمدر ادامه ؛ ولي دارد
باطل خواهد ...  عقد دوم ،گاه آن را اجازه ندهد و رد كندبايع است و هر منوط به اجازه

البته بـا ظـواهر مـواد     ،اين عبارت با ديدگاه دوم قابل تطبيق بوده .)551ص ،همان( »بود
 ،شـرط در بيع « :كند يمتصريح گونه  اينق.م.  460ماده  زيرا ؛قانون مدني ناسازگار است

 ـ  »در مبيع تصرفي از قبيل نقـل و انتقـال و غيـره بنمايـد     تواند ينممشتري  ه كـه از آن ب
 مسـئله حق چنـين تصـرفاتي را نـدارد و     ،مشتري در بيع شرط شود يمروشني استفاده 

عـدم قـدرت    ،ماده در اين »تواند ينم« از قصودم ،ديگر عبارتبه  .منوط به فسخ نيست
ــراي آن   ــوذ اســت وضــعي و ضــمانت اج ــدم نف ــاد( ع ــق دام . )254ص ،1388 ،محق

اعـلام   باطـل  ،اجاره را تا مقداري كه منافي حق بـايع اسـت   قانونگذارنيز  500 ماده در
عبـارت   ،كه اشاره شد گونه همانالبته  .بدون اينكه بطلان را منوط به فسخ نمايد ،نموده
اين ابهام بـا مـواد    گفتيم،كه  گونه همان؛ ولي از اين حيث ابهام داردق.م.  454ماده  ذيل
ايـن   براسـاس پـس   ؛قابل رفع است ،هستند 454ماده  كه دقيقاً ناظر به ذيل 500و  460
تصـرفات منـافي    طور كلي حـق ه در بيع شرط مشتري حق تصرفات ناقله يا ب ماده، دو

تصرف او صرف نظـر از تحقـق يـا     ،اگر چنين تصرفي نمايدبنابراين  حق بايع را ندارد؛
حـال اگـر بـايع     .از ابتدا نافذ نخواهد بود ،بايع به دليل منافات با خيار ،دم تحقق فسخع

گرفتـه از   اعتباري كامل و ابطال تصرف صـورت  بي ،آن نتيجه ،خيار خود را اعمال نمايد
اگر صاحب خيار از خيار خود اسـتفاده ننمايـد و    ،و برعكس سوي مشتري خواهد بود

 عقـد  ،خيـار خـود را اسـقاط نمايـد     ،صـاحب خيـار   سـاً اسامدت خيار منقضي شود يا 
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خود تصحيح  هخودب ،به دليل رفع مانع ،ذوالخيار صورت گرفته غير نافذي كه از سوي غير
 ،آمـده  امـامي  اين امر با آنچه در كلام مرحومميان  روشن است كه حال،به هر  .گردد يم

تفسيري است كـه   باشد، مياشكال ديگري كه بر ايشان وارد  .تفاوت اساسي وجود دارد
از اينكه فسـخ   قانونگذار مقصود به گفته ايشان، .ارائه نموده استق.م.  455ماده  از وي

بـه  مبيـع   ،با فسخ عقد بيـع  كهاست  اين ،گردد ينمموجب زوال حق مرتهن  عقد اصلي
فـك  بايد رهن را  )الخيار من عليه( مشتري و گردد بازميمرهونه به مالكيت بايع  صورت
در غيـر خيـارات    الخيـار  من عليهصحت تصرف ميان  كه مقتضاي جمع در حالي، نمايد

 ،با حق صاحب خيـار و حـق مـرتهن    ،كه مبناي مورد قبول قانون مدني است قراردادي
جاي بازگشت عين مبيع كه اكنون در رهن غير است و هر لحظه امكـان  ه ب كهاست  اين

بـه   .ل مبيع اعم از مثل يا قيمت آن به بـايع بـازگردد  بد ،انتقال آن به طلبكار وجود دارد
؛ ولـي  حقيقتاً موجب خروج از مالكيت مشـتري نگرديـده   هرچند ،رهن مبيع ،بيان ديگر

مـالِ تـالف يـا در    در حكـم   ،به دليل اينكه مبيع در معرض تملك از سوي راهن اسـت 
  .يافته است حكم مالِ انتقال

در بحـث از احكـام عمـومي     قراردادهـا  قواعـد عمـومي  نيز در كتـاب   صفائيدكتر 
نظر خالي از اشـكال  ه كه ب اند دادهق.م.  455و  454مواد  بارهشرح كوتاهي در ،خيارات
فسـخ   ،اگر مشتري از اجاره منع نشده باشـد  سندينو يم 454ماده  ايشان در شرح .نيست

قـانون  مشتري در ملك خـود و طبـق    زيرا ؛وي نخواهد بود معامله موجب بطلان اجاره
بيـع را فسـخ    ،در اين صورت اگـر بـايع   .تصرف كرده و اين تصرف معتبر و نافذ است

نيز از تاريخ فسخ به بعد بايـد   الاجاره مال ،گردد برمي علاوه بر عين مال كه به بايع« ،كند
اعتبـار و نفـوذ   ميـان   روشن است كه جمـع . )311ص ،1382، يصفاي( »به او داده شود

آميـز   تنـاقض  ،بها بـه بـايع   با حكم به پرداخت باقي اجاره مستأجرمشتري و ميان  اجاره
منـافع عـين از ملكيـت مشـتري     ز بخشـي ا  ،با وقوع اجاره ميدان يمكه  گونه همان .است

بـه   ،بها بلافاصله و همزمان با اجاره اجاره ،در مقابل ،درآمده مستأجرخارج و به ملكيت 
جـز ايـن    ،حكم بـه درسـتي اجـاره    پس اقتضاي ؛درآمده است )موجر( ملكيت مشتري
د بـه حـال خـود بـاقي بمانـد و      طـرفين عق ـ ميان  استيجاري ايجادشده نيست كه رابطه

 المثـل  اجـرت  ،بها در هر حال به مشتري پرداخت شود و مشتري در فـرض فسـخ   اجاره
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 .بـه بـايع بپـردازد    ،قابل بازگشت به بايع نيست مستأجرمنافعي را كه به دليل تمليك به 
مقتضـاي صـحت    ،كه اگر مشتري مبيع را به ديگري فروخته يا صلح كرده بـود  همچنان

  .رجوع به بدل در فرض فسخ از سوي بايع بود ،تصرفات وي
در  ييجـا ايشـان در   .مشـابه اسـت   امامينيز با ديدگاه مرحوم  كاتوزياندكتر ديدگاه 

كـه   كنند يمدو طرف تراضي  ،در خيار شرط« :سندينو يمق.م.  500و  460توضيح مواد 
اسـت   ايـن مفاد تراضي  بازگرداندن به فروشنده نگاه دارد و لازمه خريدار ملك را آماده

پس شرط خيـار را بايـد در زمـره مـواردي     ؛ از تصرف منافي با اعمال خيار بپرهيزد كه
 ـ طـور ضـمني شـرط شـده     ه آورد كه عدم تصرفات ناقله در عين و منفعت بر مشتري ب

بـه عـدم    كه ايشان ديآ برمي از ظاهر اين عبارات. )80ص ،5ج، 1369، كاتوزيان( »است
تراضـي دو   و اين را لازمـه  معتقدند )الخيار من عليه( جواز تصرف مشتري در بيع شرط

با مبنـاي مقابـل    ،اظهارنظر ايشان در يكي ديگر از آثارشان اين، با وجود .دانند يمطرف 
حـق   ،خيـاري  اگر مشتري« :سندينو يمايشان در موضع ديگر  .رسد يمنظر ه سازگارتر ب

زمان اجاره تا فسخ و از زمان فسخ بـه بعـد تفـاوت    ميان  بايد ،فروشنده را رعايت نكند
 ،حـق او نيـز محفـوظ نباشـد     هرچند ،وقتي فروشنده بيع را فسخ نكرده استا ت. گذارد

زيرا مبيع شرطي در حكم ملك مشتري است و منافع آن هم بـه او   ؛اجاره درست است
اجـاره در   ،اگر حق فروشنده حفـظ نشـده باشـد    ،از تاريخ فسخ به بعد؛ ولي علق داردت

 500ماده  قانون مدني در .آن را تنفيذ يا رد كند تواند يمحكم فضولي است و فروشنده 
كار نبرده است و شايسته بود عقد را تنها نسـبت بـه زمـان    ه اصطلاح بطلان را درست ب

نشان  دقت در اين ديدگاه. )378ص ،1374، كاتوزيان( »م كندنافذ اعلا غير ،بعد از فسخ
ن  « كـه بـه صـحت تصـرفات     مشـابه اسـت   ينهـا يفق ديدگاه بـا نظـر   كه اين دهد يم مـ

 گـردد  يم ـاين تصرفات باطل  ،با فسخ دارند يمبيان  ،و در عين حالاند  قائل »الخيار عليه
 اين زيرا ؛از جهتي متفاوت است ااز نظريات فقه نظر با نظريه سوم اين البته. )نظر سوم(

 گـردد  يمنافذ  غير »الخيار من عليه« تصرفات ،با فسخ عقد اصلي دارند يمبيان  انحقوقدان
معتقدند با فسـخ   ادر حالي كه اين دسته از فقه ،تنفيذ كند اين عقود را تواند يمو فاسخ 

 ،نافـذ شـده   غيـر  نـه اينكـه   ،شود يمباطل يا منفسخ  الخيار من عليهتصرفات  ،عقد اصلي
فسخ عقـد را انتخـاب    ،وقتي صاحب خيار تر روشنبه بيان  .قابليت تنفيذ را داشته باشد
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ذي الخيار را نيز اعلام كرده است  غير در واقع نظر منفي خود نسبت به تصرفات ،كند يم
  .ي براي حكم به عدم نفوذ و رد بعدي فاسخ وجود ندارديو ديگر جا
ديدگاه  ايشان كه ديآ برمي چنين جعفري لنگروديدكتر  برخي آثار جديداز  ،همچنين

را  الخيـار  من عليـه  تصرف اصل كه دانند يم فقهاييمطابق با قول منتخب قانون مدني را 
 از لحظـه  دوم عقـد  ،عقد اصلي از سـوي ذوالخيـار   با فسخ معتقدند؛ ولي دانند يم جايز

زيرا ايشان پس  ؛)194ـ193ص ،1382 ،لنگروديجعفري ( گردد يممنفسخ  ،اعمال فسخ
 »الخيـار  من عليه« از اينكه به تعبير خودشان چند نمونه از تكلفات فقها در بحث تصرف

قانون مدني ايـن تكلفـات را بـه پيـروي از      متأسفانهكه  كنند يمتصريح  ،كنند يمرا ذكر 
در عـين   اخـي فقه ـ بر كـه است  اينتكلف از نظر ايشان  نخستين .مشهور پذيرفته است
عقـد   انحـلال عقـد دوم بـا فسـخ    اذعان به و نيز  »الخيار من عليه« پذيرش جواز تصرف

از ابتدا كه از نظر ايشـان مطـابق بـا مقتضـاي      دوم جاي پذيرش انحلال عقده ب ،نخست
بـه   ،و بـراي توجيـه ايـن مطلـب     دانند يمعقد دوم را از زمان فسخ منفسخ  ،فسخ است

عقد دوم  ،از فسخ پيشيك لحظه  ،كه در زمان اخذ به خيار اند شدهتكلف افتاده و قائل 
نجـا بـه ملكيـت بـايع     آو از  گـردد  بـازمي مبيع به ملكيت بايع در عقد دوم  ،منحل شده

  .گردد يمنخست منتقل 
 ؛ زيـرا صحيح باشـد  تواند ينم قانونگذاربه  ها نسبتيك از اين  هيچ نيست كهشكي 

 در الخيـار  من عليـه  به جواز تصرف تصريح 455و  454ماده  در صدر قانون مدني ،اولاً
عدم  ،ثانياً ؛است نموده رجوع به بدل در فرض فسخ نيز خيارات قانوني و فرض وجود

 كلي در مواردي كه صراحتاً يـا ضـمناً بـر    به طورصرفاً در بيع شرط يا  جواز تصرف را
ق.م.  460و 500مـاده   ثالثاً ؛فته استپذير ،شده باشدشرط عدم تصرف  »الخيار من عليه«

حتي صرف نظر از فسخ نيز به دليل منافات با  مبيع شرطي اجاره بيع و كه دهد يمنشان 
بيان شده  500ماده  در زيرا ؛با اشكال مواجه است ،الشرط حق ذوالخيار يا منافات با حق

تا حدي كه منـافي بـا حـق    .. . بايع باشداگر اجاره منافي با خيار ...  در بيع شرط« :است
خيارات و حتـي بـدون شـرط     سوم در همه در حالي كه نظريه ،»باطل است ،بايع باشد

  .اند قائلبه انحلال عقد  ،به دليل تبعيت عقد دوم از عقد اصلي ،عدم تصرفات ناقله
د اساساً بحث تبعيت عقد دوم از اول و انحلال عقد دوم بـه تبـع فسـخ عق ـ    بنابراين
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و  داند يمزيرا قانون مدني يا تصرف را صحيح  ؛ربطي به ديدگاه قانون مدني ندارد ،اول
كـه روشـن    )454مـاده   صـراحت صـدر  ( داند يمفاسخ را مستحق بدل  ،در فرض فسخ

و يا تصرف را صحيح  سازد ينماست با قول به انحلال عقد دوم از ابتدا يا از حين فسخ 
با فسخ عقد اول برخي عقد را از ابتـدا   هرچند ،در فرض دوم. )454ماده  ذيل( داند ينم

كه اين امـر بـا    شود يمبا اندك دقتي روشن ؛ ولي و برخي از زمان فسخ اند دانستهباطل 
يعني عقد دوم صرف نظر از فسخ به دليل منافـات بـا    ؛فرض عدم اعتبار عقد دوم است

مـل يـا   ابطال كار اينجا سخن از دبنابراين  ؛از اعتبار برخوردار نيست ،شرط عدم تصرف
نظريه ( در حالي كه در مبناي مورد اشاره ،از فسخ است احياي عقد نسبت به زمان پيش

سخن بـر   باشد، مي »الخيار من عليه« كه مبتني بر جواز تصرفات) انحقوقدانسوم و نظر 
كاملاً صحيح اسـت و بـا فسـخ ممكـن      ،است كه صرف نظر از فسخ انحلال عقدي سر

  .است از ابتدا يا از حين فسخ منحل گردد
 در پاسخ به ايـن پرسـش كـه    جاي ديگردر  جعفري لنگروديذكر است استاد  شايان

آيا فسخ بيـع موجـب اضـمحلال     ،مشتري مبيع را به ثالث منتقل كند ،اگر در بيع شرط«
و متنـاقض بـا آنچـه در     قـول مشـهور  بـه اسـتناد   » ؟شـود  يم ـمعاملات مشتري با ثالث 

كـه فسـخ مزبـور صـدمه بـه       انـد  داده پاسـخ  ،انـد  داشتهبيان  454و  454ماده  خصوص
معلـوم نيسـت    ).202، ص(همـان  بدل استدادن   و علاج در زند ينممعاملات با ثالث 
 ـمـاده   زيرا اين ؛اند كردهچنين معنايي را برداشت  460ماده  ايشان چگونه از روشـني  ه ب

بنـابراين   ؛دلالت بر عدم اعتبار تصرفات مشتري در مبيع شرطي حتي بـدون فسـخ دارد  
يـا   شود يمجايي براي اين پرسش كه تصرفات مشتري با فسخ عقد اصلي منحل  اساساً
 .ناسازگار استقانون مدني اين تفسير با روشن است كه  ،به هر حال .وجود ندارد خير،

ديدگاه قانون مدني را موافق اكثر فقها يعني ديـدگاهي  نيز  تئوري موازنهايشان در كتاب 
، 1381 ،جعفـري لنگـرودي  ( اند دانسته ،است »الخيار من عليه« كه قائل به نفوذ تصرفات

البته خود معتقدند تصرف مشـتري چـون سـد بـاب اعـاده مالكيـت بـايع را         .)166ص
  .)همان( نبايد نافذ باشد ،كند يم
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  ي موجود در فقهها دگاهيدبررسي انطباق قانون مدني با  .2ـ2
 الخيـار  من عليـه تصرفات  در باب عدم انطباق قانون مدني با ديدگاه فقهايي كه معتقدند

با فسخ و انحـلال عقـد    ،به دليل تبعيت عقد دوم از عقد اول؛ ولي صحيح و جايز است
و  460سخن گفته شد و گفتيم با توجه به صراحت مواد  ،گردد يمعقد دوم منحل  ،اول
قـانون مـدني    گفت توان يمبا قاطعيت  ،ق.م. 455و  454و جمع آنها با مواد ق.م.  500
ن عليـه  تصـرف   ،يياسـتثنا  به صورتموارد و  برخيدر  را نـامعتبر شـمرده و    الخيـار  مـ
ن عليـه  رفات قانون مدني را بر ديدگاهي كه قائل به جواز مطلق تص ـ توان ينم  الخيـار  مـ

قـول   ،اقـوال مطـرح در فقـه   ميان  از قانونگذار ماًمسلّ ،از سوي ديگر .حمل نمود ،است
بـه   455و  454مـاده   در صـدر  زيرا ؛است نپذيرفته نيز را )اول هينظر( عدم جواز مطلق

  .اعلام نموده است را نافذ و صحيح »الخيار من عليه« تصرفات ،كليه قاعدصورت يك 
 ،گرفتـه  شـكل دو صورت مختلـف  ميان  455و  454ماده  توجه به تفكيكي كه دربا 

ماً مورد تبعيـت قـانون   مسلّ نيز )نظريه دوم( الخيار من عليهتصرفات  قول به جواز مطلق
صـحيح  » الخيـار  من عليه« پس از بيان اينكه تصرفات 454ماده  .مدني قرار نگرفته است

عدم تصرفات ناقلـه در عـين و منفعـت بـر مشـتري      اينكه  مگر.. «. دارد: ميبيان  ،است
 455مـاده   و در »صريحاً يا ضمناً شرط شده باشد كه در اين صورت اجاره باطل اسـت 

 )مـرتهن ( حق شخص فسخ معامله موجب زوال... « :به همين شكل بيان داشته استنيز 
دنبال قولي بود ه ب اقوالميان  پس بايد در ؛»مگر اينكه شرط خلاف شده باشد ،شود ينم

  .كه در جواز يا عدم جواز تصرف قائل به تفكيك است
مورد قبول قانون  نيز) نظريه ششم( قول به حرمت تصرف در عين صحت وضعي

تصـرفات سـخن    »بطلان« از 500و  460 ،455چون در مواد  است؛ مدني قرار نگرفته
نه ممنوعيت و حرمت تصرف كه بـه هـيچ وجـه بـا عـدم جـواز تكليفـي         ،گفته شده

صرفاً در اجاره قائل به بطـلان   ،قول كساني كه در عين اعتقاد به جواز .سازگار نيست
در بـاب رهـن نيـز     455ماده  در ،زيرا اولاً ؛در فرض فسخ بودند نيز مورد قبول نبوده

عتبار تصرفات حتي نشان از عدم ا 500و  460هماد ،ثانياً است؛ همين حكم تكرار شده
 »و منفعـت  در عـين عدم تصرفات ناقله « سخن از 454ماده  در ،ثالثاً بدون فسخ دارد؛

و ذكـر آن در  مـاده   با لحن عـام  تنها نهنه صرفاً اجاره و اختصاص آن به اجاره  ،است
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تصرفات عدم « بلكه موجب لغويت عبارت ،عداد احكام عمومي خيارات منافات دارد
  .گردد يم »عين ناقله در

  بيان ديدگاه منتخب قانون مدني .2ـ3
 ،الخيار من عليهدر باب تصرفات  انطباق قانون مدني با ساير اقوال فقهيبا توجه به عدم 

سـيد  و  ينييميـرزاي نـا   ،شـيخ انصـاري  چـون   ترديدي در پذيرش ديدگاه بزرگاني ظاهراً
بـه   اايـن فقه ـ  ،ديـديم  تـر  پـيش كه  گونه همان .از سوي قانون مدني نيستصاحب عروه 

كـه در   خيارات قراردادي مورد در مگر ،ندمعتقد الخيار من عليهصحت و نفوذ تصرفات 
دليل مخالفت با شرط ضـمني يـا صـريح عـدم تصـرفات      ه ب الخيار من عليهتصرف  آنها
وم از نظريات و نظريه س انحقوقدانكه در رد نظر برخي از  گونه همان .نافذ نيست ،ناقله
تصريح نمـوده كـه در فـرض     455و  454ماده  قانون مدني در صدر ،اولاً ،بيان شد افقه

جاي تأمـل نيسـت    .رود ينمميان  شده از سوي طرف مقابل از تصرف واقع ،اعمال خيار
صحت و نفوذ اصل تصرف اسـتفاده   ،الخيار من عليهكه از حكم به عدم انحلال تصرف 

كلـي در مـواردي كـه     به طـور را صرفاً در بيع شرط يا  عدم جواز تصرف ،ثانياً ؛شود يم
 قانونگـذار  .رديپـذ  يم، شرط عدم تصرف شده باشد »الخيار من عليه« صراحتاً يا ضمناً بر

 بيـان  ،دارد يم ـاعلام  صحيح را» الخيار من عليه« پس از بيان اينكه تصرفات 454ماده  در
تصرفات ناقله در عين و منفعت بر مشتري صريحاً يا ضـمناً  عدم اينكه  مگر.. «. :دارد يم

نشـان   500و  460مـاده   ثالثـاً  ؛»شرط شده باشد كه در اين صورت اجـاره باطـل اسـت   
كه اجاره و بيع حتي صرف نظر از فسخ نيز به دليل منافات با حق ذوالخيـار يـا    دهد يم

از عدم توانايي  قانونگذار 460ه ماد در ؛ زيرابا اشكال مواجه است ،الشرط منافات با حق
بيـان  ز ني ـ 500ه ماددر  ،حقوقي مشتري براي تصرفات ناقله در مبيع شرطي سخن گفته

تا حدي كه منافي با حـق  .. . اگر اجاره منافي با خيار بايع باشد...  در بيع شرط« :دارد يم
ارزشـمند   از كتـاب  قـانون مـدني دقيقـاً    500مـاده  گفتني است ». باطل است ،بايع باشد

از جمله فقيهاني  صاحب عروه ،ذكر شد تر پيشكه  گونه هماناقتباس شده و  الوثقيةالعرو
 .داند ينماز اساس صحيح  ،الشرط دليل تنافي با حقه است كه تصرف مخالف شرط را ب

عين  ،صاحب عروهعبارت با ق.م.  500ماده  دليل اهميت اين موضوع و امكان مقايسهه ب
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 يجـوز للمشـتر  يلا« :گردد يمعبارت كه همراه با استدلال بر عدم جواز تصرف است نقل 
ار مـن  يمـدةالخ  يو لا ف ار للبائعيد من مدة الخيع أزيؤجر المبيالثمن للبائع أن ار بشرط رديالخ عيبب

 ـ  ينـه أن  كميار حتى إذا فسخ البـائع  يدون اشتراط الخ  ـلأن اشـتراط الخ  كفسـخ الإجـاره و ذل ار ي
 ـقوة إبقاء المب يالبائع ف من  ـ ينـاف يجـوز تصـرف   ينـه الفسـخ فلا  كميع علـى حالـه حتـى    ي  »كذل
  .)630ص ،2 ج ،1409 ،يزدي(

ن  « گرچه وجود يكي از خيارات اصلي مـانع از صـحت تصـرفات   بر اين اساس،  مـ
بـا مـانع    »الخيار من عليه« تصرفات ،عين در صورت شرط بقاي؛ ولي نيست »الخيار عليه
 ،غـبن و حيـوان   ،مانند خيار عيب خيارات اصليدر زيرا  ؛فاقد نفوذ است ،بوده رو روبه

در مبيع تام  »الخيار من عليه« مالكيت ،از همين رو .نه مبيع ،نفس عقد است ،متعلق خيار
يا  در حالي كه در خيارات مجعول ،نيست رو روبهبراي تصرف در مبيع با مانعي  بوده و

حدوث حقي در  باعث اصطلاحه و ب رديگ يمه عين تعلق ب صاحب خيار حق ،قراردادي
مصداق تصرف در متعلق حق غير  »الخيار من عليه« تصرف ،و از همين رو گردد يمعين 

رغـم مالكيـت وي بـر    بـه   الخيـار  من عليه تصرفات بر اين اساس،و  گردد يممحسوب 
؛ شـود  يم ـن محسـوب  آبه معنـاي اعـم    فضولي از مصاديق عقد ،بوده نافذ غير ،موضوع
در مواردي كـه بـر او شـرط عـدم      الخيار من عليهتصرف بودن  رنافذيدر غنبايد  بنابراين

 گرچه زيد نون نوع عقيازيرا  ؛دترديد كر ،اصلياز فسخ معامله  پيش يحت ،تصرف شده
بـه   يگريار ديا خيشرط  ناشي از ل تعلق حقيبه دل؛ ولي گردد يممالك منعقد  از سوي

 ،ياصـفهان ( ن مرهونـه يع ع ـي ـهماننـد ب  ؛نافذ دانسـت  غير و يفضول آن را بايد ن ماليع
ن را از يع ـ ،متعلق به عين اريا حق خيا حق شرط يحق رهن  ؛ زيرا)69ص، 3ج، 1418
ن حق بـدون اذن شـخص   يشود تصرفات خلاف ا يد و موجب مينما يت خارج ميطلق
 كه گردد يماز آنچه گفته شد معلوم . )483ص، 6ج، 1416، مروج يريجزا( ز نباشديجا
واقـع شـود و پـس از     حينكه ابتدا صحينه ا ،استرنافذ يغ ،وقوعه از لحظ ن تصرفاتيا

 عقـد  شـود  يم ـ باعث ،ديرا فسخ نما يالخيار عقد اصل البته اگر ذي !گرددرنافذ يغ ،فسخ
 توانـد  ينمفاسخ  ،و از ابتدا باطل شود و پس از فسخ رد خود خودبهز يدار نينافذ خر غير
وجـود   ،ين نوع عقـد فضـول  يل عدم نفوذ ايدل زيرا ؛ديذ نمايدار را تنفينافذ خر غير عقد
موضوع از دو حال  ؛ بنابراينجهت دستيابي وي به عين مال است )له حق مشروط( مانع
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 كنـد  يمعقد را فسخ  ،استفاده از حق خود برآمده به دنبال صاحب خيار يا :خارج نيست
و از حـق خـود    دي ـآ ينم ـفسـخ عقـد بر   به دنبال اي ؛كند يمتملك  مجدداًرا  عين مال و

ن  « نافـذ  غيـر  عقـد  ،دي ـبرآ يفسخ عقد اصـل  به دنبالالخيار  اگر ذي .شود يممنصرف  مـ
رد شده محسـوب و   ،له مشروطار و يحق صاحب خشدن  يقطع نيز به دليل »الخيار عليه

گاه  چيه »الخيار ذي« ست و اگريذ نيقابل تنف يچ فرديه يگاه از سو چيه و گردد يمباطل 
از حـق خـود    له مشروطكه  يهمانند وقت( گردد يار منقضيعقد را فسخ نكند و زمان خ

بـه دليـل رفـع مـانع      عقـد در ايـن صـورت   ، )شـود  يم ـداشـته  مانع نفوذ برو  گذرد يم
  .گردد يمذ يتنف خود خودبه

  نتيجه
 ،تي ـناقل ملك ن معاملهياز طرف يكي يبراار يخ وجودرف ص ،اقول مشهور فقه براساس

تصرف  تنها نهو  طرف معامله در مال موضوع عقد گردد يتواند مانع تصرفات حقوق ينم
به قـوت خـود    ، بلكه با فسخ عقد اصلي نيز از ميان نرفته،شده صحيح و نافذ است واقع
صـلي عقـد   به بدل موضوع ا كننده چاره كار رجوع فسخدر اين صورت، و  ماند يمباقي 
در  ،اين اگر مشتري مبيع را فروخته يا اجاره داده باشد و بيع اصلي فسخ شودبنابر ؛است

منافع بـه   المثل اجرته به اضافه مستأجرعين  ،بدل مبيع و در صورت دوم ،صورت اول
ده قانون مدني بيان كر 454ماده  حكم اين قضيه را در صدر قانونگذار .گردد بازميفاسخ 
قـانون مـدني وضـعيتي را مطـرح نمـوده كـه در آن        ،در انتهاي ايـن مقـرره   ؛ ولياست

عـدم   ،آن در صـورتي اسـت كـه بـر خريـدار      و معتبر نبـوده  »الخيار من عليه« تصرفات
بـه دليـل ابهـام در     .صراحتاً يا ضمناً شرط شده باشـد  ،تصرفات ناقله در عين يا منفعت

 ،انحقوقـدان بيشـتر   .تفاوت قابل تفسير اسـت م كاملاًبه دو گونه ماده  ذيل ماده، عبارت
 ـ    را نتيجهماده  اعتباري عقد در فرض مورد نظر در ذيل بي شـمار  ه فسـخ عقـد اصـلي ب

و نيز مواد ديگـر قـانون مـدني     مسئلهدر اين  آراي فقها در حالي كه با بررسي ،اند آورده
ر را مورد متابعـت قـرا   فقيهاني نظر قانونگذار رسد يمنظر ه ب ،500و  460ماده  همچون

رات خيـارات قـانوني و خيـا    ميـان  »الخيـار  من عليـه « تصرفات مسئلهدر  داده است كه
ن عليـه  تصـرف   ،در قسـم اخيـر   فقط قراردادي قائل به تفكيك شده،  را نافـذ  الخيـار  مـ
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بـر خـلاف سـاير     ،استدلال اين گروه اين است كه در امثـال خيـار شـرط    .شمارند نمي
بـه تعبيـر    .گـردد  يمموجب محدوديت سلطه مالك  عين تعلق گرفته، خيار به ،خيارات

عليـه   ه طور ضمني بـر مشـروط  ب ،علاوه بر اصل خيار ،در بيع شرط و امثال آن ،تر قيدق
    شرط گرديده كه در مبيع تصرفات ناقله ننمايد و اين شرط موجب عـدم نفـوذ تصـرف

 تأمـل  .گـردد  يمسلطنت مالك  اصطلاح موجب قصره و ب الخيار من عليهمنافي از سوي 
مـاده   كه قانون مدني همين ديدگاه را در قالب دهد يمخوبي نشان ه ب .م.ق 454ماده  در

 ،انحقوقـدان  اغلـب خـلاف نظـر    بـر  بنابراين ؛داده است مورد تبعيت قرار ريخته، 454
از  پـيش  حتـي  ،رنديگ يمقرار  454ماده  كه مشمول ذيل تصرفات منافي با حق ذوالخيار

 معامله گردد يمباعث  فسخ معامله اصلي توسط ذوالخيار .ندنافذ غير فسخ عقد اصلي نيز
، در نقطـه مقابـل   .گرددتبديل به عقد باطل به معناي دقيق كلمه  ،الخيار من عليهنافذ  غير

و يـا خيـار    نيايد و مدت خيار منقضـي شـود  به دنبال فسخ عقد برگاه  اگر ذوالخيار هيچ
از  نافـذ وي  غيـر  عقـد  برداشته شده، الخيار من عليه مانع نفوذ عقد ،ط نمايدخود را اسقا

  .گردد يمخود به خود تنفيذ  ابتدا
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ــالب؛ االله يدروحســي، نــيخم .14 نشــر آثــار امــام  همؤسســ: تهــران، 1چ، 5 و 4ج ؛عي
  .ق ،1410ينيخم

، قـم: مؤسسـه امـام    1چ ؛الاحكـام الخيـار   مختـار فـي  سبحاني تبريزي، جعفـر؛   .15
  ق. ،1414صادق

؛ تهران: نشـر ميـزان،   قواعد عمومي قراردادها؛ حقوق مدنيصفايي، سيدحسين؛  .16
1382.  

الخيـام،   ة ، قـم: مطـبع  2ج ؛الجعفـري  الفقـه  دراساتنا فيطباطبايي قمي، سيدتقي؛  .17
  ق.1400

 ة مؤسس ـ: روتي ـب، 1، چ2؛ جالـوثقى  ةالعـرو ؛ اظميدمحمدكس ـ، زدىطباطبايي ي ـ .18
  ق.1409الأعلمي للمطبوعات، 

، 1چ، 2ج ؛يف ـيعباس القط يخ عباس محمد آلق شيتحق؛ المكاسب ة يحاش ؛ ـــــ .19
 ق.1418، انيليه اسماع: مؤسسقم

  .1385تهران: انتشارات طه، ؛ حقوق مدنيعدل (منصورالسلطنه)، مصطفي؛  .20
: تهـران ؛ عقـود معـوض)  ـ   (معـاملات تمليكـي   يحقوق مـدن ؛ ناصر، انيكاتوز .21

  .1374، شركت انتشار
، تهـران: انتشـارات بهنشـر،    5؛ جعمومي قراردادهـا  قواعد؛ حقوق مدني ؛ ـــــ .22

1369.  
، ة المرتضـوي  ة ، نجـف: المكتـب  2؛ جة المجلتحريـر الغطـاء، محمدحسـين؛    كاشف .23

  ق.1359
ــر، ســيدمحمد؛  .24 ــابكلانت ــم: مؤسســه 3، چ10ج ؛)محشــي(ال المكاســب كت ، ق

  ق.1410مطبوعاتي دارالكتاب، 
: انتشـارات  قـم ، 1؛ چمالالآة يغا ة تكملي المقال فة ينها؛ محمـد  بن عبدااللهي، مامقان .25

  ق.1350، ة يسلامالذخائر الا مجمع
، 1؛ چنظريه عمومي شروط و التزامات در حقوق اسـلامي ؛ يمصطف، محقق داماد .26

  .1388، مركز نشر علوم اسلامي: تهران
  .ق1383: حبيب، قم، 2 و 1ج؛ اراتيالخيع والب ة يحاش؛ رضا، محمدمظفر .27
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، تهران: مركز 1الاجاره)؛ چ كتاب( ة الشيع فقهموسوي خلخالي، سيدمحمدمهدي؛  .28
  ق.1427فرهنگي انتشارات منير، 

 ة مؤسس ـ: قم، 4؛ جيالوثقةشرح العرو يالمستند ف؛ ابوالقاسميدسي، يخوموسوي  .29
  .ق1413، يالخوئ امالامحياء آثار ا

  .ق1415، يالخوئ امالامحياء آثار ا ة مؤسس: قم، 7 و 5ج؛ ة الفقاه مصباح ؛  ـــــ .30
 ـ الطالبة يمن؛ نيحسيرزامحمدمي، نيينا .31  ة مؤسس ـ: قـم ، 1ج؛ المكاسـب  ي شـرح ف

 .1373 ،يالاسلامالنشر




