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  شهري هاي فرسودهررسي نقش سرماية اجتماعي در نوسازي بافتب
 شهر جويبار: مورد شناسي 

  
  3 رضا صمدي،   2 مسعود مدانلو جويباري،  1 عليرضا خواجه شاهكوهيدكتر 

  
  

 چكيده
باشد كـه در پـي نگـاه صـرفاً     هاي فرسوده ميبافت نوسازي شهري به عنوان يكي از راهكارهاي تدبيري در مواجه با فرسودگي پهنة      

هايي بر اين اساس سرماية اجتماعي با شامل شدن ارزش. نمايدهاي توسعه شهري را حاصل ميساير طرحكالبدي نتايج كمابيش مشابه با 
هاي اخير اهميتي ويژه يافتـه  چون اعتماد و مشاركت و همبستگي در پهنة سكونتي، مفهومي است كه در فرآيند نوسازي شهري در دهه

ي با الگوي مداخلات كالبدي و انگيزة تداوم سكونت از يك سو و نوع و ميزان هدف اين پژوهش بررسي ارتباط بين سرماية اجتماع. است
تحليلي بر  -روش تحقيق توصيفي. باشدهاي نوسازي شهري ميرابطه ميان سرماية اجتماعي با افزايش مشاركت و سرعت در اجراي طرح

خانوار ساكن در كردمحله شهر جويبار گردآوري و بـا   143اطلاعات حاصله از طريق پرسشنامه در بين . باشدمبناي راهبرد پيمايشي مي
-نتايج  نشان مي. مورد تجزيه و تحليل قرار گرفته است) دو طرفه(هاي آماري كاي اسكوئر و ضريب همبستگي پيرسون و كاي دو آزمون

 056/63با مقدار كاي اسـكوئر  هاي زندگي عاملي در جهت ارتقاي سرماية اجتماعي ساكنان است كه دهد كه مداخلات كالبدي در محيط
درصد رابطه مورد تأييد قرار گرفته و همچنين انگيزة تداوم سكونت نيز موجب افزايش سرماية اجتماعي در بافـت   99در سطح معناداري 

-يشنهاد ميدر اين راستا پ. درصد به اثبات رسيده است 99در سطح معناداري  083/67خواهد گرديد كه اين رابطه با مقدار كاي اسكوئر 

ها و نيازهاي محله، الگوهاي مداخلات كالبدي اوليه و تقويت انگيزة تداوم سكونت صورت گيرد و در پـي آن  گردد كه متناسب با پتانسيل
  .گردد، استفاده نمودهاي نوسازي شهري ميارتقاء سرماية اجتماعي كه منجر به افزايش مشاركت و سرعت عمل در  طرح

  .شهري، سرماية اجتماعي، بافت فرسوده، كرد محلة جويبارنوسازي : گانكليدواژ
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 مهمقد

با برخـورداري از سـابقة حيـات     1فرسودههاي بافت
اقتصادي، احساس تعلـق،   -هاي اجتماعيشهري، ارزش

، امكـان مهمـي را   ...هاي زيرساختي و خدماتي وحداقل
-نماينـد كـه بـي   براي تجديد حيات شهري فراهم مـي 

تواند با به بن هاي مذكور ميها و دارايتوجهي به ارزش
هـاي فراوانـي   بست كشاندن نوسـازي محـلات، هزينـه   

هـاي يـاد شـده در كنـار     توجـه بـه ارزش  . ايجاد نمايد
شناسايي و تحليل صحيح علل مختلف فرسودگي سبب 

شود كه توسعة محلات و نه صرفاً نوسـازي كالبـدي   مي
نوسـازي  ). 61:1389خـاني،  (آنها مـدنظر قـرار گيـرد    

-شهري يكي از راهكارهاي تدبيري در مواجهه با بافـت 

ــت كـ ـ  ــوده اس ــاي فرس ــتي ه ــازآفريني هس ــا و ه ب ه
ــا حفــظ   ــي آن را ب معاصرســازي بافــت و عناصــر درون

هـاي شـكلي در ابعـاد كالبـدي و معاصرسـازي      ماهيت
همنواخــت بــا زنــدگي نــوين در ابعــاد غيركالبــدي در 

شـود  نوسازي زماني انجام مـي  .دهددستور كار قرار مي
كه فضاي موجود، از كاركردي مناسب و مؤثر برخوردار 

 ـ ي فرسـودگي نسـبي كالبـدي سـبب كـاهش      باشد، ول
حبيبـي و مقصـودي،   (بازدهي و كارآيي آن شده باشـد  

اي اســـت كـــه واژه 2ســـرماية اجتمـــاعي). 20:1381
لادي توسط جين جيكوب و مي 60نخستين بار در دهة 

 زندگي و مرگ شهرهاي بزرگ آمريكـا در كتاب مشهور 
ــه  ــات برنام ــد  وارد ادبي ــهري گردي ــزي ش ــارفي، (ري ع

اهميــت ســرماية اجتمــاعي در فرآينــد    ). 13:1380
تر خواهد بود كـه  نوسازي شهري از آن جهت محسوس

هاي فرسوده در بيشتر موارد در ظـرف  مداخله در بافت
اجتمـاعي   شود؛ بنابراين سـرماية مكاني محله انجام مي

تواند در درجة اول، با توجه بـه مفهـوم محلـه و بـه     مي
ره به چهره ساكنان دليل مشتركات، علايق و روابط چه

آن، در اين مكان نمود بيشتري داشته باشند و در عين 
هايي چون اعتماد، همبستگي حال با شامل شدن ارزش

                                                     
1- Textures Old    

  2- Capital Social 
 

هـاي درونـي و   و يكپارچگي اجتماعي به عنوان ظرفيت
هاي پنهان در محلات، يك اقدام غيرمتمركز و از ثروت

. )54:1389نعمتـي،  (پايين به بالا را نويد بخش باشند 
تحقيق حاضر بر آن است تا با سـنجش ميـزان متغيـر    
سرماية اجتماعي در يكي از محلات بافت فرسودة شهر 
جويبار، با عنوان كردمحله، امكان ارتقاي وجـوه كيفـي   

تـر و  نوسازي شهري با اتكا بر سرماية اجتماعي مطلوب
تر از نگاه ساكنان را ارزيابي و در صـورت وجـود   مقبول

  .ي قابل اعتماد، اثبات نمايدشواهد كمي و كيف
  

  مروري بر ادبيات تحقيق
گسترش ابعاد فيزيكي شـهرها از يـك سـو و نبـود     
توزيــع بهينــه و متناســب خــدمات در برابــر جمعيــت  
حاصله از سـوي ديگـر، چنـدگانگي بافـت شـهرها  در      
وجوه مختلف كالبدي، اجتماعي و اقتصادي، بـا توزيـع   

تي را موجــب هــاي مختلــف مــوقعينــامتوازن در حــوزه
بافت فرسوده از جملـه  ). 87:1389نعمتي،(گشته است 

هـاي  باشـد كـه بـا شـاخص    هاي تقسيمي فوق ميپهنه
ــرانجام   ــداري و سـ ــذيري و ناپايـ ــي، نفوذناپـ ريزدانگـ

هـاي كالبـدي، عملكـردي،    اي از ساير نارساييمجموعه
ـ اقتصــادي و    حركتــي، زيســت محيطــي، اجتمــاعي 

). 1385جامع تهران، طرح (شود مديريتي مشخص مي
هـا از  پذيري كالبدي ايـن پهنـه  نگراني نسبت به آسيب

يك سـو و كـاهش حـس مطلوبيـت مكـان از ديـدگاه       
اجتماع ساكن در آنها از سوي ديگر، توجه به اين گونـه  

هـاي  ها و تـلاش در اعمـال راهبردهـا و سياسـت    بافت
ناپـذير مبـدل   متناسب و مطلوب را بـه امـري اجتنـاب   

بـا  ). 9:1384سـازمان بهسـازي شـهري،    (نموده اسـت  
تـوام  » كالبد مناسـب «توجه به تعبير حيات شهري به 

تواند ناشي بروز مسأله در بافت مي» فعاليت ساكنان«با 
هــاي توســعه كمبــود طــرح«و يــا » قــدمت بافــت«از 

در ارائة تسهيلات و خـدمات شـهري مناسـب    » شهري
تنزل  باشد و وجود اين مسائل در بافت شهري منجر به

ارزش مكاني، محيطي و اقتصادي بافت گردد و انگيـزه  
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  ....  هاي فرسودهررسي نقش سرماية اجتماعي در نوسازي بافتب

ــا ســرمايه  ــراي نوســازي و ي ــرد ب ــين بب گــذاري را از ب
  ). 2:1385موسوي،(

نگاه صرفاً كالبدي در نتيجة درك   1نوسازي شهري
-هاي فرسوده ميفقدان جذابيت كالبدي و مكاني بافت

اين در حـالي  ). 125:1384پور احمد و شمعاعي، (باشد
هاي فراكالبدي همانند ساختار اجتماعي ت كه مؤلفةاس

ها، به مفهوم كميت و كيفيـت روابـط و مشـاركت    بافت
ساكنان آنها كه تـا پـيش از ايـن در برابـر نگـاه صـرفاً       

توانـد در  شـد، مـي  ها ناديده انگاشته مـي كالبدي طرح
هــاي اجتمــاعي، ابــزار و محركــي بــراي قالــب ســرمايه
تـر از نظـر سـاكنان بافـت     لتر و مقبـو نوسازي مطلوب

  .باشد
سرماية اجتماعي به شعار روز علوم سياسي، جامعـه  

سـرماية اجتمـاعي   . شناسي و اقتصاد تبديل شده است
مفهومي است كه عمر آن به قرن هجدهم و قبـل از آن  

رسد و اخيراً در مباحـث مربـوط بـه جامعـه مـدني      مي
سـرماية  ). kilby,2002:12(دوباره مطـرح شـده اسـت   

گذاري در زمينة سرماية فيزيكي اجتماعي سود سرمايه
نــاطق پــور و (دهــد و ســرماية انســاني را افــزايش مــي

ايـن مفهـوم تـاكنون تعـاريف     ). 60:1384فيروزآبادي، 
گوناگوني را به خود پذيرفته است به طوري كـه صـرف   
نظر از تعاريف مختلف، اصطلاحات و واژگـان متعـددي   

هـاي  اجتماعي، پيوستگيچون انرژي اجتماعي، روحية 
اجتماعي، فضـيلت مـدني در تبيـين فضـاي مفهـومي      

-اصطلاح سرماية اجتماعي،  مورد استفاده  قرار گرفتـه 

اي از ايـن  در زيـر بـه نمونـه   ). 25:1383غفـاري،  (اند 
تعاريف و نظرياتي كه از طرف صاحبنظران اصلي عرصة 

  :گرددمورد بررسي، مطرح گرديده است، اشاره مي
الح سرماية اجتمـاعي را بـه عنـوان يكـي از     ايبن ص

عوامل مؤثر بر طراحي فيزيكي و محيطي در كنار ساير 
عوامل تأثيرگذار چون اقليم، فرهنگ، اقتصاد و مـذهب  

سرماية اجتماعي ). 4:1385موسوي،  (نمايد تعريف مي
هاي روابط و پيونـدهاي اجتمـاعي   اي از شبكهمجموعه

بـين گروهـي اسـت كـه     مبتني بر اعتماد بين فردي و 
                                                     
1 - Renovation Urban 

گرايانة هاي ياريها و كنشتعامل افراد با نهادها و گروه
آنها را به منظور دستيابي به اهـداف فـردي  و جمعـي    

از ديدگاه لوري ). 68:1387فر، خوش(كند  تسهيل مي
شود كـه  سرماية اجتماعي به مجموعه منابعي گفته مي

ــا  ــازمان اجتم ــانوادگي و در س ــط خ عي در ذات    رواب
وجود دارد و براي رشد اجتماعي افـراد سـودمند اسـت     

)186Fukuyama,Francis,2001,( .  بانك جهـاني در
سيستم حسابداري ثروت كشورها، چهار شاخص تعيين 

هاي توليـد  سرماية طبيعي، دارايي: نموده كه عبارتند از
ــرماية    ــاني و ســـــ ــابع انســـــ ــده، منـــــ شـــــ

كميـــت و كيفيـــت ). worldbank,2001(اجتمـــاعي
معاشرت در زندگي و هنجارهاي اجتماعي مرتبط با آن 

)Narayan,1999:872 .( شــبكة روابــط متقابــل بــين
). Newman,2000:539(هاي درون يك اقتصاد عامل

لــذا ســرماية اجتمــاعي بــر اســاس ايــن تعريــف صــرفاً 
شـود  اي از نهادهاي يك جامعه را شـامل نمـي  مجموعه

بلكه چسبي است كه اين نهادها را بـه يكـديگر پيونـد    
پاتنام سرماية اجتماعي ). 67:1385شارع پور، (دهد مي

را در آثار متعدد خود با سه مؤلفـه، بـه عنـوان ويژگـي     
  نمايد؛سازمان اجتماعي تعريف مي

پـردازان  پاتنـام ماننـد ديگـر نظريـه    : هـا شبكه: الف
افراد و تعاملات آنان  سرماية اجتماعي، روابط اجتماعي

ترين جزء سـرماية اجتمـاعي معرفـي    با يكديگر بنيادي
ها را به عنوان خاستگاه دو مؤلفة ديگـر  كند و شبكهمي

سرماية اجتماعي يعني هنجارهـاي اعتمـاد و هميـاري    
  ).Coleman,2004:287(سازدمطرح مي

ــاري : ب ــاي همي ــي از  : هنجاره ــوع خاص ــام ن پاتن
ولدترين جزء سرماية اجتمـاعي  هنجارهاي همياري را م

  . نامدداند و حتي آن را ملاك سرماية اجتماعي ميمي
هاي سرماية اجتماعي يكي ديگر از مؤلفه: اعتماد: ج

اعتمــاد، از عناصــر ضــروري بــراي تقويــت همكــاري و 
پذيري رفتار ديگران است كه در يـك  بينيحاصل پيش

چك از طريـق آشـنايي نزديكـان بـا ديگـران      جامعة كو
ــي  ــل مــ ــود حاصــ ).Putnam, 2000 :6(شــ
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  نظرية سرماية اجتماعي از پاتنام :1شكل
  

سرماية اجتمـاعي داراي دو سـطح اسـت، يكـي در     
هـا و  سرماية اجتماعي در برگيرنـدة شـبكه  : سطح خرد

هنجارهايي است كه تعاملات بـين افـراد و خانوارهـا را    
در سطح ميانه و كلان، كاركرد نهادها، . كندتسهيل مي

. سازندا ميقواعد حقوقي و حكومت، سرماية اجتماعي ر
اي بـر سياسـت عمـومي    هر سطح ياد شده نفوذ عمـده 

ديويــد هــالپرن، ســرماية  .(svendsa, 2006)دارنــد 
داند كه شامل سطح اجتماعي مفهومي توسعه يافته مي

هاي اجتماعي ميانه از اجتماعات سنتي و خرد از شبكه
گردد؛ عـادات زنـدگي در آنهـا عموميـت دارد و بـا      مي

اي كه ادامة    زنـدگي  مـردم  را   قهفرهنگ ملي و منط
). halpern,2005:9(سازد، همراه اسـت  امكانپذير  مي

چهار بعد سرماية اجتماعي در سطح خرد به شرح زيـر  
  :گيردمشخص و مورد بررسي قرار مي

 شبكة روابط و پيوندهاي اجتاعي؛ .1

 ؛1اعتماد  .2

 ؛2مشاركت .3

 ).stone, 2004:18(گرانه هاي ياريكنش .4

بنـدي در دو بعـد سـاختار و محتـوا و يـا      با تقسيم
-هاي كيفي و كمي آن، سرماية اجتمـاعي را مـي  جنبه

تــوان مشــتمل بــر دو جــزء اعتمــاد و پيونــد در قالــب 

                                                     
1 - Reliance 
2 - Partnership 

پيونــدهاي عينــي و پيونــدهاي ذهنــي بــه شــرح ذيــل 
  :دانست
اين بخش از سرماية اجتماعي، : پيوندهاي عيني -1

رد كـه بـر   دااي عيني را بيـان مـي  نوعي ساختار شبكه
اساس آن افراد در فضاي اجتمـاعي بـا يكـديگر پيونـد     

 .دارند

ايـن جـزء سـرماية اجتمـاعي     : پيوندهاي ذهني -2
بايـد  حكايت از آن دارد كه پيونـدهاي بـين افـراد مـي    

ــاد و داراي     ــر اعتم ــي ب ــل، مبتن ــت متقاب داراي ماهي
 ).171: 1385شارع پور، (هيجانات مثبت باشد 

ها و معاصرسازي بافـت و  ينوسازي، بازآفريني هست
هاي شكلي در ابعاد عناصر دروني آن را با حفظ ماهيت

كالبدي و همنواخت با مـوازين زنـدگي نـوين در ابعـاد     
توانـد  بستر مداخله مـي . غيركالبدي در دستور كار دارد

هـا و بناهـا بـه    بافت شهري، فضـاي شـهري، مجموعـه   
ي بـه  در نوسـازي وفـادار  . تنهايي و يا در مجموع باشد

هـاي كهـن   دار نشـدن ارزش گذشته در صورت خدشـه 
سـازي يـك ناحيـة    نوسازي فرآينـد جـوان  . مجاز است

-خراب شده در شهر از طريق بهبود وضعيت ساختمان

ها، سطح دسترسي، نظام جريانات، افزايش تسهيلات و 
هــاي زمــين و خــدمات و تخصــيص متناســب كــاربري

ــت   ــازي اس ــة دا). Kulshrestha,2006,228(نوس من
نـو  : شـود هاي نوسازي موارد زيـر را شـامل مـي   فعاليت

اقتصادي _اجتماعي  ةسطح توسع  رشد اقتصادي 

اجتماعيةسرماي  

 هنجارهاي همياري نهادهاي مدني اعتماد
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شدن، توان بخشي، تجديـد حيـات، انطبـاق، تبـديل و     
 :تواند اقدامات زير را در بر بگيردنوسازي مي. دگرگوني

باز زنده سازي به معناي احيا و تجديـد حيـات و    -
شامل مجموعـه اقـدامات متنـوعي اسـت كـه در يـك       

گيرد و لزومـأ  نا صورت ميمجموعه براي حيات مجدد ب
 . به معناي بازگشت به عملكرد سابق نيست

هـاي قـديم   انطباق يعني هماهنگي بـين سـاخته   -
  وجديد يا انطباق فضاهاي كهن با نيازهاي جامعه

ترديـد از اقـدامات   تغيير و دگرگـوني بـي  : تغيير - 
عملكرد بـراي بـه روز   اساسي نوسازي است؛ مثلأ تغيير 

در نهايت نوسـازي، تجديـد بناهـا يـا فضـاهاي      . نمودن
هـاي  شهري كه از طريق اقـدامات يـا فراينـدي، نشـانه    

. رودرونقـي و ركـود از بـين مـي    فرسودگي، ويراني، بي
 -نوســازي، انطبــاق و بــه روز كــردن ســازمان كالبــدي

).50:1385شـماعي، .(فضايي با نيازهاي امـروزي اسـت  

 
 

  

  
  
  
  

  
  

  هاي فرسوده شهريمدل مفهومي نقش سرماية اجتماعي در نوسازي بافت: 2شكل
  

 
  شناسي تحقيقروش

تحليلي و بر  -رويكرد حاكم بر اين پژوهش توصيفي    
ابـزار سـنجش در   . مبناي راهبرد پيمايشي استوار است

كلية ساكنان محـدودة  . باشداين تحقيق پرسشنامه مي
نفـر، جامعـة    3368كردمحلة شهر جويبار بـا جمعيـت   
گيري از نمونه. دهندآماري تحقيق حاضر را تشكيل مي

گيري تصادفي سـاده و  شيوة نمونهجامعه با استفاده از 
فرمول كوكران بخشي از جامعه است كه بر اسـاس آن  

ــه انتخــاب   143 ــه عنــوان اعضــاي حجــم نمون نفــر، ب
در ذيل فرمول كوكران و چگـونگي محاسـبة   . گرديدند

حجم نمونة پژوهش حاضـر بـر اسـاس تعـداد اعضـاي      
  :گرددجامعة آماري، ارائه مي

)1(
1

1

/

2

2

22




d

pqt

N

dpqt
n  

  :اين فرمول در 
= n حجم نمونه 

N = خانوار 3368آماري برابر با  ةحجم كل جامع  
T =  96/1برابر با % 95ضريب اطمينان 

d = 05/0اطمينان برابر با  ةفاصل  
P =  0/14(نسبت دارابودن صفت مورد بررسي(  
q =  (0/86)بررسينسبت به فقدان صفت مورد

   143

)1
)05.0(

)86.0)(14.0()96.1(
(

3368

1
1

)05.0/()86.0)(14.0()96.1(

2

2

22




n
  

  

   

 مداخلات كالبدي

تداوم سكونت ةانگيز  جمعي 

يفرد

 ةسرماي نوسازي
 اجتماعي

 مشاركت
و سرعت در 
 اجراي طرح
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
  روابط تحليلي بين متغيرهاي مورد سنجش در محدودة مورد مطالعه: 1جدول

  آماره        مقياس گويه متغير نوع متغير

 تداوم سكونت ةانگيز  تابع
 احساس تعلق

تبه
ر

  اي

    

وئر
سك

ي ا
كا

  
 ميزان رضايت

  مداخلات كالبدي
 امكانات كيفي موجود

 اقدامات دولتي
 ت بخش خصوصياقداما

  اجتماعي سرماية  تابع/ مستقل
 مشاركت در امور محله

تبه
ر

  اي

ي 
ستگ

مب
ب ه

ضري

دو 
ي 

كا
)

رفه
 ط
دو

(
 

 هاي محليعضويت در انجمن

 اعتماد نهادي

  مدت اقامت در محل  نوسازي  مستقل

صله
فا

  اي

    

تبه  كيفيت بنا
ر

  اي

  
  محدودة مورد مطالعه

ــار يكــي از شــهرهاي  ــزي جويب ــدران مرك ــا  مازن ب
در سـال   آنجمعيـت  . است هكتار 581محدودة قانوني

در (هكتار  4/200. است بوده نفر 72665، برابر با 1385
از مساحت جويبار در بافـت فرسـوده    )درصد 34حدود

يكي از محلات مركزي شهر جويبار واقـع در   .قرار دارد

ــا عنــوان   محــدودة مركــزي مصــوب بافــت فرســوده ب
كردمحلـه داراي مسـاحتي حـدود    . باشـد كردمحله مي

و نيز  با شكل هندسي نامنظماي هكتار، محدوده 5/85
جنوبي اسـت؛ موقعيـت   _كشيدگي در راستاي شمالي 

دهنـده و  فضايي كردمحلـه بـر اسـاس حـدود تشـكيل     
  . نشان داده شده است 3هاي پيراموني در شكل خيابان

  

  
  محدودة بافت فرسودة كردمحلة شهر جويبار: 3شكل
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  هاي تحقيق يافته
  هاي توصيفييافته -الف

دهـد كـه   نتايج مستخرج از پرسشـنامه نشـان مـي   
سال و متوسط مـدت   31/45متوسط سني پاسخگويان

از نظر سطح . سال بوده است 4/26اقامت آنها در محل 
درصد پاسخگويان در سطح كمتـر   7/41تحصيلات نيز 

درصــد نيــز داراي 18درصــد ديــپلم و  3/40از ديــپلم، 
ــد   ــپلم بودن ــطح دي ــالاتر از س ــات . تحصــيلات ب اطلاع

درصـد   5/72دهد كـه  مستخرج از پرسشنامه نشان مي
وضعيت تملك منازل مسـكوني پاسـخگويان شخصـي،    

بـا  . باشـد درصد وقفي مـي  7/1اي و درصد اجاره 8/25
توجه به اين كه موضوع كيفيت ابنيه در نوسازي بافـت 

باشـد،  هاي فرسوده شـهري حـائز اهميـت بسـيار مـي     
درصــد  1/26اطلاعــات حاصــله بيــانگر آن اســت كــه  

 4/26درصـد قابـل قبـول،     9/31كيفيت ابنيـة نوسـاز،   
بـه  . باشـد درصـد تخريبـي مـي    6/15درصد مرمتـي و  

درصد ابنية موجـود از نـوع ويلايـي و     8/68طوري كه 
در فضاهاي . درصد آنها از نوع آپارتمان بوده است 2/31

ــوة     ــابر و نح ــه مع ــي ب ــوده دوري و نزديك ــت فرس باف
در . اي برخوردار اسـت دسترسي ساكنان از اهميت ويژه

درصد بناها بر اساس موقعيت، نزديك  8/46اين زمينه 

ــدمات و   ــابر و خ ــه مع ــابر و   2/53ب ــد دور از مع درص
از طرفـي بـا توجـه بـه اهميـت نـوع       . انـد خدمات بوده

درصـد پاسـخگويان نـوع     67ود، مالكيت بناهـاي موج ـ 
مالكيت بناي خـود داراي سـند شـش دانـگ و مـابقي      
اظهار نمودند كه به صورت اسناد بناهاي متعلـق داراي  

  .باشداي مياسناد قولنامه
  

  هاي استنباطييافته –ب 
-در بررسي نقش سرماية اجتماعي در نوسازي بافت

دو مؤلفة مشاركت اجتماعي و اعتماد كه هاي فرسوده، 
هاي متعددي دارد، از اهميت وافـري  هر كدام  شاخص

ميزان سـرماية اجتمـاعي را   ) 1(جدول . برخوردار است
. دهــدنــزد پاســخگويان در طيــف ليكــرت نشــان مــي 

در جدول ذيل بيانگر )  5از  88/2(ها ميانگين ميانگين
ن آن اســت كــه ميــزان ســرماية اجتمــاعي در بــي     

از طرفـي  . باشـد پاسخگويان بالاتر از حد متوسـط مـي  
هـاي  متغير انگيـزة تـداوم سـكونت در فضـاهاي بافـت     

. تواند تأثيرگذار و تعيين كننده باشـد فرسوده محله مي
نشان ) 2(اطلاعات مستخرج از پرسشنامه طبق جدول 

درصد پاسخگويان بـا احسـاس    50دهد كه بيش از مي
.تمايل به ادامه سـكونت دارنـد  تعلق و رضايت از محله 

  
  

  ميزان سرماية اجتماعي در بين پاسخگويان: 1جدول

    5ميانگين از *                                                                     1390محاسبات ميداني نگارندگان،: مأخذ
  

  ميزان تمايل به ادامة سكونت در بين پاسخگويان : 2جدول
 فراواني                        

  تمايل به ادامه سكونت
  بسيار زياد  زياد  تا حدودي  كم  بسيار كم

  3/38  1/46  6/13 2 0  احساس تعلق 
  6/30  2/42  8/20 9/5 5/0  رضايت از محله

  1390محاسبات ميداني نگارندگان، : مأخذ

  

 فراواني                 
  اجتماعي سرماية

  *ميانگين  بسيار زياد  زياد  تا حدودي  كم  بسيار كم

  73/2  6/9  17 5/23 7/21 6/25  مشاركت
  30/3  1/22  8/18 6/22 6/14 9/21 اعتماد
  88/2  8/15  9/17 2/22 3/190 8/24 جمع
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تواند به طور ميزان مداخلات كالبدي كه مي همين
-شرايط نوسازي بافـت  ةكنندعنوان پشتيبان و حمايت

صورت يـك سـوال   ه ب ،شهري تلقي گردد ةهاي فرسود
و مـورد  شـد  مستقل در پرسشـنامه تحقيـق گنجانـده    

طبق اطلاعات مندرج در جدول . نظرخواهي قرار گرفت
ها و امكانات كيفي موجود در محله، بيشتر از كمك) 3(

  .اقدامات دولتي و بخش خصوصي نقش داشته است

  

  

  ميزان مداخلات كالبدي در محله :  3جدول 
 فراواني                             

  مداخلات كالبدي 

كم
ار 

سي
ب

  

دي  كم
دو

 ح
تا

  

ياد
ز

ياد  
ر ز

سيا
ب

  

ين
انگ

مي
  

  26/3  3/2  6/12  6/27  26  5/31  امكانات كيفي موجود در محله

  2/1  2/1  8/7  7/24  6/27  8/37  )مديريت شهري(دولتي ها يا اقدامات محرك كمك

  37/1  0  0  0  5/22  5/77  ها يا اقدامات مشاركت بخش خصوصي در محلهكمك

  23/2  5/1  8/6  4/17  4/25  9/48  جمع 

    1390 ،محاسبات ميداني نگارندگان: مأخذ                    
  

تـداوم   ةچگـونگي روابـط انگيـز   بررسـي  به منظـور  
 آزمــون كــاي اســكوئراز  ســرماية اجتمــاعي و ســكونت

بـين دو   درصـد  99سطح معناداري بـين  . ه شدداستفا

مثبـت   رابطـه دلالت بـر وجـود   ) 4(متغير طبق جدول 
 انگيـزة عبارت ديگر بـا افـزايش   ه ب. داردبين دو متغير 
.يابدافزايش مي ميزان سرماية اجتماعي، تداوم سكونت

  

  ارزيابي رابطة بين انگيزة تداوم سكونت و سرماية اجتماعي  :4جدول

 داريسطح معني درجة آزادي  مقدار كاي اسكوئر

056/63  6 )*(000/0 
  درصد 99داري در سطح معني *                 1390 ،محاسبات ميداني نگارندگان: مأخذ                              

       

 تأييــد رابطــة بــين دو متغيــردر ادامــه بــه منظــور 
آزمـون كـاي   اجتمـاعي از   سرمايةمداخلات كالبدي و 
مقدار كـاي  ) 5(جدول با توجه به . اسكوئر استفاده شد

توان اذعـان  ين مي، همانند آزمون پيش083/67اسكوئر 

بـين دو متغيـر از نظـر آمـاري معنـي       ةداشت كه رابط
  .بوده استدرصد  99در سطح  داري

  

  ارزيابي رابطة بين مداخلات كالبدي و سرماية اجتماعي: 5جدول

 داريسطح معني درجة آزادي مقدار كاي اسكوئر

083/67 6 )*(000/0 
  درصد 99داري در سطح معني*                       1390 ،محاسبات ميداني نگارندگان: مأخذ                           

  

بـين   ةدر اين بخش به ارزيابي نـوع و ميـزان رابط ـ  
 هـاي يـك از شـاخص   بـا هـر  مداخلات كالبـدي  متغير 
  .شوداجتماعي پرداخته مي سرماية هايمؤلفه

  ؛عمومي محله شاخص مشاركت در امور) الف
  ؛هاي محليشاخص عضويت در انجمن) ب
 .شاخص اعتماد نهادي) ج
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دو  ةآزمون مـورد اسـتفاده جهـت سـنجش رابط ـ      
 هـاي يـك از شـاخص   هـر  بـا  مداخلات كالبـدي متغير 
، مشاركت در امـور محلـه   (اجتماعي سرماية هايمؤلفه

ضـريب   )هاي محلي، اعتماد نهـادي انجمنعضويت در 
  .باشدهمبستگي پيرسون مي

  
  هاي سرماية اجتماعيضريب همبستگي پيرسون مؤلفه: 6جدول

 داريسطح معني ضريب همبستگي آزاديةدرج متغير
 000/0)*( 250/0 271 مشاركت در امور محله

 000/0)*( 215/0 243 هاي محليعضويت در انجمن
 001/0)*( 189/0 223 اعتماد نهادي
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ضريب همبسـتگي بـين    6طوركه در جدول  همان
شـاخص مشـاركت در امـور     با مداخلات كالبديمتغير 

ضريب مذكور بـا   باشد،مي 250/0عمومي محله برابر با 
مقدار بحراني متناسب با  از توجه به بيشتر بودن نسبت

درصــد،  99 داريدر ســطح معنــي 271آزادي  ةدرجــ
يـر  ر بودن رابطة مفرض بين دو متغدانيمع ةدهندنشان
كالبدي همچنين رابطة بين متغير مداخلات و  باشدمي

 6هاي محلـي در جـدول   با شاخص عضويت در انجمن
بــا توجــه بــه مقــدار ضــريب . نشــان داده شــده اســت

شـين  هـاي پي مانند آزمونه، 215/0همبستگي برابر با 
توان اذعان نمود كـه رابطـة بـين دو متغيـر از نظـر      مي

دار بوده، به عبارتي با وجـود پـايين بـودن    آماري معني
هـاي محلـي   ت در انجمنسطح ميانگين شاخص عضوي

ــه، افــزايش مــداخلات كالبــدي  ــد مــيدر كردمحل توان
در ايـن  همچنـين   .ميانگين مـذكور را نيـز ارتقـا دهـد    

شـاخص   بـا  مداخلات كالبديبين متغير  ةقسمت رابط
پيرسـون  آمـاري همبسـتگي   آزمـون   بـا  ،اعتماد نهادي

-معنـي تأييد آن با  ةكه نتيجمورد سنجش قرار گرفت 

ــين دو م ــطح  داري ب ــر در س ــد 99تغي ــدار ( درص مق
  .باشدقابل مشاهده مي  6در جدول  ،)113/0=بحراني

با استفاده از آزمون در اين قسمت سعي شده است 
، متغير سرماية اجتماعي با هر يك از )دو طرفه(دو كاي

متغيرهاي مدت اقامت و كيفيت بناهـا مـورد سـنجش    
  :قرار گيرد

  

مـاعي و  تاج سـرماية متغيـر  رابطة ارزيابي ) الف
  مدت اقامت

ان سـرماية  بـر ميـز   مدت اقامـت پاسـخگويان  ثير أت
 )دو طرفه( دوكاي از آزمون اجتماعي سنجيده شد كه 

نتيجة آزمون با توجـه بـه خروجـي    . تاستفاده شده اس
 ةدرج ـ و59/12مقـدار بحرانـي    با ،052/18برابر مقدار 

-معني بيانگردرصد،  99داري در سطح معني ،6 زاديآ

 مـدت اقامـت  و اسـت  اجتماعي  سرماية ةبودن رابط دار
  .درصد دارد 99داري يندر سطح مع

  
  

  بين ميزان سرماية اجتماعي و مدت اقامت ) دو طرفه(آزمون كاي دو : 7جدول 
 داريسطح معني آزاديةدرج مقدار

052/18 6 )*(001/0 
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اجتمـاعي و   سـرماية متغيـر  رابطـة   ارزيابي) ب
  بناهاكيفيت 

با توجه به بالا بودن سهم بناهاي مرمتي و تخريبي 
هاي نوسـاز،  كم بودن تعداد واحـد طح كردمحله و در س

 تواند بـا متغيـر سـرماية   كيفيت واحدهاي مسكوني مي
اين رابطـه از  مقدار  .قرار گيردمورد سنجش  اجتماعي 

 .اسـت قابل مشاهده  8كاي دو در جدول طريق آزمون 
ي هاكيفيت بناسرماية اجتماعي بر ميزان  به طوري كه،

دو دار كـاي مق ـ( باشـد ميگذار تأثيرمورد سكونت افراد 
در  5آزادي  ةدر مقابل مقدار بحراني با درج ـ223/12=

  .)85/15=درصد95 داريسطح معني

  
  بين ميزان سرماية اجتماعي و كيفيت بنا) دو طرفه(آزمون كاي دو : 8جدول 

 داريسطح معني درجه آزادي مقدار
223/12 5 )*(023/0 

  درصد 95داري در سطح معني*                       1390 ،محاسبات ميداني نگارندگان: مأخذ                          
  

  گيري و پيشنهادهانتيجه
محدودة مورد مطالعه، كردمحلة جويبار از محـلات  

و  اوليه شهر جويبار واقع در منطقة مركـزي ايـن شـهر   
سابقة تـاريخي و فرسـودگي   . باشدبافت فرسوده آن مي

ناشي از آن، بافتي ارگانيك با قطعات نسـبتاً ريزدانـه و   
كوتاه مرتبه، نظـام ارتبـاطي ضـعيف و كيفيـت پـايين      
كالبدي را حاصـل نمـوده اسـت كـه كمبـود فضـاهاي       

آمدن كيفيت هاي مذكور پايينخدماتي در كنار ويژگي
وجود شـرايط  . نتيجه داده است سكونت در محله را نيز

فوق در حالي است كه حس تعلـق بـه مكـان از سـوي     
ــط    ــه و همبســتگي ناشــي از آن در رواب ــاكنان محل س
همسايگي موجود، اميد به وجـود و يـا امكـان افـزايش     
انگيزة تداوم سكونت در مورد محله از سوي ساكنان آن  
علي رغم مشكلات كالبـدي و عملكـردي مكـان مـورد     

لازم بـه ذكـر اسـت    . تواند نويد بخش باشـد مي مطالعه
اميدواري مورد نظر ضمن در نظر گرفتن سـطح پـايين   
-درآمد ساكنان و قيمت پايين مسكن در كردمحله مي

باشد كه در مقابل وجـود سـرماية اجتمـاعي در سـطح     
تر جلوه نمايـد در ايـن پـژوهش    تواند كمرنگمحله مي

تفكيك هر گويـه   هاي دريافت شده بهابتدا تعداد پاسخ
هر گويـه  ) ميانگين(و نيز ارزش كمي ) برحسب درصد(

هاي كم تـا بسـيار   به رده 5تا  1بر حسب امتيازدهي از 
شود كـه خـود امكـان ارائـة ارزش كمـي      زياد، ارائه مي

در ايـن قسـمت   . سـازد معيار مربوطه را نيز فراهم مـي 
وم رابطة متغير سرماية اجتماعي با متغيرهاي انگيزة تدا
در . سكونت و مداخلات كالبدي مورد آزمون قرار گرفت

  .اين زمينه از آزمون كاي اسكوئر استفاده شد
رابطة بـين دو متغيـر مـورد نظـر را بـر      ) 4(جدول 

مقدار عـددي  . دهداساس آزمون كاي اسكوئر نشان مي
، وجود رابطـة مثبـت در   6با درجة آزادي  056/63برابر

-ين دو متغير نشان ميدرصد را ب 99داري سطح معني

به عبارت ديگر با افزايش انگيزة تـداوم سـكونت،   . دهد
) 5(جـدول  . يابـد ميزان سرماية اجتماعي افـزايش مـي  

نتايج آزمـون كـاي اسـكوئر بـين دو متغيـر مـداخلات       
دهد كه با توجه كالبدي و سرمايه اجتماعي را نشان مي

، هماننـد  6بـا درجـة آزادي    083/67به مقدار عـددي  
توان گفت رابطة بين دو متغير از نظر مون پيشين ميآز

باشد، به عبارتي دار ميدرصد معني 99آماري در سطح 
هـاي زنـدگي، در   با مداخلات كالبدي اوليـه در محـيط  

با توجـه  . گيردميزان سرماية اجتماعي ارتقا صورت مي
، آزمون ضرايب همبستگي 6اطلاعات مندرج در جدول 

درصد بـين   99داري در سطح عنيبيانگر وجود رابطة م
متغيرهاي شاخص مشـاركت در امـور عمـومي محلـه،     

هاي محلي و اعتماد نهادي با متغيـر  عضويت در انجمن
هـاي  به نتايج و يافتـه . باشدمداخلات كالبدي اوليه مي

پژوهش دستيابي به نوسازي مورد رضـايت سـاكنان را   
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  ....  هاي فرسودهررسي نقش سرماية اجتماعي در نوسازي بافتب

، در برقــراري ارتبــاط اوليــه ميــان مــداخلات كالبــدي 
سرماية اجتماعي و انگيزة تداوم سكونت دانسته اسـت؛  
بر اين اساس هر سه متغير به صورت دو بـه دو، تأييـد   
-شده و به لحاظ آماري با سطوح اطمينان بالايي معني

لذا پيشنهادهاي كاربردي به شـرح ذيـل   . باشنددار مي
  : گرددارائه مي

  افزايش مداخلات كالبدي در سطح محله در جهت
ي كيفي محيط با هـدف افـزايش انگيـزة سـاكنان     ارتقا

براي تـداوم سـكونت و تقويـت وجـوه بـالقوه سـرماية       
 اجتماعي در سطح محله؛ 

      اتكا بر وجوه بالفعـل سـرماية اجتمـاعي در سـطح
محله در ارتقاي الگـوي مـداخلات كالبـدي از محـرك     
بودن به سمت مشاركتي و از آن سو در جهت مردمـي  

 بودن؛
  هاي سـبز، مراكـز اصـلي و    كاربريايجاد خدمات و

 .فرعي در سطح محله، ايجاد تنوع و جذابيت در محيط
  

 و مĤخذ منابع
سرماية اجتماعي، مفاهيم و  .)1381(الواني، سيد مهدي  -١

 .33ها، مطالعة مديريت، شمارة نظريه
هـاي  بازشناسـي قابليـت   .)1384(باقريان، محمد صـابر   -٢

هـاي  پايـة نگـرش  نوسازي در بافت فرسـودة ميـاني بـر    
ــي  ــاع و ويژگ ــژوهش  اجتم ــة پ ــا، مجل ــاي فض ــاي ه ه

  .جغرافيايي، دانشكدة جغرافيا، دانشگاه تهران
بهسـازي و  ). 1389(پور احمـد، احمـد و علـي شـماعي      -٣

نوسازي شهري از ديدگاه علم جغرافيا، تهران، انتشارات 
 .دانشگاه تهران

مرمت  .)1381(حبيبي، سيد محسن و مليحه مقصودي  -۴
  .شهري، چاپ اول، تهران، دانشگاه تهران

روش تحقيق با رويكـردي بـه    .)1378(خاكي، غلامرضا  -۵
  .نامه نويسي، مركز تحقيقات علمي كشور، تهرانپايان

ملاحظـاتي در خصـوص نوسـازي    ). 1389(خاني، علـي   -۶
 . 8شهري، نشرية اينترنتي نوسازي، سال دوم، شمارة 

ر سـرماية اجتمـاعي بـر    تأثي). 1387(فر، غلامرضا خوش -٧
استان گلستان، رسالة : مشاركت سياسي؛ مطالعة موردي

دكتري به راهنمايي دكتر محمد حسين پناهي، دانشگاه 
 .علامه طباطبايي، تهران

مفهـوم  : سـرماية اجتمـاعي   .)1385(پـور، محمـد   شـارع  -٨
گـذاري، سـازمان   هاي سياسـت سازي، سنجش و دلالت

  .زندرانريزي استان مامديريت و برنامه
مبنـا   -به سـوي رويكـرد دارايـي   ). 1380(عارفي، مهيار  -٩

بــراي توســعة اجتمــاع محلــي، ترجمــة نــوين تــولايي، 
   .10هنرهاي زيبا، شمارة

ضـرورت بـه كـارگيري    ). 1385(موسوي، حميـد رضـا    -١٠
الگوي فرايند طراحي شهري با تمركز بر مشاركت مردم 
 در برنامه ريزي بافت فرسودة شـهري، دومـين سـمينار   
 .ساخت و ساز در پايتخت، دانشكدة فني، دانشگاه تهران

-ريزي توسعة محلهبرنامه). 1385(موسوي، سيد احمد  -١١

نامـة  اي با تأكيـد بـر سـرماية اجتمـاعي مشـهد، پايـان      
كارشناسي ارشد، دانشكده هنر، دانشگاه تربيت مـدرس  

  . تهران
تبيـين ارتقـاء كيفـي    ). 1389(لقـا  نعمتي ليمـايي، مـه   -١٢

نمونـة  (ري با اتكا بر نقش سرماية اجتماعي نوسازي شه
نامـة كارشناسـي   ، پايان)بهشتي محله قائم شهر: موردي

ارشد، دانشـكده هنـر و معمـاري، بـه راهنمـايي دكتـر       
 .مجتبي رفعيان، دانشگاه آزاد اسلامي واحد تهران مركز

احكام اصلي طـرح  ). 1385(وزارت مسكن و شهرسازي  -١٣
 .ريزي شهر تهرانبرنامهجامع تهران، مركز مطالعات و 

مشاركت پايدار مردمي در ). 1387(حسيني، سيد جواد  -١۴
نوسازي بافت فرسـودة شـهري، جلـد اول، نشـر سـخن      

 .گستر، تهران
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