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 1392 زمستان   33جغرافيا و توسعه شماره 

  11/4/1390:  وصول مقاله  
  20/12/1391:  أييد نهايي ت 
  27 - 38  :صفحات       

  
  تحليل تأثير تقاضاي اجتماعي بر كاربري اراضي روستاهاي شهرستان تنكابن

  

  2الهام افشار عمراني،  1 نيا غريب فاضلدكتر 
  

  چكيده 
پـذير در برابـر    اي است كه تقاضاي زيادي براي كاربري اراضي آن وجود دارد، روستا منبعي شكننده و آسيبنواحي روستايي عرصه

هاي گيري از زمينبهرهدر صورت  تغييرات محيطي و انساني است و با توجه به محدوديت زمين و ارزش معيشتي آن در نواحي روستايي،
براي احداث اماكن خدماتي و ضروري در نـواحي روسـتايي بـا     آنگاه  رويه، اصولي و بيآن در ساخت و سازهاي غير  ي موجود و استفاده

  . كمبود زمين مواجه خواهيم شد
در نواحي روستايي شهرستان تنكابن بسياري از اراضي كه معيشت روستاييان بر آن متكي است، با افزايش تقاضا براي ساخت و ساز 

هاي وابسته به آن تبديل شده است، اما محرك اصـلي ايـن فراينـد مجموعـه     مسكوني و كاربريخيز به كاربري از باغات و مزارع حاصل
هاي جغرافيايي از لحاظ طبيعي و انساني جاذبه. هايي است كه به صورت تقاضا از طرف بوميان روستا و غير بوميان مطرح شده استانگيزه

اين تحقيق درصـدد اسـت، بـه    . اندازهاي روستاها شده است ي اراضي و چشمدر روستاها، باعث افزايش تقاضا براي زمين و تغيير كاربر
آوري اطلاعات و جمع. تحليلي بپردازد -تحليل تأثير تقاضاي اجتماعي بر كاربري اراضي در روستاهاي شهرستان تنكابن با روش توصيفي

تجزيه و تحليل اطلاعـات از طريـق   . تكميل پرسشنامه استاي، منابع اسنادي، پيمايشي و هاي مورد نياز از طريق مطالعات كتابخانهداده
  .  انجام شده است spssافزار  نرم

دست آمده، تأثير عناصر طبيعي و انساني بر تقاضاي اجتماعي و كاربري اراضي بـه  ه هاي بنتايج نشان داد با عنايت به ميانگين پاسخ
اي افراد غير بومي، بيشتر از تقاضاي افراد بومي در روستاهاي شهرسـتان  طور يكسان بوده است و تغييرات كاربري اراضي ناشي از تقاض

توان ادعا نمود، توافق معناداري در اين زمينه بين مي0,05باشد و با توجه به سطح معناداري محاسبه شده در ناحيه آلفاي ثر ميؤتنكابن م
  .گويان وجود داردپاسخ

  . ، روستا، شهرستان تنكابنتقاضاي اجتماعي، كاربري اراضي :ها كليدواژه

                                                     
   Fazelniy@uoz.ac.ir                                                                                                         )ولؤنويسنده مس(دانشگاه زابل  ،ربزي روستايي جغرافيا و برنامهاستاديار   - 1
   waresh.afshar@gmail.com                                                                                                         دانشگاه زابل    ،ريزي روستايي كارشناس ارشد جغرافيا و برنامه  - 2
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  مقدمه
زمين نخستين چيزي بود كه مردم همواره براي رفع    

جايي، استراحت، سكونت  نيازهاي خود همانند جابه
رو، ارتباط مردم با  اين از. اندمورد استفاده قرار داده

گردد قدمت ظهور انسان روي زمين برميزمين به 
ري زمين شامل كارب )64: 1389 رفيعيان و محمودي،(

گذاري، هاي انساني مثل توليد، مصرف، سرمايهفعاليت
تفريح و غيره كه مستلزم استفاده از فضاي جغرافيايي 

طور كلي در اشكال متفاوتي   به باشد وهست، مي
ها، اراضي زراعي، همچون مسكن، تسهيلات، زيرساخت

استقرار . يابندفضاي سبز در فضاي جغرافيايي نمود مي
ها، پيامدهاي مستقيمي در رابطه با فعاليتي اين فضاي

زيست در يك ناحيه به دنبال دارد و  كيفيت محيط
هاي شكل گرفته در شود كه كاربريزماني حادتر مي

فضاي جغرافيايي تضادهايي به لحاظ سازگاري و 
مطلوبيت داشته باشند و اين امر، بخش اعظمي از 

را درپي خواهد ناحيه  محيطي در يك -زيست پيامدهاي
داشت كه به معني اهميت و جايگاه كاربري زمين در 

پايدار  ي اي در چهارچوب توسعهناحيه ي مباحث توسعه
و با توجه به اين امر،  )22: 1388قدمي و همكاران، (است 

ي استفاده از اراضي به گيري در مورد نحوهتصميم
دليل اثرات بسيار درازمدت آن به راحتي قابل تجديد 

چه بر روي زمين احداث گردد،  نظر و تغيير نبوده و هر
 ،)12: 1381رضويان،(طولاني پابرجا خواهدبود براي مدت

بنابراين مطالعات آن مورد توجه محققان مختلف است، 
 كنند را بررسي وعواقب آن كنند عللمي كساني كه سعي

(Muller and Middleton, 1994: 151; Irwin and 
Geoghegan, 2001: 8; Brown et al, 2000: 247; 
Veldkamp and Lambin, 2001: 2; Burgi et al, 

2004: 857).  
هاي در نواحي روستايي شهرستان تنكابن جاذبه      

جغرافيايي باعث افزايش تقاضا براي زمين و تغيير 
. اندازهاي روستايي شده استكاربري اراضي و چشم

درآمدزدايي و ضعف بخش كشاورزي در فرايند توليد، 
ايجاد اشتغال براي جوامع محلي باعث عرضه گسترده 

بازي زمين شده  اراضي زراعي، باغات و افزايش بورس
سازي منابع طبيعي و كاهش اين موضوع تهي. است
گير سطح اراضي زراعي و باغات به سطوح غير چشم

مولد مسكوني، ساخت و ساز در حريم جنگل، رودخانه، 
به منابع گردشگري و آلودگي  كاهش دسترسي محلي

زاده عليقي(روزافزون محيطي را به دنبال داشته است 
در اين تحقيق برآنيم به تحليل  .)8: 1387فيروزجايي، 

تأثير تقاضاي اجتماعي بر كاربري اراضي در روستاهاي 
در همين راستا فرضيات . شهرستان تنكابن بپردازيم
  : تحقيق به شرح ذيل است

ي بر تقاضاي اجتماعي و تغيير كاربري عناصر طبيع  
از عناصر انساني در شهرستان تنكابن  اراضي، بيشتر

تغييرات كاربري اراضي ناشي از تقاضاي افراد  .ثرندؤم
  .باشدغير بومي، بيشتر از تقاضاي افراد بومي مي

  
  تحقيق  ي پيشينه

متون و ادبيات موجود نشان داد، تاكنون  ي  مطالعه
اراضي  يبر كاربرير تقاضاي اجتماعي تأث ي در زمينه

هاي تقاضاي تحقيقي انجام نشده است و بيشتر بحث
و ورزش مطرح  يآموزش قاتيتحق يحيطه در اجتماعي

  : شده است كه به شرح ذيل است
در تحقيقي به  1384غفوري و همكاران در سال 

گيري بررسي نقش و جايگاه تقاضاي اجتماعي در جهت
ت در ورزش هدف تعيين اولوي راهبردهاي ورزش با

  .قهرماني و عمومي با روش تحليل عاملي پرداختند
اي مبحث تقاضاي در مقاله 2008در سال  1ژايي

ي مديريت مشاغل عالي مورد اجتماعي را در مطالعه
ها نشان داد، نتايج بررسي. داده است بررسي قرار

هايي كه از ترويج و آموزش التحصيلان دانشگاه فارغ

                                                     
1-Zhaiyi 
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هاي ديگر در تر برخوردارند در مقايسه با دانشگاهبه
 مديريتي عالي موفق  مشاغل امتحانات استخدامي

شماري در ارتباط با كاربري اراضي مطالعات بي. اندبوده
هاي آن انجام شده است در نواحي شهري و حومه

Weng, 2002: 279; Tan et al, 2005: 188)(،  اما
دست رفتن زمين و ساخت كاربري اراضي در روستا و از

و ساز در نواحي روستايي مبحثي است كه كمتر مورد 
 .(Long and et al, 2007: 143)توجه قرار گرفته است 

به تغييرات كاربري اراضي  1387ظاهري در سال 
نتايج . روستاهاي حوزه نفوذ شهر تبريز پرداخته است

گذار بر كاربري اراضي را رتحقيق روابط فضاي تأثي
روستاها  شهرگرايي اجتماعي،فيزيكي، اط اقتصادي،ارتب

درتحقيقاتي كه توسط  .شان نشان دادو نقش خوابگاهي
در  2، گلينگ1998 در سال 1وير و بولستاد محققان

، 2004در سال  3، كلينگ و همكاران2003سال 
 5، هامر و همكاران2007در سال  4پديگون و همكاران

ه تغيير كاربري در ارتباط با مطالع 2009در سال 
ها نشان داد كه بررسي ، نتايجاراضي روستايي انجام شد

ي ساخت و سازهاي مسكوني و تفريحي باعث توسعه
اندازهاي روستايي و تقاضا براي زمين  تغيير در چشم

 در). (Hammer and et al, 2009: 2690شده است
 بررسي تغيير كاربري اراضي در نواحي روستايي چين

به اين  2004در سال  7يوو  2000در سال  6يانگ و لي
اي با هاي درهنتايج رسيدند كه خريدارن زمين زمين

موقعيت خوب، نزديكي به جاده، دسترسي به خدمات و 
دهند و اين ها را در خريد زمين ترجيح ميزير ساخت

  .ها شده استامر منجر به ساخت و ساز در اين زمين

                                                     
1-Wear and Bolstad 
2-Kline 
3-Kline et al 
4-Pidgeon et al 
5-Hammer and et al 
6-Yange and Li    
7-Xu 
 

در  2009در  8انهامر و همكار در تحقيقي كه توسط
ويسكانسين شمالي در آمريكا انجام شد، نتايج تحقيق 

هايي كه داراي موقعيت خوب، مناظر نشان داد زمين
هاي تفريحي هستند، با افزايش تقاضا زيبا و فرصت

  . رو هستند وساز روبه براي خريد و ساخت
  

  مروري بر ادبيات موضوع
م تقاضاي اجتماعي جمع تقاضاي افـراد اسـت، تمـا   

ثر بر تقاضاي فرد بر تقاضاي جمعي نيز مـوثر  ؤعوامل م
در تعريفـي ديگـر   . )73: 1384حقيقـي و اكبـري،   (است 

ت تعريـف شـده   تقاضاي اجتماعي به معني تعيين اولوي
ريـزان را از  توجـه بـه تقاضـاي اجتمـاعي برنامـه     . است

بخشـد  برنـامگي رهـايي مـي   گرفتار شدن در گرداب بي
تعاريف مـرتبط   يكي از. )5-6: 1384غفوري و همكاران، (

زمين بـه عنـوان سـرزمين، فضـا،     .  با بحث زمين است
منبع، محيط و نشانه در تأمين نيازهاي انساني اهميـت  

ــي  . دارد ــابع طبيع ــان من ــين    در مي ــك زم ــدون ش   ب
مطالعه چگـونگي اسـتفاده از آن در   . ترين استارزش با

 هر كشور، با قطعيت نقش مهمـي در آينـده آن كشـور   
كـاربري  . )29: 1388قـدمي و همكـاران،   ( خواهد داشـت 

برداري صحيح انسان از طبيعت است ي بهرهزمين نحوه
ي اخير از سوي پژوهشگران، بـه ويـژه   كه در چند دهه

ايـن واژه  . دانشمندان علم جغرافيا، به كـار رفتـه اسـت   
دهـد  استفاده از امكانات و توانايي زمـين را نشـان مـي   

ها، عناصـر  ها، مردم و مكانفعاليت. )96: 1384سرور،  (
ــاط    ــديگر داراي ارتب ــا يك ــين هســتند و ب ــاربري زم ك

كـاربري   ).68: 1386دلير و ملكـي،   زاده حسين(اند متقابل
اي مهم ازتأثيرگذاري انسان بر محيط است، زمين نمونه

ريزي و كنترل زمين و تحـولات آن،  منظور برنامه لذا به
را شناسايي و ارزشيابي  ار برآنلازم است عوامل تأثيرگذ

و  جمعيـت . )Longley and Mesev, 2000: 478( نمود
اقتصاد، دو عامل مهم در كاربري اراضي و تحـولات آن  
                                                     
8-Hammer et al 
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كه از  )47: 1387 خاكپور و همكاران،( آيندبه حساب مي
علل اصلي تغيير كاربري زمين در سطح بزرگ مقيـاس  

ــتند  ــاني هسـ   ).Long et al, 2007: 352(و جهـ
كاربري اراضي در سطوح كوچك مانند روستا علاوه بـر  

شـكل   فاكتورهاي طبيعي اسـت، بـه   اينكه در ارتباط با
 اجتمـاعي اسـت   و  اقتصـادي   مهمي در ارتباط با عوامل

)Long & Li, 2002:145.( جمله تأثيرات گردشـگري   از
 از روسـتايي  نـواحي  هـاي تفريحـي و شـهرگرايي   خانه

  طوح كوچــك هســتند عوامــل قابــل توجــه در سـ ـ  
Xu,2004:1596)( .ــل تغ ــدلايـ ــاربر رييـ ــين  يكـ   زمـ

ــك  ــطوح كوچ ــه   و  در س ــي مجموع ــلمحل  اي از عوام
 ;Lambin et al, 2003: 205)پيچيـده و پويـا هسـتند    

Theobald,2001:544;Burgi &Turner, 2002: 185) 
هاي بانك جهاني حجم وسيعي از تغيير بر طبق بررسي

هـاي  فعاليـت  با تقاضاها براي كاربري اراضي در ارتباط
) Long and et al, 2007: 357( اسـت  يكشـاورز  ري ـغ

چون تصـور و اعتقـاد سـنتي گذشـته مبنـي بـر لـزوم        
كردن اراضي براي توليد مواد غذايي  نگهداري و ذخيره

ي نيـاز  و سلولزي به دليل بروز علايق جديد در زمينـه 
  آوري به اراضي جهـت مسـكن، صـنايع، تفـريح، جمـع     

ها و حفاظت فضاهاي زيستي دگرگون شده و حتـي  آب
جاي خود را به علايق جديد سپرده است، اين امر هـم  

و هم مالكين اراضي را تشويق كرده كه  گذاران استيس
زمين بپردازند  كاربري جديد اي ازبه جستجوي گسترده

تقاضا بـراي خريـد زمـين بيشـتر      .)5: 1386طبيبيان، (
 گوهاي اجتماعي و فرهنگي اسـت تحت تأثير رفتارها، ال

 يهـا  مؤلفـه  . اسـت   جغرافيايي متفاوت  هايو در مكان
ــأثير شــرايط اجتمــاعي و   تقاضــاي اجتمــاعي تحــت ت

 شـود، مـي   هاي مكـاني يـك منطقـه مطـرح     جذابيت
-متفـاوت مـي   نظر تقاضاي اجتماعي مناطق مختلف از

-فوايد و جاذبه بدين صورت بوده، كه افراد بنابر .باشند

ــا ــل  ي محــيطه ــه  روســتايي متماي ــا  ب ــدگي درآنج  زن

-زندگي در روستا جاذبه، ) (Newby,1985:20باشند مي

  . رمانتيك خاصي دارد ي معنوي و
خطر و مطلوب است  بي ،زندگي روستايي، سالم

و نتايج اين است كه روستاها در  )214: 1387رضواني، (
گيرند كه از جانب معرض خطر زيبايي سطحي قرار مي

كند مي را تهديد ها آنكنان جديد و ثروتمند سا
)Gammon, 1996: 27(  و اين امر منجر به اشباع برخي

انداز و منابع مناطق و اعلام ضرورت حفظ چشم
منظور حفظ  روستاها از جمله اراضي روستايي به

  . )Kastenholz, 2002: 51(شود مي هاي طبيعيجاذبه
  

  شناسي تحقيق روش
تحليل تـأثير تقاضـاي اجتمـاعي بـر     هدف از تحقيق    

روش . كاربري اراضي روستاهاي شهرستان تنكابن است
هـاي  تحقيق تحليلي و توصيفي است و اطلاعات و داده

 ،منابع اسنادي ،ايمورد نياز از طريق مطالعات كتابخانه
. آوري گرديـده اسـت  بررسي ميداني و پرسشنامه جمع

ابق مطالعـاتي  اي، مباني نظري و سـو در بخش كتابخانه
آمـاري   ي جامعه. موضوع مورد بررسي قرار گرفته است

روستا 195روستا شهرستان تنكابن از  40مورد مطالعه 
-روش نمونـه   به) آباداز دو بخش نمونه مركزي و خرم(

 ينفـر از اعضـا   200.اي انتخاب شده استگيري خوشه
آمـاري   ي شورا و دهياران و نخبگان محلي ديگر جامعه

دهند كـه بـه صـورت تمـام     طالعه را تشكيل ميمورد م
ــه  ــق مراجع ــماري و از طري ــل   ي ش ــوري و تكمي حض

آوري گرديـده و  پرسشنامه اطلاعـات مـورد نيـاز جمـع    
انجـام   spssافزار  اطلاعات از طريق نرم ليو تحلتجزيه 

  .شده است
  

  مورد مطالعه ي محدوده
كيلومتر  2043,2شهرستان تنكابن با وسعتي معادل    
 252 ي ع در غرب استان مازندران و در فاصلهمرب

كيلومتري ساري واقع شده  230كيلومتري تهران و 
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   ...تحليل تأثير تقاضاي اجتماعي بر كاربري اراضي   

 6از نظر تقسيمات كشوري اين شهرستان داراي . است
آبادي  308دهستان و  9بخش،  4شهري،  ي نقطه

اين شهرستان از نظر طول و عرض . سكنه است
 20درجه و  51دقيقه تا  45درجه و  50جغرافيايي در 

دقيقه عرض شمالي  55درجه  36دقيقه طول شرقي و 

شهرستان تنكابن از لحاظ تعداد . واقع شده است
نفر  193428، 1385بر اساس آمارنامه سال  جمعيت

بر اساس سرشماري . خانوار بوده است 55318در قالب 
مناطق  جمعيتو  86153شهري  جمعيت، 1385سال 

  .)1385مه ايران، آمارنا(بوده است  108588 روستايي
  

  
  آباد در استان مازندران موقعيت دو بخش مركزي و خرم: 1شكل 

  1389نگارندگان، مطالعات ميداني :  مأخذ
   

ترين ساحل و بيشترين تعـداد  تنكابن داراي طولاني    
باشد هاي شمال كشور ميها در بين شهرستانرودخانه

بـرز در  ترين قسـمت ال و از سوي ديگر بخشي از مرتفع
دوسـتي،  لزر(اين شهرستان واقع شده اسـت   ي محدوده

 1موقعيت دو بخش مورد مطالعه در شـكل  . )5 :1387
  .ارائه شده است

  
  هاي تحقيق يافته
  هاي توصيفي تحقيق يافته

درصد روستاهاي  5/52از لحاظ  وضعيت طبيعي  
درصد روستاهاي  5 اي،مورد مطالعه را روستاهاي جلگه

درصد  را روستاهاي جلگه كوهستاني، 5/12 كوهستاني،
درصد  5/7 اي جنگلي،درصد را روستاهاي جلگه 5/12

. دهندرا روستاهاي كوهستاني جنگلي تشكيل مي
 7درصد مردان و  93آماري مورد مطالعه را  ي جامعه

 5دهند تركيب سني افراد در درصد را زنان تشكيل مي
درصد  5/14گروه سني نشان داده شده است، 

 30-40درصد بين  40سال،  20-30 گويان بين پاسخ
درصد بين  5/11سال  40-50درصد بين  32سال، 

    .سال هستند 60درصد بالاتر از  2سال و  60-50
  هاي تحليلي تحقيقيافته

عناصر طبيعي و انساني مـورد بررسـي در    2جدول 
ي طبيعي گويه 15كه شامل را روستاهاي مورد مطالعه 

  .دهدساني است، نشان ميي انگويه 14و 
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 1392زمستان ، 33هم، شماره ديازفصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

  عناصر طبيعي و انساني مورد بررسي در روستاهاي مورد مطالعه: 2جدول 
  15  14  13  12  11  10  9  8  7  6  5  4  3  2  1  رديف

عناصر طبيعي مورد 
بررسي در روستاهاي 

  مورد مطالعه
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  1389نگارندگان، مطالعات ميداني : مأخذ             
  
 5/22گويه طبيعي  15ها براي ميانگين نظري پاسخ   

دست  ههاي بخدر نظر گرفته شده است، ميانگين پاس
جايي كه  محاسبه شده است، از آن 77/23آمده برابر با 

 باشد،مي نظري  دست آمده بيشتر از ميانگين  هب عدد
 هاي طبيعي موجودرسيد جاذبه توان به اين نتيجهمي

در روستاهاي مورد مطالعه بيشتر از حدمتوسط ارزيابي 
 14براي  5/16ها عدد ميانگين نظري پاسخ .شودمي
ميانگين . شده است ي انساني در نظر گرفتهويهگ

محاسبه  67/21دست آمده برابر با برابر با ه هاي بپاسخ
دست آمده بيشتر از  هجايي كه عدد ب شده است، از آن

توان به اين نتيجه رسيد باشد، ميميانگين نظري مي
هاي انساني موجود در روستاها بيشتر از حد جاذبه

  .دشومتوسط ارزيابي مي
  

تأثير عناصر طبيعي و انساني بر تقاضاي اجتماعي 
  و كاربري اراضي در روستاهاي شهرستان تنكابن

شده بـراي بررسـي تـأثير عناصـر      طراحي هايگويه
زمـين   دي ـدر خرطبيعي و انساني بر تقاضاي اجتماعي 

  .ارائه شده است 3در جدول 

  

  تماعي براي زمين در روستاهاثر بر تقاضاي اجؤهاي طبيعي و انساني ممتغير: 3جدول 
 عناصر انساني     عناصر طبيعي

 مطبوع در روستاهايآب و هوا - 
 هاي زيبا در خريد زمينارتفاعات و كوهستان - 

 هاي زيبا و سرسبز در خريد زميندره - 

 دسترسي به ساحل دريا در خريد زمين - 

 انداز جنگل در خريد زمين دسترسي به چشم - 

  

  جنگلييهدسترسي به جاد-
 كوهستاني  و مراتع و باغات ي دسترسي به جاده - 

 آسفالت در خريد زمين ي دسترسي به جاده - 

 دسترسي به امكاناتي چون برق، گاز و آب - 

 دسترسي به خدماتي چون  نانوايي و بقالي - 

  دسترسي به خدماتي چون خانه بهداشت، بانك و غيره - 
 جمعيتتمايل به خريد زمين در روستاهاي پر - 

 جمعيت ايل به خريد زمين در روستاهاي كمتم - 

 قيمت در خريد زمين در روستاها - 

 )نزديكي به شهر(روستا از شهر يفاصله-

  .1389هاي پژوهش، يافته: مأخذ                          
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  ...تحليل تأثير تقاضاي اجتماعي بر كاربري اراضي   

 صر طبيعي بر تقاضـاي بوميـان و غيـر   تأثير عنا
  راضيبوميان براي خريد زمين و تغيير كاربري ا

ثر ؤهاي طبيعي ممتغيرها در ميانگين نظري پاسخ
در خريد زمين براي متقاضيان بومي و غيربومي عدد 

هاي تجزيه و تحليل. در نظر گرفته شده است 12
دست  ههاي بدهد،ميانگين پاسخگرفته نشان مي صورت

است كه كمتر  90/9آمده براي متقاضيان بومي برابر با 
توان به اين نتيجه رسيد اشد، ميباز ميانگين نظري مي

كه تأثير فاكتورهاي طبيعي بر تقاضاي افراد بومي در 
شود كه در خريد زمين كمتر از حد متوسط ارزيابي مي

  .ارائه شده است 4جدول 
  

بر  يعيعناصر طببراي درك اثرات  Tنتايج آزمون : 4جدول 
  تقاضاي افراد بومي در خريد زمين

  متغير

  ها براي فاكتورهاي طبيعيميانگين نظري پاسخ
  12برابر با 

 تعدادجامعه
  نمونه

  ميانگين
انحراف 
  معيار

خطاي 
  ميانگين

عد عناصر طبيعي ب
  براي متقاضيان بومي

50  90/9 56/1 2217/0 

 tمقدار   متغير
درجه 
  آزادي

سطح معناداري 
)Sig(  

عد عناصر طبيعي ب
  براي متقاضيان بومي

45/9-  49 000/0  

  1389هاي پژوهش، يافته: مأخذ 
  

دست آمده براي متقاضيان  ههاي ب ميانگين پاسخ   
محاسبه شده است، از آنجايي  42/15غيربومي برابر با 

  باشد دست آمده بيشتر از ميانگين نظري مي هكه عدد ب
توان به اين نتيجه رسيد كه عناصر طبيعي بر مي

زمين بيشتر از حد تقاضاي افراد غيربومي در خريد 
شود، همچنين با توجه به سطح متوسط ارزيابي مي

كه برابر  05/0معناداري محاسبه شده در ناحيه آلفاي 
توان ادعا كرد كه توافق معناداري باشد ميمي 000/0با 

گويان هر دو گروه وجود دارد  در اين زمينه بين پاسخ
  .ارائه شده است 5كه در جدول 

  

بر  يعيعناصر طببراي درك اثرات  Tمون نتايج آز: 5جدول 
  تقاضاي افراد غيربومي در خريد زمين

  عناصر طبيعي متغير

ها براي فاكتورهاي ميانگين نظري پاسخ
  12طبيعي برابر با 

 جامعهتعداد
  نمونه

  ميانگين
انحراف 
  معيار

خطاي 
  ميانگين

  189/0 34/1 42/15  50  متقاضيان غيربومي

 tمقدار   متغير
درجه 

  زاديآ
سطح معناداري 

)Sig(  
  000/0 49  027/18  متقاضيان غير بومي

  1389هاي پژوهش، يافته: مأخذ   
  

و غيربوميان  تأثير عناصرانساني بر تقاضاي بوميان
  براي خريد زمين و تغيير كاربري اراضي

ها در ارتباط با متقاضيان بومي ميانگين نظري پاسخ
در  20ابـر بـا عـدد    انساني بر يها مؤلفهو غير بومي در 

هـاي صـورت   تجزيـه و تحليـل  . نظر گرفته شده اسـت 
دست آمـده   ههاي ب دهد، ميانگين پاسخگرفته نشان مي

اسـت، از آنجـايي    88/20براي متقاضيان بومي برابر با 
باشد، دست آمده بيشتر از ميانگين نظري مي هكه عدد ب

 توان به اين نتيجه رسيد كه تأثير عناصر انسـاني در مي
خريد زمين براي متقاضيان بومي بيشتر از حد متوسط 

  .نشان داده شده است 6شود كه در جدول ارزيابي مي
  

بر  يعناصر انسانبراي درك اثرات  Tنتايج آزمون : 6جدول 
  تقاضاي افراد بومي در خريد زمين

  متغير

ها براي فاكتورهاي انساني ميانگين نظري پاسخ
  20برابر با 

 تعدادجامعه
  مونهن

  ميانگين
انحراف 
  معيار

خطاي 
  ميانگين

عد عناصر انساني براي ب
  متقاضيان بومي

50  88/20 08/2 295/0 

 tمقدار   متغير
درجه 
  آزادي

سطح معناداري 
)Sig(  

عد عناصر انساني براي ب
  متقاضيان بومي

98/2  49 004/0  

  1389هاي پژوهش، يافته:  مأخذ 
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 1392زمستان ، 33هم، شماره ديازفصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

ضيان غيربومي نشان نتايج تحقيق در ارتباط با متقا
   دست آمده برابر با ميانگين نظري هداد كه عدد ب

توان به اين نتيجه رسيد كه عناصر انساني باشد، ميمي
   بر تقاضاي افراد غير بومي در حد متوسط ارزيابي 

شود، همچنين با توجه به سطح معناداري محاسبه مي
كه براي متقاضيان بومي  05/0شده در ناحيه آلفاي 

و براي متقاضيان غير بومي برابر با  004/0رابر با ب
توان ادعا كرد كه توافق معناداري در باشد ميمي 05/0

  .گويان هر دو گروه وجود دارد اين زمينه بين پاسخ
  

بر  يعناصر انسان رثاآبراي درك  Tنتايج آزمون : 7جدول 
  تقاضاي افراد غيربومي در خريد زمين

عناصر  متغير
  انساني

ها براي فاكتورهاينگين نظري پاسخميا
  20انساني برابر با 

تعدادجامعه
  نمونه

  ميانگين
انحراف
  معيار

خطاي
  ميانگين

 258/0 82/1 20  50  متقاضيان غيربومي

 tمقدار   متغير
درجه
  آزادي

سطح معناداري
)Sig(  

  05/0 49  93/1  متقاضيان غيربومي
  1389هاي پژوهش، يافته: مأخذ 

  
براي زمين  بومي و غيربومي فرادتقاضاي ا

  روستاهاي مورد مطالعه و تغييرات كاربري اراضي
ها براي درك تغييرات كاربري نتايج تجزيه و تحليل   

  نشان  8اراضي ناشي از تقاضاي بوميان در جدول 
در نظر گرفته  20ها عدد دهد، ميانگين نظري پاسخمي

براي دست آمده  ههاي بشده است، ميانگين پاسخ
محاسبه شده است، از آنجايي  12/18بوميان برابر با 

باشد، دست آمده كمتر از ميانگين نظري مي هكه عدد ب
توان به اين نتيجه رسيد كه تغييرات كاربري اراضي مي

ناشي از تقاضاي افراد بومي در روستاهاي مورد مطالعه 
همچنين با توجه . شودكمتر از حد متوسط ارزيابي مي

 05/0معناداري محاسبه شده در ناحيه آلفاي  به سطح
توان ادعا كرد كه توافق باشد ميمي 000/0كه برابر با 

  .گويان وجود دارد معناداري در اين زمينه بين پاسخ

تغييرات كاربري اراضي براي درك  Tنتايج آزمون :  8جدول 
  ناشي از تقاضاي بوميان

  متغير

اي بومي ها براي فاكتورهميانگين نظري پاسخ
  20برابر با 

 تعدادجامعه
انحراف   ميانگين  نمونه

  معيار
خطاي 
  ميانگين

عد تقاضايب
 1532/0 16/2 12/18  200 بوميان

 tمقدار   متغير
درجه 
  آزادي

سطح معناداري 
)Sig(  

عد تقاضايب
  000/0 199  - 16/12 بوميان

  1389هاي پژوهش، يافته: مأخذ   
  

اي درك تغييرات كاربري ها برنتايج تجزيه و تحليل
نشان  9اراضي ناشي از تقاضاي غير بوميان در جدول 

ها براي متقاضيان ميانگين نظري پاسخ دهد،مي
ميانگين . در نظر گرفته شده است 20غيربومي عدد 

محاسبه شده  17/23دست آمده برابر با  ههاي بپاسخ
دست آمده بيشتر از ميانگين  هاست، ازآنجايي كه عدد ب

رسيد كه  تغييرات  توان به اين نتيجهباشد ميمي رينظ
كاربري اراضي ناشي از تقاضاي افراد غير بومي در 

مطالعه بيشتر از حد متوسط ارزيابي  روستاهاي مورد
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  بحث و نتيجه
اي است كه تقاضاهاي امروزه نواحي روستايي عرصه

ه تقاضا با توجه ب. زيادي براي استفاده از آن وجود دارد
-فعاليتگيري  شكل و  نواحي نيبر او فشارهاي جديد 

هاي تفريحي نو، نواحي روستايي محدود و آسيب پذير 
رويه در گسترش ساخت و سازهاي بيبا . شده است

شهرستان تنكابن، چه از سوي بوميان نواحي روستايي 
هاي طبيعي در حال نابود شدن زيباييو غير بوميان 

مناطق زيبا و منحصر به فرد طبيعي، است و بسياري از 
علاوه . هاي خود هستنددر حال از دست دادن جاذبه

اند كه بر اين باعث تغيير كاربري اراضي كشاورزي شده
هاي عمومي و منافع طبيعي اين امر در تعارض با زمين

هاي موجود گيري از زمينباشد، چون با بهرهمنطقه مي
هاي غير اصولي و آن در ساخت و ساز ي و استفاده

رويه، براي احداث اماكن خدماتي و ضروريات منطقه  بي
خواهيم شد و از سوي ديگر با كمبود زمين مواجه 

تقاضاي زياد براي زمين، رقابت را براي خريداران بالقوه 
كند، كه اين امر افزايش قيمت زمين را به ايجاد مي

قيمت كاذب زمين كشاورزان را . دنبال داشته است
هاي زراعي را بفروشند و اين كند تا زمينويق ميتش

امر ديگران را نيز از خريد اراضي به منظور توليد 
سوي ديگر درآمدي  از دارد وكشاورزي بازمي محصولات

و مالكان ايجاد  داران را براي دلالان، سازندگان يا بنگاه
قيمت زمين  خاطر افزايش محلي به ناو ساكن كرده است

  .دهند را از دست ميزمين  توانايي خريد
ها نشان داد، متقاضيان بومي در خريد نتايج بررسي

زمين به عناصر انساني بيشتر از عناصر طبيعي اهميت 
كه متقاضيان غيربومي در خريد زمين  دهند،درحاليمي

كنند و به عناصر طبيعي بيشتر از حد متوسط توجه مي
. گيرندعناصر انساني را هم در حد متوسط در نظر مي

خريداران  هر دو فاكتور براي خريد زمين اكثريعني 
نتايج ديگر تحقيق . باشدغيربومي داراي اهميت مي

نشان داد، متقاضيان غيربومي در تغيير كاربري اراضي 

نسبت به بوميان داراي نقش بيشتري در روستاهاي 
  .شهرستان تنكابن هستند

  
  پيشنهادات

توان دست آمده، مي هق ببا توجه به نتايجي كه از تحقي 
تقاضاي اجتماعي و كاربري اراضي در سطح  ي در زمينه

مناطق روستايي شهرستان تنكابن پيشنهادات ذيل را 
  : مطرح نمود

با توجه به افزايش تقاضا براي زمين روستايي در امر  -
داشت ريزي براي اراضي روستايي، حفاظت و نگهبرنامه

ادل از آن بايد مورد توجه ي بهينه و متعزمين، استفاده
ي پايدار روستايي ضمن قرار گيرد، تا در قالب توسعه

طبيعي روستا امكان  حقوق آيندگان از مواهب پاسداشت
بهبود كيفيت زندگي و معيشت پايدار روستاييان نيز 

 .تحقق يابد

هاي هادي براي روستاهاي مربوطه و با تهيه طرح -
ر روستاها و سوي دهياران د از اجراي صحيح آن

 استفاده از همكاري مردم در جهت اجرايي شدن 
 ي رويهغيراصولي و بي هايروستاها از كاربري ها درطرح

 .توان جلوگيري كرداراضي مي

تقاضاها براي زمين در نواحي  ي با توجه به دامنه -
مطالعه، كاربري عقلايي اراضي بايد  روستايي مورد

مه در محيط روستايي تضمين شود و هرنوع طرح و برنا
قرار  با تكيه بر حفاظت از منابع روستايي مورد تأكيد

 .گيرد

هاي آن، نواحي روستايي به با رشد شهرها و حومه -
عنوان مكان فراغت مورد توجه شهرنشينان قرار گرفته 

آسيب به اين فضاي فراغتي و از بين بردن مناظر . است
وستايي به هاي راندازهاي آن و اختصاص زمينو چشم

رويه مردم را با كمبود فضاي ساخت و سازهاي بي
هاي رو خواهد كرد و اين امر مستلزم طرح فراغتي روبه
ساماندهي شده با لحاظ كردن كمترين  گردشگري

مورد مطالعه  ي هاي روستايي ناحيهبه محيط آسيب
 .است
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