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  چکیده 

بحث انتقال   یکی از موضوعات مهم سال هاي اخیر در حوزه شهرسازي کشور،

این کاربري ها که اغلب . کاربري هاي ناسازگار به خارج از بافت هاي مسکونی است

ها می شود، در طی  کشتارگاه ها و زندان  پادگان ها، شامل انواع کارخانجات ،

زیست محیطی و اجتماعی   مشکلات ایمنی، حضورشان در بافت هاي مسکونی، 

مطالعات اولیه نشان می دهد در حال حاضر . متعددي را براي ساکنان ایجاد می کنند

واضح و   راضی سازوکاري روشن،در کشور ما حداقل جهت تعیین نظام کاربري این ا

-که در حال اجرا است بر اساس ساز هاي محدودي مطالعهمصوب وجود ندارد و 

پژوهش حاضر با مدنظر . غیر واحد و غیر مصوب پیش می رود  وکارهاي غیر رسمی،

واحد و مشخص که با توجه به   قرار دادن این نقص با هدف تعریف ساز وکاري واضح،

سایت و منطقه واقع در آن باشد، از طریق شیوه پژوهشی  ویژگیهاي مختص هر

کاربردي فرآیندي را براي تعیین نظام کاربري این گونه اراضی ارائه می  - تحلیلی

تعدیل سازي،  قابلیت سنجی،  که در قالب پنج بخش نیاز سنجی،  این فرآیند.  نماید

اطلاعات، نظام سازي و منطبق سازي تعریف شده، بر اساس روش گردآوري  

. ساختارسازي و منطبق سازي، با کمک منابع مطالعاتی محدود موجود پیشنهاد گردید 

شهر تهران در  19در نهایت این فرآیند در سایت پادگان قلعه مرغی واقع در منطقه 

و طرح تفصیلی تهران پیاده شد و نظام کاربري ) 1385(راستاي الزامات طرح جامع 

  . هاد گردیدپیشنهادي اراضی سایت پیشن

 تهران،  19منطقه  اراضی استحصال شده، نظام کاربري، کاربري هاي ناسازگار،  :واژگان کلید

  .پادگان قلعه مرغی

                                                
  3941646676: کدپستی  -02565223063: نویسنده مسئول.  ١
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  مقدمه 

چند سالی است که بحث انتقال کاربري هاي ناسازگار از حریم شهرها به یکی از موضوعات 

این طرح امر به انتقال . تمهم در حوزه شهرسازي کشور و بالاخص شهر تهران تبدیل شده اس

انواع کاربري هاي ناسازگار با بافت هاي مسکونی نظیر کارخانجات ،کشتارگاه ها، زندان ها و 

هاي مختلفی که در در میان جنبه .فضاهاي نظامی به خارج از حریم مصوب شهرها می دهد

اضی استحصال شده نتیجه انتقال کاربري هاي ناسازگار قابل بررسی است، جنبه نظام کاربري ار

ترین سطوح امر شهرسازي ناشی از انتقال آنها جایگاه خاصی دارد؛ زیرا نظام کاربري یکی از مهم

بر ... تاسیسات و تجهیزات و  است که لایه ها و سطوح دیگر نظیر تراکم، شبکه حمل و نقل،

   .مبناي آن سازماندهی می شوند

  

  بیان مساله

هت تعیین نظام کاربري اراضی آزاد شده ناشی از انتقال مساله عدم وجود سازوکار روشن ج

مطالعاتی که نگارنده تاکنون در میان منابع داخلی داشته . کاربري هاي ناسازگار، در کشور است

رسمی براي تعیین نظام کاربري این اراضی وجود ندارد، هرچند  نشان می دهد منبع قانونی و 

مصوب ( 1هرسازي و معماري در مورد انتقال پادگان ها منابعی مانند آیین نامه شوراي عالی ش

 "برنامه ریزي محیطی براي توسعه زمین"و کتاب 2گزارش طرح انتقال پادگان جی  ، ) 63سال 
نظیر تبدیل کشتارگاه  مطالعهبحث هایی مربوط به این زمینه دارند، اما اجرایی شدن چند 3

یی در آلمان و اردن نشان می دهد، ها مطالعهو همچنین  4تهران به فرهنگسراي بهمن

، اما مساله اي که عیین کاربري این اراضی وجود داردغیرواحد و غیررسمی براي ت سازوکاري

چه   دقیقا  به چه صورت عمل می کند، سازوکاروجود دارد این است که مشخص نیست این 

م ادر تعیین نظ مساله مذکور .فرآیندي را طی می کند و چه ملاحظاتی را رعایت می نماید

توسعه مجدد اراضی جدي کاربري اراضی پادگان قلعه مرغی به عنوان یکی از اولین تجربه هاي 

پادگان قلعه مرغی واقع در از این رو پژوهش حاضر . ناسازگار شهري در ایران، نمایان است

ی هنوز به عنوان اولین پادگان در سطح کشور که اخیرا منتقل شده ولرا شهر تهران 19منطقه 

   .می کندموردي انتخاب  مطالعهنظام کاربري دقیق و نهایی شده ندارد، به عنوان 
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   هدف تحقیق

تعریف فرآیندي مختصر و روشن براي تعیین نظام « هدف پژوهش ،با توجه به بخش بالا

کاربري اراضی استحصال شده ناشی از انتقال کاربري هاي ناسازگار با کمک منابع رسمی 

  . ستا »موجود

  

   اهمیت و ضرورت تحقیق

  نوسازي  ذخیره«به عنوان اراضی هزار هکتار  5در مناطق مختلف شهر تهران در حدود

:  1391ضوابط و مقررات طرح تفصیلی جدید شهر تهران، (برآورد شده است» خدمات شهري

هاي  ل کاربريامانده از انتقتعریف فرآیند مشخص جهت تعیین نظام کاربري اراضی باقی . )43

 .نقش بسزایی در استفاده بهینه از اراضی ذخیره نوسازي  و خدمات شهري دارد ناسازگار

 تعریف نماییم، باز هم ي ناسازگار راگر فقط اراضی نظامی درون شهر تهران را به عنوان کارب

درصد  7.2از اراضی بافت پر تهران و  %14.12انجام این پژوهش ضرورت می یابد، زیرا بیش از 

در حالی که ). 1391اطلس کلانشهر تهران، (هر تهران را اراضی نظامی اشغال کرده استکل ش

پارکها و جنگل هایی که به رده   فضاي سبز،  از اراضی تهران در اشغال اماکن نظامی است، % 14

 1381رضویان،(دهندشهر و فراتر تعلق دارند حدود پنج درصد از اراضی شهر را تشکیل می

:98 .( 
  

  حقیقروش ت

ریزي اصولی براي تعیین نظام کاربري قسمت اول این تحقیق به دنبال تعیین چارچوب و پی 

قسمت دوم نیز در پی انطباق این چارچوب با شرایط مطالعه . اراضی استحصال شده است

موردي تحقیق یعنی پادگان قلعه مرغی در شهر تهران است؛ بدین صورت که در تعیین نظام 

در . ان منتقل شده از چارچوب تولید شده در مرحله اول استفاده خواهد شدکاربري این پادگ

و نظام  مرحله اول ابتدا با بررسی کتابخانه اي اطلاعات پایه مربوط به حوزه انتقال کاربري ها

. و نهایتا کار مرحله اول با ارائه چارچوب و سازوکار به پایان می رسد گرددکاربري گردآوري می

قیق بیشتر به صورت میدانی و مراجعه مستقیم به سایت پادگان قلعه مرغی مرحله دوم تح

سپس این اطلاعات جرح و تعدیل شده، با چارچوب . وارزیابی شرایط سایت انجام می گیرد

پیشنهادي در مرحله اول منطبق می گردد و خروجی این انطباق در نهایت نظام کاربري 

بنابراین تحقیق موردنظر اطلاعاتی را گردآوري و . بودپیشنهادي براي اراضی قلعه مرغی خواهد 
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لذا روش . کند و آن را بر مطالعه موردي منطبق می سازد ریزي میبر آن اساس چارچوبی را پی

  . کاربردي است –پژوهش تحلیلی 

  : مراحل مختلف فرآیند پیشنهادي جهت تهیه نظام کاربري اراضی استحصال شده

  :  5نیاز سنجی -

در این قسمت ابتدا با بررسی انواع طرح ها و گزارش هایی که براي شهر : سنجی شهرازنی - الف

این مسائل در طرح هاي . گرددتهیه و تدوین شده، مشکلات عمده در همه ابعاد مشخص می

  . تهیه شده نظیر طرح جامع یا تفصیلی بیان شده است

و نیازهاي حاد مناطق پیرامونی  مسائل و مشکلات عمده: نیازسنجی مناطق پیرامونی سایت -ب

سایت با بررسی طرح هاي تفصیلی، موضوعی و موضعی هریک از این مناطق قابل شناسایی 

به طور معمول براي مطالعه این مناطق می توان . )Owens & Mulligan, 2008: 33(است

آنها،  یک از بررسی موقعیت مناطق و حوزه هاي نفوذ هر: کار گرفته تقسیم بندي زیر را ب

وضعیت اقلیمی و طبیعی مجموعه مناطق پیرامونی سایت، بررسی اقتصادي، کالبدي، تاسیسات 

محیطی و تجهیزات شهري، مسائل ترافیکی و شبکه ارتباطی، اجتماعی و جمعیتی و زیست

 ). 36:  1382پور محمدي، (مناطق

ت ضرورت بررسی پیوستگی و مجاورت این محلات با سای: نیازسنجی محلات اطراف سایت -ج

از طرفی در صورت ارائه هر نظام کاربري زمین  .هاي عمده آنها را آشکار می نمایدمسائل و نیاز

 ,Federal Ministry for the Environment(گردددر سایت، اولین اثرات متوجه این محلات می

جاور ؛ لذا ضروري است حتما در تهیه نظام کاربري جدید به خصوصیات محلات م)5: 1997

  . توجه ویژه اي مبذول گردد

هر سایت خصوصا سایت هاي وسیع، قابلیت هاي مختلفی دارد؛ با : 6سنجی سایتقابلیت -

مطالعه طرح تفصیلی منطقه اي که سایت در آن واقع است و همچنین حضور مستقیم به 

اي از گوشهتوان سایت، می توان انواع قابلیت هاي کلی سایت که به واسطه استفاده از آن می

   ).EPA, 2006 : 70(نیازهاي شهر یا مناطق و محلات پیرامونی را برطرف ساخت، شناخت 

  پس از مشخص شدن نیازهاي عمده شهر،): تعدیل نیازها با قابلیت ها( 7سازيتعدیل  -

مواردي که در هر دو زمینه   مناطق و یا محلات پیرامون سایت و از طرفی قابلیت هاي سایت،

استفاده نمود و با ) 1(توان از جدول زیردر این راستا می. است برگزیده می شودمشترك 

محاسبه نیازها و قابلیت هاي کل در هر مقیاس به صورتی مستدل و منطقی از قابلیت ها در 

  .راستاي تامین نیازها بهره گرفت



  ...انتقال کاربري  از ناشی شده استحصال عیوس اراضی کاربري نظام تعیین ندیفرآ

 

119

س شهري، منطقه اي و جدول راهنما براي تعدیل منطقی نیازها با قابلیت هاي سایت در مقیا) 1(جدول

  نگارنده: ماخذ –محلی 

 
 قابلیت ها

 محله منطقه شهر
 جمع

 000 ب الف 000 ب الف 000 ب الف ابعاد مختلف 

 نیازها

 شهر

           الف

           ب

000           

 منطقه

           الف

           ب

000           

 محله

           الف

           ب

000           

           جمع

  

هر  :)ارائه نظام کاربري زمین بر حسب دسته بندي هاي گوناگون( 8نظام سازي -

، می تواند در زمینه برخی خصوصیات با کاربري هاي  دبا اینکه شرایط خاص خود را دارکاربري 

در . )Base Reuse Implementation Manual ,1997 : 59(دیگر در یک دسته و طبقه قرار گیرد

این مرحله ابتدا کاربري هاي مختلف بر حسب انواع دسته بندي ها تنظیم و ارائه می گردد و در 

نهایت به عنوان نتیجه، نظام کاربري سایت از روي هم قرار گرفتن تمام این دسته بندي ها و 

ه ذکر است در ایجاد نظام لازم ب .دست خواهد آمده اعمال اصلاحات و جرح و تعدیل در آنها، ب

نوع ( کوین لینچآقاي کاربري در دسته بندي هاي مختلف با توجه به ضوابط ارائه شده از سوي 

) توزیع کلی فضایی مرکزي و ساختار بافت، تراکم عناصر،  ،و گونه عناصر،کمیت عناصر

 .گردنددر کنار یکدیگر تنظیم می) 40:  1382،بحرینی(

 در این بخش مشخص می گردد سایت مورد نظر : سیمات شهرينظام کاربري بر حسب تق

بر این اساس کل سایت . دوخته خواهد شد د متصل یا به اصطلاحچگونه به مناطق پیرامونی خو

به صورت تکه هایی متنوع میان مناطق پیرامونی تقسیم خواهد شد یا سایت به عنوان بخشی 

  . دهدترکیبی از اینها رخ میجدید در تقسیمات کالبدي شهر شناخته می شود یا 

 در این طبقه بندي پهنه هایی از سایت که براي : نظام کاربري زمین بر حسب برد خدماتی

تعیین و تنظیم   ،منطقه اي و محلی مناسب است شهري،   ،رائه انواع خدمات با برد فراشهريا

  . شودمی
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 در این قسمت ضمن : نظام کاربري سایت بر حسب سفرسازي کاربري ها و شبکه معابر

و معابر موجود و حداقل پیشنهاد براي ایجاد  تلاش جهت استفاده حداکثر از ظرفیت ها

میزان جذب   مسیرهاي جدید و همچنین در نظر گرفتن میزان جاذب سفر بودن کاربري ها،

-بخشهم مورد نیاز شهر و (کاربري هاي واجد شرایط ،کینگ و مطالعه مبدا و مقصد سفرهاپار

  . گردندبندي تنظیم می، در قالب پهنه)ختلف آن و هم قابل استقرار در سایتهاي م

 در این قسمت با توجه به اصول همجواري و : نظام کاربري زمین بر حسب همجواري ها

بخش هاي   ،معابر  پهنه هایی در اطراف مناطق مسکونی، مجاز و غیرمجاز بودن همجواري ها،

سبز مشخص می گردد تا کاربري هاي واجد شرایط در آن  تاسیسات و فضاي  ارزشمند سایت،

که چه کاربري هایی می توانند در این پهنه ها  به بیان دیگر مشخص می گردد. قرار گیرند

  . جاي گیرند

 وضعیت شغلی استفاده کنندگان : نظام کاربري زمین بر حسب گروه هاي درآمدي و شغلی

براي . بري ها از این نظر هم دسته بندي می شدندلذا باید کار در نوع کاربري ها موثر است،

هایی که مورد مراجعه تهیه این بخش پهنه هایی از زمین که در آن قابلیت استقرار انوع کاربري

-عموم مردم یا طبقات پایین درآمد، متوسط درآمد یا گرو ه هاي خاص هستند، مشخص می

  . گردد

 مت پهنه هایی از زمین که قابلیت استقرار در این قس: نظام کاربري بر حسب نحوه دسترسی

  دوچرخه سواري،  بندي هاي مختلف دسترسی به آن شامل پیاده روي،انوع کاربري ها در دسته

  . گرددحمل و نقل عمومی را دارند، مشخص می

 در این قسمت پهنه هایی از زمین که قابلیت استقرار انواع : نظام کاربري برحسب عملکردها

  ،خدماتی  اداري،  صنعتی،  تفریحی،  ر طبقات عملکردي مختلف نظیر تولیدي،د هاربريکا

  . گرددمشخص می  را دارا هستند،... مسکونی و 

 استخوانبندي مجموعه اي است : نظام کاربري ها بر حسب استخوانبندي که تولید می کنند

ر مختلف شهري که مرکب از یک ستون فقرات و شبکه اي به هم پیوسته از کاربري ها و عناص

اگر کاربري ها را به دو قسمت ). 1: 1376حمیدي، (هر را در کلیت آن انسجام می بخشدش

اصلی و فرعی تقسیم کنیم، کاربري هاي اصلی با کنار هم قرار گیري و تشکیل یک ستون 

از سویی کاربري هاي فرعی همچون . فقرات نقش اساسی را در تشکیل استخوانبندي دارند

ها پر می کنند؛ در واقع این کاربري ها بینابین بخش هاي اصلی شبکه استخوانبندي راپرکننده 

از سوي دیگر از کنار هم ). 76:  1389، و همکاران بحرینی(کنندعمل می ههمچون گوشت

  یک نظام عملکردي خاص بوجود می آید،  قرارگیري کاربري هایی که از یک سنخ هستند،
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در مجموع کاربري ها . استخوانبندي تشکیل می شود  این نظام ها، هم قرار گیرياز کنارسپس 

در کنار هم در وهله اول منجر به شکل گیري نظام عملکردي خاص و در وهله بعد منجر به 

ندي که تولید نبنظام کاربري زمین بر حسب استخوادر . گردندشکل گیري استخوانبندي می

هاي عملکردي خاص که در آنها انواع کاربري هاي  هایی از سایت به عنوان بخشکند، پهنهمی

در این زمینه تلاش می . کفایت و تنوع تنظیم می شوند هم سنخ قرار می گیرند، از نظر توزیع،

گردد ضمن اینکه استخوانبندي پیشنهادي در تطابق با استخوانبندي محیط پیرامون سایت 

عملکردها و از این راه کاربري هاي زیر همگرایی و کارایی   سازگاري، يباشد، منجر به ارتقا

  . شودمجموعه آن 

این مرحله نوعی جرح و تعدیل را با توجه به یک سري : ارائه نظام بهینه کاربري زمین  -

این . هرکدام از دسته بندي ها اعمال می کند در ملاك ها که در زیر به آنها اشاره می گردد، 

 در نهایت نظام. تر گردده بندي ها واقع گرایانهام از دستملاك ها کمک می کند تا هر کد

ملاك هاي . نهی دسته بندي هاي پیشنهادي خواهد بودکاربري زمین محصول ترکیب و برهم

جرح و تعدیل شامل موقعیت سایت در شهر، مجاورت با مسیرهاي عمده حمل و نقل درون 

کاربري هاي عمده شهري، قیمت زمین، وسعت سایت، ویژگی هاي زمین شناختی سایت و 

  .مناطق مجاور است

با استفاده از معیارهاي کمی و کیفی می توان   پس از ارائه نظام کاربري پیشنهادي،: 9ارزیابی -

تدقیق نظام کاربري با معیار کمی از طریق مقایسه سرانه هاي معمول و . این نظام را تدقیق کرد

همچنین تدقیق . ن امکان پذیر استمشخص براي هر کاربري و پهنه اختصاص داده شده به آ

 )ظرفیت و وابستگی   مطلوبیت،  سازگاري،(کیفی هر پهنه از طریق ماتریس هاي چهار گانه 

همچنین این معیارهاي کمی و کیفی می تواند ابزاري . )104: 1382بحرینی، (قابل انجام است

  .   آنها باشدمناسب براي ارزیابی فرآیند انجام شده و بازگشت مداوم براي اصلاح 

که چارچوب کلی فرآیند تعیین نظام کاربري اراضی آزاد شده ناشی از انتقال پادگان ها  هنگامی

  . موردي خواهیم داشت مطالعه، سعی در انطباق این چارچوب بر )1 شکل(مشخص شد
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  نگارنده: ماخذ: نهایی نظام پیشنهادي کاربري زمین سایت قلعه مرغی شکل )1(شکل

  

  :موردي مطالعهرچوب پیشنهادي بر انطباق چا

شهر تهران  19پادگان قلعه مرغی در شمال منطقه : پادگان قلعه مرغی؛ مطالعه موردي  -

پادگان مذکور اولین فرودگاه کشور بوده که در حال حاضر به محلی متروك و فرسوده . قرار دارد

ع توسط شهرداري هاي اخیر اراضی این پادگان از وزارت دفا در سال. تبدیل شده است

خریداري شده و بخش هاي از آن نیز مانند یک رینگ به بوستانی به نام بوستان ولایت تغییر 

اگرچه تاسیسات نظامی از این پادگان خارج شده، اما فقط در سطح کلان . کاربري داده است

 و تفکیک شده نظام کاربري آن تکمیلاراضی تعریف شده و به شکل مشخص  کاربري هاي این

  . نگردیده است

  : و طرح تفصیلی تهران) 1385(جایگاه و نقش پادگان قلعه مرغی در طرح جامع  -  

جنوبی در راستاي رود دره هاي تهران را همراه سه محور  –طرح جامع پنج محور شمالی

غربی دیگر در ساختار آینده شهر پیشنهاد می دهد که اراضی قلعه مرغی در تقاطع  -شرقی

. شرقی کار و فعالیت شوش بعثت قرار می گیرد–نوبی درکه  و محور غربیج –محور شمالی

همچنین جایگاه اراضی قلعه مرغی به عنوان مکمل محور بعثت و بخشی از مرکز اقتصاد "

جهانی با عملکرد جهانی، فراشهري و شهري در سلسله مراتب مراکز در استخوانبندي شهر 

این اراضی با عنوان گستره ). 76:  1385، سازگان مهندسین مشاور بوم("تهران قرار می گیرد

در زیر مجموعه پهنه مختلط قرار می گیرد و ) با غلبه فضاي سبز و باز(خدمات، اداري و تجاري 

) 2(به طور کلی وضعیت استقرار گروه هاي عمده فعالیت هاي مختلف در آن به صورت جدول

  ).127:  1385،  مهندسین مشاور بوم سازگان( اعلام تعریف شده است
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وضعیت کلی استقرار گروه هاي عمده فعالیت هاي مختلف در پهنه مختلط از جمله سایت  ) 2(جدول

  قلعه مرغی

 پهنه مختلط

گروه هاي عملکردي فرعی  گروه هاي عملکردي فرعی مجاز گروه هاي  عملکردي عمده

 غیرمجاز

 - دسته جمعی خانوارها، سکونت تسکون اقامت سکونت یا

 یا فروشی خرده اتومبیل، عملکردهاي با مرتبط عملکردهاي ريتجا

 و اجاره و ملکی بیمه، معاملات و مالی خدمات، امور فروش

 تجاري حرفه اي، مجتمع هاي و علمی فنی، کالا، خدمات کرایه

 فروشی عمده

 شیمیایی و تولید مواد تولید - صنعتی- تولیدي 

 نوشیدنی و غذا

 نقل و حمل خدمات ایمنی خدمات تاسیسات و تجهیزات

 - سبز، فرهنگی، ورزشی، تفریحی فضاي فراغت اوقات

 اداري اقامتی و درمانی، مذهبی، جهانگردي آموزشی، بهداشتی و خدماتی

  نگارنده: ماخذ

بر اساس طرح تفصیلی تهران اگرچه پادگان قلعه مرغی در زمره اراضی ذخیره نوسازي قرار 

در اولویت برنامه استفاده از اراضی ذخیره نیست؛ چرا  هاي فرسوده است، اما نوسازي بافتگرفته 

ها موتور محرکی هستند براي توسعه و نوسازي کل پایتخت و الزاما این  که در واقع این زمین

در همین راستا اراضی قلعه مرغی به عنوان بخشی . شود هاي فرسوده آغاز نمی نوسازي از بافت

صرفا جهت تامین خدمات استفاده خواهد شد و مستقیما در  از اراضی ذخیره نوسازي شهر،

  . جهت نوسازي بافت هاي فرسوده استفاده نخواهد گردید

مطالعات طرح جامع عمدتا معطوف به مرحله نیازسنجی آن هم در : مرحله نیازسنجی -

، حوزه ملی و شهري و نه محلی است و در مقام انطباق و مقایسه با فرآیند پیشنهادي پژوهش

. کمتر به مرحله قابلیت سنجی سایت و تعدیل آن با نتایج مرحله نیازسنجی پرداخته است

بنابراین تمرکز این بخش از پژوهش بر رفع این کاستی ها با استفاده از راهبردهاي طرح جامع 

  .خواهد بود 19تهران و طرح تفصیلی منطقه 

توجه به بررسی بخش شناخت  مشکلات عمده شهر تهران که با :نیازسنجی شهر تهران -  

انواع طرح هاي تهیه شده براي تهران و همچنین راهبردهاي در نظر گرفته شده در آنها تهیه 

البته باید متوجه بود که . به صورت کلی مشاهده کرد) 3(شده است را می توان در قالب جدول 

تواند در حد میو فقط  ت و یا کل یک مشکل را حل نمایدهر سایت نمی تواند تمام مشکلا

  . تامین بخشی از نیازها و تقلیل مشکلات راهگشا باشد
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طریق استفاده از سایت قلعه نیاز هاي عمده تهران و پیشنهاد کلی جهت کاهش نیاز ها از  )3(جدول 

  - مرغی

 چگونگی تامین نیاز از طریق سایت قلعه مرغی نیازهاي عمده شهر تهران

آمادگی در برابر زلزله وکاهش 

 رات ناشی از آنخسا

استفاده از سایت جهت اسکان آسیب دیدگان و امر 

 مدیریت بحران ،حداقل در جنوب شهر

تامین مکانی جهت برگزاري 

 مراسمات و تجمعات عمومی

استفاده از سایت جهت ایجاد نمایشگاه  دائمی و یا 

 محل تجمعات عمومی

پایین بودن سطح سرانه فضاي 

 سبز و ورزشی

ت جهت ایجاد پارك ها و میادین استفاده از سای

 ورزشی نوین

تامین مسکن خصوصا براي 

 جمعیت آینده

بهره گیري از سایت جهت احداث مجتمع هاي 

 مسکونی با تنوعی از تراکم و قیمت

کمبود و فرسودگی تاسیسات و 

 تجهیزات شهري

بهره گیري از سایت جهت احداث تصفیه خانه ،پست 

 ...تی و هاي تقویت فشار،مراکز مخابرا

بندان حل مشکل ترافیک و راه

 و کمبود پارکینگ

بهره گیري از سایت جهت احداث پایانه ،پارکینگ و 

 ایستگاه هاي حمل و نقل عمومی

  نوسازي بافت هاي فرسوده

 

بهره گیري از سایت جهت احداث مسکن معوض براي 

 .ساکنانی که خانه هایشان در حال نوسازي است

 طیرفع آلودگی زیست محی
و از این  استفاده از سایت جهت ایجاد فضاي سبز

 طریق کاهش آلودگی هوا

مجموعه مقالات کارگاه تخصصی تدوین سیاست هاي راهبردي براي توسعه آتی شهر تهران، : ماخذ

1383  :81(  

غیر از ارتباطی که با پادگان قلعه مرغی : نیازسنجی مناطق پیرامون پادگان قلعه مرغی -

، توجه به مسائللذا نیز در ارتباط است،  16و  17دارد با دو منطقه  19منطقه  سایر بخش هاي

ضروري  که سایت در آن واقع است، 19مشکلات و نیازهاي این سه منطقه خصوصا منطقه 

 19و  16، 17مناطق  زیر از چکیده طرح هاي تفصیلی مشکلات و نیازهاي عمده. است

  ).4(جدول  )15: 1390مه ریزي شهرداري تهران، مرکز مطالعات و برنا(استخراج شده است

 نیازهاي مختلف مناطق شهري پیرامون سایت قلعه مرغی به ترتیب اولویت)4(جدول 

نیازهاي عمده  مدیریت بحران

مناطق 

  پیرامون سایت

ترتیب  هب

  اولویت

 نوسازي بافت هاي فرسوده

 تامین خدمات

 تامین فضاي سبزکافی

 رفع آلودگی هوا

 تامین فضاهاي ورزشی

 رفع فقر اجتماعی مناطق

 آلودگی آب هاي زیر زمینی جلوگیري از

  نگارنده :ماخذ
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بررسی هاي انجام شده  :شهر تهران 19 وضعیت جمعیتی، اجتماعی و اقتصادي منطقه

توسط مشاور در زمینه هاي جمعیتی و اجتماعی حاکی از آن است که منطقه از حیث اجتماعی 

ت یکدست و هماهنگی نبوده و نوعی ناهمگنی در ویژگی هاي اجتماعی و اقتصادي شامل باف

  ).  52: 1384، نقش پیراوش مهندسین مشاور (جمعیت منطقه مشاهده می شود 

% 62.08شهرداري تهران  19از مجموع کل محدوده منطقه  :وضعیت خدمات در منطقه 

اراضی شامل سطوح %  37.92عملا کاربري ها فرامنطقه اي و در خدمت تمام شهر است و 

مسکونی ، فضاي سبز و خدمات مورد نیاز مردم در استفاده مستقیم مردم منطقه است و مردم 

پهنه بندي عملکردي این منطقه از حیث کاربري ها بافت . شدیدا با کمبودهاي جدي مواجه اند

نقش ن مشاور مهندسی(همگنی ندارد و مردم از این حیث با کمبود هاي جدي مواجه اند

  ).72: 1384، پیراوش 

حریم سه کیلومتري گسله هاي  ءتهران جز 19اراضی منطقه : وضعیت خطر پذیري منطقه

قرار گرفته و تحت تاثیر عوارض آن در پهنه ویرانی خیلی شدید ) گسل شمال و جنوب ري (ري

 ). 2(شکل؛ )79: 1384، نقش پیراوش مهندسین مشاور (می باشد

  
پهنه (و شدت خسارات زلزله در محله هاي پیرامونی) سمت چپ(یکی به گسل مخرب رينزد )2( شکل

لزوم استقرار کاربري هاي کم تراکم و سبز در اراضی قلعه مرغی را تایید ) راست شکلهاي پررنگ در 

  .JIKA  ،1386 :28شرکت ژیان آرین و : می نماید؛ ماخذ

  

و فضاي سبز در سطح  راکنش پارك هاپ بر اساس تحلیل هاي مشاور ،: فضاي سبز منطقه

متناسب با نیازهاي نواحی مختلف آن نمی باشد و کمبود فضاي سبز بخصوص در  منطقه ،

  ).83: 1384،  نقش پیراوشمشاور مهندسین (نواحی غربی منطقه قابل توجه است

ادامه روند ساخت و ساز در منطقه نشان دهنده  "طرح تفصیلی در مجموع اظهار داشته

بررسی ها نشان . یش تراکم جمعیت و بروز مشکلات عدیده اي در سطح منطقه می باشدافزا
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می دهد که ساخت و ساز ها عمدتا متوجه بخش شرقی منطقه بوده و تراکم جمعیتی این 

این وضعیت در حالی در حال وقوع می باشد که این بخش با . بخش در حال افزایش می باشد

  ست محیطی روبرو بوده و در صورت افزایش تراکم،کمبود خدمات شهري و معضلات زی

  ).79: 1384نقش پیراوش ، مهندسین مشاور  ("معضلات و کمبودهاي مذکور تشدید می گردد

مقایسه برخی ویژگی هاي اقتصادي  :نیاز سنجی محلات پیرامون پادگان قلعه مرغی  -  

ود بافت یکدست و عدم وج نمایانگرنیز همچون نواحی آن  19اجتماعی محلات منطقه 

در . وجود دارد هماهنگ میان محلات بوده و تفاوت هاي ساختاري بسیاري در بین این محلات

می توان گفت که محلات شرقی منطقه در مقایسه با محلات غربی آن از وضعیت مناسب  کل

  .  برخوردار هستند... تسهیلات و امکانات مسکن و   میزان فعالیت،  تري از لحاظ سواد،

طرح جامع اراضی قلعه مرغی را یکی از امتیازات : قابلیت هاي پادگان قلعه مرغی -   

پهنه می داند و با صحه گذاشتن بر این امتیاز، اراضی آن را گنجینه اي براي شهر تهران شهر

اراضی قلعه مرغی از این لحاظ که در نزدیکی ایستگاه راه آهن تهران و در . معرفی می نماید

قرار دارد می تواند نقش عمده اي در جذب سرریز عملکردهاي بنگاه هاي  مسیر خط آهن

المللی براي استقرار اقتصادي و صنعتی شهر تهران داشته باشد و به یک مرکز ملی و بین

ایجاد مرکز اقتصادي در این پهنه، چهره فعالیتی ). 3( شکلفعالیت هاي اقتصادي تبدیل شود؛ 

 1385،  مهندسین مشاور بوم سازگان(بخشدجنوبی شهر تهران مینوین و متفاوتی را به مناطق 

   .)5(جدول) 127: 

  

  
در سلسله مراتب مراکز شهري طرح جامع تهران اراضی قلعه مرغی در قالب پهنه فعالیت و با  )3(شکل

: عملکرد فرا منطقه اي به عنوان بخشی از مرکز تجارت جهانی تهران در نظر گرفته شده است؛ماخذ

  128:  1385ساس طرح جامع تهران، برا
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  قابلیت هاي مختلف سایت قلعه مرغی در عملکردها و سطوح گوناگون ) 5(جدول 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
  

  نگارنده :ماخذ

  )6جدول (تعدیل نیازها با قابلیت ها  -  

یاز هاي عمده شهر تهران در سطوح مختلف قابلیت و عدم قابلیت سایت در پاسخگویی به ن) 6(جدول 

  تقسیمات کالبدي

 قابلیت سایت در پاسخگویی به نیازها نیازهاي عمده شهر تهران به ترتیب اولویت

 سطح محلی ايسطح منطقه سطح شهري 

 + + + مدیریت بحران

 + + - نوسازي بافت هاي فرسوده

 + + - تامین مسکن جمعیت سال هاي آتی

 + + - ترافیک تقلیل معضل

 + + + تامین فضاي سبزکافی

 + + - کاهش آلودگی هوا

 + + + تامین فضاهاي ورزشی

 + + + محل تجمعات عمومی

 - - - تامین آب

  نگارنده: ماخذ

 نوع عملکرد
 سطوح گوناگون ارائه خدمات

 محلی منطقه اي فرا شهري و شهري

 - + + تفریحی وگردشگري

 + + + ورزشی

 + + + تجاري

 - - - صنعتی

 + - - پایانه و پارکینگ

 - + + اداري

 + + - تاسیسات

 - - - جهانگردي

 + + + بهداشتی

 + + + فرهنگی وآموزشی

 + + + اجتماعی

 + + - مذهبی

 + + - خدمات

 + + - مسکونی
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تاکنون در : نظام کاربري پادگان قلعه مرغی بر حسب دسته بندي هاي گوناگون  -   

ت بخش هایی از اراضی پادگان براي احداث راستاي اهداف طرح جامع، کاربري و موقعی

شهرکودك، شهربازي، شهربانو و شهر ورزش در چهار طرف سایت با عملکرد فراشهري و شهري 

مهندسین مشاور آتک، (توسط شرکت مهندسین مشاور آتک پیشهاد شده و در حال اجرا است

غربی، یک محور  -همچنین طرح جامع پیشنهاد عبور یک محور بزرگراهی شرقی). 41: 1390

جنوبی و عبور خط منوریل از حد فاصل شمالی سایت را نهایی کرده  - شمالی 1شریانی درجه 

بنابراین تمرکز ادامه پژوهش در راستاي برنامه ریزي کاربري اراضی باقی مانده ). 4(شکلاست؛ 

 .طبق کاربري ها و محورهاي تثبیت شده در طرح جامع خواهد بود
  

   
و کاربري هاي قطعی شده در طرح جامع و تفصیلی تهران در سایت قلعه مرغی؛ محورها  )4(شکل

  نگارنده: ماخذ

  

با توجه به الزامات طرح جامع و طرح : کاربري سایت بر حسب تقسیمات شهرينظام 

تفصیلی سایت به عنوان پهنه خدماتی در مقیاس فراشهري و فرامنطقه اي در ساختار شهر 

ذا می توان گفت پهنه اي جدید و واحد در تقسیمات شهري تهران ل. تهران رشد خواهد نمود

  .ایجاد خواهد شد

آنجا که قسمت جنوبی سایت با محلات مسکونی  از :نظام کاربري بر حسب برد خدماتی

مجاور است، باید با استقرار کاربري هاي خدمات محلی متعدد و متنوع در مجاورت این محلات 

همچنین خدماتی که با برد شهري و . هفتگی ساکنان فراهم گردد زمینه تامین خدمات روزانه و

اولا به جهت  فراشهري قرار دارند به دو دلیل در بخش هاي شمالی سایت پیشنهاد می گردد،

عبور بزرگراه از حاشیه این قسمت ها و در نتیجه دسترسی آسان تر سایر قسمت هاي شهر به 

ي هاي خدماتی در سطح شهري و فراشهري سازگاري این خدمات و ثانیا از این جهت که کاربر
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زیادي با مناطق مسکونی ندارند و لذا باید از مناطق جنوبی سایت یعنی مناطق مسکونی به دور 

همچنین به دلیل اهمیت سایت در مدیربت بحران مناطق جنوبی شهر دو پهنه در مرکز . باشند

به دلیل نزدیکی به مسیرهاي شریانی  و شرق سایت با وسعت قابل توجه و دسترسی استراتژیک

  .جهت استقرار نیازمندي هاي امر مدیریت بحران پیشنهاد می گردد

میزان ایجاد سفر باید  :نظام کاربري سایت بر حسب سفرسازي کاربري ها و شبکه معابر

آنجا که مسیرهاي  از. متناسب با ظرفیت شبکه هاي ارتباطی مجاور هر کاربري تعیین گردد

شمال غربی و شمال شرقی سایت عبور می کنند، ناچار باید  ، شمالی حاشیه هاياز  شریانی

سفرسازي بالا یعنی نیاز به . کاربري هاي که سفرسازي بالایی دارند در این نقاط جانمایی شوند

. لذا پارکینگ هایی در همین نقاط جهت رفع مشکل پارکینگ پیشهاد گردید پارکینگ بیشتر، 

ي جنوبی سایت به دلیل مجاورت با محلات مسکونی و ظرفیت پایین شبکه از طرفی بخش ها

معابر شایسته استقرار کاربري هایی هست که سفرسازي کمتر و جذب سفر پایین تري داشته 

به طور کلی می توان در نیمه شمالی سایت عملکردهاي سفرساز و جاذب سفر نظیر . باشند

م در مقیاس فرامنطقه اي را قرار داد، در حالی که در تفریحی و خدماتی آن ه تجاري، تولیدي، 

در . نیمه جنوبی سایت باید عملکرد هاي خدماتی و تجاري در سطح محلی را مستقر ساخت

میان کاربري هاي مختلفی که به یک عملکرد خاص متعلق است کاربري هایی که سفرسازي، 

دارند، در لبه سایت قرار می  جذب پارکینگ و همچنین میانگین مدت زمان مراجعه بالاتري

از سویی کاربري هایی که نیاز به محیطی پاك و آرام دارند در لایه هاي پشتی کاربري . گیرند

  . هاي لبه مسیر قرار می گیرند

یکی رعایت  ؛رعایت همجواري دو جنبه دارد: نظام کاربري سایت بر حسب همجواري ها

یکی میان خود عناصري که قرار است در سایت همجواري با عناصر ثابت و موجود در سایت و 

مناطق مسکونی پیرامون، ساختمان   در مورد این سایت باید چهار عنصر بزرگراه،. جانمایی شوند

جهت . هاي قدیمی کنترل پرواز و باند فرودگاه به عنوان عناصر موجود مورد توجه قرار گیرند

و درجه 1کند، حریم درجه دا و آلودگی میرعایت حریم همجواري با بزرگراه که غالبا تولید ص

 2مشخص گردید؛ بدین صوررت که کاربري هاي حساس به صدا و آلودگی، در حریم درجه   2

همچنین براي مناطق . مستقر خواهند شد 1و کاربري هاي با حساسیت کمتر در حریم درجه 

بري هاي محلی در نظر به عنوان مناطق مجاز براي استقرار کار 1مسکونی پیرامون حریم درجه 

همچنین از آنجا که پادگان قلعه مرغی سندي است از قدمت صنعت هوایی کشور، .  گرفته شد

جهت حفظ ساختمان ها و باند فرودگاه که جنبه تاریخی دارند، باید حریمی براي آنها در نظر 



    92 تابستان، 29شماره  ،علوم جغرافیایی سال سیزدهمتحقیقات کاربردي نشریه 

 

130

ریم این حریم ها حدودا مشخص گردید و در استقرار کاربري ها رعایت ح. گرفته می شد

  .  مشخص شده الزامی است

همانگونه که از مطالعات طرح  :نظام کاربري سایت بر حسب گروه هاي درآمدي و شغلی

با  19اجتماعی و اقتصادي ساکنان منطقه   تفصیلی برمی آید اکثر شاخص هاي فرهنگی،

 متوسط شهر تهران اختلاف دارد و در کل این منطقه و مناطق پیرامون آن سطح پایین تري

از همین رو در استقرار کاربري ها تلاش شد کاربري هایی که . نسبت به سایر مناطق شهر دارند

بیشتر به رفع نیازهاي اولیه و حیاتی ساکنان می پردازد در مناطق جنوبی سایت که همجوار با 

هستند، ) خانی آباد، شریعتی شمالی و اسفندیاري(محلات مسکونی متوسط و متوسط به پایین

اما کاربري هاي غیر اساسی و سطح دوم که جهت تامین نیازهاي ثانویه و غیر ضرور . گیردقرار 

این کاربري ها که عمدتا هم در سطح . کار می روند در بخشهاي شمالی سایت جایگذاري شده ب

شهري و فرا شهري فعالیت خواهند کرد هم به مسیرهاي شریانی نزدیک تر خواهند بود و هم از 

کان برخورداري سایر اقشار متوسط و متوسط به بالا که در مناطق مرکزي و این طریق ام

کاربري هایی نیز که هم مورد استفاده اقشار کم . فراهم می گردد ،شمالی شهر ساکن هستند

  .درآمد و هم پردرآمد هستند در بخش هاي میانی سایت قرار می گیرد

مول با توجه به اصول واحد به طور مع :نظام کاربري سایت بر حسب نحوه دسترسی 

احد متر مسافت لازم براي دستري به خدمات مرکز و 500شعاع  رنس پريکلاآقاي همسایگی 

از این رو بسیاري از خدمات در سطح واحد همسایگی در . همسایگی در نظر گرفته می شود

د و با این کاربري ها از تنوع بیشتري برخوردارن. قسمت هاي جنوبی سایت پیشنهاد می گردد

در بخش هاي میانی سایت که مسافت بیشتري از مناطق . پاي پیاده قابل دسترسی هستند

این کاربري ها هم با . مسکونی دارد می توان کاربري هاي در سطح هفتگی را مستقر ساخت

در بخش هاي شمالی . پیاده روي و هم دوچرخه سواري و یا موتورسیکلت قابل دسترسی است

واري با بزرگراه و همچنین دوري از مناطق مسکونی امکان استقرار کاربري سایت به دلیل همج

این کاربري ها که به صورت چند هفته یک بار و یا چند . هاي شهري و فرا شهري وجود دارد

، بلکه براي سایر 19ماه یکبار مورد نیاز مردم خواهد بود، نه تنها براي ساکنان منطقه 

  . ونقل عمومی قابل دسترسی است شهروندان نیز توسط وسایل حمل

به دلیل همجواري جنوب سایت با مناطق  :نظام کاربري سایت برحسب عملکردها

مسکونی، قابلیت استقرار انواع عملکردها در این بخش وجود دارد، اما نکته اي که مهم است 

 ترتیب در این بخش انواعبدین. ظرفیت این عملکردها است که باید در حد محلی باشد
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- تفریحی، ورزشی، تجاري و سایر خدمات در این بخش مستقر می  عملکردهاي محلی آموزشی،

از سویی عملکردهایی با ظرفیت شهري و فراشهري در نیمه شمالی سایت قابل استقرار . شوند

ساختمان هاي کنترل پرواز و . هستند که وسعت زیاد ولی تنوع و تعداد کمتري خواهند داشت

توانند عملکرد گردشگري و تاریخی را ایفا ز با توجه به قدمت و ارزش خود میباند فرودگاه نی

  . نمایند

استخوان بندي سایت را می توان در  :نظام کاربري سایت بر حسب استخوانبندي تولیدي

در سطح شهري پادگان قلعه مرغی شبیه . اي و محلی به تصویر کشیدسه سطح شهري، منطقه

در . می کندنمایی جنوب شهر خود مشترك سه منطقه شهري دریک حفره، به عنوان فصل 

هاي عملکردي و بندي سایت ترکیبی است از مسیرهاي شریانی و پهنهسطح منطقه اي استخوان

در سطح محلی نیز خیابان هاي مهران و پادگان در جنوب سایت با پیوند محلات . مراکز مهم

نیمه جنوبی سایت استخوان بندي محلی را مسکونی پیرامون با خدمات ملی پیشنهاد شده در 

  .تشکیل می دهد

. با توجه به ملاك هایی که قبلا براي این مرحله ذکر شد: نظام بهینه کاربري سایت   -3-7

نظام نهایی کاربري   از تطبیق و برهم نهی دسته بندي هاي هشت گانه پیشنهادي کاربري ها،

و ) ، مراکز و نقاط مهم معابر(از عناصر ساختارياین نظام ترکیبی . اراضی آزاد شده حاصل شد

  ).5(پهنه هاي عملکردي را با هم دارد؛ شکل 

  
  نگارنده: نهایی نظام پیشنهادي کاربري زمین سایت قلعه مرغی؛ ماخذ شکل  )5(شکل
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اگرچه در این مطالعه به دلیل نیاز به مطالعات جامع تر، به جاي تخصیص دقیق : ارزیابی -3-6

. نظام کاربري فقط در قالب پهنه بندي مشخص شد و امکان ارزیابی جزئی وجود نداردسرانه ها 

  . را براي ارزیابی نهایی طرح ارائه نمود) 7جدول(اما به طور کلی می توان ماتریس چهار گانه زیر 

   

نشانگر وجود A -ماتریس ارزیابی پهنه هاي کاربري پیشنهادي پادگان قلعه مرغی )6(جدول 

  نشانگر وجود وابستگی Dنشانگر همخوانی ظرفیت ها و  Cنشانگر همجواري،  B سازگاري،

 شهرکودك شهرورزش شهربازي شهربانو 
بخش 

 تاریخی

خدمات 

 محلی

پهنه 

 خدماتی

پهنه 

 تفریحی
 پارکینگ

 ABD AB - ABCD ABCD BD - - - شهربانو

 A - AD A  ABCD - - ABCD شهربازي

 A - A BC ABCD AC ABD AD - شهرورزش

 A - A - AB - ABCD - ABD شهرکودك

بخش 

 تاریخی
AB A A A - - A ABD A 

خدمات 

 محلی
- ABD ABCD - - - - - ABD 

پهنه 

 خدماتی
AB - D D D - - ABD AD 

پهنه 

 تفریحی
ABCD A ABC ABC AB - ABCD - A 

 - ABD A AB ABD A AB AB A پارکینگ

 22:امتیاز کل وابستگی 13:امتیاز کل ظرفیت 30:واريامتیاز کل همج 48:  امتیاز کل سازگاري

  )نگارنده: ماخذ(-

دهد بیشتر کاربري ها با یکدیگر سازگارند و از لحاظ ماتریس ارزیابی طرح پیشنهادي نشان می

اما در این ماتریس امتیاز کل ظرفیت پهنه ها نسبت به هم . همجواري نیز وضعیت مطلوب است

ان می دهد که باید با بررسی جامع تر و تدقیق نهایی سرانه ها، این وضعیت نش. پایین است

  .اندازه پهنه هاي پیشنهادي را تعدیل نمود

  

  گیري نتیجه

که تعیین نظام کاربري اراضی استحصال شده ناشی از انتقال  دریافته شدژوهش  در این پ

هر و نیاز هاي مناطق و پادگان ها باید با توجه به سه مولفه مهم قابلیت هاي سایت، نیاز هاي ش

گام مهم تر بعد از دستیابی به این مولفه ها برقراري تعادل . محلات پیرامون آن تعیین گردد

گام بعدي . نها است؛ تعادلی که در نهایت بهترین استفاده ممکن از سایت را نتیجه دهد بین آ

همچنین بخش دوم . برهم نهی دسته بندي هاي هشت گانه کاربري ها و تطابق آنها با هم است



  ...انتقال کاربري  از ناشی شده استحصال عیوس اراضی کاربري نظام تعیین ندیفرآ

 

133

، پادگان قلعه مرغی به عنوان یکی ار سایت هاي مهم شهر تهران قابلیت دادپژوهش نشان 

تطبیق با این فرآیند را داراست و در نهایت استفاده صحیح تر و معقول تر از آن امکان پذیر 

هده است؛ امري که فقدان آن حداقل در حال حاضر در استفاده از اراضی استحصال شده مشا

در پایان باید خاطرنشان ساخت اگرچه فرآیند پیشنهادي ضمن داشتن کم وکاستی . می گردد

نیازمند تکمیل شدن است؛ اما می تواند راهگشاي خوبی براي متخصصان جهت تعریف 

  . واضح و واحد براي کاربري اراضی استحصال شده باشد فرآیندي روشن، 

  

  پی نوشت ها

باره انتقال پادگان ها می دهد و ابراز می دارد این اراضی باید صرف این مصوبه توضیح کوتاهی در .١

بدون آن که درباره سایر  )6: 1388مقررات شوراي عالی شهرسازي و معماري،( مصارف عمومی گردد

  .ازي این اراضی سخنی به میان آوردمسایل شهرس

و کشور اردن ) گرایبورشهر مانستر و ف(در گزارش این طرح تجربیات کوتاهی از کشورهاي آلمان  .٢

بیان شده و بیشتر به سازمان متولی این انتقال و رویکرهاي کلان اجرایی پرداخته ) زرقا و عقبه امان، (

شرکت (شده است، بدون آنکه در مورد اصول اجرایی شهرسازي این اراضی اطلاعاتی را در اختیار گذارد

  ).17: 1389دانشگاهی خانه عمران و معماري دانشگاه تهران، 

در این کتاب بیشتر به توسعه اراضی وسیع واقع در حومه ها و بیشتر با ) Biyer & Higinze(نمولفا .٣

با ارائه دادن مراحلی به این هرچند  ).53: 1385، بییر و هیگینز(رویکرد زیست محیطی پرداخته اند

هر می پردازد، پژوهش کمک می کنند اما با موضوع این پژوهش که به اراضی استحصال شده درون ش

 .قرابتی ندارد

طبق تصمیمی که توسط شهرداري و به واسطه اعتراضات پی در پی  1369این کشتارگاه درسال  .۴

 ).8:  1374امیرابراهیمی، (مردم به جهت تولید آلودگی ، گرفته شد، به فرهنگسرا تغییر کاربري یافت

5. Need Assessment  
6. Assessment  Capability 
7. Dampen 
8. Systematization 
9. Evaluation 
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