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∂ مدت در عقد اجاره  ẃاراد↓ طرفين در تعيين كيف∂ و كم
هاد＾ كريم∂۱ 

چكيده: 
ط→→→رفين ي→→→− ق→→→رارداد، ب→→→راس→→→→اس اص→→ل ح→→اكميت اراده، در ت→→عيين ش→→راي→→ط و آث→→ار ق→→رارداد 
م→→→وردنظرشان، آزاد و م→→→ختارند. اج→→اره ي→→ك∂ از ع→→قود م→→عين است ك→→ه م→→انند س→→اير ع→→قود 
م→→→→→→→عين، ض→→→→→→→من ت→→→→→→→بعيت از ق→→→→→→واع→→→→→→د ع→→→→→→موم∂ ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا، دارا＾ ش→→→→→→راي→→→→→→ط و وي→→→→→→ژگ∂ها＾ 
مخصوص به خود است. يك∂ از اين ويژگ∂ها، ذكر مدت است. درج مدت در قرارداد 
اج→→→→اره، در ج→→→→→اي∂ ك→→→ه ت→→→نها م→→→عيار ت→→→عيين م→→→نفعت است، الزام→→→∂ است. ك→→→يفيت و ك→→→ميت 
م→→→دت اج→→→→اره، در ع→→→ين ح→→ال ك→→ه م→→شمول اص→→ل ح→→اكميت اراده است، در م→→حدود↓ ب→→رخ∂ 
ض→واب→ط خ→اص ق→رار م→→∂گيرد؛ از ج→→مله اي→نكه م→→دت اج→اره ب→ايد ب→ه نحو＾ تعيين شود كه 
اح→→→تمال ه→→رگونه ج→→هالت و در ن→→→تيجه غ→→→رر از ق→→رارداد زدوده ش→→ود ي→→ا اي→→نكه ت→→عيين م→→دت 
ب→ايد ب→ه ص→ورت∂ ان→جام پ→ذيرد كه غرض عقلاي∂ طرفين از انعقاد اجاره حاصل گردد يا 

اينكه با تعيين مدت نبايد خلل∂ به فلسف↔ وضع قرارداد اجاره وارد شود. 
در اي→ن م→قاله، ب→ه ك→اركرد و ن→قش اص→ل ح→اكميت اراده ط→رفين در زم→ين↔ ع→قد اج→اره و ب→ه 
ط→ور خ→اص پ→يرام→ون م→دت درع→قد اج→اره پ→رداخ→ته ش→ده است؛ ب→ه ع→بارت دي→گر، در اي→ن 
مقاله اين موضوع مورد تحليل و بررس∂ قرار گرفته است كه كيفيت و كميت مدت در 
ع→→قد اج→اره ت→ا چ→ه م→يزان ت→حت ح→اكميت اراد↓ ط→رفين است و ت→ا چ→ه م→يزان ت→حت ن→فوذ 

ضوابط حقوق∂ قرار دارد. 
واژگ→→→ان ك→→→ليد＾: اص→→→ل ح→→→اكميت اراده، آث→→→ار ق→→→رارداد، اج→→اره، ت→→عيين م→→دت اج→→→اره، 

۱ . كارشناس ارشد حقوق خصوص∂ از دانشگاه تهران.                                                                   
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اجاره موقت، اجاره مؤبد 
مقدمه 

گ→اه∂ ط→رفين ي− ق→رارداد اج→اره، در زم→ان ان→عقاد ق→رارداد م→→ايل ن→يستند ع→ين مستأجره را در 
اخ→→→تيار داش→→→ته و ي→→→→ا از ت→→→→حت اخ→→→تيار خ→→→→ارج ن→→→مايند. م→→ثلاҐ م→→وجر م→→مكن است اي→→ن ام→→كان ب→→رايش 
ف→→راه→→م ن→→→باشد و م→→ستأجر، ب→→را＾ اي→نكه ت→ضمين∂ ب→يابد ك→ه در آي→نده م→→∂توان→د خ→انها＾ را ب→ه اج→اره 
ب→→گيرد، ف→→→∂الح→→ال ب→→ه ان→→عقاد ع→→قد اج→→→اره م→→بادرت م→→→∂ورزند، ول∂ م→→دت اج→→اره را، ي→→عن∂ زم→→ان∂ ك→ه 
م→→→→→→نفعت م→→→→→→→ورد اج→→→→→→اره در اخ→→→→→→تيار م→→→→→ستأجر ق→→→→→رار م→→→→→∂گيرد، ب→→→→→ه ب→→→→→عد از زم→→→→→ان ان→→→→→عقاد ع→→→→→قد م→→→→→وكول 
م→→∂نمايند. ب→ه ع→نوان م→ثال، «الف» خ→انها＾ را ب→ه م→دت ي− س→ال در ت→اريخ Ｑ ف→روردين ۱۳۸℮ 
ب→ه «ب» اج→→اره م→∂دهد و ط→رفين ض→من ع→قد اج→اره ت→واف→ق م→∂كنند كه مدت اجاره از Ｑ خرداد 
℮۱۳۸ ش→روع ش→ود. س→ؤال اي→ن است ك→ه آي→ا ان→فصال م→دت از زم→ان ان→عقاد ع→قد ص→حيح است ي→ا 
اي→نكه ص→حت ع→قد اج→اره، م→قيد ب→ه ج→اي∂ است ك→ه م→دت م→تصل ب→→اشد؟ از ط→رف ديگر، سكوت 
ط→رفين و ب→ه اط→→لاق گ→→ذاش→تن اي→ن ام→ر ، ات→صال ي→ا ان→فصال ، چه حكم∂ دارد؟ به عبارت ديگر، 

اگر طرفين متعرض اتصال و انفصال مدت از عقد اجاره نشدند، تكليف چيست؟ 
م→وضوع دي→گر اي→ن است كه حداقل و حداكثر مدت در عقد اجاره چه قدر است؟ آيا تا هر 
م→→→→يزان ك→→→→ه م→→→ورد ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين ق→→→رار گ→→→يرد، ص→→→حيح است ي→→→ا اي→→→نكه اي→→→→ن م→→→سأله، ت→→→→حت اح→→→اطه 

قواعد خاص∂ است؟ 
در پ→→ارها＾ م→→واق→→ع، ط→→رفين ي− ع→→قد اج→→اره، ب→→دين ص→→ورت ب→→ه ان→→عقاد ع→→قد م→→بادرت م→→→∂ورزند 
ك→→→→→ه م→→→→→ثلاA  Ґخ→→→→→انها＾ را در ت→→→→→اريخ ۳/۲Ω/℮۱۳۸ ب→→→→→ه B اج→→→→اره م→→→→∂دهد و م→→→→دت آن را ت→→→→ا ت→→→→اريخ 
۱۳۸Ｑ/۳/۲Ω ق→رار م→∂دهند؛ ب→ه ط→ور＾ ك→ه اب→تدا＾ م→دت در آن ذكر نم∂شود. سؤال اين است 
ك→→ه در س→→كوت ن→→سبت ب→→ه اب→→تدا＾ م→→دت، چ→→ه راهح→→ل ح→→قوق∂ م→∂توان ارائ→ه داد؟ از ط→رف دي→گر، 
گ→اه∂ ط→رفين ان→تها＾ م→دت را در ع→قد اج→→اره م→شخص ن→م∂كنند، اي→ن ع→دم ذك→ر ان→تها＾ مدت، 
گ→→→→→→اه∂ از رو＾ اراده است و گ→→→→→→اه∂ ب→→→→→→دين لح→→→→→→اظ ص→→→→→→ورت م→→→→→→∂گيرد ك→→→→→ه ط→→→→→رفين ق→→→→→ادر ن→→→→→يستند 

انتها＾ مدت را تعيين كنند، تكليف اين نوع اجاره چيست؟ 
م→→→دت در ع→→→قد اج→→→اره، در ج→→→اي∂ ك→→→ه ت→→→نها راه ت→→عيين م→→نفعت ب→→ه ع→→نوان م→→وضوع م→→عامله ذك→→ر 
م→دت است، ض→رور＾ است. با اين وصف، اجار↓ مؤبد چه حكم∂ دارد؟ آيا ابد، مدت محسوب 
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م∂شود يا نه؟ از طرف ديگر، در صورت∂ كه مدت اجاره، مقيد به مدت حيات موجر، مستأجر 
ي→ا ش→→خص ث→الث∂ ش→ود، آي→ا م∂توان گفت كه مدت حيات، قابل تعيين و تشخيص است يا نه؛ 

به عبارت ديگر، آيا حيات قابليت اين را دارد كه نقش مدت را به خود بگيرد يا نه؟ 
ب→→ررس∂ م→فصل و دق→يق اي→ن م→باحث ب→ا ي− ت→حليل ت→طبيق∂ در م→واق→ع لزوم، در ض→→من اي→ن 

پنج گفتار آمده است: 
گفتار اول ـ حداكثر و حداقل مدت در عقد اجاره 

در اي→→ن گ→→فتار، س→→ع∂ ش→→ده است ب→→ه ط→→ور م→→جزا، اب→تلا ب→ه ق→واع→د م→ربوط ب→ه ح→داك→ثر م→دت در 
عقد اجاره و سپس به مباحث مربوط به حداقل مدت در عقد اجاره پرداخته شود. 

الف ـ حداكثر مدت در عقد اجاره 
در ف→→→→قه ع→→→→امه، م→→→→طابق ن→→→→ظر اب→→→→وحنيفه «در م→→→→ورد م→→→→يزان م→→→دت ح→→→د＾ وج→→→ود ن→→→دارد و م→→→ال− 
م→→→∂توان→→د زم→→ينش را ب→→را＾ م→→دت ط→→ولان∂ ب→→ه اج→→اره ده→→د. ۱ آن→→ها ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه در ب→→رخ∂ 
م→وارد، ب→ايد ح→داك→ثر＾ در اي→ن زم→ينه رع→ايت ش→ود. از ج→مله اينكه در مورد وقف و اجار↓ اراض∂، 
م→دت ت→ا ۳Ω س→ال را ج→ايز م∂دانند و در مورد مسكن و حيوانات، اين حداكثر را ي− سال قرار 
دادهان→→→→→د، م→→→→→گر آن→→→→→كه اج→→→→→→ار↓ م→→→→→ازاد ب→→→→→ر اي→→→→→ن م→→→→→دت، ب→→→→→ا م→→→→→صلحت∂ ت→→→→→وأم ب→→→→→اشد ك→→→→ه ت→→→→شخيص اي→→→→ن 

مصلحت هم با قاض∂ است.» ۲ 
ف→قها＾ م→الك∂، اج→→اره زم→ين را ب→يش از ۳Ω س→ال جايز نم∂دانند، ليكن بر اين عقيدهاند كه 

اگر وقف بر غيرمعين باشد مثل فقرا، اجار↓ آن تا Ω℮ سال صحيح است. ۳ 
م→→→ذهب ش→→→→افع∂ها از ف→→→قها＾ ع→→→امه، ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه «م→→دت اج→→→اره اع→→يان ب→→ايد ط→→→ور＾ 
ب→→→اشد ك→→→ه اغ→→→لب آن ع→→→ين در آن م→→→دت ب→→→→اق∂ ب→→→ماند؛ ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، ح→→→داك→→→ثر م→→دت ت→→ا زم→→ان∂ 
 ۳Ω اج→→→ار↓خانه ت→→→ا Ґاست ك→→→→ه ع→→→ين اغ→→→→لب ق→→→ابليت اس→→→تفاده و ب→→→هرهبردار＾ را داش→→→ته ب→→→اشد، ℮ م→→→ثلا

 Ｑ «.۱ سال و اجار↓ لباس تا ي− سال، صحيح و معتبر استΩ سال، اجار↓ حيوان تا
۱ . وليس للمد↓ حد ف∂ المل−، فللمال− أن يؤجر أرضه مد↓ طويل↔.                                                                   

۲ . الف→قه ع→ل∂ الم→ذاهب الارب→ع↔، ع→بدالرحمن الجزير＾، ج۳، معاملات، مصر، المكتب↔ التجاري↔ الكبر＾؛ ۹⅛۱۹ 
 .۱Ω۳ م، ص

۳ . همان، ص ۱۳۹. 
 .«Ґما يصح اجار↓ العين مد↓ تبق∂ فيما غالباẃان» . ℮

Ｑ . الجزير＾، همان مأخذ، ص ۱℮۲. 
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ه→→→رآنچه از ش→→→→افع∂ها در اي→→→ن زم→→→ينه گ→→→فته ش→→→د، ب→→→ا ان→→→د∑ ت→→فاوت∂، م→→ورد ق→→بول ح→→نبل∂ها ن→→يز 
م→→→∂باشد؛ ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، ح→→→نبل∂ها ب→→→ر اي→→→ن ع→→→قيدهان→→د ك→→ه م→→دت اج→→اره در وق→→ف و م→→→ل− ب→→ايد 
م→→شخص ب→→اشد، اي→→ن ه→→→مان م→→دت∂ است ك→→ه ع→→ين م→→ستأجره در ظ→رف آن اغ→لب س→الم م→→∂ماند، 

اگرچه اين مدت طولان∂ باشد. ۱ 
ب→→→→→رداشت ح→→→→→اصل از ج→→→→→مع ع→→→→قايد ف→→→→قها＾ ع→→→→امه، اي→→→→ن است ك→→→→ه م→→→→→لا∑ در ح→→→→داك→→→→ثر م→→→→دت، 
ق→ابليت ب→قا＾ ع→ين م→ستأجره در ظ→رف آن م→دت است؛ ي→عن∂ اي→نكه ح→داك→→ثر زم→ان∂ ك→ه م∂تواند 
ب→→→→ه ع→→→→نوان م→→→→دت در ع→→→قد اج→→→اره ذك→→→ر ش→→→ود، زم→→→ان∂ است ك→→→ه ع→→→ين م→→→ستأجره ق→→→ابليت اس→→→تفاده و 
ب→هرهبردار＾ را داش→ته ب→اشد؛ ب→ه ع→بارت دي→گر، م→دت ب→→ايد ط→ور＾ ت→عيين ش→ود ك→ه ع→ين م→ستأجره 
در ظ→→→رف آن م→→→دت (ب→→→عد از ات→→→مام م→→→دت م→→→ذكور در ق→→→رارداد) ق→→→ابليت ب→→→→قا＾ داش→→→ته ب→→→→اشد و از آن 
ج→ا＾ ك→ه م→دت مذكور، نسبت به اعيان مختلف فرق م∂كند، لذا ملا∑ در اين خصوص نظر 
ع→→رف است. ب→→ه ع→→نوان م→→ثال، م→→∂توان ب→→ر م→→بنا＾ دي→→د ع→→رف، اج→→ار↓ زم→→ين را ب→→را＾ ۱ΩΩ س→ال ي→ا 

اجار↓ خانه را حداكثر برا＾ ۳Ω سال، صحيح دانست. ۲ 
م→→→→→شهور ف→→→→→قها＾ ام→→→→→→اميه در اي→→→→→ن خ→→→→→صوص م→→→→→عتقدند ك→→→→ه م→→→→دت در ع→→→→قد اج→→→→اره م→→→→∂توان→→→→د ت→→→→ا 
ان→→→دازها＾ ب→→→اشد ك→→ه ط→→رفين ع→→قد اج→→اره در ن→→→ظر م→→→∂گيرند. از ج→→مله، ش→→يخ ط→→وس∂ ع→→نوان ن→→موده 
است ك→→ه م→→دت اج→→اره ب→→ستگ∂ ب→→ه اراده ط→→رفين دارد. اي→→شان ب→→را＾ م→دعا＾ خ→ويش دلاي→ل∂ اب→راز 
م→→∂كنند ب→→دين ص→→ورت: ۱ ـ در اي→→ن زم→→ينه ب→→ين ف→→قها، اج→→ماع ح→→→اكم است؛ ۲ ـ اص→→ل ع→→مل∂ ب→→ر 
ج→→واز است و م→→منوعيت اج→→ار↓ ط→→ولان∂، ن→→يازمند دلي→→ل است ك→→ه در اي→ن خ→صوص دلي→ل∂ ن→→يامده 

است. ۳ 
ف→قها＾ ام→اميه، در اي→ن زم→ينه ق→ايل ب→ه حد و حصر＾ نيستند و معتقدند كه مرزبند＾ زمان 
از ن→→ظر ك→م و زي→اد ب→ودن، ب→ه خواست طرفين عقد بستگ∂ دارد، هرچند اين امر به منزل↔ آزاد＾ 
م→→→طلق و ب→→→∂حد و ح→→→صر ط→→→رفين ع→→→قد اج→→→اره ن→→→م∂باشد، زي→→را م→→→تعاقدين در ه→→ر ع→→قد＾، در ك→→نار 
ت→→عيين آزادان→→ه ش→→راي→→ط و آث→→→ار آن ع→→قد، م→→لزم ب→→ه رع→→ايت ب→رخ∂ ق→واع→د م→∂باشند ك→ه از ج→مل↔ اي→ن 

۱ . همان، ص ۱℮۳.                                                                   
۲ . الف→→→قه الم→→→نهج∂ ع→→→ل∂ م→→→ذهب الام→→→ام الش→→افع∂، م→→صطف∂ الخ→→ن، م→→صطف∂ الب→→غا، ج۳، ت→→هران، ن→→شر اح→→سان، 

چاپ اول، ⅛۱۳۷، ص ۱۲۸. 
۳ . الخلاف، شيخ محمدبن حسن طوس∂، تهران، چاپ محمدعل∂ العلم∂، ۱۳۷Ω، مسأله ۱Ω، ص ۲۷۳. 
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ق→→→→واع→→→→د ك→→→→ه در ع→→→→قد اج→→→→اره لازمالرع→→→→ايه است، ق→→→→→ابليت ب→→→→قا＾ ع→→→→ين م→→→ستأجره در ظ→→→رف و ب→→→عد از 
م→→→→→دت∂ است ك→→→→→ه ب→→→→ه ع→→→→نوان م→→→→دت اج→→→→اره در ن→→→→ظر گ→→→→رفته م→→→→∂شود. ع→→→→لام↔ ح→→→→ل∂ در اي→→→→ن زم→→→→ينه 
م→→→→∂فرمايد ك→→→→ه «ج→→→→→ايز است اج→→→→اره ك→→→→ردن ع→→→→ين∂ در م→→→→دت زم→→→→ان∂ ك→→→→ه ع→→→→ين در ط→→→ول آن ب→→→اق∂ 
م→→∂ماند، اگ→→رچه اي→→ن زم→→ان ط→→ولان∂ ب→→اشد، ب→→ه اي→ن ش→رط ك→ه ح→دود زم→ان م→شخص ب→اشد و اي→ن 

نظر هم↔ دانشمندان است».۱ 
ت→→→→→أمل در ح→→→→→قوق ك→→→→→شورها＾ خ→→→→→ارج∂، اي→→→→→ن م→→→→→طلب را اث→→→→→بات م→→→→∂كند ك→→→→ه آن→→→→ها ن→→→→يز در اي→→→→ن 
خ→→صوص، ب→→ه ن→→وع∂ اص→ل ح→اكميت اراده را پ→ذيرفتهان→→د، م→نته∂ اي→ن ام→ر ب→دان م→عن∂ ن→يست ك→ه 
اي→→ن آزاد＾ را م→→طلق و ب→دون ق→يد و ب→ند گ→ذاش→ته ب→اشند. ب→لكه در م→واق→ع لازم، دخ→→الت ك→رده و ب→ا 
م→حدود ك→ردن اي→ن آزاد＾ اراده، از ت→→حركات لج→→ام گ→سسته و خ→طرنا∑ آن، ج→لوگير＾ ن→→مودهاند، 
لذا م→→→→شاهده م→→→→→∂شود ق→→→→→انونگذار در م→→→→وارد م→→→→ختلف∂، ح→→→داك→→→ثر＾ را ب→→→ه ع→→→نوان م→→→يزان م→→→دت ذك→→→ر 

كرده و رعايت آن را از سو＾ متعاقدين لازم شمرده است. 
در ح→→قوق م→→صر، ع→→ل∂رغم آن→→كه در م→→ورد ح→→داك→→ثر م→→دت، ق→→اعدها＾ ب→→يان ن→شده است ام→ا ب→ه 
ط→→→ور خ→→→اص، م→→→قررات→→→∂ وج→→ود دارد ك→→ه ب→→ه م→→وجب آن→→ها، ح→→داك→→ثر＾ ب→→ه ع→→نوان م→→دت اج→→اره، ب→→را＾ 
ط→→→رفين لازمالات→→→باع ش→→→مرده ش→→→ده است. ازج→→→مله در وص→→→يت و وق→→→ف، م→→→دت ۳Ω س→→ال م→→شخص 
ش→ده است و ي→ا در م→→ورد ص→احب ح→ق ان→تفاع، آم→ده است كه مال موضوع حق انتفاع، به مدت∂ 
ب→→يش از م→→دت ح→→يات ص→→احب ح→→ق ان→→تفاع، ن→م∂توان→د ب→ه اج→اره داده ش→ود؛ ۲ ب→ه ع→بارت دي→→گر، در 
ح→→قوق م→→صر، ح→→داك→→ثر م→→دت در ع→→قد اج→→اره ت→→ا ه→→ر م→→يزان م→→→∂توان→د ب→→اشد، م→شروط ب→ر اي→نكه اي→ن 

حداكثر، اجاره را مؤبد يا در حكم مؤبد نكند. 
ح→→قوقدان→→ان م→→صر＾ ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه ح→→داك→→ثر م→→دت در اج→→اره Ω⅛ س→→ال است. م→→ازاد ب→ر 
اي→→ن م→→دت، اج→→→اره در ح→→كم م→→→ؤبد م→→∂شود. الب→ته اي→نكه در ح→→كم م→ؤبد است ي→ا ن→ه، ب→سته ب→ه ن→ظر 
ق→اض∂ است، چ→ه ب→سا اج→→ارها＾ ك→ه م→دت آن ۲Ω س→ال است، اج→ار↓ م→ؤبد و از ط→رف ديگر، ي− 

اجار↓ ＱＱ ساله، ي− اجار↓ موقت تلق∂ گردد. ۳ 
                                                                  

۱ . تذكر↓ الفقهاء، علامه حل∂، كتاب اجاره، فصل دوم، چاپ سنگ∂؛ ۱۳۱۱ ه.ش، ص ℮۲.  
۲ . الوس→→يط ف→→∂ ش→→رح الق→→انون الم→→دن∂ الج→→ديد (الاي→→جاد و الع→→اريه)، ع→→بدالرزاق اح→→مد الس→→نهور＾، ج⅛، ق→→اهره، 

دارالنهض↔ العربي↔؛ Ω۹℮۱ ه.ق، ص ۱℮۸. 
۳ . همان، ص ۱℮۹. 
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اي→→→→→→ن آزاد＾ اراده در ح→→→→→→قوق ع→→→→→راق ن→→→→→يز پ→→→→→ذيرفته ش→→→→→ده است. ب→→→→→رخ∂ از ح→→→→→قوقدان→→→→→ان ع→→→→→راق→→→→→∂ 
م→→→→→عتقدند «ش→→→→→ك∂ ن→→→→→يست ك→→→→→ه م→→→→→دت ع→→→→→قد اج→→→→→اره، ب→→→→→ايد م→→→→→حدود ب→→→→→اشد ب→→→→→ه م→→→→→→يزان→→→→→∂ ك→→→→→ه ط→→→→→رفين 
بپذيرند»؛۱ به عبارت ديگر، اين اراده است كه ميزان و محدود↓ آزاد＾اش را معين م∂نمايد. 
∂ وج→ود ن→دارد. ام→ا ح→قوقدان→ان  ẃدر ح→→قوق ف→→ران→سه، پ→يرام→ون ح→داك→ثر م→دت در ع→قد اج→اره، ن→ص
ف→→→ران→→→سو＾ ب→→→ر اي→→→ن ع→→→قيدهان→→→د ك→→→ه از م→→→قررات م→→ندرج در ق→→→انون ف→→ران→→سه، م→→→∂توان ب→→ه اي→→ن م→→→طلب 
پ→→∂برد ك→→ه ح→→داك→→ثر م→→دت در ع→→قد اج→→اره ۹۹ س→→ال است. م→→ستند م→دع∂ آن→ها، ن→وع∂ اج→اره است 
ت→→حت ع→→نوان اج→→ار↓ ۹۹ س→→اله ك→→ه در ق→→انون م→→دن∂ ف→→ران→→سه از آن ص→حبت ش→ده است. اج→ار↓ ۹۹ 
س→→اله، ق→→رارداد＾ است ك→→ه ب→→ه م→→وجب آن ي− ن→→فر اس→→تفاده از ع→ين غ→يرمنقول∂ را در ب→راب→ر اج→اره 
ب→ها＾ ان→د∑، ب→را＾ م→دت ط→ولان∂ ك→ه حداقل آن ۱۸ سال و حداكثر آن ۹۹ سال است، فراهم 
م→→∂نمايد. ب→→ه رغ→→م ح→→قوقدان→→ان ف→→ران→→سو＾، در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→دت اج→→اره ب→→يش از ۹۹ س→→ال ت→عيين 
ش→ود، اج→اره ب→اطل ن→م∂شود و م→دت ت→ا م→يزان ۹۹ س→ال ت→قليل پيدا م∂كند،۲ مثلاҐ اگر شخص∂، 

اجارها＾ را برا＾ ۱ΩＱ سال منعقد كند، مدت مذكور تا ۹۹ سال كاسته م∂شود. 
ش→→→ايان ذك→→→ر است ع→→→ل∂رغم اي→→نكه ح→→قوقدان→→ان م→→ذكور ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه اي→→ن اج→→→ارهها＾ 
ط→→→→ويلالم→→→→دت خ→→→→ود دارا＾ وي→→→→ژگ∂ها و ش→→→اخصههاي∂ ه→→→ستند ك→→→ه آن→→→ها را از اج→→→→ارهها＾ م→→→عمول∂ 
م→جزا م∂كند،۳ با اين وجود از ملا∑ اين اجاره استفاده و مقررات آن را در مورد ميزان مدت، 

در اجارهها＾ معمول∂ نيز حاكم م∂نمايند. ℮ 
در ق→→→انون م→→دن∂ آلم→→ان، م→→→طابق م→→اد↓ Ｑ⅛۷، م→→دت اج→→اره ن→→م∂توان→→د ب→→يش از ۳Ω س→→ال ب→→→اشد، 
م→گر در ص→ورت∂ ك→ه ح→يات م→وجر ي→ا م→ستأجر، به عنوان مدت اجاره لحاظ شده باشد. نيز طبق 
م→→اد↓ ۱Ｑ۷۱ ق→انون م→دن∂ اي→تاليا، اج→ار↓ زم→ينها＾ زراع→∂ ت→ا ۳Ω س→ال م→جاز است، ول∂ در م→ورد 
اراض→→→→∂ غ→→→→ير زراع→→→→∂، م→→→→دت م→→→→∂توان→→→→د ت→→→→ا ۱ΩΩ س→→→→ال ه→→→→م ب→→→→اشد و ه→→→→→مچنين م→→→→دت اج→→→→ار↓ م→→→نازل 

                                                                  

۱ . ش→→رح ع→→قد＾ الب→→يع و الاي→→جار ف→→∂ الق→→انون الم→دن∂ الع→راق، ع→باس ح→سن الصراف، م→طبع↔ الاه→ال∂ ب→غداد؛ 
⅛۱۹Ｑ، شماره ℮⅛۱Ω، ص ۷℮℮، «لامناقشه ف∂ أن مد↓ الايجار انما تتحد ـ طبعاҐ للقواعد العامه ـ بمقتض∂ اتفاق 

الطرفين». 
 2. Colin et capitant - A “Cours elementaire de droit civil francais 3me ed.Paris 1921 tomes 1

et2.pp 525,526. ۳ . از جمله عدم امكان فسخ قرارداد توسط مستأجر و امكان فسخ توسط موجر. 
 .Ｑ۲۷ منبع پيشين، ص . ℮



۹۸/ ماهنام↔ كانون 

مسكون∂ م∂تواند به انداز↓ حيات مستأجر باشد. ۱ 
در ح→قوق اي→ران، در خ→صوص ح→داك→ثر م→دت در ع→قد اج→اره، ن→ص∂ موجود نيست، هرچند به 
ع→→→→نوان اس→→→→تثناء در ب→→→→رخ∂ از ق→→→→وان→→→→ين، م→→→→قررات→→→→∂ وج→→→→ود دارد ك→→→→ه ح→→→اك∂ از ن→→→يت م→→→قنن در ت→→→عيين 
ح→→→داك→→ثر＾ ب→→ه ع→→نوان م→→دت اج→→اره است. از ج→→مله در م→→اد↓ ۲ م→→واد الح→→→اق∂ ب→→ه ق→→→انون اص→→لاحات 
ارض→→∂ م→صوب ۱/۱Ω/۲۷℮۱۳ آم→ده است: «ام→→لا∑ م→وقوف↔ ع→ام ب→ا در ن→ظر گ→رفتن م→نافع وق→ف 
ب→→ه اج→ار↓ ط→ويلالم→→دت ۹۹ س→اله ب→ه اج→اره داده م→→∂شود». ن→م∂توان ب→ا اس→تناد ب→ه وح→دت م→→لا∑ 
اي→→→ن م→→→اده گ→→→→فت در ح→→→قوق اي→→→ران م→→→انند ح→→→قوق ف→→→ران→→→سه، ح→→داك→→ثر م→→دت در ع→→قد اج→→اره ۹۹ س→→ال 
است، زي→را م→قنن در اي→ن ماده، درصدد تعيين حداكثر مدت عقد اجاره به عنوان قاعده نبوده و 
م→→→وضوع اص→→→ل∂ م→→→دنظر م→→قنن، ام→→→لا∑ م→→وقوف↔ ع→→ام ب→→وده ن→→ه م→→يزان م→→دت ق→→ابل اع→→مال در ع→→قد 

اجاره. 
ب→→→رخ∂ را ع→→→قيده ب→→ر اي→→ن است ك→→ه اج→→ار↓ ۹۹ س→→اله از اق→→→سام اج→→→ار↓ دراز م→→دت است۲ و اج→→ار↓ 
درازم→دت ه→م در ح→قوق م→ا س→ابقه دارد، ك→→ما اي→→نكه در ن→كاح م→نقطع ه→م، م→دت ۹۹ س→ال، معين 

م∂شود. ۳ 
ب→→ا اي→→ن اوص→→اف، در ح→→قوق اي→→ران ب→→ايد ب→→ر اي→→ن ع→→قيده ب→→ود ك→ه چ→گونگ∂ ت→عيين م→دت از ن→→ظر 
م→يزان آن، ب→ه م→وجب اص→ل ح→اكميت اراده، در اخ→تيار م→تعاقدين است، م→نته∂ اين آزاد＾ اراده، 
ب→→→→ا م→→→حدوديتهاي∂ م→→→واج→→→ه است ك→→→ه اي→→→ن م→→→حدوديتها، گ→→→→اه ن→→→→اش∂ از ش→→→راي→→→ط وي→→→ژ↓ خ→→→ود ع→→→قد 
اجاره است، كما اينكه يك∂ از شرايط مورد اجاره اين است كه عين مستأجره با استفاده باق∂ 
ب→→→→ماند؛ ط→→→→ور＾ ك→→→→ه ب→→→→عد از ات→→→→مام م→→→→دت اج→→→اره، م→→→الكيت م→→→نفعت∂ م→→→جدداҐ ب→→→را＾ م→→→وجر ب→→→ه ع→→→نوان 
م→ال−، م→تصور ب→اشد، لذا م→دت اج→اره ن→م∂توان→د ب→يش از ط→ول ع→مر م→فيد اش→ياء ب→→اشد. ب→ه عنوان 
 ۲Ω م→→∂بايست ك→→متر از Ґ۲ س→→→ال ب→→→اشد، م→→→دت اج→→→→اره ح→→تماΩ ∂م→→→ثال، اگ→→→ر ط→→→ول ع→→→مر م→→→فيد ش→→→يئ
س→ال ذك→ر ش→ود و اي→ن ط→ول عمر مفيد اشياء هم با نظر عرف مشخص م∂شود. يك∂ ديگر از 
ش→→راي→→ط ع→→قد اج→→اره، اي→→ن است ك→→ه م→→وجر م→→ال− م→→نفعت ش→→∂ء در ت→مام ط→ول م→دت اج→اره ب→اشد، 

۱ . سنهور＾، همان مأخذ، ص ⅛۱۹.                                                                   
۲ . م→حمدجعفر ج→→عفر＾ لنگرود＾، مبسوط در ترمينولوژ＾ حقوق، ج۱، تهران، كتابخان↔ گنج دانش، چاپ 

اول، ۱۳۷۸، ص ۱۲۳. 
۳ . محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، انتشارات گنج دانش، چاپ هشتم، ⅛۱۳۷، ص ۷. 
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لذا ك→→→س∂ ك→→→ه ص→→احب ح→→ق ان→→تفاع است ب→→→ايد ت→→ا زم→→ان∂ ك→→ه ح→→ق ان→→تفاع دارد، م→→ال م→→وضوع ح→→ق 
ان→تفاع را اج→اره ده→د؛ ب→ه ع→بارت دي→→گر، ح→داك→ثر م→دت، م→دت∂ است ك→ه ص→احب ح→ق ان→تفاع، ح→ق 

استفاده از منفعت را دارد. ۱ 
م→→حدوديتها＾ ح→→→اكم ب→→ر آزاد＾ اراده، گ→اه ن→اش∂ از ن→→ظم ع→موم∂ است، ك→ما اي→نكه م→طابق 
ت→→→→→بصره ۱ م→→→→→اد↓ ۷ ق→→→→→→انون ك→→→→→ار، ح→→→→→داك→→→→→ثر م→→→→→دت م→→→→→وقت ب→→→→→را＾ ك→→→→→ارهاي∂ ك→→→→ه ط→→→→بيعت آن→→→→ها ج→→→→نب↔ 
غيرمستمر دارد، توسط وزارت كار و امور اجتماع∂ تهيه و به تصويب هيأت وزيران م∂رسد. 

ب : حداقل مدت در عقد اجاره 
ه→مچنان∂ ك→ه در م→→ورد ح→داك→ثر م→دت در ع→قد اج→اره در ح→قوق اي→ران، ن→ص∂ موجود نبود، در 
م→→ورد ح→→داق→→ل اي→ن م→دت ن→يز، ن→ص∂ وج→ود ن→دارد،۲ لذا ط→بق اص→ل ح→→اكميت اراده، م→∂توان گ→فت 
ح→داق→ل م→دت در ع→قد اج→→اره ب→نابر ت→واف→ق ط→رفين م→→∂توان→د ب→ه ه→ر م→→يزان ب→اشد، حت∂ چند دقيقه، 
الب→→→→→ته ب→→→→→ا ف→→→→→رض رع→→→→→ايت اي→→→→→ن ض→→→→ابطه ك→→→→ه ه→→→→دف ع→→→→قلاي∂ از ان→→→→عقاد ع→→→→قد اج→→→→اره، اي→→→→ن است ك→→→→ه 

مستأجر از مورد اجاره، استفاده و بهرهبردار＾ معقول و متعارف را بنمايد. 
اس→→→→تيفاء م→→→نفعت ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→ورد اج→→→اره، م→→→تفاوت است؛ ب→→→ه ط→→→ور＾ ك→→→ه در م→→→ورد ب→→→رخ∂ از 
اج→→→→ارهها، ب→→→را＾ اس→→→تفاده از م→→→نفعت م→→→ورد اج→→→اره، چ→→→ند دق→→→يقه ه→→→م ك→→→فايت م→→→→∂كند، م→→→ثلاҐ «الف» 
ب→→→→→را＾ اي→→→→→نكه از ك→→→→→و＾ دان→→→→→شگاه ت→→→→→ا م→→→→→يدان ان→→→→→→قلاب را ط→→→→→∂ ك→→→→ند، دوچ→→→→رخها＾ را از «ب» اج→→→→اره 
م→→→∂كند. م→→→دت اي→→→ن اج→→→→اره م→→→∂توان→→د ۳Ω ت→→ا Ω℮ دق→→يقه ب→→اشد، زي→→را ح→→داق→→ل زم→→ان∂ ك→→ه م→→→∂توان از 
ك→و＾ دان→→شگاه ت→ا م→يدان انقلاب را با دوچرخه ط∂ كرد، ۳Ω تا Ω℮ دقيقه است. در مورد برخ∂ 
از اق→→سام اجارهها، اين حداقل به نحو ديگر＾ تعيين م∂شود، مثلاҐ در اجار↓ زمين برا＾ كشت 
س→→→يبزمين∂، ب→→→ايد ح→→→دود ⅛ م→→→اه را ب→→→ه ع→→→نوان ح→→داق→→ل زم→→ان∂ ك→→ه ب→→را＾ ب→→ارور＾ (ك→→→اشت، داشت، 
ب→رداشت) سيبزمين∂ لازم است، به عنوان مدت اجاره ذكر كرد يا مثلاҐ در مورد كشت تنباكو 
ك→→→→→ه در ب→→→→→رخ∂ از م→→→→→ناطق ج→→→→→نوب (ب→→→→→ابامنير در اس→→→→→تان ف→→→→→ارس) رواج دارد، ي− دور↓ ك→→→→شت س→→→→ه 
م→اهه ن→ياز است، لذا اگ→ر ش→خص∂، زم→ين∂ را برا＾ كشت تنباكو اجاره كند و مدت آن را دو ماه 
ق→→رار ده→→د، چ→→ون اس→→تيفاء م→→نفعت در ظ→→رف دو م→→اه ام→→→كانپذير ن→يست، غ→رض ع→قلاي∂ از ان→عقاد 

                                                                   .۲۷Ｑ ۱ . محمدعبده بروجرد＾، حقوق مدن∂، كتابفروش∂ محمدعل∂ علم∂؛ ۱۳۳۹، ص
۲ . ت→أمل در ح→قوق خ→ارج∂، ض→ابطها＾ در اي→ن خ→صوص ارائ→ه ن→داد و ت→نها رعايت هدف عقلاي∂ از انعقاد عقد 

اجاره را در تنظيم حداقل مدت در عقد اجاره، لازم دانستهاند. 



۱ΩΩ/ ماهنام↔ كانون 

اج→اره ف→راهم نشده و اين اجاره باطل است. در حقوق ما، برا＾ بطلان اين نوع اجاره، م∂توان 
از ب→→ند ۱ م→→اده ۱۹Ω ق→→انون م→→دن∂ اس→تفاده ك→رد و ه→→مچنين ب→ه لح→اظ آن→كه اي→ن ق→رارداد ع→ار＾ از 
م→نفعت ع→قلاي∂ است، ب→ه ب→→طلان آن ن→ظر داد. با عنايت به همين مسأله بوده است كه برخ∂ 
را ع→قيده ب→ر اي→ن است ك→ه م→دت در اج→ار↓ اراض→∂ ن→م∂توان→د م→→طابق ب→ا ت→قويم زمان عاد＾ باشد، 
ب→→لكه ب→→ايد ب→→ر ط→→بق ت→→قويم زراع→→∂ ص→→ورت گ→→يرد ي→→عن∂ ب→→→ايد ب→→راي→→ن اس→→اس م→→دت اج→→اره م→شخص 

شود كه مثلاҐ دور↓ كاشت و برداشت ي− محصول چه قدر است.۱ 
ف→قها ه→م به اين مسأله اهتمام داشتهاند، كما اينكه علام↔ حل∂ در اين زمينه م∂فرمايند: 
«ج→→ايز است ك→ه م→ستأجر چ→يز＾ را ب→را＾ ي− لح→ظه اج→ازه ك→ند، ب→ه ش→رط آن→كه م→→رزبند＾ زم→ان 
در آن م→→→شخص ب→→→اشد؛ ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، م→→→شروط ب→→→ر اي→→→نكه در ظ→→→رف آن م→→دت، م→→جال ان→→→جام 

عمل (مورد اجاره) وجود داشته باشد.» ۲ 
گ→فته شد كه در قوانين خارج∂، قاعدها＾ در اين خصوص يافت نشد، هرچند در برخ∂ از 
ق→→→→وان→→→ين م→→→تعرض اي→→→ن ام→→→ر ش→→→دهان→→→→د، ك→→→→ما اي→→→→نكه م→→→طابق ق→→→وان→→→ين ك→→→شور م→→→صر، ب→→→ر م→→→بنا＾ ق→→→انون 

اصلاح زراعت، حداقل مدت زراعت ۳ سال ذكر شده است. ۳ 
گفتار دوم ـ اتصال و انفصال مدت از زمان انعقادعقد اجاره 

ط→رفين ع→قد اجاره، گاه∂ ف∂الحال به انعقاد عقد مبادرت م∂ورزند ليكن آغاز مدت اجاره 
را م→→→→→جزا از زم→→→→→ان ان→→→→→عقاد ع→→→→→قد، ب→→→→→ه م→→→→→دت∂ ب→→→→→عد م→→→→→وكول م→→→→→∂كنند، م→→→→→ثلاҐ ق→→→→رارداد اج→→→→اره در ت→→→→اريخ 

۲Ω/℮/℮۱۳۸ منعقد م∂شود ليكن آغاز اجاره را تاريخ ۲Ω/⅛/℮۱۳۸ قرار م∂دهند. 
در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→تعاقدين ب→→ه ط→→ور ص→→ريح در ق→→رارداد اج→→→اره، ش→→رط ان→→فصال م→→دت را از ع→→قد 
ب→→→→گنجانند؛ ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→→گر، ض→→→من ان→→→عقاد ع→→→قد، م→→→دت اج→→→اره را ب→→→ه زم→→→ان∂ ب→→→عد م→→→وكول ن→→→مايند، 

نسبت به صحت و بطلان چنين اجارها＾ بين فقها اختلافنظر بوده است. 
گ→→→روه∂ از ف→→→قها＾ م→→→تقدم م→→→عتقدند ك→→→ه ان→→→فصال م→→دت از اج→→اره، م→→وجبات ب→→طلان را ف→→راه→→م 
م→→→→∂نمايد؛ ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→گر، ات→→→→صال م→→→دت اج→→→اره ب→→→ه زم→→→ان ع→→→قد، ش→→→رط ص→→→حت اج→→→اره است. از 
ج→→→مله ش→→→يخ ط→→→وس∂(ره) ب→→→ر اي→→→ن ع→→→قيده است ك→→→ه در ص→→→ورت ت→→→صريح ب→→→ه ان→→→فصال، اج→→اره ب→→→اطل 

۱  عباس حسن الصراف، همان مأخذ، شماره ⅛⅛۱Ω، ص ℮℮۸.                                                                   
۲ . تذكر↓ الفقها، همان مأخذ، ص ۸℮.  
۳ . الوسيط، همان مأخذ، ص ۱℮۹. 



 ۱Ω۱ /...مدت در ∂ ẃاراده طرفين در تعيين كيف∂ و كم

است، ب→ه اي→ن دليل كه «عقد اجاره ي− حكم شرع∂ است و اين حكم ثابت نم∂شود مگر با 
دلي→→→ل ش→→→رع∂ و م→→→ا در اي→→→ن ج→→→ا، دلي→→ل∂ ب→→ر ث→→بوت و ام→→ضا＾ چ→→نين ع→→قد＾ ك→→ه زم→→ان آن از زم→→ان 
ع→→قد م→نفصل ب→اشد ن→داري→م. پس ت→عيين لازم است.» ۱؛ م→ضافاҐ ب→ر اي→نكه، ط→رفداران ب→طلان اي→ن 
ن→→→وع اج→→→اره م→→→عتقدند اص→→ل در م→→عاملات ف→→ساد است؛ ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب، اس→→تثنائات ب→→ايد ب→→ا دلي→→ل از 
اص→→ل و ق→→اعده خ→→ارج گ→→ردند. ش→→رط ات→→صال ه→→م از اج→→→ماعيات است، لذا در م→→وارد ش− ب→ه اص→ل 

رجوع م∂كنيم و م∂گوييم انفصال موجب بطلان اجاره م∂شود. ۲ 
دلي→→→ل دي→→→گر ارائ→→→ه ش→→→ده ت→→وسط اي→→ن گ→→روه از ف→→قها اي→→ن است ك→→ه ع→→قد اق→→تضا م→→→∂كند ك→→ه ب→→ه 
م→→→حض وق→→→→وع آن، ت→→→سليم م→→→وضوع ع→→→قد ص→→→ورت گ→→→يرد. در ص→→→ورت ان→→فصال، م→→قتض∂ ع→→قد ن→→ف∂ 
م→→∂شود، لذا ش→→رط ان→→فصال، خ→→→لاف م→→قتضا＾ ذات ع→→قد است؛ ۳ ب→→ه ع→→بارت دي→→→گر، ب→ه زع→م اي→ن 
ف→→→→قها، ت→→→→سليم م→→→→نفعت ب→→→→ه م→→→→ستأجر در زم→→→→ان ان→→→→عقاد ع→→→→قد، م→→→→قتضا＾ ذات ع→→→→قد اج→→→→اره م→→→→حسوب 

م∂شود، لذا مانع تحقق اين اقتضاء را باعث ب∂اعتبار＾ عقد قلمداد م∂كنند. 
در ن→قطه م→قابل، متأخرين فقها بر اين عقيدهاند كه اتصال مدت اجاره به زمان عقد شرط 

نيست و اجاره با شرط انفصال مدت از عقد صحيح است. ℮ 
م→→→حقق ح→→→ل∂ از ف→→→قها＾ م→→→تقدم ام→→→→اميه، ن→→→خست ع→→قيده ب→→ه ب→→طلان ع→→قد غ→→ير م→→تصل اظ→→هار 
ك→رده و س→پس در ادام→→ه، ق→ول∂ ب→ر ص→→حت اي→ن گ→ونه اج→→اره ن→قل ك→رده و آن را ب→رگزيده و مطابق 

 Ｑ .دليل دانسته است
ح→→→ضرت ام→→→امخمين∂ (ره) از ف→→→قها＾ م→→→عاصر، در اي→→→ن خ→→→صوص م→→→∂فرمايند: «ات→→→صال م→→→دت 
اج→→→اره ب→→→ه ع→→→قد ش→→→رط ن→→→يست، پس اگ→→→ر خ→→→انهاش را ب→→→را＾ م→→→اه∂ ك→→ه ب→→عداҐ م→→→∂آيد و م→→عين است، 

۱ . الخلاف، همان مأخذ، ص ۲۷℮.                                                                   
۲ . ش→→→→رح الاج→→→→اره م→→→→ن الش→→→راي→→→ع، م→→→يرزام→→→حمود آش→→→تيان∂ (م→→→ن ت→→→قريرات ب→→→حث الع→→→لامه ح→→→اج ش→→→→يخ م→→→رتض∂ 

 .۱Ｑ⅛ الغرو＾ آشتيان∂)، چاپ بهمن؛ ۳℮۱۳ ه.ش، ص
۳ . اجاره، حاج ميرزا حبيباالله رشت∂، در ي− مجلد، چاپ سنگ∂، صص ۲۲Ｑ و ⅛۲۲. 

℮ . م→→→جمعالف→→→→ائده و الب→→→رهان ف→→→∂ ش→→رح الاذه→→ان، م→→قدس اردب→→يل∂، ج۱Ω، ق→→م، م→→ؤسس↔ الن→→شر الاس→→لام∂، 
چ→→→→→اپ اول؛ ۱۲℮۱ ه.ق، ص→→→→→ص ۱۳ و ℮۱ و الم→→→→→هذب، ع→→→→→بدالع→→→→→زيزبن الب→→→→راج الط→→→→راب→→→→لس∂، ق→→→→م، م→→→→ؤسسه الن→→→→شر 

 .ＱΩ۱ ۱، ه.ق، ص℮Ω⅛ الاسلام∂؛
Ｑ . ش→راي→ع الاس→لام ف→∂ م→سائل الحلال و الحرام، نجمالدين جعفربن الحسن الحل∂ (محقق ثان∂)، ج۲، 

انتشارات مؤسس↔ المعارف الاسلاميه، چاپ اول، ۱Ｑ℮۱ ه.ق، ص ۲۱℮. 



۱Ω۲/ ماهنام↔ كانون 

اج→→اره ده→→د ص→→حيح است، چ→→ه ق→→بل از آن در اج→→اره ب→اشد ي→ا ن→باشد».۱ آيتاالله خ→وي∂ ن→يز م→عتقد 
است كه «شرط نيست شروع مدت اجاره از زمان عقد باشد».۲ 

در ب→→→ين ف→→→قها＾ ع→→→امه، ح→→→نبل∂ها، ح→→→نف∂ها و م→→→الك∂ها م→→عتقدند ك→→ه ش→→رط ان→→فصال ص→→حيح 
است۳ ، لي→→كن ش→→افع∂ها در اي→→ن خ→→صوص، ق→→ايل ب→→ه ت→→فكي− ش→دهان→د؛ ب→دين ص→ورت ك→ه ه→رگاه 
م→→ورد اج→→اره، ع→→ين ك→→ل∂ در ذم→→ه ب→→اشد، م→→→∂توان آن را ب→→را＾ زم→→ان∂ در آي→→نده م→→نعقد س→اخت، زي→را 
چ→→نين اج→→ارها＾ دي→→ن∂ را در ذم→→↔ م→→وجر ي→→ا اج→→ير ث→→→ابت م→→→∂كند (ت→→عهد اج→→ير ب→ه ان→→جام ع→مل م→ورد 
اج→→→→اره، اج→→→→اره را از ان→→→→واع اج→→→→ار↓ ع→→→→هد＾ م→→→→∂كند و ح→→→→كم آن ب→→→→ا ح→→→→كم اج→→→ار↓ ع→→→ين ك→→→ل∂ ي→→→كسان 
است) و اي→ن ن→يز ت→أجيل پ→ذير است، ول∂ ه→رگاه اجار↓ اعيان معين باشد، نم∂توان عقد را برا＾ 

زمان∂ در آينده منعقد ساخت. ℮ 
آن دس→ته از ف→قهاي∂ ك→ه ب→ر ع→دم لزوم ات→صال م→دت ب→ه زمان انعقاد عقد اجاره اعتقاد دارند، 
اس→→→تدلال م→→→∂كنند ك→→ه ادل↔ ع→→قد اج→→اره م→→طلق است و م→→قيد ب→→ه ات→→→صال زم→→ان آن ب→→ه زم→→ان ع→→قد 
ن→→→شده و ه→→→→مچنين اص→→→ل ب→→→ر ع→→دم اش→→→تراط است؛Ｑ ي→→عن∂ اگ→→ر ش− ك→→نيم در اي→→→نكه چ→→يز＾ ش→→رط 
وج→ود＾ ب→را＾ چ→يز دي→گر م→حسوب م→∂شود ي→ا ن→ه، اصل بر عدم اشتراط است و از طرف ديگر، 
اص→→→ل ب→→→ر ع→→→دم م→→→انع ن→→→يز م→→→∂باشد؛ ي→→→→عن∂ اگ→→→ر ش− ح→→→اصل ش→→→د ك→→→ه چ→→→يز＾ م→→→انع وج→→→ود＾ چ→→يز 

ديگر＾ محسوب م∂شود يا نه، اصل بر عدم مانعيت است. 
اي→→ن گ→→روه از ف→→قها، در م→→قام پ→→اسخ ب→→ه اس→تدلال ش→→يخ ط→وس∂ م→بن∂ ب→ر اي→نكه، ات→صال م→دت 
لازم است، زي→→را دلي→→ل ش→→رع∂ ب→→ر ث→→بوت و ام→→ضا＾ اج→→→ارها＾ ك→ه م→دت آن م→نفصل از زم→ان ع→قد 

۱ . ت→→→→→→حريرالوس→→→→→يله، روحاالله الم→→→→→وسو＾ الخ→→→→→مين∂، ج۱، م→→→→→ؤسس↔الن→→→→→شر الاس→→→→→لام∂، چ→→→→→اپ س→→→→→وم، ۱۲℮۱ه.ق،                                                                   
 .Ｑ۲۷ مسأل↔ ۸، ص

۲ . الم→→نهاج الص→→الحين، الس→→يد اب→والق→اسم الموسو＾ الخ→وي∂، ج۲، ن→جف اش→رف، چ→اپ ن→عمان، چ→اپ ي→ازدهم، 
۱۳۹۷ه.ق، مسأله ⅛۱℮، ص ۹۹. 

۳ . الم→→→غن∂، اب→→ومحمد ع→→بداالله ب→→ن اح→→مد ب→→→ن م→→حمد ب→→→ن ق→→دام→→ه، جＱ، چ→→اپ دارالم→→نار، ⅛۱۳۹ ه.ق، ص ΩΩ℮ و 
ب→→→داي→→ع الص→→نايع ف→→∂ ت→→رتيب الش→→راي→→ع، ع→→لاءالدي→→ن اب→→وبكر ب→→→ن م→→سعود الك→→اشان∂ الح→→نف∂ (ف→→قه ح→→نف∂)، ج℮، 

 .۲Ω۳ ۱ ه.ق، ص℮Ω۹ مصر، مطبع↔ الجماعيه؛
℮ . الم→→→غن∂، ه→→→مان م→→→أخذ، ص ΩΩ℮ و م→→→غن∂ الم→→→حتاج ال∂ م→→→عرف↔ الف→→→اظ الم→→نهاج، الش→→يخ م→→حمد الخ→→طيب 

الشربين∂، ج۲، مصر، مطبع↔ مصطف∂ الباس∂ الحلب∂ و اولاده؛ ۱Ω℮۱ ه.ق، ص ۳۸. 
 ،۱۳Ｑ℮ ۱۳۳، زمستانＱ آيتاالله زاده م→ازندران→∂، مجله كانون وكلاء، تهران، چاپ افست، سال ۲۷، شماره . Ｑ

ص ℮۲. 



 ۱Ω۳ /...مدت در ∂ ẃاراده طرفين در تعيين كيف∂ و كم

ب→→اشد ن→→→داري→→م، ع→نوان م∂كنند ك→ه «ات→فاقاҐ در اي→ن زم→ينه دلي→ل داري→م و آن، دلاي→ل ع→ام ك→تاب و 
سنت بر وجوب وفا به عقود و اصل صحت است».۱ 

از ط→رف ديگر، در پاسخ به استدلال ديگر فقها＾ دسته اول مبن∂ بر اينكه شرط انفصال 
خ→→→لاف م→→→قتضا＾ ذات ع→→→قد اج→→→اره است، ب→→ه اي→→ن دلي→→→ل ك→→ه ت→→سليم ب→→ه م→→→حض ع→→قد از م→→قتضا＾ 
ذات ع→→→قد اج→→→اره است، م→→→→∂گويند ك→→ه «ت→→سليم ع→→ين م→→ستأجره، ب→→را＾ ق→→درت ب→→ر اس→→تيفاء م→→نفعت 
است و ت→سليم آن از لح→ظ↔ ق→بل از ش→→روع م→دت، ك→→اف∂ است ت→ا مستأجر بتواند استيفاء منفعت 
ك→→→→ند و م→→→→وجب∂ ب→→→→را＾ ت→→→→سليم آن ب→→→→→لافاصله ب→→→عد از ع→→→قد ن→→→يست»؛۲ از ط→→→رف دي→→→گر، «اس→→→تحقاق 
ت→→سليم در زم→→ان ع→→قد، م→→قتضا＾ ذات ع→→قد اج→→اره م→حسوب ن→م∂شود ت→ا ش→رط خ→لاف آن، م→نجر 
ب→→ه ب→→طلان ع→→قد ش→ود ب→لكه ت→سليم در زم→ان ع→قد، از م→قتضا＾ اط→→لاق ع→قد ب→ه ش→→مار م→→∂آيد، لذا 
ش→→رط ان→→فصال از آن ج→→اي∂ ك→→ه خ→→لاف م→→قتضا＾ اط→→→لاق ع→→قد ب→→ه ش→→→مار م→→→∂آيد ص→حيح است و 
خ→→لل∂ ب→→ه اع→→تبار ع→→قد اج→→اره وارد ن→→م∂كند.»۳ ن→→كته ج→→الب ت→→وجه اي→→ن است ك→→ه از اس→تدلال آن→→ها 
م→→∂توان در رد ن→→ظرشان اس→→تفاده ن→→مود، چ→→ه اي→→نكه زم→→ان∂ ه→→م ك→→ه م→→دت اج→→→اره م→→تصل ب→→ه زم→→ان 
ان→→→عقاد است، ت→→→نها ج→→→زء اول آن م→→→تصل است و ب→→→قي↔ اج→→→زاء زم→→→ان اج→→→اره م→→تصل ب→→ه زم→→ان ان→→عقاد 
ع→→→قد ن→→→م∂باشد، لذا ب→→→ايد گ→→→فت ك→→→ه ف→→→قط ج→→→زء اول ص→→→حيح است و اج→→→اره ن→→→سبت ب→→ه ب→→قي↔ اج→→زاء 
ب→اطل است، چ→يز＾ ك→ه م→→ورد ق→بول ه→يچ ص→احبنظر＾ ن→م∂باشد. ب→نابراي→→ن، همانطور＾ كه با 
ان→→→فصال ب→→→قي↔ اج→→→زاء زم→→→ان اج→→→اره ب→→→ه زم→→→ان ع→→→قد، اج→→→اره ص→→→حيح است، ب→→→ا ان→→→فصال ج→→→زء اول ه→→م 

صحيح خواهد بود، چون از حيث زمان فرق∂ بين اجزاء آن نيست. ℮ 
ن→→→→گارنده ب→→→→ر اي→→→ن ع→→→قيده است ك→→→ه ش→→→رط ان→→→فصال م→→→دت از ع→→→قد، خ→→→لل∂ ب→→→ه اع→→→تبار و ص→→→→حت 
اج→→اره وارد ن→→م∂كند، ب→→→نا ب→→ر دلاي→→ل زي→→ر؛ الف: ع→→موم ادل↔ لف→→ظيه م→→→انند اوف→وا ب→→العقود و الم→ؤمنون 
ع→ند شروطهم؛Ｑ ب: اصل عدم اشتراط و اصل عدم مانعيت و اينكه دليل∂ هم بر لزوم اتصال 

۱ . الح→→→دائ→→ق الن→→اضره ف→→∂ اح→→كام الع→→تر↓ الط→→اهره، ش→→يخ ي→→وسف ب→→حران→→∂، ج۲، دارالاض→→واء (ت→→حقيق و ت→→عليق                                                                   
 .Ｑ۱Ω محمدتق∂ ايروان∂)، چاپ دوم، ⅛۱۳۲ه.ش، مسأله ۱۱، ص

۲ . م→→→→ازندران→→→→∂، ه→→→→مان م→→→→أخذ، ص ۳℮ و س→→→→يدحسن ام→→→→ام∂، ح→→→→قوق م→→→→دن∂، ج۳، ك→→→تابفروش∂ اس→→→→لاميه، چ→→→اپ 
دوازدهم؛ ۱۳۷Ｑه.ش، ص ۱℮. 

۳ . رشت∂، همان مأخذ، صص ۲۲Ｑ و ⅛۲۲. 
℮ . مازندران∂، همان مأخذ، ص ℮۲. 
 .۱Ｑ⅛ آشتيان∂، همان مأخذ، ص . Ｑ



℮۱Ω/ ماهنام↔ كانون 

درست ن→→→→→م∂باشد؛ ج: اگ→→→→→ر ب→→→→→ه ع→→→→→رف م→→→→→راج→→→→→عه ش→→→→→ود، روز، م→→→→اه و س→→→→ال، اي→→→→نها واح→→→→دها＾ ب→→→→سيط 
غ→يرمركب م→∂باشند ك→ه م→→∂توان→ند به طور مستقل واقع شوند. اين امر نشان م∂دهد كه مدت 
اج→→→اره در ح→→→الت ان→→→فصال از زم→→→ان ع→→→قد ص→→→حيح است و ه→→→مچنان∂ ك→→→ه در م→→ورد ب→→رخ∂ از ب→→يعها 
وج→→→→→ود دارد، ع→→→→→قد زم→→→→→ان∂ واق→→→→→ع م→→→→→∂شود ك→→→→ه ق→→→→بض ت→→→→حقق پ→→→→يدا ك→→→→ند؛ ۱ د: ش→→→→رط ات→→→→صال چ→→→→ون 
ج→→→هالت را از ب→→ين م→→→∂برد، لازم ش→→مرده ش→→ده است، لذا اگ→→ر ه→→مين ك→→اركرد را ش→→رط ان→→فصال ن→→يز 
داش→→ته ب→→اشد م→→→ثلاҐ ي− م→→اه م→→شخص و دق→→يق ب→→اشد، م→→ورد ق→بول است والاẃ اگ→ر م→اه∂ (ب→ه ط→ور 

مطلق و مبهم) باشد، اين امر، جهالت را در پ∂ دارد، لذا مورد پذيرش نيست. ۲ 
گ→اه∂ در ق→رارداد اج→→اره، ات→صال ي→ا ان→فصال م→دت از ع→قد م→شخص نم∂شود و طرفين عقد، 
اي→→→→ن م→→→→سأله را ب→→→→ه ح→→→→الت اط→→→→→لاق و س→→→كوت م→→→∂گذارن→→→د؛ ب→→→ه ط→→→ور＾ ك→→→ه از اوض→→→اع و اح→→→وال ه→→→م 

نم∂توان اتصال يا انفصال را تعيين كرد، تكليف قرارداد در اين وضعيت چيست؟ 
ش→→→يخ ط→→→وس∂ م→→→عتقد است در ص→→→ورت اط→→→→لاق، اج→→→اره ب→→→اطل است، زي→→→را در ص→→→ورت اط→→→لاق، 
ات→→→→صال اح→→→→راز ن→→→→م∂شود. ۳ گ→→→فته ش→→→ده است م→→→نظور ش→→→يخ ط→→→وس∂ از ب→→→طلان، م→→→ورد＾ است ك→→→ه 

اجاره كل∂ باشد، زيرا در اين صورت است كه اتصال مزبور، محرز نم∂شود. ℮ 
م→→→شهور ف→→قها＾ ام→→→اميه، ب→→ه وي→→ژه ف→→قها＾ م→→تأخر،Ｑ ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه در ص→→ورت اط→→→لاق، 
اج→→اره ص→→حيح است، زي→→را اط→→→لاق، اق→تضا＾ ات→صال دارد. از ج→مله ش→هيد ث→ان∂ م→→∂فرمايد: «ق→ول 
ق→→و＾تر اي→→ن است ك→→ه در ح→→الت اط→→→لاق ج→→ايز است، زي→را از ن→ظر ع→رف، اط→→لاق اق→تضا＾ دلالت 

بر اتصال دارد».⅛ 
اي→→نكه اط→→→لاق اق→→تضا＾ ات→→صال دارد، خ→→ود م→→علول دلاي→ل∂ است، از ج→مله اي→→نكه؛ الف: اص→ل 
ب→→ر ات→→صال است و ف→→هم ع→→رف ه→→م اي→→ن است؛۷ ب : در ص→→ورت پ→ذيرش ب→طلان اج→→اره در ح→الت 
ان→→فصال، ب→→ايد گ→→فت ب→→ر ط→→بق اص→→ال↔ الص→→حه، اط→→→لاق ان→→صراف ب→ه ات→صال دارد، زي→را وق→ت∂ ام→→ر＾ 

۱ . رشت∂، همان مأخذ، ص ⅛۲۲.                                                                   
 .Ｑ۲۷ ۲ . همان، ص ⅛۲۲ و تحريرالوسيله، همان مأخذ، ص

 .Ｑ۲۷ ۳ . الخلاف، همان مأخذ، ص
℮ . ج→→واه→رالك→لام ف→∂ ش→رح ش→راي→ع الاس→لام، ش→→يخ م→حمدحسن ن→→جف∂، ج۲۷، دارالك→تب الاس→لاميه، چ→اپ 

ششم، ℮۱۳۹ه.ق، ص ۲۷۲. 
 .Ｑ۲۷ منهاج الصالحين، همان مأخذ، مسأل↔ ⅛۱℮، ص ۹۹ و تحريرالوسيله، همان مأخذ، ص . Ｑ

⅛ . م→→سال− الافه→→ام ال∂ ت→→نقيح ش→→راي→→→عالاس→→→لام، زي→→→نالدي→→ن ب→→ن ع→ل∂ الع→امل∂ الج→بع∂ (ش→هيد ث→ان∂)، ج۱، 
قم، دارالهد＾، ⅛⅛۹ه.ق، ص ۱۹۳. 
 .۱Ｑ⅛ ۷ . آشتيان∂، همان مأخذ، ص
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م→نتج ب→ه دو ن→تيجه ص→حيح و باطل گردد، بايد آن امر حمل بر نتيجها＾ شود كه صحت را به 
دن→→→→بال دارد؛۱ ج: اص→→→→ل اراد↓ ش→→→→خص م→→→→→سلمان، ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→گر، اص→→→ل ح→→→→اكميت اراده ك→→→ه در 
ق→الب اص→ل آزاد＾ ق→رارداده→ا م→تبلور م→→∂گردد؛ ۲ د: نصوص∂ كه در مورد صحت متعه در حالت 

اطلاق وارد شده است. ۳ 
فقها＾ عامه بر اين عقيدهاند كه اطلاق عقد اجاره اقتضا＾ اتصال دارد، چه عرف دلالت 
ك→→→ند چ→→ه ن→→كند، ام→→ا ف→→قها＾ ام→→اميه م→→→عتقدند ك→→ه اط→→→لاق ع→→قد اج→→اره در ص→→ورت∂ اق→→تضا＾ ات→→صال 
دارد ك→ه ت→وأم ب→ا ق→→رينها＾ ب→→اشد و آن ق→رينه ه→م ح→كم ع→رف است. ℮ ماد↓ ۹⅛℮ قانون مدن∂Ｑ از 
ن→→→→ظر م→→→شهور ف→→→قها ت→→→بعيت ك→→→رده است؛ ب→→→ه ط→→→ور＾ ك→→→ه از ي− ط→→→رف ح→→→الت ان→→→فصال را ص→→→حيح 
دان→→→سته و از ط→→→رف دي→→→گر، اط→→→→لاق را ه→→م م→→نصرف ب→→ه ات→→صال دان→→سته است. ح→→قوقدان→→ان ه→→م ب→→ا 
ع→→→→نايت ب→→→→ه ش→→→→فافيت م→→→اد↓ ۹⅛℮ ق→→→→انون م→→→دن∂ و ت→→→أييد آن→→→چه در م→→→اده م→→→ذكور ب→→→ه پ→→→يرو＾ از ن→→→ظر 

مشهور فقها＾ اماميه آمده است، نظر خلاف∂ ارائه نداده و آن را تأييد نمودهاند. ⅛ 
گفتار سوم: ابتدا و انتها＾ مدت در عقد اجاره 

در اي→→→→ن خ→→→→صوص، م→→→→طابق ت→→→→قسيمبند＾ ص→→→→ورت گ→→→→رفته ت→→→وسط ي→→→ك∂ از ح→→→قوقدان→→→ان، ع→→→→مل 
كرده و به توضيح و تفسير بحث پرداخته م∂شود. 

اي→شان ۷، صور ممكن را ذكر كرده و برخ∂ را باطل و برخ∂ را صحيح شمرده است ۱ـ نه 
م→بدأ اجاره تعيين شده باشد و نه منته∂؛ مثل اينكه صاحب خانه بگويد خانهام را به تو اجاره 
دادم. اي→→→→ن ن→→→→وع اج→→→→→اره ب→→→→ه ات→→→→فاق ف→→→قها＾ ش→→→يعه ب→→→→اطل است. اط→→→→لاق م→→→دت اج→→→اره، گ→→→اه∂ ب→→→دين 
ص→ورت است ك→ه ي→ك∂ از ط→رفين ب→ه موجب عقد اجاره، خانها＾ را به ديگر＾ اجاره م∂دهد به 
م→اه∂. اگ→ر اي→ن م→اه، م→بهم و م→→طلق باشد، اجاره باطل است اما اگر ي− ماه مشخص و معين 

۱ . رشت∂، همان مأخذ، ص ⅛۲۲.                                                                   
۲ . جواهرالكلام، همان مأخذ، ص ۲۷۲. 

۳ . همان، ص ۲۷۲. 
℮ . همان. 

Ｑ . م→→اد↓ ۹⅛℮ ق→→انون م→→دن∂: «م→→دت اج→→اره از روز＾ ش→→روع م→→→∂شود ك→→ه ب→→ين ط→→رفين م→→قرر ش→ده و اگ→ر در ع→قد 
اجاره ابتدا＾ مدت ذكر نشده باشد از وقت عقد محسوب است». 

⅛ . ع→→→بده ب→→روجرد＾، ه→→مان م→→أخذ، ص ۲۷۷ و ام→→ام∂، ه→→مان م→→أخذ، ص ℮۱ و ن→→اصر ك→→اتوزيان، ع→→قود م→عين 
(معاملات معوض و عقود تمليك∂)، ج۱، تهران، چاپ انتشار، چاپ هفتم؛ ۱۳۷۸، ص ۳۸۳. 

۷ . عل∂ حائر＾ (شاه باغ)، شرح قانون مدن∂، ج۱، انتشارات گنج دانش، چاپ اول؛ ⅛۱۳۷، ص ⅛℮۲. 
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ب→→→اشد اي→→→راد＾ ب→→→ر ع→→قد اج→→اره وارد ن→→م∂باشد. ۱ ع→→لت ب→→طلان ف→→رض اول اي→→ن است ك→→ه م→→نجر ب→→ه 
ج→→→→→هالت م→→→→→→∂شود و در ن→→→→→تيجه ج→→→→هالت ه→→→→م، ض→→→→→رر ح→→→→ادث م→→→→→∂شود؛ ۲ ـ م→→→→بدأ م→→→→علوم و م→→→→نته∂ 
م→→جهول؛ م→→ثل اي→→نكه الف ب→→ه ب ب→گويد خ→انهام را ب→ه ت→و اج→→اره م→∂دهم از اول خ→رداد م→اه ت→ا ه→ر 
وقت ك→ه ت→و ب→خواه∂. اتفاق فقها در بطلان اين صورت م∂باشد؛ ۳ـ ابتدا＾ اجاره تعيين شود 
م→→ثل اي→→→نكه اج→→اره ده→→د خ→انه را از ت→اريخ∂ ك→ه م→سافران آم→دند ت→ا ي− س→ال و ب→ين ط→رفين ه→م، 
م→عهود و م→ذاك→ره ن→شده ب→اشد ك→ه در چ→ه ت→→اريخ∂ م→→سافرين خ→واه→ند آم→د. در ب→طلان اين نوع از 
اج→→اره ه→→م ن→→م∂توان ش− ك→→رد؛ ℮ ـ ه→→م م→→بدأ م→→علوم و ه→م م→نته∂، اع→م از اي→→نكه اب→تدا＾ م→دت 
م→→→→تصل ب→→→→ه ع→→→→قد ب→→→→اشد ي→→→→ا م→→→→نفصل؛ اي→→→→ن اج→→→→اره ب→→→→ه ع→→→→قيده ف→→→قها＾ ش→→→→يعه، ص→→→حيح و دارا＾ آث→→→ار 

قانون∂ است. 
در ت→وضيح ص→ورت س→وم، ب→ايد گ→فت كه گاه∂ طرفين عقد اجاره، ابتدا＾ مدت را وابسته و 
م→→قيد ب→→ه ي− ام→→ر م→→تغير و م→→حتمل م→→∂كنند. اي→ن ن→وع ت→عيين م→دت م→نطبق ب→ر اص→ول ح→اكم ب→ر 
م→دت ع→قد اج→اره نم∂باشد، زيرا تعيين مدت در اجاره بايد به نحو＾ باشد كه عار＾ از هرگونه 
اح→تمال ت→غيير ب→اشد و ام→ر م→نجر ب→ه ج→هالت م→نته∂ ب→ه غ→رر نگردد. اما اگر ابتدا＾ مدت وابسته 
ب→ه ام→→ر＾ ش→ود ك→ه در ن→ظر ع→رف، زم→ان آن ق→ابل ت→عيين ب→اشد، در ص→حت و اع→تبار آن نم∂توان 
ت→→رديد داشت، م→ثل اي→نكه زم→ان آغ→از م→دت اج→اره، زم→ان ك→وچ ع→شاير از ي→يلاق ب→→ه ق→شلاق، ق→رار 
داده ش→ود. چون عرف ع→شاير ك→وچنشين اي→ن است ك→ه م→وقع س→رد ش→دن ه→وا، اق→دام ب→ه ك→وچ از 
 Ґي→→→يلاق (م→→→→نطقه س→→→ردسير) ب→→→ه ق→→→شلاق (م→→→نطقه گ→→رمسير) م→→∂كنند و آغ→→از اي→→ن زم→→ان ن→→→يز ح→→دودا
اواي→→ل م→→هرماه است، لذا م→→→∂توان گ→→فت ك→→ه اج→→→اره از م→→هرماه آغ→→از م→→→∂شود. م→→قيد ك→ردن ان→تها＾ 

مدت نيز مشمول مطالب ارائه شده در خصوص مقيد كردن ابتدا＾ مدت است. 
م→→وكول ك→→ردن اب→→تدا ي→→ا ان→→تها＾ م→→دت اج→→اره ب→→ه اراد↓ ي→→ك∂ از ط→→رفين ي→ا ش→خص ث→الث ب→اطل 
است، زي→→را اي→→ن ام→ر م→→نجر ب→ه ج→هالت و در ن→تيجه غ→رر را در پ→∂ خ→واه→د داشت. در ح→الت ج→هل 
ب→ه اب→تدا و ع→→لم ب→ه انتها، چون اطلاق در ديد عرف اقتضا＾ اتصال دارد، به منزل↔ آن است كه 

ابتدا ذكر شده و آن ابتدا＾ زمان عقد است. 
ش→→افع∂ها ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه اط→→→لاق اب→→تدا＾ م→→دت، ب→→اعث ب→→طلان اج→اره م→→∂شود. ع→لت، 

۱ . رشت∂، همان مأخذ، ⅛۲۲.                                                                   
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آن است ك→ه چ→نين اج→ارها＾ غ→→رر＾ م→→∂شود. در نقطه مقابل، مالك∂ها معتقدند كه در صورت 
اطلاق، ابتدا از زمان انعقاد عقد محسوب م∂شود. ۱ 

در م→→جموع م→→∂توان گ→→فت ك→→ه اگ→→ر ط→→رفين، اب→→تدا و ان→→تها＾ م→دت اج→→اره را م→شخص ن→كنند، 
چ→→نانكه خ→→→انه را ب→→را＾ ⅛ م→→اه ب→→ه اج→→اره ده→→ند، چ→→ون اب→→تدا＾ م→→دت م→→زبور از زم→→ان ع→قد م→حسوب 
م→∂شود،۲ ب→ا ت→عيين اب→تدا، ان→تها ن→يز خ→ود ب→ه خ→ود م→عين م→∂شود و مشكل∂ در اعتبار اين قرارداد 

باق∂ نم∂ماند. 
ف→رض دي→→گر موجود در قانون مدن∂ كه جا＾ اندك∂ تأمل دارد، اين است كه ابتدا＾ مدت 
را ذك→→ر ك→→نند (ي→→ا اب→→تدا ق→→ابل ت→عيين ب→→اشد) ام→ا ان→تها را م→→شخص ن→كنند. ع→لت ع→دم ت→عيين ان→تها＾ 
م→→→دت اي→→→ن است ك→→→ه م→→يزان زم→→ان م→→ورد ن→→ياز م→→ستأجر ب→→را＾ اس→→تيفا＾ م→→نفعت م→→ورد اج→→اره، ق→→→ابل 
ت→→→→شخيص ن→→→→يست. اي→→→→ن ن→→→→وع اج→→→→→اره ك→→→ه ام→→→روزه در ه→→→تلها و م→→→تلها ش→→→→ايع و م→→→تداول است، ب→→→ه 
اج→→→→ار↓ از ق→→→→رار م→→→→عروف م→→→→→∂باشد. م→→→→رسوم است ك→→→→ه در اي→→→→ن ح→→→→الت، اج→→→→اره را ب→→→را＾ ك→→→وچ−ترين 
واح→→→د زم→→→ان∂ در ن→→→ظر م→→→∂گيرند و ب→→→راب→→→ر آن م→→→الالاج→→→ارها＾ م→→شخص م→→→∂كنند م→→ثلاҐ م→→اه∂ ص→→د 
ه→زار ت→ومان، ت→حليل فرض مذكور خود نيازمند فصل∂ مجزا و بررس∂ دقيق و جامع∂ است كه 
ن→→→→گارنده درص→→→→دد است در آي→→→ندها＾ ن→→→زدي−، ن→→→سبت ب→→→ه ارائ→→→ه م→→→قالها＾ در اي→→→ن خ→→→صوص، اق→→→دام 

نمايد. 
گفتارچهارم: اجار↓ مؤبد 

 Ґاج→→→ار↓ م→→→ؤبد، اج→→→→ارها＾ است ك→→→ه در آن م→→دت، ب→→ه ط→→ور ه→→ميشگ∂ و اب→→د ذك→→ر م→→→∂شود، م→→ثلا
الف خ→→ان↔ خ→ود را ب→را＾ هميشه به ب اجاره م∂دهد. در اين خصوص نيازمند توضيح است كه 
لزوم ت→عيين م→دت در ع→قد اج→→اره ب→ه اي→ن دلي→ل است ك→ه اج→ار↓ ب→دون م→دت، م→ستأجر را در حكم 
م→→ال− ق→→رار م→→→∂دهد، لذا م→→→الكيت ع→ين ب→را＾ م→وجر ف→اقد ه→رگونه ارزش و اث→ر م→→∂گردد. اي→ن ام→ر 
در اج→ار↓ ان→سان دارا＾ ف→لسفها＾ دي→→گر است، زي→را اي→نكه فرد＾ خود را به طور مطلق در اختيار 
و ت→→→→حت ف→→→→رمان دي→→→→گر＾ ق→→→→رار ده→→→→د؛ ب→→→→ه ط→→→→→ور＾ ك→→→→ه ت→→→→مام اخ→→→تيارات از او گ→→→رفته ش→→→ود، م→→→خالف 
آزاد＾ ان→→→سانها و در ن→→→تيجه ن→→→→ظم ع→→→موم∂ است و ب→→→ه ن→→→وع∂ م→→→وجب ت→→→بادر ن→→→ظام ب→→→ردهدار＾ در 

۱ . بداي↔ المجتهد، ابن رشد، چاپ مصر، در ي− مجلد، ۱۲℮۱ ه.ق، صص ۱۸۸ ـ ۱۸۹.                                                                   
۲ . امام∂، همان مأخذ، ص ۱۳. 
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ذهن م∂گردد. 
در م→→→اد↓ Ｑ۱℮ ق→→→انون م→→→دن∂ ب→→→ه ص→→→راحت آم→→→ده است ك→→→ه: «خ→→→ادم ي→→→ا ك→→ارگر ن→→م∂توان→→ند اج→→ير 
ش→→وند م→→گر ب→→را＾ م→→دت∂ م→→عين». اي→→ن ق→→اعده در ق→→→انون ك→→ار اي→→ران لح→اظ ن→شده است؛ ب→ه ط→ور＾ 
ك→→ه ب→→ه م→→وجب ت→→بصره ۲ م→→اده ۷ ق→→انون ك→→ار «در ك→→ارهاي∂ ك→→ه ط→→بيعت آن→→ها ج→نب↔ اس→تمرار دارد، 
در ص→ورت∂ ك→ه م→دت∂ در ق→رارداد ذك→ر ن→شود ق→رارداد دائ→م∂ ت→لق∂ م→→∂شود»، ق→رارداد ك→→ار از اجار↓ 
ان→→→→→سان م→→→→→تمايز دان→→→→سته ش→→→→ده است، ه→→→→رچند ب→→→→ه ع→→→→نوان ص→→→→نف∂ از اص→→→→ناف اج→→→→ار↓ ان→→→→سان م→→→→طرح 
م→→→∂باشد. ف→→→لسف↔ اي→→→ن ت→→→→فاوت در اي→→→ن است ك→→→ه اج→→→→ار↓ ان→→سان، ق→→رارداد＾ است لازم ك→→ه ط→→رفين 
ح→→→→ق ب→→→→رهم زدن آن را ن→→→→دارن→→→→د، لذا ب→→→→ايد م→→→→دتدار ب→→→→اشد لي→→→→كن ق→→→→رارداد ك→→→ار، ق→→→رارداد＾ است ك→→→ه 
م→→→→طابق ش→→→→راي→→→→ط، م→→→ستخدم ت→→→وان→→→اي∂ و اخ→→→تيار ب→→→ه ه→→→م زدن آن را دارد، لذا دي→→→گر ن→→→→ياز＾ ب→→→ه ذك→→→ر 

مدت نم∂باشد. 
ح→ال اگ→ر ع→قد اج→ارها＾ ب→ا م→دت اب→د (ه→ميشه) واق→ع ش→د، اين قرارداد باطل است يا م∂توان 
آن را ب→ا ع→نايت ب→ه قصد طرفين، قرارداد＾ ديگر تصور كرد و از بطلان آن جلوگير＾ كرد؟ آيا 

م∂توان آن را اجاره دانست، ول∂ با ايجاد تغيير و تحولات∂ مانع بطلان آن شد ؟ 
در ف→→ران→→سه، در پ→→اسخ ب→ه اي→ن س→ؤال چ→ند ن→ظر وج→ود دارد؛ از ج→مله گ→روه∂ م→عتقدند در اي→ن 
ص→→→→ورت، ع→→→قد اج→→→اره ت→→→بديل ب→→→ه ع→→→قد ب→→→يع م→→→→∂شود، لذا ب→→→ر اي→→→ن اع→→→تبار، ق→→→رارداد ط→→→رفين ي− ب→→→يع 
است۱؛ ب→ه ع→بارت دي→→گر، زم→ان∂ ك→ه ط→رفين ع→قد اج→اره، ق→رارداد را ب→دين ص→ورت منعقد م∂كنند، 
گ→→وي∂ ق→صد آن→ها ان→عقاد ع→قد ب→يع ب→وده است ن→ه اج→اره و ب→ا لح→اظ ق→صد م→شتر∑ ط→رفين و ن→يز ب→ا 
ع→→→نايت ب→→→ه اص→→→ل اس→→→تحكام ق→→رارداده→→ا و اص→→ل ص→→حت، آن را ب→→يع ق→→لمداد ك→→رده و از ب→→→طلان آن 
ج→→→لوگير＾ م→→→∂نمايند. گ→→→روه دوم ب→→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه در اي→→ن ح→→الت، آن→→چه واق→→ع ش→→ده و م→→→ورد 
خ→→→→واست ط→→→رفين ن→→→يز ب→→→وده، ع→→→قد اج→→→اره است، لي→→→كن اي→→→ن گ→→→→روه در اي→→→نكه اج→→→ار↓ م→→→ذكور ص→→→حيح 
است ي→→→ا ب→→→→اطل، اخ→→→تلاف ن→→→ظر دارن→→→د. دس→→→تها＾ م→→→عتقدند ك→→→ه «در اي→→→ن ص→→→→ورت م→→دت اب→→د＾ را ت→→ا 
ح→داك→ثر م→دت∂ ك→ه از س→→و＾ ق→→انونگذار م→جاز ش→مرده شده است كه همان ۹۹ سال است تقليل 
م→∂دهيم، ب→ا اي→ن ك→ار از ب→→طلان ق→رارداد ن→يز ج→لوگير＾ ك→ردهاي→→م»۲ : دس→ته دوم ب→ر اين عقيدهاند 

                                                                  

 1. Trop long - “Commentaires des Titres du code Civil de 1’Echang et du Louage”3me ed;

Tomes 1 et 2 & Paragraphe 4.

 2. Aubry et Rau - “Cours de Droit Civil Francais 5me ed Paris 1907, Tome 5 page 644.
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كه «در اين صورت عقد باطل است، زيرا قانون عقد اجار↓ مؤبد را نف∂ كرده است».۱ 
در ح→→→قوق م→→→صر، ح→→→قوقدان→→→ان اص→→→ولاҐ ب→→→ر اي→→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه در ص→→ورت ان→→دراج ش→→رط دوم در 
 ⅛Ω ع→→قد اج→→اره، م→→دت را ب→→ه ح→→داك→→ثر م→→جاز ش→→مرده ش→→ده در ق→وان→ين ب→را＾ م→دت اج→اره ك→ه ه→مان

سال است، م∂رسانيم. ۲ 
الب→→→→ته ش→→→→ايان ذك→→→→ر است ك→→→→ه م→→→→وارد＾ از اج→→→→ارهها＾ دائ→→→م∂ در ق→→→وان→→→ين اي→→→ن دو ك→→→شور ي→→→→افت 
م→∂شود، ك→ما اي→نكه در م→صر، اج→ارها＾ ت→حت ع→نوان اج→ار↓ ح→كر وج→ود دارد ك→ه م→دت در آن ب→ه 
ط→→→→ور دائ→→→→م∂ لح→→→→اظ م→→→→∂شود. ن→→→→يز در ف→→→→ران→→→→سه، م→→→وارد＾ از اج→→→اره م→→→ثل  Bail a complantو 
همچنين Bail a rente prepetrulle وجود دارند كه به صورت دائم∂ منعقد م∂شوند.۳ 
در ح→→→قوق اي→→→ران، ب→→→ا لح→→→اظ م→→→واد م→→→ربوط ب→→ه اج→→اره در ق→→→انون م→→دن∂، ب→→ايد گ→→→فت اج→→ار↓ دائ→→م∂ 
ب→اطل است، م→ضافاҐ ب→ر اي→نكه، با پذيرش اجار↓ دائم∂، تفاوت و مرز بين دو عقد بيع و اجاره از 
ب→ين م→∂رود. از ط→رف دي→گر، اي→نكه اج→→ار↓ م→ؤبد را بيع تلق∂ كنيم، مخالف قاعد↓ تطابق واقع با 
ق→→→→صد است. ℮ ه→→→→مچنين اي→→→→ن اس→→→→تدلال ك→→→→ه اج→→→→ار↓ م→→→→ؤبد را ت→→→→ا ح→→→→داك→→→ثر م→→→يزان پ→→→ذيرفته ش→→→ده در 
ق→→→انون ب→→→را＾ م→→→دت ت→→→قليل ده→→→يم، در ح→→→قوق اي→→→ران ف→→→اقد ج→→→ايگاه م→→→∂باشد، زي→→→را م→→→طابق م→→→طالب 

سابق، حداكثر＾ برا＾ ميزان مدت اجاره، در حقوق ايران لحاظ نشده است. 
ن→→→→→گارنده ب→→→→→ر اي→→→→→ن ع→→→→→قيده است ك→→→→→ه ب→→→→→→طلان اج→→→→ار↓ دائ→→→→م∂ ب→→→→ه م→→→→نزل↔ ب→→→→طلان راب→→→→ط↔ ح→→→→قوق∂ 
(ق→→→→→رارداد م→→→→→نعقده) ن→→→→→م∂باشد، لذا م→→→→→→∂توان از اوض→→→→→اع و اح→→→→وال و از راه ت→→→→فسير ق→→→→رارداد ب→→→→راس→→→→اس 
خ→واست م→شتر∑ ط→رفين و ن→ظر ب→ه اص→ل صحت و استحكام قراردادها، رابط↔ حقوق∂ مذكور را 
ق→→→→→رار داد دي→→→→→گر＾ ت→→→→→لق∂ ن→→→→مود ت→→→→ا از ي− ط→→→→رف، ب→→→→ه خ→→→→واست م→→→→شتر∑ ط→→→→رفين ت→→→→وجه و اه→→→→تمام 
وي→→→→ژها＾ ش→→→→ده ب→→→→اشد و از ط→→→→رف دي→→→→گر، ق→→→→دم∂ در راس→→→→تا＾ ج→→→لوگير＾ از ب→→→طلان ق→→→رارداده→→→ا و در 

نتيجه تزلزل در روابط حقوق∂ مردم برداشته شده باشد. 
گفتار پنجم : اجاره به مدت حيات موجر و مستأجر 

در اي→ن ن→→وع اج→اره، م→دت ح→يات م→وجر يا مستأجر به عنوان مدت اجاره لحاظ م∂شود. اين 
                                                                  

 1. Baudry-La cantinerie et wahl- “Du contrat de Louage” 3me ed paris 1906-1907, Tomes 1 et

2 paragraghe 2. ۲ . سنهور＾، همان مأخذ، صص ۱۹Ｑ ـ ⅛۱۹. 
۳ . همان، صص ۱۹Ｑ ـ ⅛۱۹. 

℮ . ما وقع لم يقصد و ماقẀصد لم يقع. 
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ام→→→كان ه→→→م وج→→→ود دارد ك→→→ه ط→→→رفين، م→→→دت زم→→→ان اس→→→تيفاء م→→→نفعت ت→→وسط م→→ستأجر را واب→→سته ب→→ه 
م→→→→→→دت ح→→→→→→يات ش→→→→→→خص ث→→→→→→الث∂ ن→→→→→→مايند ك→→→→→→ه در م→→→→→→اهيت ب→→→→→→→حث ه→→→→→→يچ ت→→→→→→→فاوت∂ ب→→→→→→ين اي→→→→→ن ف→→→→→روض 

نم∂باشد. 
ت→→→→أكيد م→→→→جدد اي→→→→→نكه، اج→→→→→اره ع→→→→قد＾ است ت→→→وقيت∂ و ذك→→→ر م→→→دت در ص→→→ورت∂ ك→→→ه ت→→→نها م→→→عيار 
ت→→→عيين م→→→نفعت است، از ارك→→→ان ع→→قد اج→→اره م→→حسوب م→→∂شود. ت→→عيين م→→دت ه→→م ب→→ايد ب→→ه ن→→حو＾ 
ص→→→ورت گ→→→يرد ك→→→ه اح→→تمال ج→→هالت و در ن→→تيجه غ→→→رر از آن زدوده ش→→ود، لذا اگ→→ر ت→→عيين م→→دت ب→→ه 
ن→→→→→حو＾ ب→→→→→اشد ي→→→→ا واب→→→→سته ب→→→→ه ام→→→→ر＾ گ→→→→ردد ك→→→→ه اح→→→→تمال ن→→→→قصان ي→→→→ا زي→→→→ادت در آن ب→→→→→رود، م→→→→قبول 

نيست، زيرا احتمال نوسان مدت، موجبات غرر را فراهم م∂نمايد. 
در ح→→→→→قوق ك→→→→→شورها＾ خ→→→→ارج∂، از ج→→→→مله م→→→→صر و ف→→→→ران→→→→سه، اج→→→→اره ب→→→→ه م→→→→دت ح→→→→يات م→→→→وجر و 
م→→→→ستأجر پ→→→→ذيرفته ش→→→→ده است. ت→→→→وضيح اي→→→→نكه ط→→→→بق ح→→→قوق اي→→→ن دو ك→→→شور، م→→→دت اج→→→اره در ه→→→ر 
ص→→ورت ن→→م∂توان→د ب→يش از ح→داك→ثر م→قرر ش→ده ت→وسط ق→انون ب→را＾ م→دت اج→→اره ب→اشد (در ف→ران→سه 
۹۹ س→→ال و در م→→صر Ω⅛ س→→ال)، لذا اگ→→ر ف→→رد＾ خ→→انه خ→ود را ب→ه م→دت ح→ياتش ب→ه دي→→گر＾ اج→اره 
ده→→د و Ω⅛ س→→ال از اي→→ن م→→دت ب→→گذرد، ب→→ه م→وجب ح→قوق م→صر، اج→اره پ→ايان م→→∂پذيرد ولو اي→نكه 
م→→وجر ه→→نوز زن→→ده ب→→اشد؛ ب→→ه ع→بارت دي→گر، م→طابق ح→قوق م→صر و ف→ران→سه، اج→اره ب→ه م→دت ح→يات 
م→وجر، م→ستأجر ي→ا ش→→خص ث→الث پ→ذيرفته ش→ده است، م→→شروط ب→ر اي→→نكه م→دت ح→يات از ح→داكثر 

مجاز شمرده شده برا＾ مدت اجاره توسط قوانين، فراتر نرود. ۱ 
رع→→→ايت ض→→→ابط↔ ف→→→وق در ح→→قوق اي→→ران ام→→كانپذير ن→→يست، زي→→را در ح→→قوق اي→→ران ب→→را＾ م→→دت 
اج→→→اره، ه→→→يچگونه ح→→→داك→→ثر＾ م→→عين ن→→شده است. م→→→∂توان گ→→فت در ح→→قوق اي→→ران اج→→اره ب→→ه م→→دت 
ح→→→→يات، ف→→→→→اقد وج→→→→اهت ح→→→→قوق∂ است، زي→→→→را ط→→→→ول ع→→→→مر اف→→→راد، واق→→→عها＾ است م→→→جهول. چ→→→ه ب→→→سا 
م→→مكن است اج→→ارها＾ ب→ه م→دت ح→يات م→وجر م→نعقد ش→ود و م→وجر چند دق→يقه ب→عد از ع→قد ب→ميرد 
ي→→→ا ＱΩ س→→→ال ب→→→عد از ان→→عقاد ع→→قد زن→→ده ب→→ماند و از ط→→رف دي→→گر، ب→→كرẃات گ→→فته ش→→د ك→→ه م→→دت اج→→اره 
ب→ايد به نحو＾ تعيين شود كه هرگونه احتمال غرر از آن زدوده شود، لذا چون احتمال ضعيف 
م→رگ اش→خاص ق→→بل از س→ن غ→الب م→رگ (Ω⅛ ت→ا ۷Ω س→ال) و اح→تمال ضعيف زنده ماندن بعد از 

اين سن، غرر محتمل را به همراه دارد، بايد از آن پرهيز شود. 
                                                                   .۱℮Ｑ ۱ . الوسيط، همان مأخذ، ص
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ع→→→→لت اي→→→نكه در ب→→→رخ∂ ك→→→شورها از ج→→→مله م→→→صر و ف→→→ران→→→سه ب→→→رخلاف ح→→→قوق اي→→→ران، اج→→→اره ب→→→ه 
م→→→دت ح→→→يات م→→→وجر ي→→→ا م→→ستأجر پ→→ذيرفته ش→→ده است، از ي− ط→→رف ن→→اش∂ از ع→→هد＾ ب→→ودن ع→→قد 
اج→→→→اره در ح→→→→قوق اي→→→→ن ك→→→→شورها است و از ط→→→→رف دي→→→→گر ب→→→ه زع→→→م آن→→→ها، ح→→→يات ان→→→سان را م→→→→∂توان 

ف∂الجمله موقت دانست. ۱ 
نتيجهگير＾ 

اص→→ل ح→→اكميت اراده اي→→→جاب م→→→∂كند ك→→ه ط→→رفين ي− ق→→رارداد، در ت→→نظيم ش→→راي→→ط و اوص→اف 
قرارداد موردنظرشان، آزاد و مختار باشند. اجاره به عنوان يك∂ از عقود معين، ضمن تبعيت از 
قواعد عموم∂ قراردادها، دارا＾ اوصاف و شرايط مخصوص است، از جمل↔ اين ويژگ∂ها، ذكر 
م→دت است. ذك→ر م→دت در ع→قد اج→اره، در ج→اي∂ ك→ه تنها معيار تعيين منفعت است، در راستا＾ 
ت→→→عيين م→→→وضوع م→→→عامله ان→→→جام م→→→→∂پذيرد. ك→→→يفيت و ك→→→ميت م→→→دت اج→→→→اره، ض→→→من ق→→رار گ→→رفتن در 
ح→→→→يط↔ اع→→→→مال اص→→→→ل ح→→→→→اكميت اراده، در م→→→→حدود↓ ب→→→→رخ∂ ض→→→واب→→→ط خ→→→اص ن→→→يز ق→→→رار م→→→→∂گيرد؛ ب→→→ه 
ط→→ور＾ ك→ه ح→داك→ثر زم→ان∂ ك→ه م→→∂توان→د ب→ه ع→نوان م→دت اج→اره در ن→ظر گ→رفته ش→ود، زم→ان∂ است 
ك→→→→ه ب→→→→عد از ان→→→→قضا＾ آن، م→→→→الكيت م→→→نفعت∂ ب→→→را＾ م→→→ال− م→→→ورد اج→→→اره م→→→تصور ب→→→→اشد و ه→→→م چنين 
ح→→→→→داق→→→→→ل زم→→→→→→ان∂ ك→→→→→ه م→→→→→→∂بايست ب→→→→→ه ع→→→→→نوان م→→→→→دت اج→→→→اره ت→→→→عيين ش→→→→ود، زم→→→→ان∂ است ك→→→→ه غ→→→→رض 
ع→→→قلاي∂ از ان→→→عقاد اج→→→→اره در ظ→→→رف آن زم→→ان، ح→→اصل گ→→ردد. ن→→كت↔ ب→→عد＾ اي→→ن است ك→→ه ان→→فصال 
ص→ريح ي→ا ض→من∂ م→دت اج→→اره از زم→ان ان→عقاد عقد، خلل∂ به اعتبار آن وارد نم∂كند و در حالت 
اط→→→→لاق (ع→→→دم ت→→→صريح ات→→→صال ي→→→ا ان→→→فصال و ع→→→دم ام→→→كان ت→→→عيين ض→→→من∂ آن)، م→→طابق اص→→ول و 
ق→→→واع→→→د، ب→→→ايد اع→→→تقاد ب→→ر ات→→صال داشت. ب→→ا اي→→ن اوص→→اف، اب→→تدا＾ م→→دت اج→→اره ن→→يز م→→→∂توان→→د ب→→→عد از 
زم→→→→→→ان ان→→→→→→عقاد ع→→→→→→قد ب→→→→→→اشد، م→→→→→→نته∂ در ح→→→→→→الت اط→→→→→→لاق، اب→→→→→تدا＾ م→→→→→دت اج→→→→→اره، زم→→→→→ان ان→→→→→عقاد ع→→→→→قد 
م→→→حسوب م→→→∂شود. ب→→→ه ع→→→لت ت→→→مايز در م→→→الكيت م→→→نفعت م→→→→ورد اج→→→اره و م→→→الكيت ع→→→ين م→→→ستأجره 
(م→→→→→→ورد اج→→→→→→اره) در ع→→→→→→قد اج→→→→→→اره و اي→→→→→→نكه در ص→→→→→→ورت ع→→→→→→دم ذك→→→→→→ر م→→→→→دت در اج→→→→→اره، م→→→→→→الكيت ع→→→→→ين 
م→→→→ستأجره ب→→→→را＾ م→→→→→ال− ف→→→→اقد ارزش م→→→→→∂شود، ع→→→→قد اج→→→→ار↓ م→→→→ؤبد ب→→→→→اطل و از درج→→→↔ اع→→→تبار س→→→اقط 
است. ن→يز ب→→∂اع→تبار＾ اج→→اره ب→ه م→دت ح→يات م→سلم است، چ→ه اي→نكه م→دت اجاره بايد به نحو＾ 

تعيين شود كه هرگونه احتمال جهالت و در نتيجه غرر از عقد اجاره، زدوده شود. 
                                                                   .۱℮Ｑ ۱ . همان، ص
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«كتابنامه» 
الف : منابع فارس∂ 

 .۱۳۷Ｑ ،۱ ـ سيدحسن امام∂، حقوق مدن∂، ج۲، كتابفروش∂ اسلاميه، چاپ دوازدهم
۲ ـ م→→→→→→حمدجعفر ج→→→→→→عفر＾ لن→→→→→→→گرود＾، ت→→→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→→→قوق، ان→→→→→→تشارات گ→→→→→→→نج دانش، چ→→→→→اپ 

هشتم، ⅛۱۳۷. 
۳ ـ م→حمدجعفر ج→عفر＾ لن→→گرود＾، م→بسوط در ت→رمينولوژ＾ حقوق، ج۱، تهران، كتابخانه 

گنج دانش، چاپ اول، ۱۳۷۸. 
℮ ـ ع→→→→ل∂ ح→→→→ائر＾ (ش→→→→اهباغ)، ش→→→رح ق→→→انون م→→→دن∂، ج۱، ان→→→تشارات گ→→→→نج دانش، چ→→→اپ اول، 

 .۱۳۷⅛
Ｑ ـ محمد عبده بروجرد＾، حقوق مدن∂، كتابفروش∂ محمدعل∂ علم∂، مهرماه ۱۳۳۹. 
⅛ ـ ن→→اصر ك→→اتوزيان، ع→→قود م→عين (م→عاملات م→عوض و ع→قود ت→مليك∂)، ج۱، ت→هران، چ→اپ 

انتشار، چاپ هفتم، ۱۳۷۸. 
۷ ـ آيتااللهزاده م→→→→→ازندران→→→→→∂، م→→→→→جل↔ ك→→→→→→انون وك→→→→→→لا، ت→→→→→هران، چ→→→→→اپ اف→→→→→→ست، س→→→→ال ۲۷، ش→→→→ماره 

 .۱۳Ｑ℮ ۱۳۳، زمستانＱ
ب : منابع عرب∂ 

۱ ـ اجاره، حاج ميرزا حبيباالله رشت∂، در ي− مجلد، چاپ سنگ∂. 
۲ ـ ب→دائ→ع الص→نايع ف→∂ ت→رتيب الش→راي→ع، ع→→لاءالدي→ن اب→وبكر بن مسعود الكاشان∂ الحنف∂ 

(فقه حنف∂)، ج℮، مصر، مطبعه الجماعيه. 
۳ ـ بداي↔ المجتهد، ابن رشد، در ي− مجلد، چاپ مصر. 

℮ ـ ت→→→→حريرالوس→→→→يله، روحاالله الم→→→→وسو＾ الخ→→→→مين∂، ج۱، م→→→→ؤسس↔ الن→→→→شر الاس→→→لام∂، چ→→→اپ 
سوم، ۱۲℮۱ه.ق. 

Ｑ ـ تذكر↓ الفقها، علامه حل∂، كتاب اجاره، فصل دوم، چاپ سنگ∂، ۱۳۱۱ ه.ش. 
⅛ ـ ج→واه→رالك→→لام ف→∂ ش→رح ش→راي→ع الاس→→لام، ش→→يخ م→→حمد ح→سن نجف∂، ج۲۷، دارالكتب 

الاسلاميه، چاپ ششم، ℮۱۳۹ ه.ق. 
۷ ـ الح→→→دائ→→ق الن→→اضره ف→→∂ اح→→كام الع→→تر↓ الط→→اهره، ش→يخ ي→وسف ب→حران→→∂، ج۲، دارالاض→واء 



∂ مدت در.../ ۱۱۳  ẃاراده طرفين در تعيين كيف∂ و كم

(تحقيق و تعليق محمدتق∂ ايروان∂)، چاپ دوم. 
۸ ـ الخلاف، شيخ محمدبن حسن طوس∂، تهران، چاپ محمدعل∂ علم∂، ۱۳۷Ω ه.ش. 
 ∂ẃ۹ ـ ش→→→راي→→→ع الاس→→→→لام ف→→∂ م→→سائل الح→→→لال و الح→→رام، ن→→→جمالدي→→ن ج→→عفربن الح→→→سن الح→→ل

(محقق ثان∂)، ج۲، انتشارات مؤسسه المعارف الاسلاميه، چاپ اول، ۱Ｑ℮۱ ه.ق. 
۱Ω ـ ش→رح الأج→اره م→ن الش→راي→ع، م→يرزام→→حمود آش→تيان∂ (م→ن تقريرات بحث العلامه حاج 

شيخ مرتض∂ الغرو＾ آشتيان∂)، چاپ بهمن، ۳℮۱۳ه.ش. 
۱۱ ـ ش→→رح ع→→قد＾ الب→→يع و الاي→→جار ف→→→∂ الق→→انون الم→→دن∂ الع→→راق، ع→→باس ح→→سن الص→راف، 

مطبع↔ الأهال∂ البغداد، ⅛۱۹Ｑم. 
۱۲ ـ الف→→→قه ع→→→ل∂ م→→→ذاهب الارب→→→ع↔، ع→→→بدالرح→→→من الج→→→زير＾، ج۳، م→→→→عاملات، م→→→صر، الم→→كتب↔ 

التجاري↔ الكبر＾، ۹⅛۱۹ م. 
۱۳ ـ الف→قه الم→نهج∂ عل∂ مذهب الامام الشافع∂، مصطف∂ الخن، مصطف∂ البغاء، ج۳، 

تهران، نشر احسان، چاپ اول، ⅛۱۳۷ ه.ش. 
 ،۱Ω۱ ـ م→→→→→→جمع الف→→→→→→ائده و الب→→→→→→رهان ف→→→→→→→∂ ش→→→→→رح ارش→→→→→اد الأذه→→→→→ان، م→→→→→قدس اردب→→→→→يل∂، ج℮

مؤسس↔ النشر الأسلام∂، چاپ اول، ۱۲℮۱ ه.ق. 
۱Ｑ ـ م→سال− الأف→هام ال∂ ت→نقيح ش→راي→ع الاس→→لام، زي→→نالدي→ن ب→ن ع→ل∂ العامل∂ الجبع∂ 

(شهيد ثان∂)،ج۱، قم، دارالهد＾، ⅛⅛۹ ه.ق. 
⅛۱ ـ المغن∂، ابومحمد عبداالله بن احمد بن محمد بن قدامه، جＱ، چاپ دارالمنار. 

۱۷ ـ مغن∂ الم→حتاج ال∂ م→→عرف↔ الف→اظ الم→نهاج، الش→يخ م→حمد الخطيب الشربين∂، ج۲، 
مصر، مطبع↔ مصطف∂ الباس∂ الحلب∂ و اولاده ، ۱۳۹۲ ه.ق. 

۱۸ ـ الم→→نهاج الص→الحين، الس→يد اب→والق→اسم الم→وسو＾ الخ→وي∂، ج۲، ن→جف اشرف، چ→اپ 
نعمان، چاپ يازدهم، ۱۳۹۷ ه.ق. 

 ۱℮Ω⅛ ،∂۱۹ ـ الم→→→هذب، ع→→→بدالع→→→زيزبن الب→→→راج الط→→→ربلس∂، ق→→→م، م→→ؤسس↔ الن→→شر الأس→→لام
ه.ق. 

۲Ω ـ الوس→→يط ف→→∂ ش→→رح الق→→انون الم→→دن∂ الج→→ديد (الأي→→جار و الع→→اريه)، ع→بدالرزاق اح→مد 
السنهور＾، ج⅛، قاهره، دارالنهض↔ العربيه. 



℮۱۱/ ماهنام↔ كانون 

ج: منابع لاتين 
1 - Aubry et Rau - “Cours de Droit Civil Francais 5me ed Paris 1907, Tome 5 page
644.
2- Baudry-Lacantinerie et wahl- “Du contrat de Louage” 3me ed paris 1906-1907,
Tomes 1 et 2 paragraghe 2.
3- Colin Aet capitant. A “course elementaire de droit civil Francais” 3me ed.
4- Troplong- “Commentaires des Titres du code Civil de 1’E drang et du louage; 3me
ed; Tomes 1et 2& Paragraphe 4.

 


