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جستار＾ در مباحث اجاره با ديدگاه كاربرد＾ 
در دفاتر اسناد رسم∂ (بخش دوم و پايان∂) 

تنظيم سند اجاره برا＾ اتباع بيگانه: 
ح→→→→→→→سب ب→→→→→→→ررس∂ها＾ م→→→→→→عموله در آئ→→→→→→يننامه اس→→→→→→تملا∑ ات→→→→→→→باع ب→→→→→→يگانه م→→→→→→صوب ℮℮۱۳ و 
آئ→→يننامه چ→→گونگ∂ ت→→→مل− ام→→وال غ→→يرمنقول ت→→وسط ات→باع خ→ارج∂ غ→يرمقيم در ج→مهور＾ 
اس→لام∂ م→صوب س→ال ℮۱۳۷ ت→مام ش→راي→ط و ض→واب→ط ت→عيين ش→ده م→ربوط ب→ه تمل− است و 

در هيچ جا＾ مقررات مزبور شرايط برا＾ اجاره تعيين نشده است. 
م→→→→→→→اده Ｑ℮ آئ→→→→→→→يننامه دف→→→→→→→اتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ م→→→→→→صوب ۱۳۱۷ م→→→→→→قرر م→→→→→→∂دارد در م→→→→→→ورد 
م→→→→→→→→عاملات ب→→→→→→→→ا ح→→→→→→→→ق اس→→→→→→→→ترداد (ب→→→→→→→يع ش→→→→→→→رط و ره→→→→→→→ن و غ→→→→→→→يره) ات→→→→→→→باع خ→→→→→→→ارجه ت→→→→→→→حصيل اج→→→→→→→ازه 
م→→→→→خصوص از اداره ث→→→→→بت م→→→→→حل لازم ن→→→→يست و م→→→→ثل م→→→→عاملات ات→→→→باع داخ→→→→له ب→→→→ايد وض→→→→عيت 

ثبت∂ مل− استعلام و خلاصه معامله نيز به اداره ثبت ارسال گردد. 
ه→→→→رچند در م→→→→اده م→→→→زبور ب→→→→ه م→→→→وضوع اج→→→→اره ت→→→→صريح ن→→→→گرديده لي→→→كن ب→→→خشنامه س→→→ازمان 
ث→→→→→→→بت ك→→→→→→ه در م→→→→→→جموعه ب→→→→→→خشنامهها＾ ف→→→→→→عل∂ ذي→→→→→→ل ب→→→→→→ند ۱⅛۳ آم→→→→→→ده و ت→→→→→→اريخ ت→→→→→→صويب آن 

مشخص نيست تكليف اجاره اتباع بيگانه را مشخص كرده است. 
ب→→→→→ند ۱⅛۳ م→→→→→جموعه ب→→→→→خشنامهها ـ در ه→→→→→ر م→→→→→ورد ك→→→→→ه ات→→→→→باع ب→→→→يگانه ق→→→→صد ت→→→→مل− و ي→→→→ا 
اج→→→→اره ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول در اي→→→→ران داش→→→→ته ب→→→→اشند دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→ايست ق→→→→بلاҐ م→→→واف→→→قت 
→→→→→مايند. ه→→→→→→رگاه م→→→→→→دت اج→→→→→→اره از پ→→→→→→نج س→→→→→→ال ت→→→→→→جاوز ن→→→→→→نمايد ج→→→→→→لب  س→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت را ج→→→→→→لب ن→
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م→→→→→→واف→→→→→قت ض→→→→→رور＾ ن→→→→→يست و ف→→→→→قط ب→→→→→ايست∂ م→→→→→راتب را ب→→→→→ا ذك→→→→→ر خ→→→→→صوصيات و م→→→→→شخصات 
موجر و مستأجر و محل مورد اجاره به اداره كل امور املا∑ گزارش نمايند. 

ب→ديه∂ است ح→سب م→قررات م→اده ۲℮ آئ→يننامه دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ۱۳۱۷ در 
م→وقع م→راج→عه ك→ليه ات→→باع خ→ارجه ب→را＾ ت→مل− ام→وال غيرمنقول بايد سردفتران جواز اقامت 

آنها را در صورت∂ كه مدت آن منقض∂ نشده باشد ملاحظه نمايند. 
در ح→ال ح→اضر ج→واز اق→امت م→زبور توسط ادارات امور اتباع و مهاجرين خارج∂ هر 

استان صادر م∂گردد. 
ن→→كته ـ م→→ستفاد از م→جموع م→قررات اس→تملا∑ ات→→باع ب→يگانه و م→عان∂ الف→اظ اس→تملا∑ 
و ت→→→→مل− ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد م→→→→قررات م→→→→زبور ب→→→را＾ خ→→→ريد ي→→→ا اج→→→اره ن→→→مودن ام→→→وال غ→→→يرمنقول 

بوده و در مورد فروش يا اجاره دادن نياز به رعايت آئيننامه مزبور نيست. 
تنظيم سند اجاره توسط ول∂ يا قيم محجورين: 

ب→→→→ديه∂ است ت→→→→نظيم س→→→→ند اج→→→→اره ب→→→→را＾ م→→→→حجور اع→→→م از آن→→→كه م→→→وجر ب→→→اشد ي→→→ا م→→→ستأجر 
 ۱۱۹Ω قانون ثبت اسناد و مواد Ｑ۷ ام→كانپذير م→→∂باشد ليكن رعايت عموم مقررات ماده
و ℮۱۱۹ و ۱۲۱۸ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ الزام→→→→→يست. ن→→→→→كته خ→→→→→اص∂ ك→→→→→ه در اي→→→→ن خ→→→→صوص م→→→→∂توان→→→→د 
م→→ورد س→→وال ب→→اشد اي→→نكه آي→→ا ب→→را＾ ت→→نظيم س→→→ند اج→→اره ن→→سبت ب→→ه ام→→وال م→→حجور ت→→وسط ق→→يم، 

اجازه و موافقت دفتر سرپرست∂ صغار نيز لازم است؟ 
ماده ۲۲ آئيننامه دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ۱۳۱۷ مقرر داشته: 

ت→→نظيم و ث→→بت م→→عاملات∂ ك→→ه از ط→→رف ق→→يمين ص→→غار و م→حجورين ن→سبت ب→ه ام→وال آن→ها 
در دفاتر واقع م∂شود بدون اجازه كتب∂ مدع∂العموم محل ممنوع است. 

از ط→→→→→رف∂ م→→→→→اده ۸۳ ق→→→→→انون ام→→→→→ور ح→→→→→سب∂ م→→→→→صوب ۱۳۱۹ ك→→→→→ه ه→→→→→م ق→→→→→انون است و ه→→→→م 
مؤخرالتصويب نسبت به آئيننامه فوقالذكر م∂باشد مقرر م∂دارد: 

ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول م→→→→حجور ف→→→→روخته ن→→→→خواه→→→→د ش→→→→د م→→→→گر ب→→→→ا رع→→→→ايت غ→→→→بطه او و ت→→→→صويب 
دادستان. 

ب→→→→ا ع→→→→نايت ب→→→→ه م→→→→راتب ف→→→→وق ب→→→→ه ص→→→→راحت م→→→→اده ۸۳ ق→→→→انون ام→→→→ور ح→→→سب∂ ك→→→ه ف→→→قط ف→→→روش 
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ام→→وال م→→حجور را م→→نوط ب→ه ت→صويب دادس→→تان ن→موده و ب→ا ت→وجه ب→ه اي→نكه م→قررات م→زبور ب→ه 
ع→→→نوان ق→→→انون لاح→→ق م→→∂توان→→د ك→→ليت ك→→لمه «م→→عاملات» در م→→اده ۲۲ آئ→→يننامه را ك→→ه ش→→امل 
ك→→→→→→→ليه م→→→→→→→عاملات اع→→→→→→→م از خ→→→→→→ريد و ف→→→→→→روش و م→→→→→→عاملات ن→→→→→→سبت ب→→→→→→ه ع→→→→→→ين ي→→→→→→ا م→→→→→→نافع م→→→→→→→∂شود 
ت→→→خصيص ن→→→مايد لي→→→كن اخ→→→ذ م→→→واف→→→قت م→→→دع∂الع→→→موم ج→→→هت خ→→→ريد و اج→→→اره و ره→→→ن ام→→→وال 
غ→→→→يرمنقول ب→→→→را＾ م→→→→حجورين ب→→→→ه رع→→→→ايت اح→→→→تياط و ب→→→ه م→→→نظور ح→→→فظ غ→→→بطه ص→→→غير اق→→→رب ب→→→ه 
ص→→واب ب→→ه ن→→ظر م→→∂رسد ب→→لكه ب→→ه اس→→تناد آئ→→يننامه خ→→اص دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ اخ→ذ م→واف→قت 

الزام∂ است. 
در خ→صوص اين سؤال كه تكليف و سرنوشت عقد اجارها＾ كه توسط قيم يا ول∂ 

صغير منعقد گرديده پس از رشد نامبرده چگونه خواهد بود؟ دو نظر هست: 
ن→→→ظر اول ـ در م→→→ورد＾ ك→→→ه ول∂ ي→→→ا ق→→→يم، م→→→ال م→→حجور را ب→→ه اج→→اره م→→∂دهد گ→→فته ش→→ده 
است ع→→→→→→قد اج→→→→→→اره، ت→→→→→→ا زم→→→→→→ان∂ ك→→→→→→ه ص→→→→→غير ك→→→→→بير ن→→→→→شده ي→→→→→ا م→→→→→حجور رش→→→→→د خ→→→→→ود را ب→→→→→ه دست 

نياورده است درست و برا＾ پس از آن غيرنافذ و موكول به اجازه اوست. 
اي→→→ن ن→→→ظريه ب→→→سيار＾ از ف→→→قها از ج→→→مله ص→→→احب ج→→→واه→→→ر و ح→→قوقدان→→ان از ج→→مله م→→رحوم 

دكتر امام∂ است. 
ن→→ظر دوم ـ ق→→رارداد اج→اره پس از رش→د ص→غير ي→ا م→حجور ن→يز ت→ا پ→ايان م→دت ق→رارداد ب→ه 
ق→→→وت و اع→→→تبار خ→→→ود ب→→→اق∂ است و ت→→→نفيذ م→→→→جدد لازم ن→→→دارد. ن→→ظر دوم از چ→→ند ج→→هت ق→→ابل 

توجيه و موجهتر است. 
۱ ـ ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ت→→→عريف و م→→→اهيت اج→→→اره ك→→→ه واگ→→→ذار＾ ان→→→تفاع از م→→→ورد اج→→→اره را ب→→→را＾ 
آي→→→→نده م→→→→→∂دان→→→→د ب→→→→نابراي→→→→ن آن→→→→چه م→→→هم است ص→→→→لاحيت و اه→→→→ليت ط→→→رفين ق→→→رارداد در ه→→→نگام 
ان→→→→→عقاد ق→→→→→رارداد است و ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه اي→→→→→نكه ق→→→→→يم و ول∂ ق→→→→→هر＾ م→→→→→أمور اداره ام→→→→→وال م→→→→حجور 
ه→→→→→ستند ب→→→→→نابراي→→→→→ن اگ→→→→→ر در م→→→→→قام اداره م→→→→→ال م→→→→→حجور، م→→→→→ل− او را اج→→→→→اره ده→→→→ند و در خ→→→→لال 
م→→→→→دت، ح→→→→→جر از ب→→→→→ين ب→→→→→رود، ن→→→→→م∂توان ادع→→→→→ا ك→→→→→رد ك→→→→→ه اج→→→→→اره ف→→→→→ضول∂ است زي→→→→را در زم→→→→ان 

انعقاد قرارداد سرپرست محجور در حدود صلاحيت خويش اقدام كرده است. 
۲ ـ م→→→∂توان وض→→ع ق→→يم ي→→ا ول∂ را ب→→ا م→→تول∂ ق→→ياس ك→→رد زي→→را ه→→ر دو ن→→ماينده ه→→ستند و ب→→ه 
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اس→→تناد م→→اده ۹۹℮ ق→→انون م→→دن∂ ه→→رگاه م→→تول∂ ب→→ا م→→لاحظه ص→→رفه وق→→ف م→→ال م→→وقوفه را اج→→اره 
دهد اجاره به فوت او باطل نم∂گردد. 

۳ ـ رع→ايت م→صالح ع→→موم∂ و اع→تبار ب→خشيدن ب→ه ق→رارداده→ا＾ ف→يمابين اش→خاص ح→كم 
م→∂كند ك→ه اي→ن ن→وع ق→رارداده→ا ب→ه ق→وت و اع→تبار خ→ود ب→اق∂ ب→اشند تا نظام جامعه و اعتماد 

افراد به قراردادها＾ حقوق∂ خدشهدار نشود. 
℮ ـ اص→ولاҐ ق→انونگزار ب→ه اس→تمرار و اص→الت ع→قد اج→اره ت→ا پ→ايان م→دت اج→اره ن→ظر داش→ته 
و از ج→→→→→مله در م→→→→→اده ۹۷℮ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ م→→→→قرر داش→→→→ته ع→→→→قداج→→→→اره ب→→→→ه واس→→→→طه ف→→→→وت م→→→→وجر و 
م→ستأجر ب→اطل ن→م∂شود. از ملا∑ اي→ن م→اده م∂توان استنباط نمود كه عقد اجاره پس از 
ح→→→صول رش→→→د ص→→→غير ك→→→ماكان ب→→→ه ق→→→وت و اع→→→تبار خ→→→ود ب→→→اق∂ ب→→→وده و ب→→→ه ت→→نفيذ م→→جدد ن→→ياز＾ 

ندارد. 
اجاره سهام شركتها: 

س→→→→→→→ؤال: آي→→→→→→→ا س→→→→→→→هام ش→→→→→→→ركت از ن→→→→→→→احيه ص→→→→→→احب س→→→→→→هم ب→→→→→→ه ص→→→→→→ورت اج→→→→→→اره ب→→→→→→ه غ→→→→→→ير ق→→→→→→ابل 
واگذار＾ است يا نه و آيا صاحب سهم نسبت به سهم خود حق عين∂ دارد يا دين∂؟ 

ن→→→→ظر اول: اج→→→→اره س→→→→همالش→→→→ركه ف→→→→قط در ش→→→ركتها＾ س→→→هام∂ ب→→→ا ن→→→ام ك→→→ه س→→→هام آن ح→→→قوق 
عين∂ تلق∂ م∂شود مجاز است و لاغير. 

ن→→→→ظر دوم: چ→→→→ون س→→→→هام ش→→→→ركاء پس از ث→→→→بت ش→→→→ركت ب→→→→ه ص→→→→ورت ح→→→→ق ع→→→→ين∂ درآم→→→ده و 
اص→→→→ل ب→→→→ر اي→→→→ن است ك→→→→ه ص→→→→احب م→→→→ال ح→→→→ق ه→→→→رگونه دخ→→→→ل و ت→→→→صرف در م→→→ال خ→→→ود و ح→→→ق 
واگ→→→→ذار＾ و از ج→→→مله اج→→→اره دادن آن را دارد و ب→→→نا ب→→→ه ق→→→اعده ت→→→سليط، اج→→→اره س→→→همالش→→→ركه 

جايز است. 
نظريه اكثريت قضات دادگاهها: 

ن→→ظر ب→→ه اي→→نكه ح→→ق ص→→احب س→→هم در ش→→ركت ح→→ق دي→→ن∂ است ن→→ه ع→ين∂ و ح→قوق دي→ن∂ 
ق→→→ابل واگ→→→ذار＾ ن→→→يست و ش→→→راي→→→ط اس→→→اس∂ ص→→→حت م→→→عامله و ارك→→→ان ع→→→قد اج→→→اره ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه 
م→→اده ۱۹Ω ق→انون م→دن∂ و ن→يز ب→نا ب→ه ت→عريف ق→انون∂ اج→اره از ح→يث م→شخص ب→ودن م→وضوع 
م→→→→عامله و ام→→→→كان اس→→→→تيفا＾ م→→→→→نفعت و ق→→→→درت ب→→→→ر ت→→→→سليم در اج→→→→اره س→→→→هام، م→→→صداق ن→→→دارد و 
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غ→→→الباҐ ش→→→خصيت ش→→→ركاء در ش→→→ركت م→→→ناط اع→→→→تبار است ع→→→ل∂ ه→→→ذا س→→→همالش→→ركه ق→→ابل اج→→اره 
دادن نيست. 

فسخ سند اجاره: 
ب→→→→→→→→→ه اس→→→→→→→→→تناد م→→→→→→→→→→اده ⅛℮ آئ→→→→→→→→→يننامه دف→→→→→→→→→→اتر اس→→→→→→→→ناد رس→→→→→→→→م∂ م→→→→→→→→صوب ۱۳۱۷ در م→→→→→→→→ورد ف→→→→→→→→سخ 
م→→→→→عاملات ام→→→→→→لا∑ ث→→→→→بت ش→→→→→ده، دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→كلف ه→→→→ستند پس از ق→→→→يد ف→→→→سخ در 
دف→→→→اتر و س→→→→ند م→→→→الكيت لاش→→→→ه س→→→→ند م→→→عامله و اع→→→لاميه ف→→→سخ را ب→→→ه دف→→→تر ام→→→→لا∑ ح→→→وزه ث→→→بت 

ارسال داشته و رسيد دريافت نمايند. 
ب→→ديه∂ است چ→→نانچه م→→دت م→→ندرج در س→→ند اج→→اره ك→→متر از س→→ه س→→ال ب→→اشد ص→→رفاҐ ق→يد 

فسخ در دفاتر كفايت م∂كند. 
م→→ستفاد از ع→→بارت «ق→يد ف→سخ در دف→→اتر» ب→ه ن→ظر م→∂رسد ق→انونگزار درج ع→مليات ف→سخ 
در س→→→→→تون م→→→→→لاحظات ث→→→→→بت دف→→→→→تر را ب→→→→→را＾ پ→→→→ايان م→→→→وضوع ق→→→→رارداد ي→→→→ا م→→→→عامله ك→→→→اف∂ دان→→→→سته 
لي→→→→كن اس→→→تنباط اي→→→نكه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→را＾ اق→→→دام ب→→→ه ف→→→سخ، م→→→كلف ب→→→ه ث→→→بت ف→→→سخ در 
س→→تون م→→لاحظات دف→→تر ب→→اشند م→نطق∂ ب→ه ن→ظر ن→م∂رسد زي→را ت→نظيم ه→رگونه اق→رارن→امها＾ ك→ه 
م→ورد درخ→واست اش→خاص ب→وده و م→غاير با قوانين موضوعه نبوده و گواه∂ها＾ لازم برا＾ 
ت→→→نظيم آن از م→→→راج→→→ع ذي→→→ربط اخ→→→ذ گ→→→رديده از ج→→→مله ت→→→كاليف دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ است و 
ح→→→→داق→→→→ل در خ→→→→صوص اي→→→→ن م→→→→وضوع ص→→→راحت ق→→→انون∂ م→→→بن∂ ب→→→ر م→→→منوعيت ت→→→نظيم اق→→→رارن→→→امه 

فسخ در دست نيست. 
لي→→كن اخ→→بار ع→→مليات ف→→→سخ در س→→تون م→→لاحظات و ام→→ضاء آن ت→→وسط اص→→حاب م→عامله 

و خود سردفتر به هر ترتيب از جمله وظايف تكليف∂ سردفتر م∂باشد. 
 ۱Ω۲ ۷ و ⅛۷ وＱ در خ→→→صوص ف→→سخ اس→→ناد و از ج→→مله ف→→سخ س→→ند اج→→اره ب→→ندها＾ ⅛⅛ و

و ۱Ω۸ مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ تعيين تكليف نموده است. 
گواه∂ها＾ لازم برا＾ فسخ اجاره: 

۱ ـ گواه∂ داراي∂ 
ب→ه اس→تناد م→→اده ۱۸۷ ق→انون م→الياتها＾ م→ستقيم ك→ه م→قرر م→→∂دارد در ك→ليه م→وارد＾ كه 
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معاملات موضوع فصل چهارم از باب دوم و نيز فصول اول و ششم باب سوم اين قانون 
ب→→→→ه م→→→→وجب اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ص→→→→ورت م→→→→∂گيرد ص→→→احبان دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→كلفند ق→→→بل از 
ث→→بت و ي→→ا اق→→اله و ي→→ا ف→→سخ س→→→ند م→→عامله م→→راتب را ب→ا ش→رح و م→شخصات ك→امل و چ→گونگ∂ 
ن→→وع و م→→وضوع م→→عامله م→→ورد ن→→ظر ب→→ه ح→→وزه م→→اليات∂ م→حل وق→وع م→ل− و ي→ا م→حل س→كونت 
م→→ؤد＾ ح→→سب م→→ورد اع→→لام و پس از ك→→سب گ→→واه→∂ ان→جام م→عامله اق→دام ب→ه ث→بت ي→ا اق→اله ي→ا 
فسخ معامله حسب مورد نموده و شماره مرجع صدور آن را در سند معامله قيد نمايند. 

۲ ـ گواه∂ سازمان تأمين اجتماع∂ 
ب→→→→→را＾ اج→→→→→اره م→→→→→حلها＾ ت→→→→جار＾، ادار＾ و ك→→→→ارگاه∂ ح→→→→سب م→→→→قررات م→→→→اده ۳۷ ق→→→→انون 
ت→→→أمين اج→→تماع∂ ه→→نگام ن→→قل و ان→→تقال ع→→ين ي→→ا م→→نافع م→→ؤسسات و ك→→ارگاهها＾ م→→شمول اي→→ن 
ق→انون اعم از اينكه انتقال به صورت قطع∂، شرط∂، رهن∂، صلح حقوق يا اجاره باشد و 
اع→م از اي→نكه ان→تقال ب→ه ص→ورت رس→م∂ ي→ا غ→يررسم∂ ص→ورت ب→گيرد انتقال گيرنده مكلف 
است گ→→واه→→∂ س→→ازمان را م→→بن∂ ب→→ر ن→→داش→→تن ب→ده∂ م→عوق ب→ابت ح→ق ب→يمه و م→تفرعات آن از 
ان→→→تقال ده→→→نده م→→→طالبه ن→→→مايد. دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→كلفند در م→→→وقع ت→→نظيم س→→ند از س→→ازمان 

راجع به بده∂ واگذاركننده استعلام نمايند. 
ه→→رچند در ق→انون م→زبور برخلاف م→اده ۱۸۷ ق→انون م→الياتها ج→هت ف→سخ م→عاملات از 
ج→→مله ف→→سخ اج→→اره ت→→صريح ن→→شده لي→→كن ع→→موم م→قررات م→زبور و رع→ايت م→صلحت ط→رفين 
ق→→رارداد اج→→اره و ب→→ا ع→→نايت ب→→ه اي→→نكه م→→عمولاҐ س→→ازمان ت→→أمين اج→→تماع∂ م→حل م→ورد اج→اره را 
ب→→→دهكار م→→→∂دان→→→د ن→→→ه اش→→→خاص دارا＾ ف→→→عاليت در آن م→→→حل را، اخ→→ذ م→→فاصا ح→→ساب ت→→أمين 

اجتماع∂ برا＾ فسخ اجاره ضرور＾ است. 
آي→→→ا اس→→→→ناد اج→→→ارها＾ ك→→→ه درس→→→الها＾ ق→→→بل ت→→→→نظيم ش→→ده پس از پ→→ايان م→→دت، خ→→ود ب→→ه 

خود فسخ شده تلق∂ م∂گردند؟ 
در ب→→اد＾ ام→→ر و ح→→سب ص→→راحت م→→اده ℮۹℮ ق→انون م→دن∂ ك→ه م→قرر م∂دارد ع→قد اج→اره 
ب→→→ه م→→→حض ان→→→قضاء م→→→دت ب→→→رطرف م→→→∂شود چ→→→نين ب→→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد ك→→→ه ع→→→قود اج→→اره ك→→ه ب→→ه 
ص→→→ورت س→→→ند رس→→→م∂ ث→→→بت و ام→→→ضاء گ→→→رديده چ→→→نانچه م→→→دت آن→→→→ها س→→→پر＾ ش→→ود ف→→سخ ش→→ده 
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تلق∂ م∂گردند. 
از آن→→جاي∂ ك→→ه ه→→→ميشه پ→→ايان ق→رارداد اج→اره ملازم ب→ا ف→سخ ق→رارداد م→زبور ن→يست و ن→ظر 
ب→→→ه اي→→→نكه در ق→→→وان→→→ين م→→→ربوط ب→→→ه رواب→→→ط م→→→وجر و م→→→ستأجر م→→صوب س→→الها＾ ⅛Ｑ و ۲⅛ و ⅛۷ 
پس از ت→نظيم ق→رارداد اج→اره ح→قوق∂ را برا＾ طرفين ق→رارداد ش→ناخته و از ج→مله در ام→اكن 
ت→→→جار＾ ح→→→ق س→→→رقفل∂ و ك→→→سب و پ→→→يشه را پ→→→يشبين∂ ن→→→موده و ه→→مچنين رض→→ايت ط→→رفين را 
ب→را＾ ادام→ه اج→اره ب→دون ت→نظيم ق→رارداد ج→ديد و ب→ه ص→رف س→كونت طرفين مجاز شمرده و 
اج→→رتالم→→ثل را م→→قرر داش→→ته ع→→ل∂هذا ف→→سخ س→→ند اج→→اره ي− اق→→دام ح→→قوق∂ م→→ستقل ب→وده و 

اجرا＾ آن اراده طرفين قرارداد و امضاء آنها را لازم دارد. 
ب→→→→→→→→→ه ه→→→→→→→→→مين دلي→→→→→→→→→ل ن→→→→→→→→→يز ادارات ث→→→→→→→→بت اس→→→→→→→→ناد در ه→→→→→→→→نگام ت→→→→→→→→نظيم اس→→→→→→→→ناد م→→→→→→→→الكيت الم→→→→→→→→→ثن∂ 
اج→→→ارهها＾ م→→→دت گ→→→ذشته را ن→→→يز م→→→جدداҐ در س→→→→تون ن→→قل و ان→→تقالات ق→→يد م→→→∂نمايند ت→→ا م→→بادا 

تضييع حق∂ صورت گيرد. 
ب→→ند ⅛۷ م→→جموعه ب→→خشنامهها＾ ث→بت∂ م→قرر م→∂دارد در م→وارد＾ ك→ه ت→خلف م→ستأجر از 
م→→→→→قررات م→→→→→ربوط ب→→→→→ه رواب→→→→→ط م→→→→→وجر و م→→→→→ستأجر م→→→→→حرز است ق→→→→→يد ف→→→→→سخ س→→→→→ند اج→→→→→اره ج→→→→→ز ب→→→→ا 

حضور و امضاء طرفين و يا صدور حكم دادگاه ممنوع است. 
در ت→→اريخ ℮/Ｑ/۷۱ اداره ك→→ل ث→→بت اس→→تان در خ→صوص م→وضوع در پ→اسخ ب→ه س→ؤال 

دفترخانه اعلام م∂دارد: 
م→طرح ن→مودن ف→سخ س→ند اج→اره ك→ه م→دت آن در ۳۳ س→ال ق→بل پ→ايان ي→افته م→ورد ندارد 

خاصه آنكه مل− در تصرف مستأجران سند نبوده و در تصرف خريدار باشد. 
م→→→→→عالوص→→→→ف ن→→→→ظر ف→→→→وق وج→→→→اهت ق→→→→انون∂ و ح→→→→قوق∂ ن→→→→دارد ه→→→→رچند م→→→→∂توان→→→→د راه→→→→گشا＾ 

موارد خاص باشد عل∂ هذا در خصوص اين گونه موارد دو راهكار پيشنهاد م∂شود: 
۱ ـ م→→→→وجر و م→→→→ستأجر ي→→→→ا ق→→→→ائممقام ق→→→انون∂ آن→→→ها ب→→→ا ح→→→ضور در دف→→→ترخانه اق→→→دام ب→→→ه ف→→→سخ 

اجاره نمايند. 
۲ ـ ذ＾ ن→فع ب→ه دادگ→اه و م→راج→ع ص→الحه ق→ضاي∂ م→راج→عه و ابطال و فسخ سند مزبور را 

درخواست و دادگاه در اين خصوص اصدار رأ＾ نمايد. 
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الزام به تنظيم سند رسم∂ اجاره: 
دعو＾ الزام به تنظيم سند رسم∂ اجاره از دعاو＾ متداول بين موجر و مستأجر است 
ه→→→→→رچند س→→→→→ند رس→→→→→م∂ از ج→→→→→هات∂ ب→→→→→را＾ ط→→→→→رفين ع→→→→قد م→→→→هم است لي→→→→كن درخ→→→→واست الزام ب→→→→ه 

تنظيم سند رسم∂ بيشتر از طرف مستأجر صورت م∂گيرد. 
م→اده ۷ قانون روابط موجر و مستأجر مصوب ⅛۱۳Ｑ مقرر م∂دارد: در موارد＾ كه 
ب→ين م→وجر و ك→س∂ ك→ه م→ل− را ب→ه ع→نوان م→ستأجر در ت→صرف دارد اج→ارهنامه تنظيم نشده 
ي→→ا اگ→ر ت→نظيم ش→ده، م→دت آن م→نقض∂ گ→شته و ط→رفين راج→ع ب→ه ت→نظيم اج→ارهنامه اخ→تلاف 

داشته باشند هر ي− م∂توانند برا＾ تنظيم اجارهنامه به دادگاه مراجعه كنند. 
ب→→ه اس→→تناد م→→→اده ۸ ق→→انون رواب→→ط م→→وجر و م→→ستأجر س→→ال ⅛۱۳Ｑ دادگ→→اه ش→→راي→→ط اج→→ارهنامه 
ج→→→ديد را م→→→عين خ→→→واه→→→د ك→→→رد.  ض→→مناҐ اخ→→ذ گ→→واه→→∂ م→→الكيت از ث→→بت اس→→ناد در م→→ورد＾ ك→→ه 

موجر از تنظيم سند اجاره خوددار＾ م∂كند، لازم است. 
ب→→ا وص→→ول ت→→قاضا＾ اج→→را＾ ح→→كم، دف→تر م→حكمه ب→دون ص→دور اج→رائ→يه رون→وشت ح→كم 
را ب→ه دفترخانه مورد درخواست متقاض∂ اجرا＾ حكم ابلاغ خواهد نمود و به هر ي− از 
ط→→→→→→→رفين اخ→→→→→→→طار م→→→→→→→∂نمايد در روز و س→→→→→→→اعت م→→→→→→→عين ب→→→→→→→را＾ ام→→→→→→→ضاء اج→→→→→→ارهنامه در دف→→→→→→ترخانه 
ح→→→→اضر ش→→→→وند. ب→→→→ا ام→→→تناع م→→→وجر ن→→→ماينده دادگ→→→اه ق→→→رارداد اج→→→اره را از ط→→→رف او در دف→→→ترخانه 

امضاء خواهد نمود. 
ام→→→→ا اگ→→→→ر م→→→→ستأجر ت→→→→ا ۱Ｑ روز از ت→→→→اريخ ت→→→عيين ش→→→ده ح→→→اضر ب→→→ه ام→→→ضاء ن→→→شود دادگ→→→اه در 
ص→ورت∂ ك→ه ع→ذر م→ستأجر را م→وجه ن→دان→د ب→ا ت→قاضا＾ م→وجر ح→كم ب→ه تخليه عين مستأجره 

صادر م∂كند. 
م→اده ۹ ق→انون رواب→ط م→وجر و م→→ستأجر م→صوب س→ال ⅛Ｑ ـ دفترخانه مكلف است با 
درخ→→→→→→واست م→→→→→→وجر م→→→→→→بن∂ ب→→→→→→ر ع→→→→→→دم ح→→→→→→ضور م→→→→→→ستأجر در م→→→→→→وعد م→→→→→→قرر در ح→→→→→→كم در م→→→→→حل 
دف→→ترخانه گ→→واه→→∂ ع→→دم ح→→ضور ص→ادر ن→مايد. ب→ااس→تناد ب→ه گ→واه→∂ دف→ترخانه م→وجر م→∂توان→د 

تخليه مورد اجاره را به لحاظ امتناع مستأجر از تنظيم سند رسم∂ اجاره تقاضا كند. 
برا＾ اجرا＾ حكم تخليه بايد اجرائيه صادر شود. 
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قبوض سپرده و قبوض اقساط∂ 
الف ) قبوض سپرده اجرتالمثل 

ماده ۱۱ آئيننامه دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ۱۳۱۷ مقرر م∂دارد: 
ه→→رگاه ك→→س∂ ب→→خواه→→د وج→ه∂ ت→وديع ن→مايد ت→ا دوي→ست ري→ال را در م→قابل ق→بض رس→م∂ 
ن→→→→→زد ن→→→→→ماينده دف→→→→→تر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ (چ→→→→→نانچه دارا＾ ن→→→→→ماينده ب→→→→→اشد) والا ن→→→→→زد س→→→→→ردفتر ت→→→→→وديع 
ن→→→موده و ب→→→يش از م→→بلغ م→→ذكور را ب→→ايد ب→→ه ص→→ندوق ث→→بت م→→حل س→→پرده و در م→→قابل رس→→يد ب→→ه 
س→→ردفتر اس→ناد رس→م∂ ت→سليم ن→مايد. در ه→ر دو م→ورد ف→وق دف→تر اس→ناد رس→م∂ م→كلف است 
م→→→→نته∂ در ظ→→→→رف دو روز م→→→→راتب را ب→→→→ه اداره ث→→→بت م→→→حل اط→→→لاع ده→→→د ت→→→ا اداره ث→→→بت ت→→→وديع 

وجه را به وسيله اخطار به طرف ابلاغ كند. 
م→اده ۱۲ ـ در دفتر اسناد رسم∂ وجه توديع شده در دفتر مخصوص ثبت م∂گردد و 
در موقع∂ كه قبض وجه توديع شده به صاحب آن رد م∂شود در ستون مربوطه دفتر از 

كس∂ كه قبض به او تسليم شده رسيد اخذ م∂گردد. 
ب→→→→→→→→→ندها＾ ℮℮ ، Ｑ۲ ، ۸℮℮ و ۹℮℮ م→→→→→→→→→→جموعه ب→→→→→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→→→→→بت∂ ت→→→→→→→→→كليف دف→→→→→→→→→اتر را در 
خ→→→→→→صوص پ→→→→→→رداخت م→→→→→→الالاج→→→→→→اره ب→→→→→→ه ح→→→→→→ساب س→→→→→پرده م→→→→→شخص ن→→→→→موده است ك→→→→→ه خ→→→→→لاصه 

مقررات مزبور به شرح ذيل م∂باشد: 
۱ ـ ح→→→→→→→→→→→→ساب م→→→→→→→→→→→خصوص س→→→→→→→→→→→پرده م→→→→→→→→→→→وقت در ت→→→→→→→→→→→مام ب→→→→→→→→→→→ان−ها＾ م→→→→→→→→→→→ل∂ ش→→→→→→→→→→→عبه م→→→→→→→→→→→ركز＾ 
ش→→→→→→→هرستانها اف→→→→→→→تتاح و دس→→→→→→→تورالع→→→→→→مل لازم ج→→→→→→هت دري→→→→→→افت وج→→→→→→وه م→→→→→→زبور ص→→→→→→ادر و اع→→→→→→لام 

گرديده است. 
۲ ـ دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ ك→→→→→→وشش ن→→→→→مايند ح→→→→→ت∂الم→→→→→قدور ب→→→→→ستانكاران اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ را 
م→→→كلف ب→→→ه اف→→→تتاح و اع→→→لام ش→→→ماره ح→→→ساب ب→→→انك∂ خ→→→ود ب→→نمايند ت→→ا ب→→را＾ ب→→دهكاران از ن→→ظر 

واريز بده∂ خود تسهيلات لازم فراهم باشد. 
۳ ـ در م→ورد اس→ناد＾ ك→ه ق→→بلاҐ ت→نظيم ش→ده ب→→دهكار ب→ه دف→ترخانه محل تنظيم سند و در 
م→ورد اس→ناد ع→→اد＾ ب→ه ن→زديكترين دف→ترخانه محل وقوع مل− مراجعه و دفتر اسناد رسم∂ 
پس از اح→→→→راز ه→→→→ويت و م→→→→الكيت ب→→→ستانكار ط→→→بق ف→→→رم م→→→خصوص م→→→عرف∂ ن→→→امها＾ ب→→→ه ع→→→نوان 
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ب→ان− م→ل∂ به بدهكار تسليم خواهد نمود و بدهكار به استناد معرف∂ نامه مزبور به بان− 
م→→راج→عه و ب→ده∂ خ→ود را ب→ه ح→ساب س→پرده م→وقت م→خصوص واري→ز و ي− ن→سخه از ف→يش 

مربوطه را به دفترخانه تسليم م∂كند تا برابر مقررات به بستانكار ابلاغ شود. 
℮ ـ ب→→→→→→→را＾ دف→→→→→→عات ب→→→→→→عد ص→→→→→→دور م→→→→→→عرف∂نامه از دف→→→→→→ترخانه لازم ن→→→→→→يست و ب→→→→→→دهكار ب→→→→→→ا در 
دست داش→→→→تن م→→→عرف∂نامه ق→→→بل∂ م→→→→∂توان→→→د ه→→→مه م→→→اهه ن→→→سبت ب→→ه پ→→رداخت ب→→ده∂ خ→→ود اق→→دام 

نمايد. 
Ｑ ـ اس→→→ترداد وج→→→وه س→→→پرده ب→→ه ب→→ستانكاران ك→→ه ب→→ه وس→→يله ب→→دهكار در ح→→ساب م→→خصوص 
ب→ان− م→ل∂ (ح→ساب س→پرده م→وقت) واريز شده موكول به صدور حواله پرداخت از طرف 

دفترخانه در ظهر قبوض سپرده طبق رويه سابق خواهد بود. 
⅛ ـ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→كلفند در ق→→بوض س→→پرده ص→→ادره ن→ام و ن→شان∂ ك→س∂ ك→ه وج→ه 
را س→→→→→پرده و م→→→→→وضوع وج→→→→→ه س→→→→پرده از اي→→→→ن ب→→→→ابت ك→→→→ه م→→→→ربوط ب→→→→ه اج→→→→اره ب→→→→ها ي→→→→ا اج→→→→رتالم→→→→ثل 
اج→→→→ارهنامه ع→→→→اد＾ ب→→→→وده ي→→→→ا رس→→→→م∂ و در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ع→→→→اد＾ ب→→→اشد ن→→→وع و ش→→→ماره پ→→→→لا∑ و 
م→→→→→حل وق→→→→→وع م→→→→→ل− م→→→→→ورد اج→→→→اره و در م→→→→ورد س→→→→ند رس→→→→م∂ ش→→→→ماره س→→→→ند را م→→→→شخص و ق→→→→يد 

نمايند. 
۷ ـ دف→→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ايد در م→→→وقع ظ→→→هرنويس∂ و ح→→→واله وج→→→وه ق→→→بوض س→→→پرده م→→→بلغ 
م→ورد حواله را با تمام حروف ظهر قبض نوشته شده و مشخصات كامل ذ＾نفع يا وكيل 
و＾ ط→→→بق ش→→→ناسنامه و ش→→→ماره وك→→→الت ارائ→→→ه ش→→→ده ق→→→يد ش→→→ود. ه→→→مچنين ح→→→واله ب→→→ايد ب→→→ا ام→→ضاء 
س→→ردفتر و دف→→تريار ص→→ادر و ب→→ه م→→هر دف→→ترخانه م→مهور و اط→راف س→طور ب→سته ش→ود ت→ا چ→يز＾ 

به آن الحاق نگردد. 
س→وال :  ب→ا ت→وجه ب→ه ت→صويب ق→انون رواب→ط موجر و مستأجر مصوب ۲⅛۱۳ و با عنايت 
ب→→→→→→→→ه ق→→→→→→→انون س→→→→→→→ال ⅛۱۳Ｑ آي→→→→→→→ا دف→→→→→→→اتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ ت→→→→→→→كليف∂ در ق→→→→→→→بول ق→→→→→→→بوض س→→→→→→→پرده ب→→→→→→→ابت 

اجرتالمثل اماكن مسكون∂ برا＾ اسناد عاد＾ دارند يا خير؟ 
كميسيون وحدت رويه كانون در مورخه ۱۲/℮/۸۱ اعلام نظر نموده: 
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اي→→داع م→→الالاج→→اره ت→→وسط م→→ستأجرين ب→→دهكار، ب→→ه ب→→انكها و ت→→سليم ق→بوض ب→ه دف→ترخانه 
ت→→→وسط ن→→→امبردگان و ت→→→عويض ق→→بوض و س→→پرده آن→→ها ت→→وسط س→→ردفتران اس→→ناد رس→→م∂ اع→→م از 
اس→→ناد ع→→اد＾ و رس→→م∂ ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→اده ⅛ ق→→انون رواب→ط م→وجر و م→ستأجر ⅛۱۳Ｑ و ب→ندها＾ 

Ｑ۲ ، ۸℮℮ و ۹℮℮ مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ منع∂ به نظر نم∂رسد. 
ب) قبوض اقساطي 

ماده ۲۸ آئيننامه دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ۱۳۱۷ مقررم∂دارد: 
در مورد كليه معاملات و اسناد و اجارهنامه بايد قبوض اقساط∂ چاپ∂ صادر شود. 

م→→اده ۳Ω آئ→→يننامه م→زبور ن→يز ن→حوه ص→دور و ت→سليم ق→بوض اق→ساط∂ را م→شخص ن→موده 
و اعلام داشته: 

در م→→→ورد م→→→عاملات اق→→→ساط∂ ب→→→ايد ق→→→→بوض رس→→→م∂ ب→→→ه ع→→→ده اق→→ساط ص→→ادر و ش→→ماره س→→ند 
م→→→→→عامله و ت→→→→→اريخ ت→→→→→أديه در آن ق→→→→→يد ش→→→→→ده ب→→→→→ه ام→→→→ضاء م→→→→تعهد ب→→→→رسد. ق→→→→بوض م→→→→زبور ب→→→→ه دائ→→→→ن 
ت→→سليم و ت→→عداد ش→→ماره ق→→بوض آن در س→تون ملاحظات دف→تر ذك→ر ش→ده ب→ه ام→ضاء م→تعهدله 

خواهد رسيد. 
ن→كته ـ ع→ل∂رغم آن→كه ب→ه اس→تناد بند ۹ ماده ℮۱ قانون روابط موجر و مستأجر مصوب 
⅛۱۳Ｑ و م→→→اده ℮ ق→→→انون رواب→→ط م→→وجر و م→→ستأجر م→→صوب ۲⅛۱۳ ص→→دور اج→→رائ→→يه ب→→را＾ ع→→دم 
پ→رداخت م→الالاج→اره م→شروط و مقيد به داشتن قبوض اقساط∂ نگرديده ليكن مستفاد از 
ع→→→→→→بارت م→→→→→→اده ۲۸ ف→→→→→→وقالاش→→→→→→عار ب→→→→→→ه ن→→→→→→ظر م→→→→→→∂رسد در م→→→→→→وارد＾ ك→→→→→→ه پ→→→→→→رداخت اج→→→→→→اره ت→→→→→→عهد 
م→→∂گردد و در ط→→ول م→→دت ب→→ايد پ→→رداخت ش→→ود الزام→→اҐ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ب→→ايد م→بادرت ب→ه 
ص→→→دور ق→→→بوض اق→→→ساط∂ ج→→→هت م→→→تعهدله ن→→مايند. م→→رجع ص→→دور اج→→رائ→→يه ق→→بوض اق→→ساط∂ و 
ن→→→→→→→→→→حوه اق→→→→→→→→→→دام ن→→→→→→→→→→سبت ب→→→→→→→→→→ه آن→→→→→→→→→ها در ب→→→→→→→→→ندها＾ ۲Ω۱ ال∂ ℮۲Ω م→→→→→→→→→جموعه ب→→→→→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→→→→→بت∂ 

مشخص گرديده است. 
اجاره به شرط تملي− يا اجاره همراه با وعده بيع 

ق→→→→رارداد اج→→→→اره ب→→→→ه ش→→→→رط ت→→→→ملي− ع→→→بارت است از ع→→→قد اج→→→ارها＾ ك→→→ه ض→→→من آن ش→→→رط 
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گ→→ردد چ→→نانچه م→→ستأجر ن→→سبت ب→→ه پ→→رداخت اج→→ارهبها در م→→هلت م→→قرر اق→→دام ن→→موده ي→ا ت→مام 
اق→→→ساط م→→→الالاج→→→اره را ت→→→ا پ→→→ايان م→→→دت ب→→→ه ص→→→ورت ي→→→كجا پ→→→رداخت ن→→→مايد، م→→→ستأجر م→→ال− 

عين مستأجره خواهد شد. 
در م→→→→→→→اده ۱۲ ق→→→→→→انون ع→→→→→→مليات ب→→→→→→انك∂ ب→→→→→→دون رب→→→→→→ا م→→→→→→صوب ۸/⅛/۲⅛ آم→→→→→→ده است: ب→→→→→→انكها 
م→→→→∂توان→→→→ند ب→→→→ه م→→→→نظور اي→→→→جاد ت→→→→سهيلات لازم ج→→→هت گ→→→سترش ام→→→ور خ→→→دمات∂، ك→→→شاورز＾، 
ص→→→نعت∂ و م→→عدن∂، ام→→وال م→→نقول و غ→→يرمنقول را ب→→نا ب→→ه درخ→→واست م→→شتر＾ و ت→→عهد او م→→بن∂ 

بر انجام اجاره به شرط تملي− به مشتر＾ واگذار نمايند. 
در ق→رارداده→ا＾ م→زبور ش→رط م→∂گردد ك→ه در پ→ايان مدت قرارداد همزمان با پرداخت 
آخ→رين ق→سط اج→اره توسط م→ستأجر، م→الكيت و＾ ن→يز ن→سبت ب→ه م→وضوع ق→رارداد مستقر و 

قطع∂ خواهد شد و نياز به عمل حقوق∂ ديگر＾ ندارد. 
معمولاҐ در قرارداد اجاره به شرط تملي− شرط م∂گردد كه عدم پرداخت اجاره در 
م→→واع→→د م→→قرر م→→وجب اخ→→تيار ف→→سخ ب→را＾ م→وجر بوده و م→ستأجر ن→يز ح→ق واگ→ذار＾ م→نافع ب→ه 

ديگر＾ ندارد. 
ب→→ا وج→→ود ك→→ارآي∂ اي→→ن ن→→وع ق→→رارداده→→ا و پ→→اسخگو ب→→ودن آن→→ها ب→→ه ن→→يازها＾ ع→→موم∂ اف→→راد 
ج→→→→امعه م→→→→عالوص→→→→ف ب→→→→ه دلي→→→→ل ت→→→علق ح→→→قالث→→→بت زي→→→اد م→→→عمولاҐ ك→→→اربرد＾ و م→→→ورد درخ→→→واست 

افراد نيست. 
تحليل ماهيت حقوق∂ اين قرارداد: 

در خ→→→صوص ت→→→بيين ق→→→رارداد م→→زبور ت→→حليلها＾ زي→→اد＾ ارائ→→ه گ→→رديده ك→→ه س→→ه ن→→ظريه از 
همه مهمتر و مقبولتر است: 

ن→→ظريه اول ـ آن→→چه واق→→ع ش→→ده ع→→قد اج→→اره است زي→→را ط→رفين خ→واس→تهان→د م→تصرف م→ال 
ت→→→→نها از م→→→→نافع آن ب→→→→هرهمند گ→→→→ردد و ت→→→→ملي− ب→→→→ه ت→→→أخير ب→→→يافتد چ→→→نانكه م→→→اده ي− آئ→→→يننامه 
اج→→→→→→اره ب→→→→→ه ش→→→→→رط ت→→→→→ملي− م→→→→→صوب ش→→→→→→ورا＾ پ→→→→→ول و اع→→→→→تبار م→→→→→قرر م→→→→→∂دارد: اج→→→→→اره ب→→→→→ه ش→→→→→رط 
ت→ملي− ع→قد اج→ارها＾ است ك→ه در آن شرط ش→ده باشد مستأجر در پايان مدت اجاره و 

پس از پرداخت آخرين قسط مالالاجاره، عين مستأجره را مال− گردد. 
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ن→ظر دوم ـ چ→ون ه→دف و م→نظور اص→ل∂ طرفين قرارداد فروش است كه اجاره مقدمه 
آن ق→→→→→رار گ→→→→→رفته ب→→→→→نابراي→→→→→ن آن→→→→چه واق→→→→ع ش→→→→ده ب→→→→يع است ب→→→→ه ب→→→→يان دي→→→→گر اج→→→→اره س→→→→رپوش ب→→→→را＾ 

تقسيط ثمن قرار گرفتن است. 
ن→→→→ظر س→→→→وم ـ م→→→→اهيت ق→→→→رارداد ف→→→→→∂الواق→→→→ع ت→→→→ابع ق→→→→صد ط→→→→رفين است ب→→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر در 
م→→ورد＾ ك→ه اج→اره خ→ود ب→ه خ→ود ب→ه ت→ملي− م→ورد اج→اره م∂ان→جامد و اق→ساط اج→اره ب→ها در 
واق→→ع ث→من است ك→ه ب→ه ت→دريج پ→رداخت م→∂شود، اج→اره ص→ور＾ است و رواب→ط دو ط→رف 
را ب→→→ايد ت→→→ابع ب→→→يع ش→→→مرد. ول∂ در ف→→→رض∂ ك→→→ه م→→→ورد اج→→→اره ب→→→را＾ م→→→دت∂ م→→→عين ب→→ه اج→→اره داده 
ش→ده و م→ستأجر حق تمل− آن را در مدت معين پيدا م∂كند، آنچه واقع م∂شود اجاره 

است. 
ه→→→→ر ي− از ن→→→→ظرات ف→→→→وق را از ن→→→ظر م→→→اهيت ح→→→قوق∂ ب→→→پذيريم، آن→→→چه ب→→→را＾ دف→→→اتر اس→→→ناد 
رس→→→→→→م∂ م→→→→→→∂توان→→→→→→د م→→→→→→→لا∑ اق→→→→→→دام ب→→→→→→اشد اي→→→→→→ن است ك→→→→→→ه ش→→→→→→كل ظ→→→→→→اهر＾ و ص→→→→→ور＾ ق→→→→→رارداد 
م→→→∂بايست ب→→→ه ص→→→ورت اج→→→اره و ب→→→ا ع→→→ناوين م→→→وجر و م→→→ستأجر و م→→ورد اج→→اره و م→→الالاج→→اره 

تنظيم شود. 
ي→→→ك∂ از ف→→→وائ→→→د ع→→→مل∂ ب→→→حث م→→→اهيت ح→→قوق∂ اج→→اره ب→→ه ش→→رط ت→→ملي− ف→→روش ي→→ا ت→→نظيم 
وك→→→الت ف→→→روش ن→→→سبت ب→→→ه اي→→→ن ق→→→رارداده→→→است چ→→→را ك→→→ه اگ→→→ر ع→→→قد م→→→زبور را ب→→يع ت→→لق∂ ك→→نيم 
م→→→→ستأجر ي→→→→ا ب→→→ه ع→→→بارت∂ خ→→→ريدار م→→→∂توان→→→د م→→→ورد م→→→عامله را ب→→→ا ح→→→فظ ش→→→راي→→→ط ض→→→من ع→→→قد ب→→→ه 
دي→گر＾ ب→فروشد م→شروط ب→ر آنكه در ضمن عقد اين حق را از خود سلب نكرده باشد و 

اگر ماهيت اين قرارداد اجاره باشد در هيچ صورت∂ قابل انتقال به ديگر＾ نيست. 
الن→هايه ن→ظر ب→ه اي→نكه در ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ ب→ه ص→ورت اج→اره به شرط تملي− احراز 
ق→صد م→شتر∑ ط→رفين ق→رارداد م→حرز و م→صرح ن→يست و تعيين اينكه عقد مورد نظر اجاره 
ب→→وده ي→→ا ب→→يع ب→→رعهده دادگ→→اه ص→→الحه م→→∂باشد لذا م→→→لا∑ ع→→موم∂ ب→→را＾ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ 

عل∂الظاهر اينگونه قراردادها اجاره تلق∂ م∂گردد. 
عدم لزوم مفاصاحساب شهردار＾ برا＾ تنظيم اجاره 

در خ→→→→→صوص اي→→→→→ن س→→→→→ؤال ك→→→→→ه: در ت→→→→→بصره اص→→→→→لاح∂ م→→→→→اده ℮۷ ق→→→→→انون ش→→→→هردار＾ه→→→→ا ق→→→→يد 
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گ→رديده دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→كلفند ق→بل از ان→جام معامله از شهردار＾ كتباҐ مفاصاحساب 
ن→→→سبت ب→→→ه ع→→→وارض م→→→ل− م→→→طالبه ن→→→مايند آي→→→ا م→→نظور از م→→عامله م→→نحصراҐ اس→→ناد ق→→طع∂ م→→ورد 

نظر است يا شامل اسناد شرط∂، رهن∂ و اجاره و غيره هم م∂شود؟ 
كميسيون وحدت رويه كانون در تاريخ ۷۹/۱۱/۲Ｑ اعلام داشته: 

اگ→→ر ب→→ا ت→→نظيم س→→ند، م→→→ال− ع→→ين ت→→غيير م→→→∂كند م→→فاصاحساب م→→وضوع ت→بصره م→اده ۷℮ 
قانون شهردار＾ها لازم است، در غير اين صورت نياز نيست. 

تنظيم سند اجاره آپارتمان 
ب→→→ه اس→→→تناد م→→→→اده ۱۲ ق→→→انون اص→→→لاح ت→→→مل− آپ→→→ارتمانها دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ م→→وظفند در 
ه→→→→نگام ت→→→→نظيم ه→→→→ر ن→→→→→وع س→→→→ند ان→→→→→تقال، اج→→→→اره، ره→→→→ن، ص→→→→لح، ه→→→→به و غ→→→يره گ→→→واه→→→∂ م→→→ربوط ب→→→ه 
ت→→سويه ح→→ساب ه→→زينهها＾ م→→شتر∑ را ك→→ه ب→ه ت→ائيد م→دير ي→ا م→ديران س→اختمان رس→يده ب→اشد 
از م→→ال− ي→ا ق→ائم م→قام او م→طالبه ن→→مايند و ي→ا ب→ا م→واف→قت م→دير ي→ا م→ديران ت→عهد م→نتقلالي→ه را 
ب→→→→→ه پ→→→→→رداخت ب→→→→ده∂ها＾ م→→→→عوقه م→→→→ال− ن→→→→سبت ب→→→→ه ه→→→→زينهها＾ م→→→→وضوع اي→→→→ن ق→→→→انون در س→→→→ند 

تنظيم∂ قيد نمايند. 
تنظيم سند اجاره به اتكاء وكالتنامهها＾ تنظيم∂ در خارج از كشور 

ح→سب اب→لاغيه م→ورخ ۸۱/۱۲/۲Ｑ ص→ادره از س→و＾ رئ→يس دادگ→اهها＾ ان→قلاب اس→→لام∂ 
ت→هران و اب→لاغ ش→ده ت→وسط م→ديريت م→→حترم ام→ور اسناد سازمان ثبت در مورخه ۸۲/۱/۲۳ 
م→→→→→→→وارد＾ را اح→→→→→→→صاء و از ج→→→→→→مله م→→→→→→قرر داش→→→→→→ته ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند اج→→→→→→اره ن→→→→→→ياز ب→→→→→→ه ت→→→→→→نفيذ از ط→→→→→→رف 

دادگاهها＾ انقلاب اسلام∂ ندارد. 
موجر: .......................................................................................................................... 
مستأجر: ....................................................................................................................... 

→→→→→ع در ب→→→→→→خش ...............................  مورد اجاره و حدود آن : .................................... واق→→
ب→→→→ه آدرس .............................................................................. م→→→→ورد ث→→→بت و م→→→حدوده 
س→→→→ند م→→→→الكيت ص→→→→ادره ث→→→→بت ش→→→→ده ذي→→→→ل ش→→→→→ماره ......ص→→→فحه....... دف→→→تر ............... ب→→→ا ج→→→ميع 
م→→تعلقات ش→→رعيه و ع→→رفيه آن ب→→دون اس→→تثناء ك→→ه م→→ستأجر ب→→ا رؤيت ع→→ين م→ستاجره و وق→وف 
ك→امل از م→حل وق→وع و ح→دود و م→شخصات، ق→→بول و اقرار به تصرف و قبض مورد اجاره 
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كرده است. 
مدت: ................... شروع از تاريخ .............................. ال∂ ................................. . 

→→→→→دت م→→→→→→→بلغ .............................. ري→→→→→→ال از ق→→→→→رار م→→→→→اهيانه ...............  مالالاجاره: در ت→→→→→→→مام م→
ري→→→→ال ك→→→→ه م→→→→ستأجر متعهد است در اول ه→→→→ر م→→→→اه مبلغ ............................ ري→→→→ال ب→→→→ه م→→→→وجب 
ق→بض رس→م∂ ب→ه م→وجر ب→پردازد ت→أخير در پ→رداخت ه→ر ق→سط ت→ا ده روز م→وجب خ→يار فسخ 
در ب→→قيه م→→→دت ب→→را＾ م→→وجر خ→→واه→→د ب→→ود و ب→→نا ب→→ه درخ→→واست م→→وجر ب→→را＾ اج→→اره ه→→ر ........... 

ماه ي− برگ قبض رسم∂ صادر گرديد. 
شروط: 

(۱) ـ م→→اليات م→→ستغلات و ت→→عميرات ك→→→ل∂ و اس→→اس∂ ب→ه ع→هده م→وجر و ت→عميرات ج→زئ∂ 
م→→ورد اج→→اره و ازاله زب→→اله، ب→→رفروب∂ و پ→→رداخت ق→بوض آب و ب→رق و ت→لفن م→صرف∂ و ب→ه 
ط→→→ور ك→→→→ل∂ ه→→→ر اق→→دام→→∂ ك→→ه ج→→هت اس→→تفاده ب→→→هتر از م→→حل م→→ورد اج→→اره لازم ب→→اشد ب→→ه ع→→هده 
م→→→ستأجر است. (۲) ـ م→→→ستأجر ح→→→ق ان→→تقال م→→ورد اج→→اره را م→→شاعاҐ ي→→ا م→→فروزاҐ ج→→زئاҐ ي→→ا ك→→لاҐ ب→→ه 
ه→يچ ص→ورت ح→→ت∂ به صورت مشاركت، نمايندگ∂، صلح حقوق و وكالت به غير ندارد. 
(۳) ـ م→→ستأجر م→→تعهد است ه→→مانطور＾ ك→→ه م→→ورد اج→→اره را ص→→حيح و س→→الم ت→→حويل گ→رفته 
ص→حيح و س→الم ت→→حويل م→وجر ن→موده و رس→يد اخ→ذ ن→مايد. (۴) ـ از ت→اريخ ف→سخ ي→ا انقضا＾ 
م→دت، م→ستأجر م→تعهد ب→ه پ→رداخت اج→رتالم→ثل م→عادل اج→رتالم→سم∂ ب→ه موجر م∂باشد. 
(۵) ـ چ→نانچه ب→عد از ان→قضا＾ مدت و يا بعد از فسخ، مستأجر مورد اجاره را سالماҐ تخليه 
→→→→→→→موده و م→→→→→→→→→→→وجر از ت→→→→→→→→→→→حويل گ→→→→→→→→→→رفتن آن خ→→→→→→→→→→وددار＾ ورزد م→→→→→→→→→→ستأجر ح→→→→→→→→→→ق دارد ب→→→→→→→→→→ا ارائ→→→→→→→→→→ه  ن→→→→
م→→→→→فاصاحسابها＾ ح→→→→→قالام→→→→→تيازات آب و ب→→→→→رق و ت→→→→→لفن م→→→→→نصوبه ج→→→→هت ت→→→→خليه و ت→→→→حويل 
م→→→→→→ورد اج→→→→→→اره ب→→→→→ه دادگ→→→→→اه ص→→→→→الحه رج→→→→→وع ن→→→→→مايد. (۶) ـ چ→→→→→نانچه ب→→→→→ر اث→→→→→ر ف→→→→→عل ي→→→→→ا ت→→→→→ر∑ ف→→→→→عل 
م→→→ستأجر و ي→→→ا ب→→→∂اح→→→تياط∂ و＾ از ق→→بيل آتشس→→وز＾ و ت→→خريب و غ→→يره خ→→سارت∂ ب→→ه م→→ورد 
اج→→اره ي→→ا ام→→اكن م→→جاور وارد گ→→ردد م→→ستأجر م→وظف ب→ه ج→بران خ→سارات وارده و م→رمت و 
ب→ازساز＾ آن→ها م→∂باشد. (۷)ـ ط→رفين (ه→ر ي− از موجر و مستأجر) اقرار و اظهار داشته و 
م→∂دارن→د ك→ه ه→يچگونه وج→ه ي→ا م→ال∂ ب→ه ع→نوان س→رقفل∂، ح→ق ك→سب و پيشه و نظاير آن يا 



۷۲/ ماهنام↔ كانون  
 

ت→→→→→→→حت ع→→→→→→→ناوين پ→→→→→→→يشبين∂ ن→→→→→→→شده دي→→→→→→→گر از س→→→→→→→و＾ م→→→→→→→ستأجر ب→→→→→→→ه م→→→→→→→وجر ت→→→→→→سليم و پ→→→→→→رداخت 
ن→گرديده است. ب→نابراي→ن م→ستأجر متعهد به تخليه و تحويل مورد اجاره لد＾الفسخ يا بعد 
از ان→→→قضا＾ م→→→دت ب→→→ه م→→→وجر ب→→→ا اخ→→→ذ رس→→يد ك→→تب∂ م→→→∂باشد و ه→→رگونه ادع→→ائ∂ در خ→→صوص 
س→→→رقفل∂ و ن→→ظاير آن را ض→→من الع→→قد لازم ح→→اضر از خ→→ود اس→→قاط ن→→مود ض→→مناҐ م→→ورد اج→→اره 
ص→→→رفاҐ ج→→→هت اش→→→تغال م→→→ستأجر ب→→→ه ش→→→غل ............. اج→→→اره داده ش→→→ده است و ب→→→ه ه→→→يچ ع→→→نوان 
ح→→ق ت→→غيير ن→→وع اس→→تفاده م→→زبور از م→→ورد اج→→اره را ب→→دون م→→واف→→قت ك→→تب∂ م→ال− ن→دارد. (۸) ـ 
چ→→→→نانچه م→→→→ستأجر در م→→→وعد م→→→قرر (پ→→→ايان اج→→→اره ي→→→ا لد＾الف→→→سخ) اق→→→دام ب→→→ه ت→→→خليه و ت→→→حويل 
م→→→→→→→ورد اج→→→→→→→اره ب→→→→→→→ه م→→→→→→وجر ن→→→→→→نمايد م→→→→→→وجر ح→→→→→→ق دارد از ط→→→→→→ريق دف→→→→→→ترخانه درخ→→→→→→واست ص→→→→→→دور 
اجرائيه نموده و از مورد اجاره خلع يد نمايد. (۹) ـ تخلف مستأجر از هر ي− از مفاد و 

شروط اين سند موجب خيار فسخ از طرف موجر خواهد شد. 
→→→→→واه→→→→→→→→→→→∂ ش→→→→→→→→→→→ماره ............................... داراي→→→→→→→→→→→∂ .............. و  →→→→→→→→ند ب→→→→→→→→→→→→ه اس→→→→→→→→→→→تناد گ→→→→→→ اي→→→→→→→→→→→→ن س→→→→
................. س→→→→→→→→→→ازمان ت→→→→→→→→→أمين اج→→→→→→→→→تماع∂ ........................... و ن→→→→→→→→→امه ش→→→→→→→→→ماره ................... 

اتحاديه ................ تنظيم گرديد.  
 


