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ضمان مستأجر در عين مستأجره 

ب→دون ش− ه→مواره در ه→ر ع→لم∂ و ن→ه ت→نها در علم حقوق، اختلاف نظر در بين علما 
و ص→احب ن→ظران آن ع→لم وج→ود دارد و الب→ته اي→ن ام→ر در ع→لم ح→قوق و ف→روعات آن ب→يش 

از هر علم ديگر＾ به چشم م∂خورد. 
ه→→→→مانطور ك→→→→ه م→→→→→∂دان→→→→يم در اي→→→→ن ع→→→لم ه→→→→مواره م→→→وضوعات∂ م→→→ورد ب→→→حث و ب→→→ررس∂ واق→→→ع 
م→∂شود ك→ه م→حل ب→حث ب→سيار＾ از ح→قوقدان→ان و ف→قها بوده است و البته اين امر همچنان 

نيز ادامه دارد.  
از آن→→→→→→جا ك→→→→→→ه در گ→→→→→→ذشته ف→→→→→→→قها＾ اس→→→→→→لام∂ م→→→→→سائل م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ام→→→→→ور اج→→→→→تماع∂ م→→→→→ردم و 
خ→→→→→صوصاҐ م→→→→→سائل ح→→→→قوق∂ آن→→→→ها را ب→→→→ا ق→→→→درت اس→→→→تنباط خ→→→→ود از ق→→→→رآن و اح→→→→اديث اس→→→→تخراج 
م→→∂كردند، اخ→→تلاف آرا در اي→→ن م→وضوعات ام→ر＾ ب→ديه∂ ب→ه ن→ظر م∂رسد و الب→ته از آن→جا 
ك→ه ق→انونگذاران ك→شور م→ا ن→يز در ب→سيار＾ از م→وضوعات از ف→قه اسلام∂ پ→يرو＾ ك→ردهان→د، 
لذا ح→قوق م→وضوعه ك→شور م→ا ن→يز از اي→ن موضوع ب→∂نصيب نمانده است و در بسيار＾ از 
اي→→ن م→→وضوعات ق→→انونگذاران ك→→ه ب→→ه ن→→ظر خ→→ود ن→→يز از اخ→→تلافات ف→→قه∂ در م→يان ف→قها م→طلع 
ب→ودهان→د، يا سكوت اختيار كردهاند و يا بسيار مبهم، به نحو＾ كه هيچكدام از نظرات را 

صريحاҐ نقض يا قبول نم∂كند، بيان حكم كردهاند. 
اي→ن اب→هامات و ش→بهات در ب→رخ∂ از مواد قانون∂، حقوقدانان را بر آن داشته است كه 
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ب→→→→ا اس→→→→تفاده از ق→→→→واع→→→→د ع→→→→موم∂ و اص→→→→ول ح→→→→قوق∂، م→→→→سائل را م→→→→وشكاف∂ ك→→→رده ت→→→ا ش→→→ايد اي→→→ن 
روش، ط→→→→→→ريق∂ ب→→→→→→را＾ رس→→→→→→يدن ب→→→→→→ه ت→→→→→→فاسير ص→→→→→→حيح و ن→→→→→→تيجهگير＾ م→→→→→نطق∂ در اي→→→→→ن م→→→→→سائل 

گردد. 
ي→→→ك∂ از م→→→سائل∂ ك→→→ه از دي→→→رباز م→→→حل ب→→حثها＾ م→→تعدد＾ در م→→يان ف→→قها و ح→→قوقدان→→ان 
ب→وده است، «ش→رط ض→مان م→ستأجر» ن→سبت ب→ه ع→ين م→ورد اجاره م∂باشد. چنانچه م∂دانيم 
م→→→ستأجر ن→→→سبت ب→→→ه ع→→→ين م→→→ستاجره در ح→→كم ام→→ين است و ي→→د او ن→→سبت ب→→ه م→→ورد اج→→اره ي→→د 
ام→→→ان∂ م→→→حسوب م→→→→∂شود. ي→→→عن∂ اگ→→→ر ع→→→ين ت→→→لف گ→→ردد، م→→ستأجر ض→→امن ت→→لف ن→→يست م→→گر 
اي→→→→نكه ت→→→→عد＾ ي→→→→ا ت→→→→فريط ك→→→→رده ب→→→اشد. اي→→→ن م→→→وضوع در م→→→اده ۹۳℮ ق.م ن→→→يز پ→→→يشبين∂ ش→→→ده 
است و ق→انونگذار در اي→ن م→اده ن→يز م→ستأجر را ن→سبت ب→ه ع→ين م→ستأجره ام→ين م→∂دان→د م→گر 
اي→نكه ت→عد＾ ي→ا ت→فريط ك→رده ب→اشد، ك→ه در اي→ن ص→ورت ض→امن ه→ر ع→يب و ن→قص∂ خ→واهد 

بود ولو اينكه تلف مستند به فعل او نباشد. 
ام→→→→ا آن→→→چه م→→→حل ن→→→زاع واق→→→ع ش→→→ده است، ص→→→حت ش→→→رط ض→→→مان م→→→ستأجر در ض→→→من ع→→→قد 
اج→→→→→→→→اره است، ب→→→→→→→→دين م→→→→→→→→عنا ك→→→→→→→→ه م→→→→→→→→ستأجر در ه→→→→→→→→ر ص→→→→→→→→ورت ض→→→→→→→→امن ع→→→→→→→→ين م→→→→→→→ستأجره است و 
م→سئوليت ه→رگونه ع→يب و ن→قص ب→ه ع→هده اوست ولو اي→نكه از ح→دود م→تعارف ب→را＾ ان→تفاع 
از ع→→→→→ين م→→→→→ستأجره ت→→→→→جاوز ن→→→→→كند و ب→→→→→عبار↓الاخ→→→→→ر＾ در ص→→→→→ورت ع→→→→→دم ت→→→→→عد＾ و ت→→→→→فريط ن→→→→يز 

ضامن است. 
از آن→→→جا ك→→→ه ث→→→بت اج→→→ارهنامهها در دف→→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ از دي→→→رباز م→→تداول ب→→وده است و 
ه→→مچنان ن→→يز ادام→→ه دارد، ت→→حقيق در ص→→حت و ي→→ا اح→→ياناҐ ف→→ساد چ→نين ش→رط∂ و ب→ررس∂ ادله 
ه→→ر ي− از دو ن→→ظريه ت→→وسط س→→ردفتران و دف→→ترياران خ→→ال∂ از وج→→ه ن→→خواه→→د ب→→ود، م→ضافاҐ ب→ه 

اينكه اين شرط عموماҐ در ضمن تنظيم اجارهنامهها ملحوظ م∂گردد. ۱ 
                                                 

۱ .ع→→→→بارت «م→→→→ستأجر م→→→→تعهد گ→→→→رديد ك→→→ه م→→→ورد اج→→→اره را ب→→→همان ن→→→حو ك→→→ه س→→→الماҐ ت→→→حويل گ→→→رفته در ه→→→نگام 
ت→→خليه ي→→ا ح→→ينالف→→سخ ص→حيحاҐ ت→حويل م→وجر داده و رس→يد ك→تب∂ اخ→ذ ن→مايد و ه→رگونه ك→سر و ان→كسار را 
ب→ه نصب عين يا تأديه قيمت جبران نمايد» كه عموماҐ در اسناد اجاره درج م∂گردد در حقيقت حاك∂ 

از اندراج شرط ضمان مستأجر م∂باشد. 
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ب→ا ان→دك∂ ب→ررس∂ و ت→أمل در ك→تب ف→قه∂ ب→ه اي→ن ن→كته دست م→∂يابيم ك→ه مشهور فقها 
ب→→→→ه ب→→→→طلان چ→→→→نين ش→→→→رط∂ ف→→→→توا دادهان→→→د. م→→→عهذا در م→→→يان پ→→→يروان ن→→→ظريه ف→→→ساد ن→→→يز اخ→→→تلافات∂ 
وج→ود دارد، ب→دين ن→حو كه برخ∂ چنين شرط∂ را باطل م∂دانند، ليكن آن را مبطل عقد 
ن→م∂دان→ند و در مقابل برخ∂ ديگر پا فراتر نهاده و چنين شرط∂ را خلاف مقتضا＾ ذات 

عقد اجاره بر م∂شمارند و لذا معتقدند مبطل عقد نيز م∂باشد. 
اگ→→→→رچه م→→→→شهور ف→→→→قها ع→→→موماҐ ب→→→ر ف→→→ساد چ→→→نين ش→→→رط∂ اج→→→ماع ك→→→ردهان→→→د، لي→→→كن پ→→→ذيرفتن 

مطلق اين نظريه، خصوصاҐ بدون توجه به ادله نظريه صحت منطق∂ به نظر نم∂رسد. 
در ع→→صر＾ ك→→ه اص→→ل ح→→اكميت اراده از م→→همترين اص→→ول ح→→قوق∂ ب→→رشمرده م∂شود و 
وض→ع ماده ۱Ω ق.م ماهيت قانون∂ نيز به آن بخشيده است، پذيرفتن فساد و عدم صحت 
ق→→→→→رارداد＾ ك→→→→→ه ط→→→→→رفين ب→→→→→ر آن ت→→→→→راض→→→→→∂ ك→→→→→ردهان→→→→د، ب→→→→دون ب→→→→ررس∂ و ت→→→→أمل دق→→→→يق ام→→→→ر＾ بس 

مشكل و دشوار است. 
لذا در اي→→→→ن م→→→→قاله ب→→→→ه ب→→→→ررس∂ ه→→→→ر ي− از اي→→→→ن ن→→→ظريات و دلائ→→→ل م→→→ربوط ب→→→ه ه→→→ر ي− و 
ان→→→طباق آن ب→→→ا اص→→→ول ح→→→قوق∂ م→→∂پردازي→→م و پس از ب→→ررس∂ دلائ→→ل و ف→→روعات ه→→ر ي− از 
دو ن→→→→→→ظريه ص→→→→→→حت و ف→→→→→→ساد در خ→→→→→→اتمه ن→→→→→→يز ب→→→→→→ه ن→→→→→→تيجهگير＾ از دو م→→→→→→بحث م→→→→→زبور و اي→→→→→نكه 
ك→دام→ي− از ن→ظريات ق→ابل ان→طباق ب→ا ح→قوق م→وضوعه و روي→ه قضاي∂ عصر حاضر است، 

خواهيم پرداخت كه اميد است مورد توجه واقع گردد. 
 

الف ) بررس∂ و تحليل نظريه فساد: 
ه→→مانطور ك→→ه گ→→→فته ش→→د اك→→ثر ف→→قها ع→→→لاوه ب→ر اي→نكه م→ستأجر را ن→سبت ب→ه ع→ين م→ستأجره 
ام→ين م→→∂دان→→ند، ش→رط ض→مان آن را ب→دون ت→عد＾ و ت→فريط صحيح نم∂دانند به طور＾ كه 

شهيد در لمعه م∂گويد: 
«و لا يضمن المستأجر العين الا بالتعدي او التفريط، ولو شرط ضمانها فسد العقد» 

ق→سمت اخير عبارت شهيد در لمعه حكايت از آن دارد كه و＾ علاوه بر فساد شرط 
ض→مان، آن را م→فسد ع→قد ن→يز م∂دانند. لذا همانطور كه از نظرتان گذشت بايد در مورد 
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فساد چنين شرط∂ در دو مورد قائل به تمايز شويم: 
۱ ـ ش→→رط ض→→مان م→ستأجر خ→لاف م→قضا＾ ذات ع→قد اج→اره است: ق→بل از هرچيز ب→ايد 
ب→→→→→ا م→→→→→فهوم ش→→→→→رط خ→→→→→لاف م→→→→→قتضا＾ ع→→→→قد و دلاي→→→→ل ب→→→→طلان ع→→→→قد در ص→→→→ورت ان→→→→دراج چ→→→→نين 
ش→رط∂ آش→نا ش→ويم. مقتضا＾ عقد يعن∂ اثر＾ كه طرفين عقد به منظور ايجاد آن عقد را 
م→نعقد م→→∂كنند. مثلاҐ در عقد بيع تملي− و تمل− مقتضا＾ ذات عقد بيع م∂باشد، و به 
ه→→→→مين ن→→→→حو م→→→→→∂توان ت→→→→ملي− م→→→→نافع را م→→→→قتضا＾ ذات ع→→→→قد اج→→→→اره دان→→→→ست، چ→→→→را ك→→→→ه م→→→اده 
⅛⅛℮ ق.م در ت→عريف ع→قد اج→اره آن را عقد تمليك∂ معرف∂ م∂كند كه به موجب انعقاد 
آن ف→→→→→يمابين م→→→→→وجر و م→→→→ستأجر، م→→→→الكيت م→→→→نافع ب→→→→را＾ م→→→→دت م→→→→→حدود＾ ب→→→→ه م→→→→ستأجر م→→→→نتقل 

م∂شود. 
پس ه→ر ع→قد＾ دارا＾ م→قتضاي∂ است و م→قتض∂ اي→ن م→→قتضا نيز عقد مزبور است. در 

عقد بيع تملي− و تمل− مقتضا＾ عقد است و عقد بيع نيز مقتض∂ اين مقتضاست. 
م→→→ستنداҐ ب→→→ه م→→→اده ۲۳۳ ق.م ش→→→رط خ→→لاف م→→قتضا＾ ع→→قد ن→→ه ت→→نها خ→→ود ب→→اطل است ب→→لكه 
م→→بطل ع→→قد ن→→يز م→→∂باشد و دلي→→ل اي→→ن ام→→ر ن→→يز ت→→عارض ب→ين ش→رط و م→قتضا＾ ع→قد است. از 
آنجا كه رابطه شرط و عقد، رابطه فرع و اصل است و شرط از عقد تبعيت م∂كند، لذا 
 Ґاگ→→→→→ر ع→→→→→قد ب→→→→→اطل ب→→→→→اشد، ب→→→→ه ت→→→→بع آن ش→→→→رط م→→→→ندرج در ض→→→→من آن ن→→→→يز ب→→→→اطل است و م→→→→سلما
ع→كس اي→ن م→طلب غ→الباҐ م→وجب ب→طلان ع→قد ن→م∂شود. لي→كن ه→رگاه ش→رط باطل به نحو＾ 
ب→→اشد ك→→ه م→→وجب ت→→زلزل ارك→→ان ع→→قد ن→→يز ب→→شود، ب→→دون ش− م→→وجب ف→→روپاش∂ ارك→→ان ع→→قد 

نيز م∂شود و لذا مبطل عقد نيز م∂باشد. 
در ج→→→→→اي∂ ك→→→→→ه ش→→→→→رط ب→→→→→رخلاف م→→→→→قتضا＾ ع→→→→→قد درج ش→→→→→ده است، ب→→→→→دون ت→→→→→رديد ارك→→→→→ان 
م→→→عامله م→→وجب ت→→زلزل م→→∂شود و اي→→ن ت→→زلزل ن→→يز ب→→ه س→→بب وج→→ود ت→→عارض ب→→ين ع→→قد و ش→→رط 
ح→→ادث م→→→∂گردد (اذا ت→→عارضا ت→→ساقطا) و الب→→ته اي→→ن ت→→عارض ب→→ين ع→قد و ش→رط در دو م→ورد 

متفاوت است: 
اول اي→→→→نكه ت→→→→عارض ب→→→→ين ش→→→→رط و ع→→→→قد ح→→→→ادث و اي→→→→ن ت→→→→عارض م→→→→ستلزم ت→→→ساقط است و 
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دوم اينكه تعارض بين آن دو مستلزم تساقط نباشد. 
اگ→→→ر ش→→→رط درج ش→→→ده در ع→→→قد ب→→→رخلاف ت→→→مام آث→→→ار م→→→قتضا＾ ع→→→قد ب→→اشد، ي→→عن∂ اي→→نكه 
م→→→→انع ت→→→مام ت→→→صرفات م→→→اد＾ و ح→→→قوق∂ گ→→→ردد، م→→→ثل اي→→→نكه در ض→→→من ع→→→قد ب→→→يع∂ درج ش→→→ود 
«م→→→الكيت م→→→بيع ب→→→ه خ→→→ريدار م→→→→نتقل ن→→→گردد»، اي→→→ن ت→→عارض م→→ستلزم ت→→ساقط است و ه→→مچنين 
است در م→→→→ورد＾ ك→→→→ه ش→→→→رط م→→→→ندرج ع→→→→مده آث→→→→ار م→→→→قتضا＾ ع→→→قد را م→→→نع ك→→→ند. اگ→→→رچه اي→→→ن 
تعارض كامل نيست ليكن آن باقيمانده نوعاҐ و عرفاҐ مؤثر نم∂باشد، لذا در اين مورد نيز 

تعارض موجب تساقط م∂شود. 
له→ذا اگ→ر ش→رط م→ندرج برخلاف ب→عض∂ از آث→ار م→قتضا＾ ع→قد ب→اشد، ول∂ عمده آثار 
آن را م→→→→→نع ن→→→→→كند اگ→→→→→رچه ت→→→→→عارض ح→→→→→ادث است، لي→→→→→كن ت→→→→→عارض اي→→→→→جاد ش→→→→→ده را ن→→→→م∂توان 

مستلزم تساقط دانست. 
ي→→→→→→ك∂ از دلاي→→→→→→ل∂ ك→→→→→→ه پ→→→→→→يروان ن→→→→→→ظريه ف→→→→→→ساد ارائ→→→→→→ه دادهان→→→→→→د ۱ ت→→→→→→عارض چ→→→→→→نين ش→→→→→→رط∂ ب→→→→→ا 
م→قتضا＾ عقد اجاره است و آنهاي∂ كه شرط ضمان مستأجر را مخالف با مقتضا＾ عقد 
اج→اره م∂دان→ند، م→عتقدند ك→ه ع→قد اجاره دلالت بر تسلط مستأجر بر عين مستأجره دارد، 
و لازم→→→→ه اي→→→→ن ت→→→→سلط ن→→→→يز ام→→→→ين ب→→→→ودن م→→→ستأجر در ع→→→ين م→→→ستأجره است، زي→→→را اگ→→→ر م→→→فهوم و 
م→دلول ع→قد اج→اره را ت→ملي− م→نفعت ب→ه م→ستأجر ب→دان→→يم، اي→ن ت→→ملي− م→وجب تسليط و＾ 
ب→→→→→→→ر م→→→→→→→ورد اج→→→→→→→اره است و لذا ام→→→→→→→ين ب→→→→→→→ودن م→→→→→→→ستأجر در م→→→→→→→ورد اج→→→→→→→اره از ت→→→→→→→سلط او ب→→→→→→ر ع→→→→→→ين 
مستاجره به دلالت التزام∂ مشهود است و بنابراين شرط ضمان مستأجر با مدلول التزام∂ 
ع→→قد م→→تعارض است و ه→→مانطور ك→→ه م→∂دان→→يم ت→عارض م→دلول ع→قد و ش→رط موجب ت→زلزل 

اركان معامله شده و موجب فساد عقد و شرط م∂شود. 
۲ ـ ش→→→→→رط ض→→→→→مان م→→→→→ستأجر ب→→→→→رخلاف م→→→→→شروع است: ام→→→→→ا ي→→→→→ك∂ از دلاي→→→→→ل دي→→→→گر＾ ك→→→→ه 

                                                 

۱ .ع→→لامه ح→ل∂، تذكره جلد دوم، صفحه ۳۱۷، شهيد ثان∂، شرح لمعه، جلد چهار، صفحه ۳۳۱، شيخ 
بهائ∂، جامع عباس∂، صفحه ۲۸℮. 
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پ→→→→يروان ن→→→→ظريه ف→→→→ساد ب→→→→يان ن→→→→مودهان→→→→د، ن→→→→امشروع ب→→→→ودن ش→→→→رط ض→→→→مان است. ۱ ه→→→→مانطور ك→→→→ه 
م→→→∂دان→→→→يم م→→→ستنداҐ ب→→→ه م→→→→اده ۲۳۳ ق.م ش→→→رط∂ ك→→→ه ن→→→امشروع ب→→اشد ب→→اطل است. لي→→كن ب→→طلان 

آن از آنجاي∂ كه موجب تزلزل اركان معامله نم∂گردد، مفسد عقد نيست. 
اق→→تضا＾ اص→→ل ح→→اكميت اراده اي→→ن است ك→→ه آن→چه م→ورد ت→واف→ق و ت→راض→∂ ط→رفين واقع 
م→→→→∂شود و ق→→→→صد م→→→→شتر∑ ط→→→→رفين ح→→→كايت از لزوم آن م→→→∂كند، الزامآور ب→→→رشمرده ش→→→ود. 

ليكن بر اين اصل استثنائات∂ وارد است و اجل∂ استثنا آن نامشروع بودن عقد است. 
ش→→روط ض→→من ع→→قد را ن→→يز ك→→ه ب→→ه ن→→وع∂ ع→→قد＾ ت→→بع∂ م→→حسوب م→→→∂شوند از اي→→ن ق→→اعده 

كل∂ مستثن∂ نم∂باشد، لذا حكم شرط نامشروع نيز بطلان آن شرط است. 
آن→هاي∂ ك→ه ش→رط ضمان مستأجر را نامشروع م∂دانند به احاديث∂ دال بر عدم ضمان 
ام→→→ين اس→→→تناد م→→→∂كنند و از آن→→جا ك→→ه ف→→تاو＾ ف→→قها ح→→كايت از ام→→ين ب→→ودن م→→ستأجر در ع→→ين 
م→→→ستأجره دارد، ش→→→رط ض→→→مان م→→→ستأجر را ك→→→ه ي→→→د او ن→→→سبت ب→→→ه ع→→→ين م→→→ستأجره ام→→ان∂ است، 
نامشروع دانسته و باطل م∂دانند. شيخ انصار＾ در رابطه با «شرط نامشروع» م∂فرمايد: 
«ت→→→علق اح→→→كام ش→→→رع ب→→→ه م→→→وضوعاتشان ب→→→ر دو گ→→→ونه است گ→→→اه∂ ح→→→كم ب→→→ه م→→وضوع∂ ب→→ا 
ق→→→→→طع ن→→→→→ظر از ع→→→→→وارض→→→→→∂ ك→→→→→ه م→→→→→مكن است ب→→→→→ر آن وارد ش→→→→ود ت→→→→علق گ→→→→رفته است و ب→→→→ه ت→→→→عبير 
دي→→→→گر اط→→→→→لاق در م→→→→ورد وض→→→→ع ح→→→كم لح→→→اظ ن→→→شده است ك→→→ه در اص→→→طلاح ف→→→قه∂ ب→→→ه چ→→→نين 
ح→كم∂ ح→كم ذات→∂ م→∂گويند. و اي→→نگونه م→وارد عروض حكم ديگر＾ بر آن موضوع به 
لح→اظ ع→روض ع→نوان→∂ دي→گر ب→ر آن م→ناف∂ ب→ا ح→كم ذات∂ آن موضوع محسوب نم∂گردد 
و گ→اه∂ حكم شرع با توجه به تمام عوارض∂ كه ممكن است برموضوع وارد شود تعلق 
گ→→→→→رفته است، م→→→→→گر در م→→→→→وارد اض→→→→→طرار و ح→→→→رج و... ك→→→→ه در چ→→→→نين وض→→→→ع∂ ع→→→→روض ح→→→→كم 

ديگر＾ بر آن موضوع به ناچار با آن حكم شرع∂ مناف∂ خواهد بود. ۲ 
پس ب→→→ا ت→→→حليل ف→→→وق ب→→→ين م→→→وضوعات∂ ك→→→ه م→→تعلق اح→→كام ش→→رع∂ واق→→ع م→→∂شوند ب→→ايد در 

                                                 

 .۱۱Ｑ ۱ . سيدمحمدكاظم طباطباي∂، حاشيه بر مكاسب، صفحه
۲ .مقاله شرط ضمان مستأجر، دكتر عل∂اكبر صادق∂. 
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دو مورد قائل به تمايز شد: 
اولاҐ اح→كام∂ ك→ه ح→كم م→قرر در آن ب→اب، م→قتض∂ الزام آن بوده است (خواه وجوب 
و خ→→→→واه ح→→→→رمت) م→→→→انند ح→→→→رمت ش→→→→راب و ي→→→→ا وج→→→→وب خ→→→→مس. م→→→→سلماҐ ش→→→→رط خ→→→→لاف چ→→→→نين 
اح→→كام∂ ك→→ه ش→→ارع ن→→ظر ب→→ه الزام آن→→ها داش→→ته است ص→→حيح ن→→بوده و ح→→كم چ→→نين ش→رط∂ را 

بطلان آن شرط م∂دانيم. 
ث→→→انياҐ اح→→→كام∂ ك→→→ه ح→→→كم م→→→قرر در آن م→→→وضوع م→→→قتض∂ الزام آن ن→→→بوده است و ش→→→ارع 
ن→ظر ب→ه الزام آن اث→باتاҐ ي→ا ن→→فياҐџ ن→داش→ته است، لذا ش→رط خ→لاف اي→ن اح→كام را نم∂توان باطل 
دان→→ست زي→→را اگ→→رچه ش→→ارع ب→→ه ظ→→اهر ح→كم ب→ر الزام آن م→قرر داش→ته است، لي→كن وض→ع آن 
ح→→→كم از ب→→→اب الزام ن→→→بوده است و اي→→→ن م→→→ورد ه→→→مانند م→→→ورد اول ق→→→درت ح→→→كومت ب→→→ر اص→→ل 
حاكميت اراده را نخواهد داشت. از آنجا كه مهمترين ادله پيروان نظريه فساد خارج از 
م→→وضوعات م→→ذكور ن→→م∂باشد، لذا آن→→هاي∂ ك→→ه ب→→ه ص→→حت چ→→→نين ش→رط∂ ن→ظر دارن→د ب→ه ادله 

مزبور اينچنين پاسخ م∂دهند: 
اولاҐ ش→→→رط ض→→→مان م→→→ستأجر را ن→→→م∂توان م→→→خالف م→→→قتضا＾ ع→→قد اج→→اره دان→→ست و ش→→رط 
ض→مان م→ستأجر ه→يچگونه م→نافات∂ ب→ا مقتضا＾ عقد اجاره ندارد، زيرا مقتضا＾ عقد اجاره 
را ن→→→→→م∂توان ع→→→→→دم ض→→→→→مان م→→→→→ستأجر دان→→→→→ست، ب→→→→→لكه ق→→→→→در م→→→→→تيقن اي→→→→→ن است ك→→→→ه ع→→→→قد اج→→→→اره 

مقتض∂ ضمان مستأجر نم∂باشد.  
پس ن→→م∂توان م→→قتضا＾ ع→→قد اج→→اره را ام→→ين ب→→ودن م→→ستأجر دان→ست، زي→را اگ→ر به خ→اطر 
ب→→→→ياوريد ع→→→→لت ام→→→→→ين ب→→→→ودن م→→→→ستأجر را ن→→→→سبت ب→→→→ه ع→→→→ين م→→→→ستأجره ب→→→→ه واس→→→→طه ت→→→سليط و＾ ب→→→ر 
م→→→→→ورد اج→→→→→اره دان→→→→→ستيم، لزوم اي→→→→→ن ت→→→→→سليط ن→→→→→يز ب→→→→→ه دلي→→→→→ل ح→→→→→صول ت→→→→→دريج∂ م→→→→→نفعت از ع→→→→ين 

مستأجره است. 
ض→→→→عف اي→→→→ن اس→→→→تدلال در ج→→→→اي∂ آش→→→→كار م→→→→∂گردد ك→→→→ه دري→→→→ابيم اس→→→→اساҐ در ه→→→مه اق→→→سام 
اج→اره، ت→صرف م→ورد اج→اره برا＾ استيفا＾ منفعت ضرورت∂ ندارد. مثال بارز اين ادعا نيز 
در اج→→اره ح→→يوان ب→→را＾ ح→→مل ب→→ار م→→تصور است ك→→ه م→→عمولاҐ م→→ال− ح→→يوان م→→سئوليت ح→→مل 
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آن را برعهده م∂گيرد. 
ع→→→→لاوه ب→→→→ر پ→→→→اسخ م→→→→زبور ذك→→→→ر اي→→→→ن ن→→→→كته ن→→→→يز ض→→→رور＾ است ك→→→ه در ف→→→رض اي→→→نكه ام→→→ين 
ب→ودن م→ستأجر را م→قتضا＾ ع→قد اج→اره ب→دان→يم، اگ→رچه ش→رط ض→مان م→ستأجر در اين فرض 
ب→ا م→قتضا＾ ع→قد م→نافات دارد، لي→كن اي→ن ت→عارض را ن→م∂توان م→سلتزم ت→ساقط دانست زيرا 
ه→→→مانطور ك→→→ه گ→→→→فته ش→→→→د، ت→→→عارض∂ م→→→وجب ت→→→ساقط است ك→→→ه ب→→→ا ع→→→لت ت→→→امه ع→→قد م→→تعارض 

باشد و يا به عبارت ديگر مانع تمام∂ يا عمده تصرفات ماد＾ و حقوق∂ باشد. 
 لي→→كن ب→→ه ن→→ظر ام→→ين ب→→ودن م→→ستأجر را ن→→م∂توان ع→لت ت→امه ع→قد دان→ست، زي→را ه→مانطور 
ك→→→ه م→→→→∂دان→→→→يم ع→→→قد اج→→اره ت→→ملي− م→→نفعت ب→→ه ع→→وض م→→علوم است و م→→سلماҐ ع→→لت ت→→امه اي→→ن 
ع→قد را ب→ايد ان→تقال م→الكيت منافع به مستأجر در برابر انتقال مالكيت مالالاجاره به موجر 

دانست. 
لذا در اي→ن ص→ورت ش→رط ض→مان مستأجر در زمره علل فرع∂ عقد واقع م∂شود و در 
ح→→→→→قيقت اق→→→→→تضا＾ اط→→→→→→لاق ع→→→→→قد م→→→→→→∂باشد و ع→→→→→قد در ص→→→→→ورت اط→→→→→→لاق م→→→→→قتض∂ ام→→→→→ين ب→→→→ودن 
م→→→ستأجر است، پس ب→→→ا اي→→→ن ت→→→فاسير ش→→→رط ض→→→مان م→→→ستأجر ش→→→رط خ→→→لاف م→→→قتضا＾ اط→→→لاق 
ع→→→→→→→قد است و ن→→→→→→→ه م→→→→→→خالف م→→→→→→→قتضا＾ ذات ع→→→→→→قد. ث→→→→→→انياҐ ش→→→→→→رط ض→→→→→→مان م→→→→→→ستأجر را ن→→→→→→م∂توان 
ن→→امشروع دان→→ست زي→→را ه→→مانطور ك→→ه گ→→فته ش→→د م→→وضوعات∂ ك→→ه م→تعلق اح→كام ش→رع∂ واق→ع 

م∂شوند دو دستهاند:  
اول م→→→وضوعات∂ ك→→→ه ح→→→كم م→→→قرر در آن م→→→وضوع، م→→قتض∂ الزام آن ب→→وده است و دوم 
م→→وضوعات∂ ك→→ه ح→كم م→قرر در آن موضوع، م→قتض∂ الزام آن ن→بوده است. زي→را برخلاف 
ي→→→→→→د غ→→→→→→اصب ك→→→→→ه اق→→→→→تضا＾ ض→→→→→مان آن م→→→→→∂باشد، ع→→→→→دم ض→→→→→مان ام→→→→→ين در ي→→→→→د ام→→→→→ان∂ اي→→→→→→نگونه 
ن→→يست. زي→→را ط→→بق ق→→اعده ي→→د (ع→→ل∂الي→د م→ا اخ→ذت ح→ت∂ ت→وديه) ه→ركس∂ ك→ه م→ال غ→ير را در 
ت→→صرف خ→→ود دارد، م→→ادام→∂ ك→ه آن را ب→ه ص→احبش رد ن→كند ض→امن است. اي→نكه ي→د ام→ان∂ 
→→→→ه آي→→→→→ا اي→→→→→ن ام→→→→→ر ب→→→→→ه واس→→→→→طه  از ق→→→→→→اعده ي→→→→→→د م→→→→→→ستثن∂ م→→→→→→→∂باشد، ب→→→→→ه دو ش→→→→→كل م→→→→→تصور است ك→

تخصيص بوده است يا تخصص؟ 
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ت→→→→وضيح اي→→→→نكه ق→→→→اعده ي→→→→د، ق→→→اعدها＾ ع→→→ام است و خ→→→روج ه→→→ر م→→→وضوع∂ از آن م→→→مكن 
است ب→→→→→→ه واس→→→→→→طه دلي→→→→→→ل∂ ص→→→→→→ورت گ→→→→→→يرد ك→→→→→ه اي→→→→→ن دلي→→→→→ل را م→→→→→خصص م→→→→→∂گويند و م→→→→→وجب 
ت→→→→→→→→→خصيص آن م→→→→→→→→→وضوع از ق→→→→→→→→→اعده ع→→→→→→→→→ام م→→→→→→→→∂گردد. در م→→→→→→→→قابل م→→→→→→→→مكن است م→→→→→→→→وضوعات∂ 
خ→→→روج ت→→→خصص∂ از ق→→→اعده ع→→→ام داش→→ته ب→→اشند ب→→ه اي→→ن م→→عنا ك→→ه ع→→لت ح→→كم ع→→ام خ→→ارج از 

موضوع مزبور بوده و اساساҐ شامل موضوع مانحن فيه نم∂گردد. 
ب→→را＾ م→→ثال در م→→وضوع خ→→روج ي→→د ام→→ين از ق→→اعده ي→د، ب→رخ∂ خ→روج آن را ت→خصيص∂ 
م→→→→→→→→∂دان→→→→→→→→→ند و م→→→→→→→→خصص آن را ن→→→→→→→→يز ادله ض→→→→→→→مان م→→→→→→→انند روايت «الام→→→→→→→ين لا ي→→→→→→→ضمن» م→→→→→→→عرف∂ 
م→→→→→∂كنند و لذا م→→→→→عتقدند ق→→→→→اعده ي→→→→→د ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ه→→→→→ر م→→→→تصرف∂ ك→→→→ه در م→→→→ال غ→→→→يرتصرف دارد 
 Ґج→→→ار＾ م→→→∂گردد، لي→→→كن دلاي→→→ل∂ م→→→انند ح→→→ديث م→→→زبور م→→وجب ت→→خصيص آن ش→→ده و م→→ثلا

در مورد امين آن را از قاعده مزبور مستثن∂ م∂كند. 
ام→→→ا ن→→→كته ق→→→ابل ت→→→وجه ك→→→ه م→→→وجب گ→→→رايش ب→→→ه ن→→→ظر ت→→→خصص∂ ب→→ودن خ→→روج ي→→د ام→→ين از 
ق→→→→→اعده ي→→→→→د م→→→→→∂كند اي→→→→ن است ك→→→→ه ح→→→→ديث ع→→→→ل∂الي→→→→د ح→→→→→ديث∂ است ن→→→→→بو＾، و از آن→→→→جا ك→→→→ه 
ع→→→→مده اح→→→اديث ن→→→بو＾ م→→→سبوق ب→→→ه اخ→→→تلاف ي→→→ا م→→→سألها＾ م→→→يان م→→→سلمين ب→→→وده است لذا اي→→→ن 
م→→→وضوع ب→→→ه ذه→→ن م→→تبادر م→→→∂شود ك→→ه ب→→يان ق→→اعده ي→→د از ج→→انب اي→→شان ن→→يز م→→سبوق ب→→ه ط→→رح 

مسأله يا مشكل∂ ميان مسلمين بوده است.  
ح→→ال ت→→رديد است ك→→ه آي→→ا اي→→ن م→→سأله ش→→امل ي→→د ام→ان∂ ب→وده ي→ا خ→ير؟ پس در اي→ن م→ورد 
ت→→→رديد اي→→→جاد ش→→→ده است و از آن→→→جا ك→→→ه در اي→→→ن م→→→وارد ب→→→ايد ب→→ه ق→→در م→→تيقن اك→→→تفا ك→→رد، لذا 

منطق حكم م∂كند كه قاعده يد را تنها شامل اياد＾ عدوان∂ نظير غاصب بدانيم.۱ 
ت→→→→ا اي→→→→→نجا ت→→→→نها ادله ن→→→→ظريه ف→→→ساد را م→→→ورد ب→→→ررس∂ و ت→→→حليل ق→→→راردادي→→→م، لي→→→كن ع→→→→لاوه ب→→→ر 
پ→→→→اسخهاي∂ ك→→→→ه م→→→→وجب ن→→→→قض اي→→→→ن ادله م→→→→∂شوند، دلاي→→→ل و اس→→→تدلالهاي∂ ن→→→يز در ج→→→هت 
ص→→→→حت اي→→→→ن ش→→→→رط ارائ→→→→ه دادهان→→→→د ك→→→→ه در م→→→→بحث ب→→→→عد آن→→→→ها را م→→→→ورد ب→→→→حث و ب→→→→ررس∂ ق→→→→رار 

م∂دهيم. 
                                                 

۱ . مقاله شرط ضمان مستأجر، دكتر عل∂اكبر صادق∂. 
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ب) بررس∂ و تحليل نظريه صحت: 
ب→→رخلاف ن→→ظر م→→شهور ف→قها ك→ه دلالت ب→ر ب→طلان ش→رط ض→مان دارد، گ→روه∂ دي→گر ب→ه 
ص→→→→→→→حت چ→→→→→→→نين ش→→→→→→→رط∂ اع→→→→→→→→تقاد دارن→→→→→→→د. در ب→→→→→→→ين ادله و اس→→→→→→→تدلالها＾ آن دس→→→→→→→ته از ف→→→→→→قها و 
ح→→→→→قوقدان→→→→→ان ك→→→→→ه اع→→→→→تقاد ب→→→→→ه ص→→→→→حت چ→→→→→→نين ش→→→→رط∂ دارن→→→→→د، ب→→→→ايد در ب→→→→ين دو م→→→→ورد ق→→→→→ائل ب→→→→ه 
ت→فاوت ش→ويم: دس→ته اول ادله و اس→تدلالهاي∂ در راس→تا＾ ن→قض دلاي→ل ن→ظريه ف→ساد است 
و دس→ته دوم ادله و اس→تدلالهاي∂ است ك→ه اس→اساҐ ب→ر ط→بق اص→ول ح→قوق∂ و ف→قه∂ م→ا را به 
پ→→→→ذيرش ص→→→→حت چ→→→→نين ش→→→→رط∂ ره→→→نمون م→→→∂كنند، ك→→→ه م→→→ا م→→→همترين آن→→→ها را م→→→ورد ب→→→ررس∂ 

قرار م∂دهيم. 
۱ ـ اصل حاكميت اراده: 

ه→→→→مانطور ك→→→→ه م→→→→→∂دان→→→→يم اص→→→→ل ح→→→→اكميت اراده ي→→→→ا اص→→→→ل آزاد＾ اراده در ح→→→→قوق م→→→ا در 
م→→→→→اده ۱Ω ق.م پ→→→→→يشبين∂ ش→→→→→ده است. ب→→→→→ر ط→→→→بق اي→→→→ن م→→→→اده ق→→→→رارداده→→→→ا＾ خ→→→→صوص∂ اف→→→→راد در 
ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه «خ→→→→→لاف ص→→→→ريح ق→→→→انون» ن→→→→باشد، ن→→→افذ و لازمالوف→→→ا است. اگ→→→ر ب→→→خواه→→→يم اص→→→ل 
ح→→→→→اكميت اراده و در ح→→→→→قيقت م→→→→→→حتوا＾ ب→→→→→نيادين اي→→→→→ن م→→→→→اده را ظ→→→→→هور＾ ج→→→→→ديد در ح→→→→→قوق 
ب→→→دان→→→يم، ب→→→دون ت→→→رديد ادع→→→اي∂ ب→→→يهوده و گ→→→زاف ك→→→ردهاي→→→م و آي→→→ات ق→→→رآن و رواي→→→ات و ادله 
→→→→→→ن اص→→→→→→→ل ب→→→→→→→يان ش→→→→→→→ده است ن→→→→→→→يز ش→→→→→→→اهد ب→→→→→→→ر اي→→→→→→→ن م→→→→→→→دعا  ف→→→→→→→→قه∂ ك→→→→→→→ه از دي→→→→→→→رباز در راس→→→→→→→تا＾ اي→

م∂باشند. 
آي→ه شريفه « يا ايهاالذين آمنوا اوفوا بالعقود» ۱ و يا روايت «المومنون عند شروطهم الا شرطا 
احل حراما او حرم حلالا» ۲  ش→→واه→→د＾ است ك→→ه دلي→→ل ب→ر پ→ذيرش اي→ن اص→ل در ف→قه اس→لام∂ 

و پيشينه تاريخ∂ آن دارد. 
پس ب→→→→→→ا ش→→→→→واه→→→→→د و ادله م→→→→→وجود در ص→→→→→حت اي→→→→→ن ت→→→→→ئور＾ و پ→→→→→ذيرش آن ب→→→→→ه ع→→→→→نوان ي− 
اص→→ل م→→سجل ت→→رديد＾ ن→→داري→→م. لذا پ→ذيرش ه→ر اص→ل و ق→اعدها＾ ن→تايج و آث→ار＾ را اي→جاد 

                                                 

۱ . سوره مائده ـ آيه ۱ 
۲ .شيخ مرتض∂ انصار＾،  مكاسب، صفحه ⅛۲۷. 
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م→→→→∂كند ك→→→→ه پ→→→→→ذيرش اص→→→ل ح→→→اكميت اراده ن→→→يز از اي→→→ن ق→→→اعده م→→→ستثن∂ ن→→→م∂باشد. ب→→→ه ط→→→ور 
خ→لاصه م→همترين آث→ار پ→ذيرش اص→ل ح→اكميت اراده ن→يز از اي→ن ق→اعده مستثن∂ نم∂باشد. 
ب→→ه ط→→ور خ→→→لاصه م→→همترين آث→→ار پ→ذيرش اي→ن اص→ل را م∂توان: ۱ ـ پ→ذيرش ع→قود غ→يرمعين 
و لازم ب→→ودن آن→→ها ۲ ـ اص→→ل رض→→ائ∂ ب→→ودن ع→→قود و ۳ ـ اص→→ل لزوم، دان→→ست. پس ط→→بق اي→→ن 
اص→→→→ل ط→→→→رفين دارا＾ آزاد＾ اراد＾ ه→→→→ستند ت→→→→ا در ه→→→→ر م→→→→وضوع∂ و ب→→→→ه ه→→→ر ن→→→حو＾ ك→→→ه م→→→ايل 

هستند تراض∂ كنند.  
→→→→→→ل ح→→→→→→→اكميت اراده م→→→→→→→وجب ب→→→→→→→روز  لي→→→→→→→→كن ن→→→→→→→→امحدود دان→→→→→→→→ستن ه→→→→→→→→ر اص→→→→→→→→ل∂ از ج→→→→→→→→مله اص→→
م→→→→→→→→→→شكلات∂ از ج→→→→→→→→→→مله اخ→→→→→→→→→→تلال در ن→→→→→→→→→→ظم ع→→→→→→→→→→موم∂ م→→→→→→→→→→∂شود. لذا ب→→→→→→→→→→را＾ ج→→→→→→→→→→لوگير＾ از اي→→→→→→→→→→ن 
م→→→عضلات ب→→→ايد ق→→→→لمروها＾ اص→→ل ح→→اكميت اراده را ت→→رسيم ك→→رد، ت→→ا ب→→توان از اي→→ن اص→→ل در 

جهت ايجاد نظم عموم∂ و تثبيت حقوق اجتماع∂ استفاده كرد. 
در ي− تقسيمبند＾ كل∂ محدوديتها＾ اصل حاكميت اراده را به دو دسته قانون∂ 
و ق→→→→→→→→رارداد＾ ت→→→→→→→→قسيم م→→→→→→→→→∂كنند و آن→→→→→→→→چه در اي→→→→→→→ن م→→→→→→→وضوع ن→→→→→→→يز ب→→→→→→→يشتر م→→→→→→→ورد اس→→→→→→→→تفاده ق→→→→→→→رار 

م∂گيرد محدوديتها＾ قانون∂ اين اصل م∂باشد. 
اس→→→تثنائات ق→→→انون∂ اص→→→ل ح→→→اكميت اراده در م→→→اده ۹۷Ｑ ق.م پ→→يشبين∂ ش→→ده است و ب→→ر 
ط→→→→→بق آن ت→→→→→راض→→→→→∂ ط→→→→→رفين ن→→→→بايد ب→→→→رخلاف ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ و ي→→→→ا اخ→→→→لاق ح→→→→سنه و ي→→→→ا م→→→→خالف 

صريح قانون باشد. 
پس ط→→→→بق دلاي→→→ل م→→→ذكور، ع→→→قود و ت→→→راض→→→∂ ط→→→رفين در ح→→→ال∂ ك→→→ه اولاҐ م→→→خالف ب→→→ا ن→→→ظم 
عموم∂، ثانياҐ برخلاف قانون آمره، و ثالثاҐ برخلاف اخلاق حسنه نباشد، لازمالوفا است. 
از آن→→→جا ك→→→ه ش→→→روط ن→→→يز خ→→ود ق→→رارداد＾ ه→→ستند ك→→ه م→→∂توان→→ند ج→→دا＾ از ع→→قد الزامآور 
ب→اشند، لذا اص→ل حاكميت اراده و مفاد ماده ۱Ω ق.م در باب شروط ضمن عقد نيز قابل 

تسر＾ است. 
لذا ب→ر ط→بق آن→چه گ→فته ش→د شرط ضمان مستأجر را بر طبق اصل حاكميت اراده بايد 
ص→→→→حيح دان→→→→ست، زي→→→→را اولاҐ ان→→→→دراج اي→→→→ن ش→→→→رط در ض→→→→من ع→→→→قد اج→→→→اره ح→→→→كايت از ت→→→راض→→→∂ 
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→→→→→انون آم→→→→→→ره و ي→→→→→→ا م→→→→→→خل ن→→→→→ظم  ط→→→→→→رفين ب→→→→→→ر آن دارد و ث→→→→→→انياҐ ش→→→→→→رط م→→→→→→زبور ب→→→→→→رخلاف ص→→→→→→ريح ق→
ع→→→→→موم∂ ن→→→→→م∂باشد، اگ→→→→→ر چ→→→→→ه م→→→→→فاد م→→→→→اده ۹۳℮ ق.م ن→→→→→اظر ب→→→→→ه ام→→→→→ين ب→→→→→ودن م→→→→→ستأجر ب→→→→ر ع→→→→ين 
م→→→→→ستأجره است. لي→→→→كن ب→→→→ه ن→→→→ظر اي→→→→ن ح→→→→كم ك→→→→اشف از اراده ف→→→→رض∂ ط→→→→رفين م→→→→∂باشد و در 
ج→اي∂ ك→ه م→وجر و م→ستأجر خ→ود ت→صريح ب→ه ش→رط ض→مان داشته باشند و اراده واقع∂ آنها 
خواه ضمن∂ و خواه صريح قابل احراز باشد، دليل∂ بر فساد اين شرط موجود نم∂باشد. 

۲ ـ اصل صحت: 
م→ستنداҐ ب→ه م→اده ۲۲۳ ق.م «ه→ر م→عاملها＾ ك→ه واق→ع شده باشد محمول بر صحت است، 

مگر اينكه فساد آن معلوم شود.» 
ت→→رديد در ف→→ساد ع→→قد و ق→→رارداد از دو ج→→هت م→→ورد ب→→ررس∂ است: اول اي→نكه ب→ه واس→طه 
ش→→بهه ح→→كم∂ ب→→اشد، ي→→عن∂ اي→→نكه ح→→كم م→→وضوع∂ ك→→ل∂ م→علوم ن→باشد و ت→رديد در ص→حت 
ي→ا ف→ساد آن داش→ته ب→→اشيم و دوم اي→نكه ب→ه واس→طه ش→بهه م→وضوع∂ ب→اشد و آن عبارت است 
از اي→→نكه ح→→كم م→→وضوع∂ ك→→ل∂ م→→علوم است لي→كن م→وضوع خ→اص∂ از آن ب→ه ج→هت∂ م→ورد 

ترديد واقع شده است. 
ام→→→→ا م→→→→نشأ ت→→→رديد در م→→→وضوع م→→→ا ن→→→حن ف→→→يه از ب→→→اب ش→→→بهه ح→→→كم∂ م→→→→∂باشد، زي→→→را ح→→→كم 
→→→→→انون پ→→→→→→→يشبين∂ ن→→→→→→→شده است و اس→→→→→→→اساҐ ه→→→→→→→مين  →→→→→مان ب→→→→→→→→دون ت→→→→→→→عد＾ و ت→→→→→→→فريط در ق→→ ش→→→→→→→→رط ض→→→
س→→→→→→كوت ق→→→→→→انونگذار ن→→→→→→يز ب→→→→→→اعث ب→→→→→→روز اخ→→→→→→تلاف و ت→→→→→→رديد در اي→→→→→ن ب→→→→→اب ش→→→→→ده است. لي→→→→→كن 
درب→→اره اج→→را＾ اص→→ل ص→حت در ش→بهه ح→كم∂ اخ→تلاف وج→ود دارد، ب→ا اي→ن وج→ود دلاي→ل∂ 

وجود دارد كه مثبت پذيرفتن اجرا＾ اين اصل در هنگام بروز شبهه حكم∂ م∂باشد. 
از ج→→→→→→مله اي→→→→→→ن دلاي→→→→→→ل م→→→→→→∂توان ب→→→→→ه ح→→→→→ديث م→→→→→شهور «الناس مسلطون علي اموالهم»  اش→→→→→اره 
ك→رد. ۱  زي→را بر ط→بق اي→ن ح→ديث لازم→ه ت→سليط ب→ر ام→وال اي→ن است ك→ه همه عقود راجع به 
آن را ن→→→يز اج→→→مالاҐ ص→→→حيح ب→→→دان→→→يم. م→→→ضافاҐ ب→→→ه اي→→→نكه اس→→→اساҐ م→→→بنا＾ اي→→→→جاد م→→→عاملات م→→ردم را 
ن→→بايد ش→→رع دان→→ست ب→لكه م→→بنا＾ اص→ل∂ و اس→اس∂ در رواب→ط ح→قوق∂ و ان→عقاد ع→قود در ب→ين 

                                                 

۱ .دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عمومي قراردادها، جلد دوم، صفحه ℮۳Ｑ به بعد. 
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ع→→→→→→موم اف→→→→→→راد ن→→→→→→يازها＾ ف→→→→→→رد＾ و اج→→→→→تماع∂ آن→→→→→ها م→→→→→∂باشد، پس م→→→→→→بنا＾ اي→→→→→جاد ع→→→→→قود＾ ك→→→→→ه 
ام→→→→→→روزه ب→→→→→ه ع→→→→→قود م→→→→→عين از آن→→→→→ها ي→→→→→اد م→→→→→∂كنيم، ن→→→→→→يازها＾ اج→→→→→تماع∂ م→→→→→ردم ب→→→→→وده است و ن→→→→→ه 
ت→أسيس شارع. ليكن در جاي∂ كه شارع انجام معاملات را برخلاف شرع بداند تصريح 
ب→→→→ه آن→→→→ها ك→→→→رده است و ب→→→→ه ع→→→→بار↓الاخ→→→→ر＾ آن→→→→چه ن→→→→ياز ب→→→→ه ت→→→→صريح و ب→→→→يان دارد ف→→→→ساد م→→→عامله 

است و نه صحت آن. ۱ 
در ت→→→→→حليل ف→→→→وق ب→→→→ايد ع→→→→ام ب→→→→ودن ح→→→→كم آي→→→→ه ش→→→→ريفه «اوف→→→→وا ب→→→→العقود» ران→→→→يز اض→→→→افه ك→→→→رد. 
ص→→→احب ع→→→ناوين ع→→لاوه ب→→ر اي→→نكه اع→→تقاد ب→→ه ع→→ام ب→→ودن ح→→كم م→→ذكور دارد، ن→→ظر ك→→سان∂ را 
ك→ه اي→ن آي→ه را ن→اظر به عقود متعارف در زمان شارع م∂دانند به شدت تكذيب م∂كند۲ 
و ع→→موم آي→→ه م→→ذكور را اف→→راد＾ و اس→→تغراق→→∂ ۳ م→عرف∂ م∂كند. ب→ه ط→ور＾ ك→ه ش→امل ت→مام∂ 
م→→صداقه→→ا＾ ن→→ادر ن→→يز م→→→∂گردد. لذا ط→→بق آن→→چه گ→→فته ش→د ب→ه ن→ظر م→∂رسد ب→ا اج→را＾ اص→ل 
ص→→→حت در م→→→وارد＾ ك→→→ه ش→→→بهه ح→→→كم∂ وج→→ود دارد، ت→→رديد＾ ن→→يست و از آن→→جا ك→→ه ت→→رديد 
در ص→→→حت ي→→ا ف→→ساد ش→→رط ض→→مان م→→ستأجر ن→→يز، از م→→وارد ش→→بهه ح→→كم∂ م→→∂باشد، لذا ق→→ائل 

شدن به اصل صحت در اين موضوع دور از ذهن به نظر نم∂رسد. 
۳ ـ ماده ۲℮⅛ ق.م خصوصيت ندارد: 

ق→انونگذار در م→اده م→زبور ش→رط ضمان مستعير در ضمن عقد عاريه را صحيح دانسته 
است. اگ→→→→→ر چ→→→→→ه ع→→→→→دها＾ م→→→→→عتقد ب→→→→ه خ→→→→صوصيت اي→→→→ن ح→→→→كم در م→→→→ورد ع→→→→قد ع→→→→اريه ه→→→→ستند، 
لي→→كن ب→→ه ن→→ظر م→→∂رسد ع→→قد ع→→اريه ع→→لت اص→→ل∂ ح→→كم ن→→بوده است و ع→→قد ع→→اريه ن→سبت ب→ه 
س→→→اير ع→→→قود ام→→→ان∂ خ→→→صوصيت∂ ن→→→دارد. م→→→ضافاҐ ب→→→ه اي→→→نكه م→→→اده ۳۱⅛ ق.م ن→→يز ص→→راح→→تاҐ ب→→يانگر 

اين موضوع م∂باشد. 
                                                 

۱ .صاحب عناوين ـ صفحه ℮۱۷ به بعد. 
۲ . دكتر ناصر كاتوزيان ـ همان منبع. 

۳ .م→قصود از ع→ام اف→راد＾ و اس→تغراق→∂، ح→كم∂ است ك→ه ب→ه ه→ر ي− از اف→رادش م→ستقلاҐ ت→علق م∂گيرد و 
در حقيقت به شمار افراد آن ح−℮م موجوداست. 
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ب→→ا وج→→ود اي→→ن ب→→رخ∂ ب→→ه اس→→تناد اي→→نكه اث→→ر اج→→اره ت→→ملي− م→→نفعت است ول∂ ع→→اريه، اذن 
در ان→تفاع است، اي→ن ح→كم را ن→اش∂ ازخ→صوصيت ع→قد ع→اريه م→∂دانند. ليكن دليل امان∂ 
ب→→→→ودن ي→→→د م→→→ستأجر ي→→→ا م→→→ستعير ن→→→سبت ب→→→ه ع→→→ين م→→→ال از ج→→→هت ت→→→سليط او ب→→→ر ع→→→ين است و در 
ح→→→→→→→→قيقت ج→→→→→→→→→نبه ف→→→→→→→→رع∂ دارد و ن→→→→→→→→بايد اي→→→→→→→ن ام→→→→→→→ر را ب→→→→→→→ه اش→→→→→→→تباه م→→→→→→→وضوع اص→→→→→→→ل∂ ع→→→→→→→→قود ام→→→→→→→ان∂ 

برشماريم. 
پس اگ→→ر م→→عتقد ب→→ه اي→→ن ت→→فسير ب→→اشيم، ن→بايد خ→صوصيت∂ ب→را＾ ع→قد ع→اريه ق→ائل ش→ويم. 
پس ب→→→ا اس→→→تفاده از م→→→لا∑ م→→→اده ۳℮⅛ ق.م م→→→∂توان گ→→→فت از آن→→→جا ك→→→ه ق→→→انونگذار در ع→→قد 
ع→→→→→اريه ش→→→→رط ض→→→→مان م→→→→ستعير را پ→→→→ذيرفته است لذا ق→→→→اعدتاҐ پ→→→→→ذيرفتن ص→→→→حت اي→→→→ن ش→→→→رط در 
ع→قد اج→اره ن→يز م→نطق∂ ب→ه ن→ظر م∂رسد. م→ضافاҐ ب→ه اينكه بسيار＾ از فقها شرط ضمان اجير 
را در اج→→→اره خ→→→دمت م→→→ورد پ→→→ذيرش ق→→→رار دادهان→→→د.ام→→→امخمين∂ (ره) در م→→→ورد ش→→→رط ض→→مان 

اجير م∂فرمايند: 
«و يجوز اشتراط الضمان عليه لو حصل الضياع او السرقه و لو من غير تقصير منه» ۱ 
پس اگ→→→ر ع→→→لت ام→→→ين ب→→→ودن م→→→ستأجر، م→→→ستعير و ي→→→ا اج→→ير را ت→→سليط آن→→ها ب→→ر ع→→ين م→→ال ب→→ا 

اذن مال− بدانيم، دليل∂ ندارد كه شرط ضمان مستأجر را شرط∂ فاسد بدانيم. 
℮ ـ روي→→→→→ه ق→→→→→ضاي∂ ب→→→→→ه ط→→→→→ور ض→→→→→من∂ ش→→→→→رط ض→→→→مان م→→→→ستأجر را م→→→→ورد پ→→→→ذيرش ق→→→→رار داده 

است: 
ق→بل از ت→صويب ق→انون ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ در س→ال ۱۳۱Ω ش→مس∂، ت→مام∂ م→عاملات 
م→→→→→→→→ردم در م→→→→→→→→حضر ع→→→→→→→→لما و روح→→→→→→→→انيون ان→→→→→→→→جام م→→→→→→→→∂گرفت ول∂ ب→→→→→→→→ا ت→→→→→→→→صويب ق→→→→→→→→انون ث→→→→→→→→بت و 
خ→صوصاҐ اجبار＾ شدن ثبت معاملات املا∑ ثبت شده، اسناد اجاره نيز در دفاتر اسناد 
رس→→م∂ ب→→ه ث→→بت م→→∂رسيد و از دي→رباز س→ران دف→اتر اس→ناد رس→م∂ اج→ارهنامهها＾ اش→→خاص را 

تنظيم و ثبت م∂كردند. 
از ج→→→→→→مله ش→→→→→→روط∂ ك→→→→→→ه در ض→→→→→→من اي→→→→→ن اج→→→→→ارهنامهها درج م→→→→→∂گردد ع→→→→→بارت «م→→→→→ستأجر 

                                                 

 .ＱΩ⅛ ۱ .تحريرالوسيله، جلد دوم، صفحه
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م→→→وظف است ك→→→ه م→→→ورد اج→→→اره را ه→→→مانطور ك→→ه ص→→حيحاҐ و س→→الماҐ ت→→→حويل گ→→رفته است، ب→→ه 
ه→مان ن→→حو ص→حيحاҐ ت→حويل موجر دهد و مسئوليت هرگونه كسر و انكسار مورد اجاره با 
مستأجر است. » م∂باشد كه از ديرباز درج آن در اجارهنامهها متداول بوده وغالباҐ سران 
دف→اتر ن→سبت ب→ه درج آن اق→دام م∂كنند. ام→ا ب→ا ان→دك∂ تأمل و نگرش متوجه م∂شويم كه 
م→→اهيت درج چ→→نين ع→→→بارت∂ چ→→يز＾ ج→→ز «ش→→رط ض→→مان م→→ستأجر» ن→→م∂باشد، زي→را اس→اساҐ در 
اي→→→→→→ن ع→→→→→→بارت ت→→→→→→عد＾ و ت→→→→→→فريط م→→→→→→ستأجر ع→→→→→→نوان ن→→→→→شده است و در ه→→→→→ر ص→→→→→ورت م→→→→→ستأجر را 

ضامن نقص مورد اجاره م∂داند. 
اي→→→ن ام→→→ر ه→→→مچنان ن→→→يز در اج→→→ارهنامهها＾ رس→→→م∂ و ع→→→اد＾ دي→→→ده م→→→∂شود و م→→حاكم ن→→يز 
آن را م→→→→→→→ورد ق→→→→→→→بول ق→→→→→→رار دادهان→→→→→→د، لذا روي→→→→→→ه ق→→→→→→ضاي∂ و ع→→→→→→رف م→→→→→→سلم ح→→→→→→قوق∂ ح→→→→→→كايت از 
پ→ذيرش اي→ن ش→رط در ع→قد اج→اره دارد. لذا در ج→اي∂ ك→ه ع→رف و روي→ه قضاي∂ اين دو را 
ع→→→→ملاҐ م→→→ورد پ→→→→ذيرش ق→→→رار دادهان→→→د، دلي→→→ل∂ ب→→→ر ت→→→رديد ن→→→سبت ب→→→ه ص→→→حت آن وج→→→ود ن→→→دارد و 
ه→→→→→→مين س→→→→→→كوت در ب→→→→→→راب→→→→→→ر ان→→→→→→دراج چ→→→→→→نين ش→→→→→→رط∂ و پ→→→→→→ذيرش ض→→→→→→من∂ م→→→→→→حاكم، م→→→→→→ثبت اي→→→→→ن 

ادعاست. 
لذا ب→→→ه دلاي→→→ل م→→→ذكور ع→→→دها＾ م→→→عتقدند ك→→→ه ن→→→م∂توان ش→→→رط ض→→→مان م→→→ستأجر را ش→→→رط∂ 
ف→→→→→اسد ب→→→→→رشمرد. ب→→→→→ا وج→→→→→ود اي→→→→→ن ك→→→→→ماكان پ→→→→→ذيرش ي→→→→ك∂ از اي→→→→ن دو ن→→→→ظريه، م→→→→شكل ب→→→→ه ن→→→→ظر 

م∂رسد. 
چ→→→→را ك→→→→ه ه→→→→مچنان ش→→→→بهات∂ در اي→→→ن ب→→→اب م→→→وجود است ك→→→ه پ→→→ذيرش م→→→طلق ي→→→ك∂ از دو 

نظريه فوق را با مشكل مواجه م∂كند. 
وض→→→ع م→→→اده ＱＱ۸ ق.م ن→→→سبت ب→→→ه ف→→→ساد اي→→→ن ش→→رط در ع→→قد م→→ضاربه م→→وجب ت→→شديد اي→→ن 
ام→→→ر ش→→→ده است. م→→→ستنداҐ ب→→→ه م→→→→اده ⅛ＱＱ ق.م م→→→ضارب ن→→→يز در ح→→كم ام→→ين است، لي→→كن م→→فاد 

ماده ＱＱ۸ ق.م حكايت از فساد شرط ضمان مضارب دارد. 
ح→→→→ال اي→→→→ن م→→→→سأله م→→→→تصور است ك→→→→ه اگ→→→→ر م→→→→فاد م→→→→اده ۳℮⅛ ق.م را ب→→→ه ج→→→هت ام→→→ين ب→→→ودن 
م→→→→→ستعير ب→→→→→ه ع→→→→→قد اج→→→→→اره ت→→→→سر＾ دادهاي→→→→م، از م→→→→لا∑ اي→→→→ن م→→→→اده ن→→→→يز م→→→→∂توان در م→→→→ورد ع→→→→قد 



Ｑ۲/ ماهنام↔ كانون  
 

اج→→اره اس→→تفاده ك→→رد و لذا ب→→ا دو ح→→كم م→→تعارض م→→واج→→ه خ→→واه→→يم ب→→ود، ك→→ه ب→→ه م→وجب ي→ك∂ 
شرط ضمان صحيح و به موجب ديگر＾ شرط ضمان باطل و مبطل عقد نيز م∂باشد.۱ 
ب→→→→→ا وج→→→→ود م→→→→طالب م→→→→ذكور ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد در پ→→→→ذيرش م→→→→طلق ن→→→→ظريه ص→→→→حت ي→→→→ا ف→→→→ساد 
ش→→→رط ض→→→مان ب→→→ايد ت→→→أمل و ب→→→ررس∂ ب→→→يشتر＾ ك→→→رد. در پ→→ذيرش دلاي→→ل ص→→حت اي→→ن ش→→رط و 
آن→→→چه در ن→→→قض ادله ن→→→ظريه ف→→→ساد ب→→→يان ش→→→د، ت→→→رديد＾ وج→→→ود ن→→→دارد. لي→→→كن دلاي→→→ل∂ م→→وجود 
است ك→→ه پ→→ذيرش اي→→ن ش→→رط را در م→→ورد ت→→لف ك→→ل∂ ع→ين ب→ه م→خاطره م→∂ان→دازد. ه→مانطور 
ك→ه گ→فته ش→د ح→كومت اصل ح→اكميت اراده در ج→ائ∂ است ك→ه ق→رارداد منعقده مخالف 
ب→ا ن→ظم ع→موم∂ و ح→كم ص→ريح ق→انون ن→باشد. ح→ال اي→ن س→ؤال م→طرح است ك→ه ان→دراج اين 

شرط در مورد تلف كل∂ عين مستأجره، آيا موجب اختلال نظم عموم∂ نم∂شود؟ 
ان→→→دك∂ ت→→→أمل و ن→→گرش در م→→فاد اج→→ارهنامهها＾ ت→→نظيم∂ در ع→→صر ح→→اضر ب→→ه اي→→ن م→→دعا 
ق→→→→وت ب→→→→يشتر＾ م→→→→∂بخشد، زي→→→را اگ→→→رچه ع→→→بارت م→→→ذكور در اج→→→ارهنامهها ح→→→كايت از ش→→→رط 
ض→→→→→→→→مان م→→→→→→→→ستأجر دارد، لي→→→→→→→→كن ي→→→→→→→→ك∂ از ش→→→→→→→→روط∂ ك→→→→→→→→ه غ→→→→→→→→الباҐ در ت→→→→→→→نظيم اج→→→→→→→ارهنامهها درج 
م→→→∂شود، ت→→→عهد م→→→وجر ن→→سبت ب→→ه ت→→عميرات لازم→→ه اس→→اس∂ م→→∂باشد. پس اگ→→ر ان→→دراج ش→→رط 
ض→مان م→ستأجر ب→ه ط→ور م→طلق و＾ را ض→امن ت→لف م→ورد اج→اره م∂كند، دلي→ل ت→عهد موجر 

بر تعميرات لازمه اساس∂ به چه لحاظ م∂باشد؟ 
و از ط→→→رف دي→→→گر ض→→→امن ب→→→ودن م→→طلق م→→ستأجر ن→→سبت ب→→ه ت→→لف ك→→ل∂ ع→→ين م→→ستأجره ب→→ه 
دور از ع→دالت است و ت→واف→قات∂ ك→ه ري→شه در ع→دالت اج→تماع∂ ن→داشته باشد از نظر علم 

حقوق موجه برشمرده نم∂شود. 
آي→ا ص→حيح است ك→ه در ص→ورت بروز حوادث طبيع∂ مانند سيل يا زلزله و... و تلف 
ك→→→→→ل∂ ع→→→→→ين م→→→→→ستأجره، م→→→→→ستأجر را ض→→→→→امن ت→→→→→لف آن ق→→→→→لمداد ك→→→→→رد. اگ→→→→→رچه در ف→→→→→رض∂ ك→→→→→ه 
ض→→مان ق→→هر＾ ب→→ر م→→سأله ح→→اكم ب→→اشد اي→→ن ام→ر م→ورد پ→ذيرش ق→رار گرفته است، لي→كن ن→بايد 
ف→→رام→وش ك→رد ك→ه ض→مان م→ستأجر ب→دون ت→عد＾ و ت→فريط ن→سبت ب→ه ع→ين م→ستأجره ن→اش∂ از 

                                                 

۱ .مقاله شرط ضمان مستأجر، دكترعل∂اكبر صادق∂. 



 Ｑ۳/ ضمان مستأجر در عين مستأجره
 

قرارداد م∂باشد و نه ضمان قهر＾. 
پس ب→ايد در م→ورد پ→ذيرش ض→مان م→ستأجر در ح→الت∂ ك→ه ع→ين م→ستأجره ب→ه طور كل∂ 

تلف م∂گردد، و يا اينكه تلف جزئ∂ حادث شده باشد قائل به تفاوت شويم. 
م→→سلماҐ اگ→→ر ت→لف ج→زئ∂ ب→اشد ش→رط ض→مان م→ستأجر ب→دون ه→يچگونه ت→رديد و ش→بهها＾ 
ص→حيح است و ش→اهد ب→ر اي→ن م→دعا ن→يز ادله م→زبور در پ→→ذيرش اي→ن ن→ظريه است. ليكن در 
ح→→→الت∂ ك→→→ه ت→→لف ك→→ل∂ ص→→ورت گ→→رفته است و اي→→ن ت→→لف ن→→يز ب→→ه واس→→طه ح→→وادث ط→→بيع∂ از 
ق→→→→→→→→بيل س→→→→→→→يل ي→→→→→→→ا زلزله و ... ب→→→→→→→وده است، ان→→→→→→→دراج چ→→→→→→→نين ش→→→→→→→رط∂ ب→→→→→→→ه دور از ع→→→→→→→دالت است و 

پذيرش آن با وجود ادله محكم نظريه صحت قابل تأمل و بررس∂ است. 
از آن→→→جا ك→→→ه در ب→→→يشتر م→→→باحث ح→→→قوق∂ و ف→→→قه∂ ت→→→نها ب→→ه ص→→حت و ف→→ساد چ→→نين ش→→رط∂ 
پ→→→→→→رداخ→→→→→ته ش→→→→→ده است و چ→→→→→گونگ∂ ت→→→→→لف ع→→→→→ين م→→→→→ستأجره م→→→→→ورد ت→→→→→وجه واق→→→→→ع ن→→→→→گرديده، لذا 
 Ґاظ→→→هارنظر در اي→→ن م→→ورد ب→→سيار دش→→وار است، لي→→كن ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ش→→واه→→د م→→ذكور و خ→→صوصا
ن→→حوه ت→→نظيم اج→→ارهنامهها در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂، ت→→مايل ب→ه پ→ذيرش ش→رط ض→مان م→ستأجر 

در صورت∂ كه منصرف به مورد＾ باشد كه تلف جزئ∂ است، بيشتر است. 
م→ضافاҐ ب→ه اينكه اندك∂ تأمل و نگرش در نحوه تنظيم اجارهنامهها حاك∂ از آن است 
ك→→ه اس→→اساҐ ق→→→صد م→شتر∑ ط→رفين در ان→دراج چ→نين ش→رط∂ ن→اظر ب→ه ك→سر و ان→كسار درب و 
پ→→→→→نجره و ي→→→→ا دس→→→→تگيره و... م→→→ورد اج→→→اره ب→→→وده است (در ص→→→ورت∂ ك→→→ه ع→→→ين م→→→ستأجره م→→→ل− 

غيرمنقول باشد). 
لي→→→→→→كن از آن→→→→→→جا ك→→→→→→ه م→→→→→→وضوع اص→→→→→→ل∂ ب→→→→→حث م→→→→→ا اس→→→→→اساҐ ص→→→→→حت ي→→→→→ا ف→→→→→ساد چ→→→→→نين ش→→→→→رط∂ 
م→→→∂باشد، لذا ت→→→→حليل و ب→→→ررس∂ ب→→→يش از اي→→→ن در م→→→وضوع م→→→ا ن→→→حن ف→→→يه م→→→وجب ان→→→حراف از 
ب→→→→→→حث اص→→→→→→ل∂ ك→→→→→→ه ه→→→→→مانا پ→→→→→ذيرش ن→→→→→ظريه ف→→→→→ساد ي→→→→→ا ص→→→→→حت در ب→→→→→اب ان→→→→→دراج ش→→→→→رط ض→→→→→مان 

مستأجر است م∂گردد. 
پس ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ادله م→→→→زبور در ن→→→ظريه ص→→→حت و ه→→→مچنين اس→→→تدلالهاي∂ ك→→→ه م→→→وجب 
ن→→قض ادله ن→→ظريه ف→→ساد م→→→∂گرديد، چ→→ارها＾ ج→→ز پ→→ذيرش ش→→رط ض→→مان م→→ستأجر ن→→داري→م و 



℮Ｑ/ ماهنام↔ كانون  
 

اي→ن در ح→ال∂ است كه مشهور فقها و حقوقدانان عصر حاضر نيز در پذيرش آن اجماع 
كردهاند.  


