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هاي كمي و كيفي مسكن شهر بابل با نقاط شهري كشور با  مقايسه تطبيقي شاخص
  شهر سالم تاكيد بر

  
  

  چكيده:
مقوله مسكن، امروزه نه تنها به عنوان يك سرپناه، بلكه به عنوان هويت، امنيت و منبع 

يك شهر مطرح است. اين مقوله كه نقـش تعيـين كننـده اي در     سرمايه در بين ساكنان
هـاي اجتمـاعي دچـار مشـكلات عديـده اي،       شكل گيري شهرها داشته، از لحاظ شاخص

 همچون كوچكتر شدن مساحت زيربنا، كمبود اتاق در واحـد مسـكوني، كمبـود سـرانه    
 ي مسكني و غيرهمتر مربع)، بد مسكني، ب 8فضاي فرد در خانه يا واحد مسكوني(كمتر از 

شده است.از طرف ديگر،شايان ذكر است كه سالم بودن مسكن از ابعـاد مختلـف نقـش    
هاي مسكن سالم  مهمي در آسايش روحي و رواني ساكنان دارد. بنابراين، شناخت شاخص

و تلاش در جهت تحقق سكونتگاه مطلوب، امر مهم در بحث شهر سالم و توسـعه پايـدار   
  شهري است.

 "تحليلي -توصيفي " و روش تحقيق آن "توسعه اي -كاربردي "ز نوع اين پژوهش ا
پرسش كه وضع كنوني مسكن در شهر بابل در مقايسه بـا نقـاط    است و در پاسخ به اين

شهري كشور و شرايط مطلوب شهر سالم چگونه است؟ و با هدف دست يافتن به ضـوابط  
وضع كمي و كيفي مسـكن در   عملي شهر سالم در احداث واحد مسكوني، اقدام به بررسي

  پرداخته است. 65-85هاي  شهر مورد مطالعه و نقاط شهري كشور در طي سال
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هـا   اي شهر بابل با نقاط شهري كشور، حاكي از آن است كه اين شاخص نتايج مقايسه
در طي اين مدت روند رو به بهبودي داشته و وضعيت اين شاخص در شهر بابل، بهتـر از  

وده است. نتايج امر در مقام مقايسه با شـرايط مطلـوب شـهر سـالم،     نقاط شهري كشور ب
هـايي   حاكي از آن است كه شرايط بخش مسكن شهري در كشور ما، اگر چه در انـدازه 

فراتر از بسياري از جوامع است، اما در بسياري از ابعاد نسبت به شرايط مطلوب شهر سالم 
 از وضعيت نسبتاً مطلوبي برخوردار نيست.

  شهربابل شهر سالم، مسكن، مقايسه تطبيقي، كليدي: هاي هواژ
  

  مقدمه
نقـش و كـاربرد    هاي مسكن، قبـل از هـر چيـز بايـد اهميـت،      در خصوص سياست

هـا   هاي مسكن شناخته شود. از طرفي، بايد نياز به قبول و پـذيرش ايـن شـاخص    شاخص
مسايل توسعه  هاي اجتماعي مسكن را خارج از توان شاخص درك گردد. به طور كلي، نمي

اقتصادي و اجتماعي استفاده نمود. زيرا روند مطلوب توسعه بر مبنـاي ابعـاد متـوازن آن    
اجتمـاعي و محيطـي آن    هاي فعاليت و ابعـاد اقتصـادي،   اين توازن بين بخش مبتني بوده،
هـاي آن   اي دارد،، ضمن اين كه در مفهوم توسعه، هميشه توازن و ضـرورت  اهميت ويژه

نيازهـاي سـكونتي    ايجـاد تـوازن،   ار مي گيرد. در ارتباط با مسأله مسكن،مورد توجه قر
هـا در ايـن زمينـه     هاي توسعه اقتصادي و اجتماعي، مهمترين شـاخص  خانوار و ضرورت

 هاي توسعه اقتصادي و اجتماعي و بخش مسـكن،  است. پديد آوردن توازن لازم بين بخش
هيت قابل انعطاف و ميان بخشي آن مستلزم شناخت ابعاد كمي و كيفي مسكن و درك ما

هاي اجتماعي مسكن، مناسب ترين ابزار اندازه  هاي مسكن، شاخص است. در ميان شاخص
هـاي   هاي كلي به شمار مي رود. بدون شناخت شـاخص  گيري در پيشرفت و تحقق هدف

  مسكن، دست يابي به هدف نوين امكان پذير نخواهد بود.
بعد كمي نياز به مسكن، شـناخت   .كمي و كيفي :اردنياز به مسكن دو بعد د در واقع،

ها و اموري را شامل مي شود كه به فقدان سرپناه و ميزان دسترسي بـه آن مربـوط    پديده
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نظـر اسـت.در    درجه پاسخگويي به نياز، بدون در نظر گرفتن كيفيت آن مورد وشود  مي
بدمسـكني و تنـگ    هايي مطرح مي شوند كه به بـي مسـكني،   مسايل و پديده ،بعد كيفي

در بعـد كيفـي    ،مسكني ارتباط دارند و آنچه مطرح است، نوع و شكل نياز است. در واقع
هـاي مسـكن    بررسي. )63 :1384شيعه،( شود هاي كالبدي مسكن توجه مي بيشتر به جنبه

كـاربري زمـين    بايد با كيفيتي انجام پذيرد كه به كمك آن بتوان شمار بناهاي مسكوني،
نسـبت بناهـاي فرسـوده و غبـر      ها، ها و تراكم محاسبه سرانه ها، مساحت توزيع مسكوني،

متعارف و ضوابط عملي احداث بنا و جزو اينها را شناخت و مقدمات پـيش بينـي وضـع    
)، چرا كه حـدود  8 :1369مسكن و كاربري مسكوني را براي آينده فراهم آورد( توفيق، 

مسكن اشغال شده است. بنـابراين، جـا   توسط  هاي داير شهري، يك سوم تا نيمي از زمين
  دارد بررسي كنوني و آينده مسكن با دقت هر چه تمامتر انجام گيرد.

شهر  هاي كمي و كيفي مسكن از اين رو، اهداف اين مقاله اولا مقايسه تطبيقي شاخص
و دوم مقايسـه هـر دوي اينهـا بـا      65-85سـاله   20بابل با نقاط شهري كشور طي دوره 

شـهر   خانوار و مسـكن  و در پايان پيش بيني جمعيت و طلوب شهر سالمشاخص شرايط م
صورت گرفته است تا ميـزان مـورد    1395و 1390هاي  تا سال نقاط شهري كشور بابل و

  سال بعد مشخص گردد. 10و  5نياز مسكن در 
  

  روش تحقيق
تحليلي است. جامعـه   -توسعه اي و روش بررسي آن توصيفي –نوع تحقيق كاربردي 

هاي كمي و كيفي مسكن شهر بابل بـا نقـاط شـهري     ري شهر بابل است. اولا شاخصآما
كشور مقايسه شذه، ثانياً هر دو اين نقاط با شرايط مطلوب شهر سالم ارزيابي قرار گرديده 

پرسشـنامه و   هاي عمومي و نفـوس مسـكن،   اند . اطلاعات مورد نياز از طريق سرشماري
هـاي فراوانـي در    ها و شاخص با توجه به اينكه مؤلفه .مطالعات ميداني به دست آمده است

هاي اجتماعي  مسكن سالم و شهر سالم وجود دارد، اين پژوهش بيشتر شاخص خصوص با
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راحت تر در دسترس  ها مورد توجه قرار داده، چرا كه در كشور ما اين شاخص مسكن را
بهداشـت جهـاني هـم     هاي زيادي در تهيه آنها وجود ندارد و سـازمان  و محدوديت بوده

  .ها در جهان در نظر گرفته است متوسط استاندارد مشخص و واضحي را براي اين شاخص
  

  مباني نظري تحقيق
هـاي توسـعه   اي را در برنامـه امروزه مسكن به عنوان يك نياز زيستي، اهميت ويـژه 

اقتصــادي و اجتمــاعي جوامــع دارد و تــوازن ميــان نيازهــاي ســكونتي افــراد جامعــه و 
هاي توسعه اقتصادي و اجتماعي، از جمله مسايلي است كه در مفهوم توسعه بايـد   ورتضر

همواره مورد توجه قرار گيرد. تهيه و تأمين مسكن براي كليه افراد جامعه، به عنوان يكي 
ترين نيازها، امري اجتناب ناپزير است، چرا كه مسكن و به ويژه مسكن مناسب از اساسي

هاست، نقش بسيار مهمـي را در زنـدگي    كنندة آسايش و رفاه انساناز اين نظر كه فراهم 
تواند به عنوان يكي از معيارهاي سنجش رفاه اجتماعي در يك افراد جامعه دارد و حتي مي

  جامعه به حساب آيد.
در بحث مسكن، همراه با پرداختن به مقوله قدرت خريد و توان مالي مردم، ضـروري  

مرتبط با آن نيز پرداخته شود، در اين خصوص بهتر است  است به مسكن مناسب و عوامل
هاي ديگر كه در جهـت كيفيـت    خدمات اجتماعي و زيرساخت ارتباط مسكن با اشتغال،

موضوعهايي مانند: مسكن براي جوانان، مسكن  بهتر زندگي است، مورد توجه قرار گيرد،
اي مسكن و تـراكم از  ه سرانه كيفيت ساخت و مقاومت، براي افراد مسن، مكان مناسب،

جمله موضوعهايي هستند كه در پيوند با مسكن مناسب مي توانند بررسي شـوند(عزيزي،  
) كه در استانبول برگزار شـد، مسـكن   1996). در دومين اجلاس اسكان بشر ( 11 :1376

سرپناه مناسب تنها به معناي وجود يك سقف بالاي سر « مناسب چنين تعريف شده است:
دسترسي مناسب و  فضاي مناسب، يعني آسايش مناسب، سرپناه مناسب، هر شخص نيست؛

تهويه و سيستم گرمايي  روشنايي، اي، پايداري و دوام سازه امنيت مالكيت، امنيت مناسب،
دفـع زبالـه،    بهداشت و آموزش، هاي اوليه مناسب، از قبيل: آبرساني، زير ساخت مناسب،
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مناسب، مكان مناسب و دسترسي از نظـر   عوامل بهداشتي كيفيت مناسب زيست محيطي،
كار و تسهيلات اوليه است، كه همه اين موارد بايد با توجه بـه اسـتطاعت مـردم تـامين     

  ).3: 1376شود(پور محمدي، 
  : مسكن، محيط بلافصلي از پيوستگي خانه، منزل( اقامتگاه) و اجتماع است.مسكن

فيزيكـي كـافي    تمـاعي، اج شـرايطي از سـلامتي ذهنـي،    مسكن سـالم،  :مسكن سالم
 Worldبيند ( رفاه و خلوت ساكنان خود تدارك مي بهداشت، وعملكردي را براي ايمني،

Health Organizatin,20042.(  
  

  شناخت محدوده مورد مطالعه
 34درجـه و   36بين شهر بابل، مركز شهرستان بابل واقع در استان مازندران است كه 

ثانيـه طـول شـرقي از     20دقيقـه و   44رجـه و  د 52ثانيه عـرض شـمالي و    15دقيقه و 
.بابل از شهرهايي اسـت كـه در دوران اسـلامي نيـز     النهار گرينويچ واقع شده است نصف

وجود داشته است. اولين نام يا قديميترين نام اين شهر مامطير بود.ويژگي سـاختاري ايـن   
سـمت   شهر از لحاظ فضاي مسكوني به اين صورت است كه هر چه از مركـز شـهر بـه   

بـه   هايي مسكوني قـديمي كاسـته شـده،    كنيم، از تعداد واحد نواحي پيراموني حركت مي
هاي قديمي شهر بيشتر از چـوب و آجـر و    ساختمان مي شويم. وارد مناطق نوساز تدريج

گل ساخته شده و حتي در ساختمان عمارات دو طبقه نيز الوار به جاي آهن به كار رفتـه  
ها و حيـاط وسـيع و در كـل داراي،     هاي بزرگ و ايوان اي اتاقها دار است.اين نوع خانه

هـاي پيـرعلم،    هاي زياد هستند. در اين شهر، نمونه چنين بافتي را بيشتر در محلـه  مساحت
توان مشاهده كرد.و بافت ديگر شهر را  سيد جلال، ابو محله، شمشيرگر و بي سر تكيه مي

م ساخته شده از آهن و آجـر و بتـون   هاي مستحك هاي جديد و عريض و ساختمان خيابان
است، كه با برخورداري از معماري ايراني و خـارجي سـاخته شـده است(صـالح طبـري،      

 رتنـد از: عبا بابل هاي مسكوني شهر واحداز جمله ويژگي هاي اساسي ). 141-145: 1378
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 اقتصادي و اسـتفاده از امكانـات   و همگني از نظر مذهب،منزلت اجتماعي بافت قديم: -1
يكساني و هماننـدي واحـدهاي مسـكوني از لحـاظ شـكل ظـاهري و مصـالح         مشترك،
 ـ ساختماني،  و مدرسـه،  بـازار، مسـجد   دپيوند ناحيه مسكوني با ساير عوامل مسكوني، مانن

 به ويژه بازارهايي با عملكرد غايـب  ،ي عناصر موجوديپويا نيمه بادوام، استفاده از مصالح

از  استفاده گري و تمايل به مركز در بناها،نيستم دروويژگي هاي معماري چون، س ،شهري
قابليـت   اسـتفاده از سـردرهاي بسـيار زيبـا،     ي متنوع و قرينه در نماي بيروني بنا،ها فرم

افـزايش بـي رويـه     .رفع نيازهاي خدماتي و اجتمـاعي  به منظوردسترسي بالاي هر محله 
 ـ   انساكن جمعيت بافت قديم و خروج سـبب   ،ا نوسـازي سـريع  بومي بافت قـديم تـوأم ب

بافت جديد يا  -2؛هاي اخير شده است كالبدي در بافت قديم طي سال ي ويناهماهنگي فضا
نوساز: معماري متفاوت با بافت قديم، استفاده از مصالح با دوام (اسكلت فلزي و بتـوني).  

هاي مسكوني نوسـاز دسترسـي ضـعيف بـه سـاير عناصـر شـهري، از قبيـل          اكثر واحد
  ). 10-2 :1379و مدرسه دارند(مهندسين مشاور معماري و شهر سازي زيستا،  بازار،مسجد

  
  هاي كمي مسكن شاخص

  تعداد خانوار و بعد خانوار
هاي اجتماعي هستند كه در ارتباط با  شاخص ين دو شاخص همراه با رشد ساليانه آن،ا

 ـ   وني را يكديگر بوده، تعداد مسكن مورد نياز در آينده و كمبود مسـكن در وضـعيت كن
و تعداد مسكن، تراكم خانوار در واحد مسـكوني  دو شاخصكنند.به كمك اين مشخص مي
توان فهميد كه شاخص بعد خـانوار   مي 1گردد. با نگاه اجمالي به جدول شماره  محاسبه مي

  در شهر بابل وضعيت بهتري دارد.
  

  موجودي مسكن
ابراين، مقايسه شـمار  بن هر واحد مسكوني براي سكونت يك خانوار احداث مي شود،

خانوارها به تعداد واحدهاي مسكوني، كمبود مسكن را نمايان مي سازد . با نشان دادن اين 
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تعداد واحدهاي مسكوني كه براي رسيدن به وضعيت مطلوب بايـد توليـد شـوند،     كمبود،
بـوده،   كمتر از رشد خـانوار  65-75مشخص مي گردد. رشد مسكن در شهر بابل طي دهه 

بر روند رشد مسكن اضافه شده است، تا حدي كه در حال حاضر تعداد  1385سال ولي از 
واحد مسكوني بر اثر افزايش ساخت و سازها بيشتر از تعداد خانوار شده است. علت ايـن  
امر را مي توان تا حدودي به افزايش بي رويه جمعيت و مهاجرت به اين شـهر و تقاضـا   

هاي ساخت وسـاز و يـا بـه اصـطلاح بسـاز و       روهبراي مسكن و به دنبال آن، افزايش گ
ها به علت سوددهي زياد در اين بخش دانست.طبق پرسشنامه اي كه در اين زمينه  بفروش

هاي مختلفي از قشرهاي فرهنگي تا مدير و پزشك و كارمند در اين زمينـه   پر شده، گروه
 همان روند رشد 65-85هاي  فعاليت دارند، اما رشد مسكن در نقاط شهري كشور طي سال

 قبلي خودرا با درصدي بيشتر ادامه داده است. بنابراين، دسترسي به مسكن در شـهر بابـل  
  ). 1بهتر از نقاط شهري كشور است(جدول شماره

  
 20: تعداد واحد مسكوني معمولي درشهر بابل و نقاط شهري كشور طي دوره 1جدول شماره 

  )65-85ساله(

  
1365- 1385سرشماري نفوس و مسكن شهربابل و نقاط شهري كشورسال ماخذ:مركز آمار ايران، نتايج  

  
  تراكم خانوار در واحد مسكوني

از تراكم خانوار در واحدهاي مسكوني، از اين نظر حـايز اهميـت اسـت كـه معلـوم      
هاي مسكوني به صورت يك خـانواري بـوده، چنـد درصـد      شود كه چند درصد واحد مي

نين سه خانواده و بيشتر هستد. اين رابطـه از تقسـيم   همچ واحدهاي مسكوني دو خانواري،
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تعداد خانوارهاي معمولي ساكن بـه تعـداد واحـدهاي مسـكوني معمـولي حاصـل شـده        
به نوعي به بررسي تعداد خـانوار بـه تعـداد واحـد      آل اين شاخص كه است.وضعيت ايده

-اي (تـك پردازد، در جوامـع شـهري كـه گـرايش بـه خانوارهـاي هسـته        مسكوني مي

  است. 1خانواري)دارند،نسبت
  

=1 
  تعداد خانوارهاي معمولي ساكن

  متوسط خانوار در واحد مسكوني در شهر سالم =
  تعداد واحدهاي مسكوني معمولي

  

ميزان شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني در شهر بابل  2با توجه به جدول شماره 
خانوار در واحد مسـكوني رسـيده    0.98و  1.11به  1.09سال به ترتيب از  20در طي اين 

تعداد خانوار و تعداد واحد مسـكوني   75و  65دهد كه در سال  است. اين شاخص نشان مي
)تعـداد واحـد مسـكوني از تعـداد      75-85اند، اما در طي دهه( رشد برابر و متوازني داشته

 10 افزايش ساخت و سـازها طـي ايـن    گيرد كه اين روند نشان دهندة ها پيشي مي خانوار
و شاخص شمار واحد مسـكوني و   2توجه به جدول شماره  بوده است. با سال در شهر بابل

 توان فهميد كه در مقابل هر يك خانوار شهري اين شهر و انجام رابطه بالا مي تعداد خانوار
واحد مسكوني موجود بوده است. بنابراين، ميزان اين شاخص به طـور ميـانگين در    1.01
خانوار در هر يك از واحد مسكوني يوده است. اين شـاخص،   0.98بل در شهر با 85سال 

خانوار وجود داشته  98واحد مسكوني  100هر  بيانگر اين است كه در شهر بابل در مقابل
واحد  دستگاه 0.02است. بنابراين، بر مبناي هر يك از خانوار يك واحد مسكوني، حدود 

  . ها وجود دارد مسكوني اضافه بر نياز خانوار
و  1.15 ،1.18به ترتيـب   85تا  65هاي  اين شاخص در نقاط شهري كشور در طي سال

را در شهر  دهد. اگر ما وضعيت اين شاخص بوده است كه روند مساعدي را نشان مي 1.08
بينيم كه نقاط شـهري كشـور    بابل و نقاط شهري با شرايط مطلوب شهر سالم بسنجيم، مي

خانوار در يك واحد مسكوني) فاصله دارد  1( شهر سالم تا رسيدن به شرايط مطلوب هنوز
  ).2(جدول شماره 
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  1365-85 هاي : شمار واحد مسكوني و تراكم خانوار در واحد مسكوني طي سال2جدول شماره 
  

  
  ) (محاسبات نويسندگان)1376هاي تراكم در واحد مسكوني كشور( شاخص ماخذ: مركز آمار ايران،

  

  
  خانوار در بابل و نقاط شهري كشور: بعد 1نمودار شماره 

  

  
: شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور در 2نمودار شماره 

  مقايسه با شرايط مطلوب
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  متوسط اتاق در واحد مسكوني
اما از نظر اجتمـاعي   هاي كالبدي مسكن به شمار مي رود، اين شاخص يكي از شاخص

هـاي   هاست. وجود هر يـك از عرصـه   ي اجتماعي و فرهنگي خانوارها نيز بيانگر ويژگي
خويشاوند، مهمـان و فضـاي مراقبـت و نگهـداري      هاي والدين، فرزندان، مختلف (عرصه

تجهيزات)، بيانگر ويژگي هاي اجتماعي و فرهنگي خانوار است. از لحـاظ كالبـدي نيـز    
اد اتـاق در واحـد مسـكوني    ها قابل پيش بيني بوده، با تعـد  مكان خاصي براي اين عرصه
  ).36: 1383ارتباط مستقيم دارد (عزيزي، 

هـاي واحـد    اين رابطه از تقسـيم كـردن تعـداد اتـاق     متوسط اتاق در واحد مسكوني:
  هاي مسكوني معمولي حاصل شده است. مسكوني به تعداد كل واحد

  
  متوسط اتاق در واحد مسكوني =  هاي واحد مسكوني تعداد اتاق

  حدهاي مسكونيتعداد كل وا
  

و نقـاط شـهري    وضعيت شاخص اتاق در واحد مسكوني در شهر بابـل 3جدول شماره 
ها در طي ايـن   دهد. اگر به روند رو به رشد اتاق نشان مي 65-85كشور را طي بيست سال 

ها كاسته شده است كه يكـي   بينيم كه از روند رو به رشد اتاق بيست سال توجه كنيم، مي
هـا بـه    آشپزخانه جـزو اتـاق   1385امر، آن است كه در سرشماري سال هاي اين  علت از

آشپزخانه جـزو   1375و  1365حساب نيامده است، در صورتي كه در دو سرشماري قبلي 
افزايش بي رويـه قيمـت    توان ها به شمارآمده است، علت ديگر آن را تا حدودي مي اتاق

ت . با مقايسه اين شاخص در شـهر  مصالح ساختماني و افزايش قيمت زيربنا و زمين دانس
بينيم كه وضعيت اين شاخص در نقاط شهري كشور تا  بابل و نقاط شهري كشور با هم مي

اما هر دو اينها تا رسيدن به شرايط مطلوب شهر سـالم تـا    حدودي بهتر از شهر بابل است،
 ـ  ر حدودي فاصله دارند. وضعيت مطلوب اين شاخص، به اين صورت است كه به تعـداد ه

يك از اعضاي خانوار يك اتاق موجود باشد بر اين مبنا، هر چه بر تعداد افراد سـاكن در  
  يابد. يك اتاق افزوده شود، به همان نسبت كيفيت فضاي مسكوني تنزل مي
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واحد و بعـد خـانوار    55936با توجه به اينكه تعداد واحد مسكوني در اين شهر حدود 
هاي مسـكوني ايـن شـهر     اتاق در واحد 201370حدود است، بنابراين، بايد  نفر 3.6برابر 

حدود  هاي مسكوني وجود داشته باشد، اما در وضع موجود اين شهر با توجه به تعداد واحد
  )3هاي مسكوني اين شهر وجود دارد (جدول شماره  كل واحد اتاق در 178995

  

  85متوسط اتاق در واحد مسكوني شهر بابل در سال  =  178995 =2/3
55936  

  

اتـاق وجـود    178995حـدود   نفري 201335در مقابل جمعيت  بنابراين، در اين شهر
اتـاق   1دارد. با توجه به اين كه اگر ما وضعيت ايده آل اين شاخص را كه نسبت حداقل 

اتـاق در   22375كمبـودي حـدود    نفر سازمان ملل اسـت. در نظـر بگيـريم،    1 در مقابل
اتاق در واحد مسكوني  ارد. بنابراين، وضعيت شاخصهاي مسكوني اين شهر وجود د واحد
  گردد. نامطلوب ارزيابي مي نسبتاً
  

  : متوسط اتاق در واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور3جدول شماره 

  1365- 1385ماخذ:مركز آمار ايران، نتايج سرشماري نفوس و مسكن شهربابل و نقاط شهري كشورسال
  

  ونيتراكم نفر در واحد مسك
هـاي عمـده سـنجش سـطح      ميزان تراكم نفر در هر واحد مسكوني، يكي از شـاخص 

) را نشـان  P/Hزندگي محسوب مي شود . اين معرف نسـبت نفـر در واحـد مسـكوني (    
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) . اين شاخص نيز به نـوعي در ارتبـاط بـا تـراكم     88 :1385(زياري و زرافشان،  دهد مي
اتـاق در واحـد مسـكوني اسـت و بيـانگر      بعد خانوار و تراكم  خانوار در واحد مسكوني،

هاي ساكن در واحد مسكوني است. ميزان شاخص نفر  وضعيت فرهنگي و اجتماعي خانوار
مشـخص شـده،    4در جدول شـماره   نقاط شهري كشور در واحد مسكوني در شهر بابل و

دهد كه اين نشـانه گـرايش مـردم بـه      روند بهبود اين شاخص را در كل كشور نشان مي
ها و در كل گرايش مـردم   اقتصادي فكر كردن خانواده كمتر، بحث تنظيم خانواده،فرزند 

وضـعيت   4اي است. با توجه به آمار و ارقام جدول شـماره   شهري به داشتن خانواده هسته
ولي در مقايسه با شرايط  اين شاخص در شهر بابل نسبت به نقاط شهري كشور بهتر است،

نگين مساحت زير بناء هنوز تا رسيدن به شرايط مطلـوب  مطلوب شهر سالم با توجه به ميا
 14فاصله دارد. وضعيت مطلوب اين شاخص به اين صورت است كه هر فرد حـداقل بـه   

هـاي   . بنابراين، وضعيت اين شاخص با توجه به شـاخص 1متر مربع فضا در خانه لازم دارد
م اتاق در واحد مسكوني) بعد خانوار، تراك مرتبط با آن (تراكم خانوار در واحد مسكوني،

  گردد. نسبتا نامطلوب ارزيابي مي
  

  : متوسط تراكم نفر در واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور4جدول شماره 

  
  1365-1385ماخذ:مركز آمار ايران، نتايج سرشماري نفوس و مسكن شهربابل و نقاط شهري كشور سال

  

                                                 
1- World Health Organization 
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  كوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور: شاخص اتاق در واحد مس3نمودار شماره 

  

  
  : متوسط شاخص نفر در واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور4نمودار شماره 

  
  اتاق براي هر خانوار

هاي تراكم در واحد مسكوني اسـت. منظـور از اتـاق در     اين شاخص يكي از شاخص
دايمـي و يـا اتفـاقي در    هاي هستند كه قابل سكونت بوده،براي اسـتفاده   سرشماري اتاق

هـال و غيـره.    اختيار خانوار قرار دارد، مانند اتاق خواب، نشيمن، مهمانخانه، نهـارخوري،  
آيند. اين شـاخص در ارتبـاط    آشپزخانه و انبارهاي غير قابل سكونت، اتاق به حساب نمي

تعـداد اتـاق در واحـد مسـكوني اسـت.       هاي تعداد خانوار در واحد مسـكوني،  با شاخص
نفر از اعضاي خانوار است. وضـعيت   اتاق براي هر 1عيت مطلوب اين شاخص حدود وض

 ،3.14بـه ترتيـب برابـر     85و  75و  65اين شاخص در شهر بابل در طي سه سرشـماري  
اتاق براي هر خانوار بوده است. همچنين، وضعيت اين شاخص در نقاط شهري  3.2 ،3.82

اتاق براي هر خانوار بـوده اسـت.در    3.11و  3.49، 3.18سال برابر  20كشور در طي اين 
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كشور شهر بابل تا حدودي وضعيت مطلوبتري دارد. بر مقام مقايسه با وضعيت نقاط شهري
افرايش داشته، ولي  75تا  65هاي  ها در طي سال ، ميانگين تعداد اتاق5مبناي جدول شماره 

متر شده كه اين امـر همـان   هاي قبلي ك ها از سرشماري ميانگين تعداد اتاق 1385در سال 
ها در  طور كه در صفحات قبلي بيان شد، از يك طرف به لحاظ نشدن آشپزخانه جزو اتاق

اين سرشماري و از طرف ديگر، به كوچكتر شدن مسـاحت زيربناهـا و افـزايش هزينـه     
  گردد. ساخت و سازها بر مي

امـا در همـين    ارد.. اتاق براي هر خانوار اين شهر وجـود د 4بنابراين، كمبودي حدود 
نفر و تعـداد اتـاق    3.9سال وضعيت نقاط شهري كشور با توجه به اين كه بعد خانوار آن 

رسد، اما با توجه بـه شـاخص تـراكم     اتاق است، مطلوب به نظر مي 3.11در اختيار خانوار 
اسـت وضـعيت    1.08، 1385خانوار در واحد مسكوني كه در نقاط شهري كشور در سال 

توان با درجه كيفي كمتر از مطلوب ارزيابي كرد  در نقاط شهري كشور مي اين شاخص را
  )5(جدول شماره 

  

  : متوسط اتاق براي هر خانوار در شهر بابل و نقاط شهري كشور5جدول شماره 

  
  1365-1385مركز آمار ايران، نتايج سرشماري نفوس و مسكن شهر بابل و نقاط شهري كشور سال ماخذ:

  
  ر اتاقتراكم خانوار د

شود چند درصد خانوارها در يك  منظور اين است كه از نظر بررسي اجتماعي معلوم مي
كنند. اين شـاخص بـه صـورت     اتاق و چند در صد خانوار در دو اتاق و غيره زندگي مي
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H/R شود. ميزان آن هر چه به صفر نزديكتـر باشـد، نشـان     (خانوار بر اتاق) محاسبه مي
  ها در تصاحب تعداد اتاق است. دهنده وضعيت خوب خانوار

31.0
178995

55269
 85تراكم خانوار در اتاق در شهر بابل در سال  

است امـا بـا توجـه بـه      0.31وضعيت اين شاخص در شهر بابل با توجه به رابطه فوق 
هـاي   در طي سال باشد. اگر چه اين شاخص 0.27شرايط مطلوب شهر سالم اين رابطه بايد 

روند رو بـه بهبـودي را نشـان     -ر شهر بابل و چه در نقاط شهري كشورچه د -75و  65
اين روند تا حدودي تنزل يافته كه اين امر تـا حـدي    1385اما در سرشماري سال  داد، مي

وضـعيت ايـن    گردد. ها در اين سرشماري بر مي به مسأله لحاظ نشدن آشپزخانه جزو اتاق
بـا هـم    1375دك فاصله اي كه در سـال  با ان شاخص در شهر بابل و نقاط شهري كشور

هر دو آنها با شرايط مطلوب شـهر   برابر هستند،ولي تقريبا با هم 85و  65داشتند، در سال 
  )6سالم فاصله دارند (جدول شماره 

  
  : تراكم خانوار در اتاق در شهر بابل و نقاط شهري كشور6جدول شماره 

  
  1365- 1385مسكن شهربابل و نقاط شهري كشورسال ماخذ:مركز آمار ايران، نتايج سرشماري نفوس و
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  : شاخص اتاق براي هر خانوار در شهر بابل و نقاط شهري كشور5نمودار شماره 

  

  
  : شاخص تراكم خانوار در اتاق براي در شهر بابل و نقاط شهري كشور6نمودار شماره 

  
  تراكم نفر در اتاق
پـردازد.   تعداد افراد به تعداد اتاق ميآل اين شاخص نيز به بررسي نسبت  وضعيت ايده

نفر سـازمان ملـل اسـت. و هـر چـه انـدازه آن        1اتاق در مقابل 1پيشنهاد نسبت حداقل 
كوچكتر شود، نشانه استقلال بيشتر افراد خانوارها در داخل واحـد مسـكوني اسـت. ايـن     
شاخص توسط كميته بحران جمعيت سازمان ملل به كـار گرفتـه شـده اسـت (آسـايش،      

). بالا بودن اين شاخص نشان دهنده وضعيت نامناسب اقتصادي و اجتماعي اقشار 6 :1375
اين رابطه از تقسيم كردن تعداد جمعيت خانوارهاي معمولي ساكن به تعـداد   جامعه است.

هاي موجود در واحد مسكوني معمولي به دست آمده است. وضعيت شاخص نفـر   كل اتاق
 65هاي  كه با مقايسه اين شاخص در سال بوده است 1.1 ،85در اتاق در شهر بابل در سال 

و رسيدن به شرايط مطلوب را در اين شهر مشاهده كـرد.   توان روند رو به بهبود مي 75و 
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 1.31 ،1.58 ها به ترتيب برابر وضعيت اين شاخص در نقاط شهري كشور در طي اين سال
تـوان وضـعيت    كشور با هم مـي كه با مقايسه شهر بابل و نقاط شهري  بوده است 1.13و 

مطلوبتري را در شهر بابل مشاهده كرد، اما اين شهر تا رسيدن به شـرايط مطلـوب شـهر    
تـوان وضـعيت ايـن     اي تعـديل مـي   نفر در اتاق) كمي فاصله دارد. لكن با درجه 1سالم(

  ).7(جدول شماره  شاخص را مطلوب ارزيابي كرد
  

  عمولي ساكنتعداد جمعيت خانوارهاي م  = 201335 =1/1
  هاي موجود در واحدهاي مسكوني تعداد كل اتاق 178995

  
  : متوسط تراكم نفر در اتاق در شهر بابل و نقاط شهري كشور در 7جدول شماره 

  مقايسه با شرايط مطلوب

  
  ماخذ: محاسبات نويسندگان

  
  نسبت رشد خانوار به رشد مسكن يا واحد مسكوني

ه افزايش تعداد واحدهاي مسكوني بين سـه سرشـماري   نسبت افزايش تعداد خانوارها ب
هاي تامين مسـكن بـه عنـوان     تواند انعكاسي از پتانسيل مي 85و  75، 65 هاي مسكن سال

توان  شود. وضعيت ايده آل شاخص را مي عرصه اي براي تامين زندگي خصوصي تلقي مي
خانوار باشـد، بـه   به اين صورت تصور نمود كه همواره درصد رشد مسكن بالاتر از رشد 

هاي مسكوني برطرف گردد، يا به عبارت ديگـر،   اي كه پس از مدتي كمبود عرصه گونه
هرگاه اندازه اين شاخص مساوي يا كمتر از يك باشد نشانة آن است كه در دوره مـورد  
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بررسي، افزايش تعداد مسكن از افزايش تعداد خانوار بيشـتر بـوده و در نتيجـه از ميـزان     
و هرگاه اندازه اين شاخص بزرگتر از يك باشد كمبـود   كاسته شده است،كمبود مسكن 

مسكن ثابت مانده يا افزايش يافته است.در اين خصوص، با توجه به مهاجرت و افـزايش  
حجم محدود سرمايه گذاري دولتي  و موانع توسعه فيزيكي و رويه جمعيت از يك سو، بي

توانـد ايـن مـورد بـا مشـكل       و خصوصي براي سرمايه گذاري مسكن از سوي ديگر، مي
  برخورد كند.

وضعيت شاخص نسبت رشد خانوار به رشد واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري 
همـواره تعـداد    75و  65هـاي   كشور، به اين صورت است كه در شهر بابل در طي سـال 

ها  نوار از تعداد واحد مسكوني بيشتر بوده و كمبود مسكن در مقابل خانوار طي اين سالخا
ثابت بوده است و با توجه به رشد خانوار رشدي ناچيزي داشته،كه به ترتيب وضعيت اين 

طور كه در بالا اشاره شد، اين موضـوع بـه مهـاجرت     بوده است. همان 1.1و  1.2شاخص 
هـاي   و موانع توسعه فيزيكي (زمين رويه جمعيت از يك سو،روستا شهري و افزايش بي 

اين شهر) و حجـم محـدود    كشاورزي اطراف شهر بابل و وجود رودخانه در سمت غرب
-85اما طي ده سال  گردد، بر مي هاي دولتي و خصوصي در رابطه با مسكن سرمايه گذاري

ن كمبود مسكن كاسته و گيرد و در نتيجه از ميزا رشد مسكن از رشد خانوار پيشي مي 75
تا حدي بر طرف شده است، نتايج به دست آمده از مطالعات ميداني، بيانگر اين است كـه  

تغييـر كـاربري    بيشتر مردم علت اين امر را در سود زياد ساخت و سـازهاي مسـكوني،  
هاي كشاورزي اطراف شهر به علت سود دهي كم  اراضي و زير ساخت و ساز رفتن زمين

اين شاخص  75و  65هاي  اند. در طي سال دي شهر و بلند مرتبه سازي دانستهآن، رشد عمو
در شهر بابل تا حدودي از شرايط مطلوب شهر سالم فاصله داشته است، اما وضـعيت ايـن   

خانوار در يك واحد مسكوني) هم پـايين تـر    1از شرايط شهر سالم ( 85شاخص در سال 
بوده است، كه اين امر اگر چـه تـا حـدودي    خانوار در واحد مسكوني  0.98بوده، حدود 

برابر شرايط مطلوب شهر سالم است، اما در اين مورد بايد كيفيت واحـدهاي مسـكوني و   
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ها و آماده سـازي   هاي آن را در نظر گرفت، چراكه كيفيت، تامين زيرساخت زير ساخت
  شود. زمين از اجزاي لاينفك مسكن محسوب مي

 1و  1به ترتيب برابـر   65-75هاي  شور طي سالنسبت اين شاخص در نقاط شهري ك
بوده است؛ يعني در مقابل هر يك خانوار، يك دستگاه واحد مسكوني وجود داشته اسـت  

وضـعيت ايـن    85امـا در سـال    كه تا حدودي برابر شرايط مطلوب شهر سالم بوده است،
 93 خـانوار  100رسـيده اسـت؛ يعنـي در مقابـل      1.08شاخص در نقاط شهري كشور به 

تـوان تـا حـدودي بـه      دستگاه واحد مسكوني وجود داشته است، كه علت اين امر را مـي 
افزايش جمعيت شهرنشين جوان بودن جمعيت ايران و افزايش جوانان در سن ازدواج كـه  
خواستار مسكن براي زندگي هستند،مربوط دانست. در نتيجه، وضـعيت ايـن شـاخص در    

شهري كشور بود، اما بـا در نظـر گـرفتن شـاخص      بهتر از نقاط 1385شهر بابل در سال 
توان وضعيت اين شاخص را نسـبت بـه شـرايط     هاي مسكوني شهربابل، نمي كيفيت واحد

  مطلوب شهر سالم مساعد ارزيابي كرد.
  

  : نسبت رشد خانوار به رشد واحد مسكوني در شهر يابل و نقاط شهري كشور8جدول شماره 

  
  ماخذ: محاسبات نويسندگان

  
  ص كيفي مسكنشاخ

سـنجش سـطح زنـدگي محسـوب      هاي اصلي تسهيلات عمده مسكن، يكي از شاخص
شود كه توسط كميته بحران جمعيت براي سنجش كيفيت در كلان شهرهاي جهان بـه   مي

  كار برده شده است.
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  هاي ساخت نوع مصالح به كار رفته در ساختمان و شيوه
نوع مصـالح مـورد    ي و عيني دارد،مسكن كه نمود بيرون هاي كالبدي از جمله شاخص

از نظـر كالبـدي، زمـاني     هاي ساخت مسكن است. اهميت اين دو شاخص استفاده و شيوه
هاي ساخت مناسـب، باعـث افـزايش     شود كه استفاده از مصالح بادوام و شيوه مشخص مي

عمر مفيد ساختمان شده و در دراز مدت حفظ كيفيت كالبدي مسكن خواهد شـد. بهبـود   
هاي ساخت و استفاده از مصالح  اقتصادي و پيشرفت فناوري، باعث ارتقاي روشوضعيت 

  شود. تر مي بادوام
 65سال  20طي  -چه در نقاط شهري كشور  چه در شهر بابل و_وضعيت اين شاخص 

ها  هاي با مصالح بادوام نيز در طي اين سال روند رو به بهبودي داشته وساخت و ساز 85تا 
درصـد در   1.35هاي با اسكلت فلزي در شهر بابل از  . ساخت ساختمانافزايش يافته است 

رسيده است.  1385درصد در سال  12.66نهايت به  و در 75درصد در سال  8.5به  65سال 
 33.14بـه   65درصد در سال  1.7 همچنين، وضعيت اين شاخص در نقاط شهري كشور از

دهدكـه وضـعيت ايـن     م نشان مـي رسيده است. مقايسه اين دو با ه 1385درصد در سال 
 100شرايط مطلوب ايـن شـاخص    شاخص در مناطق شهري كشور بهتر ازشهر بابل است.

ها با اسكلت با دوام است، و مقايسه هر دو ايـن منـاطق بـا شـرايط      ساخت و ساز درصد
مطلوب شهر سالم، نشان دهنده وضعيت نامطلوب اين شاخص در كل مناطق شهري كشور 

  )12و  9ارهاست.(جدول شم
  

  
  : شاخص نسبت رشد خانوار به رشد واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور7نمودار شماره 
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هاي مسكوني معمولي بر حسب نوع اسكلت بنا و مصالح  : درصد برخورداري واحد9جدول شماره 
  عمده به كار رفته در شهر بابل و نقاط شهري كشور

  
  ( محاسبات نويسندگان)1365-1385هاي سال آماري استان مازندران وكل كشور ماخذ:مركز آمار ايران،سالنامه

  

  
  : متوسط تراكم نفر در اتاق در شهر بابل و نقاط شهري كشور 8نمودار شماره 

  در مقايسه با شرايط مطلوب
  

  تسهيلات و امكانات مسكن
ست كه تسهيلات و امكانات موجود در مسكن نشان دهنده رفاه سطح زندگي ساكنان ا

شود. وضعيت مطلوب اين شاخص برخورداري  ها استفاده مي براي سنجش كيفيت در شهر
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هاي مسكوني از امكانات و تسهيلات موجود است. تسهيلات و امكاناتي  درصد واحد 100
هاي مسكوني شهر بابـل و نقـاط    نشان داده شده است، براي واحد 10كه در جدول شماره 

 20روند بهبود اين گونه امكانـات را طـي    10جدول شماره اند.  شهري كشور بررسي شده
نشان مي دهـد. ايـن    در واحدهاي مسكوني شهر بابل و نقاط شهري كشور 85تا  65سال 

موارد نشان دهنده افزايش سطح كيفيت زندگي در كل مناطق شـهري كشـور اسـت. بـا     
هري كشور بهتـر  ها در شهر بابل از نقاط ش وضعيت اين شاخص 10توجه به جدول شماره 
  ).10اين جدول مشاهده كرد( جدول شماره  11توان از رديف  است، كه اين را مي

  

  هاي مسكوني از امكانات و تسهيلات در شهربابل  برخورداري واحد :10جدول شماره 
  و نقاط شهري كشور

  
  1365-1385هاي ماخذ:مركز آمار ايران،سالنامه آماري استان مازندران وكل كشور طي سال

  
  هاي مسكوني) مالكيت مسكن ( نحوه تصرف واحد

از جملـه   اي، بر حسب مالكيـت يـا اجـاره    هاي مسكوني،  شاخص نحوه تصرف واحد
 هاي پايه در شناخت بخش مسكن از ابعاد اقتصادي و اجتماعي است. با اين حـال،  شاخص
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 بـودن  تـوان بـالا   اي كه نمـي  به گونه ميزان اين شاخص در جوامع مختلف متفاوت است،
شاخص مالكيت مسكن را گوياي وضعيت مطلوب مسكن يك كشور دانسـت و يـا بـر    

). اين شاخص داراي مفهوم اقتصادي است و وضعيت اقتصادي 28: 1384عكس (عزيزي، 
كند. در اين شاخص نحوه تلقي خانوار از مسكن به عنوان  خانوارهاي ساكن را توصيف مي
  وار، قابل تأمل است.انداز خان محل سكونت، يك كالا يا پس

تصرف واحدهاي مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشـور،    وضعيت شاخص نحوء
بيانگر اين است كه بيشتر مردم مالك محل سكونت خود هستند. در شهر بابـل، شـاخص   

روبـه رو   75سال اگر چه با كاهشي در سال  20تصرف ملكي عرصه و اعيان در طي اين 
 65درصد در سال  78.3است؛ يعني از روند صعودي داشته 1385 شده، ولي دوباره در سال

رسيده است، كـه دليـل    85درصد در سال  89.9و بالاخره به  75درصد در سال  69.33به 
اين امر، بهتر شدن وضعيت اقتصادي مردم شهر بابل از يك طرف و درك مردم كشور ما 

 ه به عنوان سرپناه مطرح باشـد، از مالكيت زمين و خانه است. از طرف ديگر، بيش از آنك
شود. در همـين دوره، وضـعيت    به عنوان امنيت و ثبات خانواده و منبع سرمايه تصور مي

 75درصد در سـال   19.34به  65درصد در سال  16.8از  شاخص اجاره بها هم در اين شهر
رسيده است، اما وضعيت شاخص تصرف ملكي و عرصه و اعيان  85درصد در سال  8.4و 
 62.2به  65درصد در سال  62.43سال كاسته شده و از  20نقاط شهري كشور طي اين  در

برعكس، وضـعيت   رسيده است. 85در سال  درصد 56.6و در نهايت به  75درصد درسال 
طـي   در نقاط شهري كشـور  روند اجاره نشيني شاخص تصرف ملكي و عرصه واعيان، بر

و در  75درصد در سال  21، به 65در سال  درصد 11.97افزوده شده و از  65-85سال  20
). علـت ايـن امـر را    11رسيده است (جـدول شـماره    85درصد در سال  28.9نهايت به 

درصـد   70ها (شهرنشيني بـيش از   توان به افزايش جمعيت شهري كشور طي اين سال مي
  هاي اقتصادي دولت دانست. جمعيت كشور) و سياست
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  ا بر حسب نحوه تصرف محل سكونت در شهر بابل : توزيع خانواره11جدول شماره 
  و نقاط شهري كشور

  

  
  1365-1385هاي سالنامه آماري استان مازندران وكل كشور طي سال ماخذ:مركز آمار ايران،

  
  نسبت مساكن بادوام

روند صعودي را نشان مي دهد،  85تا  65مساكن شهر بابل به لحاظ ميزان دوام از سال 
هاي مطلوب وضعيت خوبي ندارد؛ به طوري كه ميـزان مسـاكن    ستاندارداما در مقايسه با ا

هم بر ميـزان   درصد بوده است. در نقاط شهري كشور 62، 85بادوام در شهر بابل در سال
درصد در سـال   68.95افزوده شده است، اين روند از  65-85هاي  مساكن با دوام طي سال

رسيده است و با مقايسه ايـن دو   85ال درصد در س 86.8و  75سال  درصد در 76.6به  65
نقاط با هم، وضعيت نقاط شهري كشور از شهر بابل مطلوبتر اسـت، ولـي ايـن دو نقـاط     
نسبت به شرايط مطلوب شهر سالم هنوز فاصله دارند. وضعيت ايده آل اين شاخص به اين 

 ـ هاي مسكوني از مصالح بادوام برخوردار باشند درصد واحد 100صورت است كه  دول (ج
  ).12شماره
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  رفته در شهر بابل به كار هاي مسكوني معمولي بر حسب مصالح درصد واحد :12جدول شماره

  
  ماخذ: محاسبات نويسندگان

  

  
  : درصد مالكيت ملكي و عرصه عيان در شهر بابل و نقاط شهري كشور 9نمودار شماره

  

  
  ري كشور در مقايسه با شرايط مطلوب: نسبت مسكن با داوام در شهر بابل و نقاط شه10نمودار شماره
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  عمر واحد مسكوني
هاي مسـكوني در همـان سـال و     درصد واحد 2.12، در شهر بابل 85مطابق آمار سال 

-74هاي سال درصد نيز در فاصله26.85و  75-84هاي  درصد از آنها در فاصلة سال 45.82
هـاي   واحـد  ين، بيشترساخته شده اند. بنابرا 65درصد نيزپيش از سال  25.22و حدود  65

سال عمر دارند. مقايسه اين شاخص در شـهربابل و سـاير    15مسكوني شهر بابل كمتر از 
  ).13نقاط شهري كشور، حاكي از بهتر بودن اين شاخص در شهر بابل است(جدول شماره 

  عمر واحدهاي مسكوني احداث شده در شهر بابل و نقاط شهري كشور :13جدول شماره 

  
  محاسبات نويسندگان آمار ايران،ماخذ: مركز 

  
 بد مسكني

هاي مسكوني نامناسب (بد مسكني)، از معضلات اجتماعي جوامـع امـروز    وجود واحد
هاي خودرو و زاغه نشيني از انواع بد مسـكني اسـت. در اينجـا     هسته نشيني، است . حاشيه

در  تـراكم پـايين اتـاق    كيفيت پايين مسكن همراه با مشكلات دسترسـي بـه خـدمات،   
  قابل تبيين هستند. هاي مسكوني و نفر در واحد مسكوني، واحد

يـك طـرف از درصـد     درصد شاخص بد مسكني در ايـن مقالـه، از   براي رسيدن به
هايي كه در چادر و كپر و غيره زندگي مي كردنـد و از طـرف ديگـر، از تعـداد      خانوار
ر نشده بـود و همچنـين از   اظها هايي كه نوع مصالح بنا واسكلت بناي ساختمانشان خانوار

اسـتفاده شـده اسـت. بنـا بـر       شاخص اتاق در واحد مسكوني و نفر در واحـد مسـكوني  
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هاي انجام شده وضعيت شاخص بد مسكني در شهر بابل نسـبت بـه نقـاط شـهري      بررسي
  كشور مطلوبتر است.

  
ه سال 20:درصد شاخص بد مسكني درشهر بابل و نقاط شهري كشور طي دوره14جدول شماره 

1385 -1365  

  
  ماخذ: مركز آمار ايران، محاسبات نويسندگان

  
 بي مسكني

وجود خانوارهاي فاقد واحد مسكوني و سرپناه از مسايل و مشكلات عمده بسـياري از  
هـاي   داراي ريشـه  هاي سيستم اقتصادي و سياسـتگذاري،  جوامع است كه علاوه بر ضعف

اقشار جامعه، صرف  مسكن براي همة ي از قبيل حق داشتنهاي اجتماعي نيز هست. موضوع
از ابعاد اجتماعي اين موضوع است. اين شـاخص   نظر از جايگاه اجتماعي و اقتصادي آنها،

هاي مسكوني و تعداد خانوار موجود محاسبه شده، ميزان كمبـود را   با توجه به تعداد واحد
ي رسـيدن بـه   تعداد واحدهاي مسكوني كه برا كند. با نشان دادن اين كمبود، مشخص مي

گردد. وضعيت مطلوب اين شـاخص صـفر    وضعيت مطلوب بايد توليد شوند، مشخص مي
  است؛ يعني هيچ خانواري نبايد فاقد مسكن باشد.
هاي فاقد مسكن چه در شهر بابل و چه در  وضعيت شاخص بي مسكني يا تعداد خانوار

ها بـر   طي اين سال روند مطلوبي نداشته؛ يعني در 65-75هاي  نقاط شهري كشور، طي سال
رويـه جمعيـت    تعداد خانوارهاي فاقد مسكن افزوده شده كه اين نشان دهندة افزايش بـي 

اين شاخص روند مطلوبتري را طي  75-85ها بوده است. اما از سال  كشور در طي اين سال
مسكن موجود بوده و تقريبا  كرده؛ به طوري كه در شهر بابل حتي اضافه بر نياز خانوارها،

تواند  اين امر مي دستگاه واحد مسكوني بيشتر از تعداد خانوارها وجود دارد. كه علت 667
از طرف ديگـر   ها از يك طرف و به افزايش ساخت و سازها در طي اين سال تا حدودي

افـزايش   هـاي دوم(ويـلا) سـاكنان شـهر بـراي اجـاره بـه مسـافران ،         به ساخت خانـه 
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هـا   سود آوري زياد آن، به خصوص طي اين سـال  گذاري در زمينه مسكن به دليل سرمايه
شود كه شاخص بي مسكني در شهر  مربوط باشد با مقايسه اين دو نقاط با هم، مشخص مي

تعداد واحد  85وضعيت مطلوبتري دارد. اگر چه در سال  بابل نسبت به نقاط شهري كشور
ب اين وضـع نيسـت،   مسكوني از تعداد خانوارها بيشتر است، اما اين دليل بر شرايط مطلو

نبايد فقط كميت را در نظر گرفت، بلكه بايد كيفيت هم همراه با كميت وجـود   چرا كه
هاي مسـكن در ايـن مقالـه،     هاي به عمل آمده از شاخص داشته باشد، بنابراين، در بررسي

وضعيت مطلوبي نداشته اسـت (جـدول شـماره     هاي مسكن شاخص شهر بابل در بعضي از
15.(  

  هاي فاقد واحد مسكوني در شهر بابل و نقاط شهري كشور : تعداد خانوار15جدول شماره 

  
  1365- 1385ماخذ:مركز آمار ايران، نتايج سرشماري نفوس و مسكن شهربابل و نقاط شهري كشورسال

  

دسترسي به مسكن در شهر بابل،از ساير نقاط شهري  دهد كه نشان مي 15جدول شماره 
روز افزون جمعيت شهر نشين كشور و روند ساخت و ساز كشور بهتراست.با توجه به رد 

اي كه هم اكنون در كشور و مناطق شهري ايجاد شده است، آيا چشم انداز آينده  گسترده
بينـي   اقـدام بـه پـيش    مناطق شهري ما چگونه است؟ براي پاسخ اين پرسـش  مسكن در

  جمعيت و خانوار و مسكن گرديد.
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و  1390هـاي   شهر بابل و نقاط شهري كشور تـا سـال  خانوار و مسكن  بيني جمعيت، پيش
1395  

براي برآورد تعداد جمعيت و خانوار از روش رياضي (تابع خطي) به شرح زير استفاده 
Y                                               :2شده است  Pt + n = Pt +n  Y =  

تعـداد   n متوسط افزايش سالانه، t، yجمعيت در سال  Ptنظور از هاي فوق م در فرمول
  است. tهاي مورد پيش يبني از زمان  سال

درصد بوده اسـت.   2.71حدود  75-85هاي  بين سال جمعيت شهر بابل نرخ رشد سالانه
جمعيت شهر بابـل   90سال بعد؛ يعني در سال  10و  5با فرض ثابت بودن همين روند در 

نفر خواهـد بـود. نـرخ     244335برابر  جمعيت شهر بابل 95 نفر و در سال 222835 برابر
درصد بوده است  3.11حدود  75-85هاي  بين سال نقاط شهري كشور رشد سالانه جمعيت

جمعيت نقاط شهري  90سال بعد يعني در سال  10و  5با فرض ثابت بودن همين روند در 
نفـر خواهـد    59672373هري كشور جمعيت نقاط ش 95 نفر و در سال 53958720كشور 

  بود.
  =H  :                                                           فرمول پيش بيني خانوار

P جمعيت پيش بيني شده k ضريب خانوار در واحد مسكوني S بعد خانوار ميانگين  
و  222835تيـب برابـر   به تر براي شهر بابل 95و  90جمعيت پيش بيني شده در سال 

اگر ما اين جمعيـت را تقسـيم    نفر خواهد بود و با فرض ثابت بودن بعد خانوار، 244335
برابـر   بـه ترتيـب   95و  90هـاي   هاي شهر بابل در سـال  كنيم تعداد خانوار بر بعد خانوار

  خانوار خواهد بود. 67871و  61899
  برابر 90شهر بابل در سال  هاي تعداد خانوار

61899 H =  =  
را بـا   نقـاط شـهري كشـور    95و  90همين طور، اگر ما جمعيت پيش بيني شده سال 

در نظـر بگيـريم، تعـداد     95و  90هـاي   ، براي سال85فرض ثابت بودن بعد خانوار سال 

                                                 
 از اين فرمول استفاده شده است. 1385در سرشماري سال  -2
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 15300609 برابـر  95و در سال 13835570 برابر 90نقاط شهري كشور در سال هاي خانوار
  خانوار خواهد بود.

هاي مورد بحث را  هاي سالتعداد خانوار =H  وقتي با فرمول پيش بيني خانوار
شاخص خانوار در واحد مسكوني، تعداد مساكن مورد  Kاعمال نمودن  بيني كرديم، با پيش

). تعداد مساكن مورد نياز 129: 1386(زياري، آيد هاي مورد بحث به دست مي نياز در سال
مسكن خواهد بود.  66514و 60661براي شهر بابل به ترتيب برابر  1395 و 1390 در سال

براي نقاط شهري كشور بـه ترتيـب    1395و  13 نياز در سال همچنين تعداد مساكن مورد
  خواهد بود.16524657و 14942446برابر 

  

  و مسكن شهر بابل و نقاط شهري كشور خانوار بيني جمعيت، : پيش16جدول شماره
  1395و  1390تا سال  

  
  

)در نقـاط شـهري   1395و  1390هـاي مـورد بحـث (    بيني تا سال اين پيش با توجه به
همـراه بـا    شود، كه اين روند اگر ها مي تعداد واحد مسكوني بيشتر از تعداد خانوار كشور،

كيفيت ادامه پيدا كند مطلوب خواهد بود، اما در شهر بابل تعداد خانوارها بيشتر از تعـداد  
رويه جمعيت و مهـاجرت بـه    ني خواهد شد، كه اين امر حاكي از افزايش بيواحد مسكو

 طبق محاسباتي كه انجام شده و طبق روال قبلي افزايش جمعيت اين شـهر،  اين شهر است.
 1100شـوند؛ يعنـي حـدود     هزار نفر به جمعيت اين شهر افزوده مي 4000سالانه بيش از 
ايـن   شـود.  هاي شـهر بابـل اضـافه مـي     اد خانوارنفر در هر سال به تعد 3.6خانوار با بعد 

هاي اوليه شهري هستند، كـه   هاي شهري نيازمند امكانات و تسهيلات و زيرساخت خانوار
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ريـزي شـهري پايـدار     همه اينها جز در سايه مديريت شهري قـوي و كارآمـد و برنامـه   
  پذير نخواهد بود. امكان

هـا   ت اصلي نامطلوب بودن شاخصكه در مباحث فوق الذكر گفته شده، عل طور همان
است. براي همين منظور، ميزان مهاجرت به شهر بابل در دهه  در شهر بابل مهاجرت بوده

  از طريق فرمول جي رله محاسبه گرديد. 75 -85




49

15

4

0

f

B C W R=  

  كودك به زننسبت  برابر است با C W R(3كه (
سالگي تقسبم نموده و سـپس مقـدار    49تا  15سالگي را به زنان  4تا  0يعني كودكان 

  دهيم. آن را در معادل زير قرار مي
2

 C B R = a +b (C W R) + C (C WR)  
 70برابر  1385در اين ارتباط، چنانچه اميد به زندگي هنگام تولد در شهر بابل در سال 

سال باشد، بنابراين ضرايب معادله براي اميـد بـه زنـدگي     68برابر  1365ال و در سال س
  سالگي به شرح زير است. 70در

a=-5/25 b=69/92 c= -14/92 
به قرار زير  1370سال در سال  68به زندگي هنگام تولد  براي اميد cو  bو  aضرايب 

  است.
a=-5/4 b=74/32 c= -18/31 

نفـر و  13442در شـهر بابـل برابـر     1385ساله در سـال   0-4ين حال اگر تعداد متولد
برابـر   1385در سال  C W Rنفر باشد، بنابراين  65380سالگي برابر  15-49مجموع زنان 

 15347برابـر   1375ساله در شهر بابل در سال  0-4گردد. و اگر تعداد كودكان  مي 0.21
در سـال   C W R د، بنـابرين مقـدار  نفر باش 47535برابر  ساله 15-49نفر و مجموع زنان 

  گردد. در مجموع با قرار دادن مفاد فوق در معادله زير: مي 0.32برابر  1375
2

 C B R = a +b (C W R) + C (C WR) 

                                                 
3- Child Woman Ratio  
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 گـردد.  در هزار مـي  17به ترتيب برابر  1375و  1385هاي  براي سال CBRكه مقدار 
حسابي و تاثير ميزان مرگ ومير، رشد طبيعي (ميـزان مـرگ و    بنابراين، با تاثير ميانگين

درصد  0.8براي شهر بابل برابر  1375-1385ميزان زاد و لد =رشد طبيعي) در دوره  -مير 
بـوده   2.7برابر  1375-1385گردد. از آنجا كه ميزان رشد واقعي در شهر بابل در دوره  مي

  گردد، داريم است، پس چنانچه رشد واقعي از رشد طبيعي كسر
 )1.8= 0.8 - 2.7(  

حـدود   1375 -1385توان گفت كه طي دوره  بنابراين، با لحاظ نمودن رشد طبيعي مي
  نفر مهاجرپذيري خالص شهر بابل بوده است. 29851

85P = 201335 75P = 158342 75P = 158342 +1( 
100

8.0 ) 2
 = 174484 

 201335 - 174484=  29851تعداد خالص مهاجرت به شهر بابل 
 10نفراضافه شده به جمعيت شـهر بابـل در فاصـله     42993 در واقع، بايد گفت كه از

 اند كه در اين نفر از رشد طبيعي جمعيت بوده 13142نفر مهاجر و  29851، 1375-85ساله 
اند. پس يكي از دلايل مسايل و مشكلات شـهري   ده سال به جمعيت شهر بابل اضافه شده

شهري بوده است .بنابراين، بايد گفت آنچه كه مسـأله سـالم   -بابل همين مهاجرت روستا 
سازي و شهرسازي سالم و ودر واقع ايده شهر سالم را مطرح كرده اسـت، عمـدتا عامـل    

  مهاجرت بوده است .
  

  ينتيجه گير
 20هاي كمي و كيفي مسكن در شهر بابل طـي   بررسي شاخص اهداف اين مقاله، اولاً

بـا شـاخص    مقايسه هـر دو اينهـا   و مقايسه آن با نقاط شهري كشور و ثانياً 65-85سال 
نقاط  خانوار و مسكن شهر بابل و و در آخر پيش بيني جمعيت، شرايط مطلوب شهر سالم

است . از لحاظ كمي، وضعيت مسكن اين شهر در  1395و 1390هاي  تا سال شهري كشور
مسكوني كه رونـد نزولـي    بهبود است. به جز شاخص اتاق در واحد ها رو به اكثر شاخص



 115  شهر سالم مي و كيفي مسكن شهر بابل با نقاط شهري كشور با تاكيد برهاي كمقايسه تطبيقي شاخص
 

ها روند مطلوبيتي را نشان داده اند كه يكي از دلايل ايـن امـر، لحـاظ     داشته، بقيه شاخص
  بوده است. 1385سال  سر شماري نشدن آشپزخانه جزو اتاق در

هـا (امكانـات و    لحاظ كيفي نيز وضعيت مسكن شهر بابـل در بعضـي از شـاخص   از 
از  عمر واحد مسكوني و بد مسكني و بـي مسـكني)،   تسهيلات موجود در واحد مسكوني،

اسكلت بنا و دوام  از لحاظ نوع مصالح ساختماني، كشور بهتر بوده، اما شرايط نقاط شهري
دركل، هر دو اينها  ز شهر بابل بوده است،مصالح وضعيت نقاط شهري كشور خيلي بهتر ا

در شهر بابل تعداد واحد مسـكوني   85در سال  اند. از شرايط مطلوب شهر سالم فاصله داشته
از تعداد خانوارها بيشتر است البته اين علت شرايط مطلوب اين وضعيت نيست، چـرا كـه   

كميـت وجـود داشـته    نبايد فقط كميت را در نظر گرفت، بلكه بايد كيفيت هم همراه با 
ها هر عنصري كليـدي در   ذكر است اين است كه شاخص شايانآنچه در اين ميان باشد، 

اما وجود  تعيين كيفيت مسكن هستند و جايگاه خاصي در نظام برنامه ريزي مسكن دارند،
و شـرايط   سـطح كيفـي مسـكن    يآنها به تنهايي شرطي لازم در جهت ارتقااز هر يك 

و  ها را به شرطي كافي در بحث كيفيت مسكن ه وجود اين شاخصهآنچ نيست. مطلوب آن
 وجـود  يعنـي  ؛است يكديگركند، لزوم وجود همه آنها در كنار  تبديل مي مسكن مناسب

هـا در   . نتايج كلي، بيانگر آن است كه اين شاخصيكي بدون ديگري عاملي كافي نيست
وند رو به بهبودي داشـته،  در شهر بابل و نقاط شهري كشور ر 1365-1385طي اين مدت 

در مقايسه با شرايط مطلوب شهر سالم، حاكي از آن است كه شـرايط بخـش مسـكن     اما
هايي فراتر از بسـياري از جوامـع    اگر چه در اندازه شهري شهر بابل و نقاط شهري كشور،

است، اما در بسياري از ابعاد نسبت به شرايط مطلوب شهر سالم، از وضعيت نسبتا مطلـوبي  
-توان اولا عامل مهاجرت روسـتا  و علت نامطلوب بودن اين وضع را مي رخوردار نيستندب

  هاي مورد بررسي در كشور ما دانست . نرخ رشد بالاي جمعيت طي سال شهري و ثانياً
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