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  یدهچک
گـذاري   اي به منظور حمايت از سرمايه گذاري مناسب پارکينگهاي حاشيه ضرورت قيمت با بررسي اهميت و در اين تحقيق

اي از  پارک حاشيه در آن که شده است،گذاري پيشنهاد  ، يک روش مناسب قيمتايغيرحاشيه هايدر زمينه ساخت پارکينگ
اي  ستفاده از پارکينگهاي غيرحاشـيه و تمايل افراد به ا بودهاي برخوردار  قيمت بيشتري نسبت به فضاهای پارک غيرحاشيه

اي بـا روش نظرسـنجي مـورد     گـذاري فضـاهاي پـارک حاشـيه     در اين مقاله، ابتدا عوامل مؤثر بر قيمت. يابدمي افزايش
بـه منظـور تضـمين    كنترلـي،  عوامـل  . شناسايي قرار گرفته و به دو دسته عوامل کنترلي و عوامل مستقيم تقسـيم شـدند  

اي در نظر  گذاري در زمينه پارکينگ و عوامل مستقيم جهت برآورد قيمت يک فضای پارک حاشيهاقتصادي بودن سرمايه
در مرحلـه  . در محاسبه وزن ضرايب عوامل مستقيم، روش تحليل سلسله مراتبي مورد استفاده قـرار گرفـت  . گرفته شد

ن بـه منظـور تعيـين قيمـت مناسـب      بعد، يک مدل رفتاري در قبال تغييرات قيمت و نيز يک فرآيند تکراري بـر مبنـاي آ  
به طور خلاصه، روش نظرسنجی در تعيين پارامترهای مدل، روش تحليـل سلسـله مراتبـی در    . فضاهاي پارک ساخته شد

تعيين وزن پارامترها و مدل رفتاری، جهت تعيين تغييرات قيمت، مورد استفاده قرار گرفت که پس از تکرار فرآينـد بـين   
يافته در ايـن پـژوهش   در نتيجه، با استفاده از مدل توسعه. ، قيمت نهايي فضای پارک تعيين شدمدل اوليه و مدل رفتاری

 گـذاري جهـت   كـرد کـه سـرمايه    تعيين اي را براساس پارامترهای مدل به نحوی توان قيمت نهايی فضای پارک حاشيه مي
  .ه مصرفه باشداقتصادی و مقرون ب ،اي جهت ازدياد ظرفيت معابر غيرحاشيه هايساخت پارکينگ

  دهی، تحلیل سلسله مراتبی، مدلسازی ، وزنایغیرحاشیه، پارکینگ گذاری ای، سرمایه گذاری پارکینگ حاشیه قیمت :های کلیدی واژه
  

  مقدمه. 1
ای با توجه به فراهم آوردن امکان پارک وسیله  پارکینگهای حاشیه

تـرین انـواع   ترین فاصله ممکـن از مقصـد، از مطلـوب   در نزدیک
ای کـه   بوده و از بیشترین تقاضا برخوردارنـد، بـه گونـه     پارکینگ

آنکه در بسیاری از مـوارد، عرضـه موجـود، پاسـخگوی       رغم علی
تقاضای موجود برای این منظور نبوده و این مسـأله، کمبـود ایـن    
نوع از فضاهای پارک بـویژه در منـاطق بـا کاربریهـای متـراکم و      

ای  ما مطلوبیـت آنهـا بـه انـدازه    عمده را به همراه خواهد داشت، ا
رغـم وجـود    کننـدگان علـی   است که در بسیاری از مـوارد، پـارک  

             ای، مسافتهای طـولانی   پارکینگهای غیرحاشیه
ی طـولانی را در جسـتجوی آن   ای، مسافتها پارکینگهای غیرحاشیه

ند که این مسأله بروز مشکلاتی نظیر تراکم ترافیک را به کن طی می
تـرین راهکارهـا بـه    رو یکـی از مهـم   از این .همراه خواهد داشت

گذاری در زمینه پارکینگهـای   منظور تضمین اقتصادی بودن سرمایه
از    . ای اسـت  اعمـال محـدودیت در پارکینگهـای حاشـیه     طبقاتی، 

ای و  توان به ممنوعیت پـارک حاشـیه  ترین این محدودیتها میمهم
ی طبقـاتی  هـا گگذاری مناسب آنها در حـوزه نفـوذ پارکین   یا قیمت

سـازی پارکینگهـای    هـای آمـاده   بـا توجـه بـه هزینـه    . اشاره کـرد 
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ای و اینکه اصولاً کمبود پارک تنها در ساعات محدودی  غیرحاشیه
پذیرد، تأمین کلیه فضاهای پـارک و یـا بخـش     از روز صورت می

پذیر نیست، ضـمن   ای، امکان ای از آنها به صورت غیرحاشیه عمده
کلیه فضاهای پارک مورد نیاز بـه صـورت   آنکه در صورت تأمین 

ای، ممکن است عوامل مختلفی اعم از عوامل داخلـی و   غیرحاشیه
ه خــدمات پــارک کــردن را        ئــخــارجی نظیــر مشــکلات فنــی، ارا

رو اعمال ممنوعیت پارک کـردن   از این. شدت دچار اختلال کندبه
ــه ــودن ســرمایه ب ــه  منظــور تضــمین اقتصــادی ب ــذاری در زمین گ
  ].Keneipp, 2007[، چنـدان مناسـب نیسـت   رکینگهای طبقاتیپا

گـذاری،   رسد اعمال یک روش مناسب قیمـت  در نتیجه به نظر می
ترین روشـها بـه منظـور حمایـت از فعالیـت در زمینـه        از مناسب

ای که در ایـن حالـت، بـا     ای باشد، به گونه پارکینگهای غیرحاشیه
کنندگان  توجه به عدم وجود پارکینگهای رایگان و نامحدود، پارک

در این حالت، معمولاً . شوند می های پارک ملزم به پرداخت هزینه
ــا  پارکینگهــای غیرحاشــیه ای دارای قیمــت کمتــری در مقایســه ب

کننـدگان   تا با توجه به رفتار اسـتفاده  هستندای  پارکینگهای حاشیه
ترین فاکتور مطـرح  مهمهزینه پارک برای آنها به عنوان  که معمولاً

نگهـا  کننـدگان بـه ایـن پارکی    است، بخش قابل تـوجهی از پـارک  
تـرین  مراجعه کرده و امکان پارک در حاشـیه معبـر و در نزدیـک   

محل ممکن از مقصد، برای بخش دیگر از متقاضیان پارک که این 
مسأله برای آنها از اهمیت زیـادی برخـوردار اسـت بـا پرداخـت      

البته از این مسأله نیز نباید غافل بود کـه   .گردد هزینه بیشتر فراهم 
گـذاری   تـرین اهـداف قیمـت    یکی از مهـم با توجه به آنکه اصولاً

، بـالا رفـتن هزینـه انجـام سـفر بـا سـواری        کردن مکانهای پارک
شخصی است، اعمال این اسـتراتژی ممکـن اسـت کـاهش قابـل      

را به همراه داشته باشـد کـه در    کردن توجه تعداد متقاضیان پارک
مطالعــه رفتــار . تضــاد بــا سیاســتهای حمــایتی مــورد نظــر اســت

گـذاری نشـان داده    کنندگان در نتیجه اعمال سیاست قیمت استفاده
 کنندگان پس از اعمال این سیاست، اقدام بـه پـارک   است که پارک

کننـد کـه از هزینـه کمتـری برخـوردار باشـد        در نقاطی می کردن
]Hensher and King, 2007[ .  
 
  تعریف مسأله . 2

ای،  شـیه در این تحقیق، با بررسی اثرات منفی ناشی از پارکهای حا
طبقاتی مورد توجـه قـرار    ایاهمیت و ضرورت احداث پارکینگه

گـذاران در   روی سـرمایه  مسایل و مشکلات پـیش . خواهد گرفت

نـوع از فضـاهای پـارک بخـش      برداری از این زمینه احداث و بهره
دیگری از مطالعات حاضر را تشکیل داده و در آن وجـود رقیـب   

گـذاری   ای و ضرورت قیمـت  قدرتمندی به نام پارکینگهای حاشیه
مناسب آنها برای کاهش کنترل شده مطلوبیت، به منظور حمایـت  

گذاری در زمینه پارکینگهای طبقـاتی مـورد تاکیـد قـرار      از سرمایه
گـذاری   در ادامه روشی مناسب بـه منظـور قیمـت   . خواهد گرفت

گـذاری در   ای با تأکید بـر حمایـت از سـرمایه    پارکینگهای حاشیه
ه شده و به منظور ارزیابی نتـایج، در  ئنگهای طبقاتی ارازمینه پارکی

  .سازی خواهد گردید محدوده خیابان شریعتی تهران پیاده
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در این تحقیق سعی بر این است که با بررسی اهمیت و ضرورت 
ای به منظور حمایـت از   پارکینگهایی حاشیه ،گذاری مناسب قیمت
رکینگهایی طبقاتی، یک روش مناسب به گذاری در زمینه پا سرمایه

ای با تأکید بر حمایـت از   گذاری پارکینگهایی حاشیه منظور قیمت
  . دشوگذاری در زمینه پارکینگهای طبقاتی پیشنهاد  سرمایه

ای از قیمـت   گـذاری، پـارک حاشـیه    با بکارگیری این مدل قیمـت 
ای برخـوردار اسـت و    بیشتری نسبت به فضاهای پارک غیرحاشیه

تـرین فـاکتور در انتخـاب نـوع     ه دلیل اینکه هزینـه پـارک مهـم   ب
کننــدگان اســت، در نتیجــه ایــن نــوع  پارکینـگ از ســوی اســتفاده 

ای کاسته و به میـزان   گذاری از مطلوبیت پارکینگهای حاشیه قیمت
افزاید و تضمین اقتصـادی   ای می استفاده از پارکینگهای غیرحاشیه

  .آورد راهم میگذاری در این زمینه را ف سرمایه
 
  اهمیت و ضرورت تحقیق  2-2

ــای حاشــیه ــی پارکینگه ــا در   ای عل ــل توجــه آنه رغــم نقــش قاب
پاسخگویی به تقاضای پارک موجود، دارای اثرات منفی متعـددی  

توان به موارد زیر اشاره نمـود  از جمله این اثرات منفی می. هستند
]Salter, 2001:[  
تصـادفات در ده   وط بهمطالعات مرب: بروز سوانح و تصادفات •

درصـد از تمـامی    53نشان داده اسـت کـه در   شهر ایالات متحده 
ای تأثیرگـذار   گونه ای به شهری، پارکینگهای حاشیه تصادفات درون

، سـهم انـواع مختلـف تصـادفات مـرتبط بـا       1در جدول . اند بوده
 ای از کل تصادفات، به تفکیک نوع معبر نشـان  پارکینگهای حاشیه

  .ستداده شده ا



 . . .  ای با رویکرد توسعهگذاری پارکینگهای حاشیهمدل قیمتارایه 
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 ]Garber and Hoel, 2008[ بروز تصادفات درون شهری به تفکیک نوع معبر برحسب درصدای در  حاشیه پارکینگهایسهم . 1جدول 

 نوع تصادف
  نوع معبر

 کل محلی کننده جمع  اصلی
 31 59 50 23 وسیله نقلیه در حال حرکت با وسیله نقلیه پارک شده

 14 6 13 16 وسیله نقلیه درحال خروج از پارک با وسیله نقلیه پارک شده
  5 2 5 6 وسیله نقلیه درحال پارک با وسیله نقلیه پارک شده

 2 1 0 3 بازشده وسیله نقلیه پارک شدهوسیله نقلیه درحال حرکت با در
 1 3  0 0 وسیله نقلیه درحال پارک با عابر پیاده

 53 71  68 48 کل تصادفات
 

تصاص قسـمتی از عـرض   اخ: کاهش ظرفیت معابر و تقاطعها •
خیابان به عنوان محلی برای پارک، نه تنها از عرض مـؤثر خیابـان   
که به منظور عبوردهی جریـان ترافیـک اختصـاص یافتـه اسـت،      

کاهد، بلکه عملیات ورود و خروج از محل پارک نیـز جریـان    می
بر مسایل فوق، کاهش ظرفیت . کند برو می ترافیک را با اختلال رو

ای در حـریم   در نتیجه وجود پارکینگهـای حاشـیه  عبور تقاطعات 
بایست اضافه کرد که کـاهش ظرفیـت شـبکه را بـه      آنها را نیز می

  .همراه خواهد داشت
اصـولاً گازهـای خروجـی از اگـزوز، بخارهـای            : آلودگی هوا •

دفع شده از مخزن سوخت و کاربراتور، ذرات حاصل از قطعـات  
ز سایش لاستیک، لنت ترمز متحرک موتور و گرد و غبار حاصل ا

ترین و مؤثرترین منـابع آلـودگی   توان از مهم و صفحه کلاچ را می
 . توسط وسایل نقلیه برشمرد

ای و توقفهای مکرر  وجود پارکینگهای حاشیه: آلودگی صوتی •
  .گردد ناشی از آن، موجب افزایش سر و صدای خودروها می

نگهــای بـا توجـه بـه مـوارد ذکــر شـده، ضـرورت احـداث پارکی       
ای به منظور پاسخگویی به تقاضای روزافزون موجود و  غیرحاشیه

ای بیش از پـیش   نیز کاستن از اثرات نامطلوب پارکینگهای حاشیه
  .شود احساس می

از سوی دیگر کمبود و در نتیجه گرانـی زمـین بـویژه در نـواحی     
پرتراکم مرکز شهر، کمبود منابع مالی به ویژه در کشورهای جهـان  

ای  گذاری در زمینه پارکینگهای غیرحاشـیه  د کمتر سرمایهسوم، سو
گذاری در سایر بخشها و نیـز علـل و عوامـل     در مقایسه با سرمایه

گوناگون دیگر نظیر از بین رفتن بافت اصیل شهری، تأمین بخشی 
ناپـذیر نمـوده اسـت     از فضاهای پارک در حاشیه معابر را اجتناب

]Zhang, Hai-Jun and Zhang, 2008[.  
 گـذاری فضـاهای پـارک    رو اعمال راهکارهایی نظیر قیمـت  از این
به منظور کـاهش هرچـه بیشـتر اثـرات منفـی پارکینگهـای        کردن
تـوان   مـی  هـا  از جمله این راهکار. ای لازم و ضروری است حاشیه

ای در تمـام یـا برخـی از     گذاری فضاهای پـارک حاشـیه   به قیمت
هفته و نیز در تمـام یـا    ساعات روز، در تمام یا برخی از روزهای

: اشاره کرد که به منظور تحقق اهدافی چـون  قسمتی از سطح معبر
ای،  گـذاران در بخـش پارکینگهـای غیرحاشـیه     حمایت از سـرمایه 

        تشویق به استفاده از حمـل و نقـل عمـومی، اسـتفاده اختصاصـی     
               ایــن مکانهــا توســط یــک گــروه خــاص، محــدود کــردن زمــان  

 Garber and[گیـرد رک و رعایت عدالت اجتماعی صورت میپا

Hoel, 2008[. 
  

  ادبیات تحقیق. 3
در کشور ما در زمینه مدیریت پارکینگها، مطالعاتی صورت گرفتـه  

 مـورد و طرحهایی نیز در برخی از شهرها اجرا شده است، امـا در  
 ـ گذاری برای پارکینگهای حاشـیه  قیمت طـور کلـی بـرای    ه ای و ب

 ـ   پارکینگه دسـت آوردن قیمـت و   ه ای شـهری، در مـورد نحـوه ب
مدلسازی برای تعیین این قیمت مطالعات مدون و جـامعی انجـام   

مطالعات مختلفی به صورت پراکنده وجـود دارد   ولی ،نشده است
انـد کـه    که به نوعی به تعیین قیمـت در ایـن خصـوص پرداختـه    

      نقـل   و  ای، سـازمان حمـل   حاشـیه  ارزش پارکینگهـای : عبارتند از
          گذاری معابر موبایل پارک در شـهر مشـهد   قیمت، و ترافیک تهران

            ، مطالعــات جــامع   1380مطالعــات پارکینــگ بــرای ســال    و 
 .نقل مشهد و  حمل
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و  پارکینگهـا برخی از مطالعات موجود در دنیا در زمینه مـدیریت  
و ارتباط آن بـا   تقاضای پارکینگ :نیز عبارتند ازگذاری آنها  قیمت

گـذاری و مکانیـابی پارکینـگ در محـدوده      میزان عرضـه، قیمـت  
، ]Hensher and King, 2007[ مرکـزی شـهر سـیدنی اسـترالیا    

در  ی شـهری پارکینگهـای گـذاری   مسأله قیمت درسازی مدلها بهینه
مـدل یکپارچـه   ، ]Luca, Gallob and Montella, 2007[ ایتالیا
 ,Arnott[ بوسـتون  گ در مرکز شهرگذاری تراکم و پارکین قیمت

Richard and Inci, 2007[،    تغییر الگوهای سفر با بهینـه کـردن
 ,Xiaoning Zhang[ در شـانگهای  گذاری راه و پارکینگ قیمت

Huang, and Zhang, 2008[ مدیریت و تعیین قیمـت بـرای    و
  ].Calthrop, 2008[ لندن ای ی حاشیهپارکینگهای

گذاری  مسأله قیمت درسازی مدلها بهینه مطالعه در این قسمتکه 
لو و توسط لوکـا دی آسـیرنو، ماریـانو گـا    که  ی شهریپارکینگهای

       نقـل دانشـگاه نـاپلی ایتالیـا     و در دانشـکده حمـل   1مـونتلا  برونو
، بـه دلیـل کارآمـدتر آن بـودن              انجـام شـده اسـت    2007در سال 

  . شود میمرور 
به روشی متفـاوت بـا    پارکینگهاذاری گ در این تحقیق برای قیمت

معمـولاً در اکثـر روشـهای تعیـین     . سایر روشها اشاره شده اسـت 
قیمت استفاده از پارکینگ، یا قیمت ثابتی در کل منطقـه یـا شـهر    

تر، قیمت پارک بـه محـل    تعیین شده است و یا در حالت پیشرفته
وتی پارک بستگی داشته و در مکانهای مختلف، دارای مقادیر متفـا 

 2گـذاری مقصـد مبنـا    که به این روش تعییت قیمت، قیمـت  است
  . شود گفته می

در این تحقیق روشی برای تعیین قیمت ارائه شده است که علاوه 
بر وابستگی قیمت به محل پارک، مبدأ سفر نیـز در میـزان قیمـت    

گفتـه   3مقصـد مبنـا   -گذاری مبـدأ  به این روش، قیمت. استمؤثر 
 ـ  در این حال. شود می صـورت تـوأم در   ه ت مبدأ و مقصـد سـفر ب

 به این صورت که برچسبی روی شیشـه . تعیین قیمت مؤثر هستند
شود که مربوط به محل سکونت دارنـده اتومبیـل    ماشین نصب می

هایی بـه عنـوان   محدوده در واقع برای مبادی مختلف سفر،. است
  .شود تعیین می )مقاصد(محدوده مجاز تردد و پارک 

ننده قصد پارک کردن در محلی از شـهر را دارد بـه   هنگامی که را
شود که این وسیله از کجا به ایـن   کمک این برچسب مشخص می

و نقـل    های حمـل آمـده اسـت، اگـر سیسـتم    ) محل پـارک ( محل
همگانی و یا مدهای دیگر جایگزین برای انجام سفر در این مسیر 

 رکراحت و در دسترس باشد، قیمت تعیین شده به عنوان حق پـا 
صورت هزینه پارکینگ مقدار  این زیاد خواهد بود و در غیر کردن

مقصـد   -ایـن مبلـغ بـرای زوجهـای مبـدأ     . داشت  کمتری خواهد
حتـی در برخـی از مـوارد بـرای     . مختلف، متفـاوت خواهـد بـود   

نقـل همگـانی بسـیار     و  مسیرهایی که در آنها سرویسـهای حمـل  
بود کـه بـه عنـوان     فراوان باشد، قیمت پارک تا حدی زیاد خواهد

ای برای استفاده از اتومبیل شخصی در آن مسیر محسـوب   جریمه
  ].Luca Gallob and Montella, 2007[ خواهد شد
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گـذاری فضـاهای    حاضر، ابتدا عوامل مـؤثر در قیمـت   پژوهشدر 
پارک در نتیجه فرآیند نظرسنجی مورد شناسایی قرار گرفتـه و در  

. ندشـو  دسته عوامل کنترلی و عوامل مستقیم تقسیم می ادامه به دو
 پارکینگهایهای اقتصادی  هزینه مانندعوامل کنترلی شامل مواردی 

رقیب، به  های سفر با مدهای ای و نیز هزینه ای و غیرحاشیه حاشیه
                 گــــذاری در  منظـــور تضـــمین اقتصـــادی بـــودن ســـرمایه     

لی اسـت کـه عوامـل مسـتقیم،     ایـن در حـا   .استزمینه پارکینگ 
ای مـورد   فضاهای پـارک غیرحاشـیه  "مجموعه عواملی مشتمل بر 

 "میزان کمبود فضاهای پارک"، "متوسط مدت زمان پارک"، "نیاز
 را در بر خواهـد گرفـت کـه     "فضای پارک دوره زمانی کمبود"و 

گذاری فضاهای پارک، تأثیرگذار بـوده و   به طور مستقیم در قیمت
ای بـه صـورت    حاشیه پارکینگهایو قیمت  این عوامل میانرابطه 

قابـل ذکـر اسـت در محاسـبه     . خطی در نظر گرفته خواهـد شـد  
   ضرایب این رابطه، روش تحلیـل سلسـله مراتبـی مـورد اسـتفاده     

  .قرار خواهد گرفت
گـذاری خـود بـر میـزان      از سوی دیگر با توجـه بـه آنکـه قیمـت    

و در نتیجـه   ]Arnott and Inci, 2007[  کـردن  تقاضـای پـارک  
ــتقیم   ــای مس ــونبرخــی از متغیره ــای  " چ ــود مکانه ــزان کمب می

، استتأثیرگذار   "ینگفضای پارک طول دوره کمبود"و  "ینگپارک
، سـاخت یـک مـدل رفتـاری در قبـال      یدر مراحل بعـد  بنابراین

تغییرات قیمت و نیز یک فرآیند تکراری بر مبنـای آن بـه منظـور    
گیـرد کـه    ک مورد توجه قرار میتعیین قیمت مناسب فضاهای پار

   .بایست تا زمان دستیابی به همگرایی ادامه یابد تکرارها می
  1در شـکل   تأثیرگـذار  فرآیند انجام پژوهش با توجـه بـه عوامـل   

  .آورده شده است



 . . .  ای با رویکرد توسعهگذاری پارکینگهای حاشیهمدل قیمتارایه 
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 ساخت مدلتأثیرگذار در تعیین عوامل فرآیند  4-1
، گذاری که گام نخست در تعیین یک سیستم مناسب قیمت از آنجا

اهداف مورد انتظار از با توجه به  این فرآیندتعیین عوامل مؤثر در 
در ابتدا این عوامـل مـورد شناسـایی و بررسـی      بنابراین، استآن 

های  قرار گرفته و سپس یک رابطه ریاضی به منظور برآورد قیمت
  .ه خواهد شدئمناسب با توجه به مقادیر این عوامل ارا

پارک از طریـق تغییـر الگـوی     ، حل مشکل کمبودپژوهشدر این 
سفرهای انجام شونده با سواری شخصی، کاهش اثرات نـامطلوب  

ای، اخـذ   غیرحاشـیه  پارکینگهایای با هدایت آنها به  پارک حاشیه
کننـدگان و   سازی مکانهای پارک از استفاده های آماده مستقیم هزینه

  ای، بـه عنـوان   غیرحاشـیه  پارکینگهـای گـذاران   حمایت از سرمایه
ترین ملاحظات تأثیرگـذار در تعیـین قیمـت فضـاهای پـارک      مهم

ملاحظات ذکر شده،  آشکار است که. شوند ای برشمرده می حاشیه
فضـاهای  گـذاری   ر مدل قیمتمبنا و اساس متغیرهای تأثیرگذار د

این متغیرهـا بـا تحقیـق در متـون و منـابع       .استای  پارک حاشیه
انـد و   تهران، لحاظ شده موجود از جمله طرح جامع پارکینگ شهر

  :عبارتند از
 ینــگبــرداری از فضــاهای پارک هــای احــداث و بهــره هزینــه •

  ای غیرحاشیه
  ای مورد نیاز تعداد فضای پارک غیرحاشیه •
  کردن فضای پارک میزان کمبود •
  کردن فضای پارک دوره زمانی کمبود •
   کردن متوسط مدت زمان پارک •
  های سفر با وسایل نقلیه جایگزین هزینه •
  سبت حجم بر تعداد خطوطن •
 ـقیمت اقتصـادی ارا  • ای بـر مبنـای    ه خـدمات پـارک حاشـیه   ئ

  برداری از آنها  سازی و بهره های آماده هزینه
  نقل همگانی پرسرنشین و  رسانی حمل نحوه خدمات •
  رده عملکردی معبر •
  تراکم کاربریهای اطراف •

ای مـورد   تعداد فضای پارک غیرحاشیه"برخی از این عوامل نظیر 
فضـای   مـدت زمـان کمبـود   "، "فضای پارک میزان کمبود"، "ازنی

حجــم خــط مجــاور "، "متوســط مــدت زمــان پــارک"، "پــارک
نحـوه  "، "ای یا نسبت حجم به تعـداد خطـوط   حاشیه پارکینگهای

و  "نـوع معبـر  "، "نقل همگانی پرسرنشین و  رسانی حمل خدمات

ــراکم کاربری" ــوع و ت ــرافن ــای اط ــدیریتی "ه ــت م ، دارای ماهی
گـذاری،   بوده و اعمال آنها در فرآیند قیمـت ) ارکینگ و ترافیکپ(

کننده ملاحظات نظیر آن  ای که تأمین ممکن است به هرگونه نتیجه
این در حـالی اسـت کـه برخـی دیگـر از ایـن       . باشد، منجر گردد

بـرداری از فضـاهای پـارک     های احداث و بهره هزینه"عوامل نظیر
و  "وسـایل نقلیـه جـایگزین    های سـفر بـا   هزینه"، "ای غیرحاشیه

به عنـوان عوامـل تعیـین     "ای سازی پارک حاشیه های آماده هزینه"
کننده توجیه اقتصادی طرح مطرح بوده و بکارگیری آنها به عنوان 

با توجه به  که است روشن. استتر  ا مناسبهحد بالا و پایین قیمت
آنها  یبینپیششوند،  ماهیت این عوامل که عوامل کنترلی نامیده می

  . استناپذیر  گریز امری گذاری در فرآیند قیمت
هزینـه نصـب و   سـازی بسـتر،    های ناشی از تملک و آمـاده  هزینه

نیروی انسانی را و  های تعمیر و نگهداری هزینهو  خرید تجهیزات
سازی فضـاهای پـارک    های آماده ترین هزینهتوان به عنوان مهم می

  یان ذکـر اسـت کـه هزینـه    شـا . ای برشمرد ای و غیرحاشیه حاشیه
          سفر با وسایل نقلیه جایگزین نیـز همـان هزینـه سـفر بـا تاکسـی       

  .استصورت دربستی ه ب
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گـذاری   د، از جملـه عوامـل مـؤثر در قیمـت    شطور که ذکر  همان
ای  تعـداد فضـاهای پـارک غیرحاشـیه    "توان به  فضاهای پارک، می

متوسط مـدت  "، "مدت زمان کمبود"، "میزان کمبود"، "مورد نیاز
نقــل همگــانی  و  رســانی حمــل نحــوه خــدمات"، "زمــان پــارک
د کـر اشاره  "نوع معبر"و نیز  "، نوع و تراکم کاربریها"پرسرنشین

از اهمیـت   نیـز  و برخـی  بـوده  تـر  که برخی دارای نقشی پررنـگ 
برخوردار ای  گذاری فضاهای پارک حاشیه در فرآیند قیمت یکمتر

تر در تعیین قیمـت فضـاهای    مهمرو در ابتدا عوامل  از این. هستند
ــیه  ــارک حاش ــه    پ ــوط ب ــات مرب ــتن ملاحظ ــر داش ــا در نظ         ای ب

ای  غیرحاشــیه پارکینگهــایگــذاری در زمینــه  حمایــت از ســرمایه
  .شوندمیشناسایی 

تدوین شـده  پارامتر فوق،  8متشکل از ای  منظور پرسشنامه به این
ــت  و د ــرار گرف ــان ق ــار کارشناس ــنامه از  . ر اختی ــن پرسش در ای

کارشناسان خواسته شده است تا عوامل ذکر شده در پرسشـنامه را  
گـذاری فضـاهای پـارک     با توجه به میزان تأثیر در فرآینـد قیمـت  

 انگــذار ای بـا ملاحظـات مربـوط بـه حمایـت از سـرمایه       حاشـیه 
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شنامه تهیه شده و در پرس 100منظور تعداد  به این .کنندبندی  رتبه
اختیار کارشناسان و متخصصین نهادها و ارگانهای درگیر با مسأله 

ها،  آوری پرسشنامه پس از جمع .نقل و ترافیک قرار گرفت و حمل
امه بـرای هـر   نوزن عوامل مختلف در نظر گرفته شـده در پرسش ـ 

  . آید دست میه ب) 1(پرسشنامه مطابق با رابطه 
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  :که در آن
jw=  وزن نرمال شده برای عاملjام،  
n= وتعداد عوامل مورد بررسی ،  
jr=  رتبه داده شده به عاملjاست ،ام.  

ل مختلف بـه ازای هـر   پس از تعیین وزن و یا میزان اهمیت عوام
پرسشنامه، وزن کلی هر عامـل از ترکیـب وزنهـای نظیـر در هـر      

پـس از تعیـین   . از روش میانگین هندسی محاسبه شـد پرسشنامه، 
وزن اهمیتی هر عامل، عوامـل بـا وزن اهمیتـی بیشـتر بـه عنـوان       

، در نظـر  هسـتند عواملی که از بیشترین تأثیر در تحلیل برخوردار 
دن تحلیـل، از  کـر به منظور ساده  که است وشن ر. شوند گرفته می

در ایـن   .دشـو  نظـر مـی   در نظرگیری تـأثیر سـایر عوامـل صـرف    
گـذاری   مطالعات، وزن اهمیتی عوامل مختلف تأثیرگذار در قیمت

 2روش شرح داده شده، مطابق با جـدول  فضاهای پارک براساس 
آیـد کـه    ، چنـین برمـی  2بر اساس نتایج جـدول   .آید دست میه ب
 طـول دوره کمبـود  "، "ینـگ میزان کمبـود مکانهـای پارک  "وامل ع

تعــداد "و  "ینــگمتوســط مــدت زمــان پارک"، "ینــگفضــای پارک
بـا برخـورداری از وزن    "ای مـورد نیـاز   فضاهای پارک غیرحاشیه

اهمیتی قابل توجه در مقایسه با سایر عوامل، به عنـوان مـؤثرترین   
توان از تـأثیرات   یگذاری فضاهای پارک بوده و م عوامل در قیمت

  .کردپوشی  سایر عوامل چشم
  
  پردازش مدل 4-3

حاضر را ساخت و پردازش یک مدل ریاضی  پژوهشگام بعد در 
در این مرحلـه، یـک رابطـه خطـی میـان قیمـت       . دهد تشکیل می

گردد که  ای و نیز عوامل ذکر شده فرض می فضاهای پارک حاشیه
ت هـر یـک از عوامـل    مقدار ضرایب در آن، بر مبنای میزان اهمی ـ

مبنای تعیین میـزان اهمیـت هـر یـک از     . دشو تأثیرگذار تعیین می

متغیرها نیـز نظـرات کارشناسـی متخصصـان بـر اسـاس یکـی از        
های مختلفـی بـه   روش ـ اصـولاً  .اسـت نظرسنجی  های مرسومروش

دست آمده از نظرسنجی طراحـی  ه منظور تحلیل و بررسی نتایج ب
تـرین آنهـا، روش تحلیـل     و جـامع  ترین که یکی از کامل ندشده ا

قـوی بـر مبنـای     نظریـه ایـن روش از یـک   . اسـت سلسله مراتبی 
مقایسه زوجی برخوردار بوده و براساس اصول بـدیهی بنـا شـده    

و نتـایج،   هابندی قضاوت در این روش علاوه بر تسهیل جمع. است
امکان تعیین میزان سازگاری و ناسازگاری تصمیمات نیـز وجـود   

چنـد   هـای گیری مزایای ممتـاز ایـن تکنیـک در تصـمیم     دارد که از
بر این اسـاس، در ایـن مطالعـات نیـز روش تحلیـل       .استمعیاره 

ــع   ــور جم ــه منظ ــی ب ــله مراتب ــان   سلس ــرات کارشناس ــدی نظ             بن
در خصوص میزان اهمیت هر کـدام از پارامترهـای تأثیرگـذار در    

مربوط به رفع ای با ملاحظات  گذاری فضاهای پارک حاشیه قیمت
گذاران  و نیز حمایت از سرمایه ینگمشکلات کمبود مکانهای پارک

  . گیرد مبنای عمل قرار می طبقاتی پارکینگهای
نخســتین گــام در انجــام فرآینــد نظرســنجی، طراحــی یــک فــرم 

رو یــک فــرم  از ایــن. اســتمنظــور  بــه ایــننظرســنجی مناســب 
ه مراتبـی  نظرسنجی مناسب بر مبنای ساختار روش تحلیـل سلسـل  

از آنهـا   عدد 75ها، به تعداد  پس از طراحی پرسشنامه. دشطراحی 
  . تهیه شده و در اختیار کارشناسان قرار گرفت

قابل ذکر است با توجه به ماهیت ایـن روش کـه بیـانگر نظـرات     
آوری آمار و اطلاعـاتی از وی بـه عنـوان     شونده و نه جمع پرسش

جه به آنکه ممکن است از و با تو استیک نمونه آماری از جامعه 
خصوص مسأله مهم باشد، لذا گر تنها نظرات برخی در  نظر تحلیل

تـوان محـدودیتی در تعـداد     های نظرسنجی، اصـولاً نمـی  در روش
بعـد در رونـد جریـان نظرسـنجی،       گـام .دش ـها قائـل   نامه پرسش
هــای توزیــع شــده، بررســی و اســتخراج   آوری پرسشــنامه جمــع

ابل استفاده، کدگذاری، ورود اطلاعـات و  های کامل و ق پرسشنامه
  .است های بعدیایجاد پایگاه اطلاعاتی در رایانه به منظور تحلیل

ها و تعیین  آخرین مرحله در فرآیند مزبور نیز تجزیه و تحلیل داده
منظـور در ابتـدا سـازگاری ماتریسـها      به این. استوزن پارامترها 

های هـا بـا ماتریس ـ  و فرمی قرار گرفته متناظر با هر فرم مورد بررس
در ادامه، . شود از روند مطالعات کنار گذاشته می) فرم 6(ناسازگار 

های مقایسـه متنـاظر بـا    یس مقایسه نهایی با ترکیـب ماتریس ـ ماتر
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بانک اطلاعاتی و براساس میـانگین هندسـی   در باقیمانده های فرم
 ـ .آیـد  های متناظر آنهـا، بدسـت مـی    درایه س از تعیـین مـاتریس   پ
  سه نهایی، با اسـتفاده از روش بـردار ویـژه، بـه محاسـبه وزن     مقای

  . پارامترها پرداخته شد

   .پارامترها پرداخته شد
، میزان اهمیت هـر یـک از پارامترهـای تأثیرگـذار در     3 در جدول

  .ه شده استئگذاری مطابق با روش ذکر شده ارا فرآیند قیمت

  

  
 روند انجام مطالعات. 1 شکل

  

  ینگگذاری فضاهای پارک در قیمت مؤثروزن اهمیتی عوامل مختلف . 2 جدول
  وزن اهمیتی  ای گذاری پارکینگ حاشیه پارامتر مؤثر در قیمت

  31/0  ی پارکانهامیزان کمبود مک
  24/0  کمبود یزمان دوره

  16/0  مورد نیاز ای یرحاشیهغتعداد فضاهای پارک 
  18/0  متوسط مدت زمان پارک
  04/0  نوع کاربری اطراف معبر

  03/0  هاتراکم کاربری
  02/0  ...)شریانی، محلی و ( نوع معبر

  02/0  نقل همگانی پرسرنشین و  وضعیت سیستم حمل

 شروع

 گذاری فضاهای پارکینگیرگذار در قیمتتعیین کلیه عوامل تأث

به دو دسته عوامل  ینگگذاری فضاهای پارک بندی عوامل تأثیرگذار در قیمت دسته
 کنترل کننده قیمت و سایر عوامل با تأثیر مستقیم 

  ...های احداث و رآورد عوامل کنترلی نظیر هزینهب

گذاری فضاهای  ترین عوامل در قیمت انتخاب با اهمیت
گذاری در  ز سرمایهبا ملاحظات مربوط به حمایت ا ینگ پارک

  های طبقاتی از طریق نظرسنجی از کارشناسانزمینه پارکینگ

تعیین میزان اهمیت عوامل منتخب با نظرسنجی 
  از کارشناسان

 جمع آوری اطلاعات در خصوص رفتار پارک
  گذاری با نظرسنجی از آنها کنندگان در قبال قیمت

  ساخت مدل انحراف تقاضای پارک

  گینساخت مدل برآورد قیمت فضاهای پارک
برآورد مقادیر متغیرهای 
 برآورد قیمت  تأثیرگذار در مدل قیمت

 قیمت مناسب 

  ایحاشیه ینگپارک 

  خیر

  
  بله

فراحان انیزم ردوآرب  

            آیا قیمت بدست آماده دارای تفاوت
       لبا قیمت بدست آمده در مرحله قب معناداری

  است؟
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  گذاری پارکینگ ضرایب مدل قیمت. 3 جدول
 W  پارامتر

  30/0 میزان کمبود مکانهای پارک
  26/0 طول دوره کمبود
  21/0 ای مورد نیاز تعداد فضای پارک غیرحاشیه

  23/0 متوسط مدت زمان پارک
  

 رهایک از متغیهر  یمتیق یهاف شاخصیتعر  4-4

گام بعد پس از تعیین ضرایب و یا همان میزان اهمیت هر یـک از  
فضـای   متغیرهای میزان کمبود مکانهای پارک، دوره زمانی کمبود

ــارک ــارک    پ ــای پ ــداد فض ــارک و تع ــان پ ــدت زم ــط م ، متوس
ای مورد نیاز، تعریف یک شاخص مناسب قیمتی متناظر  غیرحاشیه

ایـن شـاخص بـا فـرض     . اسـت با هر یک از متغیرهای ذکر شده 
 iرابطه خطی میان شاخص قیمتی و شاخص عددی نظیر عامـل  

  .شود تعریف می) 2(رابطه ام، به صورت 

)2(      iCiCiCiDiD

iDiD
iDif min)minmax(

minmax

min)( +−
−

−
=  

  :که در آن
iD=  شاخص عددی نظیر عاملi ام، 

)( ii Df=  شاخص قیمتی متناظر با شاخصiD ،  
iDmin  وiDmax=  مقادیر حدی شاخصiDو ،  
iCmin  وiCmax=   مقادیر حدی شاخص قیمتی متناظر بـا عامـل  
i است ،ام.  

مطابق با رابطه فوق، شاخص قیمتی متناظر با هر عامل، وابسته بـه  
 استقیمتی  هایمقادیر حدی شاخصها و نیز مقادیر حدی شاخص

رو در  از ایـن . که مقادیر آن به ازای هر عامل متفاوت خواهد بـود 
از متغیرهـای   یـک ادامه به تعیین این مقادیر حـدی بـه ازای هـر    

  .چهارگانه ذکر شده پرداخته خواهد شد
  
  ای مورد نیاز غیرحاشیه ینگتعداد فضای پارک  4-4-1

 وجـود نداشـته   ینـگ در صورتی که اصولاً نیازی بـه فضـای پارک  
 باشد، مقدار شاخص قیمتی برابر با قیمت اقتصادی فضاهای پارک

ــیه ــت  ) sP( ای غیرحاش ــه ظرفی ــورتی ک ــایو در ص ی پارکینگه

و یـا بیشـتر از آن باشـد، برابـر بـا       500ای مورد نیـاز،   غیرحاشیه
حداکثر قیمت ساعتی پارک که معادل هزینه سـفر بـا تاکسـی بـه     

قابـل  . ، در نظر گرفته خواهد شداست) maxhP(صورت دربستی
است در محاسبه حد بالای شـاخص عـددی ایـن عامـل، بـا      ذکر 

که این عامل به منظور کاهش اثرات نامطلوب رقابـت   توجه به آن
میان این نوع از فضاهای پارک لحاظ شده و با توجه بـه متوسـط   

 Garber and[ای غیرحاشـیه  پارکینگهـای ای  وسـیله  250ظرفیت 

Hoel, 2008[ ، مورد نیـاز،   ای فضای پارک غیرحاشیه 500مقدار
ای و در نتیجـه   مجتمع پارکینگ غیرحاشیه 2بیانگر وجود حداقل 

 ـ .اسـت وجود رقابـت    maxDو  minDیـن ترتیـب مقـادیر    ه اب
 maxCو  minCو مقـادیر   500و  0متناظر با این عامل، برابر بـا  

  .شددر نظر گرفته  maxhPو  sPآن،  متناظر با
  
  ینگمیزان کمبود مکانهای پارک  4-4-2

پـارک و در نتیجـه مقـدار     یدر صورت عدم وجود کمبود مکانها
صفر برای شاخص کمبود، مقدار شاخص قیمتی برابـر بـا مقـدار    

ای و  هبیشــینه میــان قیمــت اقتصــادی فضــاهای پــارک غیرحاشــی
وسیله  250و در صورت وجود کمبودی برابر با ) mP(ای  حاشیه

ــرای احــداث پارکینــگ    ــود لازم ب ــا بیشــتر کــه حــداقل کمب و ی
، مقدار شاخص قیمتی، برابر با قیمـت سـاعتی   استای  غیرحاشیه

، maxhPپارک معادل با هزینه سفر با تاکسی به صـورت دربسـتی  
متنـاظر   maxDو  minDترتیب مقادیر  به این .در نظر گرفته شد

متنـاظر   maxCو  minCو مقـادیر   250و  0با این عامل، برابر با 
 ـ )3(از رابطـه   mPقدار ممنظور شده و  maxhPو  mPبا آن،  ه ب

  .آید دست می

)3(                                  ),max( hsm PPP =  
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  فضای پارک دوره زمانی کمبود  4-4-3
پـارک و در نتیجـه مقـدار     یدر صورت عدم وجود کمبود مکانها

صفر برای شاخص دوره زمـانی کمبـود، مقـدار شـاخص قیمتـی      
بــا مقــدار بیشــینه میــان قیمــت اقتصــادی فضــاهای پــارک برابــر 

و در صـورتی کـه مـدت زمـان     ) mP(ای  ای و حاشـیه  غیرحاشیه
ساعت و یا بیشتر به عنوان فاصـله زمـانی میـان     9کمبود، برابر با 

بـه عنـوان دوره زمـانی وقـوع درصـد بـالایی از        17تا  8ساعات 
متی برابر با قیمت سفر با تاکسی به سفرها باشد، مقدار شاخص قی

ترتیـب   بـه ایـن   .، در نظر گرفتـه شـد  )maxhP(صورت دربستی
ــادیر  ــا    maxDوminDمق ــر ب ــل، براب ــن عام ــا ای ــاظر ب               و 0متن

               maxhPو mPمتنــــاظر بــــا آن،  maxCوminCو مقــــادیر  9
  .شددر نظر گرفته 

  
  متوسط مدت زمان پارک  4-4-4

و  8و  2متناظر با ایـن عامـل، برابـر بـا      maxDو  minDمقادیر 
در نظـر   maxhPو  mPمتنـاظر بـا آن،    maxCو  minCمقادیر 
به ترتیب برابر با متوسـط   8و  2قابل ذکر است مقادیر  .شدگرفته 

مدت زمان پارک بـا هـدف خریـد و کـار بـه عنـوان اهـداف بـا         
کـه از   اسـت  کردن پارک یترین مدت زمانها ترین و طولانی کوتاه

  .دست آمده پارکینگ ب طرح جامع
 پارکینگهـای گـذاری   با توجه بـه مـوارد ذکـر شـده، مـدل قیمـت      

  .دکره ئارا )4(رابطه توان به صورت  ای را می حاشیه

])max(
6

24[23.0

])max(
9
3[26.0]

)max(
250

2[30.0])max(
500

1[21.0

mPmPhP
D

mPmPhP
D

mP

mPhP
D

sPsPhP
D

P

+−
−

+

+−++

−++−=

    

 :که در آن
1D= ای مورد نیاز تعداد فضای پارک غیرحاشیه،  

2D= د مکانهای پارکمیزان کمبو،  
3D= دوره زمانی کمبود،  

4D= متوسط مدت زمان پارک،  
sP= ای قیمت اقتصادی فضاهای پارک غیرحاشیه  

maxhP= و قیمت سفر با تاکسی به صورت دربستی  

mP= ــ ــدار بیش ــارک   مق ــان قیمــت اقتصــادی فضــاهای پ ینه می
  .است ای ای و حاشیه غیرحاشیه

  
  ساخت و بکارگیری مدل رفتاری پارک  4-5

گـذاری   تـرین اهـداف قیمـت   طور که ذکر شد، یکی از مهـم  همان
فضاهای پارک، تغییر الگوی سفر و از جملـه تغییـر وسـیله سـفر     

ش فضـاهای پـارک، کـاه     ای کـه افـزایش قیمـت    بـه گونـه  . است
تقاضای سفر با سواری شخصی و در نتیجه کاهش تقاضای پارک 

رو،  از ایــن ].Pignataro, 2002[را بــه همــراه خواهــد داشــت 
گذاری، خـود تـابعی از قیمـت     متغیرهای ذکر شده در مدل قیمت

ای که با تغییر قیمت، میزان کمبود فضـای پـارک،    به گونه. هستند
از، دوره زمـانی کمبـود   ای مـورد نی ـ  تعداد فضای پارک غیرحاشیه

فضای پارک و حتی مدت زمان پارک کاهش یافتـه و ایـن مسـأله     
جدیـدی منجـر شـده و     هایبا توجه به مدل تعیین قیمت، به قیمت

رو فرآینــد تعیــین قیمــت  از ایــن. ایــن دور ادامــه خواهــد یافــت
ای، فرآینــدی تکــراری اســت کــه تکرارهــا   پارکینگهــای حاشــیه

از   امـا پـیش  . ابی به همگرایـی ادامـه یابـد   بایست تا زمان دستی می
کننـدگان در قبـال    انجام این فرآیند، ساخت مـدل رفتـاری پـارک   

تغییرات قیمت، به منظور دستیابی به مقادیر جدید متغیرهای مدل، 
رو ساخت یک مدل انحراف تقاضای  از این. لازم و ضروری است

  .پارک، گام بعدی در انجام این پژوهش است
حـداقل قیمـت    مـورد ظور یک پرسشنامه با پرسشـی در  به این من

پارک به منظور تغییر وسیله سفر، تهیه و تدوین شده و در اختیـار  
دراین پرسشنامه، حداقل قیمـت فضـاهای   . شهروندان قرار گرفت

 شـد  شونده منجر خواهد پارک که به تغییر وسیله سفر فرد پرسش
عدد  243 عدادتشایان ذکر است  .مورد پرسش قرار خواهد گرفت

ها در نقـاط   که این پرسشنامه از آنجا .دش تکمیل  این پرسشنامهاز 
، از maxhP، بـه منظـور بـرآورد    شدندمختلف شهر تهران تکمیل 

مقادیر میانگین عوامل تأثیرگذار در برآورد ایـن پـارامتر در سـطح    
        شهر تهران استفاده شده اسـت کـه بـا توجـه بـه قیمـت متوسـط       

ساعت بـرای   8/2ها و متوسط مدت زمان پارک  تومانی کرایه 500
شهر تهران، این مقدار با توجـه بـه رابطـه    

p

t
h T

p
P

8
max ، در =

       ، اطلاعــات 4جــدول . تومــان بــرآورد شــده اســت 1500حــدود 
  .دهد ها برای ایجاد مدل را نشان می دست آمده از پرسشنامهه ب
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 کنندگان پارک رفتار خصوص در گری پرسش از حاصل یجانت. 4 جدول

N
ni  α  Pi)تومان(  i )تومان(  

09/0 033/0 50  100-0  
11/0 1/0 150  200-100  
135/0 167/0 250  300-200  
177/0 233/0 350  400-300  
245/0 3/0 450  500-400  
326/0 367/0 550  600-500  
424/0 433/0 650  700-600  
537/0 5/0 750  800-700  
633/0 567/0 850  900-800  
716/0 633/0 950  1000-900  
795/0 7/0 1050  1100-1000  
842/0 766/0 1150  1200-1100  
885/0 833/0 1250  1300-1200  
916/0 9/0 1350  1400-1300  
945/0 966/0 1450  1500-1400  
  عدم تأثیر  1500 1 1

  
  :در این جدول

i =  بازه قیمت پیشنهادی پارکینگ به ازای هر ساعت برای تغییـر
  وسیله نقلیه مورد استفاده،

iP =های طراحی شده، مبلغ میانگین بازه  
α = سقف قیمـت  (تومان  1500نسبت میانگین قیمت هر بازه به

  ، و)پارکینگ

N
ni = تعداد مشاهدات صورت گرفته در هر ردیف نسبت به کل

  .، است)صورت تجمعی به (افراد پاسخگوی پرسشنامه 
تـوان   آوری آمار و اطلاعات فوق مـی  از جمله نتایجی که از جمع

، درصد تغییرات وسیله سفر از سواری شخصی بـه  دست آوردبه 
ست کـه  قیمتی ا هایاز شاخص یکسایر مدهای رقیب به ازای هر 

        براساس تعداد مشاهدات صورت گرفته برای بازه قیمتـی متنـاظر  
         هـای قبــل از آن و بـه صـورت تجمعــی    بـا هـر شــاخص و بـازه   

  .آید به دست می
آوری اطلاعات در خصوص رفتـار احتمـالی    گام بعد پس از جمع

کنندگان در قبال تغییـرات قیمـت، ایجـاد مـدل انحـراف از       پارک

رقیب و کـالیبره کـردن آن اسـت     سواری شخصی به سایر مدهای
شـرکت مطالعـات جـامع    [شود  تعریف می) 5(که مطابق با رابطه 

  ].1380 ،نقل و ترافیک تهران و  حمل
  

α
α

α
α

α
−

−

−
−

+

−=
1

1

1

1)( a

a

be

ef                        )5(  

  :در این رابطه
f(α)=     تابع انحراف تقاضا از سواری شخصی بـه سـایر مـدهای
  رقیب،

α= ه قیمتی به سقف قیمتی پارکینگ نسبت میانگین بازmaxhP  
a =ضریب ثابت  و  
b =ضریب ثابت، است.  

اسـت کـه بـا توجـه بـه رفتـار        Sتابع ذکر شده، تابعی به شـکل  
کننـدگان در قبـال فضـاهای پـارک کـه بـه تغییـرات نـاچیز          پارک

هـای کـم و زیـاد    رک در قبال تغییـرات قیمـت در قیمت  تقاضای پا
  .رسد ود، تابعی مناسب به نظر میش منجر می



 . . .  ای با رویکرد توسعهگذاری پارکینگهای حاشیهمدل قیمتارایه 

 1389پژوهشنامه حمل و نقل، سال هفتم، شماره چهارم، زمستان           385

  .شود استفاده می) 6(به منظور تعیین ضرایب مدل نیز از رابطه 

)6(            2

1
))()((min

N
nfZ i

N

i
−= ∑

=

α  

  :که در آن
N =کننده در آمارگیری، و تعداد کل افراد شرکت  
in =زه تعداد مشاهدات صورت گرفته برای باi هـای قبـل    و بازه

  .از آن به صورت تجمعی، است
با حل مسأله ریاضی تعریف شده به منظور تعیین ضرایب مدل در 

 0312/0و  aبـرای ضـریب    0927/0، مقـدار  EXCELافزار  نرم
  .به دست آمد bبرای ضریب 

  
  مطالعه موردی .5

گام بعد در این پژوهش، مطالعه موردی روش شرح داده شـده بـا   
ازی و بکارگیری آن در یک نمونه واقعی و بررسـی نتـایج   س پیاده

ین منظور خیابان شـریعتی حدفاصـل پـل    ه اب. حاصل از آن است
  .مورد بررسی قرار گرفته است ،صدر و کوچه هدایت

نیـاز   کـه پـیش   بخش قبل هم ذکر گردید، از آنجا طور که درهمان
ــین    ــژوهش، تعی ــن پ ــده در ای ــرح داده ش ــد ش ــارگیری فرآین بک

رامترهای کنترلی در مدل پیشـنهادی در محـدوده مـورد مطالعـه     پا
گذار در تعیین متغیرهای کنترلـی   است، بنابراین مقادیر عوامل تأثیر

آوری و   در محدوده مورد مطالعه، از متون و مراجـع علمـی جمـع   
پس از محاسبه از طریـق فرمولهـای ریاضـی موجـود در مراجـع،      

یمت اقتصادی هر فضـای پـارک   مقادیر پارامترهای کنترلی شامل ق
ای و  ای، قیمت اقتصـادی هـر فضـای پـارک غیـر حاشـیه       حاشیه

ــا    ــه ب ــورد مطالع ــارک در محــدوده م ــاعتی پ         حــداکثر قیمــت س
  .به دست آمد 5ریال، مطابق با جدول  50گرد نمودن به 

  
 کنترلی پارامترهایعددی مقادیر. 5 جدول

  مقدار  پارامتر

sP 2150 ریال  

hP 1050 ریال  

mP 2150 ریال  

maxhP 24000 ریال  

ای،  گــام بعــد در فرآینــد تعیــین قیمــت فضــاهای پــارک حاشــیه
  .سازی روند تکراری شرح داده شده است پیاده
 ـ       همان ن طـور کـه ذکـر گردیـد، در روش شـرح داده شـده در ای

، بـر اسـاس   )P(ای بر حسب ریال  پژوهش، قیمت پارک حاشیه
، )1D(ای مـورد نیـاز    متغیرهای تعداد فضـای پـارک غیرحاشـیه   

، دوره زمـانی کمبـود فضـای    )2D(میزان کمبود مکانهای پـارک  
و بـا توجـه بـه    ) 4D(ط مدت زمان پارک متوس و) 3D(پارک 
  .آید به دست می) 7(رابطه 

833.4744583.837
3222.631222.261177.9

++

++=

D

DDDP  

ای مـورد   از سوی دیگر متغیرهای تعداد فضای پـارک غیرحاشـیه  
، دوره زمـانی  )2D(، میـزان کمبـود مکانهـای پـارک     )1D(نیاز 

، )4D(و متوسط مدت زمـان پـارک   ) 3D(فضای پارک کمبود 
در ایـن  . کننـده اسـت   خود وابسته به تعـداد وسـایل نقلیـه پـارک    

مطالعه، رابطه بین تعداد وسایل نقلیـه رسـیده بـه محـدوده مـورد      
مطالعه و میزان کمبود مکانهای پارک و دوره زمانی آن بـر اسـاس   

  ].1384پورتیموری، محمد، [ گردند تعیین می) 9(و ) 8(بط روا
  

81.37115.02 −= VD )8(                                       
36.1002.03 += VD )9(                                         

 
 :که در آن

2D =،کمبود مکانهای پارک  
3D =دوره زمانی کمبود فضای پارک، و  
V =وسایل نقلیه رسیده در روز است.  

ای مـورد   همچنین در این پژوهش تعداد فضای پـارک غیرحاشـیه  
نیاز در محدوده مورد مطالعه نیز صرفنظر از تعـداد وسـایل نقلیـه    

 و ]Garber and Hoel, 2008[فضای پـارک   25رسیده، برابر با 
شـود   سـاعت در نظـر گرفتـه مـی     5/2متوسط مدت زمان پـارک،  

  ].1384پورتیموری،  محمد، [
تعــداد وســایل نقلیــه رســیده نیــز از وابســتگی قابــل تــوجهی بــا 

ای کـه   گونـه  های اعمالی برای پارک برخوردار هسـتند، بـه   قیمت
به کاهش بیشـتر تعـداد وسـایل نقلیـه      منجر اعمال قیمتهای بیشتر

       ایـن میـزان کـاهش در تعـداد وسـایل نقلیـه      . درسیده خواهد ش ـ

)7( 
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         بــر اســاس نتــایج بدســت آمــده در بخشــهای قبــل، بــه صــورت
  .است) 10(رابطه 

)10(      

)
15000

(1

)
15000

(0927.0
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15000
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15000

(0927.0

0312.01

15000
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e

ePf

−

−

−

−

+

−=  

  
شود که از یک سو قیمت  با توجه به موارد ذکر شده، مشخص می

 ای مـورد نیـاز،   پارک به متغیرهای تعداد فضای پـارک غیرحاشـیه  
میزان کمبود مکانهای پارک، دوره زمانی کمبـود فضـای پـارک و    
متوسط مدت زمان پارک وابسته بوده و از سوی دیگر این متغیرها 

این مسأله بکارگیری یک فرآیندی . خود تأثیرپذیر از قیمت هستند
تکراری را ناگزیر کرده و این تکرارها تا حصول به یک همگرایی 

، V ،1D ،2D، مقادیر 7در جدول . معقول ادامه خواهند یافت

3D  4وD  در تکــرار نخســت برابــر بــا مقــادیر نظیــر آنهــا در
  .وضعیت موجود است

  
  گیری  نتیجه. 6

آوردن امکان پـارک  م ای با توجه به فراه اصولاً پارکینگهای حاشیه
ــیله ــه وس ــک نقلی ــردر نزدی ــد، از   ت ــن از مقص ــله ممک     ین فاص
بوده و به عنوان یک رقیـب قدرتمنـد     ترین انواع پارکینگمطلوب

ای که هرنـوع   ای مطرح است، به گونه برای پارکینگهای غیرحاشیه
بدون توجـه بـه    ،ای گذاری در زمینه پارکینگهای غیرحاشیه سرمایه

ک در حاشیه معابر اطراف و تهدیـدات ناشـی از ایـن    وضعیت پار
  . رقیب قدرتمند، با ریسک بسیاری همراه خواهد بود

تــرین راهکارهــا بــه منظــور حمایــت از رو یکــی از مهــم از ایــن
ای،  غیرحاشیه ینگای پارکگذاری در خصوص تأمین فضاه سرمایه

ای از سـوی   حاشیه ینگهای مناسب برای فضاهای پارکاعمال قیمت
در روش پیشنهادی این پژوهش، فرآینـدی  . مدیریت شهری است

ای بـا ملاحظـات    گذاری فضـاهای پـارک حاشـیه    به منظور قیمت
  گـذاران در زمینـه پارکینـگ طبقـاتی     مربوط به حمایت از سـرمایه 

       شده است که نتـایج حاصـل از پیـاده سـازی آن، بـه قیمـت       ئهارا
ای، به عنـوان حـداقل    هتومان به ازای هر ساعت پارک حاشی 385

قیمتی کـه فـراهم کننـده شـرایط محیطـی مناسـب و بـا حـداقل         

گذار در زمینه تـأمین فضـاهای    تهدیدات به منظور فعالیت سرمایه
این رقم در مقایسه بـا  . باشد، منجر شده است ای  پارک غیرحاشیه

، بـه  تومان به ازای هـر سـاعت در وضـعیت موجـود     300قیمت 
های مطلـوب آن  د با قیمتهای موجواسب قیمتخوبی بیانگر عدم تن

گـذاری در تـأمین پارکینگهـای     با ملاحظـات مربـوط بـه سـرمایه    
تـرین دلایـل عـدم تمایـل     ای بوده و بیانگر یکی از مهم شیهغیرحا
  .گذاری در این خصوص است گذاران به سرمایه سرمایه

ای بـه   گذاری فضاهای پارک حاشـیه  رو بازنگری در قیمت از این 
ــو ــیه   عن ــای غیرحاش ــر پارکینگه ــد در براب ــی قدرتمن          ای  ان رقیب

                به عنوان نخستین گام بـه منظـور فـراهم آوردن بسـتری مناسـب     
ــرمایه   ــور س ــه منظ ــاتی،     ب ــای طبق ــه پارکینگه ــذاری در زمین           گ
  .لازم و ضروری است

  
  پیشنهادات . 7

طالعـه حاضـر و بررسـی    در ادامه، پیشنهاداتی به منظور تکمیـل م 
ایـن   ت بتوانـد بـه بهبـود نتـایج حاصـل از     مواردی که ممکن اس

  :گردد تحقیق منجر گردد، ارایه می
     طـور کـه در فرآینـد شـرح داده شـده در ایـن مطالعـات        همان -

فضـاهای   گـذاری  ذکر گردید، خروجی فرآیند ذکـر شـده، قیمـت   
گـذاران   یهای با ملاحظات مربوط به حمایت از سـرما  پارک حاشیه

است که به یک قیمت ثابت در کـل دوره اخـذ هزینـه پـارک در     
رو اعمال اصلاحاتی در مدل به منظور  از این. طول روز منجر شود
توانـد مـورد    گذاری متغیر در طول دوره می دستیابی به یک قیمت

 .بررسی قرار گیرد

طور که در فرآیند شـرح داده شـده در ایـن مطالعـات ذکـر       همان
گام نخست در انجـام ایـن پـژوهش، انتخـاب متغیرهـای      گردید، 

گذاری براساس یـک روش نظرسـنجی    تأثیرگذار در فرآیند قیمت
ای مـورد   فضای پارک حاشیه"در این مطالعات، چهار متغیر . است
دوره زمـانی کمبـود فضـای    "، "میزان کمبود فضای پارک"، "نیاز

ی بــه عنــوان متغیرهــا "متوســط مــدت زمــان پــارک"و  "پــارک
. گذاری در نظر گرفته شده اسـت  تأثیرگذار در ساخت مدل قیمت

رو ساخت مدل با متغیرهای دیگر و مقایسه نتایج حاصل از  از این
 . گردد آنها، پیشنهاد می

ای خطـی میـان متغیرهـای مسـتقل      در فرآیند پیشنهادی، رابطه -
میـزان کمبـود فضـای    "، "ای مورد نیاز فضای پارک حاشیه"نظیر 



 . . .  ای با رویکرد توسعهگذاری پارکینگهای حاشیهمدل قیمتارایه 
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متوسـط  "و  "ینـگ دوره زمانی کمبود فضـای پارک "، "نکرد پارک
 "ای قیمت فضاهای پارک حاشـیه "و نیز  "کردن مدت زمان پارک

به عنوان متغیر وابسته فرض شده و فرآینـد پیشـنهادی بـر مبنـا و     
رو فرض برقـراری روابـط غیرخطـی     از این. اساس آن بوده است

نظـور بررسـی   میان این متغیرها و بررسی نتایج حاصل از آن بـه م 
 . شود میزان وابستگی مدل به شکل مدل پیشنهادی، توصیه می

  

ای خطـی میـان    در فرآیند پیشنهادی در ایـن پـژوهش، رابطـه    -
 عوامل غیرکنترلی و شاخص قیمتی نظیر آن فـرض شـده و نتـایج    

رو بـه منظـور    از ایـن . بر اساس این فرض به دسـت آمـده اسـت   
رض شـده میـان عوامـل    بررسی میزان تأثیر شکل کلـی روابـط ف ـ  

غیرکنترلی و شاخص قیمتـی بـر نتـایج حاصـل، در نظـر گـرفتن       
 .شود روابط غیرخطی میان عوامل مذکور توصیه می

 ای تکراری برآورد قیمت پارک حاشیه فرآینددست آمده در مراحل مختلف ه نتایج ب. 7 جدول

1V1
1D 

1
2D 

1
3D 1

4D 1p  )(1 αf  
1075  25 90  7/3  5/2  750  0.086  

2V2
1D 

2
2D 

2
3D 2

4D  2p  )(2 αf  
982  25 75  3/3  5/2  685  0.073  

3V3
1D 

3
2D 

3
3D 3

4D  3p  )(3 αf  
910  25 67  2/3  5/2  655  0.068  

4V4
1D 

4
2D 

4
3D 4

4D  4p  )(4 αf  
849  25 60  1/3  5/2  630  0.063  

5V5
1D 

5
2D 

5
3D 5

4D  5p  )(5 αf  
796  25 54  0/3  5/2  605  0.059  

6V6
1D 

6
2D 

6
3D 6

4D  6p  )(6 αf  
751  25 49  9/2  5/2  590  0.056  

7V 7
1D 

7
2D 

7
3D 7

4D  7p  )(7 αf  
709  25 44  8/2  5/2  570  0.054  

29V 29
1D  29

2D  29
3D  29

4D  29p  )(29 αf  
291  25 4-  9/1  5/2  390  0.031  

30V 30
1D 

30
2D 

30
3D 30

4D  30p  )(30 αf  
282  25 5-  9/1  5/2  385  0.031  

31V 31
1D  31

2D  31
3D  31

4D  31p  )(31 αf  
273  25 6-  9/1  5/2  385  0.030  
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ــک  ــای پارکین ــان"تقاض ــی ، پای ــه کارشناس ــگاه نام ــد، دانش            ارش
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  .نقل و ترافیک تهران حمل و

) 1380(و نقـل و ترافیـک تهـران      شرکت مطالعات جامع حمل -
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