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اوضاع ساخت مسکن در تهران و کلانشهرها پارسال خوب نبود، به گونه ای که 
هم بانک مرکزی و هم مرکز آمار ایران در گزارش رس��می خود این مس��ئله را 
تأیید می کنند. تازه ترین آمار بانک مرکزي از رکود س��نگین ساخت مسکن در 
تهران و کلانش��هرها از یک س��و و افت شدید سرمایه گذاري بخش خصوصي از 
سوی دیگر حکایت دارد. البته وزارت مسکن و شهرسازی اعتقاد دارد این رونق 
ضعیف ساخت مسکن در سال 1388 جبران شده است و رشد بالای 40درصدی 
پروانه های صادره از سوی شهرداری تهران در بهار امسال گواه خوبی برای رونق 
ساخت مسکن است. با وجود این، بانک مرکزي گزارش داده است در پاییز سال 
1387 در تهران فقط 2406 فقره پروانه س��اختماني صادر ش��ده که نسبت به 
پاییز سال 1387 بیش از 43درصد افت نشان می دهد، از سوی دیگر، در پاییز 
سال گذشته در شهرهاي بزرگ ایران فقط 6569 فقره پروانه ساختماني صادر 
ش��ده است که نسبت به مدت مشابه س��ال قبل 15/5درصد رشد منفي نشان 
مي دهد. البته فراموش نکنیم که رکود ساخت مسکن در تهران و کلانشهرها از 
س��ال 1387 و در پی رشد انفجاری مسکن در سال 1385 و 1386 شروع شد 
و دولت برای مهار قیمت نجومی مسکن چاره را در این دید که جلوي پرداخت 
وام خرید مس��کن را س��د کند. با اجرای این سیاست در سال 1387 در تهران 
فقط 20هزار و 745 فقره پروانه ساختماني صادر شد که نسبت به سال 1386 
افت 16/8درصدي را نشان می دهد. حالا آمارهای رسمی بانک مرکزی می گوید: 
در 9 ماهه ابتدایي سال 1388 متقاضیان ساخت مسکن در تهران فقط 7247 
فقره پروانه س��اختماني دریافت کرده اند. همچنین در سال 1387 در شهرهاي 
بزرگ ایران تنها 40هزار و 427 فقره پروانه ساختماني صادر شده است که در 
مقایسه با سال 1386 افت 15/4درصدي را نشان مي دهد و در نه ماهه نخست 
سال گذشته هم در شهرهاي بزرگ 21هزار و 613 فقره پروانه ساختماني صادر 

شده که اندکي از نصف سال 1387 فراتر رفته است.

گزارش مرکز آمار چه می گوید؟
ام��ا مرکز آمار ایران هم گزارش داده اس��ت که در س��ال 1388 تعداد 10هزار 
و 878 پروانه س��اختماني )شامل پروانه س��اختمان، تخریب و نوسازي، اضافه 
اش��کوب و توس��عه بنا( توسط شهرداري تهران صادر ش��ده که نسبت به سال 
قبل 48/1درصد کاهش داشته است. این تعداد پروانه در حدود 5/3درصد کل 
پروانه هاي س��اختماني صادر شده در سال 1388 از سوي شهرداري هاي کشور 
را تشکیل مي دهد. از کل پروانه هاي صادر شده 82 پروانه  )0/8 درصد( مربوط 
به افزایش بنا )شامل اضافه اشکوب و توسعه بنا( و 10هزار و 796 پروانه  )99/2 
درصد( مربوط به احداث ساختمان )شامل پروانه ساختمان و تخریب و نوسازي( 
بوده اس��ت که پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان نسبت به سال 87 
در حدود 48درصد کاهش داشته است. این گزارش می افزاید: مجموع مساحت 
زیربناي تعیین ش��ده در پروانه هاي صادر شده براي احداث از سوي شهرداري 
تهران در س��ال 88 بالغ بر12هزار و 128 مترمربع بوده است که ضمن کاهش 
49/3درصدي نسبت به سال 87 در حدود 13/7 از مجموع  کل زیربناي تعیین 
ش��ده در پروانه هاي صادر ش��ده براي احداث ساختمان از سوي شهرداري هاي 
کشور را تشکیل مي دهد. همچنین متوسط مساحت زیربناي هر پروانه احداث 
س��اختمان 1123 مترمربع محاس��به شده است. مجموع مس��احت زمین در 
پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان از سوي شهرداري تهران در حدود 
4388/6هزار مترمربع بوده است که ضمن کاهش 31/5درصدي نسبت به سال 
87 در حدود 5/9درصد از مجموع کل مس��احت زمین پروانه هاي صادر ش��ده 
براي احداث ساختمان از سوي شهرداري هاي کشور را تشکیل مي دهد. متوسط 
مس��احت زمین در هر پروانه احداث س��اختمان در حدود 407 مترمربع بوده 
اس��ت. بر اس��اس گزارش مرکز آمار ایران، تعداد واحدهاي مسکوني پیش بیني 
شده در پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان از سوي شهرداري تهران 

در س��ال 88 بالغ بر 74هزار و 234 واحد بوده اس��ت که نسبت به سال 87 در 
حدود 45/6درصد کاهش داشته است. این تعداد واحد مسکوني، 11/9درصد از 
واحدهاي مسکوني پیش بیني شده در پروانه هاي احداث ساختمان صادر شده از 
سوي شهرداري هاي کشور را تشکیل مي دهد. با توجه به تعداد پروانه هاي صادر 
ش��ده براي احداث ساختمان در ش��هر تهران، متوسط تعداد واحد مسکوني در 
این دسته از پروانه ها 6/9 واحد بوده است. از مجموع پروانه هاي صادر شده براي 
احداث س��اختمان مسکوني از سوي ش��هرداري تهران 0/2درصد براي احداث 
س��اختمان هاي یک طبق��ه، 0/5درصد براي احداث س��اختمان هاي دو طبقه، 
2/4درصد براي احداث س��اختمان هاي س��ه طبقه، 12/2درص��د براي احداث 
ساختمان هاي چهار طبقه و84/7 درصد براي احداث ساختمان هاي پنج طبقه 

و بیشتر صادر شده است.

تداوم رکود در سایر شهرها
آمار رسمی مرکز آمار ایران نشان می دهد، در سال 88 تعداد 205هزار و 317 
پروانه س��اختماني توسط شهرداري هاي کشور صادر ش��ده که نسبت به سال 
87 حدود 8/3درصد کاهش داش��ته است. از کل پروانه هاي صادر شده 20هزار 
و 434 پروان��ه )10درص��د(  مرب��وط به افزایش بنا و 184ه��زار و 883  پروانه 
)90درصد( مربوط به احداث س��اختمان بوده که پروانه هاي صادر ش��ده براي 
احداث س��اختمان نس��بت به س��ال 87 حدود 9/2درصد کاهش داشته است. 
مجموع زیربناي پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان در حدود 88هزار 
و 448هزار مترمربع بوده اس��ت که نسبت به س��ال 87 در حدود 11/8درصد 
کاهش داشته است. متوسط زیربناي هر پروانه احداث ساختمان در حدود 478 
مترمربع بوده اس��ت. مجموع مساحت زمین پروانه هاي صادر شده براي احداث 
ساختمان در حدود  74هزار و 680هزار مترمربع بوده است که نسبت به سال 
87 در حدود 3/3درصد کاهش داش��ته اس��ت. متوس��ط مساحت زمین در هر 
پروانه احداث ساختمان در حدود 404 مترمربع بوده است. تعداد واحد مسکوني 
پیش بیني شده در پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان در سال 88 بالغ 
بر 621هزار و 492 واحد بوده که نسبت به سال 87 در حدود 6/1درصد کاهش 
داش��ته است. با توجه به تعداد پروانه هاي صادر شده براي احداث ساختمان در 
کل کش��ور، متوسط تعداد واحد مسکوني در این دس��ته از پروانه ها 3/4درصد 
محاس��به شده اس��ت. از مجموع پروانه هاي صادره براي احداث ساختمان هاي 
مسکوني، در حدود 34/8درصد براي احداث ساختمان یک طبقه، 28/3درصد 
براي احداث س��اختمان هاي دو طبقه، 16/2درصد براي احداث ساختمان هاي 
سه طبقه، 8/3درصد براي احداث ساختمان هاي چهار طبقه و 12/4درصد براي 

احداث ساختمان هاي پنج طبقه و بیشتر است.

رشد منفي سرمایه گذاري بخش خصوصي
آمارهاي بانک مرکزي ایران تأیید مي کند رشد سرمایه گذاري بخش خصوصي 
در 9 ماهه 1388 نس��بت به س��ال قبل آن، هم از حیث مراحل س��اخت و هم 
از حیث توزیع جغرافیایي با افت محس��وس همراه ش��ده اس��ت، به  گونه اي که 
کل س��رمایه گذاري بخش خصوصي بر اساس مراحل ساخت در فصل هاي بهار، 
تابس��تان و پاییز 1388 نس��بت به مدت مشابه سال قبل به ترتیب 4/9درصد، 
8/8درص��د و 11/8درصد و از حیث توزیع جغرافیایي هم 4/9درصد، 8/8درصد 
و 7/3درصد افت کرده اس��ت. این در حالي اس��ت که در س��ال 1387 بخش 
خصوصي 53درصد بیش��تر از کل س��ال 1386 در بخش ساختمان هاي جدید 
مناطق ش��هري تهران س��رمایه گذاري داشته اس��ت و به نظر مي رسد به دلیل 
تش��دید شرایط رکود اقتصادي، بویژه در بخش مسکن و محدودیت اعطاي وام 
مس��کن، بسیاري از فعالان اقتصادي ترجیح داده اند از سرمایه گذاري در بخش 

ساخت مسکن کنار بکشند.
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