
پنجمین مرحله ممیزی 
املاک شهر تهران

The Fifth Phase of Real

 Estate Survey in Tehran

بر اسـاس قانون نوسـازی و عمران شـهری، مصوب 7 آذرماه سـال 1347 برابر ماده 9 قانون یاد شده 
مقـرر گردید تا هر 5 سـال یک بار شـهر تهـران، ممیزی و بر اسـاس آن از مالکین املاک و اراضی شـهر 
تهران، عوارض نوسازی اخذ گردد. این روال در چهار مرحله انجام و به تناسب نیاز حوزه نوسازی اداره کل 
تشـخیص و وصول درآمد، اطلاعات جمع آوری شده کامل می گردید. با انتصاب جناب آقای دکتر قالیباف، 
شـهردار محترم تهران و رویکرد ایشان به شهر تهران به عنوان شهر الکترونیک، نحوه ی نگرش به ممیزی 
بـه کلی تغییر کرد و مقرر گردید که ممیزی مرحله پنجـم به عنوان آخرین ممیزی تهران و به صورت کاملًا 
مکانیزه و براسـاس نیازهای روز کلیه دسـتگاه ها و مدیریت شـهری انجام شـود. با جلسـات کارشناسی 
متعدد که با همکاری حوزه های شهرسـازی، درآمد، زیباسـازی، شرکت پست و سازمان فن آوری اطلاعات 
و ارتباطات شـهرداری تهران تشـکیل گردید، در نهایت سـامانه ممیزی طراحی و براسـاس فرمت بازدید 
یکپارچه اطلاعات کامل شـهری از جمله سـاخت بنا، تعداد طبقات، نوع اسـکلت و سـقف، نوع سـوخت، 
نوع نما، تعداد و نوع سـاختمان، پارکینگ، کاربری ها، نام معابـر، طول و عرض معابر، جهت حرکت خودرو 
و صدها اطلاعات مورد نیاز دیگر توسـط هزار نفر از پرسنل سـتاد ممیزی شهر تهران، با استفاده از تبلت 
 و متر لیزری هم زمان در 22 منطقه شـهر تهران آغاز گردید که در نوع خود در دنیا بی نظیر بوده اسـت و 

هم چنین  در ایران تاکنون چنین پروژه عظیمی انجام نگرفته است.
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برخی از اطلاعات جمع آوری شده شامل موارد ذیل می گردند:
  اطلاعات شهرسازی

  اطلاعات درآمد
  اطلاعات فضای سبز
  اطلاعات زیباسازی
  اطلاعات ترافیکی

  اطلاعات دکل های مخابراتی
  تهیه نقشه جانمایی املاک در مقیاس 1/1000 و 1/2000



از اهـداف ممیزی نیـز می توان به مـوارد زیر 
اشاره کرد: 

1ـ به روز رسانی پایگاه اطلاعات املاک شهرداری در 
جهت پیش بینی ها و برنامه ریزی های کلان شهر تهران

2ـ شناسایی املاک و کاربردهای وضع موجود 
ــای  ــوز فعالیت ه ــد مج ــلاک فاق ــایی ام 3ـ شناس

غیرمسکونی )تغییر کاربری های غیرمجاز(
ــایی تراکم، بافت ساختمانی، مصالح به کار  4ـ شناس
ــتفاده در  ــای آن ها جهت اس ــاختمان و نم ــه در س رفت

مدیریت بحران و برنامه ریزی شهری
 5ـ کسب اطلاعات اولیه و پایه برای انجام مناقصات 

خدمات شهری
ــه های 1/2000 و  ــانی اطلاعات نقش ــه روز رس 6ـ ب

1/1000 شهر تهران
ــریع و دقیق  ــازی جهت ارائه خدمات  س 7ـ بسترس
ــزه نمودن کلیه  ــهروندان، از طریق مکانی ــه ش و ارزان ب

فعالیت ها
ــورت  به ص ــهرداری  ش ــای  پرونده ه ــام  ادغ ـ   8

الکترونیکی 
9ـ یکپارچه  سازی بازدید در شهر تهران

10ـ اعمال کدپستی کلیه املاک سطح شهر تهران 
در سامانه ممیزی توسط همکاران شرکت پست

ــام و نام گذاری از  ــودن معابر بی ن ــخص نم 11ـ مش
طریق شورای شهر، و نصب در محل

ــاماندهی پلاک های آبی سطح شهر تهران با  12ـ س
نصب لیبل کدپستی و کدنوسازی جهت سهولت بیشتر 

در دسترسی به اطلاعات از طریق سیستم
ــهر تهران جهت  ــات حریم ش ــت اطلاع 13ـ برداش

ساماندهی حریم

هم چنین لازم به ذکر است که دستگاه هایی که 
از این اطلاعات می توانند اسـتفاده کنند عبارتند 

از:
1ـ شرکت ها و ادارات تابع شهرداری:

1ـ1ـ اداره کل درآمد و ادارات درآمد مناطق
2ـ1ـ معاونت شهرسازی 

ــه و نام گذاری  ــرکت پردازش )اصلاح نقش 3ـ1ـ ش
معابر(

ــازی )تابلو معابر، پلاک کوبی،  4ـ1ـ سازمان زیباس
تابلوی واحدهای غیرمسکونی، نام و نوع معابر(

ــایی معابر  ــی )شناس ــط عموم 5ـ1ـ اداره کل رواب
بی نام(

ــازمان عمران و نوسازی شهر تهران )سال  6ـ1ـ س
ساخت و عمر بناها(

7ـ1ـ معاونت فنی و عمرانی 
ــاماندهی  ــیدگی و س ــاماندهی )رس ــرکت س  ـش 1ـ 8

واحدکسبی و...(
9ـ1ـ معاونت برنامه ریزی و هماهنگی )بهره برداری 

از آمار و اطلاعات(
10ـ1ـ سازمان ترافیک 

11ـ1ـ سازمان پارک ها و فضای سبز
12ـ1ـ معاونت خدمات شهری و نواحی

13ـ1ـ معاونت فرهنگی و اجتماعی 
14ـ1ـ  اداره کل املاک و مستغلات 

15ـ1ـ سازمان آتش نشانی

2ـ شرکت ها و ادارات برون سازمانی:
1ـ2ـ سازمان امور مالیاتی کشور

2ـ2ـ سازمان ثبت اسناد و املاک 
3ـ2ـ وزارت بازرگانی 

4ـ2ـ اتحادیه های صنفی 
5ـ2ـ شرکت پست، تلگراف، تلفن

6ـ2ـ وزارت نیرو
7ـ2ـ شرکت گاز

8ـ2ـ شرکت های خصوصی و مستقل غیردولتی
9ـ2ـ سازمان پایانه ها و ترمینال ها 

10ـ2ـ وزارت دارایی

* دبیر ستاد ممیزي مرحله پنجم شهر تهران



بررسي روش نوین
 تأمین مالي سهام دار 

پروژه در بازسازي 
بافت هاي فرسوده شهري
)نمونه  موردي  پروژه هاي سارا

 و مجد مشهد(
An Investigation of the New  
Method of Financing the 
Project Shareholder for the 
Renovation of the Worn-out 
Urban Texture
)A Case of Mashhad Sara and 
Majd Projects(

بازسـازي و بهسـازي بافت هاي فرسوده شـهري، جهت جلوگیري از خسـارات جاني و مالي زلزله یکي از 
مهم ترین موضوعات در رابطه با بافت هاي شهري است و یکي از موانع اصلي احیاي بافت  فرسوده شهري، نحوه 

تأمین مالي این پروژه ها مي باشد.  
در این مقاله یکي از روش هاي نوین تأمین مالي، به نام »سهام پروژه« مورد بررسي قرار گرفته است. روش 
نوین تأمین مالي سهام دار پروژه با استفاده از جذب سرمایه هاي خرد مردمي و جلب مشارکت مالکین و صاحبان 
حقوق، اقدام به معرفي روش نوین تأمین مالي سـهام دار پروژه جدید نموده اسـت. مجري اولین سـهام پروژه 
شرکت عمران و مسکن سازان منطقه شرق در شهر مشهد مي باشد که این روش را براي تأمین مالي دو پروژه 
از پروژه هاي در دسـت سـاخت خود مورد اسـتفاده قرار داده است. نتایج نشـان مي دهد که شرکت عمران و 
مسکن سازان منطقه شرق در تأمین مالي با این روش موفق بوده است. در مقاله حاضر، ابتدا به صورت خلاصه به 
معرفي بافت هاي فرسوده شهري و ادبیات موضوع مرتبط با آن پرداخته شده است.  در ادامه، به بررسي مطالعات 
انجام شده در بافت هاي فرسوده شهري و روش نوین تأمین مالي سهام دار پروژه پرداخته خواهد شد. در نهایت 

نیز موفقیت این روش در پروژه هایي که از آن استفاده نموده اند، مورد ارزیابي قرار خواهد گرفت.
کلیدواژه: تأمین مالي، بافت فرسوده، سهام دار پروژه
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