
 ۱Ｑ اختصار＾ در باب؛ شناخت انواع اراض∂

 

 
 
 
 
 
 

اختصار＾ در باب؛  
شناخت انواع اراض∂۱ 

سليمان فدو＾۲ 
چكيده:  

ي→ك∂ از م→همترين ن→→كات∂ ك→ه ي→− ك→ارشناس رسم∂ (بهويژه كارشناسان رسم∂ امور ثبت∂) روزانه با آن درگير 
م→→→∂باشد، ش→→→ناخت ان→→→واع زم→→→→ينها است. ب→→→→∂ترديد، ش→→→ناخت ن→→→ادرست از ه→→→ري− از ان→→واع زم→→→ينها، ب→→اعث ورود 
خ→→سارات غ→→يرقابل ج→→بران ب→→ه م→→الكان آنه→→ا خ→→واه→د ب→ود. در اي→ن م→قاله س→ع∂ ش→ده ت→ا ب→ا ت→وجه ب→ه ب→ضاعت ان→د∑ 
م→→→ؤلف، ب→→دواҐ در ق→→سمت م→→قدمه و ك→→ليات، ض→→من ارائ→→ه ت→→عريف∂ از زم→→ين (اراض→→∂)، ان→→واع آنه→→ا را ت→→بيين ن→→موده و 
آنگ→→→اه در چ→→→هار گ→→→فتار، اراض→→→∂ گ→→→وناگون را م→→ورد ب→→حث و ب→→ررس∂ ق→→رار خ→→واه→→يم داد. ام→→يد آنك→→ه ن→→وشته ح→→اضر 
ب→توان→د ت→ا ح→د م→مكن، راف→ع م→شكلات ف→را رو＾ ك→ارشناسان رس→م∂ دادگ→ستر＾ (اي→ن اق→→شار زح→متكش و يك∂ از 
شاهبالها＾ فرشته عدالت) باشد. جا دارد از باب "من لم يشكر المخلوق، لم يشكر الخالق" در اين نوشته از 
زح→→→→مات ب→→→→∂بديل دو ت→→→→ن از ك→→→→ارشناسان رس→→→→م∂ و ب→→→→رجسته＾ ك→→→→شورمان (ج→→→→→ناب آق→→→→ا＾ م→→→هندس داود ح→→→اج∂ 
ق→ربان∂ و ج→ناب آق→ا＾ م→هندس ع→ل∂ ح→قداده) ك→ه س→هم ب→→هسزاي→∂ در پ→ديد آم→دن اي→ن ن→وشته داش→تند، قدردان∂ 

نمايم.  
واژگان كليد＾: اراض∂، شهر＾ و غيرشهر＾، نوعيت زمين، مراجع تشخيص انواع اراض∂. 

 
                                                                  

۱. روش ارجاعات متن در نوشتار حاضر، بهصورت APA م∂باشد. 
۲. ع→→→ضو ه→→→يئت ع→→→لم∂ دان→→→شكده ح→→→قوق دان→→→شگاه آزاد اس→→→→لام∂ واح→→→د ت→→→هران م→→→ركز＾ و ع→→→ضو ه→→يئت ت→→حريريه 

ماهنامه «كانون». 
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مقدمه:  
تعريف اراض∂ 

اراض→→→→→∂ ج→→→→→مع ارض و در لغت ب→→→→→ه م→→→→→→عنا＾ زم→→→→→ين، م→→→→ورد اس→→→→تفاده ق→→→→رار م→→→→→∂گيرد (اع→→→→م از اي→→→→→نكه 
م→ال− داش→ته ب→→اشد يا مالكيت خاص∂ برا＾ آن متصور نباشد). در اين ارتباط، اصطلاح اراض∂ 
ب→→→ا واژه ع→→→رصه م→→→عنا＾ ن→→→زديك∂ دارد. ب→→→ا اي→→→ن ت→→→فاوت ك→→ه ع→→رصه ب→→ه زم→→ين∂ اط→→لاق م→→∂گردد ك→→ه 
م→→→ملوｄ (دارا＾ م→→→→الｅ م→→→عين) ب→→→اشد و م→→→عمولاҐ در م→→→قابل اع→→يان∂ ب→→ه ك→→ار ب→→رده م→→∂شود. ب→→نابراي→→ن 
م→→→توجه خ→→→واه→→يم ش→→د ك→→ه راب→→طه＾ ب→→ين اي→→ن دو واژه، ع→→موم و خ→→صوص م→→طلق است. ب→→ه ه→→مين 
ج→→→→→هت اع→→→→→تقاد ب→→→→→ر اي→→→→→ن است ك→→→→→ه واژه＾ اراض→→→→→∂، م→→→→→فهوم ع→→→→امتر＾ از ع→→→→رصه دارد. زي→→→→را اراض→→→→∂ 
بلاصاحب، موات و در حكم موات∂ وجود دارند كه نوعاҐ اراض∂ محسوب م∂گردند حال آنكه 

بهكارگير＾ واژه＾ عرصه برا＾ آنها در عالم حقوق، زيبنده نخواهد بود. 
كليات:  

انواع اراض∂ 
ت→قسيمبند＾ اراض→∂ ب→ر مبان∂ مختلف امكانپذير است. يك∂ از مبان∂ تقسيمبند＾ اراض∂ 
در ح→→→→→قوق م→→→→→وضوعه، ع→→→→→بارت از ن→→→→→حوه＾ ق→→→→→رارگ→→→→→ير＾ و م→→→→→وقعيت ج→→→→→غراف→→→→→→ياي∂ آنه→→→→ا در ح→→→→وزه＾ 
اس→تحفاظ∂ ش→هرها است. ب→ه ه→مين دلي→ل، ه→رگاه اراض→∂ در ح→وزه ش→هر＾ اس→تقرار يافته باشند، 
ب→→→ه اي→→→ن دس→→→ته از اراض→→→∂، اراض→→→∂ ش→→→هر＾ و در غ→→→ير اي→→→→ن ص→→→ورت، ب→→→ه آنه→→→ا، اراض→→∂ غ→→يرشهر＾ 
گ→→فته م→→∂شود. ب→→∂ترديد، ب→→را＾ ب→→→هدست آوردن ح→→وزه و م→→حدوده ش→→هر و ت→عريف آن م→∂بايست 
ب→→→ه ق→→→وان→→→ين خ→→→اص م→→راج→→عه ن→→مود. م→→عنا و م→→فهوم ح→→وزه ش→→هر＾ در ق→→→انون زم→→ين ش→→هر＾ م→→صوب 

سال ⅛⅛۱۳ معين شده است.  
ه→مچنين در ح→قوق م→وضوعه، ممكن است مبنا＾ تقسيمبند＾ اراض∂، نوع بهرهبردار＾ از 

آنها باشد كه حسب مورد، شامل اراض∂ باير، داير، موات، اراض∂ مل∂ و جنگلها خواهد بود. 
در ح→→→قوق اس→→→لام∂ ن→→→يز اراض→→∂ ب→→ه ق→→سمتها＾ م→→تفاوت∂ ق→→→ابليت ت→→قسيم دارد. زم→→ين ان→→فال، 
زم→→ين ف→→ئ∂، زم→→ين م→→فتوحالع→→نوه، زم→→ين ط→→وع و ص→→لح، اراض→→∂ خ→→راج و م→→باح از ش→عبات گ→وناگون 

آن م∂باشد.  
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در اي→→ن م→→ختصر، س→ع∂ ش→ده ت→ا ح→د ب→ضاعت ع→لم∂ ن→ويسنده ب→→هشرح ه→ر ي− از م→وارد ف→وق 
پ→→→→رداخ→→→ته ش→→→ود. ب→→→ا ق→→→يد اي→→→ن ن→→→كته ك→→→ه ه→→→ر ج→→→ا لازم ب→→→→هذكر ن→→→كات∂ ب→→→وده ي→→→ا ن→→→→ياز ب→→→ه درج م→→→طالب 

اضاف∂ باشد، از آن دريغ نخواهد شد.  
گفتار اول ـ اراض∂ داخل و خارج شهر＾: 

وف→→→→→ق م→→→→→اده＾ ۳ ق→→→→→→انون زم→→→→→ين ش→→→→→هر＾ (⅛⅛۱۳)، ب→→→→ه زم→→→→ينهاي∂ ك→→→→ه در م→→→→حدوده ق→→→→→انون∂ و 
ح→→→ريم اس→→تحفاظ∂ ش→→هرها و ش→→هر∑ها ق→→رار گ→→رفته ان→→د، اراض→→∂ ش→→هر＾ اط→→→لاق م→→→∂گردد ك→→ه ب→→ا 
ت→وجه ب→ه ن→وع آنه→ا از لح→اظ م→الكيت، ب→ه س→ه دس→ته (اراض→∂ داي→ر، ب→اير و م→وات شهر＾) تقسيم 
م→→→→→→→∂گردند. ض→→→→→→→مناҐ م→→→→→→→طابق م→→→→→→→اده＾ ۲Ω ق→→→→→→انون اص→→→→→→لاحات ارض→→→→→→∂ م→→→→→→صوب Ω/۱Ω/۱۹℮۱۳، ب→→→→→→ه 
زم→→ينهاي∂ ك→→ه در ش→→هر واق→→ع ش→→ده ب→→ود ه→رچند ك→ه در آنه→ا زراعت ش→ود، اراض→∂ ش→هر＾ گ→فته 
م→→→→∂شد ك→→→→ه اي→→→→ن اراض→→→→∂ از ش→→→→مول ق→→→→انون اص→→→→→لاحات ارض→→→→∂ خ→→→→ارج ب→→→→ودند ول∂ از لح→→→اظ وج→→→ود 

رابطه＾ زارع و مال−، تابع مقررات اصلاحات ارض∂ محسوب م∂شدند. 
بند ۱ ـ اراض∂ داير شهر＾ و غيرشهر＾: 

ب→→→→→→→ه زم→→→→→→→ينهاي∂ ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→ر رو＾ آنه→→→→→→→ا اب→→→→→→→نيه ي→→→→→→ا م→→→→→→ستحدثات∂ اي→→→→→→جاد ش→→→→→→ده ي→→→→→→ا اي→→→→→→→نكه م→→→→→→ورد 
ب→→→→→هرهبردار＾ م→→→→→→الｅ ي→→→→→ا م→→→→→الكين∂ ق→→→→→رار م→→→→→→∂گيرد (اع→→→→→م از ك→→→→→شت و زرع و ص→→→→→نعت و ت→→→→جارت) در 
ادب→→يات ح→→قوق∂، اراض→→∂ داي→→ر ي→→ا م→→حي∂ گ→→فته م→→→∂شود. ه→→→مچنين ب→→ه اراض→∂ آب→اد و اراض→∂ آيش 
در ت→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق∂، اراض→→∂ داي→→ر گ→→فته ش→→ده ك→→ه در م→→قابل اراض→→∂ م→→وات و اراض→→∂ م→→تروكه 
ب→→هكار رف→→ته است. (ج→→عفر＾ لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ⅛۲) در ص→ورت ق→رارگ→ير＾ اي→ن اراض→∂ در 
م→→→→→حدوده＾ ق→→→→→انون∂ ش→→→→→هرها و ش→→→→→هر∑ها، ب→→→→→ه آنه→→→→→ا اراض→→→→→∂ داي→→→→ر ش→→→→هر＾ و درغ→→→→يراي→→→→→نصورت، 

اراض∂ داير غيرشهر＾ گفته م∂شوند.  
ب→ر ط→بق ت→عريف م→ندرج در ق→انون ن→حوه＾ واگ→ذار＾ و احيا＾ اراض∂ در حكومت جمهور＾ 
اس→→→→→لام∂ اي→→→→ران م→→→→صوب ۱۳Ｑ۸/⅛/۲Ｑ ش→→→ورا＾ ان→→→→قلاب، اراض→→→∂ داي→→→ر ب→→→ه زم→→→ينها＾ اح→→→ياشدها＾ 
اط→→→لاق ش→→ده است ك→→ه ب→→→هطور م→→ستمر م→ورد ب→هرهبردار＾ ق→رار گ→رفته و در ح→ال ح→اضر ن→يز م→ورد 

استفاده قرار م∂گيرد. 
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م→→→طابق م→→→واد Ｑ و ⅛ ق→→→→انون زم→→ين ش→→هر＾ م→→صوب ۲۲/⅛/⅛⅛۱۳ ب→→ه زم→→ينهاي∂ اراض→→∂ داي→→ر 
گ→→فته م→→∂شود ك→→ه آن را اح→→يا و آب→→اد ن→→مودهان→→د و در ح→→ال ح→→اضر م→ورد ب→هرهبردار＾ م→ال− است. 
زم→→→→→→→→ينها＾ داي→→→→→→→→ر م→→→→→→→→شمول ق→→→→→→→→انون م→→→→→→→ذكور، اراض→→→→→→→∂ ك→→→→→→→شاورز＾ ي→→→→→→→ا آيش (اع→→→→→→→م از م→→→→→→→حصور ي→→→→→→→ا 
غ→→→→→يرمحصور) م→→→→→∂باشد. ام→→→→→ا ط→→→→→→بق م→→→→→اده＾ ۲ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→∂ ق→→→→→انون زم→→→→ين ش→→→→هر＾ م→→→→صوب 
℮۱۳۷۱/۳/۲، اراض→→→→→→∂ داي→→→→→→ر ش→→→→→→امل ع→→→→→→رصه و اع→→→→→→يان ب→→→→→→اغها و ت→→→→→→أسيسات∂ ك→→→→→ه ع→→→→→رصه＾ آنه→→→→→ا 

متناسب با اعيان∂ باشد، نخواهد بود. 
ي→→ك∂ از م→→→شكلات ف→→را رو＾ اي→→ن ت→→عاريف، ت→→عيين ح→د اح→يا، ع→مران و آب→→اد＾ زم→ينها＾ داي→ر 
است ك→→ه ه→→مين ع→→امل ب→→اعث ت→→مييز زم→ينها＾ داي→ر از اراض→∂ ب→اير م→→∂گردد. ب→→هعبارت دي→→گر＾ 
ش→ناخت ح→د م→ذكور در ت→→فكيｅ و ت→→مييز اي→ن دو نوع از اراض∂ بهگونها＾ ضرور＾ است كه اگر 
ن→توان ح→د ي→ادشده را ت→شخيص داد، ت→مييز اي→ن دو ن→وع زم→ين در ع→مل، كارشناس را با دشوار＾ 
روب→→هرو م→→∂سازد. ب→→نابراي→ن ب→→ايد معلوم شود كه چه حد＾ از عمران و آبادان∂ باعث شكلگير＾ 
زم→ين داي→ر خواهد شد. ضمناҐ آيا عمليات عمران، احيا و آبادكردن م∂بايست به دست شخص 
ي→→ا اش→→→خاص م→→عين∂ ص→→ورت گ→→يرد ي→→ا اي→→→نكه اح→يا＾ ات→فاق∂ و ط→بيع∂ ن→يز ب→اعث داي→ر ت→لق∂شدن 

چنين زمينهاي∂ خواهد بود؟ 
زيرا چه بسا زمينهاي∂ وجود داشته باشد كه بدون تلاش و كوشش انسان يا انسانها＾ 
م→→→عين آب→→→اد ش→→→ده ب→→→→اشند ك→→→ه ب→→→ه اي→→→ن زم→→→ينها (م→→حيا↕ ب→→الاصال↨) گ→→فته م→→∂شود. ن→→ظير ج→→نگلها، 
رџض ق→→رار دارن→→د ك→ه ف→علاҐ م→ورد ب→هرهبردار＾  џن→→قطه م→→قابل زم→→ينها＾ ي→→ادشده، اراض→→∂ م→→حيا↕ ب→→الع
ق→→رار ن→→م∂گيرند، ب→→را＾ آنك→→ه آب ب→→ه آنج→→ا ن→→م∂رسد ي→ا اي→→نكه در زي→ر آب واق→ع ش→دهان→د ه→مانند 
ن→→→→→يزاره→→→→→ا. (ام→→→→→ام خ→→→→→مين∂، ت→→→→→حريرالوس→→→→→يله ع→→→→رب∂، ج. ۲، ص→→→→ص. ۱۷۸ ـ ۱۷۷) ب→→→→ايد ت→→→→وجه داشت ك→→→→ه در ف→→→→قه 

اسلام∂، بر زمينها＾ محيا↕ بالاصال↨، حكم اراض∂ موات بار م∂گردد. 
ذك→→→→→→→ر اي→→→→→→→ن ن→→→→→→→كته ح→→→→→→→ائز اه→→→→→→→ميت است ك→→→→→→→ه زم→→→→→→ينها＾ آيش (زم→→→→→→ينهاي∂ ك→→→→→→ه ب→→→→→→را＾ م→→→→→→دت 
م→→→→حدود＾ م→→→→→عمولاҐ ح→→→→داك→→→→ثر ت→→→ا س→→→ه س→→→ال، ت→→→→عمداҐ م→→→ترو∑ گ→→→ذارده م→→→∂شوند ت→→→ا ب→→→توان ب→→→ا ت→→→قويت 
ب→→→→→نيه＾ زم→→→→→ين در دورهه→→→→→→ا＾ ب→→→→→عد＾، در آن ك→→→→→→شت ب→→→→→هتر＾ ن→→→→→→مود) ن→→→→→وعاҐ زم→→→→→ينها＾ داي→→→→→ر ت→→→→→لق∂ 
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م→→→∂گردند و ن→→→بايد اي→→→ن ن→→→وع زم→→→ينها را ب→→→ا زم→→→ينها＾ ب→→→اير، م→→→ترو∑ ي→→→ا م→→→وات اش→→→تباه ن→→→مود م→→→گر 
آنك→ه از اع→راض و ت→ر∑ زم→ين م→دت ع→رف∂ ب→يشتر＾ س→پر＾ ش→ده ب→اشد كه حسب مورد تبديل 

به زمينها＾ مترو∑ يا باير خواهد شد. 
بند ۲ ـ اراض∂ باير شهر＾ و غيرشهر＾: 

وف→→→→ق م→→→→اده＾ ℮ ق→→→→→انون زم→→→→ين ش→→→→هر＾ م→→→→صوب ⅛⅛۱۳، ب→→→→ه زم→→→→ينهاي∂ ك→→→ه س→→→→ابقه＾ اح→→→يا و 
ع→مران داش→ته و ب→→هتدريج ب→ه ح→الت م→وات ب→رگشته ب→اشد اع→م از اي→→نكه ص→احب مشخص داشته 
ي→ا ن→داش→ته ب→اشد، زم→ين باير گفته م∂شود كه طبق تبصره＾ ماده＾ ۳ قانون اصلاحات ارض∂ 
م→→→→→صوب Ω/۱Ω/۱۹℮۱۳ ب→→→→→ه اي→→→→→ن اراض→→→→→∂، اراض→→→→→∂ م→→→→→خروبه ن→→→→→→يز اط→→→→→→لاق م→→→→→→∂شد. ض→→→→مناҐ م→→→→طابق 
م→→→اده＾ آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ لاي→→→حه ق→→انون∂ واگ→→ذار＾ و اح→→→يا＾ اراض→→∂، م→→صوب ۱۳Ｑ۹/۲/۳۱، ب→→ه 
زم→→ينهاي∂ ك→→ه س→→ابقه اح→يا داش→ته (اع→م از ش→هر＾ ي→ا غ→يرشهر＾) ول∂ ب→ه ع→→لت اع→راض ي→ا ع→دم 
ب→→→→→هرهبردار＾ ب→→→→→→دون ع→→→→→ذر م→→→→→وجه، ب→→→→→ه م→→→→→دت ده س→→→→→ال، م→→→→→ترو∑ م→→→→→انده ب→→→→→اشد، اراض→→→→→∂ ب→→→→→اير گ→→→→فته 

م∂شود.  
ع→ناصر ت→شكيل∂ اراض→∂ ب→اير (ب→→هويژه اراض→∂ باير غيرشهر＾) را م∂توان به شرح زير احصا 
ن→→→→→مود: الف ـ ق→→→→→بلاҐ م→→→→→ال− ب→→→→→→الفعل داش→→→→→ته است. ب ـ در ح→→→→ال ح→→→→اضر م→→→→شغول ك→→→→شت و زرع و 
آب→→→→→→اد＾ ن→→→→→→باشد. ج ـ م→→→→→→ال− ب→→→→→→ه ه→→→→→ر ع→→→→→لت∂ ب→→→→→را＾ م→→→→→دت ن→→→→→امعلوم و ن→→→→→امحدود＾ از آب→→→→→ادكردن آن 

چشمپوش∂ نموده باشد.  
ب→→→→هعنوان ي− ق→→→→اعده ك→→→→ل∂ م→→→→→∂بايست اذع→→→→ان داشت ك→→→ه اراض→→→∂ ب→→→→اير ع→→→ل∂الاص→→→ول م→→→ال− 
خ→→→اص دارن→→→د م→→→→گر اي→→→→نكه اع→→راض ق→→→طع∂ و دائ→→م م→→→ال− از آن اراض→→∂، م→→حرز ب→→اشد ك→→ه در اي→→ن 

صورت به اين دسته از اراض∂، اراض∂ باير بلامالｅ گفته م∂شود.  
اراض→∂ ب→اير، ب→ر ح→→سب وض→عيت م→ل− ب→ه اراض→∂ ب→اير م→→سكون∂ و اراض∂ باير زراع∂ تقسيم 
م→→∂گردند. اع→→راض از اراض→→∂ ب→→اير م→→→سكون∂ م→→مكن است ب→→→هطور ق→→هر＾ و ب→→ر اث→ر وق→وع ح→وادث 
ط→→→→→→بيع∂ ن→→→→→→ظير س→→→→→→يل و زلزله ص→→→→→→ورت گ→→→→→→يرد و ه→→→→→→→مچنين م→→→→→→مكن است ب→→→→→→هصورت اراد＾ ب→→→→→ر اث→→→→→ر 
مهاجرت و مراجعت به شهرها باشد. اراض∂ باير زراع∂ شامل آن دسته از اراض∂ م∂گردد كه 
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ب→→→يش از ده س→→→ال، ب→→→دون ع→→→ذر م→→→وجه، ب→→→دون ك→→شت م→→انده ي→→ا ب→→ماند. ب→→ه اي→→ن دس→→ته از اراض→→∂ در 
لس→ان ح→قوق∂، اراض→∂ م→سلوبالم→نفع↨ ن→يز گ→فته م∂شود. وضعيت مالكيت اين دسته از اراض∂ 

با توجه به اعراض و عدم اعراض مالكين متفاوت است.  
 ،۱۳⅛۷/Ｑ/۲Ｑ ب→→نا ب→→ه ق→→→انون م→→اده واح→→ده م→→صوب م→→جمع ت→→شخيص م→→صلحت ن→→ظام م→→صوب
ك→→→→ليه اراض→→→→∂ ب→→→→اير در س→→→راس→→→ر ك→→→→شور (در ص→→→ورت اع→→→راض ص→→→احبان آنه→→→ا) ب→→→→لاعوض در اخ→→→تيار 
دولت ق→→رار م→→∂گيرد. در ص→→ورت ع→→دم اع→→راض، م→→الكين اراض→→∂ ب→→→اير ب→→ه دلي→→ل ض→→→رورت، م→لزم ب→ه 
ك→شت ب→راس→→اس ض→واب→ط ك→شاورز＾ ي→ا فروش يا اجاره يا مزارعه زمين خود هستند و چنانچه از 
ت→→→→→→اريخ اب→→→→→→→لاغ ظ→→→→→→رف م→→→→→→دت ي− س→→→→→ال اق→→→→→دام ب→→→→→ه ي→→→→→ك∂ از م→→→→→وارد ف→→→→→وق ن→→→→→نمايند، ن→→→→→ماينده وزارت 
ك→شاورز＾ رأس→اҐ و ي→ا توسط هيئت هفت نفره واگذار＾ زمين، از طرف مالｅ برا＾ كشاورز＾ و 
دام→→دار＾، ب→→ه ق→→يمت ع→→ادله زم→→ان ت→→صويب اي→→ن ق→→انون (Ｑ/۲Ｑ/۷⅛۱۳) خ→→واه→د ف→روخت. ب→ر ط→→بق 
بند ۳ آييننامه قانون مرقوم، احراز اعراض∂ بودن اراض∂ باير＾ كه در تملｅ اشخاص بوده و 
 ｅب→→لااس→تفاده گذاشته شده، توسط دادگاه و از طريق تحقيق و بررس∂ محل يا اقرار كتب∂ مال

انجام م∂شود. 
ب→→→→→→→ر ط→→→→→→→بق ف→→→→→→→راز پ→→→→→→→نجم آي→→→→→→→يننامه＾ اج→→→→→→راي→→→→→→∂ م→→→→→→صوب م→→→→→→جمع ت→→→→→→شخيص م→→→→→→صلحت ن→→→→→→ظام، 
ت→→→→→شخيص اي→→→→→→نگونه اراض→→→→→∂ ب→→→→→ه ع→→→→→هده ك→→→→→ميسيون ت→→→→→شخيص م→→→→→∂باشد ك→→→→→ه م→→→→→ركب از س→→→→→ه ن→→→→فر 
 ｅك→ارشناس (ي→− ن→فر ك→ارشناس ي→ا ارزي→اب اداره ك→ل ك→شاورز＾ ـ ي→− ن→فر ك→ارشناس يا ارزياب اداره كل داراي∂ ـ ي
ن→فر ك→ارشناس رس→م∂ ي→ا خ→بره م→حل∂ ب→ه ان→تخاب دادس→تان محل) كه در هر استان تشكيل و در مورد بها＾ 

عادله اراض∂ موضوع اين آييننامه اعلام م∂نمايند. 
ن→→→→ام دي→→→→گر اراض→→→→∂ ب→→→→اير، اراض→→→→∂ م→→→→→خروبه و اراض→→→→∂ م→→→→سلوبالم→→→→نفع↨ م→→→∂باشد ك→→→ه ن→→→م∂توان 
ب→هطور دق→يق آن را ب→ا اراض→∂ باير يك∂ دانست ول∂ قانونگذار (بهويژه واضع قانون اصلاحات 

ارض∂) در سال Ω℮۱۳، اين واژهها را معادل اراض∂ باير فرض نموده است.  
اراض→∂ ب→اير ه→→مچنين از ج→هت وض→عيت مالكين، به دو قسمت (باير مفروز و باير مشاع∂) 
ت→→قسيم م→→∂گردد. اراض＾ ب→→اير م→→فروز، دارا＾ م→→ال− خ→اص و واح→د＾ ب→وده، ح→ال آنك→ه اراض→∂ 
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ب→→→اير م→→→شاع∂ از زم→→→ره اراض→→→∂ م→→∂باشند ك→→ه ع→→دها＾ ب→→الاشتراｄ (ب→→ا س→→هم م→→ساو＾ ي→→ا ن→→→امساو＾) 
م→ال− آن ب→وده و ق→→بلاҐ ب→ر رو＾ آن زراعت نموده و در حال حاضر از آن اعراض نمودهاند. اين 
اراض→→→→∂ ب→→→يشتر ن→→→→اظر ب→→→ر اراض→→→∂ دي→→→→مزار است ك→→→ه ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→يزان ن→→→زولات آس→→→→مان∂ و س→→→→طح 
ب→ازده∂ م→حصول ام→كان اع→راض م→الكان (اع→م از واح→د ي→ا اش→→تراك∂) از آن متصور است. هرگاه 
م→→→→الكيت ب→→→→ر اراض→→→→∂ دي→→→→→مكار دس→→→→ته ج→→→→→مع∂ ب→→→→→اشد و ه→→→ر س→→→اله ب→→→ا ت→→→قسيم م→→→وقت ب→→→→ين ع→→→دها＾ از 

احياكنندگان، در آن كشت نمايند، به اين دسته از اراض∂، برزگر بخش نيز گفته م∂شد. 
بند ۳ ـ اراض∂ موات شهر＾ و غيرشهر＾: 

ب→→→→→ه زم→→→→→ينهاي∂ ك→→→→→ه اص→→→→→ولاҐ س→→→→→ابقه＾ اح→→→→→يا و آب→→→→→ادان→→→→→∂ ن→→→→→داش→→→→→ته ب→→→→→اشند در اص→→→→→طلاح ف→→→→قه∂، 
زم→→ينها＾ م→→وات ب→→الاصال↨ گ→→فته م→→→∂شود. لي→→كن ن→→قطه＾ م→→→قابل اراض→→∂ م→→وات ب→الاصال↨، دس→ته 
دي→گر＾ از زم→ينهاي∂ ه→ستند ك→ه خ→راب→∂ و م→وات ش→دن آنها، بعد از يｅ يا چند دوره حيات و 
اح→→→يا و آب→→→ادان→→→∂ ب→→ر آن ع→→ارض ش→→ده ب→→اشد ك→→ه در ف→→قه ب→→ه اي→→ن دس→→ته از زم→→ينها، م→→وات ب→→العرض 
گ→فته م→∂شود. (ام→ام خ→مين∂، ت→حريرالوس→يله ف→ارس∂، ج. ۳، ص. Ｑ℮۳) آق→ا س→يد اب→والح→سن اصفهان∂، فقيه 
ب→→→زرگ ش→→يعه ن→→يز ب→→→ا ه→→مين م→→ضمون، ت→→عريف∂ از زم→→ين م→→وات ارائ→→ه ن→→موده است. م→→→طابق ت→→عريف 
و＾، زم→→ين غ→→يرآباد ي→→ا زم→→ين م→→عطلماندها＾ ك→ه از آن ب→هرهبردار＾ ن→شود و ع→دم ب→هرهبردار＾ از 
آن ب→هسبب ق→→طع آب از آن، ي→ا ب→ر اث→ر م→ستول∂شدن آب ب→ر آن، يا بهجهت تسلط شن، ماسه و 
ن→→→م− ب→→→ر آن و ي→→→ا ب→→→→هدليل ن→→يزار ش→→دن و ب→→يشهزار ش→→دن و ان→→بوه ت→→راك→→م درخت در آن و ي→→ا س→→اير 

 (۲Ω⅛ .ابوالحسن اصفهان∂، وسيل↨النجا↕، ص) .موانع سودبردن از آن امكانپذير نباشد
در م→→اده＾ ۲۷ ق.م. در ض→→من ت→→→عريف از م→باحات، ن→→ام∂ از اراض→∂ م→وات ب→رده ش→ده است و 
از ب→راب→→ر＾ ت→عاريف م→→ذكور، اي→→نگونه ب→ه ذه→ن م→تبادر م→→∂گردد؛ اموال∂ كه مل− اشخاص معين∂ 
ن→→بوده و م→→ردم ب→→توان→→ند م→→طابق ق→انون آن را ت→مل− ن→موده و از آن اس→تفاده ن→→مايند، م→باحات ب→وده 
ك→→ه ي→→ك∂ از آنه→→ا زم→→ينها＾ م→→وات م→→∂باشد ك→ه ه→مين م→اده، زم→ينها＾ م→عطلاف→تادها＾ را ك→ه 
در آن آب→اد＾ و ك→شت و زرع ص→ورت ن→گرفته، م→وات ت→لق∂ ن→موده است. ح→ال آنكه عرفاҐ به هر 
زم→→→→→ين م→→→→عطلاف→→→→تادها＾ م→→→→وات گ→→→→فته ن→→→→م∂شود و م→→→→مكن است زم→→→→ينها＾ م→→→→ذكور ب→→→→ا زم→→→→ينها＾ 
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م→→→تروكه اش→→→تباه گ→→→ردد. ب→→→ه ه→→→مين ج→→هت و ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ب→→→حثها＾ آت→→∂ م→→توجه خ→→واه→→يم ش→→د ك→→ه 
ب→ازشناس∂ ع→ناصر زم→ينها＾ م→وات از زم→ينها＾ م→ترو∑ و زم→ينها＾ باير حائز اهميت فراوان 

است كه در انتها＾ همين بند به آن اشاره خواهد شد. 
م→→طابق م→→اده＾ ي− آي→→يننامه اج→→راي→∂ ق→→انون م→رجع ت→شخيص اراض→∂ م→وات و اب→طال اس→ناد 
آن (م→→→→صوب ۷/۸/⅛⅛۱۳ ه→→→→يئت وزي→→→→ران)، ب→→→ه زم→→→ينهاي∂ م→→→وات اط→→→→لاق م→→→→∂گردد ك→→→ه س→→→→ابقه＾ 
اح→→→يا ن→→→داش→→→ته و ب→→→→هصورت ط→→بيع∂ ب→→اق∂ م→→انده و اف→→راد ب→→→هطور رس→→م∂ ي→→ا غ→→يررسم∂ ب→→را＾ آنه→→ا، 
س→→→→→ند ت→→→→→هيه ن→→→→→مودهان→→→→→د. ح→→→→ال اگ→→→→ر زم→→→→ينها＾ ي→→→→ادشده در م→→→→حدوده و ح→→→→وزه＾ ق→→→→→انون∂ ش→→→→هرها و 
ش→→→→→→→هر∑ها ق→→→→→→→رار گ→→→→→→→رفته ب→→→→→→→→اشد، اراض→→→→→→∂ م→→→→→→وات ش→→→→→→هر＾ و در غ→→→→→→ير اي→→→→→→ن ص→→→→→→ورت، اراض→→→→→→∂ م→→→→→→وات 
غ→يرشهر＾ ن→اميده م→→∂شوند. ع→ناصر ت→شكيلدهنده اراض→∂ م→وات (اعم از شهر＾ و غيرشهر＾) 

عبارتاند از: 
 الف ـ سابقه مالكيت خصوص∂ آن نوعاҐ نامعلوم باشد.  

ب ـ اراض∂ يادشده، مسبوق به كشت و زرع و بنا و آباد＾ نباشند.  
ج ـ اي→ن− ن→يز ب→را＾ آن م→→ال− ب→الفعل∂ وج→ود ن→داش→ته باشد. (جعفر＾ لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، 

ص. ۲۷) 
م→طابق م→اده＾ ۱۷ ق→انون ت→قسيم و ف→روش ام→→لا∑ م→ورداج→اره ب→ه زارع→ين م→ستأجر (م→صوب 
۷/۱Ω/۲۳℮۱۳) م→→→قرر م→→→∂داشت ك→→→ه ت→→→شخيص اراض→→→∂ م→→→وات خ→→→ارج از م→→→حدوده ش→→هرها، ط→→→بق 
ب→→→→→ند ۹ م→→→→→اده＾ ي− ق→→→→→→انون اص→→→→→لاحات ارض→→→→→∂، ب→→→→→ا وزارت اص→→→→→→لاحات ارض→→→→∂ و ت→→→→عاون روس→→→→تاي∂ 
است. ت→→شخيص و ت→→صد＾ اراض→→∂ م→→وات واق→ع در م→→حدوده ش→هرها (ط→بق م→صوبه وزارت ك→شور 
در م→ورد ح→دود ه→ر ش→هر) و ه→مچنين ت→ا ش→عاع ۳Ω كيلومتر＾ خارج از محدوده مذكور با وزارت 

آبادان∂ و مسكن م∂باشد. 
ب→→→→عد از ان→→→→قلاب وض→→→→عيت ت→→→→→عريف اراض→→→→∂ م→→→→وات دچ→→→→ار ت→→→→حول گ→→→رديد. ب→→→ه ن→→→حو＾كه ب→→→→دواҐ در 
ق→→→→انون لغ→→→→و م→→→→الكيت اراض→→→∂ م→→→وات ش→→→هر＾ و ك→→→يفيت ع→→→مران آن م→→→صوب ۱۳Ｑ۸، ح→→→كم اراض→→→∂ 
م→→→→وات م→→→→شخص گ→→→→رديد. م→→→→طابق م→→→→اده＾ ۲ لاي→→→→حه ق→→→→→انون∂ اص→→→→لاح لاي→→→حه ق→→→انون∂ واگ→→→ذار＾ و 
اح→→→→→يا＾ اراض→→→→→∂ در ح→→→→كومت ج→→→→مهور＾ اس→→→→→لام∂ اي→→→→ران م→→→→صوب ⅛۱۳Ｑ۹/۱/۲ ش→→→→ورا＾ ان→→→→قلاب، 
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اراض→∂ م→وات (اع→م از ش→هر＾ و غ→يرشهر＾) در اخ→تيار حكومت اسلام∂ قرار گرفت و حكومت 
م→وظف ش→د ت→ا با رعايت مصالح جامعه و حدود نياز و تواناي∂ اشخاص، بهرهبردار＾ از آنها را 
ب→→→→→ه اف→→→→→راد ي→→→→→ا ش→→→→→ركتها واگ→→→→→→ذار ن→→→→→مايد ي→→→→→ا در م→→→→→وارد＾ ك→→→→→ه م→→→→صلحت ج→→→→امعه اي→→→→جاب م→→→→→∂كند ب→→→→ه 

كارها＾ عامالمنفعه اختصاص دهد.  
ق→→→→→→انونگذار ب→→→→→→ا وض→→→→→→ع ق→→→→→→→انون م→→→→→→رجع ت→→→→→→شخيص اراض→→→→→→∂ م→→→→→→وات و اب→→→→→→طال اس→→→→→→ناد آن م→→→→→صوب 
Ｑ/۱Ω/۱Ω⅛۱۳، گ→→→→→→→→→ام∂ ب→→→→→→→→→→زرگ در ج→→→→→→→→→هت ب→→→→→→→→→→ازشناس∂ اراض→→→→→→→→→∂ م→→→→→→→→→وات ب→→→→→→→→→رم∂دارد. م→→→→→→→→اده＾ ي− 
آي→يننامه اج→راي→∂ آن (م→وسوم ب→ه آي→→يننامه اج→راي→∂ ق→انون م→→رجع ت→شخيص اراض→∂ موات و ابطال اسناد آن مصوب 
۷/۸/⅛⅛۱۳ ه→→يئت وزي→→ران) ت→→عريف∂ از زم→→ين م→→وات ب→→ه ع→→مل م→→∂آيد ك→→ه ب→→ر ط→→بق آن ب→ه زم→ينهاي∂ 
ك→→→→ه س→→→→→ابقه＾ اح→→→→يا و ب→→→→هرهبردار＾ ن→→→داش→→→ته و ب→→→→هطور ط→→→بيع∂ م→→→→انده و اف→→→راد ب→→→→هصورت رس→→→م∂ ي→→→ا 
غ→→يررسم∂ ب→→را＾ آنه→→ا س→→ند ت→→هيه ك→→ردهان→→د، زم→→ين م→→وات اط→→→لاق گ→رديده است. ض→مناҐ ع→مران و 
آب→ادان→∂ م→→ورد ق→بول ب→ه ش→رح زير احصا گرديده است: زمين قبلاҐ بهصورت خانه بوده و در سند 
م→الكيت ق→يد ش→ده ب→اشد و ي→ا ه→رگاه در زم→ين ق→بلاҐ س→اختمان∂ ب→وده و ب→عداҐ خ→راب ش→ده محسوب 
م→→→∂گردد. اراض→→→∂ زي→→→ركشت م→→→حصولات زراع→→→∂ و ب→→→اغها＾ گ→→→ل ك→→→ه لااق→→→ل س→→→→هچهارم م→→→ساحت 
زم→ين آن زي→ر ك→شت ب→اشد. ب→اغ م→شجر اع→م از م→ثمر ي→ا غ→يرمثمر كه در هر صد مترمربع، شش 
اص→→له درخت س→→هساله ك→→اشته ش→→ده ب→→اشد، م→→→شروط ب→→ر اي→→→نكه ب→→ا در ن→→ظر گ→→رفتن خ→→يابانبند＾ و 

تأسيسات مورد نياز باغ، لااقل سهچهارم از مساحت زمين مشجر باشد.  
ق→→ابل ت→→وجه اي→→نكه چ→→نين ت→→عريف∂، ب→→→هرغم ش→→كايت ادارهك→→ل م→→نابع ط→→بيع∂ اس→→تان اص→فهان 
(ع→→→→→→ليه ه→→→→→→يئت وزي→→→→→→ران) ب→→→→→→→هموجب رأ＾ ش→→→→→→ماره＾ دادن→→→→→→امه＾ ۷Ω (روزن→→→→→→→امه＾ رس→→→→→→م∂ ش→→→→→→→ماره＾ 
۱ＱΩ℮۱ ـ ۱۳۷Ｑ/۷/۲۹) ه→→→يئت ع→→موم∂ دي→→وان ع→→دالت ادار＾، م→→صون از ت→→عرض ق→→رار گ→→رفته و 

توسط اين مرجع قضاي∂ مورد تأييد قرار م∂گيرد. 
ت→فكي− اراض→∂ م→وات ش→هر＾ از اراض∂ موات غيرشهر＾، صرفاҐ از نقطهنظر تعيين نوعيت 
زم→→→→→ين و م→→→→→رجع ش→→→→→ناساي∂ م→→→→→وات ب→→→→→ودن و ن→→→→→هاد واگ→→→→→ذارك→→→→→→ننده آن و ن→→→→→يز ق→→→→رارگ→→→→ير＾ در ح→→→→وزه＾ 
ج→غراف→ياي∂ ش→هر و ش→هرｄها ي→ا عدم آن، حائز اهميت فراوان است كه در قسمت بعد＾ به آن 

اشارت خواهد شد. 
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ب→ا وج→ود م→واد ۱℮۱ ت→ا Ｑ℮۱ ق→→انون م→دن∂ (در ب→اب اح→يا＾ اراض→∂ م→وات) و ن→يز ح→ديث ن→بو＾ (ص) 
”م→ن اح→ي∂ ارض→ا م→يته، ف→ه∂ له = ه→ر كس زم→ين م→رده ا＾ را اح→يا ن→مايد، م→لｅ او م→حسوب م→∂شود“ ه→نوز جا＾ اين 
س→→→→ؤال ب→→→→اق∂ است ك→→→→ه آي→→→→ا در ن→→→→ظام ج→→→→مهور＾ اس→→→→→لام∂، ه→→→→ركس م→→→→→∂توان→→→د ب→→→ا اس→→→تناد ب→→→ه م→→→وارد 
م→→→→→ذكور، ه→→→→→ر ق→→→→→→طعه زم→→→→→ين∂ را ك→→→→→ه م→→→→→وات ت→→→→→شخيص داد ب→→→→ا ق→→→→صد ت→→→→مل−، ب→→→→ا اق→→→→دام→→→→ات∂ از ق→→→→بيل 
ت→حجير، زراعت و درختك→ار＾ م→بادرت ب→ه ت→مل− ن→→مايد يا اينكه تمل− ابتداي∂ و＾ منوط به 
اج→→→→→ازه ه→→→→→يئتها＾ واگ→→→→→ذار＾ زم→→→→→ين (م→→→→→نصوب از س→→→→→و＾ ح→→→→اكم ن→→→→ظام) خ→→→→واه→→→→د ب→→→→ود؟ ب→→→→ه دي→→→→گر س→→→→خن، 
ن→م∂توان بهصراحت به اين سوال پاسخ داد كه آيا هركس∂ م∂تواند به بهانه＾ اعمال ماده＾ 
۳℮۱ ق.م.، ه→ر زم→ين م→وات→∂ را اح→يا ن→موده و دولت، ع→مليات ع→مران→∂ را ب→ا وج→ود ش→راي→ط موجود 
در م→→→→اده＾ م→→→→رقوم، ب→→→→→هرسميت خ→→→→واه→→→→د ش→→→→ناخت و اي→→→→نكه آي→→→ا ق→→→واع→→→د م→→→وضوعه پس از ان→→→قلاب، 
ب→هويژه در ب→حث ض→→رورت اج→ازه از ح→→اكم ب→را＾ ت→مل− زم→ينها＾ م→وات، ن→اسخ ضمن∂ و صريح 

مواد قانون مدن∂ نم∂باشند؟ 
ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→طالب ي→→→ادشده و ب→→→→همنظور ت→→→فكي− دق→→يق م→→→يان زم→→ينها＾ م→→وات، م→→→ترو∑ و 
ب→→→→→اير، ش→→→→→ناخت ع→→→→→ناصر ت→→→→→→شكيلدهنده ه→→→→→ري− از آنه→→→→→ا لازم و ض→→→→→رور＾ ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد. ب→→→→ه 
ه→→→مين ج→→→هت م→→∂توان ع→→ناصر ت→→شكيل∂ زم→→ينها＾ م→→وات را (ف→→قدان س→→→ابقه م→→→الكيت خ→→صوص∂ 
م→→→→علوم ـ ف→→→→قدان ك→→→→→شت و زرع و آب→→→ادان→→→∂ ف→→→→عل∂ ـ ع→→→دم م→→→الكيت ب→→→الفعل ك→→→نون∂) دان→→→ست. ح→→→ال 
آنك→→→→ه ع→→→→ناصر م→→→→تشكله زم→→→→ينها＾ م→→→→→ترو∑ (وج→→→ود س→→→ابقه م→→→الكيت خ→→→صوص∂ م→→→علوم ـ ف→→→قدان 
ك→→→→→→→شت و زرع و آب→→→→→→→ادان→→→→→→→∂ ف→→→→→→عل∂ ـ چ→→→→→→شمپوش∂ ق→→→→→→هر＾ ي→→→→→→ا اخ→→→→→→تيار＾ م→→→→→→ال− از م→→→→→→الكيت ف→→→→→→عل∂ 
ب→→هنحو＾ ك→→ه رو ب→→ه خ→→راب→→∂ رف→→ته ب→→اشد) م→→→∂باشند و اگ→ر ب→خواه→يم ع→ناصر ت→شكيل∂ اي→ن دو واژه 
(زم→→→→ين م→→→→وات و زم→→→→ين م→→→ترو∑) را ب→→→ا ع→→→ناصر م→→→تشكله زم→→→ينها＾ ب→→→اير م→→→قايسه ن→→→→ماييم، م→→→توجه 
م→→→∂شويم ك→→→ه ع→→→ناصر ت→→→شكيل∂ زم→→ين ب→→اير ع→→بارتان→→د از (وج→→ود م→→الكيت ب→→→الفعل ك→→نون∂، ف→→قدان 
ك→→→شت و زرع و آب→→ادان→→∂ ف→→عل∂، اع→→راض و چ→→شمپوش∂ م→→ال− ج→→هت آب→→ادان→→∂ م→→→ل−، ب→→را＾ م→→دت 
ن→→→→امعلوم و ن→→→→→امحدود) ك→→→→ه ف→→→→قط در ف→→→→رض زم→→→ينها＾ ب→→→→اير ب→→→→لامال−، م→→→→∂توان ح→→→كم زم→→→ينها＾ 

موات را بر آنها بار كرد. 
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بند ℮ ـ مرجع تعيين نوعيت زمين در حوزه شهر＾ و غيرشهر＾: 
ت→→→→عيين ن→→→وعيت زم→→→ين (اع→→→م از داي→→→→ر، ب→→→اير و م→→→وات) و ت→→→شخيص ع→→→مران و اح→→→يا و ت→→→أسيسات 
م→تناسب و ت→ميز ب→اير و م→وات اراض∂ در حوزه شهر＾، با اعضا＾ ۳ نفره كميسيون ماده＾ ۱۲ 
ق→انون زم→ين ش→هر＾ (م→صوب Ω/۱۲/۲۷⅛۱۳) است ك→ه از ن→مايندگان وزارت دادگ→ستر＾، وزارت 
م→→→سكن و ش→→هرساز＾، ش→→→هردار＾ م→→→حل ت→→شكيل م→→→∂گردند. ب→→ا اي→→ن ق→→يد ك→→ه رأ＾ اك→→ثريت م→→ناط 
اع→→→→→تبار خ→→→→واه→→→→د ب→→→→ود و رأ＾ م→→→→ذكور پس از ۱Ω روز از اب→→→→→لاغ وزارت م→→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾، ق→→→→→ابل 
اع→→تراض در دادگ→→اه ع→→موم∂ م→→∂باشد. در ح→→وزه غ→→يرشهر＾، ت→→عيين ن→→وعيت زم→→ين ب→→ا ه→→يئتها＾ 

۷ نفره واگذار＾ زمين است. 
گفتار دوم ـ تقسيم اراض∂ از جهت نوع بهرهبردار＾: 

ع→→→→→→→→→→→→لاوه ب→→→→→→→→→→→ر م→→→→→→→→→→→عيار اس→→→→→→→→→→→تقرار و ق→→→→→→→→→→→رارگ→→→→→→→→→→→ير＾ اراض→→→→→→→→→→→∂ در ح→→→→→→→→→→→وزه＾ ش→→→→→→→→→→→هر＾ و غ→→→→→→→→→→→يرشهر＾، 
ت→→→→قسيمبند＾ها＾ دي→→→→گر＾ ن→→→→يز درخ→→→صوص م→→→اهيت اراض→→→∂ ق→→→→ابل ط→→→رح م→→→→∂باشند ك→→→ه م→→→→∂توان 
م→→بنا＾ ت→→مييز و ت→→فكي− اراض→→∂ از ي→→كديگر و ب→→اعث گ→→وناگون∂ و ت→→نوع اراض→→∂ خ→→واه→→ند ش→→د ك→ه 
دام→→→→نه＾ ت→→→→→عريف ه→→→→ر ي− از آنه→→→→ا ب→→→→ا دي→→→→گر＾ م→→→تفاوت خ→→→واه→→→د ب→→→ود. م→→→بنا＾ ت→→→قسيمبند＾ راي→→→ج 
اراض→→→∂، ب→→→راس→→→→اس ن→→→→وع ب→→→هرهبردار＾، وج→→→ود ي→→→ا ن→→→بود م→→→ال−، داش→→→تن ي→→ا ن→→داش→→تن پ→→وشش گ→→ياه∂، 
پسرو＾ و پ→→→→→→→يشرو＾ آبه→→→→→→→ا، ح→→→→→→→ريم و ح→→→→→→→ريمنبودن، ب→→→→→→→اعث ت→→→→→→→مييز ه→→→→→→→شت دس→→→→→→→ته اراض→→→→→→∂ از 
ي→→كديگر خ→→واه→→د ش→→د. اراض→→∂ م→→وات، اراض→→∂ م→→تروكه، اراض→∂ ب→اير، اراض→∂ داي→ر، اراض→∂ ع→موم∂، 
 Ґاراض→∂ م→ل∂، اراض→∂ ج→نگل∂ و اراض→∂ س→احل∂ ح→اصل چ→نين ت→قسيمبند＾ خ→واه→ند ب→ود ك→ه ق→بلا
س→→→→ه دس→→→→ته از آنه→→→→ا (اراض→→→→∂ م→→→→وات، ب→→→→اير و داي→→→→ر) را ب→→→→→هطور خ→→→→→لاصه ب→→→→→يان ن→→→→موديم ك→→→ه در اي→→→ن 
ق→→→سمت ن→→→يز ب→→→ه ش→→→رح پ→→→نجدسته دي→→گر (اراض→→∂ م→→تروكه، اراض→→∂ ع→→موم∂، اراض→→∂ م→→ل∂ و اراض→→∂ 

جنگل∂ و اراض∂ ساحل∂) به اختصار م∂پردازيم: 
بند ۱ ـ اراض∂ متروكه: 

ص→→→رفنظر از ب→→→حث م→→→الكيت، ب→→→ه آن دس→→→ته از اراض→→→∂، م→→→تروكه اط→→→→لاق م→→→→∂گردد ك→→→ه ب→→ر اث→→→ر 
ب→→→→روز ح→→→→وادث ط→→→→بيع∂ ي→→→→ا م→→→→هاجرت م→→→→الكين آنه→→→ا ب→→→ه ش→→→هرها ي→→→ا روس→→→تاها＾ ه→→→→مجوار ي→→→ا ب→→→ر اث→→→ر 
ت→→→→→وسعه م→→→→→عابر ق→→→→→سمتها＾ ن→→→→→اچيز＾ از آنه→→→→→ا در ح→→→→→اشيه م→→→→→عبر ب→→→→→اق∂ م→→→→انده ب→→→→اشد ب→→→→هنحو＾كه 
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م→→→→الكين چ→→→→نين ام→→→→→لاك∂ از آنه→→→→ا دست ب→→→→رداش→→→→ته ي→→→→ا اع→→→→راض ن→→→موده ب→→→→اشند و در ص→→→ورت وج→→→ود 
اب→→→نيها＾ در آنه→→→ا، اب→→→نيه م→→زبور رو ب→→ه وي→→ران→→∂ و خ→→راب→→∂ رف→→ته ب→→اشد ب→→→هطور＾كه م→→→ال− آن ه→→يچ 

هزينها＾ بابت احيا و عمران آن ننمايد. 
در ت→→عريف دي→→→گر＾ ك→→ه از اي→→ن ن→→→وع اراض→→∂ ب→→ه ع→→→مل آم→→ده است، م→→تروكه را ه→→ر ن→وع اراض→∂ 
دان→→→ستهان→→→د ك→→→ه م→→→→ال− آن ق→→→هراҐ (در اث→→→ر ح→→→وادث ط→→→بيع∂ ن→→→ظير زلزله) ي→→→ا ب→→→→هاخ→→تيار (ن→→ظير اع→→راض 
ع→→مل∂ و اخ→تيار＾ روس→تانشينان و ه→جوم آن→ان ب→ه ش→هر) از م→الكيت زم→ين چ→شمپوش∂ ن→موده و 

 (۲Ω.نادر اسكاف∂، فرهنگ ثبت∂، ص) .باعث ويران∂ (عدم آبادان∂ و احيا＾ آن) گردد
ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ت→→→عاريف ف→→وق م→→→∂توان ع→→ناصر ت→→شكيل∂ اراض→→∂ م→→ترو∑ را ب→→ه ش→→رح زي→→ر ت→→بيين 
ن→→→مود؛ الف ـ س→→→ابقه م→→→الكيت خ→→→صوص∂ م→→→سل√م در م→→→ل− وج→→ود داش→→ته ب→→اشد. ب ـ ف→→علاҐ اراض→→∂ 
م→ذكور ب→ه ك→شت و زرع و آب→ادان→∂ م→شغول نباشد ج ـ مال− سابق اراض∂، قهراҐ يا اختياراҐ از آن 

اعراض عمل∂ نموده باشد. 
 ｄگ→اه∂ از اوق→ات م→→مكن است ب→ر اث→ر توسعه معابر يا تعريض خيابانها، قسمت بسيار اند
و ن→اموزون∂ از م→لｅ اش→خاص در خ→→ارج م→عبر ق→رار گ→يرد ك→ه اس→تفاده از آن ب→را＾ م→الｅ ن→يز م→فيد 
ن→→→→باشد. در اص→→→→طلاح راي→→→→ج در ش→→→→هردار＾ه→→→→ا، ب→→→→ه اي→→→→ن م→→→→ل− ن→→→→يز اراض→→→∂ م→→→تروكه گ→→→فته م→→→∂شود. 
(ج→عفر＾ لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ۳Ω) ب→ا ت→وجه ب→ه ع→ناصر ت→شكيلدهنده اراض→∂ م→تروكه، ب→→ايد 
ت→وجه داشت ك→ه اراض→∂ م→تروكه گ→رچه از لح→اظ ت→عريف ب→سيار ن→زديｅ ب→ه اراض→∂ باير م∂باشند، 

ليكن از جهت حكم∂ با اراض∂ موات، شباهت بيشتر＾ دارند.  
الب→→→ته ب→→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه اراض→→∂ م→→تروكه ش→→هردار＾، م→→مكن است در اث→→ر ك→→اهش ع→→رض 
م→عبر ت→وسط ش→هردار＾ ن→يز ب→روز ن→مايد. مثلاҐ شهردار＾ بنا به دلايل شهرساز＾، ضمن كاهش 
 ｄع→→→→→رض ي− خ→→→→→يابان (ت→→→→→قليل ع→→→→→رض آن)، ب→→→→اعث م→→→→→∂شود ك→→→→ه ق→→→→→سمت∂ از خ→→→→يابان ج→→→→زو ام→→→→→لا

متروكه قرار گيرد. اين نوع متروكه امروزه شيوع بيشتر＾ در جامعه دارد.  
بند ۲ ـ اراض∂ عموم∂: 

ب→ه آن دس→ته از اراض→∂ اط→→لاق م→→∂گردد ك→ه در ت→ملｅ ش→هردار＾ ق→رار گ→رفته ب→اشد. ب→ر ط→→بق 
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ت→→بصره＾ ⅛ الح→→→اق∂ ب→→ه ق→→→انون ش→→هردار＾ در ت→اريخ Ｑ/۱۱/۲۷℮۱۳، اراض→∂ ك→وچهها＾ ع→موم∂، 
م→→→→→يدانه→→→→ا، پ→→→→يادهروها، خ→→→→يابانها و ب→→→→→هطور ك→→→→ل∂ م→→→→→عابر و ب→→→→ستر رودخ→→→→انهها و ن→→→→هرها و م→→→→جار＾ 
ف→اضلاب ش→هرها و ب→اغها＾ عموم∂ و گورستانها＾ عموم∂ و درختان معابر عموم∂ واقع در 
م→حدوده ه→ر ش→هر ك→ه م→ورد اس→تفاده ع→موم ق→رار م→→∂گيرد، ملｅ عموم∂ محسوب و در مالكيت 

شهردار＾ است. 
الب→→ته ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه م→→طابق ه→→→مان ت→→بصره، اي→→جاد ت→أسيسات آب→يار＾ از ط→رف وزارت 
آب و ب→رق (ن→→يرو) در ب→ستر رودخ→انهها واق→ع در م→حدوده＾ ش→هرها ب→→لامانع است و ش→هردار＾ها 
ن→→يز م→→→كلفان→→د ب→→را＾ اج→→را＾ ه→→رگونه ع→→مليات ع→→مران→→∂ در ب→ستر رودخ→انه، ق→بلاҐ ن→ظر وزارت آب و 
ب→رق (ن→يرو) را ج→لب ن→مايند. ب→ه ه→مين دلي→→ل، ب→ند ۲۷Ω م.ب.ث.، در ه→نگام ق→بول ت→قاضا＾ ث→→بت 
اش→→→خاص∂ ك→→→ه م→→سيل ي→→ا رودخ→→انه م→→تروكها＾ را ت→→سطيح ن→→→موده و درص→→دد ت→→قاضا＾ ث→→بت چ→→نين 
اراض→→∂ ب→→ودند، ب→→ه م→→أمورين ث→→بت ه→→شدار م→→→∂داد ك→→ه از پ→→ذيرش ت→→قاضا＾ ث→→بت چ→نين اش→→خاص∂ 

جلوگير＾ بهعمل آورند. 
گ→→→اه∂ اوق→→ات اراض→→∂ اخ→→تصاص∂ اش→→خاص ب→→ر اث→→ر اع→→مال ط→→رحها＾ ع→→مران→→∂ ش→→هردار＾ه→→→ا، 
ت→→→→→بديل ب→→→→→ه ي→→→→→ك∂ از اراض→→→→→∂ ع→→→→→موم∂ (ب→→→→→هويژه ك→→→→→وچه و خ→→→→→يابان) م→→→→→∂گردد ك→→→→→ه در اي→→→→→ن ص→→→→→ورت 
م→∂بايست وف→ق م→اده＾ Ｑ℮ آي→يننامه ق→انون ث→بت ام→لا∑، م→راتب اي→ن ت→بديل وض→عيت در دفتر 

املا∑ اخبار گردد. 
بند ۳ ـ اراض∂ دولت∂: 

م→طابق آي→يننامه اج→راي∂ لايحه قانون∂ واگذار＾ و احيا＾ اراض∂ مصوب ۱۳Ｑ۹/۲/۳۱، به 
ك→ليه زم→ينهاي∂ ك→ه ب→ه ن→حو＾ از ان→حا به دولت منتقل شده باشد (از طريق اصلاحات ارض∂، 
ب→→→هعنوان خ→→→الصه، م→→→جهولالم→→→الｅ و غ→→→يره) ه→→→مچنين ك→→→ليه اراض→→→∂ م→→→تعلق ب→→→ه دولت ك→→→ه ج→→هت 
اس→→تفاده در اخ→→تيار اش→→خاص ح→قيق∂ ي→ا ح→قوق∂ ي→ا م→ؤسسات دولت→∂ ق→رار گ→رفته و ب→ه ع→لت ع→دم 
اس→→تفاده از آن ي→→ا ع→→دم رع→→ايت م→→فاد ق→→رارداد م→→نعقده ب→→→ا دولت، ب→→ه دولت ب→ازگردان→ده ش→ده است و 
ن→يز زم→ينهاي∂ ك→ه ب→→ههر ن→حو＾ از ان→→حا در رژي→م س→ابق، م→ل∂ اع→لام شده (نظير زمينهاي∂ كه 
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ب→→→هجهت ح→→→فظ م→→→حيط زي→→→ست، ش→→كارگاهها＾ ع→→موم∂ و اخ→→تصاص∂ و ج→→لوگير＾ از ب→→→د＾ آب و 
ه→→→وا ب→→→ه ت→→→ملｅ دولت درآم→→→ده) و ه→→→مچنين ك→→ليه زم→→ينها＾ م→→وات ج→→زو اراض→→∂ دولت→→∂ م→→حسوب 

م∂گردند اعم از اينكه ثبت شده باشند يا نشده باشند و اعم از اينكه داير يا باير باشند. 
بند ℮ ـ اراض∂ جنگل∂ (جنگل تكامل نيافته): 

م→طابق م→اده＾ ي− آي→يننامه اج→راي→∂ لاي→حه ق→→انون∂ واگذار＾ و احيا＾ اراض∂ در حكومت 
ج→مهور＾ اس→→لام∂ اي→ران مصوب ۱۳Ｑ۹/۲/۳۱ شورا＾ انقلاب، به زمينهاي∂ كه در آنها آثار 
ج→نگل ازق→بيل ن→هال، پاجوش يا كنده درختان جنگل∂ (بهطور گروه∂ يا پراكنده) وجود داشته 
ب→→→اشد ك→→ه م→→يزان آنه→→ا در ه→→ر ه→→كتار (۱ΩΩΩΩ م→→ترمربع) از يｅص→→د اص→→له ت→→جاوز ن→→كند، اراض→→∂ 
ج→→→→نگل∂ اط→→→→→لاق م→→→→→∂گردد. ه→→→مچنين م→→→طابق ه→→→مان م→→→اده از آي→→→يننامه، ه→→→رگاه درخ→→→تان ج→→→نگل∂ 
ب→هگونها＾ پ→راك→نده ب→→اشند ك→ه ح→جم آنه→ا در ه→ر ه→كتار در ش→→مال (از آس→تارا ت→ا حوزه گيلداغ∂) 
ك→→→→متر از ＱΩ م→→→→→ترمكعب و در س→→→→→اير ن→→→→→قاط اي→→→→ران ك→→→→متر از ب→→→→يست م→→→→ترمكعب ب→→→اشد ب→→→ه اي→→→ن ن→→→وع 
زم→→→ينها، اراض→→→∂ ج→→→نگل∂ گ→→→فته م→→→∂شود. درص→→→ورت∂كه ت→→→راك→→→م درخ→→→تان در م→→→حل م→→ذكور از ن→→وع 
ش→مشاد ب→اشد، درصورت∂كه حجم درختان شمشاد در هر هكتار كمتر از س∂ مترمكعب باشد، 
ب→→→→→ه آنج→→→→→ا اراض→→→→→∂ ج→→→→→نگل∂ گ→→→→→فته م→→→→→∂شود. ب→→→→→ديه∂ است درص→→→→→ورت∂كه م→→→→→يزان ت→→→→→راك→→→→→م درخ→→→→→تان 
ش→→مشاد در ه→→ر ه→→→كتار زم→→ين، ب→→يش از ۳Ω م→→ترمكعب ب→اشد، ب→ه آن م→نطقه در اص→طلاح، ج→نگل 

شمشاد گفته م∂شود. 
م→→طابق م→اده＾ ي− ق→→انون م→ل∂شدن ج→نگلها＾ ك→شور (م→صوب ۱/۱Ω/۲۷℮۱۳) ع→رصه و 
اع→→→→→→يان∂ ك→→→→→→ليه ج→→→→→نگلها، م→→→→→رات→→→→→ع و ب→→→→→يشهها＾ ط→→→→→بيع∂ و اراض→→→→→∂ ج→→→→→نگل∂ ك→→→→→شور را ج→→→→→→زو ام→→→→→وال 
ع→→→→→موم∂ م→→→→→حسوب ن→→→→موده و م→→→→الكيت آن را م→→→→تعلق ب→→→→ه دولت م→→→→→∂دان→→→→د ولو اي→→→→→نكه ق→→→→→بل از اي→→→→ن 
ت→→→→→→اريخ، اف→→→→→→راد آن را م→→→→→→تصرف ش→→→→→→ده و س→→→→→→ند م→→→→→الكيت گ→→→→→رفته ب→→→→→اشند. ب→→→→→نابر اي→→→→→ن ه→→→→→مانگونه ك→→→→→ه 
م→→شاهده م→→∂شود اراض→→∂ ج→→نگل∂ از واژهه→→ا＾ ج→→نگل، م→→رات→→ع و ب→يشهها＾ ط→بيع∂ م→جزا است و 
ب→→→→→→ه ه→→→→→→مين دلي→→→→→→ل، ب→→→→→→ازشناس∂ واژهه→→→→→→ا＾ ي→→→→→→ادشده (ج→→→→→→نگل، م→→→→→→رات→→→→→→→ع، ب→→→→→→يشهها＾ ط→→→→→→بيع∂) ام→→→→→ر＾ 

انكارناپذير خواهد بود. 
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بند ۱ ـ ℮ ـ جنگل: 
اگ→→→→ر ت→→→→راك→→→→م ح→→→→→جم∂ درخ→→→→تان ب→→→→هنحو م→→→→ندرج در اراض→→→→∂ ج→→→نگل∂، ب→→→يشتر از ح→→→د ن→→→صابها＾ 
ي→→ادشده ب→اشد، ب→ه چ→نين اراض→∂، ج→نگل گ→فته م→→∂شود. ب→نابراي→ن ج→نگل، زم→ين∂ است ك→ه ت→راك→م 

درختان (از جهت حجم∂) بسيار بيشتر از اراض∂ جنگل∂ است. 
م→عمولاҐ ج→نگلها ب→→هطور ط→بيع∂ اي→→جاد م∂گردند ول∂ در پارها＾ از موارد، اشخاص حقيق∂ 
ي→→ا ح→→قوق∂، ب→→→همنظور اس→→تحصال چ→→وب از درخ→→تان م→→بادرت ب→→ه غ→→رس درخت م→→∂نمايند ك→→ه اگ→ر 
م→→→يزان دان→→→سيته (ت→→→راك→→→م ح→→→جم∂ = چ→→→گال∂) درخ→→→تان ب→→→يش از ن→→→صاب اراض→→→∂ ج→→→نگل∂ ب→→→اشد، ب→→→ه 
اراض→∂ آن→ان ج→نگل غ→يرطبيع∂ م→∂گويند. درغ→يراي→نصورت، ب→ه زمينها＾ آنان، اراض∂ جنگل∂ 

غيرطبيع∂ اطلاق م∂گردد. 
بند ۲ ـ ℮ ـ مرتع:  

ج→→→→مع م→→→→رتع، م→→→رات→→→ع م→→→→∂باشد و آن ع→→→بارت از زم→→→ينهاي∂ است ك→→→ه در ف→→→صل چ→→→را＾ دامه→→→ا، 
 Ґدارا＾ پ→→وشش∂ از گ→→ياهان ع→→لوفها＾ خ→→ودرو ب→→وده و ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه س→→ابقه＾ ع→→→لف چ→→ر＾ آن، ع→رفا
ب→→→هعنوان م→→→رتع ش→→→ناخته ش→→→ده ب→→→اشد. اع→→→م از اي→→→→نكه در ك→→وه، دام→→نه آن و ي→→ا در زم→→ين م→→سطح∂ 

قرار گرفته باشند.  
م→طابق ق→انون اص→لاحات ارض→∂ م→صوب Ω/۱Ω/۱۹℮۱۳، م→رتع ب→ه زم→ين∂ گفته م∂شد (اعم 
از ك→وه، دام→نه＾ آن ي→ا زم→ين مسطح) كه در آن نباتات و علوفه بهطور طبيع∂ روييده و بتوان 
در ه→→ر ه→→كتار از آن ح→→داق→ل س→ه رأس گ→وسفند ي→ا م→عادل آن از دام دي→→گر را در ي− ف→→صل چ→را، 
ت→→عليف ن→→مود. از ج→→هت اي→→→نكه وض→→عيت ي→ادشده (اي→جاد م→رتع) ب→هوسيله اش→خاص اي→جاد ش→ده ي→ا 
ن→شده ب→→اشد، ب→ه م→رات→ع ط→بيع∂ و غيرطبيع∂ تقسيم م∂شوند و همچنين مراتع از جهت وجود و 

نبود درخت به مراتع مشجر و غيرمشجر تقسيم م∂گردند.  
م→طابق م→اده＾ يｅ آي→يننامه اج→راي→∂ ق→انون م→ل∂شدن ج→نگلها، م→رتع∂ ك→ه دارا＾ درختان 
ج→→→→→نگل∂ خ→→→→→ودرو ب→→→→→اشد، م→→→→→رتع م→→→→→شجر و زم→→→→→ين∂ (ك→→→→→وه، دام→→→→→نه، ج→→→→→لگه) ك→→→→ه در ف→→→→صل چ→→→→را دارا＾ 
پ→وشش گ→ياهان ع→لوفها＾ خ→ودرو ب→وده و ب→ا ت→وجه ب→ه س→ابقه＾ چ→را، عرفاҐ مرتع شناخته م∂شود. 
بهلحاظ فقدان وجود دو شرط (آيش بودن ـ دارا بودن درختان جنگل∂ خودرو) بهعنوان مراتع 

غيرمشجر شناخته م∂شوند. 
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ب→عد از ان→قلاب، بدون اينكه از مرتع تعريف∂ به عمل آيد، مطابق ماده＾ ۲ لايحه قانون∂ 
اص→→→→→→→لاح لاي→→→→→→→حه ق→→→→→→→انون∂ واگ→→→→→→→ذار＾ و اح→→→→→→→يا＾ اراض＾ در ح→→→→→→كومت ج→→→→→→مهور＾ اس→→→→→→→لام∂ اي→→→→→→ران 
م→صوب ⅛۱۳Ｑ۹/۱/۲ شورا＾ انقلاب، مراتع در اختيار حكومت اسلام∂ قرار گرفت و حكومت 
م→→→وظف ش→→→د ت→→→ا ب→→ا رع→→ايت م→→صالح ج→→امعه و ح→→دود ن→→ياز و ت→→وان→→→اي∂ها＾ اش→→→خاص، ب→→هرهبردار＾ از 
آنه→ا را ب→ه اف→راد ي→ا ش→ركتها واگ→→ذار ن→مايد و ي→ا در م→وارد＾ ك→ه مصلحت جامعه ايجاب م∂كند 

به كارها＾ عامالمنفعه اختصاص دهد. 
بند ۳ ـ ℮ ـ بيشه:  

م→طابق م→اده＾ ي− ق→→انون اص→لاحات ارض→∂ س→ال ۱۳۳۹، ب→ه زم→ين∂ كه در آن به ازا＾ هر 
ه→كتار (۱ΩΩΩΩ م→ترمربع) ب→يش از ه→زار اص→له از درخ→تان غ→يرمثمر ت→وسط اشخاص غرس شده 
ب→اشد، ب→يشه يا قلمستان گفته م∂شود. بيشهها يا قلمستانها معمولاҐ بهوسيله اشخاص ايجاد 
م→→→→→∂شد ك→→→→→ه ب→→→→→ه آن ب→→→→→يشهها＾ اخ→→→→→تصاص∂ گ→→→→→فته م→→→→→∂شد. لي→→→→→كن در پ→→→→→ارها＾ از م→→→→→وارد، ب→→→→→يشهها 

ساخته＾ دست بشر نبود كه به اين بيشهها، بيشهها＾ طبيع∂ م∂گفتند.  
ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه ق→بل از انقلاب نيز بر طبق بند Ｑ۸ م.ب.ث. (كه تا قبل از سال ۹℮۱۳ بند 
۷⅛ م.ب.ث. ب→→→→وده) چ→→→→ون م→→→→رات→→→→ع و ب→→→→يشهها＾ ط→→→→بيع∂ و ج→→→→نگل∂ ج→→→→زو ام→→→وال ع→→→موم∂ م→→→حسوب و 
م→تعلق ب→ه دولت ب→ود، س→ردفتران ح→ق انجام معامله نسبت به آنها را نداشتند مگر طبق قانون 
م→ل∂شدن ج→نگلها، ك→ه اي→ن ب→ند از م→جموعه ب→خشنامهها＾ ث→بت∂، كماكان از جانب سردفتران 
اس→→ناد رس→→م∂ م→→راع→→ات م→→→∂گردد. ه→→رچند ام→→روزه وض→→عيت م→→رات→ع و ب→يشهها و ج→نگلها و اراض→∂ 

جنگل∂ غيرطبيع∂ در هالها＾ از ابهام قرار دارد. 
بند Ｑ ـ اراض∂ ساحل∂:  

م→→طابق ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق∂، ب→→ه زم→→ينها＾ م→→تصل ب→ه خ→ط ف→اصل ب→ين آب دري→ا و خ→شك∂ 
ك→ه از ط→رف خ→شك∂ ب→ه اراض→∂ґ آب→ادشده م→حدود است، اراض→∂ س→احل∂ گ→فته م→∂شود كه نمونه 
روش→→→ن اراض→→→∂ م→→→وات م→→→∂باشد (ج→→→عفر＾ لن→→→گرود＾، ت→→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ⅛۲) ك→→ه درب→→رگيرنده اراض→→∂ 

مجاور ساحل∂ و اراض∂ مستحدث ساحل∂ م∂باشد. 
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بند ۱ـ Ｑ ـ اراض∂ مجاور ساحل∂: 
ب→→→→→ه زم→→→→→ينهاي∂ ك→→→→ه در م→→→→جاورت دري→→→→→ا و دري→→→→اچه و ي→→→→ا در م→→→→→جاورت اراض→→→→∂ م→→→→ستحدثه ق→→→→رار 
داش→→→→ته ب→→→→اشند، اراض→→→→∂ م→→→→جاور س→→→→احل∂ گ→→→→فته م→→→→∂شود و در ه→→→نگام ق→→→بول ت→→→قاضا＾ ث→→→بت چ→→→نين 
اراض→→→→→→→→→→→∂، ب→→→→→→→→→→→ند ۲۷۱ م.ب.ث. دع→→→→→→→→→→→وت از ن→→→→→→→→→→→ماينده وزارت ك→→→→→→→→→→→→شاورز＾ و ح→→→→→→→→→→ضور و＾ را الزام→→→→→→→→→→∂ 
م→→→→∂دان→→→→ست. ش→→→→ايد ي→→→→ك∂ از ع→→→→لتها＾ اص→→→→ل∂ ح→→→→ضور ن→→→→ماينده م→→→→→ذكور، ت→→→→فكي− اراض→→→→∂ م→→→→جاور 

ساحل∂ از اراض∂ مستحدثه ساحل∂ بوده است. 
بند ۲ ـ Ｑ ـ اراض∂ مستحدثه:  

وف→→ق م→→اده＾ آي→→يننامه اج→→راي→→∂ لاي→→حه ق→→→انون∂ اص→→→لاح لاي→→حه＾ ق→→→انون∂ واگ→ذار＾ و اح→يا＾ 
اراض→→→∂، م→→→صوب ۱۳Ｑ۹/۲/۳۱، ب→→→ه زم→→→ينهاي∂ ك→→ه در ن→→تيجه پسرو＾ آب دري→→اها، دري→→اچهها و 
ت→→→→→غيير ب→→→→→ستر رودخ→→→→→انهها ي→→→→→ا خ→→→→→ش−شدن ت→→→→→الابها اي→→→→→جاد م→→→→→→∂گردند، اراض→→→→→∂ م→→→→→ستحدثه گ→→→→فته 
م→∂شود. اين اراض∂ متعلق به دولت محسوب و مطابق بند ۲۷۱ م.ب.ث.،۱ تقاضا＾ ثبت آن 

از هيچكس پذيرفته نم∂شود. 
گفتار سوم ـ ساير اراض∂ عرف∂: 

ع→→لاوه ب→→ر م→→وارد ي→→ادشده در پ→→ارها＾ از م→وارد، زم→ينهاي∂ وج→ود دارن→د ك→ه ض→من ق→رار گ→رفتن 
در ي→ك∂ از ق→→البها＾ م→ذكور، دارا＾ ع→ناوين اخ→تصاص∂ م→∂باشند ك→ه ش→ناخت ه→ر ي− از آنان 
برا＾ كارشناسان حائز اهميت فراوان است كه اختصاراҐ به شرح تعداد＾ از آنها م∂پردازيم:  

بند ۱ ـ باغ: 
م→طابق م→اده＾ ي− آي→يننامه اج→راي→∂ قانون مل∂شدن جنگلها مصوب ۲℮۱۳، باغ مطلق 
ب→→→ه زم→→→ين∂ گ→→→فته م→→→∂شود ك→→→ه اولاҐ دارا＾ ح→→→دود م→→→شخص اخ→→→تيار＾ ب→→→اشد (ن→→→ه ح→→→دود ط→→بيع∂) و 
ح→→جم درخ→→تان ج→→نگل∂ خ→→ودرو (درص→→ورت∂كه دارا＾ درخ→→تان خ→ودرو＾ ج→نگل∂ ب→اشد) در آن ب→ه 

                                                                  

۱ . ب→ند ۲۷۱ م.ب.ث.: «ط→بق م→اده＾ ي− ق→انون اراض→∂ س→احل∂ اراض→∂ ك→ه از پ→ايينرفتن س→طح دري→ا＾ خزر و 
دري→اچهها و خ→ش−شدن م→ردابه→ا و ب→اتلاقها ح→اصل م∂شود مستحدثه ساحل∂ محسوب و متعلق به دولت 

است و به هيچوجه اشخاص حق تقاضا＾ ثبت آنرا ندارند. 
در م→→وقع ق→→بول ت→→قاضا＾ ث→→بت اراض→→∂ م→→جاور اراض→→∂ س→→احل∂ ن→→ماينده وزارت ك→شاورز＾ را دع→وت و ب→ا اط→لاع و 

تأييد مأمور و نماينده وزارت مزبور اقدام لازم معمول داريد». 
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ازا＾ ه→→ر ه→كتار (۱ΩΩΩΩ م→ترمربع) از ＱΩ م→ترمكعب ت→جاوز ن→نمايد و لااق→ل ب→→هازا＾ ه→ر ه→كتار، 
۱ΩΩ اص→→→→→له درخت م→→→→→ثمر ج→→→→→وان، ب→→→→→→هطور دستك→→→→→→اشت در آن غ→→→→→رس ش→→→→ده ب→→→→اشد و ب→→→→→هازا＾ ه→→→→ر 

هكتار، لااقل ۹ΩΩΩ مترمربع آن از كنده و ريشهها＾ درختان جنگل∂ پا∑ شده باشد. 
ع→→لاوه ب→ر م→طلق ب→→اغ، م→→∂بايست ت→وجه داشت ك→ه ب→اغ م→يوه ن→يز ج→زو＾ از م→فهوم ب→اغ است 
ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→→اده＾ ي− ق→→→→→انون اص→→→→لاحات ارض→→→→∂، دارا＾ ت→→→→عريف خ→→→→اص∂ ب→→→ود و آن ع→→→بارت از 
زم→ين∂ ب→ود كه در آن درختان ميوه يا مو بهوسيله اشخاص غرس شده يا پيوند داده شده بود. 
ت→عداد درخت م→يوه ي→ا مو در هر هكتار از آن، نم∂بايست كمتر از يｅصد اصله باشد. به باغ∂ 
ك→→ه دارا＾ درخ→تان م→ثمر ب→ود، ب→اغ م→يوه و ب→ه ب→اغ∂ ك→ه درخ→تان م→و در آن ق→رار داشت، ت→→اكستان 
اط→→→→لاق م→→→∂گردد و ه→→→رگاه در زم→→→ين∂ درخ→→→تان خ→→→رما ي→→→ا زي→→تون ب→→هعمل آي→→د، ح→→سب م→→ورد ب→→ه آن 
ن→→→→خلستان و ب→→→→اغ زي→→→→تون گ→→→→فته م→→→→∂شود ك→→→→ه در دو م→→→→ورد اخ→→→→ير، ت→→→→عداد اي→→→→ن درخ→→→تان ب→→→→هازا＾ ه→→→ر 
ه→→→→→→كتار ن→→→→→بايست ك→→→→→متر از ＱΩ اص→→→→→له ب→→→→→اشد. وف→→→→→ق م→→→→→اده＾ ۳ ق→→→→→→انون اص→→→→→لاحات ارض→→→→→∂ م→→→→→صوب 

Ω/۱Ω/۱۹℮۱۳، انواع باغها عبارت بودند از باغات ميوه، باغات چا＾ و قلمستانها. 
بند ۲ ـ اراض∂ بيابان∂: 

ب→→→→ر ط→→→→بق گ→→→→فته لغتن→→→→ويسان ح→→→→قوق∂ (ج→→→→عفر＾ لن→→→→گرود＾، ت→→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق، ص. ⅛۲؛ ن→→→ادر اس→→→كاف∂، 
ف→→→→رهنگ ث→→→→بت∂، ص. ۱۸) اراض→→→→∂ ب→→→→يابان∂ ب→→→→ه آن ق→→→→→سمت از اراض→→→→∂ اط→→→→راف ده اط→→→→→لاق م→→→→∂گردد ك→→→ه 
اه→→→ال∂ ده ب→→→ا ك→→→م− ي→→→كديگر و ب→→→هطور دس→→ته ج→→→مع∂ اح→→يا م→→∂نمايند و چ→→ون آب ق→→ريه ب→→ه ه→→مه 
اي→→ن ن→→وع زم→→ينها ن→م∂رسد ه→ر س→ال ب→ه ق→يد ق→رعه، ب→عض∂ از اه→→ال∂ ده آن ق→سمت∂ از اراض→∂ را 
ك→ه ب→ه آنج→اها آب م→→∂رسد، ك→شت م→→∂نمايند. زم→ينها＾ م→ذكور ب→ا اراض→∂ م→وات→∂ كه حريم ده 
را ت→→→شكيل م→→→→∂دهند، ف→→→رق دارن→→→د. اراض＾ ب→→→يابان∂، م→→→→ل− اه→→→ل ده م→→حسوب و ن→→وع∂ از اراض→→∂ 

مشاع اهال∂ ده را تشكيل م∂دهند.  
بند ۳ ـ اراض∂ موات حريم ده: 

اراض→→→∂ م→→→وات→→→∂ ك→→→ه پ→→→يرام→→→ون ده را ت→→→شكيل م→→→∂دهد و ت→→→عيينكننده＾ م→→→→حدوده＾ يｅ ده از 
س→→اير ده→→ات و ق→→راء م→→جاور است و اه→ال∂ ده از زم→ينها ب→را＾ چ→را＾ دواب و اح→شام خ→ود و ن→يز 
ب→→→→→همنظور ك→→→→→ندن ب→→→→→وته و ن→→→→→ظاير آن اس→→→→→تفاده م→→→→→→∂نمايند، اي→→→→→ن زم→→→→→ينها از اراض→→→→→∂ ب→→→→يابان∂ م→→→→→جزا 
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م∂باشند. معمولاҐ نسبت دور＾ اين زمينها به ده، بيش از زمينها و اراض∂ بيابان∂ است.  
بند ℮ ـ اراض∂ آيش (زمين كشتخوان): 

ب→ه دس→ته زم→ينها＾ زراع→∂ اط→→لاق م→∂گردد ك→ه زارع→ان ب→را＾ م→دت م→عين (م→→عمولاҐ ح→داكثر 
ب→→→را＾ س→→→هسال) از آن اع→→راض م→→→∂نمايند ت→→ا ق→→درت زم→→ين ب→→را＾ ب→→ارور＾ و ك→→شت م→→جدد ت→→قويت 
گ→→→→→→ردد. ع→→→→→→ناصر ت→→→→→→شكيلدهنده＾ زم→→→→→ينها＾ آيش ب→→→→→ه اخ→→→→→تصار ع→→→→→بارتان→→→→→د از؛ داش→→→→→تن م→→→→→الكيت 
ب→→الفعل ـ اخ→→تصاص زم→→ين ب→→ه زراعت ـ ب→→را＾ م→→دت م→عين ب→ه ق→صد ت→قويت ب→نيه زراع→∂ زم→ين از 
ك→→→→شت و زرع در آن چ→→→→شمپوش∂ گ→→→→ردد. اراض→→→→∂ آيش ج→→→→زو اراض→→→→∂ م→→→→فروز ه→→→ر ق→→→→ريه م→→→حسوب 

م∂گردد و دارا＾ مال− خاص است كه در صورت توارث، دارا＾ مالكيت اشاعه خواهد شد. 
بند Ｑ ـ اراض∂ مفروز＾: 

ب→→→→ه ك→→→→ليه اراض→→→→∂ و زم→→→→ينهاي∂ ك→→→→ه م→→→→→الكيت ششدانگ آن م→→→تعلق ب→→→ه ي− ش→→→خص ب→→→اشد، 
اراض∂ مفروز＾ گفته م∂شود. تا قبل از وضع قانون اصلاحات ارض∂ (به سال Ω℮۱۳) گاه∂ 
از اوق→→→ات م→→شاهده م→→→∂شد ك→→ه ت→→مام∂ ي− ق→→→ريه م→→تعلق ب→→ه ي− ش→خص ب→ود. در اي→ن ح→→الت ب→ه 
 ｅآن ق→ريه ششدان→گ∂ ي→ا قريه مفروز گفته م∂شد و گاه∂ از موارد تعداد＾ از زارعان نيز مال
ق→طعه ي→ا ق→طعات∂ از زم→ين ب→ودند ك→ه ب→ه اي→ن دهات، اصطلاح قراء و قصبات خردهمالｅ اطلاق 
م→∂گرديد. ب→نابراي→ن م→قصود از زم→ينها ي→ا اراض∂ مفروز＾، زمينهاي∂ از قراء و قصبات بود كه 
ششدانگ ه→→→→→ر يｅ از ق→→→→→→طعات، م→→→→→تعلق ب→→→→→ه ي− زارع ب→→→→→ود و اراض→→→→∂ م→→→→فروز＾ در ق→→→→→بال اراض→→→→∂ 

مشاع∂ كاربرد داشت. 
بند ⅛ ـ اراض∂ مشاع∂: 

ح→→→سب گ→→→فته＾ ب→→→زرگترين ف→→رهنگنويس ح→→قوق∂ (ج→→عفر＾ لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۲۷) 
در ف→رهنگ اص→طلاحات ثبت∂ به سه دسته از زمينها، اراض∂ مشاع∂ اطلاق م∂گردد؛ الف ـ 
اراض→∂ ب→يابان∂. ب ـ اراض→∂ م→وات اط→راف ده ك→ه حريم ده را تشكيل م∂داده و اهال∂ ده برا＾ 
ت→→→عليف دواب و ن→→→→ظاير آن، از اي→→→ن اراض→→→∂ اس→→→تفاده م→→→شاع∂ م→→→∂نمايند. ج ـ اراض→→∂ دي→→→مكار (در 

قبال اراض∂ آب∂ كه ملｅ مفروز صاحبان قريه بوده است). 
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 بند ۷ ـ اراض∂ ديمكار: 
ب→→→ر ط→→→بق گ→→→فته＾ ص→→→احب ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق∂ (ج→→عفر＾ لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۲۷) ب→→ه 
آن دس→ته از اراض→∂ م→حدوده＾ ده ك→ه اه→ال∂ ده ب→ا كمｅ يكديگر آنرا احيا نموده و هرساله با 
ت→→→→قسيم م→→→→وقت، ع→→→→دها＾ در آن ك→→→→شت دي→→→→م م→→→→∂نمايند و لي→→→→كن ب→→→→→هطور م→→→→شاع، م→→→→الｅ ع→→→ين آن 

اراض∂ هستند. نتيجه اين تقسيم را گاه∂ «برزگر بخش» م∂نامند.  
بند ۸ ـ اراض∂ كشت موقت: 

در اواي→ل ان→→قلاب، ب→ه آن دس→ته از اراض∂ و زمينهاي∂ كه از طرف دولت برا＾ مدت معين 
و ب→→→→→→همنظور ك→→→→→شت و زرع در اخ→→→→→تيار زارع→→→→→ان ق→→→→→رار م→→→→→→∂گرفت، در اص→→→→→طلاح ح→→→→قوق∂ ب→→→→ه اراض→→→→∂ 
ك→→→→→→شت م→→→→→→وقت م→→→→→→شهور ش→→→→→→دند. در ص→→→→→→→ورت∂كه زارع از زم→→→→→ين م→→→→→زبور در ج→→→→→هت اه→→→→→داف زارع→→→→→انه 
اس→→→→→→→تفاده ن→→→→→→م∂نمود، زم→→→→→→ين ي→→→→→→ادشده از و＾ اس→→→→→→ترداد ش→→→→→→ده و ج→→→→→→هت اه→→→→→→داف زارع→→→→→→انه در اخ→→→→→→تيار 

ديگر＾ قرار م∂گرفت. بيشتر اين زمينها در استانها＾ گلستان و كردستان قرار داشتند. 
بند ۹ ـ اراض∂ خالصه:  

ب→→→→→ر ط→→→→→بق ت→→→→→بصره＾ ۲ م→→→→اده＾ يｅ ق→→→→→انون راج→→→→ع ب→→→→ه واگ→→→→ذار＾ زم→→→→ين ب→→→→ه ت→→→→حصيلكردهها＾ 
ك→→→→شاورز＾ (م→→→→صوب ۱۳۳۸/۱Ω/۲۲)، خ→→→→الصه، ن→→→→قطه م→→→→→قابل م→→→→شتركات و ام→→→→وال ع→→→→موم∂، م→→→ال 
 ｄب→ه ام→→لا Ґم→→∂گردد. س→→ابقا ｅخ→صوص∂، م→ال ｅم→ال ｅغ→→يرمنقول∂ است ك→→ه دولت آن را م→→→انند ي
ش→اه∂ (اع→م از زم→ين، ب→اغ، ق→→لاع، م→رات→ع، ج→نگلها و م→→عادن و ش→يلات و غ→يره) م→عروف ب→ود كه 

پس از مشروطه، جزئ∂ از املاｄ دولت محسوب شد.  
ت→فاوت املاｄ خالصه و املاｄ عموم∂ (نظير خيابانها، پارｄها و ميدانها＾ عموم∂) در 
ش→→→مول ق→→→انون ب→→→ر آنه→→→ا است. م→→→طابق گ→→→فته＾ آق→→→→ا＾ دك→→→تر ج→→→عفر＾ لن→→→گرود＾ (ج→→عفر＾ لن→→گرود＾، 
ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ⅛۲Ｑ) ب→ر خ→الصه، ح→قوق خ→صوص∂ و ق→انون م→دن∂ ح→اكم است؛ ح→ال آنك→ه 
 ｄع→→→→→موم∂ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ ح→→→→→اكم ن→→→→→يست. ب→→→→→→ههميندليل، ن→→→→→م∂توان ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ام→→→→→→لا ｄب→→→→→ر ام→→→→→→لا
ع→موم∂، ت→قاضا＾ ث→بت داد. در ص→ورت∂كه پ→ذيرش ت→قاضا＾ ث→بت ام→→لاｄ خالصه از ديد ايشان، 
ب→→→لااش→→كال است. ن→→قطه ن→→ظر اي→→→شان خ→→ال∂ از ب→→حث و م→→ناقشه ن→→م∂باشد، ب→→هويژه آنك→ه خ→ود در 

هنگام بيان خالصه درياي∂ بهطور تلويح∂ به آن اشاره دارند. 
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بند ۱Ω ـ اراض∂ اوقاف∂، اثلاث باقيه و احباس دائم: 
ب→→→ه ه→→→ر زم→→→ين∂ ك→→→ه م→→→وضوع ع→→→قد وق→→→ف (اع→→→م از ع→→ام ي→→ا خ→→اص) ق→→رار گ→→يرد، زم→→ين اوق→→→اف∂ ي→→ا 
م→→وقوفه م→→∂گوييم. وق→→ف، ع→→قد＾ است ك→→ه ب→→هموجب آن، م→الｅ م→ال∂ را ج→هت ت→سبيل م→نفعت، 
ح→→→بس ن→→مايد. ح→→بس در اي→→ن ح→→→الت، ب→→→همعنا＾ م→→صون ن→→گاهداش→→تن از ن→→قلوان→→تقال، ح→→ت∂ ت→→وسط 
 ｅم→∂باشد. ه→ر چ→ند ع→دها＾ اع→تقاد دارن→د كه با انجام و تحقق وقف، مال از ملكيت مال ｅم→ال

(واقف) خارج و در ملكيت تأسيس حقوق∂ جديد＾ به نام موقوفه قرار خواهد گرفت. 
عليه  ẁواق→ف گ→فته م∂شود و كس∂ كه وقف به نفع و＾ صورت م∂گيرد، موقوف ،ｅب→ه م→→ال 
و ب→→ه م→→→ال∂ ك→→ه م→→وضوع وق→→ف ق→→رار م→→∂ گ→→يرد، م→→ال م→→وقوفه م→→∂گويند و ش→→خص∂ ك→→ه اداره ام→ور 
م→→→وقوفه را ع→→→هدهدار است، م→→→تول∂ ن→→→ام دارد. م→→→مكن است واق→→→ف ب→→→را＾ ع→→→ملكرد م→→→تول∂، ن→→→اظر＾ 
ت→→عيين ن→→→مايد ك→ه ب→ا ت→وجه ب→ه ح→دود اخ→تيارات و＾، م→→مكن است ن→ظارت ف→رد م→ذكور، اط→→لاع∂ ي→ا 

استصواب∂ باشد.  
وق→ف ع→ام و وق→ف خ→→اص دو ن→مونه ش→ايع از اي→ن ع→قد م∂باشد. در وقف عام، حصر＾ برا＾ 
عليهم  ẁعليه ي→→→→→→ا م→→→→→وقوف ẁعليهم م→→→→→→وجود ن→→→→→→يست، ح→→→→→→ال آنك→→→→→→ه در وق→→→→→→ف خ→→→→→→→اص، م→→→→→→وقوف ẁم→→→→→→وقوف

محصور م∂باشند.  
در ح→→ال∂ ك→→ه ح→→بس ن→وع∂ از ع→قود اح→سان است و ط→∂ آن، ص→احب م→ال ب→ا ح→فظ م→→الكيت 
خ→→→ود، م→→→نافع را ب→→→را＾ م→→→دت م→→→عين ي→→→ا ن→→→امعين ب→→را＾ ف→→رد خ→→اص∂ ب→→رقرار م→→→∂نمايد. ح→→بسكننده را 
عليه ن→→ام دارد. ح→→بس  ẁح→→→ابس م→→→∂نامند و ش→→→خص∂ ك→→→ه ح→→→بس ب→→→هنفع و＾ ب→→رقرار ش→→ده، م→→حبوس
دارا＾ ان→→→واع م→→→تعدد＾ است ك→→→ه ح→→→بس م→→→ؤبد (ي→→→ا ح→→→بس م→→→خلد و دائ→→→م)، ح→→→بس م→→طلق و ح→→بس 
م→→→→→قيد از زم→→→→→ره آنه→→→→→ا م→→→→→∂باشد. (ج→→→→→عفر＾ لن→→→→گرود＾، ت→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→قوق، ص. ۲Ω۸) ب→→→→نابراي→→→→ن در م→→→→بحث 
اراض→∂، اح→باس دائ→مه، به زمينهاي∂ اطلاق م∂گردد كه عين زمين حبس شده (ول∂ ملكيت 
آن م→→→→→تعلق ب→→→→→ه ح→→→→→ابس است) و م→→→→نافع و ع→→→→ايدات آن ع→→→→ل∂الدوام ص→→→→رف ام→→→→ور خ→→→→يرات و م→→→→برات 

م∂گردد. 
ت→→→→→→→→→فاوت اي→→→→→→→→→ن دو اص→→→→→→→→→طلاح (ح→→→→→→→→بس و وق→→→→→→→→ف) در خ→→→→→→→→→روج و ع→→→→→→→→دم خ→→→→→→→→روج م→→→→→→→→ال از م→→→→→→→→→لكيت 
اق→→دامك→→ننده در ه→→نگام ت→سبيل م→نافع، ن→هفته است. ب→نابراي→ن اگ→ر در ع→→مل ح→قوق∂ م→زبور م→ال از 
م→→→→→لكيت م→→→→→الｅ خ→→→→→ارج ن→→→→→گردد، ن→→→→→ام آن اق→→→→→دام ح→→→→بس خ→→→→واه→→→→د ب→→→→ود و اق→→→→دامك→→→→ننده ح→→→→ابس ن→→→→اميده 
م→→∂شود ول∂ ه→→رگاه م→→ال از م→→لكيت م→→الｅ خ→→ارج ش→→ود ي→→ا م→→الｅ ن→→يز ن→توان→د آنرا ان→تقال ده→د، در 

اين صورت نام اقدامكننده، واقف م∂باشد.  
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ع→→→→لاوه ب→→→→ر خ→→→→روج و ع→→→→دم خ→→→→روج م→→→→ال از م→→→→لكيت اق→→→دامك→→→ننده، ت→→→→فاوتها＾ اخ→→→تصار＾ زي→→→ر؛  
الف ـ ت→→عيين م→→دت در ح→→بس و ع→→دم ت→→عيين آن در وق→ف. ب ـ اع→اده＾ م→→الكيت ب→ه ح→→ابس، در 
ص→→→ورت زوال م→→→ال و ع→→→دم اع→→→اده＾ آن ب→→→ه واق→→→ف در چ→→→نين وض→→→عيت∂. ج ـ اع→→اده＾ م→→الكيت ب→→ه 
ورث→→→ه＾ ح→→→ابس درص→→→ورت ف→→→وت ح→→→ابس و ع→→→دم اع→→→اده＾ آن ب→→→ه ورث→→→ه＾ واق→→→ف در ص→→→ورت ف→→وت 
و＾، ازج→→→→مله آث→→→→→ار وج→→→→ه اف→→→→تراق ب→→→→ين ح→→→→بس و وق→→→ف م→→→→∂باشد ك→→→ه ش→→→ناخت آن ب→→→را＾ پ→→→ژوهشگر 

حقوق∂ حائز اهميت فراوان است. 
ثلث باق∂ يا دائم يا ثلث مخلد، يك∂ ديگر از اصطلاحات رايج در حقوق ثبت است. ثلث 
ب→→→اق∂ ع→→→بارت از ت→→→→مامت ششدانگ م→→ال غ→→يرمنقول م→→وص∂ẅ (وص→→يتكننده) است ك→→ه و＾ آنرا 
ب→هعنوان ث→لث ام→وال خود ت→عيين ن→موده ت→ا ب→را＾ ب→عد از م→رگ خ→ود، وص→∂ (م→أمور ان→جام وصيت) 

منافع آن را عل∂الدوام (بدون تعيين مدت) صرف امور خيرات و مبرات نمايد. 
چ→ون م→مكن است م→وص∂ ب→ر اث→ر ف→→عاليت اقتصاد＾ خود تا زمان مرگش، تغيير و تحولات∂ 
در ام→→→→→→والش (زي→→→→→→ادت ام→→→→→→وال، ن→→→→→→قصان ام→→→→→→وال) رخ ده→→→→→→د، ت→→→→→→مامت ششدانگ پ→→→→→→→لاｄ ث→→→→→بت∂ ف→→→→→وق 

(بهعنوان ثلث باق∂) ققط در مورد آخر است كه از ثلث بودن (ثلثيت) خارج خواهد شد. 
ه→مانگونه ك→ه م→→لاحظه م→→∂شود، ه→ر چ→ند م→مكن است ب→ين اث→→لاث ب→→اقيه (دائم و مخلد) و 
اح→→→باس و وق→→→ف ق→→→رابت زي→→→اد＾ وج→→→ود داش→→→ته ب→→→اشد و ش→→→ايد از پ→→→→ارها＾ ج→→هات م→→→ربوط ب→→ه اع→→مال 
م→قررات، اح→كام ث→→لث ب→اق∂ ب→ا وق→ف م→شابه ب→اشد لي→كن اي→ن م→→شابهت، م→→انع از بازشناس∂ تفاوت 

بين اين دو واژه نخواهد بود.  
: ث→لث ب→اق∂ از لح→اظ ت→بيين م→اهيت ح→قوق∂، در م→بحث وص→يت توصيف م∂گردد. حال  Ґاولا

آنكه وقف، موضوع و عنوان مستقل حقوق∂ و فقه∂ است. 
ث→→→→انياҐ: چ→→→→ون ث→→→→لث ب→→→→→اق∂ ي→→→→ك∂ از اج→→→→زا＾ وص→→→→يت است، ب→→→نابراي→→→ن ت→→→ا ه→→→ر زم→→→ان ق→→→→بل از م→→→رگ 
، ق→→→→ابل ع→→→دول از ج→→→→انب و＾ م→→→→∂باشد ول∂ وق→→→→ف، ف→→→اقد چ→→→نين م→→→اهيت∂ است و ب→→→→همجرد  ẅ∂م→→→→وص
ان→→→→عقاد آن (اي→→→→→جاب و ق→→→→بول و ق→→→بض و اق→→→باض)، م→→→الكيت∂ ب→→→را＾ واق→→→ف م→→→تصور ن→→→خواه→→→د ب→→→ود ي→→→ا 

اينكه و＾ و ورثهاش حق نقلوانتقال آنرا ندارند.  
ث→→الثاҐ: ه→→رگاه ت→→ا ق→→بل از ف→→وت م→→وص∂ẅ (ب→→دون ع→→دول و＾ از وص→يت) ب→ا ت→وجه ب→ه ف→→عاليتها＾ 
اق→→تصاد＾اش، م→→→مكن است ششدانگ م→→ال غ→→يرمنقول ي→→ادشده از ث→→لث ب→→ودن خ→ارج و م→اهيت 
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ث→→→→→لث ب→→→→اق∂ از ب→→→→ين رف→→→→ته و ق→→→→سمت∂ از آن م→→→→ال، م→→→→تعل√ق ح→→→→→ق ورث→→→→ه گ→→→→ردد (ب→→→→ه اي→→→→ن ح→→→→الت ث→→→→لث 
غ→→→→يرباق∂ گ→→→→فته م→→→→→∂شود) ك→→→→ه در اي→→→→ن ح→→→→→الت، ف→→→→قط زم→→→→ان∂ م→→→→∂توان ث→→→لث غ→→→يرباق∂ را ت→→→صرف و 
م→→نافع آنرا در ج→→هت خ→→واست و اغ→→راض م→→وص∂ ت→→سبيل ك→→رد ك→→ه رض→→ايت ب→→قيه＾ ورث→→ه ح→اصل 

گردد.  
گفتار چهارم ـ انواع اراض∂ در حقوق اسلام∂ (فقه): 

 ｄع→→→→لاوه ب→→→→ر ت→→→قسيم اراض→→→∂ ب→→→ه زم→→→ينها＾ م→→→وات، ب→→→اير و داي→→→ر و زم→→→ينها＾ اوق→→→→اف∂ و ام→→→→لا
خ→صوص∂ ك→ه در ح→قوق اس→لام∂ ن→يز ش→اهد آن م→∂باشيم، ط→بقهبند＾ها＾ دي→گر＾ نيز در فقه 
وج→ود دارد ك→ه ف→قها ب→→راس→→اس م→بان∂ م→ختلف∂، زم→ينها را ب→ه اق→سام گ→وناگون ت→قسيم م∂نمايند. 
ب→دون ورود ب→ه آن م→بان∂، ج→هت ت→شحيذ ذه→ن ب→ه چ→ند ن→وع از زمينها در فقه اسلام∂ (اراض∂ 
ان→→→→→فال، اراض→→→→→∂ ف→→→→→ئ∂، اراض→→→→→∂ م→→→→→فتوح الع→→→→→نوه، اراض→→→→→∂ خ→→→→→راج و اراض→→→→→∂ م→→→→→باح) ص→→→→رفاҐ اش→→→→اره گ→→→→ذرا 

م∂نماييم. 
بند ۱ ـ اراض∂ انفال:  

گ→→→→→→→رچه وف→→→→→→→ق گ→→→→→→→فته＾ اك→→→→→→→ثريت ق→→→→→→ريب ب→→→→→→→هات→→→→→→فاق م→→→→→→فسرين، ش→→→→→→أن ن→→→→→→زول آي→→→→→→→ه＾ ش→→→→→→ريفه＾  
وا  Ẁع ẅطي џا џو Ẃم Ẁكґن Ẃيџ وا ذاẄتџ ب Ẁحґل Ẃص џا џو џوا االله Ẁق√ ات џف ، ґول Ẁالر√س џو ґل≠ه نẂفالẀ لґـ џالا ґل Ẁق ، ґفالẂن џالا ґن џع џ−џونẀل џئ Ẃس џي »
» در خ→→صوص ت→→قسيم غ→→نايم ج→→نگ∂، غ→→زوه ب→→در است لي→→كن در  џن ẅني ґم Ẃؤ→→ Ẁم ẂمẀت Ẃن→→ Ẁك Ẃنґا Ẁهџول→→ Ẁسџر џو џاالله
ش→→→ريعت اس→→→→لام∂، ب→→→ه ك→→→ليه ث→→→روتها＾ ع→→→موم∂ ان→→→فال گ→→→فته م→→→→∂شود و اي→→→ن ث→→→روت م→→حدود ب→→ه 

غنايم جنگ∂ نم∂گردد. (موسو＾ همدان∂، ترجمه تفسير الميزان، ج. ۹، ص. ۹)  
 ب→→→→→→→ر اي→→→→→→→ن پ→→→→→→→ايه م→→→→→→→→∂توان ب→→→→→→→ه ك→→→→→→→ليه زم→→→→→→→ينها＾ م→→→→→→→وات، ج→→→→→→→نگلها، س→→→→→→ر ك→→→→→→وهها، ت→→→→→→ه درهه→→→→→→ا، 
رودخ→→انهها، زم→→ينها＾ خ→→راب و ب→→اير ك→ه م→الｅ م→شخص ن→→داش→ته ب→→اشند، ان→فال گ→فت. ب→نا ب→→هنظر 
ب→→نياد پژوهشه→→ا＾ ق→→رآن∂ ح→→وزه و دان→→→شگاه (ب→→نياد پ→→ژوهشها＾ ق→رآن∂ ح→وزه و دان→شگاه، ق→رآن و ح→قوق، ص. 
۳۸۸) زم→ينها و همچنين غنايم∂ كه در اثر جنگ بهدست آيد، جزو انفال محسوب م∂گردد. 
ن→→→→→ام ه→→→→→ر ن→→→→→وع اراض→→→→→∂ م→→→→→تعلق ب→→→→→ه ك→→→→→فار ك→→→→ه آب→→→→اد ب→→→→وده و در ج→→→→نگ ب→→→→هدست م→→→→→سلمين م→→→→→∂اف→→→→تد، 
م→→فتوحالع→→نوه است و اگ→ر خ→مس آن اخ→راج گ→ردد، ن→ام آن زم→ين، خ→راج خ→واه→د ب→ود. اي→ن زم→ينها 

به عموم ملت اسلام تعلق دارد و جزو انفال (ثروت عموم∂) محسوب م∂گردد. 
ب→→→→نابراي→→→→ن اراض→→→∂ ان→→→→فال، م→→→فهوم ع→→→ام∂ است ك→→→ه درب→→→→رگيرنده＾ م→→→الكيت دولت اس→→→→لام∂ ب→→→ر 
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آنچه كه خود دارا است و همچنين مالكيت بر آنچه كه در اثر پيكار به دست م∂آورد.  
ص→→احب ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق∂ (ج→→عفر＾ لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۹Ｑ) در ب→→حث ان→→فال، آنرا 
م→→شتمل ب→→ر زم→ين م→وات، اراض→∂ غ→يرموات→∂ ك→ه از ط→رف اج→انب (ب→→دون اع→مال زور) ب→ه ح→كومت 
اس→→→لام∂ اع→طا م→→∂شود، ي→ا در اث→ر ج→نگ ب→دون اذن ام→→ام (ع) ب→→ه چ→نگ م→سلمانان ب→→يافتد، اراض→∂ 
ب→→لاصاحب، زم→ينهاي∂ كه صاحبان آنها بهدليل ارض∂ و سماو＾ از آن دست كشيده باشند، 
اراض→→∂ خ→→الصه رؤس→→ا＾ م→→مالｅ خ→→ارج∂ م→→غلوب در ج→نگ ب→ا ح→→كومت اس→→لام∂، اراض→∂ م→توفا＾ 

بلاوارث، سواحل رودخانهها و درياها كه از آب خارج شوند، م∂داند.  
بند ۲ ـ اراض∂ فئ＾:  

ام→→→→→وال∂ از اج→→→→→انب ك→→→→→ه ب→→→→→دون خ→→→→→ونريز＾ و ج→→→→→نگ ي→→→→→ا ام→→→→وال∂ ك→→→→ه در ن→→→→تيجه＾ ج→→→→نگ ب→→→→→دون 
اج→→→→ازه＾ ام→→→→→ام (رئ→→→→يس ح→→→→كومت اس→→→→→لام∂) ب→→→→→هدست آي→→→د، ف→→→ئ∂ ن→→→→اميده م→→→→∂شود. ب→→→نابراي→→→ن ه→→→رگاه 
زم→→ين آب→→اد＾ ب→→دون خ→ونريز＾ و ج→نگ ي→ا ب→ا آن، ب→دون اذن ام→→ام، ب→ه دست م→→سلمانان ب→يافتد ب→ه 
زم→→ين ي→→ادشده، ف→→ئ∂ گ→→فته م→→→∂شود ك→→ه از زم→→ره ان→→فال م→→حسوب م→→∂گردد. (ب→→نياد پ→→ژوهشها＾ ق→→رآن∂ 

حوزه و دانشگاه، قرآن و حقوق، ص. ۳۸۸)  
بند ۳ ـ اراض∂ مفتوح العنو↕: 

ب→→ه آندس→→ته از اراض→→∂ م→→عمور اج→→انب اط→→→لاق م→→→∂گردد ك→→ه در اث→→ر ج→نگ س→پاهيان اس→→لام ب→ا 
آن→→→→ان، ب→→→→نا ب→→→ه دس→→→تور ام→→→→ام (ع)، ب→→→→هدست م→→→سلمانان م→→→∂اف→→→تد. اع→→→م از اي→→→→نكه در اي→→→ن ب→→→ين، م→→→يان 
س→پاهيان اس→→لام و اجانب صلح∂ برگزار شده و اين زمينها از طريق صلح بهدست مسلمانان 
اف→→→→→→→→تاده ب→→→→→→→→اشد ي→→→→→→→→ا اي→→→→→→→→→نكه ب→→→→→→→→→دون ان→→→→→→→→جام آن، در دست م→→→→→→→→→سلمانان ق→→→→→→→→رار گ→→→→→→→→رفته ب→→→→→→→→اشد. اراض→→→→→→→→∂ 
م→→→→→فتوحالع→→→→→نوه، م→→→→→صداق ان→→→→→فال ن→→→→م∂باشد. ح→→→→سب گ→→→→فته＾ ص→→→→احب ت→→→→رمينولوژ＾ حق→→→→وق (ج→→→→عفر＾ 
لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ℮۷⅛) اراض∂ يادشده ملｅ غيرمشاع همه＾ مسلمين است و قابل 

افراز و تمليｅ و تملｅ نبوده و عوايد آن جزو درآمد عموم∂ و بيتالمال بوده است.  
اگ→→ر م→→ردم يｅ م→→→حل ب→→→هطور داوط→→لبانه (ق→→بل از ف→→→تح س→→رزمين م→→فتوحه) م→سلمان م→∂شدند، 

ب→→→→ايد ب→→→→ا م→→→→ردم آن→→→→→جا ه→→→→→مانند م→→→→سلمانان رف→→→→تار م→→→→∂شد و ن→→→امبردگان م→→→وظف ب→→→ه پ→→→رداخت ع→→→شريه  
(يｅده→→→→→→م) ب→→→→→→→هعنوان زك→→→→→→ات ب→→→→→ودند. ب→→→→→ه ه→→→→→مين ج→→→→→هت اي→→→→→ن اراض→→→→→∂ را ع→→→→→شريه ن→→→→→يز م→→→→→→∂گفتند و 
ه→→مچنين اراض→→∂ ع→→شريه، ب→→ه زم→→ينها＾ م→→وات→→∂ اط→→لاق م→→→∂شد ك→→ه ب→→ه اي→→ن ن→→→ومسلمانان ج→→هت 
اح→→→يا واگ→→→ذار م→→→→∂شد و ن→→→امبردگان م→→→وظف ب→→→ه پ→→→رداخت ع→→→شريه ب→→→ودند. ض→→→مناҐ اراض→→→∂ ع→→→شريه ب→→ه 
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زم→ينها＾ م→فتوح الع→نوه آب→اد＾ ن→يز اط→→لاق م→→∂شد ك→ه از ج→→انب ح→→اكم اس→→لام∂ ب→→هعنوان اقطاع 
 (www.tahoordanesh.com/doc/7ff459013417.php)  .به سربازان مسلمان اعطا م∂گردد

بند ℮ ـ اراض∂ طوع و صلح: 
از ج→→مله اراض→→∂ و زم→ينهاي∂ م→حسوب م→→∂شدند ك→ه ب→→هترتيب، م→الكان آنه→ا ب→ه م→→يل خ→ود 
م→→سلمان ش→→ده ي→→ا س→→→اكنان آن اراض→→∂، ط→→∂ م→→عاهدها＾ ب→→ا دولت اس→→لام∂، آنرا ب→ه دولت م→ذكور 

 (www.tahoordanesh.com/doc/7ff459013417.php) .صلح نمودهاند
بند Ｑ ـ اراض∂ خراج∂:  

ب→ه آندس→ته از زم→ينها＾ آب→اد اج→→انب اط→→لاق م→∂گردد ك→ه از راه ب→→هكار ب→ردن نيرو＾ جنگ∂ (بنا 
ب→ه دس→تور رئ→يس ح→كومت اس→→لام∂) به چنگ مسلمين افتاده باشد. به اين نوع زمينها تا اين 
م→رحله م→فتوحالع→نوه گ→فته م∂شود. هرگاه خ→مس زم→ينها از آن كسر شود (بهعنوان سهم امام 
ي→→→→→ا رئ→→→→→يس ح→→→→→كومت اس→→→→→→لام∂) ب→→→→→اق∂مانده را اراض→→→→→∂ خ→→→→→راج→→→→→يه م→→→→→∂گويند ك→→→→→ه م→→→→→تعلق ب→→→→ه ع→→→→موم 

م→→→→→→→سلمين (ح→→→→→→→اضر و غ→→→→→→→→ايب، م→→→→→→→وجود و غ→→→→→→→يرموجود) است ب→→→→→→→ا اي→→→→→→→ن ق→→→→→→يد ك→→→→→→ه ع→→→→→→ين آن زم→→→→→→ينها  
غ→→يرقابل ان→→تقال و غ→→يرقابل اف→→راز ب→→وده و ك→ل ب→اق∂مانده＾ آن ص→رف رف→ع ن→يازمند＾ها＾ ع→موم 

مسلمين م∂گردد. 
بند ⅛ ـ اراض∂ مباح: 

ب→→ه آندس→→ته از اراض→∂ م→وات و اراض→∂ م→تروｄ (غ→ير از اراض→∂ م→تروكه ش→→هردار＾) ك→ه ب→توان 
از طريق حيازت، مبادرت به تملｅ آن نمود، در اصطلاح فقه∂، اراض∂ مباح گفته م∂شود.  


