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تفاوتها＾ كيفر＾ در حقوق ثبت و حقوق جزا  
عل∂ توسل∂۱ 

مقدمه: 
آي→→→→ين دادرس→→→→∂ م→→→→همترين ن→→→→قش را در ن→→→→حوه م→→→→حاكمه م→→→→تهم و چ→→→→گونگ∂ اع→→→مال م→→→جازات و＾  

اي→→→فا م→→→→∂كند. ح→→قوق ج→→زا ه→→مان م→→قدار ك→→ه ب→→ر م→→→جازات م→→→جرمان ت→→أكيد دارد، ت→→أكيد ب→→يشتر را ب→→ر 
طريقه اعمال مجازات، اقامه دعو＾ و رعايت مقررات دادرس∂ دارد. 

ه→مانطور ك→ه ج→رم ن→بايد ب→→دون پ→اسخ بماند و مجرم از مجازات فرار كند، هيچ متهم∂ نيز 
ن→→→→بايد ب→→→→رخلاف اص→→→→ل ب→→→→رائت م→→→→حكوم گ→→→→ردد ي→→→→ا ب→→→→ر اث→→→ر اش→→→تباه ق→→→ضاي∂، ب→→→ه م→→→جازات→→→∂ ن→→→امتناسب  

ك→يفر ش→ود. اب→زار رع→ايت اص→ل ب→رائت و پ→يشگير＾ از اشتباهات قضاي∂؛ آيين دادرس∂ است. به 
ب→→يان دي→→→گر، «م→→قررات آي→→ين دادرس→→∂ ك→→يفر＾ ب→ايد ب→→هگونها＾ ت→نظيم ش→ود ك→ه ع→→لاوه ب→ر رع→ايت 

حقوق جامعه، ب∂گناه را نيز در اثبات ب∂گناه∂ خود يار＾ دهد».۲ 
آيين دادرس∂ اهداف كلان∂ را در حقوق كيفر＾ تعقيب م∂كند. چنانچه آيين دادرس∂ به 

۱. س→ردفتر دف→تر اسناد رسم∂ شماره ۸℮ ايذه، مدرس دانشگاه و نويسنده كتاب «كيفرها＾ حمايت∂ از حقوق                                                                   
ثبت» (ر.∑.: ماهنامه＾ كانون، شماره ۱Ω۹، ص. ⅛۱۳). 
۲. آشور＾، محمد، آيين دادرس∂ كيفر＾، ج. اول، ص. ⅛. 
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اه→→داف آرم→→ان∂ خ→→ود ن→→رسد، اج→→را＾ ح→→قوق ك→→يفر＾ ك→→→ماه→→ميت و ب→∂نتيجه م→→∂ماند. اي→ن اه→داف 
عبارتاند از: 

۱ ـ وضع قواعد صحيح و اصول∂ منطبق با حقوق كيفر＾ در رسيدگ∂ پرونده. 
۲ ـ تجزيه و تفكي− اتهامات صحيح از اتهامات و تعقيبات غيرصحيح و خلاف قانون. 

۳ ـ پيشگير＾ از اشتباهات قضاي∂ قضات در تعقيب، صدور و اجرا＾ احكام. 
℮ ـ تأمين سلامت قضاي∂ و آرامشخاطر اصحاب دعو＾ و شهروندان جامعه. 

آي→→ين رس→→يدگ∂ ان→→تظام∂ دف→→اتراس→→نادرسم∂ ن→→يز ت→→ابع∂ از آي→ين دادرس→∂ ك→يفر＾ است ك→ه در 
^ґ چ→→→هارگانه م→→→ذكور، م→→→راع→→→ات ش→→→ود ت→→→ا  آن ب→→→→ايد ه→→→→مان اه→→→→داف و اس→→→→تاندارده→→→→ا＾ رس→→→يدگ∂ ك→→→يفر

بتوان آنرا ي− رسيدگ∂ قانون∂ ناميد. 
اگر اين اهداف و استانداردها＾ حقوق∂ در تعقيب و محاكمات دادگاهها＾ انتظام∂ بدو＾ 
و ت→→جديدنظر س→ازمان ث→بت رع→ايت ن→شود؛ اولاҐ ن→م∂توان آن رس→يدگ∂ را ي− رس→يدگ∂ ق→انون∂ و 
م→→→نطبق ب→→→ر اص→→→ول و م→→→وازي→→→ن ح→→→قوق∂ دان→→→ست. ث→→→انياҐ از چ→→→نين دادرس→→→∂ خ→→→لاف ق→→→انون ن→→م∂توان 

توقع اجرا＾ عدالت را در رسيدگ∂ محاكم انتظام∂ داشت. 
ب→→→→→→→ا م→→→→→→→→طالعه＾ آي→→→→→→→ين دادرس→→→→→→→∂ ح→→→→→→→اكم ب→→→→→→→ر دف→→→→→→→اتراس→→→→→→نادرسم∂ و ب→→→→→→→هطور ك→→→→→→ل∂ ام→→→→→→→ور ث→→→→→→بت∂ و 
س→ردفتر＾ و م→→قايسه آن ب→ا آي→ين دادرس→∂ ح→اكم در ح→قوق ك→يفر＾ تفاوتهاي∂ بهنظر م∂رسد. 
ه→→→→مين ت→→→→فاوتها م→→→→→∂توان→→→→د م→→→→ا را از ي− رس→→→يدگ∂ ح→→→قوق∂ م→→→نطبق ب→→→ا م→→→وازي→→→ن ق→→→→انون∂ و اص→→→ول 
ح→→→→قوق∂ دور ك→→→ند و م→→→يان آي→→→ين دادرس→→→∂ ح→→→قوق ث→→→بت∂ و آي→→→ين دادرس→→→∂ ح→→→قوق ك→→→يفر＾ ف→→→اصله 

اندازد تا جاي∂ كه امكان اجرا＾ عدالت را در محاكم انتظام∂ با شبهه مواجه كند. 
م→→→راد آن است ك→→→ه ق→→→ضات، اع→→ضا＾ ه→→يئتها＾ دادگ→→اهها＾ ان→→تظام∂ و م→→توليان ك→→يفر＾ در 
م→→→→→حاكم ان→→→→→تظام∂ س→→→→→→ازمان ث→→→→→بت، ه→→→→→م اي→→→→→ن ت→→→→فاوتها＾ ك→→→→يفر＾ را در آي→→→→ين دادرس→→→→∂ ان→→→→تظام∂ 
ب→→→→→→→شناسند و ه→→→→→→→م ب→→→→→→→عد از ش→→→→→→→ناخت، ط→→→→→→→بق اص→→→→→→→ول م→→→→→→→سلم دادرس→→→→→→→∂ ك→→→→→→→ه در ح→→→→→→قوق ك→→→→→→يفر＾ ب→→→→→→ه 
ت→صويبرسيده، ع→مل كنند تا خدا＾ ناكرده، نه تنها، حق∂ از متهمين نظام ثبت∂ بر اثر اجرا＾ 

آيين دادرس∂ ناقص حقوق ثبت ضايع نگردد بلكه اقامه حق و عدل شود. 
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ب→را＾ ش→→ناخت اي→ن نواقص دادرس∂ در حقوق ثبت به چهار مورد تفاوت بين آيين دادرس∂ 
كيفر＾ در حقوق ثبت و آيين دادرس∂ در حقوق كيفر＾ اشاره م∂شود. 

در اي→→→→ن ي→→→→ادداشت، م→→→فاهيم م→→→تفاوت ك→→→يفر＾ از آي→→→ين دادرس→→→∂ م→→→يان ح→→→قوق ث→→→بت و ح→→→قوق 
ك→→→→→يفر＾ م→→→→→قايسه م→→→→→→∂گردد. م→→→→→قررات آي→→→→→ين دادرس→→→→∂ ت→→→→خلفات ان→→→→تظام∂ دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→ا 

قوانين آيين دادرس∂ كيفر＾ تفاوت دارد.  
در م→→وضوع م→→وردبحث، ع→→ناوين م→→غاير آي→→ين دادرس→→∂ ع→→بارتند از؛ الف ـ م→حروميت س→ردفتر 
از ح→→ق واخ→→واه→→∂ م→→حروميت، ب ـ ت→→→فاوت آراء دادگ→→اه ان→→تظام∂ ب→→ا اح→→كام دادگ→اهها＾ ع→موم∂ از 
ح→→→يث ت→→→جديدنظرخواه→→→∂، ج ـ ت→→→فاوت م→→→رور زم→→ان م→→قررات دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ب→→ا ق→→وان→→ين آي→→ين 

دادرس∂ كيفر＾ د ـ مقايسه جرايم قابلگذشت در قانون ثبت و مقررات سردفتر＾. 
۱ ـ محروميت سردفتر از حق واخواه∂ 

ب→نابر روي→ه مرسوم آيين دادرس∂ كيفر＾، در تمام نظامها＾ حقوق∂، يك∂ از حقوق متهم، 
ح→→→→→ق واخ→→→→→واه→→→→→∂ است. اي→→→→→ن ح→→→→→ق، ج→→→→→زو ح→→→→→قوق م→→→→→متازґ م→→→→تهم ج→→→→هت دف→→→→اع از خ→→→→ود ب→→→→را＾ اث→→→→بات 

ب∂گناه∂اش است. 
اي→→→→→→→→ن ح→→→→→→→→ق در ح→→→→→→→→قوق ك→→→→→→→يفر＾ اي→→→→→→→ران در م→→→→→→→اده＾ ۲۱۷ ق.آ.د.∑.، ت→→→→→→→صريح گ→→→→→→→رديده است، 
ب→→→دينمضمون ك→→ه؛ در ك→→ليه ج→→راي→→م اع→→م از ج→→راي→→م ح→→→قا... و ح→→→قالن→→→اس و ج→→راي→→م ن→→ظم ع→→موم∂، 
م→→→تهم م→→→∂توان→→→د در ص→→→ورت ع→→→دم ح→→→ضور در ج→→→لسه دادگ→→→اه ي→→→ا ع→→→دم ارس→→→ال لاي→→→حه＾ دف→→اعيه، از 
ح→→كم غ→→ياب∂ دادگ→→اه واخ→واه→∂ ن→مايد. در ط→ول دادرس→∂، م→تهم از دو ح→ق ب→رخوردار است؛ ي→ك∂، 

حق واخواه∂ در مرحله بدو＾ و ديگر＾، حقتجديدنظر در مرحله تجديدنظر است.  
در م→→→→→→اده＾ ℮℮ ق.د.ا.ر.∑.۱ ك→→→→→→ه م→→→→→→فهوم آن ه→→→→→مان م→→→→→فهوم م→→→→→اده＾ ۲۱۷ ق.آ.د.∑. است، 

چنين حق∂ برا＾ سردفتر وجود ندارد. 
در اي→ن م→اده، چ→نانچه م→تهم اع→م از س→ردفتر يا دفتريار، بههر صورت، پاسخ كيفرخواست را 

عنه پ→→اسخ ك→→يفرخواست و ي→ا ت→وضيحات                                                                    Ẅ∂۱. م→→اده＾ ℮℮ ق.د.ا.ر.∑.: «در ص→→ورت∂ ك→→ه س→→ردفتر ي→→ا دف→→تريار م→→شتك
م→وردنظر دادگ→اه را در م→وعد م→قرر ن→دهد و ه→→مچنين در م→ورد＾ ك→ه ح→ضور او ب→را＾ ادا＾ توضيحات و رسيدگ∂ 
لازم ب→→اشد و پس از اخ→طار دف→تر دادگ→اه ح→اضر ن→شود، دادگ→اه ب→ا ت→وجه ب→→ه م→دار∑ م→وجود در پ→رونده و ت→حقيقات∂ 

كه لازم بداند به موضوع رسيدگ∂ و رأ＾ مقتض∂ صادر خواهد نمود». 
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ندهد، يا در دادگاه حاضر نشود، يا لايحها＾ نفرستد، دادگاه بدون نياز به حضور او مبادرت به 
رس→→→→يدگ∂ و ص→→→→دور ح→→→→كم م→→→→∂نمايد. از رس→→→يدگ∂ ف→→→ارغ م→→→→∂شود و ت→→→كليف∂ ب→→→را＾ اش→→→تغال م→→→→جدد 
ج→→→هت رس→→→يدگ∂ غ→→→ياب∂ ن→→→دارد. ق→→ضات دادگ→→اه ب→→دو＾ م→→شمول ق→→اعده ف→→راغ از دادرس→→∂ م→→∂شوند. 
ب→هبيان دي→گر، ح→ق واخ→واه→∂ در ماده＾ ℮℮ ق.د.ا.ر.∑. برا＾ سردفتر پيشبين∂ نشده و از اين 

حق قانون∂ محروم گشتهاند. 
۲ ـ تفاوت آراء دادگاه انتظام∂ با احكام دادگاهها＾ عموم∂ از حيث تجديدنظر 

اص→→→ل ت→→→جديدنظرپذير＾ اح→→→→كام م→→→→حاكم، ري→→→شه در اح→→→تياط ق→→→انونگذار ب→→→ه ج→→→هت خ→→→طاها＾ 
ف→→→كر＾، ن→→→ظر＾ و ك→→→→اربرد＾ ب→→→شر دارد. ح→→→ضرت ح→→قتعال∂ ك→→ه دان→→→ا＾ ج→→امع ع→→لوم خ→→فيه و ج→→ليه 
است، خ→→طاب ب→ه ق→ضات م→→حاكم ك→ه ج→ملگ∂ از ن→وع ب→→شريتان→د، فرمود: «ما نبخشيديم علم را 

به شما، مگر به مقدار اندك∂». 
آف→→→→ريننده＾ ب→→→→شر ك→→→ه درب→→→اره＾ س→→→اختمان ع→→→قل∂ و ف→→→كر＾ م→→→خلوق خ→→→ود، ع→→→لم م→→→طلق دارد، 
ع→→→قيده ب→→→ه ن→→→قصان دانش ب→→→→شر＾ دارد. از ط→→→رف دي→→→گر، ن→→→قصانها＾ ف→→→طر＾ ه→→→→مانند ف→→→رام→→→وش∂، 
غ→ضب، غ→فلت و س→→اير ص→فات م→نف∂ را در س→اختمان وج→ود آدم→∂ ن→هاده است. چ→نين ب→شر＾ در 
م→→قام داور＾ و ق→→ضاوت و ك→→شف اس→رار پ→يچ در پ→→يچ درون اي→ن م→وجود ن→اشناخته ج→هان، چ→گونه 
م→→→→→→→→∂توان→→→→→→→→د ادع→→→→→→→→ا ك→→→→→→→→ند ك→→→→→→→→ه ه→→→→→→→→رچه م→→→→→→→→ن م→→→→→→→→∂گويم، ق→→→→→→→→طع∂ است؛ غ→→→→→→→→يرقابل ت→→→→→→→جديدنظر است؛ 

فصلالخطاب است و بايد اجرا گردد. 
با اين مقدمه، ماده＾ ۸℮ ق.د.ا.ر.∑.۱ دقيقتر بررس∂ م∂شود. 

م→→→→→→→اده＾ ۸℮ ق.د.ا.ر.∑.، در واق→→→→→→→ع، ب→→→→→→→يان م→→→→→→→→∂دارد ك→→→→→→→ه ك→→→→→→→ليه آرا＾ ص→→→→→→→ادره و ت→→→→→→صميمات و 
م→→→جازاته→→→→ا＾ درج→→→ه ي− و دو دادگ→→→اه ب→→→دو＾ ان→→تظام∂ م→→وضوع م→→اده＾ ۳۸ ق.د.ا.ر.∑. ق→→طع∂، 
 Ґح→→→→تم∂، ص→→→→حيح و ق→→→→ابل اج→→→→را است. م→→→→جازات درج→→→→ه دو ه→→→مان ج→→→زا＾ ن→→→قد＾ م→→→∂باشد. م→→→عمولا
ج→زا＾ ن→قد＾ در روي→ه م→→حاكم ان→تظام∂، ۱ΩΩΩΩΩΩ ري→ال ب→ه ب→الا است. م→حاكم انتظام∂، حت∂ 

۱. م→اده＾ ۸℮ ق.د.ا.ر.∑.: م→جازاته→ا＾ ان→تظام∂ درج→ه ي− و ۲ ق→طع∂ و از درج→ه ۳ ب→→ه ب→الا ظرف ده روز پس                                                                   
از ابلاغ حكم، قابل تجديدنظر است. 
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ح→ق اع→تراض ن→سبت ب→ه اي→→نگونه م→→جازاته→ا و ت→فكر درب→→اره چ→نين احكام∂ را برا＾ سران دفاتر 
جايز نم∂دانند. 

در ق→→→انون آي→→ين دادرس→→∂ ك→→يفر＾ ـ ك→ه داي→ره ش→مول و درج→ه ك→ارشناس∂ آن ب→الاتر و ب→يشتر 
است ـ بند Ｑ ماده＾ ۲۳۲ ق.آ.د.∑. مجازات جزا＾ نقد＾۱ حت∂ مبلغ ＱΩΩΩΩΩ ريال را قابل 
ت→→جديدنظر دان→→سته است. خ→→طر ت→→ضييع ح→→ق، خ→→→للپذير＾ ح→→كم و ت→→صميم ب→→شر＾ را پ→يشبين∂ 
ن→→→→→موده است. زي→→→→→را م→→→→→عيار ح→→→→→ق، ب→→→→→→همقدار ك→→→→→م و زي→→→→→اد آن ب→→→→→ستگ∂ ن→→→→→دارد ب→→→→→لكه م→→→→→→ح− و م→→→→→يزان 

تشخيص حق، خود «حق» است. 
۳ ـ تفاوت مرور زمان مقررات دفاتر اسناد رسم∂ با قانون آيين دادرس∂ كيفر＾ 
م→→→رور زم→→→ان در ق→→→انون دف→→→اتراس→→→نادرسم∂ ب→→→ا ق→→→انون آي→→→ين دادرس→→∂ ك→→يفر＾ ه→→→مخوان→→∂ ن→→دارد. 
ط→→بق م→→اده＾ ۱۷۳ ق.آ.د.∑.، ج→راي→م∂ ك→ه م→→جازات آنه→ا ك→متر از س→ه س→ال است، م→رور زم→ان 

آن پ→→→→نجسال است. ب→→→→→هعبارت دي→→→→گر، م→→→→رور زم→→→→ان ي− روز ح→→→→بس، پ→→→→نجسال است؛ در ح→→→ال∂كه  
م→رور زم→ان ق→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂، وف→ق م→اده＾ ⅛℮ اي→ن قانون۲ برا＾ كليه جرايم، دو سال 
است. ب→→→هعنوان م→→ثال، م→→رور زم→→ان م→→→جازات ح→→بس ي−س→→→اله م→→اده＾ ⅛۲ ق.د.ا.ر.∑. ؛ «ت→مرد و 
ام→→→→تناع س→→→→ردفتر از ت→→→→حويل اس→→→→ناد و اوراق و دف→→→اتر ث→→→بت∂»، دو س→→→ال است. ول∂ در ق→→→انون آي→→→ين 

دادرس∂ كيفر＾ مرور زمان حبس ي−ساله، پنج سال م∂باشد. 
ت→→→→→→→فاوتها＾ ق→→→→→→انون∂ ح→→→→→→كمت ت→→→→→→قنين∂ را ك→→→→→→→مرنگ م→→→→→→→∂كند و ن→→→→→→تيجه آن در آث→→→→→→ار و اه→→→→→→داف 
م→→جازاته→→ا م→→→شخص م→→∂گردد. ي→ك∂ از آث→ار م→رور زم→ان ب→ا م→دت ط→ولان∂، آن است ك→ه م→جرم، 
خ→ود را در م→دت زم→ان ط→ولان∂تر＾ ك→نترل ك→ند ك→ه م→رتكب ج→رم ن→شود. زي→را گ→اه∂ اين كنترل 

طولان∂، موجب اصلاح دائم∂ و＾ م∂گردد تا ديگر، بازگشت به جرم ننمايد.  
 Ґام→ا در م→رور زم→ان ب→ا م→دت ك→م و كوتاهتر، چون با انقضا＾ مدت مرور زمان، مجرم مجددا

۱. م→اده＾ ۲۳۲ ق.آ.د.∑.: آراء دادگ→اهها＾ ع→موم∂ و ان→قلاب در ام→ور كيفر＾ قطع∂ است مگر در موارد زير كه                                                                   
قابل درخواست تجديدنظر م∂باشد:... 

ه: ج→راي→م∂ ك→ه ح→داك→ثر مجازات قانون∂ آن بيش از ۳ ماه حبس يا شلاق يا جزا＾ نقد＾ بيش از پانصد هزار 
ريال باشد. 

۲. م→→اده＾ ⅛℮ ق.د.ا.ر.∑.: م→→رور زم→→ان ن→→سبت ب→→ه ت→→عقيب ان→→تظام∂ و ت→→خلفات س→ردفتران و دف→ترياران دو س→ال از 
تاريخ وقوع امر مستوجب تعقيب و يا از آخرين تعقيب انتظام∂ خواهد بود. 



 ۱۱Ω ماهنام↔ كانون  / شماره                                                                                    ℮Ω

 

م→→→→انع∂ ب→→→را＾ ارت→→→كاب ج→→→رم ن→→→م∂بيند، م→→→يل ب→→→ه ج→→→رم در او زن→→→ده م→→→→∂شود و دوب→→→اره م→→→رتكب ج→→→رم 
م→→→∂گردد. ب→→→ا ت→→→كرار م→→→جازات در زم→→→ان ك→→→وتاه، م→→→→جرم خ→→→ود ب→→→ه خ→→→ود، ن→→→سبت ب→→→ه م→→→→جازات ش→→→رط∂ 

م∂شود و مجازاتها، اثر بازدارندگ∂ خود را از دست م∂دهند و كيفر ب∂فايده م∂گردد. 
℮ ـ مقايسه جرايم قابل گذشت در قانون ثبت و مقررات سردفتر＾ 

در ق→→→انون ث→→بت و ق→→→انون دف→→اتراس→→نادرسم∂ و ك→→→انون س→ردفتران و دف→ترياران، ج→راي→م از ح→يث 
قابلگذشت بودن يا نبودن، متفاوت بهنظر م∂رسد. 

 ґدر ق→→انون ث→بت، ب→يشتر ج→راي→م از ن→وع ج→راي→م خصوص∂ تشخيص داده شده است. لذا جرايم
ق→→→ابلگذشت ه→→→ستند. ب→→→ه ع→→→نوان م→→ثال، ي→→ك∂ از ش→→ديدترين ج→→راي→→→م، م→→جازات ج→→رم ك→→→لاهبردار＾ 

ث→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→بت∂ م→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→وضوع م→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→واد ۱Ω۸ ،۱Ω۷ ،۱Ω⅛ ،۱ΩＱ و ۱Ω۹ ق.ث. است. ب→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→نا ب→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→هصراحت  
م→→اده＾ ۱۱۱ ق.ث.، ج→→رم ع→→موم∂ ك→→لاهبردار＾، از ج→→راي→→م ق→→ابلگذشت در ق→→انون ث→→بت ت→→عريف 

شده است ول∂ جرايم مندرج در قانون دفاتراسنادرسم∂ جرايم غيرقابلگذشت هستند. 
ه→→→→→→مچنين رض→→→→→→ايت ش→→→→→→اك∂ م→→→→→→وجب م→→→→→→وقوف∂ ت→→→→→→عقيب ن→→→→→→م∂شود. ب→→→→→→ه ع→→→→→→نوان م→→→→→ثال، م→→→→→اده＾  

عنه (س→→→ردفتر) م→→→انع  Ẅ∂ق.د.ا.ر.∑.۱ ب→→→→يان داش→→→→ته؛ ج→→→→لب رض→→→→ايت ش→→→→اك∂ ي→→→ا اس→→→تعفا＾ م→→→شتك ℮Ｑ
ت→→→→→→عقيب دع→→→→→→و＾ ن→→→→→→يست ول∂ م→→→→→→→∂توان→→→→→→د از م→→→→→→وجبات ت→→→→→→خفيف ب→→→→→→اشد. اي→→→→→ن م→→→→→اده، ن→→→→→→شاندهنده＾ 

غيرقابلگذشت بودن جرايم در قانون دفاتراسنادرسم∂ است. 
ي→ك∂ از ش→ديدترين ج→رايم در قانون دفاتراسنادرسم∂ ـكه مجازات اشد انفصال دائم برا＾ 

آن منظور شدهـ «گرفتن وجه اضافه» از مردم است. 
گ→ذشت ص→احب وج→ه و اع→→لام رض→ايت و＾ ت→أثير＾ در م→→جازات ن→دارد. عجيب آن است كه 
گ→→→→رفتن وج→→→→ه، م→→→→طلق ب→→→→ه ك→→→→ار رف→→→→ته است اع→→→→م از گ→→→رفتن وج→→→ه ب→→→→هصورت ع→→→مد＾، غ→→→يرعمد＾ و 

خطاي∂. 
برعكس، در قانون ثبت، بزرگترين جرم كه كلاهبردار＾ است، با رضايت شاك∂ بهشرح 

فوق، تعقيب آن موقوف م∂گردد. 
عنه م→انع از ت→عقيب ان→تظام∂ ن→يست ول∂                                                                    Ẅ∂ق.د.ا.ر.∑.: ج→→لب رض→ايت ش→اك∂ و ي→ا اس→تعفا＾ م→شتك ℮Ｑ ＾۱. م→→اده

ج→→→لب رض→→→ايت ش→→→اك∂ م→→→وجب ت→→→خفيف م→→→جازات م→→→∂شود. در ص→→→ورت اس→→→تعفا＾ س→→→ردفتر پس از ش→→→روع ت→→عقيب، 
تضمين او تا اجرا＾ حكم به اعتبار خود باق∂ خواهد بود. 



 ℮۱ تفاوتها＾ كيفر＾ در حقوق ثبت و حقوق جزا

 

ك→→→لاهبردار＾ ب→→ه ع→→نوان ي− ج→→رمعموم∂ در ح→→قوق ج→→زا＾ اي→→ران از ج→→راي→→م غ→يرقابلگذشت 
م→∂باشد و رض→ايت ش→→اك∂ ت→أثير＾ ن→دارد ول∂ برخلاف اين اصل كل∂، در حقوق ثبت گاه∂ از 
اي→→ن ق→→اعده ع→→دول م→→∂شود. ب→ه ع→نوان م→ثال، در م→اده＾ ۱۱۱ ق.ث. ج→رم ك→→لاهبردار＾ ث→بت∂ از 
ج→→→→راي→→→→م ق→→→→→ابلگذشت ت→→→→→عريف ش→→→→ده است ك→→→→ه م→→→→فهوم∂ م→→→→تفاوت ب→→→→ا ح→→→→قوق ج→→→→زا و ج→→→→رم ع→→→→موم∂ 
ك→→→→→→→→→→→→→→لاهبردار＾ دارد. زي→→→→→→→→→→→→→را م→→→→→→→→→→→→→اده＾ ۷۲۷ ق→→→→→→→→→→→→→انون م→→→→→→→→→→→→جازات اس→→→→→→→→→→→→→لام∂، ج→→→→→→→→→→→→رم ك→→→→→→→→→→→→→لاهبردار＾ را 
غ→→→→يرقابلگذشت م→→→→∂دان→→→→د و دي→→→وان ع→→→ال∂ ك→→→شور ن→→→يز در رأ＾ وح→→→دت روي→→→→ه۱ خ→→→ود اي→→→ن ع→→→قيده را 

تأييد كرده است. 
م→اده＾ ۱۱۱ ق.ث.۲ ك→ه ج→رم ك→→لاهبردار＾ را منوط به شكايت مدع∂ خصوص∂ دانسته و 
ت→عقيب ك→→لاهبردار＾ ث→بت∂ را م→ستلزم شكايت شاك∂ خصوص∂ م∂داند، اشتباه بهنظر م∂رسد. 
زيرا مفاد ماده＾ ۱۱۱ ق.ث. با مفاد مواد ۲ و ۳ ق.آ.د.∑. متفاوت است. جرم كلاهبردار＾ از 
ح→→→→يث آث→→→→ار ف→→→→رد＾ و اج→→→→تماع∂ آن از ج→→→→راي→→→→م ع→→→موم∂ است. چ→→→ون ج→→→رم ع→→→موم∂ است، م→→→→طابق 
م→→اده＾ ۳ ق.آ.د.∑.۳ ش→روع ب→ه ت→عقيب آن ب→دون ش→كايت ش→→اك∂ خ→صوص∂ ن→يز م→مكن است و 

دادستان دعو＾ جرم كلاهبردار＾ را به نمايندگ∂ از جامعه تعقيب م∂نمايد. 
ع→لاوه ب→ر ن→ص قانون∂ ماده＾ ۷۲۷ قانون مجازات اسلام∂ در تأكيد به عموم∂بودن جرم 

۱. رأ＾ وح→→دت روي→→ه ش→→ماره Ｑ۲ م→→ورخ ۳/۱۱/۱⅛۱۳ ه→→يئت ع→→موم∂ دي→→وان ع→→ال∂ ك→→شور: «چ→→ون ش→→يوع ك→→→لاهبردار＾                                                                   
م→→وضوع م→→اده＾ ⅛۱۱ ق→→انون م→→جازات اس→→لام∂ ت→→عزيرات در راب→→طه ب→→ا ح→→قوق ع→→موم∂ و ن→→ظم و ام→→نيت ج→→امعه و 
آس→→→→→ايش ع→→→→→امه دارا＾ چ→→→→→نان اث→→→→→ر ع→→→→→ميق و ن→→→→→امطلوب و ف→→→→زاي→→→→ندها＾ است ك→→→→ه اي→→→→جاب م→→→→∂نمايد اع→→→→م از اي→→→→→نكه 
ش→→→→اكيان خ→→→→صوص∂ درخ→→→→واست ت→→→→عقيب و اق→→→→امه دع→→→→و＾ ك→→→→رده ي→→→→ا ن→→→→كرده ب→→→→اشند، دادس→→→→تان خ→→→ود م→→→رتكبين آن را 
 Ґت→→→→عقيب و ب→→→→→ه ك→→→→يفر ب→→→→رساند و اي→→→→ن ام→→→→ر م→→→ستلزم آن است ك→→→ه ت→→→عقيب و م→→→جازات م→→→رتكبين چ→→→نين ج→→→رم∂ ص→→→رفا
م→→→→بتن∂بر ت→→→→قاضا＾ ص→→→→احبان ح→→→→ق ي→→→→ا ق→→→ائممقام ق→→→انون∂ آنه→→→ا ن→→→باشد ت→→→ا ب→→→ه اس→→→ترداد ش→→→كايت و دع→→→و＾ از ط→→→رف 
ايشان تعقيب كيفر＾ و مجازات متوقف گردد و اين قوانين و مقررات كيفر＾ مربوطه هم منافات∂ با اين امر 

ندارد و لذا محكومين اين جرم كه از انواع جرايم قابل گذشت به شمار نم∂آيد...» 
۲. م→→→→→اده＾ ۱۱۱ ق.ث.: در م→→→→→ورد م→→→→→واد ق→→→→→بل ت→→→→→عقيب م→→→→تهم م→→→→وكول ب→→→→ه ش→→→→كايت م→→→→دع∂ خ→→→→صوص∂ است (ط→→→→بق 
 ۱Ω۹ ۱ وΩ۸ ۱ وΩ۷ ۱ وΩ⅛ ۱ وΩＱ ۱۳۱۲ م→→→→→→→→قصود از م→→→→→→→→واد ق→→→→→→→بل م→→→→→→→واد/Ｑ/۷ م→→→→→→→→اده＾ دوم اص→→→→→→→→لاح∂ م→→→→→→→→صوب

م∂باشد). 
۳. م→اده＾ ۳ ق.آ.د.∑.: تعقيب متهم و مجرم از جهت جنبه اله∂ و حفظ حقوق عموم∂ و حدود اسلام∂ برابر 
ض→واب→ط ق→انون∂ ب→هعهده رئ→يس ح→وزه ق→ضاي∂ م→∂باشد و از ج→هت ج→→نبه خ→صوص∂ با تقاضا＾ شاك∂ خصوص∂ 

شروع م∂گردد. 
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ك→→→→→→→→→→→→→لاهبردار＾ ث→→→→→→→→→→→→بت∂ و غ→→→→→→→→→→→→يرقابلگذشت ب→→→→→→→→→→→→ودن آن، رأ＾ وح→→→→→→→→→→→دت روي→→→→→→→→→→→ه ش→→→→→→→→→→→ماره Ｑ۲ م→→→→→→→→→→→→ورخ 
۳/۱۱/۱⅛۱۳ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→ال∂ ك→→→→شور ن→→→→يز ب→→→→ه ج→→→→هت ارت→→→→باط ج→→→→رم ك→→→لاهبردار＾ ب→→→ا 
ح→→قوق ع→→موم∂ ج→→امعه و ن→→ظم ح→→اكم ب→ر آن و آث→ار ح→قوق∂ اي→ن ج→رم ب→ر م→الكيت اف→راد و ج→امعه، 
ص→→→→رفنظر از ش→→→→كايت ي→→→→ا ع→→→→دم ش→→→→كايت اش→→→→→خاص درخ→→→→صوص اي→→→→ن ج→→→→رم، الزام دادس→→→→تان را ب→→→ه 

تعقيب كلاهبردار بيان نموده است. 
قوانين ثبت∂، اموال را به دو دسته تقسيم نموده است؛  

الف ـ اموال شخص∂ ب ـ اموال عموم∂  
ام→→→→→وال ع→→→→→موم∂ م→→→→→ثل ام→→→→→وال و ام→→→→→لا∑ م→→→→→وقوفه ع→→→→→امالم→→→→→نفعه ك→→→→ه «م→→→→وقوفات ع→→→→→ام» ن→→→→اميده 
م→∂شود. چ→نانچه م→تول∂ ي→ا م→تصد＾ آنه→ا ك→ه در ح→كم ام→ين است، اي→ن ام→→لا∑ را ب→ه ن→ام خ→ود 
ي→→→ا ب→→→ه ن→→→ام ش→→→خص ث→→→الث ث→→→بت ك→→→ند، در ح→→→كم ك→→→→لاهبردار＾ و ج→→→رم ع→→موم∂ ف→→رض ن→→موده و در 
م→اده＾ ۱۱۱ م→كرر۱ اش→عار داش→ته ك→ه چ→نانچه م→تول∂ يا متصد＾ املا∑، موقوفات عام را ثبت 
ك→→→ند، م→→→رتكب ج→→→رم م→→→وضوع م→→→واد ۱Ω۷ و ۱Ω۸ ق.ث. م→→→→∂گردد، ت→→عقيب ج→→زاي→→∂ چ→→نين م→→→جرم∂ 

نياز به شكايت مدع∂ خصوص∂ ندارد؛ چون اموال عموم∂ هستند. 
ول∂ ب→→→→رخلاف م→→→→فاد م→→→→اده＾ ۱۱۱ ق.ث.، در ق→→→سمت آخ→→→ر م→→→اده＾ ۱۱۱ م→→→→كرر ق→→→انون ث→→→بت، 
عليه آنه→ا ج→رم غ→يرقابلگذشت  Ẅ∂ث→→بت ك→ردن ام→→لا∑ ص→غار و م→→حجورين را ت→وسط ق→يم ي→ا م→ول
و ج→→رم ع→→موم∂ دان→→سته است؛ در ح→→ال∂ ك→→ه آنه→→ا ام→→→لا∑ و ام→→وال ش→خص∂ ه→ستند ن→ه ام→→لا∑ 

عموم∂. 
م→→→→→→→→→→واد ۱Ω۸ ،۱Ω۷، ۱۱۱ و ۱۱۱ م→→→→→→→→→→كرر ق→→→→→→→→→→انون ث→→→→→→→→→→بت از ح→→→→→→→→→→يث ت→→→→→→→→→→قسيمبند＾ ب→→→→→→→→→→ه ج→→→→→→→→→راي→→→→→→→→→م 
ق→→ابلگذشت و غ→يرقابلگذشت ب→ا ه→مديگر م→تفاوت ه→ستند. س→ه م→اده＾ اول، ج→رم ق→→ابلگذشت 
ول∂ م→→→→→اده＾ ۱۱۱ م→→→→→كرر، ج→→→→→رم ع→→→→→موم∂ و غ→→→→يرقابلگذشت است. ق→→→→→انونگذار ب→→→→ه م→→→→اهيت ج→→→→رم 

توجه نكرده بلكه به قربان∂ جرم توجه داشته است. 

۱. م→→→اده＾ ۱۱۱ م→→→كرر: اگ→→→ر م→→→ورد م→→→واد ۱Ω۷ و ۱Ω۸ م→→تهم ك→→س∂ ب→→اشد ك→→ه ام→→→لا∑ م→→وقوفه＾ ع→→امالم→→نفعه را ب→→ه                                                                   
عليه را به عنوان ولايت و قيمومت در تصرف دارد، تعقيب جزاي∂  Ẅ∂ع→نوان م→تول∂ ي→ا متصد＾ و يا املا∑ مول

 (۱۳۱۲/Ｑ/۷ الحاق∂ مصوب) .موكول به شكايت مدع∂ خصوص∂ نيست



 ℮۳ تفاوتها＾ كيفر＾ در حقوق ثبت و حقوق جزا

 

ق→→انونگذار ث→→بت∂ در م→→اده＾ ۱۱۱۲ از م→→وضع خود در م→واد ۱۱۱ و ۱۱۱ م→كرر ع→دول ن→موده 
و اي→→→→→ن ب→→→→ار، ق→→→→→ابلگذشت ب→→→→ودن ي→→→→ا ق→→→→ابلگذشت ن→→→→بودن ج→→→→رم ك→→→→لاهبردار＾ ث→→→→بت∂ را ب→→→→ه م→→→→راح→→→→→ل 
دادرس→→∂ و ص→→دور ح→→كم م→→شروط ك→→رده است. م→→اهيت ج→→رم ك→→→لاهبردار＾ را لح→→اظ ن→→نموده ب→→لكه 
ب→يانداش→ته؛ چ→نانچه مدع∂ خصوص∂ كه دعو＾ كلاهبردار＾ ثبت∂ را اقامه نموده، اگر قبل از 
صدور حكم در مراحل مقدمات∂ دادرس∂ از شكايت خود عدول نمايد و دعو＾ را مسترد دارد، 
ت→عقيب م→→جرم م→وقوف م∂ماند. ول∂ اگ→ر ب→ه ش→كايت خ→ود ادام→ه ده→د ت→ا ح→كم ن→هاي∂ كه منظور 
ح→كم ت→جديدنظر ق→→طع∂ است، ص→ادر شود، بعد از صدور حكم، رضايت ايشان موجب موقوف∂ 
ت→→عقيب ن→→يست. اي→→ن اس→→تدلال، ن→→وع∂ م→→شوشگوي∂ در ق→→انونگذار＾ است. چ→→را ك→→ه ق→→انون ب→ايد 

براساس ماهيت و نوع جرايم انشا گردد، نه زمان دادرس∂.  

۱. م→→→→اده＾ ۱۱۲ ق.ث.: در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه م→→→→دع∂ خ→→→→صوص∂ ق→→→→بل از ص→→→دور ح→→→كم ن→→→هاي∂ ش→→→كايت خ→→→ود را م→→→سترد                                                                   
داشت، تعقيب مترو∑ خواهد شد. 


