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وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع و تقسيم آن 
حسين قربانيان۱ 

چكيده: 
ه→→→ر ي→→→− از ش→→→ركا ب→→ه ن→→سبت س→→هم م→→شاع خ→→ود، م→→∂توان→→د س→→هم خ→→ود را ب→→هعنوان وث→→يقه ن→→زد ش→→خص 
ث→الث∂ قرار ده→د لي→كن برا＾ ب→ه تصرف دادن م→ال م→شاع، اج→ازه س→اير ش→ركا لازم است. ت→قسيم عين 
م→→→رهونه ن→→→يز م→→→نافات∂ ب→→→ا ح→→→ق م→→→رتهن ن→→→دارد و م→→رتهن ب→→ا ان→→جام ت→→قسيم و اف→→راز ره→→ينه م→→شاع، م→→نتفع 
م∂گردد. ب→ازداشت ب→ودن سهم اح→د＾ از وراث نيز مانع ت→قسيم ن→خواه→د ش→د. چ→را كه اش→اعه، عيب 

مال است و تقسيم و افراز مل−، سبب مرغوبيت مل− خواهد شد. 
واژگان كليد＾: وثيقه، مشاع، تقسيم مال مرهونه، بازداشت مال مشاع. 

مقدمه 
در م→→→→ل− م→→→→→شاع، ه→→→→ر ي− از م→→→الكين م→→→→∂توان→→→د ه→→→ر گ→→→ونه ت→→→صرف ح→→→قوق∂ ك→→→ه م→→→ايل است 
ن→→→→سبت ب→→→→ه س→→→هم خ→→→ود ان→→→→جام ده→→→د و ن→→→ياز＾ ب→→→ه اذن س→→→اير ش→→→ركا ن→→→دارد لي→→→كن ه→→→ر گ→→→ونه ت→→→صرف 
م→اد＾ در م→ال م→→شاع، م→توقف بر اذن همه شركا است كه وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع از 
اه→→→ميت خ→→→اص∂ ب→→→رخوردار است. در اي→→→ن م→→→→قاله س→→→ع∂ ب→→→ر آن داري→→→م ك→→→ه اي→→ن وض→→عيت را ب→→ررس∂ 
ن→→ماييم و س→→پس ب→ه اي→ن س→ؤالات پ→اسخ ده→يم؛ آي→ا اص→ولاҐ راه→ن م→ل− م→→شاع ق→→بل از ف− م→ل− 
م→→→→∂توان→→→→د ت→→→→قاضا＾ ت→→→→قسيم م→→→→ال م→→→→شاع را ب→→→→نمايد و چ→→→نانچه س→→→هم اح→→→د＾ از وراث در ب→→→ازداشت 
باشد و تقاضا＾ تقسيم و افراز گردد، قبل از ف− مل− م∂توان تركه را تقسيم نمود يا خير؟ 

                                                                  

۱. عضو هيئت علم∂ دانشگاه آزاد اسلام∂ واحد شاهرود. 
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 ℮Ｑ وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع و تقسيم آن

 

مبحث اول ـ وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع 
م→→طابق م→→اده ۸⅛۸ ق.م.: «م→→الكيت ورث→→ه ن→→سبت ب→ه ت→ركه م→توف∂ م→ستقر ن→م∂شود م→گر پس از اداء ح→قوق و 
دي→→ون∂ ك→→ه ب→ه ت→ركه م→يẃت ت→علق گ→رفته». م→مكن است پس از ادا＾ دي→ون م→توف∂ و ق→بل از ت→قسيم ت→ركه، 
اح→د＾ از وراث، س→هم خ→ود را ب→→هعنوان ره→ن، ن→زد ث→الث∂ ق→رار ده→د، ي→ا س→→هم و＾ بهعنوان وثيقه، 
 Ｑ۸۳ در ي→→→ك∂ از ق→→راره→→→ا＾ ك→→يفر＾ ص→→ادره از دادس→→را، ب→→ازداشت گ→→ردد. از آن→→→جاي∂كه م→→اده Ґف→→→رضا
ق.م. ك→ه م→قرر داش→ته: «ه→ر ي→− از ش→ركا م→∂تواند بدون رضايت شركا＾ ديگر سهم خود را جزئاҐ يا كلاҐ به شخص 
ث→الث∂ م→نتقل ك→ند». و ه→→مچنين م→طابق م→اده ⅛۳۲ ق.ا.ح. ك→ه ب→يان داش→ته: «مقررات قانون مدن∂ راجع به 
ت→قسيم در م→ورد ت→قسيم ت→ركه ج→ار＾ است و ن→يز م→قررات راج→ع ب→ه ت→قسيم ك→ه در اي→ن ق→انون مذكور است در مورد تقسيم 
س→→اير ام→→وال ج→→→ار＾ خ→→واه→→د ب→→ود». ب→نابراي→ن ه→ر ي− از ش→ركا ب→ه ن→سبت س→هم م→شاع خ→ود، ي→ا ه→ر ي− از 
ورث→→ه ن→→سبت ب→ه س→همالارث خ→ود، م→∂توان→د س→هم خ→ود را بهعنوان وث→يقه ن→زد ش→خص ث→الث∂ ق→رار 
ده→د. از ط→رف∂ ب→ايد گ→فت در م→ل− م→→شاع، ه→ر ي− از م→الكين م→→∂توان→د هرگونه تصرف حقوق∂ 
ك→→→→ه م→→→→ايل است ن→→→→سبت ب→→→→ه س→→→→هم خ→→→→ود ان→→→→جام ده→→→→د و ن→→→→ياز＾ ب→→→→ه اذن س→→→→اير ش→→→→ركا ن→→→→دارد. لي→→→كن 
ن→كتها＾ كه بايد توجه داشت اين است كه هرچند، هر ي− از شركا م∂تواند سهم مشاع خود 
را ب→فروشد، ي→ا ه→به ك→ند ي→ا ص→→لح ن→مايد ام→ا ه→رگونه ت→صرف م→اد＾ در مال مشاع، متوقف بر اذن 
س→→اير ش→→ركا است. ب→→ا ع→→نايت ب→ه اي→ن م→وضوع ب→ايد گ→فت، ره→ن م→ال م→شاع وض→عيت خ→اص∂ دارد 
ك→→→ه از ي−ط→→→رف، ره→→→ن ع→→→قد＾ از ع→→→قود است و ت→→صرف∂ ح→→قوق∂ م→→حسوب م→→∂شود و از ط→→رف 
دي→→→→گر، در ره→→→→ن، ق→→→→→بض، ش→→→→رط ص→→→حت است و ق→→→بض م→→→ال م→→→شاع ت→→→صرف∂ م→→→اد＾ است. لذا در 
م→→ورد م→→ال م→→شاع ب→→ايد گ→→فت؛ ب→→ه لح→→→اظ لزوم ع→→نصر ق→→بض در ره→→ن، اج→→→از↓ س→→اير ش→→ركا ب→→را＾ ب→→ه 

تصرف دادن مال مشاع لازم است.  
مبحث دوم ـ تقاضا＾ تقسيم قبل از ف− رهن  

ب→→→→حث را ب→→→→ا ذك→→→→ر س→→→ؤال∂ ش→→→روع م→→→∂نماييم ك→→→ه؛ آي→→→ا راه→→→ن م→→→→ل− م→→→شاع ق→→→بل از ف− ره→→→ن 
م→→→→∂توان→→→د ت→→→قاضا＾ ت→→→قسيم م→→→ال م→→→→شاع را ب→→→→نمايد؟ ي→→→ا اي→→→→نكه م→→→رتهن م→→→∂توان→→→د ب→→→ه دلي→→→ل اي→→→→نكه 

انجام تقسيم، مناف∂ حق وثيقه اوست، مانع از انجام تقسيم شود؟ 
در پ→→→→اسخ ب→→→→ه اي→→→ن س→→→ؤال ب→→→ايد ب→→→ه م→→→اده ۹۷۳ ق.م. ت→→→وجه داشت. اي→→→ن م→→→اده م→→→قرر م→→→→∂دارد: 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ℮⅛

 

«راه→ن نم∂توان→د در ره→ن ت→صرف∂ ك→ند ك→ه م→ناف∂ ح→ق م→رتهن ب→اشد». اكنون بايد ديد كه تقسيم عينمرهونه 
آي→→ا م→→ناف∂ ح→→ق م→→رتهن است ي→ا ن→ه؟ ه→مانگونه ك→ه اس→اتيد ح→قوق ن→يز ي→ادآور ش→دهان→د م→رتهن ب→ا 
ان→→جام ت→قسيم و اف→راز ره→ين↔ م→شاع، م→نتفع م→→∂شود ن→ه متضرر. زيرا همانطور كه پيشتر اشاره 
گ→رديد اش→اعه، ع→يب م→ل− است و ب→ديه∂ است ك→ه ب→ا ت→قسيم، اي→ن ع→يب رفع شده و در نتيجه 

استيفا＾ طلب از آن آسانتر انجام م∂گيرد. بنابراين تصور ضرر مرتهن منتف∂ است.  
از اي→→→→→ن رو، م→→→→→→∂توان اي→→→→→ن م→→→→→ورد را م→→→→شمول م→→→→اده ℮۷۹ ق.م. ش→→→→→مرد ك→→→→ه ان→→→→→جام ت→→→→غييرات و 

تصرفات∂ كه برا＾ رهن نافع باشد را مجاز شمرده است.  
س→→→ؤال دي→→→گر＾ ك→→→ه م→→→مكن است در اي→→نجا م→→طرح ش→→ود اي→→ن است ك→→ه اگ→→ر س→→هم اح→→د＾ از 
ش→→ركا ك→→ه درخ→→واست اف→→راز آن م→طرح گ→رديده (ب→ا ف→رض∂ ك→ه ج→ريان ث→بت∂ م→ل− خ→اتمه ن→يافته و 
دعو＾ در دادگاه مطرح گرديده است) و مل− موصوف مورد وثيقه يا رهن شخص ثالث بوده 
ب→اشد، آي→ا خ→واه→ان دع→و＾ اف→راز ب→→ايد م→رتهن را ن→يز ج→زو خ→وان→دگان ب→ه ح→ساب بياورد و آيا دعوت 

آن شخص قانوناҐ لازم است يا خير؟ 
در پ→→→→→اسخ ب→→→→→ه اي→→→→→ن س→→→→→ؤال ب→→→→ايد گ→→→→→فت؛ از م→→→→→جموع م→→→→واد ق→→→→→انون م→→→→دن∂ و م→→→→واد ℮۳Ω و ⅛۳۲ 
ق.ا.ح. م→ربوط ب→ه ت→قسيم، م→سلم است كه تقسيم با دخالت كليه شركا انجام م∂شود و دعو＾ 
اف→راز ه→م ب→ه ط→رفيت ك→ليه ش→ركا (م→→الكين) ب→ايد اق→→امه ش→ود و ره→ن و يا وثيقه بودن سهم بعض 
از ش→→ركا در ن→→زد ث→→الث م→→وجب ط→→رف ق→→راردادن ش→→خص م→→→زبور در دع→→و＾ اف→راز ن→يست. زي→را ه→نوز 
ب→→ه او م→→ال− م→→ل− اط→→لاق ن→م∂شود. ب→نابراي→ن ط→رف دع→و＾ ق→رارگ→رفتن غ→يرمال− م→جوز ق→→انون∂ 
ندارد. النهايه ممكن است تصور شود كه بر اثر سازش و تبان∂ صاحب سهم∂ كه ملكش در 
ره→→→→ن دي→→→→گر＾ است ب→→→→ا س→→→→ايرين، ت→→→→قسيم ط→→→→ور＾ ان→→→→جام ش→→→ود ك→→→ه ب→→→ه زي→→→ان م→→→رتهن ت→→→مام ش→→→ود. 
ب→→هعبارتديگر، س→هم اص→ابت ش→ده ب→ه او ت→→كافو＾ اس→تيفا＾ ت→→مام ط→لب را ن→نمايد. دراي→→نصورت، 
م→→ال− م→→→∂توان→→د م→→طابق م→اده ۱۷℮ ق.آ.د.م. ب→ه ح→كم اف→راز اع→تراض ن→مايد (اع→تراض ث→الث). ب→هر 

تقدير دخالت غيرمال− در دعو＾ افراز مستند قانون∂ ندارد.  
در ه→→مين زم→→ينه اس→→تعلام دي→→→گر＾ از ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ث→→بت ب→→→هشرح ذي→→ل ش→→ده ك→→ه ع→→يناҐ ن→قل 
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 ℮۷ وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع و تقسيم آن

 

م∂شود:  
«ش→خص∂ ك→ه در ده→∂ س→هم م→→شاع∂ داش→ته آن را ب→ه ب→يع ش→رط داده، س→پس عرض حال 
اف→→→→راز س→→→→هم خ→→→ود را ب→→→ه دادگ→→→اه داده در اي→→→ن ب→→→ين، اج→→→رائ→→→يه ث→→→بت∂ ص→→→ادر و آگ→→→ه∂ م→→→زاي→→→ده س→→→هم و 
م→شاع م→ذكور در سند شرط∂ هم منتشر شد. دادنامه افراز قبل از تشكيل جلسه مزايده، صادر 
و اج→→→را ش→→→د. ب→→→ا اج→→→را＾ دادن→→→امه، م→→→وضوع آگ→→ه∂ م→→زاي→→ده م→→نتف∂ گ→→رديد و ث→→بت م→→حل از ي→→كطرف 
ن→اگزير ب→ه رع→ايت م→فاد در س→ند رس→م∂ ب→وده و ب→ايد س→هم م→→شاع را م→ورد م→زايده قرار م∂داد و از 
ط→→رف دي→→گر م→→وظف ب→→ه رع→→ايت دادن→→→امه (م→→اده ۹ ق→→انون آي→→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂ م→→صوب ۱۳۱۸) ك→→ه ب→→ا وج→→ود 
آن، اش→→→→اعه از ب→→→→ين رف→→→→ته ب→→→ود و ب→→→ه ه→→→ر ح→→→ال ب→→→ين م→→→فاد س→→→ند رس→→→م∂ و م→→→فاد م→→→دلول دادن→→→امه در 

عمليات اجراي∂ ثبت تعارض وجود دارد.  
ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ث→→بت در م→→ورخه ۳/۱۱/۱℮۱۳ چ→نين رأ＾ ص→ادر ن→موده است: «ح→→كم ق→→طع∂ 
دادگ→اه ق→→ابلاج→را ب→وده اگ→ر ان→تقالگيرندگان ش→رط∂ و ره→ن∂، ح→كم اف→راز را ب→ر ض→→رر خود م∂دانند 
و دخ→→→الت در دع→→و＾ ن→→→داش→→تهان→→→د، م→→→∂توان→→ند ن→→سبت ب→→ه آن ب→→→هعنوان ث→→الث اع→→تراض ك→→نند. ب→→ه ه→→ر 

حال، افراز مادام كه به قطعيت خود باق∂ است، قابلاجرا خواهد بود». 
نتيجه: 

در مجموع نكات∂ كه م∂توان از اين مباحث استنتاج كرد اين است كه: 
۱ ـ ت→→قاضا＾ اف→→راز، ح→→ق ه→→ر ش→→ري− است و وث→→يقه دادن آن م→انع ت→قاضا＾ اف→راز ن→يست و 

نياز به جلب توافق بستانكاران شرط∂ و رهن∂ ندارد. 
۲ ـ اق→دام ب→ه اف→راز، م→زاح→مت∂ ب→ا ح→قوق ب→ستانكاران ش→رط∂ و ره→ن∂ ن→دارد، ت→ا ج→لب رض→ا＾ 

آنان لازم باشد. 
۳ ـ اش→اعه، ع→رفاҐ ع→يب م→ل− است. و رف→ع ع→يب، س→→بب م→رغوب شدن مل− م∂شود (ماده 

℮۷۹ ق.م.) و نفع بستانكاران نيز در اين است.  
℮ ـ چ→→→نانچه ب→→→ين س→→→ند رس→→→م∂ لازمالاج→→→را و رأ＾ دادگ→→→اه ت→→→→عارض∂ پ→→→يش آم→→→د (م→→→انند م→→→ورد 
اس→→→→→تعلام) ج→→→→→مع ب→→→→ين اي→→→→ن دو ن→→→→يز م→→→→قدور است. ب→→→→ه اي→→→→ن ت→→→→رتيب ك→→→→ه آگ→→→→ه∂ م→→→→زاي→→→→ده ب→→→→ا ت→→→→وضيح 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ℮۸

 

موضوع افراز تجديد م∂شود و هزينه آگه∂ نيز به عهده مديون است. 
Ｑ ـ ه→→رگاه ان→→تقالگيرندگان ش→→رط∂ و ره→→ن∂ ح→→كم اف→→راز را م→→→خل ب→→ه ح→→قوق خ→→ود م→→∂دان→→ند 

مانند هر معترض ثالث∂ م∂توانند به دادگاه مراجعه كنند. 
⅛ ـ اي→ن ن→كته را ه→م ب→ايد م→→دنظر ق→رار داد ك→ه اگر بر فرض افراز مال مشاع مورد رهن در 
ح→→→كم ت→→→لف ره→→→ينه ب→→→اشد، ات→→→→لاف م→→ال م→→رهون م→→وجب ان→→حلال ره→→ن ن→→م∂گردد و ب→→دل ره→→ن در 
ح→كم م→بدلمنه خ→واه→د ب→ود. و م→قررات ماده ۷۹۱ ق.م. حاكم بر قضيه م∂شود. اين ماده بيان 
م→∂دارد: « اگ→ر ع→ينمرهونه ب→ه واس→طه ع→مل خ→ود راه→ن ي→ا ش→خص ديگر＾ تلف شود بايد تلفكننده بدل آن را بدهد و 
ب→→→دل م→→→زبور ره→→→ن خ→→→واه→→→د ب→→→ود». و ظ→→→اهراҐ اي→→ن است ك→→ه از ت→→اريخ ص→→دور ح→→كم ق→→طع∂ ص→→ادره در م→→ورد 
اف→→راز، ب→→دل ره→→ن در ره→→ن م→→رتهن ق→→رار م→→→∂گيرد و اي→→ن ام→→ر س→→لب ح→→ق اع→→تراض ث→→الث از م→رتهن 

نم∂كند.  
م→→→→→→مكن است س→→→→→→ؤال دي→→→→→→گر＾ ن→→→→→يز در ب→→→→→→حث ح→→→→→اضر پ→→→→→يش آي→→→→→د و آن اي→→→→→→نكه؛ آي→→→→→ا م→→→→→رتهن 
م→→∂توان→→د ب→→هعنوان ث→→الث وارد دع→→و＾ اف→→راز ش→ود ي→ا خ→ير؟ در پ→اسخ ب→ايد گ→فت ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه 
م→→رتهن از اف→→راز ره→→ينه م→→شاع م→نتفع م→→∂شود م→تضرر ب→ا ت→وجه ب→ه ب→حث ورود ث→الث و ت→→عريف آن 
در آي→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂، م→→رتهن در اي→ن دع→و＾ و ورود در دع→و＾ اص→ولاҐ ن→فع∂ ن→دارد. لذا ورود 
او در دع→و＾ افراز ب∂وجه است. و عينمرهونه عرفاҐ تغيير وصف داده و از حال اشاعه به حال 
اف→→→راز م→→→بدل گ→→→شته و آن ه→→→م وص→→→ف∂ است ك→→ه ب→→هتر از س→→ابق است. ي→→عن∂ وص→→ف اف→→راز ب→→هتر از 

وصف اشاعه است. 
در پ→→ايان اي→→ن م→→بحث، پ→→اسخ اق→→ليت و اك→→→ثريت ق→→ضات دادگ→→ستر＾ اس→→تان ت→هران در پ→اسخ 
ب→→ه اي→→ن س→→ؤال ك→→ه آي→→ا اف→→راز م→→ل− م→→رهونه ب→ا ف→رض ح→فظ ح→قوق م→رتهن و ب→دون اذن و＾ ج→ايز 
است ي→ا خ→ير؟ آورده م→∂شود؛ پ→اسخ اكثريت در مورخه ℮/۷۹/۱۲ سؤال مذكور اين چنين بوده 
است: «اف→→راز م→→ل− م→→→شاع م→→نافات∂ ب→→ا ح→→قوق م→→رتهن ن→→دارد. خ→→صوصاҐ آن→كه اف→راز م→عمولاҐ م→وجب 
اف→زايش ارزش قطعات افراز＾ نيز م∂شود. بنابراين اگر قسمت مشاع∂ از مل− در رهن باشد 
و س→هم م→شاع م→→ذكور پس از اف→راز ك→→ماكان در ره→ن باق∂ بماند (حق مرتهن حفظ شده باشد)، 
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اين امر منافات∂ با حقوق مرتهن نداشته و مستلزم اجازه او نيست. 
در پ→→→اسخ اق→→→ليت ن→→→يز آم→→→ده: «ن→→ظر ب→→ه اي→→→نكه اف→→راز س→→هم م→→شاع م→→ورد ره→→ن از م→→حل م→→ل− 
الزام→→→اҐ و در ه→→→مه م→→→وارد م→→→وجب اف→→→زايش ن→→→م∂شود (م→→→مكن است در م→→وارد＾ ك→→اهش ق→→يمت ن→→يز 

حاصل گردد)، افراز مورد رهن بدون اجازه مرتهن جايز نيست.»  
ات→→→فاق آرا＾ ق→→→ضات دادگ→→→اهها＾ ص→→→لح و ح→→→قوق∂ ۲ س→→ابق ت→→هران در م→→ورخه ۳/۲/۲Ω⅛ ن→→يز 
اي→→→→ن چ→→→→نين آم→→→→ده است: «چ→→→→ون ت→→→صرف در م→→→ال م→→→رهونه م→→→ادام ك→→→ه م→→→خل ح→→→ق م→→→رتهن ن→→→باشد، 
بلامانع است و نظر به اينكه افراز و فروش مال مرهونه مناف∂ حقوق مرتهن تلق∂ نم∂شود 
ب→→→→نابراي→→→→ن ب→→→→ه لح→→→→اظ ح→→→→فظ ح→→→→قوق م→→→رتهن در ج→→→ريان رس→→→يدگ∂ و ت→→→صريح اي→→→ن م→→→عنا در دادن→→→امه، 
پ→ذيرش دادخ→واست اف→راز و ف→→روش ن→سبت ب→ه م→ال م→ورد ره→ن و ص→دور ح→كم منع قانون∂ ندارد، 
م→→گر اي→→نكه م→حرز ش→ود اف→راز م→وجب ن→قصان ف→احش ي→ا ت→لف ش→دن و ي→ا از م→اليت اف→تادن م→ل− 

م∂گردد كه دراينصورت با حقوق مرتهن منافات دارد»  
مبحث سوم ـ تقسيم مل− و بازداشت سهم احد＾ از وراث 

س→→→→ؤال∂ ك→→→→ه در اي→→→→نجا م→→→→طرح م→→→→→∂شود، اي→→→→ن است ك→→→→ه چ→→→→نانچه چ→→→ند ن→→→فر از ورث→→→ه ت→→→قاضا＾ 
ت→قسيم ت→ركه و اف→راز س→هم خود را بنمايد ليكن سهمالارث ي− از آنان از رقبات مورد تقاضا از 
ط→→رف ث→→بت اس→→ناد ب→→ازداشت ش→→ده و در ح→→ال ح→→اضر ام→→كان ف− آن ن→يست، آي→ا م→→∂شود ت→ركه را 

تقسيم كرد؟ 
اداره ح→→→قوق∂ دادگ→→ستر＾ در ن→→ظريه ش→→ماره ⅛⅛۷/۳۹ در ت→→اريخ ۹/۱۲/۳⅛ خ→→ود چ→→نين ن→→ظر 
داده است: «در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه چ→→→→ند ن→→→→فر از ورث→→→→ه ب→→→→ه ط→→→→رفيت چ→→→→ند ن→→→→فر دي→→→→گر از ورث→→→ه درخ→→→واست 
ت→قسيم س→همالارث خ→ود را ب→نمايد، ول∂ س→همالارث ي→ك∂ از خ→واندگان از طرف اداره ثبت اسناد 
و ام→→→→→→لا∑ ب→→→→ه ن→→→→فع ك→→→→س∂ ب→→→→→ازداشت ش→→→→ده ب→→→→اشد و ام→→→→→كان ف− آن ن→→→→باشد ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→→∂رسد ك→→→→ه 
م→→اتر∑ ق→→ابل ت→→قسيم ب→→اشد ول∂ ب→→ايد ذي→→نفع∂ ك→→ه س→→همالارث ي→→ك∂ از ورث→→ه ب→→ه ن→→فع او ب→→ازداشت 

شده باشد به دادرس∂ دعوت شود تا بتواند از حق خود دفاع كند».  
درخ→→صوص ن→→ظر م→→شورت∂ ف→→وق ب→→ايد گ→→فت؛ ه→→ر چ→→ند ك→→ه در ص→ورت ب→ازداشت ب→ودن س→هم 
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 ۱Ω℮ ماهنام↔ كانون / شماره ＱΩ

 

اح→→→د＾ از وراث م→→→→انع از ت→→→قسيم ن→→→خواه→→→د ش→→د لي→→→كن ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد، ه→→→مانطور ك→→ه در اب→→تدا＾ 
اي→→→→ن م→→→→بحث ب→→→→يان گ→→→→رديد، اش→→→اعه، ع→→→يب م→→→ل− است و ت→→→قسيم و اف→→→راز م→→→ل−، س→→→→بب م→→→رغوبيت 
م→→ل− خ→→واه→→د ش→→د. ب→→نابراي→→ن ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد، دع→وت ذ＾ن→→فع∂ ك→ه س→همالارث ي→ك∂ از ورث→ه ب→ه 
ن→فع او ب→→ازداشت ش→ده است، ب→ه دادرس→∂، ض→رورت∂ ن→دارد و ب→ر ف→رض كه تقسيم طور＾ بهعمل 
آي→د ك→ه ب→ه زي→ان و＾ ت→مام ش→ود، م→طابق م→اده ۱۷℮ ق.آ.د.م. م→→∂توان→د ب→ه ح→كم ت→قسيم اعتراض 

بنمايد. (اعتراض ثالث) 
، ن→→→→ظريات م→→→→ختلف اداره ح→→→→قوق∂ دادگ→→→→ستر＾، درخ→→→→صوص ب→→→→ازداشت و ت→→→وقيف س→→→هم  Ґذي→→→→→لا

مال مشاع، جهت تبيين بهتر موضوع آورده م∂شود: 
۱ ـ ن→→→→→ظريه م→→→→→شورت∂ ش→→→→→ماره Ｑ۷۸۲/۷ م→→→→→ورخ ۷۲/۱۱/۲ اداره ح→→→→→قوق∂ ق→→→→→وه ق→→→→→ضائيه: «اف→→→→→راز س→→→→هم 
م→شاع از م→صاديق ق→رارداد ي→ا ت→عهد م→ذكور در م→اده Ｑ۷ ق→→انون اج→را＾ احكام مدن∂ نيست تا نياز 
له داش→→→→→ته ب→→→→اشد. ب→→→→→نابراي→→→→ن درخ→→→→واست اف→→→→راز و پ→→→→→ذيرش آن ح→→→→ق∂ از  ẁب→→→→→ه ك→→→→→سب رض→→→→→ايت م→→→→→→حكوم

له سلب نم∂كند».  ẁمحكوم
۲ ـ ن→→→→→ظريه م→→→→→شورت∂ ش→→→→→ماره ۱۷۸℮/۷ م→→→→→ورخ Ｑ/۱۸/۸۲ اداره ح→→→→→قوق∂ ق→→→→وه ق→→→→ضائيه: «ص→→→→دور ق→→→→رار 
ت→→أمين خ→→واس→→ته و ب→→ه ت→→بع آن ت→→وقيف ام→→وال ورث→ه در ازا＾ دي→ن م→توف∂ ب→ه لح→اظ اي→→نكه ت→أثير＾ 
در پ→ذيرش ي→ا عدم پذيرش دعو＾ ماهيت∂ ندارد، چنانچه با درنظرگرفتن شرايط مقرر در ماده 
۱Ω۸ ق→→→انون آي→→→ين دادرس→→→∂ م→→→دن∂ ص→→→ورت گ→→→رفته ب→→→اشد، م→→→نع ق→→→انون∂ ن→→→دارد. ت→→→أمين خ→→→واس→→ته ب→→ه 
اس→→→→→تناد چ− ص→→→→→ادره از م→→→→→توف∂ ك→→→→→ه در م→→→→هلت ق→→→→انون∂ ن→→→→يز ب→→→→رگشت خ→→→→ورده، ن→→→→سبت ب→→→→ه م→→→→اتر∑ 

متوف∂ هم بلااشكال است». 
۳ ـ نظريه م→شورت∂ ش→ماره ۷/۲۲۹۷ ـ ۹/⅛/۷۷ اداره ح→قوق∂ قوه ق→ضائيه: «توقيف ۲ دانگ مال 
م→شاع س→هم م→ديون از ات→ومبيل در ح→د＾ ك→ه م→انع ن→→قل و انتقال سهم ايشان شود، منع قانون∂ 
ن→→→→→دارد. ول∂ ت→→→→→وقيف ات→→→→→ومبيل در پ→→→→→اركينگ و ج→→→→→لوگير＾ از ك→→→→→→ار ك→→→→ردن آن ب→→→→ه لح→→→→اظ ب→→→→رخورد ب→→→→ا 

حقوق مالكانه ℮ دانگ مشاع ديگر جايز نيست».  
℮ ـ ن→→ظريه ش→→ماره ۷/۷Ｑ۸۳ ـ ۸۳/۱Ω/۱۲ اداره ح→→قوق∂ ق→→وه ق→→ضائيه: «چ→→ون در ف→→رض اس→→تعلام، 
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 Ｑ۱ وضعيت حقوق∂ وثيقه مال مشاع و تقسيم آن

 

ب→→→→راس→→→اس رأ＾ دادگ→→→اه ℮ دانگ م→→→ل− در زم→→→ره م→→→ستثنيات دي→→→ن ق→→→رار دارد و ۲ دانگ دي→→→گر ج→→→زو 
 Ｑ۱ عليه ب→ا ت→وجه ب→ه م→اده ẁم→→ستثنيات دي→→ن ن→→يست ت→→وقيف و ف→→→روش اي→ن م→قدار از م→ل− م→حكوم
ق→→→انون اج→→→را＾ اح→→كام م→→→دن∂ ج→→ايز است و در ت→→حقق م→→وارد م→→ذكور در م→→وارد ۱۳۱ و ℮℮۱ ه→→مان 
ق→→→انون، اع→→→مال اي→→ن م→→قررات م→→منوعيت∂ ن→→دارد. زي→→را در اي→→ن ح→→الت ف→→روش ت→→→مام م→→→ل− ض→→رورت∂ 
 Ｑ۲۳ ن→→→→→دارد و ف→→→→→→روش ۲ دانگ ك→→→→→ه خ→→→→→ارج از م→→→→→ستثنيات دي→→→→ن است از ش→→→→مول م→→→→منوعيت م→→→→اده
ق→انون آي→ين دادرس→∂ م→دن∂ خ→ارج است. ب→ه ع→بارت دي→گر، اگ→→رچه ح→كم دادگ→اه اجرا در م∂آيد و 
به اس→تيفا م→∂كند، م→قررات م→→ربوط ب→ه م→ستثنيات  ẁعليه ح→→قوق خ→→ود را ن→→سبت ب→ه م→→حكوم ẁم→→حكوم

دين نيز رعايت م∂شود.  
در پ→→→→→→ايان اي→→→→→→ن م→→→→→بحث ذك→→→→→ر ن→→→→→شست ق→→→→→ضاي∂ در دادگ→→→→→ستر＾ س→→→→→وادك→→→→→وه در آب→→→→→ان ۱۳۸۱ و 

نشست قضاي∂ دادگستر＾ تبريز در همان سال خال∂ از لطف نيست.  
۱ ـ س→→→ؤال∂ ك→→→ه در ن→→→شست ق→→→ضاي∂ دادگ→→→ستر＾ س→→→وادك→→→وه م→→→طرح ش→→→ده است ب→→→دين ش→→→كل 

بوده است: 
«در دع→واي→∂ كه خواسته آن اثبات مالكيت نسبت به ي− سهم از ده سهم شركت∂ باشد 
و خ→→واه→→ان در ض→→من درخ→→واست ت→→قاضا＾ ت→→أمين خ→→واس→→ته ن→→مايد، آي→ا دادگ→اه م→→∂توان→د ق→رار ت→أمين 
خ→→واس→→ته ت→→أمين ن→→مايد ي→→ا خ→→ير؟ اك→→ثريت ح→→اضر چ→→نين اظ→→هار ع→→قيده ن→→مودهان→→د: ب→→ا ت→→وجه ب→ه م→اده 
۱۱۳ ق→→→→انون آي→→→→ين دادرس→→→→∂ م→→→→دن∂، ك→→→ه ص→→→دور ق→→→رار ت→→→أمين خ→→→واس→→→ته را در ص→→→ورت∂ پ→→→ذيرفته ك→→→ه 
خ→واس→ته م→علوم ي→ا ع→ين م→علوم ب→اشد و در م→وضوع س→ؤال خ→واس→ته خواهان نيز معلوم است (ي− 
س→→→→→هم از چ→→→→→ند س→→→→→هم) و از ط→→→→رف∂ س→→→→هام م→→→→ال م→→→→حسوب و ق→→→→ابل داد و س→→→→تد و خ→→→→ريد و ف→→→→→روش 
م→→∂باشد. لذا دادگ→→اه م→→→∂توان→→د ب→→ا درخ→واست خ→واه→ان، ق→رار ت→أمين خ→واس→ته را ج→هت ت→وقيف س→هم 

صادر نمايد و دارا＾ وجاهت قانون∂ است. 
اق→ليت ح→اضر ن→يز ب→يان داش→تهان→د: «ه→ر چ→ند ق→انونگذار در م→اده ۱۱۳ ق→→انون آيين دادرس∂ 
م→دن∂ ك→ه مقرر داشته ”نسبت به طلب يا مال معين∂ كه هنوز موعد تسليم آن نرسيده، در صورت∂ كه حق مستند 
ب→ه س→ند رس→م∂ و در م→عرض ت→ضييع ي→ا تفريط باشد م∂توان درخواست تأمين نمود“. آنچه كه در ذيل اين ماده 
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آم→ده در زم→ره م→طالبه ط→لب و ام→ثال اي→نها كه معلوم م∂باشد مقرر داشته است. در ما نحنفيه 
چ→→→→ون خ→→→→واس→→→→ته آن→→→→ها اث→→→→بات م→→→→→الكيت س→→→→همالش→→→→ركه م→→→→∂باشد و خ→→→→واس→→→→ته ه→→→→نوز ب→→→→ه م→→→رحله اث→→→بات 
ن→رسيده است بنابراين هنوز خواسته خواهان معلوم نيست و به صراحت ماده ۱۱۳ قانون آيين 
دادرس→→∂ م→→دن∂، وق→→ت∂ م→→∂توان ق→→رار ت→→أمين خ→→واس→→ته را ص→→ادر ن→→مود ك→→ه خ→→واس→→ته م→→علوم ب→اشد. ب→ا 
اي→ن وص→ف، ص→دور ق→رار ت→أمين خ→واس→ته ف→→اقد وج→اهت ق→→انون∂ است ب→لكه در اين صدور خواهان 

م∂تواند از دادگاه تقاضا＾ صدور دستور موقت نمايد». 
ن→ظر ك→ميسيون معاونت آموزش و تحقيقات قوه قضائيه نيز چنين بوده است: «علاوه بر 
اي→→→نكه خ→→واس→→ته دع→→وا در م→→ورد س→→ؤال، ن→→وع∂ اع→→لام ص→→لاحيت اس→→تيلا ب→→→ر م→→ال است و ب→ه ت→عبير 
دي→→→گر ع→→→ين م→→→عين ق→→→→ابل ت→→→صرف و ت→→→حويل و ت→→→حول ن→→→يست و م→→نجزاҐ و م→→ستقيماҐ م→→ال∂ م→→وضوع 
خ→→→واس→→→ته ن→→→يست ت→→→ا ت→→→وقيف آن در ق→→→الب ت→→أمين خ→→واس→→ته ام→→كانپذير ب→→→اشد. اص→→ولاҐ در اي→→ن گ→→ونه 
دع→او＾ و دع→→او＾ راج→ع ب→ه الزام خوانده به وفا＾ به عهد و شرط و قراردادها برا＾ اجرا＾ حكم 
در آي→نده و ح→فظ و ت→أمين آن، ق→→الب ص→حيح حفظ مال موضوع دعو＾، تقاضا＾ صدور دستور 
م→وقت در ب→→اب دادرس→∂ م→دن∂ است ك→ه ب→ا ص→دور دس→تور م→وقت ب→ر م→نع ن→→قل و انتقال و توقيف 
س→→→هام آن م→→→ال ت→→→أمين ش→→→ود ب→→→ه اي→→→ن ت→→→رتيب م→→→ورد از م→→→صاديق م→→→اده ۱۲۲ ق→→→انون آي→→ين دادرس→→∂ 
م→→دن∂ ب→وده و ن→ظر اق→ليت ق→ضات دادگ→ستر＾ س→وادك→وه ك→ه آب→انماه ۱۳۸۱ اب→راز گ→رديده از ح→يث 

نتيجه تأييد م∂شود».  
۲ ـ سؤال∂ كه در نشست قضاي∂ دادگستر＾ تبريز مطرح شد بدين شكل بوده است: 

آي→→→ا ت→→→وقيف م→→→ال م→→→شاع ب→→→ه اس→→→تناد م→→→اده ۱۲۲ ق→→انون آي→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂ ق→→انون∂ است ي→→ا 
خير؟ 

پ→اسخ ات→→فاق آراء اي→→نچنين ب→وده است: «ب→ا ت→وجه ب→ه م→اده ⅛۱۲ قانون آيين دادرس∂ مدن∂ 
ك→ه ن→حوه ت→وقيف در اج→را＾ ق→رار ت→أمين خ→واس→ته را ب→ه م→قررات ق→→انون اج→را＾ اح→كام م→→دن∂ اح→اله 
ن→موده و لح→اظ م→اده ۱۲۱ ه→→مان ق→→انون ك→ه مال مورد توقيف ممكن است منقول يا غيرمنقول 
ب→→→→اشد و اط→→→→→لاق م→→→→اده ۱۲۲ و ع→→→→موميت ع→→→→ين م→→→→عين اع→→→→م از م→→→→→فروض و م→→→→شاع∂ و لح→→→اظ م→→→واد 
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۱۳۷ و Ω℮۱ ق→→انون اج→را＾ اح→كام م→→دن∂ و ن→ظريه ش→→ماره Ｑ۹/۷ مورخ ۲/۱/۷⅛۱۳ اداره حقوق∂ 
وزارت دادگ→→ستر＾ ت→→وقيف م→→ال م→→شاع∂ ف→→→اقد اش→→كال ق→→انون∂ است (ن→→→ظريه ش→→ماره Ｑ۹/۷ م→→ورخ 
۲/۱/۷⅛۱۳: ط→→بق م→→→لا∑ م→→واد ۱۳۷ و Ω℮۱ ق→→انون اج→را＾ اح→كام م→→دن∂ م→صوب ⅛۱۳Ｑ ت→وقيف 
و م→زاي→ده ام→وال م→نقول ب→→لااشكال است و به منظور حفظ حقوق خريدار و شري− اعمال، اجرا 
عليه را ك→→→→ه ب→→→→ه  ẁم→→→→→كلف است م→→→→→وضوع م→→→→شاع ب→→→→ودن م→→→→ال م→→→→ورد م→→→→زاي→→→→ده و م→→→→يزان س→→→→هم م→→→→→حكوم

طرفين خواهد رسيد، به عنوان مشخصات مال در آگه∂ فروش تصريح نمايد). 
ن→→ظر ك→→ميسيون م→→عاونت آم→→→وزش و ت→→حقيقات ق→→وه ق→→ضائيه ن→→→يز چ→نين ب→وده است: «ت→وقيف 
م→→ال م→→شاع ب→→ه اس→→تناد م→→اده ۱۲۲ ق→→انون آي→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂ م→→نع ق→→→انون∂ ن→→دارد: زي→→را ع→موميت 

عين معين شامل مفروز و مشاع هر دو م∂باشد».  
نتيجه:  

از مجموع مباحث حاضر، نتايج ذيل حاصل م∂گردد: 
اولاҐ ـ ره→→→ن م→→→ال م→→→شاع وض→→→عيت خ→→→اص∂ دارد. از ي−ط→→→رف، ره→→ن ع→→قد＾ از ع→→قود است و 
ت→→→→→صرف∂ ح→→→→→قوق∂ م→→→→حسوب م→→→→∂شود و از ط→→→→رف دي→→→→گر، در ره→→→→ن، ق→→→→→بض ش→→→→رط ص→→→→حت است و 
ق→بض م→ال م→شاع، ت→صرف∂ م→اد＾ است. لذا در م→ورد م→ال مشاع بايد قائل به اين بود كه اجازه 

ساير شركا برا＾ به تصرف دادن مال مشاع لازم است.  
ث→→→انياҐ ـ ت→→→قسيم ع→→→ينمرهونه م→→→ناف∂ ح→→→ق م→→→رتهن ن→→→يست و م→→→رتهن ب→→→ا ان→→جام ت→→قسيم و اف→→راز 
رهين↔ مشاع، منتفع م∂شود نه متضرر. اشاعه، عيب مل− است و بديه∂ است كه با تقسيم، 
اي→→ن ع→→يب رف→ع ش→ده و در ن→تيجه اس→تيفا＾ ط→لب از آن آس→انتر ان→جام م→→∂گيرد. ب→نابراي→ن، ت→صور 

ضرر مرتهن، منتف∂ است. 
ث→→الثاҐ ـ چ→→نانچه چ→ند ن→فر از ورث→ه، ت→قاضا＾ ت→قسيم ت→ركه و اف→راز س→هم خ→ود را ب→نمايند لي→كن 
س→→→همالارث ي→→→ك∂ از آن→→ان از رق→→بات م→→→ورد ت→→قاضا از ط→→رف ث→→بت اس→→ناد ب→→ازداشت ش→→ده و در ح→→ال 
ح→→→اضر ام→→→كان ف− آن ن→→→باشد، م→→→→∂توان ت→→→ركه را ت→→→قسيم ن→→مود. زي→→را اش→→اعه، ع→→يب م→→ل− است و 
ت→→→→→→→قسيم و اف→→→→→→→راز م→→→→→→→ل−، س→→→→→→→بب م→→→→→→→رغوبيت م→→→→→→→ل− خ→→→→→→→واه→→→→→→→د ش→→→→→→د. و ح→→→→→→ت∂ دع→→→→→→وت ذ＾ن→→→→→→فع∂ ك→→→→→→ه 
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س→→→→همالارث ي→→→→ك∂ از ورث→→→→ه ب→→→→ه ن→→→→→فع او ب→→→→ازداشت ش→→→→ده است، ب→→→→ه دادرس→→→→∂، ض→→→→رورت∂ ن→→→→دارد و ب→→→→ر 
ف→رض ك→ه ت→قسيم ط→→ور＾ ب→ه ع→مل آي→د ك→ه ب→ه زي→ان و＾ ت→مام ش→ود، مطابق ماده ۱۷℮ ق.آ.د.م. 

م∂تواند به حكم تقسيم اعتراض بنمايد. (اعتراض ثالث) 
 

منابع و مآخذ: 
۱ ـ جعفر＾لنگرود＾، محمدجعفر، دانشنامه حقوق∂، چ. ۳، انتشارات اميركبير، ج. ۲. 

۲ ـ _________، رهن و صلح، انتشارات گنج دانش. 
 .۱۳۸⅛/۱۲/۱Ω ۱۱/۱/⅛۱۳۸ وＱ ۳ ـ نشريه مأو＾، مورخه

℮ ـ جعفر＾لنگرود＾، محمدجعفر، آرا＾ شورا＾ عال∂ ثبت و شرح آن، انتشارات گنجدانش. 
Ｑ ـ _________، دائر↕المعارف علوم اسلام∂ و قضاي∂، انتشارات گنجدانش. 

⅛ ـ م→عاونت ق→ضاي∂ آم→وزش و ت→حقيقات ك→ميسيون ام→ور ح→قوق∂ و ق→ضاي∂، م→جموعه ديدگاهها＾ قضاي∂، 
 .۱۳۸Ω قضات دادگستر＾ استان تهران، چ. دوم، نشرداديار، ج. ۱، د＾ماه

۷ ـ نوبخت، يوسف، انديشهها＾ قضاي∂، انتشارات توليد كتاب. 
۸ ـ ش→→→هر＾، غ→→→→لامرضا/ ح→→→سينآباد＾، ام→→→ير، م→→→جموعه ن→→ظرها＾ م→→شورت∂ اداره ح→→→قوق∂ دادگ→→ستر＾ ج→→مهور＾ 

اسلام∂ ايران در مسائل مدن∂ از سال ۱۳Ｑ۸ به بعد.  
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