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  شهرستان لنجان هاي دوم بر توسعه منطقه باغبهادرانتأثير خانه
  

 ، دانشــگاه اصــفهان، ايــران  شــهري، اســتاديار جغرافيــا و برنامــه ريــزي    سيداســكندر صــيدايي
 ، كارشـناس ارشـد جغرافيـا و برنامـه ريـزي روسـتايي، دانشـگاه اصـفهان، ايـران         نـژاد محبوبه خسروي
ــاني ــصــديقه كي ــران ، دانشــجوي دكتــري جغرافي  *ا و برنامــه ريــزي روســتايي، دانشــگاه اصــفهان، اي

  

  
  چكيده

بخش اعظم جمعيت در شهرها اسكان يافته اند و مرام زندگي شهري مردم را در خود غرق كرده  ،در جوامع پيشرفته
بـه   جذاب براي اين جمعيت شهرنشـين  ،روستا و زندگي روستايي مفهومي دور از ذهن و از طرفي ،به اين ترتيب .است

مقوله خانه هاي دوم كه زيـر  . اصلي تبديل شدن روستا به يك مقصد گردشگري استة اين موضوع انگيز. شمار مي رود
توسعه شهرنشيني، بهبود سيستم حمل و نقل و ارتباطات، افزايش اوقات فراغـت   در پي ،مجموعه اي از گردشگري است
اقتصـادي ـ    تـأثيرات خانه هاي دوم و  ،از اين رو. خواهد داشتكه پيامد هايي را به همراه  و غيره درحال گسترش است

تمـايلات   -2 ؛بررسي خانه هـاي دوم   -1: هدف اين پژوهش. مي گرددمحيطي آن بررسي و تحليل -اجتماعي و زيست
سـعه اي  پيامدها و تأثيرات مختلف تو  -3 شهروندان براي استفاده از اين مكانها و صرف وقت و هزينه در اين خانه ها و

از روش تحقيق اسنادي، ميداني و تحليلي استفاده شده و اطلاعات به دست  ،در اين پژوهش. استبر محيط هاي اطراف 
نتايج تحقيق حاكي از جديد بودن موضوع، داشتن چشـم انـداز   . گرديده استتجزيه و تحليل  swotآمده در قالب روش 

 ها و سرمايه گـذاري  براي گذران اوقات فراغت خود در اين مكان طبيعي و جاذبه هاي طبيعي مناسب، تمايل شهروندان
مثبت و منفـي در منطقـه بـوده     تأثيراتسرمايه گذاريهاي اقتصادي و كالبدي داراي . استهاي مختلف بخش خصوصي 

  .ها مي تواند آثار مثبت توسعه اي در منطقه داشته باشد ساماندهي فضايي مناسب اين مكان .است
  تايي، خانه هاي دوم، باغبهادرانگردشگري روس  فرهنگي، تأثيراتاقتصادي،  تأثيرات :يواژه هاي كليد
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  مقدمه -1
  طرح مسأله -1-1

پديدار شدن اوقات فراغت به عنوان يكي از نيازهـاي  
ــر     ــن ام ــتاي اي ــت و در راس ــع معاصراس ــي جوام اساس
گردشگري نيز به عنوان يكي از شيوه هاي گذران اوقـات  

 پـاپلي يـزدي و  (توسـعه يافتـه اسـت     فراغت گسترش و
  ). 38:1385 ،سقايي

گردشگري در محيطهاي روستايي با توجه به توسـعه  
شهرنشــيني،  بهبــود سيســتم حمــل و نقــل و ارتباطــات،  

 افزايش اوقات فراغت و غيـره درحـال گسـترش اسـت    

ــكري،( ــه ) 296:1384ش ــالو ب ــري و   دنب ــكل گي آن ش
مهم قرن بيسـتم و  از پديده هاي  ،گسترش خانه هاي دوم
از جمله عرصـه   ،نواحي روستايي. سده هاي حاضر است

و بـه   شده استهايي است كه در اين زمينه بهره برداري 
بخـش مهمـي ازخانـه هـاي دوم در نـواحي       ،همين علت

با توجـه بـه ماهيـت    . روستايي ايجاد و گسترش يافته اند
هـاي   گردشگري و خانه هاي دوم و ارتباط آن با فعاليت

تغييـرات و تحـولات    مختلف اقتصادي و اجتماعي، بروز
اجتمـاعي و   ،اقتـصــادي  تـأثيرات محيطــي و   -زيـست
با توجه به  .گــي اجــتــنــاب نـاپـذيـر اسـتـفــرهـن

روند شكل گيري و تمايلات مردم براي ايجاد خانه هـاي  
ي كه اين پديده از ابعاد اقتصادي، اجتمـاعي،  تأثيراتدوم و 
، كالبدي در مناطق مختلف، بخصـوص روسـتاها   فرهنگي

خواهد گذاشت، براي مديريت و ساماندهي مناسب ايـن  
فضا ها، توجه به خانه هاي دوم و هدايت منطقي آنهـا از  

شـكل گيـري   ة گرچه در ايران تاريخچ ـ. استضروريات 
هـاي   امـا گـرايش   ،اين پديده عمر چند دهه بيشتر نـدارد 

مكانها ايجاب مي نمايـد   شهروندان براي شكل گيري اين
كه هدايت و ساماندهي فضـايي آنهـا مـورد توجـه قـرار      

در اين پـژوهش، ضـمن مـرور اجمـالي، اهميـت،      . گيرد

ــه     ــوع و منطق ــري موض ــاني نظ ــابقه و مب ــرورت، س ض
باغبهادران كه از موقعيت جغرافيـايي مناسـبي برخـوردار    

مورد پژوهش قرار گرفته و آثـار و پيامـدهاي ايـن     ،است
. شده استگيري در توسعه روستايي منطقه تحليل شكل 

پژوهش در مورد خانه هاي دوم، مبحثي جديد و درعـين  
  .استحال مهم و اساسي 

  

  اهميت و ضرورت -1-2
تحولات زندگي بشر، گـذار از شـيوه هـاي معيشـتي     
سنتي و روي آوري به زنـدگي شـهري، صـنعتي شـدن و     

داري از ماشيني شدن، فراهم شدن زيرساخت ها، برخـور 
ط نقليه و سيستم حمل و نقـل و ارتباطـات سـريع،     يوسا

تمايلات مردم براي اسـتفاده از اوقـات فراغـت خـود در     
داراي منــاظر طبيعــي  يهــاي خــوش آب و هــوا مكــان
همه ... دور از غوغاي زندگي ماشيني شهري و  و برجسته

در راستاي رفع نيازهاي بشر امروزه براي آرامش، تجديد 
ده مناســب از اوقــات فراغــت و همراهــي بــا قــوا، اســتفا

رفع . استهاي زيبا و پرجاذبه   اعضاي خانواده در محيط
اين نياز اساسي انسـاني در كشـورها و منـاطق مختلـف،     
متناسب با فرهنگ، اقتصاد، بسـتر هـاي مناسـب طبيعـي،     

آنچــه وجــه . اســتمتفــاوت ... ســطح توســعه يــافتگي و
ستيابي به آرامـش،  اشتراك انساني جوامع مختلف است، د

برخورداري از فضاهاي پرجاذبه و  زيبا براي جوابگـويي  
بـه خصـوص از ابعـاد     ،به نيـاز اساسـي اوقـات فراغـت    

شادابي، آرامش بخشي و استفاده بهينه از زمـان در جمـع   
اين مهم بخصوص در زنـدگي  . استخانواده و همراهان 

متأثر از صنعتي شـدن، ماشـيني شـدن، آپارتمـان نشـيني،      
رگير غوغاي رفت و آمد در كلان شهرها و عدم تعامـل  د

ــتر    ــروز بيش ــاني در دوران ام ــاعي، فرهنگــي و انس اجتم
 ةپديـد  ،لذا متناسب با وضعيت هـر كشـور  . استمشهود 
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هـاي پـر جاذبـه و برخـوردار از منـاظر       استفاده از مكان
بـا تنـاوب   ... طبيعي اعم از آب، جنگـل ، فضـاي سـبز و   

تجلي و نماد ظهور ايـن  . استزماني مختلف شروع شده 
ــادي    ــوع زي ــاط مختلــف از تن ــا در كشــورها و نق مكانه

روسـتاها، بـه دليـل تنـوع توانمنـديهاي       .برخوردار است
طبيعت بكر، محيط آرام، ) آب، جنگل،فضاي سبز (طبيعي

از بهتـرين  ... ارزان بودن، همكاري و مشاركت مردمـي و 
وب موقعيت ها براي شكل گيري خانـه هـاي دوم محس ـ  

بخصـوص منـاطق روسـتايي كـه عـلاوه بـر        ؛مي شـوند 
توانمنــديهاي فــوق الــذكر از موقعيــت جغرافيــايي ويــژه 

فاصله كمي با كلان شهرها داشته باشـند،   ،برخوردار بوده
بسترهاي مناسبتري براي شكل گيـري خانـه هـاي دوم و    

  .دسترسي آسان را فراهم مي نمايند
نيز، شـادابي،  در آموزه هاي ديني و ارزشي كشورمان 

پويايي، صميميت همراه خانواده، تحكيم ارتباطات معنوي 
زنــدگي و برخــورداري از  يو اجتمــاعي، آرامــش بخشــ

نعمت هاي الهي براي رشد و تكامل انسـانها از بنيانهـاي   
  .   تقويت كننده اين امر مي باشند

  

  اهداف -1-3
زاينده رود از وسط شهر باغبهـادران و  ة عبور رودخان

آمـدن  پديـد  هـاي ايـن بخـش و     ز تعدادي آبـادي گذر ا
ساحلي زيبا در حاشيه و بستر زاينده رود و جلگـه هـا و   
مزارع سرسبز اطراف، جلگه ها و مزارع و باغات سرسـبز  
منطقه، به همراه ساير شرايط اقـليــمي و جغـرافـيـايــي   
به زيـبـايـي و جـاذبـه هاي ارزشـمـنـد طـبيـعـي ايــن  

و ) 7:1382مختاري ملـك آبـادي،  ( ه استمنطـقـه افـزود
به لحاظ بعـد مسـافت، نزديكـي و دسترسـي آسـان ايـن       

اصفهـــان و  ةمنطقــه بــه كــلان شــهر پرجمعيــت و آلــود
مـورد توجـه    ،ويـژگي ها و جاذبه هـاي خـاص طبيعـي   

و  اسـت  به خصوص قشر مرفه قـرار گرفتـه   ،گردشگران
ت ساحل زيبا و طبيعت خدادادي اين منطقه به زير سـاخ 

مجموعه هاي ويلايي شخصي رفتـه و هـر روز مرزهـاي    
جديدي بر ساحل رودخانه ايجاد شده است و در همـين  

رواج يافتـه  حومه نشيني فصلي و خانـه هـاي دوم    ،راستا
بررسي تأثير وجود اين خانه ها بـر توسـعه منطقـه     .است

به عنوان هدف پژوهش فـوق در نظـر گرفتـه     ،باغبهادران
  .شده است

  

  ابق پژوهشسو -1-4
حـاكي   ،مرور ادبيات مربوط به پيشينه خانه هـاي دوم 

حتي نسبت به گردشگري به  ؛از جديد بودن اين موضوع
. اسـت طور عام و گردشگري روستايي بـه طـور خـاص    

در كتاب شهرها و روستاها، فصـلي   1372شاريه در سال 
ــه   ــه تعريــف اقامتگاهــاي ثانوي ــه هــاي دوم(را ب و ) خان

 ـ تأثيرات ر روي روسـتاها پرداختـه اسـت و آن را    آن ها ب
  .موج جديدي مي داند

ضـمن  ) 1373(فشاركي در كتاب جغرافياي روسـتايي 
بررسي  گردشگري روستايي به خانه هاي دوم به عنـوان  

 تـأثيرات وي . بخشي از گردشگري روستايي توجه نمـود 
 اشـتغالزايي، افـزايش داد   :خانه هاي دوم شـامل اقتصادي 

اجتمـاعي آن را ايجـاد    تـأثيرات و  ،وستد، كسب سـرمايه 
رقابت و از بين رفتن پيوستگي جامعـه روسـتايي، تغييـر    

  .مفهوم كار، تعارض اجتماعي و فرهنگي مي داند
ضمن اشاره بـه بهتـرين نمونـه    ) 1380(حسيني ابري 

هاي خانه هاي دوم در منظومه هاي روسـتايي جـاجرود،   
رقبـه  شيركوه يـزد، حاشـيه زاينـده رود، قمصركاشـان، ط    

گســترش ايــن پديــده در  كــه معتقــد اســت... مشــهد و 
ارت و كنتـرل  ظ ـكشورمان به صورت خودجوش و فاقد ن

  .استبرنامه ريزي شده 
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رونـد گسـترش خانـه     خصـوص در ) 1382(رضواني
 تـأثيرات هاي دوم در نـواحي روسـتايي شـمال تهـران و     

مقـالاتي  محيطـي آن هـا    -اقتصادي، اجتماعي و زيسـت  
با توجه به ماهيت ايـن نـوع فعاليـت و    وي . نوشته است

 ،يت هاي اقتصادي، اجتمـاعي و فرهنگـي  لتعامل آن با فعا
آن را بر جامعه روستايي بسيار متنـوع و گسـترده    تأثيرات
  .مي داند

خانـه هـاي دوم را از    تـأثيرات ) 1384(صالحي نسب
حيث عدم توجيه اقتصادي، تشديد مهاجرت، محـدوديت  

فيزيكـي و ايجـاد    –كالبـدي   تـأثيرات اراضي كشاورزي، 
دوگانگي در محيط زيسـت سـاخته شـده و نـوع سـبك      

  .مي كندمعماري تحليل 
، جان )2006(توماس مازون :همچون ،محققان ديگري

كـه  را ي تـأثيرات موضوع خانه هاي دوم و ) 2007(گابريل
بررسـي   ،منطقه اي داشـته انـد   بر رفاه اجتماعي و توسعه

خانه هاي دوم در  ر خصوصگفت كه دد ياما با ،كرده اند
 .هيچ پژوهش انجام نشده استمنطقه باغبهادران تا كنون 

  

  فرضيه هاي پژوهش -1-5
  : عبارتند از فرضيه هاي پژوهش

گسترش خانه هاي دوم بر توسعه اقتصـادي   -1-5-1
  ؛در منطقه اثر داشته است

گسترش خانه هاي دوم بر ايجاد دگرگـوني   -1-5-2
  .اشته استفرهنگي در منطقه اثر د

ــاي    ــل وضــعيت فرضــيه اول، از متغيره ــراي تحلي ب
ن، افزايش قيمت اراضـي  ااشتغالزايي، افزايش درآمد ساكن

و  ه اسـت و ميزان بازاريابي محصولات محلي استفاده شد
ــاهي و     ــطح آگ ــزايش س ــاي اف ــيه دوم، متغيره در فرض

ــاعي   ــارض اجتم ــاجرت و تع فرهنگــي  ‐مشــاركت، مه
  .گرديده استسنجش 

  

  روش تحقيق -1-6
تركيبـي از  روش تحقيـق   ،با توجه به هدف پـژوهش 

جامعه آماري  .استهاي اسنادي، ميداني و تحليلي  روش
كـه در  است شامل كانون هاي جمعيتي منطقه باغبهادران 

و گردشـگري   انـد  حاشيه رودخانه زاينده رود قرار گرفته
 واز رونـق بيشـتري برخـوردار اسـت      نيـز  در اين مناطق

از روسـتاهاي چـم   ( وسـتا و كـانون جمعيتـي   ر 21شامل 
ــرق     ــمان در ش ــم آس ــتاي چ ــا روس ــرب ت ــدر در غ حي

نفـر مـي    22940خـانوار و   6031با جمعيت ) باغبهادران
روش نمونه گيري در پژوهش خوشـه اي تصـادفي   . شود

است و بر اساس واحد تحليل از طريق چند مرحله نمونه 
ه رودخانه گيري پيوسته از ميان كانون هاي جمعيتي حاشي

  .انتخاب گرديد ،كه داراي خانه دوم بوده اند
( )

22

2

Ndpqt
Npqtn
+

≡  

 95سـطح خطـاي    t حجم نمونه، n در فرمول ياد شده
درصد وجود  p 20 جامعه آماري، N، 96/1درصد برابر با 

  . استدرصد عدم وجود صفت  q 80 و صفت
دو نوع ( ابزار گردآوري اطلاعات تركيبي از پرسشنامه

ن محلي لاوؤسشنامه كه از گردشگران خانه دومي و مسپر
با توجه به اينكـه  . است، مصاحبه و مشاهده )تهيه گرديد

بــا اســتفاده از فرمــول  ،دو نــوع پرسشــنامه تهيــه گرديــد
حجم نمونه براي هر يك از دو گروه گردشگران  ،كوكران

كه ميزان به .ن محلي محاسبه گرديدولاؤخانه دومي و مس
و بـراي   61اي گردشـگران خانـه دومـي    دست آمـده بـر  

  .نفر محاسبه گرديد 52محلي  مسؤولان
  

  گردشگران خانه دومي
)( )( )( )

( ) ( )( ) ( )
61

1.060318.02.096.1
8.02.0603196/11 22

2

=
+

=n  
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  مسؤولان محلي
)( )( )( )

( ) ( )( ) ( )
52

1.03508.02.096.1
8.02.035096/12 22

2

=
+

=n   
  

ي پرسشنامه ها، تركيبـي از  يبراي سنجش اعتبار و روا
ــه و اســتفاده از   ــه تعــدادي پرسشــنامه از منطق روش تهي

ها و نتايج اسـتفاده   براي رواسازي استنباط  تحليل عاملي
كـار   ،ي پرسشـنامه هـا  يپس از اطمينان از روا. شده است

تكميل دو گروه پرسشنامه با توجه به تعـداد هـر يـك از    
همچنين براي تحليل . گرديد انجامافراد جامعه مورد نظر 

ش تحليــل عــاملي روو تأييــد شــاخص هــاي تحقيــق از 
  .استفاده شد (confirmatiry )يدي يتأ

براي شناسايي   (swot)مدل  ،همچنين در اين پژوهش
نقاط قوت، ضعف، فرصت ها و تهديـدها و پيونـد آنهـا    

و بـه   هابه حداقل رسـاندن نقـاط ضـعف و تهديـد     براي
هــا در منطقــه  حــداكثر رســاندن نقــاط قــوت و فرصــت

. شـد  گرفتـه باغبهادران با توجه به اهداف تحقيق به كـار  
از نتايج پرسشـنامه   swotاستفاده در مدل  داده هاي مورد

كه براي تجزيه و تحليـل و   استها، مشاهدات، مصاحبه 
فراهم كردن چارچوب مفيدي براي ارائه راهبرد ها مـورد  

  .استفاده قرار گرفت
ــين    ــل و تبي ــژوهش، تحلي ــن پ ــومي در اي ــدل مفه م

گردشگري خانـه   تأثيراتتوانمندي ها و محدوديت هاي 
يه زاينده رود در بخـش باغبهـادران بـا    هاي دوم در حاش

توجه به چشم اندازهاي طبيعـي و دسترسـي  مناسـب و    

دارا بودن محيطي امن براي اسـتفاده گردشـگران و مـردم    
با توجه به جمعيـت و موقعيـت كـلان شـهر      ،بخصوص
به مكان هـايي   ،ن كلان شهر اصفهاناساكن. استاصفهان 

مناسـب و  با اسـتعداد هـاي طبيعـي، موقعيـت دسترسـي      
دارنـد كـه خانـه هـاي دوم در منطقـه       نيـاز  امـن  يمحيط

باغبهادران مي تواند بستر خوبي براي اين منظـور فـراهم   
  . نمايد
  

  محدوده و قلمرو پژوهش -1-8
كيلــومتري جنــوب  60بخــش باغبهــادران در فاصــله 

دقيقـه و   56درجـه و   50غربي شهرستان اصفهان ما بين 
دقيقـه عـرض    41و  درجـه  32دقيقه طـول شـرقي و    18

ايــن بخــش در نيمــه غربــي  .شــمالي قــرار گرفتــه اســت
از  ،شهرستان لنجان در غرب بخش مركـزي قـرار گرفتـه   

از شـرق بـه بخـش     ،شمال به شهرسـتان تيـران و كـرون   
مركزي و از غرب با استان چهارمحال و بختياري هم مرز 

رودخانه زاينـده رود در نـواحي مركـزي آن قـرار     . است
فتحـــي (غـــرب بـــه شـــرق جريـــان دارد  داشـــته و از
 ـ ). 9:1372باغبادراني، زاينـده رود از ميـان    ةگـذر رودخان

 ـ  ،شهر باغبهادران و بسياري از روستاهاي تابعه ه باعـث ب
وجود آمدن سواحل زيبا در اين منطقه شده است كه همه 

 ـ ،ساله در فصول مختلف سـال  هـا شـاهد    بسـتان ويژه تاب
كه براي تفريح  ستيمهحضور تعداد زيادي از گردشگران 

صـفا  بـا  هـاي   روزهـاي تعطيـل بـه ايـن مكـان      ،و تفرج
  .دكننمسافرت مي 
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  افيايي منطقهرعيت جغقمو - 1شكل شماره 

  
  مفاهيم و مباني نظري تحقيق  -2
  تعريف و مفاهيم -2-1

خانـه هـاي دوم، خانـه     :ي همچونيمفاهيم و واژه ها
گ نامه هـا  از حيث بار مفهومي در فرهن... هاي تفريح و 

شـده اسـت كـه بـه     و توسط محققان به تفصيل بررسـي  
در . تـرين مـوارد انجـام مـي گيـرد     اجمال مروري بر مهم

فرهنگ جغرافياي انساني جانستون خانه هاي دوم چنـين  
 :توصيف شده اند

 ةخانــه هــايي اســت كــه بــه وســيل ،خانــه هــاي دوم
خانوارهاي ساكن در نقاط ديگر خريداري و يا بـه مـدت   

چنـين خانـه هـايي معمـولاً در     . ني اجاره مـي شـود  طولا
براي مقاصد تفريحي استفاده  ،نواحي روستايي قرار داشته

داراي اسامي خانه هـاي آخـر هفتـه و خانـه      و مي شوند
  ).60:1382،رضواني(هاي تعطيلات نيز هستند

 ـ عنـوان يـك مبحـث    ه پس از ظهور خانه هاي دوم ب
ص تعريـف  در خصـو  ،مـيلادي  1970پژوهشي در دهـه  

ــه هــاي ــوع   خان ــادي وجــود دارد و تن ــات زي دوم ابهام
 ،1خانه هاي اسـتراحت  :تـوجه است درخوراصطلاحات 

خانــه هــاي  ،3خانــه هــاي ييلاقــي ،2خانــه هــاي تفــريح
ــتايي ــه   4روس ــر هفت ــاي آخ ــه ه ــن   5و خان ــه اي از جمل

اصطلاحات مي باشد كه نشـانه ي رابطـه ي مكـان يـابي     
 Hall and(سرزمين هاست سرمايه غير منقول با موقعيت

Muller, 2004: 4(. 

كرد كه خانـه   اثباتهاي علمي  هيأت جهاني پژوهش
قسمتي از گردشـگري شـهري هـا در نـواحي      ،هاي دوم

                                                      
1-vacation homes 
2-recreational homes 
3-summer homes 
4 -cottages 
5 weekend homes 
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بخصوص در مناطق  ،گذران اوقات فراغت برايروستايي 
جهـان   ةاين امر نتيج ،همچنين .شمالي است ةتوسعه يافت

وقــات فراغــت صــنعتي و بــالا رفــتن ســطح زنــدگي و ا
 .)Sharpley & Terfe,2002:13(است

خـانـــه هــاي دوم جـــزء لايـنـفـــك و : هوگنــدورن
كه گـاهـي بـراي گــذران   هستندپـويـاي گـردشـگـري 

گـاهي بـراي دوران بازنـشسـتـگــي و     ،اوقـات فراغـت 
گـاهـي براي سرمـايـه گذاري خـريداري مي شـونــد و  

ت افـــــزايش ثـــــروت و اوقـــــات فرغـــــ ةنتيجـــــ
 ).Hoogendooren & others,2005:115-112(است

مازون معتقد است كه وفاداري زياد نسبت بـه مقصـد   
گـذران   ،ديـدار خـانواده  : گردشگري بـه دلايـل مختلـف   

منجر به ساخت و يا خريد ... سرمايه گذاري و ،تعطيلات
خانه هاي دوم مي شود و انتخاب مقصد بـا چشـم انـداز    

ــرر در   ــد مكـــ ــت و آمـــ ــا و رفـــ ــاط زيبـــ ارتبـــ
  )Mazon,2005:13(است

 ،در روستاهاي كوهستاني و يـا سـاحلي  : حسيني ابري
هاي مرفه نشين اقدام به سـاختن مسـاكن    برخي از گروه

در طول فصـول مناسـب يـا در تعطـيلات      ،انويه نمودهـث
 ،ابــري حســيني(آخـــر هفـــته از آن اســتفاده مــي كننــد

 دهكده هايي اسـت كـه بـه    ،اين پديده خاص). 46:1380
سبب موقع و مناظر جغرافيايي و اقليم خود مورد استقبال 

در ايــن بــاره نبايــد نقــش  .گردشــگران قــرار مــي گيــرد
امـا بايـد    ،مجاورت شـهرهاي بـزرگ را فرامــوش كـرد    

پذيرفت كه نقاط روستايي ياد شده نيز از ايـن دگرگـوني   
آنهــا   ةها بر كنار نخواهند مـانـد و روز بـه روز چـهــر 

و مـردمـش مدني تـر و اقتـصــادش علمـي   شهـري تـر 
  ).246:1380،ابري حسيني(تـر خواهـد شـد

از تعاريف فوق مي توان نتيجه گرفت كه خانـه هـاي   
خانه هايي هستند كه به قصد گذران اوقات فراغـت   ،دوم

در نيمـي از سـال اسـتفاده     شده،در مناطق مستعد ساخته 
  .مي شوند

  

  ها و مباني نظري ديدگاه -2-2
ها و نظريـات مربـوط بـه گردشـگري      ررسي ديدگاهب

حـاكي از   ،خانه هاي دوم و ارتباط آن با توسعه روستايي
  : سه ديدگاه به شرح زير است

گردشگري روستايي به عنـوان راهبـردي    ؛ديدگاه اول
طرفداران اين ديدگاه معتقدند كـه  : براي توسعه روستايي

زيني از طريق گسترش و بسط گردشگري به عنوان جـايگ 
براي فعاليت هاي كشـاورزي در نـواحي روسـتايي، مـي     

 ،ودج ـتوان با بهره برداري از منـابع انسـاني و طبيعـي مو   
باعث ايجاد درآمد و افزايش رفاه زندگي ساكنان فضاهاي 

  .روستا شد
گردشــگري روســتايي بــه عنــوان يــك  ؛ديــدگاه دوم

طرفـداران  : هـاي روسـتايي   سياست بازساخت سكونتگاه
بر اين اعتقادند كه مي توانند از اتكاي بـيش از   اين نظريه

حد توليد كنندگان روستايي به كشاورزي بكاهنـد و آنهـا   
  .را در فرصت هاي اقتصادي جديدي به كارگيرند

گردشگري روستايي ابزاري براي توسعه  ؛ديدگاه سوم
گردشـگري پايـدار   : پايدار و حفاظـت از منـابع طبيعـي    

بررسي كرده و رابطه مثلـث   گردشگري را در قالب مرزها
ــان جامعــ ــان و ســرزمين آن از يــك ســو و   ةوار مي ميزب
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را از سويي ديگر با فعاليت هاي  يعني گردشگران ؛ميهمان
  .)135: 1382قادري، (  گردشگري برقرار ساخته است

گردشگري پايدار روسـتايي را  امروزه نظريه هايي كه 
از  بـر مجموعـه اي   weekend homes مطـرح مـي نماينـد   

جامع نگاه مي كنند و به تقويـت   يعوامل به عنوان رهيافت
د سازي آن نجوامع محلي و مشاركت نهادينه شده و توانم

  .ها تأكيد دارند
گردشگري پايدار در دنياي امـروز، رهيافـت جـامعي    
است كـه خواهـان رشـد بلنـد مـدت گردشـگري بـدون        

مخرب بر زيست بوم هاي طبيعي است و توسعه  تأثيرات
  :دار گردشگري ابعاد مختلفي را شامل مي شودپاي

  ؛پايداري اكولوژيك: الف
  ؛پايداري فرهنگي: ب
  ؛پايداري اقتصادي: پ
: 1381شــريف زاده و ديگــران، ( پايــداري محلــي: ت

56(.  
  

  تجزيه و تحليل -3
براي تجزيه و تحليل سيستماتيك، تركيبي از روشهاي 

نتــايج  مختلــف ، تكنيكــي و اســتنباطي اســتفاده شــده و 
پرسشنامه هاي تكميلي، مشاهدات و مصاحبه هاي انجـام  

قرار گرفته است تا بتـوان    SWOTگرفته در قالب تحليي
صــورت ه مثبــت و منفــي خانــه هــاي دوم را بــ تــأثيرات

ماتريس مقايسه اي شـناخت و راهكارهـاي علمـي ارائـه     
انگليسـي بـا معـادل     ةحرف اول چهار كلمSWOT .نمود

، فرصـت  )Weakness(، ضـعف  )Strength(فارسي قوت

)Opportunity (و تهديد )Threat (آنـاليز   .استSWOT 
تحليلي سيستماتيك براي شناسايي اين عوامـل و تـدوين   
نوعي استراتژي كه بهترين تطابق بين آنهـا را ايجـاد مـي    

  ). 238: 1383 ،زياري(نمايد، ارائه مي دهد
  :به شرح ذيل مي باشد SWOTفرايند تهيه و تحليل 

؛ نقاط قـوت و  تهديدها ؛ها فهرستي از فرصت ةـ تهي
  ضعف در قالب جداول؛

نقـاط   ،تهديدها ،ـ تشريح و تفسير هر يك از فرصتها
  .)122 :1386 ،مباركي(قوت و ضعف 

مجموعه اي از استراتژي هاي ممكن براي به حـداقل  
رساندن پيامدها و آثار منفي خانه هاي دوم در منطقه پس 

  :  مي گردد ارايهيل از بررسي در ذ
استراتژي هايي هسـتندكه بـر اسـاس    ): SO(استراتژي  -

تمركز بر نقاط قوت دروني خانه هـاي دوم و فرصـتهاي   
  .استبيروني آن استوار 

نقاط قوت دروني گسترش خانه هـاي  ): ST(استراتژي  -
نـوان روشـي بـراي پرهيـز از     دوم در توسعه منطقه بـه ع 

 .تهديدهاست

به بهره گيري از فرصتهاي بيروني از ):  WO(استراتژي  -
طريق غلبه بر نقـاط ضـعف درونـي خانـه هـاي دوم در      

 .منطقه تاكيد مي كنند

اساسـاً مـاهيتي دفـاعي دارنـد و بـر      ):  WT(استراتژي  -
حداقل كردن نقاط ضعف و پرهيز از تهديدها تأكيـد مـي   

 .كنند
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  گردشگري خانه هاي دوم درمنطقه ي مورد مطالعهماتريس آثار و پيامدهاي  داخلي   -1شماره  جدول
  نقاط ضعف  نقاط قوت 

دي
صا

اقت
  

 .گسترش گردشگري خانه هاي دوم ةوسيله اشتغالزايي ب٭
ن و اشغال كنندگان خانـه هـاي دوم و   اافزايش دادو ستد بين زارع٭

  .ن محليافروش پاره اي از توليدات زارع

  .ريد و فروش اراضيافزايش بهاي اراضي و سوداگري زمين و خ٭
  .هاي دولتي در جهت ساماندهي خانه هاي دوم برنامه ريزي نبود٭
اثر گسـترش بـدون    براز دست رفتن اراضي مرغوب و نيمه مرغوب ٭

  .خانه هاي دوم ةبرنام

گي
رهن

ي ف
ماع

اجت
  

وجود وضعيت بالاي آگاهي و سواد دربين مردم و حس همكاري٭
  .يانيو مشاركت دربين روستا

  .ض و تفاوت ميان فرهنگ گردشگران خانه دومي و مردم منطقهتعار٭
اختصاصي از فضا و چشم انـداز هـاي زيبـاي كنـار      ةگسترش استفاد٭

  .رودخانه 
  .توزيع نامناسب گردشگران خانه دومي در فصول مختلف سال ٭
تراكم كم گردشگران خانه دومي در فصل زمستان و تراكم بسيار بـالا  ٭

  .در تعطيلات سال
  .يان با عقايد جديد و شيوه هاي نادرست رفتارييآشنايي روستا٭

ست
 زي

 و 
كي

يزي
ف

 - 
طي

محي
  

وجود چشم انداز هاي زيبا و منحصر به فرد به همراه فضاي سـبز٭
  .و رودخانه در نواحي روستايي مطالعه شده هاي باغ
مجاورت و نزديكي به شهر اصفهان و دسترسي آسان و مناسب به ٭

  .گردشگري اين منطقه براي
ــدون ســرو صــدا ٭ ــراي  ،داشــتن محــيط آرام و ب ــه خصــوص ب ب

  .شهرنشينان جهت استراحت و تمدد اعصاب و تفريح 
  

  ).همانند فاضلاب(هاي محيطي و كالبدي  نامناسب بودن زير ساخت٭
فيزيكي منطقه به سمتي كه تقاضا براي ساخت خانه هاي دوم  ةتوسع٭

  .بيشتر است
  .جهت ساخت خانه هاي دومتغيير كاربري اراضي در ٭
  .تغيير چشم انداز طبيعي٭
  .اثر تخليه زباله ها و نخاله ها ي ساختماني برآلودگي آب ٭
  .اثر ساخت وساز برآلودگي صوتي ٭

 
  ماتريس آثار و پيامدهاي گردشگري خانه  هاي دوم در منطقه ي مورد مطالعه -2شماره جدول 

  تهديدها  ها فرصت  

دي
صا

اقت
  

جه دولت به برنامه ريزي و سرمايه گذاري و افزايش تو٭
  .ساماندهي گردشگري روستايي و خانه هاي دوم

افزايش قيمت زمين و بورس بازي زمين و بالطبع افزايش بارمالي جهت ٭
  .ايجاد تجهيزات و تسهيلات و مقرون به صرفه نبودن

ا
عي

تما
ج

 
گي

رهن
ف

 

  .دوم تعامل فرهنگي و اجتماعي مردم با صاحبان خانه هاي ٭
  .ازدياد تخلفات اجتماعي در منطقه٭
  .از بين رفتن فرهنگ سنتي و محلي٭
  .تراكم بيش از حد جمعيتي و شلوغ شدن اين منطقه٭

كي
يزي
ف

 و 
ست

زي
 - 

طي
محي

 

محيطي  -ايجاد منظرگاه هاي مناسب با رعايت اصول زيست ٭
.  

  .تغيير نوع مصالح و سبك معماري٭
هي و آثار تخريبي آن همانند افزايش از بين رفتن درختان و پوشش گيا٭

  .هاي كشاورز ي و مزارع تخريب زمين ،سيل
  .آلودگي منابع آب و خاك و اقليم منطقه٭
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  ها و تهديدها  فرصت ،ضعف ،تحليل نقاط قوت -3-1
 ةدر منطق ـ ،همان طور كه در جداول قبل مشاهده شد

ضـعف   14قـوت داخلـي در برابـر     6مورد مطالعه تعداد 
تهديــد  7فرصــت خــارجي در برابــر  1داخلــي و تعــداد 

در  ،به اين ترتيـب . خارجي شناسايي و بررسي شده است
قوت و فرصت به عنوان مزيت هـا   ةنقط 7مجموع تعداد 

ضعف و تهديد به عنـوان محـدوديتها و تنگناهـاي     21و 
لـذا در يـك   . شناسـايي اسـت  پيش روي اين منطقه قابل 

آسيب  ةجمع بندي و تحليل ساده مي توان گفت كه آستان
 يةنيازمند بازنگري و ارا ،پذيري اين منطقه بسيار بالا بوده

هاي مناسب در جهت رفع ضعفها و تهديدها بـا   سياست
ــت   ــوت و فرصــ ــاط قــ ــتفاده از نقــ ــتها اســ .ســ

 
  براي جلوگيري از پيامدهاي منفي گسترش خانه هاي دومماتريس راهبردها و راهكارهاي لازم  -3شماره  جدول

 عوامل دروني
  S  W  عوامل بيروني

O 

= SO1   برنامه ريزي جهت گردشگري پايـدار در
 .نواحي روستايي منطقه 

=SO2    ــديريت و ــت  م ــه اي جه ــاد مؤسس ايج
  .ساماندهي خانه هاي دوم

=SO3   شناسايي و توجه به توان توسعه و جاذبـه
  .منطقههاي گردشگري 

=WO1  زمــين (بــازنگري بــه قــوانين و مقــررات اراضــي
روستايي به منظور بهـره بـرداري از   ) كشاورزي و مسكوني 

آنها براي عموم و جلوگيري از بورس بازي و گـران شـدن   
  .زمين

=WO2 برنامه ريزي و همـاهنگي   ةبازنگري به نوع و نحو
ول در منطقـه از  ؤهـاي اجرايـي مس ـ  ه بين نهادها و دسـتگا 

  .ريق ايجاد يك نهاد مديريتي يكپارچهط

T  

=ST1  مطلوب تراكم ظريفت پذيري و تعيين حد
 .مورد مطالعه ةجمعيت در منطق

 
=ST2 هـايي بـا تلفيـق معمـاري      احداث اقامتگاه

محلي و مدرن در زمينهاي باير به منظور جلوگيري 
از تغيير كاربري اراضي و مهار گسترش خانه هـاي  

 .دوم
 
 

=WT1 ه سازي در جهت توسـعه و تجهيـز منطقـه از    زمين
 .نظر زير ساختهاي محيطي و كالبدي

 
=WT2     بهينـه از   ةتدوين قوانين ويـژه بـه منظـور اسـتفاد

جاذبه هاي منطقه و جلوگيري از تغيير چشم انـداز طبيعـي   
 .منطقه

 
=WT3  ايجاد يك سيستم و دستيابي به مدلي كه بتواند در

افع ناشي از گسترش خانـه  حين جذب و بهره برداري از من
 .هاي دوم از پيامدهاي منفي آن بكاهد

  
  گيريبندي و نتيجهجمع -4
روند شكل گيري و گسترش خانه هـاي دوم در   -4-1

  منطقه
چنـداني نـدارد و    ةخانه هاي دوم در اين منطقه سابق

گسترش و روند شـكل گيـري آن بـه سـال هـاي پايـاني       

با پايان يافتن جنگ  .مي رسد 1370 ةجنگ تحميلي و ده
افزايش سطح زندگي و رفاه و بـه دليـل جاذبـه     ،تحميلي

تفريحــي و برخــورداري از آب و  ،هــاي خــاص فراغتــي
مـورد توجـه    ،هواي متفاوت در مقايسه با مناطق اطـراف 

نزديكـي بـه شـهر     ،همچنين ،گردشگران قرار گرفته است
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اصـفهان و قــرار گــرفتن در محــور اصــلي چهارمحــال و  
ي و خوزستان و سهولت رفت وآمد بر جذابيت آن بختيار

اقامـت در   ةبراي گردشگران افزوده و باعث ايجاد انگيـز 
تعطيلات آخر هفته و فصل گرما و مالكيـت خانـه هـاي    

  .دوم شده است
  

  تعداد و پراكندگي خانه هاي دوم در منطقه  -4-2
 ـ  300بـيش از   ،باغبهـادرانة درمنطقـ دوم  ةمـورد خان
 ـ وجود دارد زاينـده   ةكه اكثر اين خانه ها در كنار رودخان

بيشترين تعداد خانه هاي دوم پـس  . رود استقرار يافته اند
از شهر باغبهادران در روستاهاي موركان و رحمت آباد و 

  . چم آسمان استقرار يافته اند

باغبهادران به دو دسته قابـل تقسـيم    ةروستاهاي منطق
  :هستند
دسترسي بـه رودخانـه دارنـد و    اول روستاهايي كه  ةدست
دوم روسـتاهايي كـه بـه علـت قــرار گـرفتــن در        ةدست

  .دسترسي به چشم انداز رودخانه دارند ،ارتفاع بالاتر
اكثـر خانـه    ،اول بـوده ة دست وروستاي چم آسمان جز
كمي از رودخانـه اسـتقرار    ةهاي دوم اين روستا در فاصل

دسـته   وباد جـز يافته اند و روستاهاي موركان و رحمت آ
خانـه   ،به علت ارتفاع زيـاد و طبيعـت خـاص    ،دوم بوده

  .هاي دوم در اين دو روستا گسترش بيشتري يافته اند

  

  *)1385(روستاهاي داراي خانه هاي دوم به تفكيك دهستان -4شماره جدول 

  خش باغبهادرانبخشداري ب:مأخذ. روستاهايي كه از آنها نام برده نشده است، داراي خانه دوم نيستند*         

 نام شهر نام بخش رديف

 باغبهادران باغبهادران 1

 نام آبادي نام دهستان رديف

1 

 كوه چم

 چم حيدر

 چم طاق 2

 چم يوسفعلي 3

 چم عليشاه 4

5 

 چم رود

 ايدوغميش

 خشوئيه 6

 زردخشوييه 7

 برنجگان 8

 كرچكان 9

 موركان 10

 رحمت آباد 11

 چم آسمان زير كوه 12
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روستا و كانون جمعيتي كه در حاشيه  21 ،مجموع در
جامعه آمـاري   ،زاينده رود در بخش باغبهادران قرار دارند

نقطـه جمعيتـي    12. خود اختصاص داده اندپژوهش رابه 
ايـن   بـر كـه كـار تحقيقـات     هستندداراي خانه هاي دوم 

 منـاطق داراي ) 1(جدول شـماره . است تمركز يافتهموارد 
نتايج  .خانه هاي دوم را به تفكيك دهستان نشان مي دهد

پرسشنامه هاي تكميلي از منطقه حـاكي از ويژگـي هـاي    
  : استزير 

 3/3گردشگران خانه دومي از نظـر سـطح تحصـيلات   
ــواد،   ــد بيس ــدايي،   7/16درص ــد ابت ــد  7/21درص درص

درصــد ليســانس،  7/16درصــد ديــپلم،  3/28راهنمــايي، 
از نظــر .س و بــالاتر بــوده انــددرصــد فــوق ليســان 3/13

  3/38درصــد مالكــان از اســتان اصــفهان،  7/56مالكيــت 
درصد از استان هاي چهارمحال و بختياري، خوزسـتان و  

 3/23درصد داراي شغل آزاد،  60از نظر شغل .بوده اند... 
. پاسـخ ندادنـد   بقيه نيزو  بودند شغل دولتي داراي درصد

 3/38خانـه دوم را   پاسخگويان عوامل مـؤثر در انتخـاب  
درصـد زادگـاه و    7/21درصد نزديكي به شهر اصـفهان،  

درصد داشـتن چشـم انـداز زيبـا مـي       30موطن اصلي و 
درصد فـرار   3/43در مورد دلايل اختيار خانه دوم، . دانند

درصــد جهــت گــذران  45از آلــودگي و شــلوغي شــهر، 
درصد ارتباط با اقوام عنوان نموده  3/18اوقات فراغت و 

  .دان
درصــد در  7/26از حيـث محــل اسـتقرار خانــه دوم،   

درصـد در حاشـيه    45بافت داخلي روسـتاهاي منطقـه و   
درصد در محلـه هـاي جديـد اسـتقرار      3/28رودخانه و 

  .يافته اند
 ،از حيث نوع زميني كه خانه دوم بر آن احداث شـده 

درصـد بـر بيشـه زار كنـار      7/41 اسـت كـه  نتايج حاكي 
درصد بـر زمـين    25بر باغ ميوه و درصد  3/18رودخانه، 

  .خانه هاي دوم را احداث نموده اند ،باير
بـه  فاضـلاب را  درصـد   7/26از حيث دفع فاضـلاب  

درصد به داخـل رودخانـه،    3/23هاي جذبي،  داخل چاه
به  نيز درصد 3/8 و درصد به داخل جوي كنار آب 3/23

درصد نيز 3/18و  تخليه مي نمايند شبكه فاضلاب شهري
  .نداده اند پاسخ

  

  
 روستاهاي ويلانشيننقشه  - 2شكل شماره 
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  بررسي فرضيه ها -4-3
كه در ادامه به آن اشاره شده ( براي آزمودن فرضيه ها

. از آزمون آمـاري غيـر پـارامتري اسـتفاده گرديـد     ) است
آزموني است كه مدل آمـاري   ،آزمون آماري غير پارامتري

معـه اي كـه   آن شرايط خاصـي در مـورد پارامترهـاي جا   
بيشـتر  . وضع نكـرده اسـت   ،ما از آن استخراج شده ةنمون

آزمونهاي غير پارامتري را مي توان بـه اطلاعـاتي كـه در    
بـه كـار بـرد و     ،باشـند  (Ordinal)سطح مقيـاس ترتيبـي   

بعضي از اين آزمونها نيز قابـل كـاربرد بـه اطلاعـاتي در     
اين آزمون ها بـه   .هستند )Nominal(سطح مقياس اسمي 

خاص مورد مطالعه ما مي تواند  ةما مي گويند كه آيا نمون
اين آزمونها را . آماري معين آمده باشد يا نه ةاز يك جامع

يكـي از  .مي گويند 1برازاندن هاي نوع نيكو معمولاً آزمون
 2برازانـدن آزمـون دو جملـه اي    نيكـو هاي  انواع آزمون

  . است
د آمـاري متشـكل از دو طبقـه باش ـ    ةكه جامع ـ زماني

...) موافق و مخالف و ،باسواد و بي سواد ،مذكر و مؤنث(
استفاده مي گردد، توزيع دو جملـه   از آزمون دو جمله اي

كه مي تـوان  است توزيع نمونه گيري از نسبت هايي  ،اي
آنها را در نمونه هاي تصادفي اسـتخراج شـده از جامعـه    

يعنـي ايـن    ؛هاي آماري مركب از دو طبقه مشـاهده كـرد  
 0Hپـوچ   ةمقاديري را كه امكان دارد تحت فرضيتوزيع 

  ).48:1372،سيگل(نشان مي دهد ،روي دهد
 
 
 
  
  

                                                      
1- Goodness- of -fit 

tBinomial Tes2- 

  فرضيه اول -4-3-1
اقتصادي اثر داشـته   ةگسترش خانه هاي دوم بر توسع

   .است
مورد از اطلاعات و به بررسي ة براي تأييد يا رد فرضي

آثـار   تفاده شـده و مـورد مطالعـه اس ـ   ةهاي ميداني منطق ـ
افزايش  ،اقتصادي خانه هاي دوم با متغير هاي اشتغالزايي

افزايش قيمت اراضـي و ميـزان بازاريـابي     ،نادرآمد ساكن
  . محصولات محلي سنجيده شده است

بررسي نقـش گسـترش خانـه     براي ،در اين پژوهـش
ي كـه  آزمـون دو جملـه ا  از  ،منطقـه  ةهاي دوم بر توسـع 
استفاده  ،ادي در منطقه باغبهادران استميزان توسعه اقتص

  :شدنمونه به دو طبقه تـقسيـم  ةو جامع گرديد
 ةگسـترش خانـه هـاي دوم بـر توسـع     ): 1(اول  ةطبق

  ).0H(اقتصادي منطقه اثر نداشته است 
 ةگسـترش خانـه هـاي دوم بـر توسـع     ): 2(دوم  ةطبق

  ). 1H( اقتصادي منطقه اثر داشته است
را در دو گروه نشان مي دهـد  % 50اين آزمون فرض  

بـالاتر مطلـوب    ،مطلـوب نبـوده  % 50كه فرض كمتـر از  
گسترش خانه هـاي دوم در توسـعه اقتصـادي    %80 ،است

بر اساس موارد فـوق و بـا توجـه بـه     . نيستمنطقه مؤثر 
فـرض   ،)4-5(نسبت هاي نمونه گيـري شـده در جـدول   

مورد مطالعـه رد   ةمورد توسعه اقتصادي در منطقدر % 50
مي گردد و مي توان نتيجه گرفت كه گسترش خانه هـاي  

  .اقتصادي را در منطقه به همراه نداشته است ةتوسع ،دوم
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  فرضيه اول ) Binomial Test(آزمون دوجمله اي  -5شماره جدول 

  

  :نتايج بررسي هاي انجام گرفته حاكي است
مثبتـي ماننـد افـزايش     تـأثيرات اگرچه خانه هاي دوم 

درآمد و اشكال استخدامي مكمل را در منطقه بـه همـراه   
تفريحـي غيـر   هـاي   تبديل باغات مولد به بـاغ اما  ،داشته

 مولد و افزايش قيمت اراضـي و بـورس بـازي زمـين از    

تا جايي كـه ايـن منطقـه مقـري      ،پيامدهاي منفي آن بوده
  .براي سرمايه گذاري زمين و مسكن شده است

 
  فرضيه دوم -4-3-2

گسترش خانه هـاي دوم در  ايجـاد دگرگـوني هـاي     
  .ته استفرهنگي در منطقه اثر داش

گسترش خانه هاي دوم در اين منطقه آثار و پيامدهاي 
بـراي شناسـايي ايـن    . مختلفي را به همـراه داشـته اسـت   

تأثير گردشگران خانه دومـي بـر افـزايش سـطح      ،پيامدها
تعــارض اجتمــاعي ــــ  ،مهــاجرت ،آگــاهي و مشــاركت

  .فرهنگي با مردم محلي سنجيده شده است

اسـتفاده   دو جملـه اي  براي فرض دوم نيز از آزمـون 
  :نمونه به دو طبقه تقسيم گرديد ةگرديد و جامع

گســترش خانــه هــاي دوم بــر ايجــاد ): 1(اول  ةطبقــ
دگرگـوني هــاي فرهنگـي در منطقــه اثـر نداشــته  اســت    

)0H.(  
گســترش خانــه هــاي دوم بــر ايجــاد ): 2(دوم  ةطبقــ

  ). 1H(شته است دگرگوني هاي فرهنگي در منطقه اثر دا
را در دو گروه نشان مي دهـد كـه   % 50اين آزمون فرض 

و  بالاتر مطلوب اسـت  ،مطلوب نبوده% 50فرض كمتر از 
دگرگـوني هـاي    گسترش خانه هاي دوم باعـث %20فقط 

بر اساس موارد فوق و با توجـه بـه   . شده استفرهنگي ن
فـرض   ،)5-5(نسبت هاي نمونه گيـري شـده در جـدول   

 ةدر منطق ـايجـاد دگرگـوني هـاي فرهنگـي     درمورد % 50
  . مورد مطالعه تأييد مي گردد

 

  فرضيه دوم ) Binomial Test(آزمون دوجمله اي  -6شماره جدول 

تضـاد و دوگـانگي اجتمــاعي بـين گردشـگران خانــه     
دومي و مردم محلـي سـبب بـرهم خـوردن يكپـارچگي      

ــابرابري  ــديد ن ــه و تش ــاعي منطق ــاعي اجتم ــاي اجتم  ه
تضـاد   ،محلي مسؤولاناز %  81 .اقتصادي گرديده استو

 تعداد طبقه توسعه اقتصادي
 درصد مشاهده شده

(Prop.Observed  )  Test Prop. Asymp. Sig. (2-
tailed) 

1گروه   <= 2.5 49 .80 .50 .000 

2گروه   > 2.5 12 .20   
   1.00 61  جمع

 تعداد طبقه دگرگوني فرهنگي
 درصد مشاهده شده

(Prop.Observed)  Test Prop. Asymp. Sig. (2-tailed) 

1گروه   <= 2.5 12 .20 .50 .000 

2گروه   > 2.5 49 .80   
   1.00 61  جمع
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  مـي و افـراد بـومي    و دوگانگي بين گردشـگران خانـه دو
  .ارزيابي نموده اندمنطقه را زياد و متوسط 

  

  گيرينتيجه -4
بررسي خانه هاي دوم و تمايلات  ،هدف اين پژوهش

شهروندان براي استفاده از آنها و تأثيرات آن ها بر توسعه 
تجزيه و تحليل هاي انجام گرفته از مدل .منطقه بوده است

swot استايج زير و فرضيه هاي تحقيق حاكي از نت.  
از جمله رودخانه زاينده  ،توانمندي هاي طبيعي -4-1

، اقلـيم مسـاعد و چشـم انـدازهاي     ها رود ، دشتها و باغ
طبيعي مناسبي براي گردشگران و گذران اوقـات فراغـت   

  .در منطقه فراهم نموده است
دسترسي آسان و نسبتاً نزديك و محـيط آرام و   -4-2

بـراي امكـان اسـتقبال و    شـرايط خـوبي را    ،داراي امنيت
كـرده  ن كلانشـهر اصـفهان فـراهم    اسرمايه گذاري سـاكن 

  .است
ــاي دوم   4-3 ــه ه ــترش خان ــدهاي گس ــم در  پيام ه

  .جات منفي بوده استدردرجات مثبت و هم در 
افزايش درآمد و اشتغال مكمل از نكات مثبـت   -4-4
  .است
مولد به اماكن غيرمولد، افزايش  هاي تبديل باغ -4-5

  .ين و بورس بازي از نكات منفي  استقيمت زم
تشديد نـابرابري هـاي اجتمـاعي و اقتصـادي و      4-6

تضاد  و دوگانگي اجتماعي بين گردشگران و مردم سبب 
  .به هم خوردن يكپارچگي اجتماعي منطقه شده است

مديريت مناسب بـراي سـاماندهي    نبوددليل ه ب -4-7
ي ده بنياتوج مرد به بسياري از ضروريات ،خانه هاي دوم

ها، رها  عدم توجه به زيرساخت هنمي گيرد، از جمل قرار
شدن فاضلاب ها، عدم ساماندهي زباله ها و نخالـه هـا و   

از رها نمودن آن در آب و پيامد آن آلودگي هاي مختلف 
  .اين جمله اند

با توجه به نتياج پژوهش ، در وضع فعلي آثـار   -4-8
ي مـردم منطقـه   توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي برا

اما توانمنـدي هـا مـي توانـد در يـك بسـتر       . اندك است
تعاملي و با مديريت و برنامه ريزي مناسب در آينده بهتـر  

كارگيري مديريت ه لذا با توجه به پيامدهاي فوق، ب. شود
و برنامه ريزي كه بتواند از آثار منفي آن بكاهد و بهتـرين  

 أكيدشود مورد ت ،استفاده از توانمندي هاي برجسته منطقه
ه مـي  اي ـو راهبردهـاي زيـر ار  ها قرار مي گيرد و پيشنهاد

  . گردد
  

  و راهبردها هاپيشنهاد -5
فعاليت هاي مربوط به  گردشگري و ايجاد خانه هاي 

در راستاي نيازهاي ساكنان كلان شهر  ،دوم در اين منطقه
گذران اوقات فراغت و بـر بنيـان خواسـت     براياصفهان 

برنامـه ريـزي در ايـن     ،از ايـن رو . است شدهآنها پديدار 
در . اين سـاختار اسـت   ةاول نيازمند مطالع ةزمينه در وهل

 ،يك جمع بندي كلي و بر اسـاس مطالعـات انجـام شـده    
از يكسـو   ،در دو قالب مي توانـد مطـرح شـود    هاپيشنهاد
پيرامــون ســاماندهي مناســب كاربريهــا در   هاييپيشــنهاد

ايجـاد مـي شـوند و از سـوي     مناطقي كه خانه هاي دوم 
مهارآثار منفي گردشـگري خانـه    برايي ياهپيشنهاد ،ديگر

  :هاي دوم ارائه مي گردد
نياز به برنامه ريزي براي گردشگري پايدار در نواحي  

برنامـه ريـزي    ،در واقـع  .روستايي امري ضـروري اسـت  
بهترين وسـيله بـراي مهارآثـار منفـي خانـه هـاي دوم و       

. آن اسـت  زيانبـار فسـار گسـيخته و   جلوگيري از رشـد ا 
محيطـي كـه بـر مبنـاي بررسـي و      -برنامه ريزي زيسـت  

محيطـي و بـه ويـژه طبيعـي      -منـابع زيسـت   ةتحليل هم
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در واقع پايه و مبناي ساير برنامـه ريزيهـاي    ،استوار است
بر اين اساس و بـر مبنـاي ارزيـابي    . توسعه قرار مي گيرد

خانه هـاي دوم  توان محيطي حد توسعه و وسعت و نوع 
به عبـارت ديگـر   . در نواحي روستايي مشخص مي گردد

اثر خانه هـاي دوم  ) مثبت يا منفي بودن (تعيين چگونگي 
سيستمي و برنامه  بر اساس ارزيابيهاي دقيق، دبر منابع باي

  .ريزي همه جانبه انجام گيرد
سياست اصلي در اين منطقه بايـد بـه برنامـه     ،بنابراين

از . ن كاربري زمين و تحقـق آن بينجامـد  ريزي براي تعيي
 ،آسيب پذيري اين منطقه بسيار بـالا بـوده   ةكه آستانآنجا 

 ،بنـابراين  ،خاك و آب منطقه بشدت آسـيب پـذير اسـت   
هاي ساخت و ساز از حساسـيت هـاي ويـژه اي     فعاليت

در  سيسـتمي و تعـاملي   يبرخوردار است و نيازمند نگرش
مناسـب آن بـا منـاطق    كلان شهر اصـفهان و تعامـل    برابر

  .استروستايي منطقه باغبهادران 
يكــي از بزرگتــرين مشــكلات در برنامــه  ،در گذشــته

نگـاه منفـرد بـه هركـدام از دو      ،ريزي شهري و روستايي
 ،حساسيت منطقـه و رونـد شـهرگرايي موجـود    . فضا بود

لزوم نگاهي يكپارچه به نفـع محـيط و فضـاي منطقـه را     
داث خانه هاي دوم و ويـلا  نيازمند است و ساماندهي اح

ـــاري و    ــاماندهي و هـمك ــد س ــتا نيازمن ــين در روس نش
تعـامـــل مديـــريت شهـــري و روستـايـــي اســـت كــه  

  .استناگـزيـر نيازمنـد اتخاد ديدگاهي سرزمـيـنـي 
با توجه به روند شكل گيري خانه هاي دوم در منطقه 

ار اقدامات ذيل مي تواند نقش مؤثري در مه ،مورد مطالعه
آثار منفي خانـه هـاي دوم و توسـعه پايـدار گردشـگري      

  :داشته باشد
ــي شــود طــرح جــامع و تفصــيلي   -5-1 پيشــنهاد م

گردشگري خـاص ايـن منطقـه تهيـه گـردد تـا هـدايت        
اجتماعي خانـه هـاي دوم در منطقـه     وكالبدي، اقتصادي 

دقيقاً مشخص گـردد و در يـك فرآينـد زمـاني مـديريت      
  .گردداعمال دقيق 
ايجاد بازارچه هايي براي فروش صنايع دستي،  -5-2

بـراي   غيـره فرآورده هاي دامي، محصولات كشاورزي و 
طـرف و   ايجاد اشتغال و كسب درآمد در منطقـه از يـك  

  ؛دوم يرفع نيازهاي استفاده كنندگان از خانه ها
مديريت ساماندهي خانه هاي دوم در منطقه بـا   -5-3

 و همچون شـوراها  ،ياستفاده از نهاد ها و مؤسسات مردم
  ؛دهياري هاي منطقه

پيشنهاد مي شود پژوهش هـاي تكميلـي بـراي     -5-4
ارزيابي و هـدايت كالبـدي فيزيكـي خانـه هـاي دوم در      

  ؛منطقه انجام گيرد
ظرفيت پذيري و تعيين حد مطلوب تراكم جمعيت  -5-5

  ؛مورد مطالعه ةدر منطق
گي برنامه ريـزي و همـاهن   ةبازنگري به نوع و نحو -5-6

ول از طريق ايجـاد  ؤبين نهادها و دستگاههاي اجرايي مس
   ؛يك نهاد مديريتي يكپارچه

گردشـگري پايـدار در نـواحي     بـراي برنامه ريزي  -5-7
رضـايت   :ماننـد  ،با استفاده از معيارهـايي روستايي منطقه 

 ،اشـتغال  ،تأمين حقوق و امنيت گردشـگران  ،مردم محليّ
لّـي و حفـظ محـيط    كنترل و نظـارت مح  ،فشار اجتماعي

  ؛زيست
تهيه و اجراي طرح راهبـردي و توسـعه اي بـراي     -5-8

پايـدار گردشـگري در ايـن منطقـه بـا همـاهنگي        ةتوسع
دستگاه ها و نهادهاي مربوط و به ويـژه مشـاركت مـردم    

  ؛محلي
ايجاد يك سيستم و دستيابي به مدلي كه بتوانـد در   -5-9

گسـترش  حين جذب و بهره بـرداري از منـافع ناشـي از    
  دوم از پيامدهاي منفي آن بكاهد؛ خانه هاي
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بهينـه از   ةتدوين قوانين ويـژه بـه منظـور اسـتفاد     -5-10
جاذبه هاي منطقه و جلوگيري از تغيير چشم انداز طبيعي 

  ؛منطقه
دريافت عوارض از گردشـگران خانـه دومـي در     -5-11

  ؛صورت آسيب به منابع وتخريب محيط زيست منطقه
ــ -5-12 ــدوين ق ــات از  ت ــت مالي ــاتي و درياف وانين مالي

  ؛گردشگران خانه دومي جهت درآمدزايي براي منطقه

ايجاد مؤسسه اي جهـت مـديريت و سـاماندهي     -5-13
  ؛خانه هاي دوم

با تلفيق معماري مجتمع هاي گردشگري  احداث - 5-14
بــه ســبك محلــي و مــدرن در زمينهــاي بــاير بــه منظــور 

ضي و مهار گسـترش خانـه   جلوگيري از تغيير كاربري ارا
  ؛هاي دوم

جلوگيري از تجاوز به حريم رودخانه با تصويب  -5-15
  ؛ايجاد مانع و ديوار سنگي در اطراف رودخانه ،قوانين

بهره گيري از مديران آگاه و با تجربه كه بيشترين  -5-16
هـاي   تهديدها و فرصت ،ضعف ،اشراف را به نقاط قوت

در  ،وم در منطقه داشتهگردشگري روستايي و خانه هاي د
جهت رفع موانع و چالشهاي موجود تمهيدات لازم را بـه  

  ؛عمل آورند
اتخاذ راهكارهـاي مشـاركتي بـه منظـور برنامـه       _5-17

  ؛ريزي گردشگري پايدار
جلب مشاركت هاي مردمي بـه منظـور سـرمايه     -5-18

  ؛خدماتي و گردشگري ،گذاري در تأمين مراكز رفاهي
توسعه فيزيكي خانـه هـاي دوم در   جلوگيري از  -5-19

و هدايت آن در اراضي كم توان  هاي اراضي زراعي و باغ
  .و باير

  
  
  

  منابع 
د حسـين و سـقايي    ،پـاپلي يـزدي   -1  ،مهـدي  ،محمـ

 ،انتشارات سـمت  ،)ماهيت و مفاهيم(گردشگري ،)1385(
  .تهران
مـدخلي بـر    ،)1380( ،سـيد حسـن   ،حسيني ابري -2

 ،انتشـارات دانشـگاه اصـفهان    ،جغرافياي روستايي ايـران 
  .اصفهان

ترجمـه   ،جغرافياي انساني ،)1374( ،ماكس ،درئو -3 
   .تهران ،انتشارات رايزن ،سيروس سهامي: 

تحليل روند ايجاد  ،)1382( ،محمد رضا ،رضواني ‐۴
  مجله ،و گسترش خانه هاي دوم در نواحي روستايي

ه انتشـارات دانشـگا   ،45شـماره   ،پژوهشهاي جغرافيـا 
  .تهران ،تهران
نظريـه هـا و    ،مكتبها ،)1383( ،لهكرامت ا ،زياري -5 

 ،انتشـارات دانشـگاه يـزد    ،مدلهاي برنامه ريزي منطقه اي
  .يزد

 ،داوود ،عبدالرضا و مهـدوي  ،ركن الدين افتخاري -6
گردشـگري روسـتايي بـا     ةراهكار هـاي توسـع   ،)1385(

 ،نيمـدرس علـوم انسـا    ةفصلنام ،SWOTاستفاده از مدل 
 ،انتشارات دانشگاه تربيـت مـدرس   ،2شماره  ،دوره دهم 

  .تهران
آمار غير پـارمتري بـراي    ،)1382( سيگل، سيدني، -7

علوم رفتاري، ترجمه يوسف كريمي، انتشـارات دانشـگاه   
  .علامه طباطبائي، تهران

 ،شــهرها و روســتاها ،)1373( ،ژان برنــار ،شــاريه -8
  .هدمش ،نشر نيكا ،سيروس سهامي: ترجمه
، زاده، ابوالقاســـم و مرادنـــژاد، همـــايونشـــريف -9

ــدار و توريســم روســتايي، ماهنامــه   ،)1381( توســعه پاي
  .، تهران 250-251اقتصادي جهاد، شماره  –اجتماعي 



  
  

  1389 بهار، چهارماي، سال اول، شماره هاي شهري و منطقهمجله مطالعات و پژوهش                                                                                                 36
  

، گردشگري در توسـعه  )1384(شكري، ولي اله،  -10
پايــدار روســتايي، مجموعــه مقالــه هــاي اولــين همــايش 

ر توسـعه مازنـدران،   سراسري نقش صنعت گردشـگري د 
  .ناشر رنسانس، تهران

گردشـگري خانـه    ،)1384(، صالحي نسب، زهرا -11
آن بر نـواحي روسـتايي، پايـان نامـه      تأثيراتهاي دوم و 

  .كارشناسي ارشد، گروه جغرافيا، دانشگاه تهران، تهران
ــادراني -12 اوضــاع  ،)1372( ،مســعود ،فتحــي باغبه

ــادرا   ــه باغبه ــي منطق ــايي وطبيع ــه   ،نجغرافي ــان نام پاي
 ،دانشـگاه آزاد اسـلامي   ،گروه جغرافيـا  ،كارشناسي ارشد
  .نجف آباد ،واحد نجف آباد

جغرافياي روستايي،  ،)1370(، فشاركي، پريدخت-13
  .انتشارات دانشگاه پيام نور، تهران

نقـش گردشـگري در   ، )1382(قادري، اسماعيل، -14
اه توسعه پايدار، رسـاله دكتـري، گـروه جغرافيـا، دانشـگ     

  .تربيت مدرس، تهران
برنامــه ريــزي فضــايي  ،)1386( ،اميــد ،مبــاركي -15

گــروه  ،پايــان نامـه كارشناســي ارشــد  ،شهرسـتان ملكــان 
  .اصفهان ،دانشگاه اصفهان ،جغرافيا
، بررسـي  )1382( ،رضـا  مختاري ملـك آبـادي،   -16

 هــاي گــردشگري بخـش باغبهـادران و     تحليل پتانسيل
ان نامه كارشناسي ارشد، گروه آن، پاي ةبرنامه ريزي توسع

  .اصفهان ،دانشگاه اصفهان ،جغرافيا
  

17- Hall, C.M. and Muller, D.K, (2004), 
Introduction: second home, curse or blessing? 
Revisited.in C.M. Hall and D.K. Muller (eds.) 
Tourism, Mobility and Second Homes: Between 
Elite Landscapes and Common Ground, 
Clevedon, Channel View. 

18- Hoogendoorn, Gijsbert, Mellett, Robyn 
and and Visser, Gustav, (2005), Second Homes 
Tourism in Africa: Reflections on the South 

African Experience, Urban Forum, Vol. 16, and 
No. 2-3. 

19- Mazon, T, (2001) Sociologı´a del turismo 
(Madrid: Editorial Centro de Estudios Ramon 
Areces). 

20- Mazon, T and Aledo, A, (2005), El dilema 
Del turismo residencial turismo o desarrollo 
inmobiliario? In: T. Mazon and A. Aledo (Eds) 
Turismo residencial y cambio social: Nuevas 
perspectivas teoricas y empıricas, (Alicante: 
Editorial Aguaclara). 

21- Sharpley, R and Telfer, D.J. (eds.), (2002), 
Tourism and Development: Concepts and Issues, 
Clevedon, Channel View. 


