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  بررسي نقش گردشگري در تغييرات كاربري اراضي مقصد
  )بخش مركزي شهرستان نوشهر: نمونه مورد مطالعه(

  
  *رانــ، ايدرانــازنـگاه مــــدانش ،ريــزي شهـيـر هــا و برنامـــرافيـار جغـاديـاست ،يـدمـي قــطفـمص

  ، ايراندارـقي واحد دانشگاه پيام نور ،تاييريزي روس جغرافيا و برنامهار ـاستادي ،زاده فيروزجايي ناصر عليقلي
 ، ايرانگاه مازندرانــدانش ،ريــزي شهــير هــامــا و برنــرافيــار جغـاديـاست ،رادنژادـآنام رديـم بــرحي

  
  چكيده

كـه گردشـگري يـك     چـرا  ،از اهميت بالايي برخـودار اسـت   ،بررسي وضعيت كاربري زمين در مقاصد گردشگري
محيطي حساس است و حفاظـت و صـيانت از منـابع     -از نظر زيست ،يه محسوب مي شود، بنابراينفعاليت منبع پا

بررسـي   ،هدف اين تحقيـق . شود احي گردشگري امري ضروري محسوب ميبراي ادامه حيات، رونق و پايداري نو
تان مازندران در اس ،نقش گردشگري در بروز تغييرات كاربري زمين نواحي روستايي بخش مركزي شهرستان نوشهر

از نوع توصيفي و تحليلي است كه در آن از مصاحبه با ساكنان محلي و گردشـگران، تجزيـه و    ،روش تحقيق. است
 كـه؛  دهـد،  نتـايج نشـان مـي   . اسـتفاده شـده اسـت    IRS, Landat ETM اي ي پايه و تصـاوير مـاهواره  ها تحليل نقشه

بويژه اراضـي زراعـي، باغـات،     ،اراضي هاي ده در كاربريبا ايجاد تغييرات گستر ،گردشگري در حوزه مورد مطالعه
  .ي اخير را به دنبال داشته استها اراضي حريم ساحلي و جنگلي، تخريب منابع طبيعي و گردشگري در دهه

  
  .تخريب منابع طبيعي و گردشگري، بخش مركزي نوشهر گردشگري، تغييرات كاربري زمين، :كليدي يها هواژ
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  مقدمه -1
 مسألهطرح  -1-1

در مـورد تغييـرات    هـا  و نگرانـي  هـا  با توجه به بحث
ي اخير ها محيطي، تغييرات كاربري زمين در دهه -زيست

 Meyer and)مــورد توجــه جــدي قــرار گرفتــه اســت 

Turner,1994; Nijkamp,1997; Ostrom ,1990; Parry, 
دلايل اصـلي ايـن توجـه، تهديـدهاي ناشـي از      .  (1990

يي، جنگل زدايـي، بيابـان زايـي و بـه     تغييرات آب و هوا
در چنـين  . از دست دادن تنـوع زيسـتي اسـت    ،طور كلي
كــاربري زمــين پايــدار بــه موضــوع تحليلــي و  وضــعيتي

 ,Finco and Nijkamp)سياسي مهـم مبـدل شـده اسـت    

بـه لحـاظ مـاهيتش يـك ويژگـي       ،كاربري زمين. (1997
مثـل توليـد،    ،هـاي انسـاني   فعاليت: خاص اقتصادي دارد

مسـتلزم اسـتفاده از   ...  مصرف، سرمايه گذاري، تفـريح و 
زمـين بـه خـودي     ،از اين جنبـه . فضاي جغرافيايي است

ــالاي       ــك ك ــوان ي ــه عن ــر ب ــدارد مگ ــي ن ــود ارزش خ
 ،به طـور كلـي  . (Beinat and Nijkamp,1997)اي سرمايه
هاي اقتصادي در اشكال متفاوتي همچون مسـكن،   فعاليت

زراعـي، فضـاي سـبز در     تسهيلات، زير ساختها، اراضـي 
ــايي اســتقرار فضــايي . نمــود مــي يابنــد ،فضــاي جغرافي

، پيامدهاي مستقيمي در رابطه با كيفيـت محـيط   ها فعاليت
شود  زيست در يك ناحيه به دنبال دارد و زماني حادتر مي

ــايي هــا كــه كــاربري ي شــكل گرفتــه در فضــاي جغرافي
ــته     ــت داش ــازگاري و مطلوبي ــاظ س ــه لح ــادهايي ب تض

ــند  ;Frederick and Rosenberg,1994)باشـــ

Walker,1993) .شـكل گيـري و گسـترش     ،از اين لحاظ
بخــش اعظمــي از  ،ي نــامطلوب و ناســازگارهــا كــاربري

محيطي در يك ناحيه را درپي خواهـد   -پيامدهاي زيست
به معني اهميت و جايگاه كـاربري زمـين در    ،اين. داشت

 ار استاي در چارچوب توسعه پايد مباحث توسعه ناحيه
(IGBP/HDD,1995).  

در بـروز تغييـرات    ،1يكي از عوامل فشار يا پيش ران
 ،از ايـن رو . هاي گردشگري اسـت  كاربري زمين، فعاليت

از  ،موضــوع كــاربري زمــين در مقاصــد گردشــگري    
ــا موضــوع ــي  يه ــدي محســوب م ــود كلي ــه  ،ش ــرا ك چ
يعني در  ،دان هاساساً به منابع وابست ،هاي گردشگري فعاليت
گيرند و حيات و رونـق   فعاليتهاي منبع پايه قرار ميدسته 

 مقصد تا حـد زيـادي بـه كيفيـت منـابع آن بسـتگي دارد      
(OECD,1981) . بـه   ،جذب حجم انبوهي از گردشـگران

سبب مي شود منـابع   ،مقصد و فشار تقاضاي ناشي از آن
گردشگري در برابر تغييرات اغلب حساس و آسيب پذير 

يزي كـاربري  ر هپيش بيني و برنام پايش، ،از اين رو. باشند
برخـوردار   ياز جايگاه خاص ،زمين در مقاصد گردشگري

بـويژه سـاخت و    ،هـاي گردشـگري   اينكه فعاليـت . است
چگونه و  ،سازهاي ناشي از تقاضاي تفريحي و خانه دوم

با چه مكانيسمي مـديريت و كنتـرل شـود، ماهيـت بهـره      
. ين خواهد كـرد برداري از منبع تجديد ناپذير زمين را تعي

تجارب بسـياري از مقاصـد گردشـگري دنيـا نشـان داده      
ي هـا  عدم مديريت صحيح ساخت و ساز خانـه كه است، 

مـي توانـد پيامـدهاي     ،ي گردشـگري ها دوم و ساير سازه
محيطي، اجتماعي و حتي اقتصادي را بـه همـراه    -زيست

دست اندازي به حريم منابع طبيعي، سـاخت  . داشته باشد
رگذاري بيش از حد ظرفيت در اراضي محدود و ساز و با

در محيط، حذف و  ها هو حساس اكولوژيك، پخش آلايند
از جملـه مصـاديق ايـن     ،تخريب منـابع و منـاظر طبيعـي   

 ;Hunter, &Green, 1995; Liu,et al,1987)خواهند بـود 

OECD ,1981).  
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هاي شمالي كشـور بـويژه در نـواحي غـرب      در استان
شهرسـتان نوشـهر طـي دو دهـه      ،همازندران و از آن جمل

اخير تغييرات كاربري اراضي به موضوعي جدي و چالش 
هاي گردشـگري در   رشد فعاليت .برانگيز مبدل شده است

ــه  ي دوم، هــا حــوزه مــذكور، رشــد ســاخت و ســاز خان
مثل ( ي گردشگريها رفاهي و سازه -ي تفريحيها مجتمع
گسـترده  تغييـرات   ،را به همراه داشته و ايـن امـر  ) پلاژها

. كاربري اراضي در حـوزه مـذكور را سـبب شـده اسـت     
ــق     ــه دوم و رون ــگران خان ــزون گردش ــاي روز اف تقاض

هاي بورس بازي زمـين و ويـلا، در كنـار ضـعف      فعاليت
درآمـــدزايي و  توليـــد، فرآينـــدبخـــش كشـــاورزي در 

سبب عرضه سريع و گسترده اراضي زراعي،  ،زايي اشتغال
لي به تقاضاي اغوا كننده باغات و باير از سوي جامعه مح

اين موضـوع،  . و ميليوني گردشگران خانه دوم شده است
تهي سازي منابع طبيعي و كاهش چشمگير سطح اراضـي  

مولـد مسـكوني    مولود زراعي وباغـات بـه سـطوح غيـر    
ويلايي، ساخت و ساز در حـريم منـابع طبيعـي سـاحل،     
ــابع   ــه من ــه، كــاهش دسترســي محلــي ب جنگــل، رودخان

لودگي روزافزون محيطي را به دنبال داشـته  گردشگري، آ
ــت  ــدمي،(اس ــي ؛1386 ق ــايي،  زاده عليقل  ؛1387فيروزج

شهرسـتان نوشـهر واقـع در    ). 1387رهنمايي و ديگـران،  
همـواره بـه    ،از زمان پهلوي اول تـاكنون  ،استان مازندران

عنوان يكي از مقاصد مهم گردشگري كشور مطرح بـوده  
 ـ   ،و از اين رو اي جهـت بررسـي نقـش     هبـه عنـوان نمون

گردشگري در بروز تغييـرات كـاربري اراضـي در اسـتان     
 .مورد مطالعه قرار گرفته است ،مازندران

  

 اهميت و ضرورت  -1-2

شود  منبعي محدود و تجديدناپذير محسوب مي ،زمين
در راسـتاي تـامين    دباي نعمتي كه مي و به عنوان دارايي و

آگاهانه و سنجيده  نيازهاي نسل فعلي و آتي مورد استفاده
ريـزي و   برنامـه  فرآينـد قرار گيرد، از اهميـت بـالايي در   

اي برخـوردار   ي توسـعه شـهري و ناحيـه   ها تصميم گيري
  .است

در منطقه مازندران و به طـور اخـص در    ،به طور كلي
شهرستان نوشهر، به دليل محدوديتهاي فضـايي گسـترش   

احيـه  بويژه در ن ،كالبدي و رشد روزافزون جمعيت بومي
 ـ جلگه اي، الگوي استفاده از زمين مي بـا حساسـيت    دباي

هاي موضوع كاربري زمين  حساسيت. خاص پيگيري شود
شود كـه حـوزه    زماني چند برابر مي ،در شهرستان نوشهر

ــذكور تحــت  ــأثيرم ــي چــون   ت ــيش ران ــل پ ــق عام عمي
هـا و اهميـت    ضـرورت  ،از اين رو. گردشگري قرار دارد

ر كاربري اراضي در حوزه مذكوتوجه به موضوع تغييرات 
شهرسـتان نوشـهر از   : به دلايل زيـر توجيـه پـذير اسـت    

مقاصد مهم گردشگري كشور اسـت و بـه دليـل محـدود     
با محدوديت  ،بودن منابع زمين در زمينه گسترش كالبدي

به دليل مجاورت جنگل و دريا و عرض كم . مواجه است
محيطـي حسـاس    -جلگه حوزه مذكور به لحاظ زيسـت 

محيطي  -تواند تعادل زيست ت و هر گونه اقدامات مياس
ــد آن ــذكور. را دچــار اخــتلال كن ــه  ،اقتصــاد حــوزه م ب

هاي گردشـگري، كشـاورزي و خـدماتي وابسـته      فعاليت
و اختلال در هر يك ) 1387فيروزجايي  زادهعليقلي(است 
  .قرار دهد تأثيرتواند اقتصاد حوره را تحت  مي

 

  اهداف -1-3
شـناخت  : اف ايـن تحقيـق عبارتنـد از   ترين اهد يلاص

الگوي كاربري اراضـي محـدوده مـورد مطالعـه، بررسـي      
روند تغييرات كاربري اراضـي در محـدوده مـذكور طـي     

، تعيين سهم ساخت و سازهاي ناشي 1385تا 1335دوره 
و در نهايـت   هـا  از گردشگري در بروز تغييرات كـاربري 
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تحقيـق و   مسـأله اجرايـي در راسـتاي    ياهپيشـنهاد  ارايه
  .تحقيق به ساير محققان هايپيشنهاد

 

  تحقيق يها سؤال -1-4
زيـر   يهـا  سؤالاين تحقيق در راستاي پاسخگويي به 

  :صورت گرفته است
الگوي كاربري زمين حوزه  مورد مطالعه در  -1-4-1

  وضع موجود چيست؟
طـي   ،تغييرات كاربري اراضي حوزه مـذكور  -1-4-2

  ندي را طي كرده است؟چه رو 1385تا  1335دوره زماني
بويژه خانـه دوم در   ،سهم بخش گردشگري -1-4-3

 تغييرات كاربري حوزه مورد مطالعه چه بوده است؟

  روش تحقيق -1-5
به عنوان تحقيقي توصيفي و تحليلـي،   ،در اين تحقيق

سعي شده است ابتدا به توصيف وضع موجود و تغييرات 
داختـه  پر 1385تـا   1335صورت گرفته طي دروه زمـاني  

، سـهم  هـا  سـؤال شود و در مرحلـه بعـدي بـا توجـه بـه      
هاي گردشگري در بروز تغييرات كاربري محدوده  فعاليت

بـه منظـور شـناخت كـاربري     . گـردد مورد مطالعه تحليل 
از  ،هـا  وضع موجود و بررسي روند تغييرات كـاربر  ،زمين

پوشش سراسـري   25000/1و  50000/1نقشه توپوگرافي
ي كشور به عنوان نقشه پايـه، تصـاوير   سازمان نقشه بردار

 IRS 2004و  ETM1998سـنجده   Landsatي ها ماهواره
 ،مرحله پيش پردازش. از سازمان فضايي ايران استفاده شد

در . با تصحيح هندسي و ارتفاعي روي تصاوير انجام شد
تصحيح هندسي و هم مختصـات سـازي تصـاوير     فرآيند

از كيفيت مناسبي  تصاوير ها درتا مغايرت ،ضروري است
از  ،قبل از انتخاب نقطـه كنتـرل   ،بنابراين. برخوردار باشند

براي افـزايش   ها روش كشيدگي خطي و آشكارسازي لبه
بـه منظـور زمـين    . وضوح و كيفيت تصاوير استفاده شـد 

در محـدوده   ،نقطـه كنتـرل   10از  ،مرجع نمودن تصـاوير 
و يـا   هـا  چـون تقـاطع جـاده    ،مشخص و دقيق عوارضـي 

به دليل ناهمواري كـم محـدوده    .وط بارز استفاده شدخط
تحقيق، روش معادلات چند جمله اي درجه اول و روش 

نزديكترين همسايگي براي بازنويسـي درجـه    ،درون يابي
پـس از  . مـورد اسـتفاده قـرار گرفـت     ها روشنايي پيكسل

ــر اســاس حــدود    اعمــال تصــحيح هندســي، تصــاوير ب
 فرآينـد كـل  . دندمختصات رياضي محدوده برش زده ش ـ

بـا   )Supervised( بـه صـورت نظـارت شـده     ها توليد لايه
و بازديــدهاي  25000/1 50000/1يهــا اســتفاده از نقشــه

در  ،ميداني از حوزه تحقيق صورت گرفت و بدين ترتيب
بـراي   ،ي آموزشـي هـا  مرحله انتخاب و جمع آوري نمونه

 ـ ي پليگـوني در  هـا  صـورت نمونـه  ه هر كلاس كاربري ب
ه اقــدام و براســاس هــدف تحقيــق كــلاس ســطح حــوز

. به لحاظ تفكيك پذيري، كنتـرل و تعيـين شـد    ها كاربري
آوري و  ي زير جمعها ي آموزشي در قالب كلاسها نمونه

سـاز   سـاخت و  بـاغي و زراعـي، جنگـل،   : تحليل شـدند 
  .ي آبي، باير، محدوده شهريها گردشگري،پيكره

ي آموزشـي سـعي شـد    هـا  انتخـاب نمونـه   فرآينددر 
بـا توجـه بـا    . از پراكنش مناسبي برخوردار باشند ها نمونه

 ،بنـدي  تفكيك پذيري باندها، باندهاي مناسب براي طبقـه 
ي ها بندي پيكسل و به منظور طبقه شدند انتخاب 7و  4،5

بـه عنـوان    ،بندي حـداكثر احتمـال   از روش طبقه ،تصوير
بنـدي پيكسـل پايـه     ي طبقـه هـا  تـرين روش يكي از دقيق

پردازش تصاوير با استفاده از نـرم   فرآيندكل . شداستفاده 
پـس از توليـد   . صورت گرفت PC Geomatica 8.2افزار
 ArcGISبا استفاده از نـرم افـزار   ،)Raster( ي رسترها لايه

از تصـاوير در قالـب    SHPي برداري با فرمت ها لايه 9.3
  . توليد شد  4، 3، 2ي موضوعيها شكل
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گرش ساكنان محلـي  به منظور بررسي ن ،علاوه بر اين
نسبت به تغييرات كاربري زمين، با استفاده از روش نمونه 

و ) دهستان به عنوان طبقه(بندي شده  گيري تصادفي طبقه
بـه   ،نفر از ساكنان بخش مركزي نوشهر 312مدل كوكران،

نفـر از صـاحبان خانـه     100عنوان جامعه نمونه محلي و 

بـا   ،دومدوم به عنـوان جامعـه نمونـه گردشـگران خانـه      
در قالب طيف ليكـرت   ييها سؤالاستفاده از پرسشنامه با 

سرپرسـت   ،واحد تحليـل در ايـن تحقيـق   . شدندبررسي 
  خانوار بود

.  
  
  
  
  
  
  

  در اين تحقيق GIS , RSي كاربري اراضي با استفاده از ها الگوريتم توليد لايه - 1شماره شكل 
  

 محدده مورد مطالعه -1-6

ن تحقيـق، بخـش مركـزي    محدوده مورد مطالعه اي
حـوزه  . استشهرستان نوشهر واقع در استان مازندران 

كيلــومتر نــوار ســاحلي و كليــه     45مــذكور داراي 
هاي روستايي آن در جلگه باريكي به عرض  سكونتگاه

اين بخـش شـامل   . دان هكيلومتر قرار گرفت 5تا  5/1بين 
نقطه  56سه دهستان خيرودكنار، بلده كجور و كالج با 

است نفر جمعيت  57959خانوار و  16572ايي، روست

رونـد تغييـرات جمعيتـي در    ). 1385مركز آمار ايران،(
 1345-1385محدوده مورد مطالعـه طـي سرشـماري    

كه نـرخ   اي به گونه. حاكي از يك روند افزايشي است
بوده  94/2رشد جمعيتي طي اين دوره مثبت و برابر با 

حي روستايي به طور كلي نرخ رشد جمعيت نوا. است
بخش مركزي نوشهر بسيار بيشتر از نرخ رشد جمعيت 

 . استروستايي شهرستان نوشهر و استان مازندران 

  

  1345-1385تعداد جمعيت و خانوار در بخش مركزي نوشهر به تفكيك دهستان طي سرشماري  -1شماره  جدول
  سال

 دهستان

1345 1355 1365 1375 1385 

 خانوار جمعيت خانوار جمعيت خانوار جمعيت رخانوا جمعيت خانوار جمعيت

 7678 28762 5057 24314 3586 20536 2148 12156 1450 7640 خيرودكنار

 4262 16777 2776 13706 2127 12384 1437 8205 1034 5535 بلده كجور

 3360 12420 2238 10482 1812 10236 1175 6457 815 4124 كالج

 15300 57959 10071 48502 7525 43156 4760 26818 3299 17298 بخش مركزي

  1345-1385مركز آمار ايران،: مأخذ
  
  
  

  

تعريف 
له و أمس

 اهداف

 تحقيق

 
ي مورد ها تعيين داده

نياز بر اساس 
موضوع،فرمت،مقياس

 مرجع، دقت ،زمان،

  

وري جمع آ
از  ها داده

 مراجع رسمي 

 تيحاحتص
هندسي و 
ارتفاعي 
 تصاوير

  

بازديدهاي 
ميداني و 
برداشت 

 يها نمونه
آموزش

  
 يطبقه بند

تصاوير به 
روش حداكثر 

احتمال و 
ارزيابي دقت 

 بندي طبقه

  

ي ها تبديل لايه

رستر به برداري 
و توليد 

ي ها لايه
موضوع
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  1345-1385نرخ رشد جمعيت در بخش مركزي نوشهر به تفكيك دهستان طي سرشماري   -2شماره جدول 
 سال

 1375-85 1365-75 1355-65 1345-55 مناطق

 68/1 68/1 24/5 64/4 خيرودكنار

 02/2 01/1 12/4 94/3 بلده كجور

 70/1 24/0 61/4 48/4 كالج

 94/2 98/0 65/4 35/4 بخش مركزي
  

  1375-1385مركز آمار ايران،: مأخذ
، تراكم نسبي جمعيت در بخـش مـورد   1385در سال 

نفر در كيلومتر مربع و تـراكم بيولوژيـك    43/120مطالعه 
براساس سرشماري سـال  . نفر در هكتار بوده است 16آن 

ساله و بيشتر نواحي روسـتايي ايـن   10ن ، از شاغلا1385
درصـد در   9/36درصد در بخـش كشـاورزي،    22ناحيه، 

 5/2درصـد در بخـش خـدمات و     3/38بخش صنعت و 
 ـ هي نامشخص به كار اشتغال داشتها درصد در فعاليت . دان

ي اقتصادي غالب در ايـن ناحيـه،   ها به اين ترتيب فعاليت
فعاليـت،   از لحاظ طبقـات سـني  . استصنعت و خدمات 

سـاله و   59تا  50اكثر شاغلان بخش كشاورزي در سنين 
سـاله قـرار    29 – 20بخش صنعت و خـدمات در طبقـه   

 ـ هداشت در واقـع اكثـر جوانـان در بخـش خـدمات و      . دان
صنعت و اكثر بزرگسـالان در بخـش كشـاورزي فعاليـت     

  ). 1385مركز آمار ايران،( دارند
-85وره فعاليت بخش كشاورزي در اين حوزه طي د

با تغييرات شديدي مواجه بوده به طـوري كـه ميـزان     65
 22درصـد بـه    42از  1365شاغلين اين بخـش در سـال   

به اين ترتيب . تنزل پيدا كرده است 1385درصد در سال 
سهم بخش كشاورزي به عنوان بخش مولد اقتصـادي در  
نواحي روسـتايي ايـن ناحيـه بـه علـت تغييـرات شـديد        

نهاي اراضي كشاورزي به سـاخت و  كاربري و تبديل زمي
. در حال كاهش اسـت ) هاي گردشگري شهرك(ساز ويلا 

، متوسط اراضي كشـاورزي هـر   1385براساس آمار سال 

هكتار بوده است اين رقـم گويـاي    7/0بهره بردار، معادل 
ــرنج از . اســتكوچــك بــودن اراضــي زراعــي  كشــت ب

. شود ميترين محصولات زراعي اين حوزه محسوب  مهم
 72ر نواحي روستايي بخـش مركـزي نوشـهر، بـيش از     د

. درصد شاغلان در بخش صنعت و خدمات فعاليت دارند
ي هـا  ترين فعاليت مربوط به بخش صنعت، فعاليـت  اصلي

مرتبط به بخش ساختمان نظير صنايع جوشكاري، كارگاه 
ايجـاد و  . اسـت بلوك زني و كارگاه نجـاري و ماننـد آن   

در ايــن ناحيــه متــأثر از  هــا گســترش ايــن قبيــل فعاليــت
زيرا رشـد گردشـگري بـويژه    . گسترش گردشگري است

ي هـا  ي دوم باعث ايجاد اشتغال در فعاليـت ها رونق خانه
درصـد شـاغلين    67به طوري كـه  . ساختماني شده است

بخش صنعتي بخـش مركـزي نوشـهر در ايـن زيـربخش      
). 1385جهاد كشاورزي شهرستان نوشـهر،  (اشتغال دارند 

بخـش افتصـادي در نـواحي روسـتايي مـورد       تـرين  مهم
رشد ). درصد شاغلان 3/38(مطالعه، بخش خدمات است

ي بخـش  هـا  گردشگري در ايـن حـوزه افـزايش فعاليـت    
ي هـا  فعاليت ؛براين اساس. خدماتي را در پي داشته است

ي خـدماتي در  هـا  تـرين زيـر بخـش    تجاري يكي از مهم
 24، 1385نواحي روستايي اين ناحيه است كـه در سـال   

  .درصد شاغلين را به خود جلب كرده است
همجواري با دريـاي خـزر و داشـتن سـاحل شـني و      

ي انبوه سبب شده است بخـش مـذكور از زمـان    ها جنگل



  
  

  27                                                           )بخش مركزي شهرستان نوشهر:نمونه مورد مطالعه(بررسي نقش گردشگري در تغييرات كاربري اراضي مقصد
  

  

پهلوي اول مورد توجه گردشگران قرار گيرد و به عنـوان  
انگيـزه  . ي گردشگري كشور مطرح باشـد ها يكي از قطب

ي اسـت و در  اصلي گردشگران اين حوزه طبيعـت گـرد  
اقامــت موقــت در ( قالــب دو گــروه گردشــگران اقــامتي

ساكن (و گردشگران خانه دوم ) اي واحدهاي اقامتي اجاره
  . اند قابل بررسي) رفاهي -ي مسكونيها ويلا يا مجتمع

كـه حـوزه    دهنـده آن اسـت  ي ميداني نشان ها بررسي
مورد توجه گردشگران قرار گرفتـه   1340از دهه  ،مذكور
تـوان دوره اوج   مـي را  1383تـا   1380ره زماني دو. است

. رشد گردشگري در بخش مركـزي نوشـهر عنـوان كـرد    
ي دوم نمونه نيزحـاكي از آن  ها از صاحبان خانه ها بررسي

ي هـا ي دوم، ويلاهـا  درصد از صـاحبان خانـه   8است كه 
درصـد در   2را قبـل از پيـروزي انقـلاب اسـلامي،      خود
، 1380تا  1368درصد  34، 1368تا سال  1358ي ها سال
 1385تـا   1383درصـد   15و  1383تـا   1380درصد  41

  ).245: 1387عليقلي زاده،( دان هيا احداث كرد اريخريد

شهرك گردشگري  15در روستاهاي نمونه اين بخش 
شـهرك   134واحد مسكوني ويلايي و  705دولتي شامل 

نـوع  . واحد بوده است 2876گردشگري خصوصي شامل 
كه در  هستندي دوم واحدهاي ويلايي منفرد اه ديگر خانه

 ـ هسطح روستاهاي حوزه مـورد مطالعـه پراكنـده شـد     . دان
شمار اين گونـه   دهنده آن است كهميداني نشان  يها يافته

 3033واحدهاي ويلايـي در روسـتاهاي نمونـه بـالغ بـر      
ي دوم در هـا  به اين ترتيب مجموع كل خانـه . استواحد 

ي دوم بـه  هـا  د و نسبت خانهواح 8465روستاهاي نمونه 
. درصد بوده است 4/48كل واحدهاي مسكوني و ويلايي 

ي مسـكوني ويلايـي   ها ي دوم به كل واحدها نسبت خانه
بـه   ،در روستاهاي نمونه دو دهستان بلده كجـور و كـالج  

ــوده اســت  61و  60ترتيــب  ــن نســبت در . درصــد ب اي
درصــد در روســتاي  6/78روســتاهاي نمونــه از حــداقل 

درصد در روستاي كشكسرا  6يوار از دهستان كالج تا واز
ــت   ــان اســـ ــار در نوســـ ــتان خيرودكنـــ  .از دهســـ

  

  1385ي تفريحي مسكوني و ويلاهاي پراكنده در روستاهاي نمونه بخش مركزي نوشهر در سال ها تعداد مجتمع -3شماره  جدول

 روستا

تي
دول

ي 
گر
ذش
 گر

اي
ركه

شه
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داد 
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ها 

دوم
ي 
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ي 
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واح
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 21 279 219 60 20 1380 40 4 - - كلادرزي 

 25 514 384 130 70 1355 60 5 - - بندپي

 47 617 327 290 150 1355 140 5 20 1 اميررود

 38 599 369 230 150 1375 80 3 - - لتينگان

 6/8 174 159 15 15 1382 - - - - كوركورسرعليا

 6/14 956 816 140 50 1375 40 2 50 1 علي آباد مير

 6 988 928 60 30 1380 30 3 - - شكسراك

 8/9 183 165 18 10 1381 7 1 - - شب خسكاج
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 ...ي تفريحي مسكوني و ويلاهاي ها تعداد مجتمع -3جدول شماره ادامه 

 39 536 328 208 8 1370 200 6 - - نظام آباد

 2/34 269 177 92 30 1375 27 4 35 1 نجارده

 5/7 553 511 42 30 1375 12 1 - - نيرنگ

 7/22 5668 4383 1285 563 - 636 32 105 3 دهستان خيردكنار

 69 635 195 440 150 1355 250 5 40 1 دزدك

 5/52 666 316 350 150 1355 100 4 100 2- چلندر

 72 898 248 650 100 1355 550 20 - - ملكار

 5/45 329 179 150 120 1370 - - - - سنگ سرا

 55 235 105 130 100 1375 30 1 - - ملا كلا

 58 1490 630 860 350 1353 380 5 130 2 الدين كلا صلاح

 66 1250 400 830 380 1369 450 10 - - تسكاتك

 72 898 248 650 100 1355 550 20 - - ملكار

 60 6483 2543 3920 1570 - 1960 49 380 8 كجور بلده دهستان

 6/47 630 330 300 220 1370 80 5 - - بنچكول

 9/64 2080 730 1350 200 1353 1000 20 150 2 ونوش

 82 890 160 730 100 1354 560 15 70 2 وازيوار

 6/47 630 330 300 220 1370 80 5 - - نارنج بن

 6/55 563 313 250 100 1353 150 5 - - علويكلا

 7/46 257 137 120 80 1370 - - - - بازياركلا

 49 530 270 260 60 1370 200 4 - - ميانك

 62 5375 2065 3310 980 - 2070 54 220 4 دهستان كالج

 49 17436 8991 8515 3113 - 4666 135 705 15 بخش مركزي

ارندگانگن محاسبات :منبع  
كـاركرد   دهنده آن است كـه، نتايج تحقيقات نشان 

اصلي نقاط روستايي بخش مركزي نوشـهر از اواسـط   
. ييرات گسـترده شـده اسـت   به بعد دچار تغ 1360دهة

ــذكور  ــوزه م ــه  ،اقتصــاد ح ــا ده ــدتاً 1360ت ــه  عم ب
ي زراعي، باغداري و دامداري سنتي وابسـته  ها فعاليت

طـور كـه    همـان ). 135: 1387زاده، عليقلي( ه استبود
گردشگري اعم از اقامتي و  1340قبلا ذكر شد از دهه 

از اواخـر   ،ي دوم در حوزه مذكور شكل گرفتهها خانه
. به تدريج شكل انبوه به خود گرفته اسـت  1360دهه 

اين امر عامل اصـلي تغييـر كـاركرد اقتصـادي بخـش      
ــمت      ــه س ــاورزي ب ــش كش ــهر از بخ ــزي نوش مرك

هاي خـدماتي و صـنعت سـاختمان محسـوب      فعاليت
در اقتصاد  80و  70ي ها به طوري كه در دهه ؛شود مي

 تأكيـد حوزه مذكور، سهم بخش خدمات و صنعت بـا  
 70نزديـك بـه   ) ي دومهـا  ساخت خانه( ان بر ساختم

از اين رو در هر گونـه بحـث در مـورد    . درصد رسيد
تحول و توسعه بخش مركزي نوشهر يكـي از عوامـل   

  .شود ميكليدي كاركردهاي گردشگري محسوب 
  

  مباني نظري -2
  و رويكردها  ها چالش ،كاربري اراضي -2-1

اي هستي انسان به عنوان موجودي در حال تزايـد بـر  
اگرچــه ايــن وابســتگي بــا . بقــا بــه زمــين وابســته اســت
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امـا هنـوز    ،هاي جامعه بشري ميل به كاهش دارد پيشرفت
نشـانه در   و زمين به عنوان سرزمين، فضـا، منبـع، محـيط   

در .  (Kang,2001:12)تامين نيازهاي انساني اهميـت دارد 
بـا  . تـرين اسـت   ميان منابع مادي، بدون بحث زمين عظيم

با قطعيت  ،گي استفاده از زمين در هر كشورمطالعه چگون
 توان نتيجه گرفت كه آينده آن كشـورچه خواهـد شـد    مي

  ).25: 1360شوماخر،(
 ،در استفاده از زمين، انسان به عنوان نقش آفرين مهـم 

،  1دهنــدگان هــايي از مالكــان، توســعه   شــامل گــروه 
 :Gunn, 1995(استو ساير افراد  3، كاربران 2قانونگذاران

افـراد درگيـر بـا موضـوع كـاربري زمـين،        ،بنابراين .)87
ها  شناخت ويژگي. (Kaiser, et al, 1995,p110) ندمتفاوت

نفع امري بسـيار   هاي ذي و رفتار هر يك از افراد يا گروه
اما اين مهم اسـت كـه بـه منظـور حفـظ و       ،دشوار است

هـاي اكولوژيـك و اجتمـاعي زمـين      كنترل بازار و ارزش
ريـزي كـاربري زمـين     برنامه فرآينددر  ،عنف ي ذيها گروه

 ,Kang, 2001:15 :Pearce)مشـــاركت داده شـــوند

1989:45; Grubler, 1994:287).  
آن بـا    استفاده از زمـين و تغييـرات   چگونگيموضوع 

توجه به شرايط سياسي، حقوقي، اجتماعي و اقتصـادي و  
نفعـان و مالكـان را    همواره تصـميم گيـران، ذي   ،محيطي

تقاضـاي روزافـزون   . ي جدي كرده اسـت ها شدچار چال
ي هـا  براي منابع زمين، الگـوي تخصـيص زمـين و شـيوه    

. (Dieren,1995)دهـد  مـي قرار  تأثيررا تحت  مديريت آن
چراكه با افزايش فشار تقاضاي زمين سرانه دسترسـي بـه   

هـاي نادرسـت    فعاليت. منابع طبيعي كاهش خواهد يافت
اصـحيح از زمـين، بـا    كشاورزي و هرگونه بهره برداري ن

                                                      
1 - Developers 
2 - Regulators 
3 - Users 

قطعـاً از طريـق    ،تشديد روند تهي سـازي منـابع طبيعـي   
محيطي، فقر سرمايه منابع طبيعي را در  -فشارهاي زيست
پيامدهاي نـامطلوب  . (Beinat,1997:1)پي خواهد داشت

ــرداري افراطــي از زمــين بهــره شــامل مــواردي چــون  ،ب
، هـا  فرسايش و آسيب پذيري خـاك، از دسـت دادن بـوم   

ظرفيت تحمل زمين، تغيير چشم اندازها ، تخريب كاهش 
 منابع طبيعـي و كـاهش تـوان توليـد زمـين خواهـد بـود       

(IGBP/HDP,1995:24) .   گزارش سازمان توسـعه بانـك
ي هـا  دهد، تخريـب سيسـتم   ميجهاني در اين زمينه نشان 

بـويژه در كشـورهاي در    ،محيطي و منابع طبيعي -زيست
ون دارد و ايــن رونــد و حجمــي روزافــز ،حــال توســعه

تهديدي مستمر در راستاي توسعه پايدار جوامع محسوب 
درك جـامعي از منـابع طبيعـي و     ،در اين رابطـه . شود مي

به عنـوان پشـتوانه اقتصـاد    (محيطي  -ي زيستها سيستم
ي هـا  با پيروي از الگوي توسـعه پايـدار و حمايـت   ) ملي

  . (World Bank,1992)دولت از الزامات است
تغييـر   ،برداري ناصحيح از منابع زمين هرهاز مصاديق ب

ي هــا كــاربري اراضــي مولــد زراعــي و باغــات بــه پهنــه
اگرچه مطالعات اندكي در مورد . مسكوني و شهري است

تبديل اراضي در كشورهاي در حال توسـعه و پيامـدهاي   
روي امنيت غذايي، مسـكن طبقـات كـم درآمـد و     ر آن ب

هدي وجود دارد اما شوا ،اقتصاد ملي صورت گرفته است
ي كـه زمـين   يبرا ي مثال در نواح( كه تحت شرايط معيني

، تبـديل اراضـي كشـاورزي    )قابل كشـت محـدود اسـت   
مرغوب به كاربري شهري اثرات منفي به همـراه خواهـد   

تبـديل گسـترده   . (Bruyn and Opschoor,1994)داشـت 
ي شـهري در زمينـه   هـا  اراضي زراعي و باغات به كاربري

ناپايـداري   آلودگي زمـين، سـوانح طبيعـي،   امنيت غذايي، 
 ســاز خواهــد بــود مســألهبســتر، آلــودگي آب و خــاك، 

(Bowen et al,1991:43) . سـالانه در حـدود    ،در جاكارتـا
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ي شـهري  هـا  هزار هكتار از اراضي زراعي به كـاربري  40
ست كه تهي سازي ظرفيت ا يابند و اين در حالي ميتغيير 

تـا   50سالانه در حدود  ،)قابل كشت( توليدي اين اراضي
 Work)ميليون دلار آمريكـا هزينـه خواهـد داشـت     100

Bank,1992).  
در رابطه با الگوي استفاده از زمين و توجه بـه زمـين   

چنـد   هـا  در تصـميم گيـري   ،به عنوان يك ورودي و داده
در ديـدگاه اقتصـاد   . رويكرد متفاوت مطـرح شـده اسـت   

ري بالقوه دارد و كلاسيك، زمين به عنوان كالا، ارزش بازا
در اين . شودتواند به عنوان وسيله كسب سود استفاده  مي

مورد، زمـين بايـد بـه بهتـرين و بـالاترين حـد كـاربري        
اختصاص يابد كه از طريق روابط عرضه و تقاضا در يك 

 & Susskind)شــود  سيســتم بــازار متعــادل تعيــين مــي

CruikShank, 1987:121). 

است كه  1تماعي استفادة هاي اج ديدگاه بعدي، ارزش
هاي متفـاوتي   آرايشكنندة ارزشي است كه مردم براي  بيان

ل يقا "شان به عنوان محيطي براي زندگي"از كاربري زمين 
كاربري  ،اين ديدگاه. (Kaiser, et al, 1995,:62)شوند  مي

گـر بـراي دسـتيابي بـه الگوهـاي       زمين را عاملي تسـهيل 
شـكل خـوب   . بيننـد  ميمطلوب فعاليت و آمال اجتماعي 

هاي فعاليت انسانِ چاپين  ، سيستم(1981)لينچ  كوين 2شهرِ
 4و واحــدهاي اجتمــاعيِ روح و گيتــز (1979) 3و كــايزر
در . كننـد  اين ديـدگاه را بـه خـوبي معرفـي مـي      (1985)
هاي اكولوژيك انساني، رقابت اقتصادي بازار مدار  تئوري

مي سازد و  ، شكل استفاده از زمين را مشخص5براي فضا
هاي ماركسي، توسـعه زمـين بـر حسـب اسـتثمار       تئوريدر 

                                                      
1- Social Use Values  
2 - Good City Form 
3- Chapain & Kaiser  
4 - Rohe & Gates 
5- Space  

 ,Hawley)داران تبيـين مـي شـود    از طريق سـرمايه  كارگران

1960: 40). 

از مفاهيم متفاوتي  هاي اكولوژيك ارزشدر ديدگاه سوم، 
در زمينه نقش محيط زيست طبيعي در حيات انساني ريشـه  

بطـه را تعيـين و   سـه مفهـوم در ايـن را    اورتـالانو . گيرد مي
اسـتفاده كارآمـد از منـابع طبيعـي، حفـظ      : كنـد  تعريف مـي 

هاي طبيعي و حفاظت كامـل از طبيعـت    يكپارچگي سيستم
(Ortolano,1984,:125) .ــوري ــك   تئــ ــاي اكولوژيــ هــ

محيطي و تهديدهاي مطرح در  - هاي تعادل زيست وضعيت
 Holling)كنند  رابطه با اين شرايط را تشريح و توصيف مي

& Goldberge, 1971: 221). 

در طول سه دهة گذشته، پارادايمي مطرح شده اسـت  
هـاي كـاملاً اقتصـادي در     جايي از ديدگاهه ب كه نوعي جا

ــه ســوي رويكــردي    ــين، ب ــورد اســتفاده و توســعه زم م
را نشـان داده اسـت و آن رويكـرد     6نگـر  تـر وكـل   متعادل

سه بعد اصلي كاربري زمين . پايداري كاربري زمين است
بعـد معيشـتي كـه بـه مانـدگاري،       -1:ايدار عبارتنـد از  پ

منـابع طبيعـي در   ) تـداوم (برداري و استمرار  قابليت بهره
بعـد وابسـتگي    -2 ؛شـود  يك افق بلندمدت مربـوط مـي  

يـا بخـش    7كه بروي ابعادي چون تركيـب بنـدي   ،متقابل
و ارتباطات ميان انواع متفاوتي از كـاربري زمـين     8بندي

كه تعهد نسـبت بـه   ، بعد اخلاقي  -3؛دارد توجه و تأكيد
 .(Beinat,1997 :4)كند  هاي آينده را گوشزد مي نسل
  

  كاربري اراضي و گردشگري  -2-2
ــدهاي     ــي در مقصـ ــاربري اراضـ ــوع تغييركـ موضـ

از اهميــت و حساســيت بــالايي برخــوردار  ،گردشــگري

                                                      
6 - Holistic 
7 - Fragmentation 
8 - Segmentation 
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محسوب  1گردشگري يك فعاليت منبع پايه كه چرا ،است
محيطي حساس است و  -از نظر زيست ،ينشود، بنابرا مي

حفاظت و صيانت از منابع بـراي ادامـه حيـات، رونـق و     
پايداري نـواحي گردشـگري امـري ضـروري محسـوب      

داراي  ،ي گردشـگري هـا  حوزه.  (OECD, 1981)شود مي
اندازهاي زيبا، عجايب  چشم: هاي منحصر به فردند ويژگي
ع، از هـاي تفريحـي و آب و هـواي مطبـو     ، محيط2طبيعي

اين امر سبب مـي شـود   . انند عوامل جذب انبوه گردشگر
 پـذير  به تدريج حساس و آسيب ،منابع گردشگري مقاصد

ــوند ــل   .Pearce, 1989: 85)(ش ــه عوام ــورتي ك در ص
زا، خيلــي قــوي و مســتمر عمــل كننــد،  بــرون 3ران پــيش
ي مقصد در معـرض تخريـب احتمـالي غيرقابـل     ها هحوز

ــران ــد جب ــياري از . (Mireczkowski, 1995: 78) ان بس
كوهسـتاني   شامل نوار سـاحلي يـا   ،ي گردشگريها حوزه

ترين رشد در سطح جهان نيز  نواحي با سريع واند كه جز
ي اصـلي آنهـا   هـا  شـوند و يكـي از ويژگـي    محسوب مي

 ;OECD, 1981)تغييـرات سـريع كـاربري زمـين اسـت     

OECD, 1997) .ي گردشـگري، از مهمتـرين   ها در حوزه
هـاي   هـاي مـرتبط بـا جاذبـه     ي زمين، كـاربري ها كاربري

هـاي و   خـدمات اقـامتي و كـاربري     گردشگري، كـاربري 
 .;Gunn, 1995:45)اسـت ابسته به بخـش حمـل و نقـل    

Pearce, 1989: 89).  
هم به عنـوان عامـل    ،به طور كلي، تغيير كاربري زمين

ــل اصــلي    ــوان عام ــه عن ــم ب ــم رشــد اقتصــادي و ه مه
 تأثيراين . مورد توجه استمحيطي  -رساني زيست آسيب

دو پهلو، در بسياري از مقاصد كه اقتصاد گردشـگري بـه   
باعث ايجـاد   ،شدت به منابع زيست محيطي وابسته است

                                                      
1- Resource-Based  
2 - Wonder 
3 -Driving Force 

رسـاني   بـه منظـور حـداقل    ،از اين رو. شود معضلاتي مي
اثرات منفـي و در عـين حـال بـه حداكثررسـاني منـافع،       

 خوبي پايشبه  دباي ي مذكور ميها هكاربري زمين در حوز
)Monitoring(ريزي و مـديريت شـود   بيني و برنامه ، پيش ،

انجام چنين كـاري بـه خـاطر ماهيـت      ،اما در هر صورت
هـم بـراي محققـان و هـم بـراي       ،سيستم كاربري زمـين 

 ,Kang) ولان امري بسـيار پيچيـده اسـت   ؤمجريان و مس

2001: 18). 
  

 ي تحقيقها تجزيه و تحليل و يافته -3

هاي ناشي از توسـعه گردشـگري انبـوه در    يكي از پيامد
بخش مركزي شهرستان نوشهر ، تغييـرات شـديد كـاربري    

هـاي روسـتايي و    اراضي، گسترش بافت كالبدي سـكونتگاه 
ي هـا  يافتـه . رشد سريع قيمت زمين و مستغلات بوده است

، بـيش از  1378تا  1335هاي  دهد، طي سال تحقيق نشان مي
هكتار از  1165، 1385 تا 1378هاي  هكتار و  طي سال 795

اراضي محدوده مورد مطالعه به زيـر سـاخت و سـاز رفتـه     
در ايـن رابطـه، بـه لحـاظ الگـوي زمـاني، بيشـترين        . است

تغييرات كاربري اراضي در بخش مركزي نوشـهر در مقطـع   
به طوري كـه  . ؛به وقوع پيوسته است 1385تا  1378زماني 

طي مدت كمتر از هفـت سـال، مسـاحت     ،در حوزه مذكور
  . ي ساخته شده به بيش از دو برابر رسيده استها محدوده

ساز مسكوني و ويلايي  هاي مربوطه به ساخت و فعاليت
ــال  ــي سـ ــاي  در طـ ــد، و در  6/219، 1335- 78هـ درصـ

درصـد تغييـرات مثبـت     100بـيش از   1378- 85هـاي  سال
ييـرات  درصـد تغ  ،بـه طـور كلـي   . دهـد  ميرا نشان ) رشد(

 - 85 در دوره ،ه مـذكور زهاي ساخت و ساز در حـو  فعاليت
بر اسـاس  . دهد ميدرصد رشد را نشان  541بيش از ، 1335

الگوي مكاني، بيشترين شدت تغييرات كـاربري اراضـي در   
مربـوط بـه    1385تـا   1378حوزه مورد مطالعـه طـي دوره   
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  .بوده است خيرودكنارتـرين آن مربـوط بـه دهسـتان      دهستان بلـده كجـور و كـم   
   

  به هكتار 1335هاي كلان بخش مركزي شهرستان نوشهر به تفكيك دهستان  مساحت كاربري - 4شماره  جدول
  نوع كاربري  

  دهستان
  جمع كل  محدوده شهر  باير  ساخت و ساز  جنگل  باغي زراعي

  20080  -   99 96 17081 2804  بلده كجور
  25716  10  60 161 21614 3871  خيرودكنار
  7678  -   20 105 5964 1589  كالج

  53474  10  179 362 44659 8264  جمع كل
  پوشش سراسري 5000/1محاسبات نگارنده از پردازش نقشه توپوگرافي : منبع

  

  )به هكتار( 1378هاي كلان بخش مركزي شهرستان نوشهر به تفكيك دهستان سال  مساحت كاربري - 5شماره جدول 
 نوع كاربري

  مساحت كل  محدوده شهري  پارك جنگلي  باير  پيكره آبي  ساخت و ساز جنگل  باغي زراعي دهستان 

  20080  -  638  300 6 368 15933  2835  بلده كجور
  25716  1451  -  37 27 388 20758  3055  خيرودكنار
  7678  -  -  55 48 401 5696  1478  كالج

  53474  1451  638  392 81 1157 42387  7368  جمع كل
   ETM  1998سنجده Landsat اي ردازش تصوير ماهوارهمحاسبات نگارنده از پ: منبع

  

  )به هكتار( 1385هاي كلان بخش مركزي شهرستان نوشهر به تفكيك دهستان سال  مساحت كاربري - 6شماره جدول 
  نوع كاربري

  ها دهستان
  مساحت كل ساخت و ساز پيكره آبي  باير  محدوده شهر  پارك جنگلي  جنگل  زراعي باغي

  20083  890  6  250 - 638 15802  2497  بلده كجور
  25716  642 25  60 1451 - 20643 2895  خيرودكنار
  7676  790 24 30 - - 5589  1243  كالج

  53475  2322 55  340 1451 638 42034  6635  جمع كل
  IRS  2006اي  محاسبات نگارنده از پردازش تصوير ماهواره: منبع

  
 ـ - 1- 3 اربري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغات به ك

  )ي دومها خانه(مسكوني ويلايي
ترين شكل تغيير كاربري اراضـي   در حوزه مذكور، عمده

ناشي از توسعه گردشگري، شـامل تغييـر كـاربري اراضـي     
 )ي دومها خانه(زراعي و باغات به كاربري مسكوني ويلايي

و  1335- 1378اي كه در دو مقطع زماني  به گونه ؛بوده است
هكتــار از  680و  510ترتيــب، بــه 1378- 1385هــاي  ســال

بـه كـاربري    ،اراضي زراعي و باغات بخش مركزي نوشـهر 

ي حاصـل از  هـا  يافتـه . مسكوني ويلايي تبديل شـده اسـت  
نشــان  IRS , ETMاي هتجزيــه و تحليــل تصــاوير مــاهوار

، كاربري اراضي زراعـي  1335- 78هاي  دهد در طي سال مي
منفي  ،1378- 85هاي  درصد و طي سال8/10و باغات منفي 

در دوره  ،به طور كلي. درصد دچار تغييرات شده است 9/9
 7/19ي مـذكور دچـار منفـي    هـا  كـاربري  1335- 85زماني 

  ).4جدول ( دان هدرصد تغييرات شد
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با بررسي تطبيقـي درصـد تغييـرات كـاربري زراعـي و      
سازهاي  باغات با درصد تغييرات ناشي از توسعه ساخت و

ش گردشـگري  سـهم بخ ـ كـه   شـود  مـي ويلايي مشـخص  
در بروز تغييرات كاربري زراعي و  )ساخت وساز خانه دوم(

، 1335 - 85و  1378- 1335،85- 78هاي باغات در طي سال
درصـد بـوده    2/71درصـد و   7/92درصد،  9/56 :به ترتيب

ميـان   ،نتايج آزمـون همبسـتگي پيرسـون   ). 5جدول (است 
ي گردشـگري  ها تغييرات كاربري زراعي و باغات و كاربري

درصـد اطمينـان در سـطح     95بـا   1335 - 85هاي  سال طي
ايــن داده نشــان ). 6جــدول ( معنــي دار اســت 98/0منفــي 

ي هـا  ، رشد كاربري1385تا  1335هاي  طي سالكه دهد  مي
ي گردشـگري در  هـا  سـاخت و سـاز   مربوط بـه سـاخت و  

ي پيرامون نقاط شهري و روستايي حـوزه مـورد   ها محدوده
ي زراعـي و باغـات   هـا  كـاربري مطالعه با تغييرات مساحت 

رشد  ،به عبارت ديگر. همبستگي قوي معكوس داشته است
ساخت و سازهاي گردشگري با كاهش جدي سطح اراضي 

  .زراعي و باغات همراه بوده است
بروز تغييرات شـديد كـاربري اراضـي در ناحيـه مـورد      

ن و مقررات مربوطه صـورت  علي رغم وجود قواني ،مطالعه
 ،به ايـن ترتيـب  ). 246- 247، 1384كيان، مبار( گرفته است

تغييرات كاربري اراضي زراعي و باغات به كاربري مسكوني 
) زراعي و باغي(ويلايي در واقع سبب تخريب اراضي مولد 

و جايگزيني و گسترش اراضي مصرفي و غير مولـود شـده   
نتايج حاصل از مصاحبه با كشـاورزان و باغـداران در   . است

هاي زراعـي   دهد، فعاليت عه نشان ميسطح حوزه مورد مطال
و باغداري در مقايسه با بخـش گردشـگري بـويژه توسـعه     

ي هـا  ي دوم، در زمينه توسعه اقتصاد محلي ، ظرفيتها خانه
جـنس  (اي از عوامل طبيعـي  مجموعه ،اين گروه. پاييني دارد

زمينـه اشـتغال   ( ، اقتصادي...) دسترسي به منابع آب، خاك،
هزينـه  ( تكنولوژيـك ...)زينـه و فايـده ،  زايي، درآمد زايي،ه

ــوژي،   ــوع تكنول ــوژي، ن ــامين تكنول ــاري و روان ...) ت رفت
نگـرش مـردم بـه     نگرش اعضاي جوان خـانواده، ( شناختي

ولت از زارعان، ، عدم حمايت جدي د...)هريك از فعاليتها و
بر سر راه ادامـه فعاليـت    مؤثرترين عوامل  را به عنوان اصلي

هاي بخش گردشگري  ستقبال از فعاليتكشاورزان حوزه و ا
  ) .134: 1387زاده، ، عليقلي250: 1386قدمي،( ذكر كردند

هاي بخش  به اين ترتيب از يك طرف ، مجموعه ضعف
كشاورزي و مديريت كاربري زمين بويژه ضـعف در زمينـه   

يعني اشتغال زايي، درآمدزايي، هزينه (هاي اقتصادي  ظرفيت
رشد  ،ديريتي، و از طرف ديگرهاي م و ظرفيت...) و سود و

هاي دوم ، افـزايش   براي ايجاد خانه مؤثرروزافزون تقاضاي 
شــديد قيمــت اراضــي كشــاورزي را در پــي داشــت      

درصدي قيمـت زمـين در    1215رشد ). 250: 1386قدمي،(
در حوزه يكي از مصـاديق ايـن    1379- 1385هاي  طي سال
 رايـه ابا گسترش سوداگري زمين و مسـتغلات و  . امر است
ي ميليوني و ميلياردي، انگيزه مالكان به فـروش  ها پيشنهادي

زمين بالا رفت و تغييرات شديد كاربري اراضـي زراعـي و   
در ايـن  . باغات به اراضي باير و مسكوني ويلايي اتفاق افتاد

دهد، جامعـه محلـي نقـش     مطالعه پيمايشي نشان مي ،زمينه
تغييـر و   نوان عامل يا محرك اصـلي غالب گردشگري، به ع

تخريب كاربري زراعي و باغات در بخش مركزي نوشهر را 
  ).4ميانگين رتبه (  كند تأييد مي
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  1335- 85درصد تغييرات كاربري اراضي بخش مركزي نوشهر در دوره زماني  - 7جدول شماره 
 كاربري

  1335- 85  1378- 85  1335- 78  دوره زماني
  - 7/19  - 94/9 -84/10  زراعي و باغات

  - 87/5  - 83/0 -08/5  جنگلي
  9/89  - 2/13 9/118  باير

  4/543  6/100 6/219 )خانه دوم(ساخت و ساز ويلايي 
  پوشش سراسري 25000/1و  50000/1و نقشه  ETM,IRSاي  محاسبات نگارنده از پردازش تصوير ماهواره: منبع

  

تغيير كاربري اراضي جنگلي به كاربري مسـكوني   - 2- 3
  ) ي دومها خانه(ويلايي

از ديگر اثرات گردشگري بر الگوي كاربري زمين حوزه 
مورد مطالعـه، تغييـر كـاربري اراضـي جنگلـي و گسـترش       

بـه  . استساخت و ساز ويلايي در اراضي جنگلي و مرتعي 
- 1385و سالهاي  1335- 1378هاي  طوري كه در طي سال

هكتار از اراضي جنگلي، به زير  278و  183به ترتيب 1378
 خصـوص، در اين . ستاي دوم رفته ها ساخت و ساز خانه

از نظر زماني بيشترين ميزان تغيير كاربري اراضـي جنگلـي،   
رخ داده و از نظر مكاني مربوط  1378- 1385هاي  طي سال

نتــايج پــردازش تصــاوير . بــه دهســتان كــالج بــوده اســت
دهـد اراضـي جنگلـي بخـش مركـزي       مينشان  اي هماهوار
  درصد، در طي  08/5 ، منفي1335- 78هاي  طي سال ،نوشهر

  

  
هـاي   درصد و طي سال 83/0منفي  1378- 85هاي  سال

اين . درصد دچار تغييرات شده است 87/5منفي  1335- 85
نشان از كاهش و عقب نشـيني تـدريجي مـرز اراضـي      ،امر

در رابطه با بروز تغييرات در اراضـي جنگلـي   . جنگلي دارد
چشـمگير  ) گردشـگري (سهم ساخت و سـازهاي ويلايـي   

 سهم سـاخت و  1335- 78هاي  به طوري كه در سال ؛ستا
 7/78، 1378- 85هـاي   درصد و طي سـال  05/8ساز ويلايي

، 1335- 85هـاي   طـي سـال   ،به طور كلي. درصد بوده است
درصد تغييرات اراضي جنگلي ناشي از رشد سـاخت   1/19

سـهم   ،در اين دوره. و سازهاي مسكوني ويلايي بوده است
 1378- 85هاي  تغييرات طي سالبخش گردشگري در بروز 

هاي بورس  كه مصادف است با رشد فعاليت) درصد 7/78(
  .بازي زمين و ويلا در بخش مركزي نوشهر، قابل تامل است

  

  1335- 85 ستان نوشهرشهردر تغييرات اراضي زراعي و جنگلي بخش مركزي) خانه دوم(سهم بخش گردشگري  - 8شماره جدول 
 دوره زماني

  1335- 85  1378- 85  1335- 78  كاربري
  2/71  7/92 9/56 )درصد(زراعي و باغات 

  1/19  7/78 05/8  )درصد(جنگلي 
  محاسبات نگارنده: منبع

در رابطه با تغييـرات كـاربري اراضـي جنگلـي و رشـد      
ساخت و سازهاي گردشگري در محدوده مورد مطالعه، بـر  

همبسـتگي  ، 87/0اساس آزمـون پيرسـون در سـطح منفـي     
رشـد   ،بـه ايـن ترتيـب   . شـود  مـي شـاهد  معكوس قـوي م 

هاي دوم در طي كمتر از ده  بويژه گسترش خانه ،گردشگري

سال، با تغيير گسترده كاربري اراضي جنگلـي، باعـث تهـي    
گردشـگري بخـش مركـزي     - سازي و تخريب منابع طبيعي

گسـترش لجـام گسـيخته و بـي رويـه      . نوشهر شـده اسـت  
ست اندازي بـه  ساخت و ساز خانه دوم در اين عرصه، با د

هـاي   حريم منابع طبيعي و برهم زدن يكپارچگي اكوسيسـتم 
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حوزه، كاهش كيفيـت منظـر دسـت نخـورده و طبيعـي در      
ي هـا  بر اساس يافتـه . در پي داشته استرا  نواحي روستايي

ن محلي در حـوزه مـذكور معتقـد    ادرصد ساكن 86ميداني، 
 تخريب اراضي جنگلي و تنـزل  ،د، توسعه گردشگريان هبود

 است كيفيت محيطي و زيبايي شناسي حوزه را در پي داشته
 9/3و در كل، جامعه نمونه اين وضعيت را با ميانگين رتبـه  

  .دان هتأييد كرد
  

تبديل اراضي زراعي و باغات به اراضـي بـاير و    - 3- 3
  تغيير اراضي باير به كاربري مسكوني ويلايي

ورد از اشَكال ديگر تغييرات كاربري اراضي در حوزه م ـ
. مطالعه، تغيير اراضي باير به كاربري مسكوني ويلايي اسـت 

بخـش   ،ي دومهـا  سـاز خانـه   گسترش ساخت و فرآينددر 
و اراضـي   هـا  اعظمي از اراضي باير واقع در حريم رودخانه

 ـ هساحلي تغيير كاربري يافته و به زير ساخت و ساز رفت . دان
 اين در حاليست كه براسـاس مجموعـه قـوانين و مقـررات    

و تبـديل   اي هاراضي، تغيير كاربري حريم ساحلي و رودخان
در حوزه مورد مطالعه طي . آن به ساخت و ساز ممنوع است

هكتار از اراضي بـاير و از آن   102،  1335- 1378هاي  سال
اي و سـاحلي بـه كـاربري     اراضـي حـريم رودخانـه    ،جمله

همچنـين تغييـر كـاربري    . مسكوني ويلايي تبـديل شـدند   
هكتـار   207 ، بـه بـيش از  1378- 1385هاي  ر سالمذكور د

 152سهم دهستان بلده كجور با  ،در اين رابطه. رسيده است
هكتار تغيير كاربري اراضي باير به ساخت وساز ويلايي، در 

هاي ايـن حـوزه بـوده     بخش مركزي، بيش از ساير دهستان
كيلومتر طـول سـاحلي    45 ،حوزه مورد مطالعه داراي. است
حريم (كيلومتر از طول ساحلي مذكور  20از  كه بيش است

هــاي دوم و  خانــه توســط گردشــگران صــاحبان ) ســاحلي
ي هـا  هاي دولتي مورد تملك و ساخت و ساز مجتمع ارگان

  .ويلايي اختصاصي قرار گرفته است

نتايج آزمون پيرسون، همبستگي مثبت ميان رشد ساخت 
- 85و سازهاي ويلايي و رشد اراضـي بـاير در طـي سـال     

افزايش قيمـت اراضـي   . دهد مينشان  64/0در سطح  1335
باير در مقايسه با اراضي زراعي و باغات كه نيازي بـه طـي   
مراحل قانوني زمان بر تغيير كـاربري نـدارد، انگيـزه اصـلي     

به بازار ساخت و  ان همالكان جهت باير كردن اراضي و عرض
ي ساخت و ساز در اراض). 4جدول ( ساز ويلايي بوده است

باير حريم ساحلي و خصوصي شدن سـواحل سـبب شـده    
ن محلي به دريا  با اهداف فعاليتهاي ااست تا دسترسي ساكن

يا  ،و اهداف تفريحي كاهش يافته) ماهيگيري سنتي(معيشتي
ضـمن كـاهش ميـزان     ،ايـن امـر  . يي قطع شـود ها در بخش

دسترسي گردشگران اقامتي به سواحل، موجـب رنجـش و   
ن محلي نسبت به توسـعه سـاخت و   اكنمخالفت بسياري سا

 ،البتـه . ساز ناشي از گردشگري در حوزه مذكور شده اسـت 
ي ويلايي شخصـي و دولتـي   ها قرار گيري بخشي از مجتمع

سـطح آب دريـاي    يهـا  در حريم ساحلي، ناشي از نوسـان 
پيشروي و پسروي دريا موجب تغيير خـط  . هستخزر نيز 

طوري كه در فاصله به  ؛ساحلي از گذشته تا حال شده است
هاي قبل از جنگ جهاني دوم، جاده ساحلي در امتـداد   سال

سـطح آب   ،در آن زمـان . ساحل درياي خزر احـداث شـد  
و بود  - كه اكنون قرار دارد - متر - 27درياي خزر در حدود 

اما از  ،عملاً تعرضي به محدوده ساحلي صورت نگرفته بود
اي تـا   قهسـاب  سطح آب درياي خزر به شكل بـي  1350دهه 

در . هاي درياي آزاد پايين رفت متر نسبت به سطح آب - 29
نشيني دريا از يـك طـرف و توسـعه     عقب ؛اين مقطع زماني

هـاي دوم از طـرف ديگـر،     گسترش خانه بويژه ،گردشگري
همراه با ضعف در اجراي قوانين و مقررات، سبب تعـرض  

مجـدداً بـا بـالا آمـدن     . متعدد به نواحي ساحلي شده اسـت 
، تـراز سـطح آب   1379طح دريا و پيشروي آن تـا سـال   س

مهندسـين مشـاور سـاپ،    (متر رسيد  - 5/26درياي خزر به 
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ــياري از    ) 199- 200، 1385 ــده بس ــث ش ــر باع ــن ام و اي
  .ي ويلايي در داخل حريم ساحلي قرار بگيرندها مجتمع

در اين زمينه، قانون اراضـي و مسـتحدثات سـاحلي در    
شوراي مجلـس ملـي وقـت     به تصويب 16/4/1354تاريخ 

. بـراي اجـرا ابـلاغ گرديـد     29/4/1354رسيد و در تـاريخ  
عرض اراضي مستحدث دريـاي   ،اين قانون 2براساس ماده 

سانتي متـر از سـطح آب در    150خزر خط ترازي به ارتفاع 
است، ولي  1342آخرين نقطه پيشرفت آب در دريا در سال 

برخـورد   در نقاطي كه اين خط به جاده سراسـري عمـومي  
براساس ماده . كند، حد اراضي مستحدث، جاده مزبور است

كليه اراضي مستحدث كشـور متعلـق بـه     ،قانون ياد شده 3
از . را ندارنـد  دولت است و اشخاص حق تقاضاي ثبـت آن 

رسـد كـه تصـرف غيـر قـانوني اراضـي        ميبه نظر  ،اين رو

 ساحلي شمال ايران تا اندازه زيادي نتيجه عدم اجراي قانون
تـوان نقطـه اوج    را مـي  1383تا  1380هاي  سال. بوده است

هاي دوم در حـوزه   گسترش خانه بويژه ،توسعه گردشگري
در اين دوره، سوداگري زمين و . مورد مطالعه محسوب كرد

ي دوم هـا  روية خانه ويلا و ساخت و سازهاي خودرو و بي
با اشباع ساخت . در حريم ساحلي شدت بيشتري يافته است

ي دوم در حـريم دريـا، بـه تـدريج خطـوط      هـا  خانهوساز 
ن محلي و گردشگران اقـامتي  اساحلي بيشتري به روي ساكن

درصـد   86ي ميـداني،  هـا  براسـاس يافتـه  . بسته شده اسـت 
ن محلي معتقدند كه توسعه گردشگري باعث تخريب اساكن

ايـن  ) زيـاد ( 4اراضي ساحلي شده است و با ميانگين رتبـه  
  .اند وضعيت را تأييد كرده

  

  1335- 85 نوشهر ي بخش مركزيها و ساير كاربري) خانه دوم(ضريب همبستگي تغييرات كاربري گردشگري - 9شماره  جدول
 كاربري

  باير  جنگلي  زراعي و باغات   كاربري گردشگري
  64/0  - 87/0 -98/0 )خانه دوم(ي گردشگريها كاربري

  محاسبات نگارنده: منبع
  

  )به هكتار(1378- 1335هاي ي دوم در بخش مركزي شهرستان نوشهر طي سالها بديل شده به خانههاي ت كاربري - 10شماره جدول 
  جمع كل باير جنگل باغي ـ زراعي دهستان/تبديل شده هاي نوع كاربري

  272  32 60 180  بلده كجور
  227  30 43 154  خيرودكنار

  296  40 80 176  كالج
  795 102 183 510  جمع كل

  پوشش سراسري 25000/1 50000/1و نقشه  ETM,IRSاي  گارنده از پردازش تصوير ماهوارهمحاسبات ن: منبع
  

  )به هكتار(1378- 85هاي ي دوم در بخش مركزي شهرستان نوشهر طي سالها هاي تبديل شده به خانه مساحت كاربري- 11شماره  جدول
  جمع كل باير جنگل باغي ـ زراعي دهستان/تبديل شده هاي نوع كاربري

  522 122 70 330 لده كجورب
  254 29 103 120 خيرودكنار

  391 56 105 230  كالج
  1165 207 278 680  جمع كل

  ETM,IRSاي  محاسبات نگارنده از پردازش تصوير ماهواره: منبع
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  )به هكتار( 1335- 85هاي هاي تبديل شده به خانه دوم در بخش مركزي شهرستان نوشهر طي سال مساحت كاربري - 12شماره جدول 
  تبديل شده به خانه دوم هاي نوع كاربري

  جمع كل  باير  جنگل  باغي ـ زراعي  دهستانها
  792  152  160 480 بلده كجور
  481  64  143 274 خيرودكنار

  685  79  200 406 كالج
  1958  295  503 1160 جمع كل
 پوشش سراسري 25000/1و 50000/1و نقشه  ETM,IRSاي  محاسبات نگارنده از پردازش تصوير ماهواره: منبع

  
ن ادهد،گردشگران اقامتي، ساكن ميي ميداني نشان ها يافته

ي دوم، بـا رونـد   هـا  محلي و حتي گردشگران صاحب خانه
حاكم بر تغييـرات كـاربري اراضـي بـه كـاربري ويلايـي و       

گردشـگران اقـامتي    ،در ايـن خصـوص  . مسكوني مخالفنـد 
ييـرات كـاربري   بيشترين مخالفت و نگراني را نسبت بـه تغ 

 ـ هاراضي ابراز داشت درصـد   80بـه طـوري كـه بـيش از      ؛دان
گردشگران اقـامتي، مخـالف تغييـرات كـاربري اراضـي بـه       

در اين راسـتا اعتقـاد   د و ان هكاربري ويلايي و مسكوني بود
ي هـا  د كه اين تغييـرات، تخريـب منـابع و جاذبـه    ان هداشت

 ،راز طـرف ديگ ـ . گردشگري حوزه را در پي داشته اسـت 
ي دوم با ايجـاد سـاخت و سـاز،    ها چه صاحبان خانه اگر

نقش اصلي در بروز تغييرات كاربري اراضي و تبـديل آن  
د امـا گروهـي از آنـان كـه از     ان هبه مسكوني ويلايي داشت

منظور گردشگراني كه از شش سال قبـل  ( سالهاي گذشته
در اين محدوده اقدام به سـاخت يـا   ) 1379قبل از سال (

اقدام به خريد يا ساخت خانـه دوم   ).اندكرده خريد خانه
كه روند لجام گسيخته ساخت و  ،دان هد، اعتقاد داشتان هكرد

ساز در اين محدوده منجر به كاهش جذابيت ايـن ناحيـه   
در بين صاحبان فعلـي خانـه   . نسبت به گذشته شده است

درصـد   1/60هاي بخش مركزي نوشـهر،   دوم در دهستان
هـاي طبيعـي و گردشـگري     جـذابيت  افراد معتقد بودنـد، 

هاي قبل تا حد زيادي كاهش  حوزه مذكور نسبت به سال
ي دوم هـا  درصد صاحبان خانه 20يافته است و در حدود 

هاي حوزه نسبت بـه گذشـته در    جذابت ،نيز معتقد بودند
  . حد متوسط كاهش يافته است

  

  اربري اراضي به كاربري مسكوني در بخش مركزي نوشهرن محلي به تغييرات كانگرش گردشگران و ساكن -13شماره جدول 

  گروههاي هدف
 هادرصد فراواني

  درصد كل
ميانگين رتبه 

 كاملاً موافق  موافق ممتنع مخالف كاملاً مخالف  ليكرت
  8/1  100  9/0  9/5 5/7 46 8/39  گردشگران اقامتي

  2/2 100  6/1  1/21 5/8 7/33 35  ي دومها گردشگران خانه
  6/2 100  6/12  4/22 5/16 5/20 28  محلي ساكنان

 نگارندگان: منبع
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 1335سال. كاربري اراضي بخش مركزي شهرستان نوشهر، به تفكيك دهستان نقشه - 2شماره  شكل

  پوشش سراسري 50000/1ارنده از پردازش نقشه محاسبات نگ: منبع                                                                                                       
  

  
 1385كاربري اراضي بخش مركزي شهرستان نوشهر، به تفكيك دهستان سال  نقشه - 3شماره  شكل

 پوشش سراسري 25000/1و  50000/1و نقشه  ETM,IRSاي  محاسبات نگارنده از پردازش تصوير ماهواره: منبع                                                                  
  



  
  

  39                                                           )بخش مركزي شهرستان نوشهر:نمونه مورد مطالعه(بررسي نقش گردشگري در تغييرات كاربري اراضي مقصد
  

  

 
 1385تا  1335تغييرات كاربري اراضي بخش مركزي شهرستان نوشهر، از سالنقشه  - 4شماره  شكل

25000/1و 1:50000 و نقشه توپوگرافي ETM,IRSاي از پردازش تصاوير ماهواره استخراج شدهاطلاعات : منبع                                                   
  گيري نتيجه - 4

با هدف بررسي نقش گردشـگري در بـروز    ،اين تحقيق
بـه عنـوان    ،رات كاربري اراضي بخش مركـزي نوشـهر  يتغي

نتايج نشان . مقصد گردشگري مهم در كشور صورت گرفت
طـي دوره   ،دهد الگوي كاربري زمين حوزه مورد مطالعه مي

. ستشده ا اي ه، دچار تغييرات گسترد1385تا  1335زماني 
 در خـور خـارج شـدن مسـاحت     ،نكته مهم در اين رابطـه 

توجهي از اراضي زراعي و باغات، پوشش جنگلي و اراضي 
بـه   ،ي مـذكور هـا  هريك از كاربري. باير ساحلي بوده است

محيطي  - عنوان منابع طبيعي در تعادل و يكپارچگي زيست
از عوامـل كليـدي و در عـين حـال      ،يك حوزه جغرافيـايي 

ونـه اقـدام   گرونـد كـه در برابـر هـر      مـي ر حساس به شـما 
  .شوند ميي جبران ناپذير ها دچار آسيب ،ناسازگار

نتايج آماري از مجموعه تغييـرات پـيش    ،در اين تحقيق
سـهم سـاخت و سـازهاي مربـوط بـه       ،دهـد  ميآمده نشان 

ــت ــگري  فعالي ــاي گردش ــه  ،ه ــه خان ــا از جمل ي دوم و ه
ني مـورد  رفـاهي در طـي دوره زمـا    - ي مسكونيها مجتمع

اين . مطالعه از عوامل اصلي و مهم بروز تغييرات بوده است
كـه زمـان اوج بـورس     1378- 85موضوع در طي سـالهاي  

بازي زمين و ويلا در حوزه مذكور بـود، در مـورد اراضـي    
 7/92درصد و مورد اراضي زراعي و باغات تا  7/78جنگلي

 دهندهدرصد تغييرات را سبب شده است كه مجموعاً نشان 
سهم كليدي بخش گردشـگري در بـروز تغييـرات اراضـي     

رشــد لجــام گســيخته ســاخت و ســازهاي . اســتمقصــد 
گردشگري و تغييرات كاربري اراضـي زراعـي و باغـات و    

شواهدي از الگوي نامطلوب توسعه  ،تخريب اراضي جنگلي
گسـترش   ،بـدين ترتيـب  . گردشگري درحوزه مذكور است
ي دوم در هـا  نـه بـويژه خا  ،خودجوش و انبـوه گردشـگري  

يـزي  ر هي قوي و كارآمد مديريت و برنام ـها غياب مكانيسم
 كاربري زمين، با تغيير گسـترده كـاربري اراضـي زراعـي و    
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باغات و دست انـدازي بـه حـريم منـابع طبيعـي جنگـل و       
اراضي ساحلي، تخريب و تهي سازي عميق منابع طبيعـي و  
 .گردشگري بخش مركزي نوشهر را به دنبـال داشـته اسـت   

عملكرد مخرب گردشگري در حوزه مورد مطالعه در رابطه 
با جامعه محلي و گردشگران اقامتي و حتي گردشگران خانه 

بـه طـوري    ؛دوم پيامدهاي منفي متعددي در پي داشته است
درصد جامعـه محلـي، گردشـگران اقـامتي و حتـي       86كه 

هاي قبـل در ايـن حـوزه     ي دوم كه از سالها صاحبان خانه
ي دوم و تغيير ها د، با روند توسعه خانهان هز كردساخت و سا

كاربري اراضي زراعي، باغات، و دست انـدازي بـه اراضـي    
ساحلي و جنگلي كاملا مخالفنـد و معتقدنـد كيفيـت منـابع     

بـروز  . طبيعي و گردشگري حـوزه در حـال كـاهش اسـت    
ل فوق الذكر در حـوزه مـذكور در تقابـل بـا رويكـرد      يمسا

توان در  را مي ري است و سرنوشت آنتوسعه پايدار گردشگ
: گلاسون و همكاران پيش بيني كرد كـه معتقدنـد   تحقيقات

پاشد  ميگردشگري انبوه و خودجوش، بذر تخريب خود را 
كنــد كــه  هــاي محيطــي را تخريــب مــي و همــان جــذابيت

 انــدگردشــگران بــراي مشــاهده آن بــه مقصــد ســفر كــرده
Sirakaya et al, 2001; 38) .( 

  

  هانهادپيش - 5
در قالـب دو دسـته    ،ايـن تحقيـق   هايمجموعه پيشنهاد

 هايپيشـنهاد . شود مي ارايهاجرايي و تحقيقاتي  هايپيشنهاد
  :اجرايي
پــايش مــداوم تغييــرات كــاربري اراضــي حــوزه  - 1- 5

  ؛ساله پنجشمالي كشور به تناوب 

هـاي قـانوني و    رفع موانع و ضـعف  برايتلاش  - 2- 5
 ؛اراضي حقوقي بروز تغييرات كاربري

ــديريت يكپارچــه ســاحلي در حــوزه   - 3- 5 تحقــق م
شمالي كشور در جهـت جلـوگيري از نابسـاماني مـديريت     

 ؛گردشگري و حفظ منابع طبيعي - ي ساحليها حوزه

و  اي هطــرح آمــايش ناحيــ مــؤثرتهيــه و اجــراي  - 4- 5
بويژه در مناطق با تغييرات سريع از جمله نـواحي   ،اي همنطق

  .شمالي كشور
اصلي  يها سؤالاستاي پاسخگويي به اين تحقيق در ر

اما به دليل حجـم مطالـب و موضـوعيت     ،صورت گرفت
مـرتبط فـراهم   هاي جاي پرداختن به ساير موضوع ،مقاله
تحقيقي زير به ساير محققان  هايموضوع ،از اين رو. نشد

مكانيسم بروز تغييرات كـاربري اراضـي   : شود ميپيشنهاد 
ا اصلي ترين عوامـل  در قلمرهاي مكاني مشابه چيست؟ ي

سياسي، قانوني، اقتصادي و اجتمـاعي بـروز تغييـرات در    
كاربري اراضي قلمروهاي مشابه چيسـت؟ الگـوي آينـده    

ــا    ــابه ب ــاي مش ــاربري اراضــي قلمروه ــأثيرك ــذاري  ت گ
هـاي   گردشگري چه خواهد بود؟ نقـش دولـت و ارگـان   

دولتي در بروز تغييرات كاربري و كنتـرل و مـديريت آن   
ــا يبچيســت؟ آســ محيطــي، اقتصــادي و  -ي زيســته

اجتماعي بروز تغييرات كاربري در قلمروهاي مشابه ايـن  
هـاي   و سياسـت  هـا  تحقيق چه خواهـد بـود؟ اسـتراتژي   

ري اراضي قلمروهـاي گردشـگري   مديريت و كنترل كارب
  چيست؟

 
  منابع
رهنمايي، محمد تقي، فرهودي، رحمت اله، ديتمان،  ‐ ۱

بررسي ظرفيت تحمـل  ، )1387( آندرياس، قدمي، مصطفي،
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