
 

وزه
آم

 
 مد

فقه
اي 

ه
/ني

شها
ژوه

 پ

۱۵۹  

  ۱۳۹۱  پاييز ـ زمستان، ۶شمارة  ،دانشگاه علوم اسلامي رضوي ،فقه مدنيهاي  آموزه

  
 ـحقوقي   بررسي مبناي فقهي 

  )حق تقديمي(ذيره حق پ
  ١  عبدالرضا اصغري  
  ٢  فرزاد بهشتي توندري  

  چكيده
 .استحق تقديمي يا پذيره      باب وقف، ِ    مهم نظري و عملي   يكي از موضوعات    

 شـود،   آن ايجاد مـي ةدر ازاي اولويتي كه براي فرد در اين ملك و تمديد اجار         
تار بـه   جـس در ايـن    . دگرد  يافت مي تحت عنوان حق تقديمي يا پذيره در      مبلغي  
ايـم كـه بـراي     يابي اين بحث از نگاه فقه و حقوق پرداخته و اثبـات كـرده     ريشه

فقهي در نظر گرفت و آن را منطبق با حـق الارض    ةتوان سابق  حق تقديمي نمي  
 پيشه و تجـارت يـا      حق كسب و   ن با آمنطبق دانستن    طور در فقه دانست؛ همين   

بنابراين  .نيست خالي از اشكال ـ معناي حقوقي يا فقهي آن چه در ـحق سرقفلي 
  . استناد شود.م. ق۱۰ ةبراي اثبات مشروعيت آن بايد به ماد

موقوفه، حق تقديمي، حق الارض، پذيره، حق سرقفلي،        وقف،   :يواژگان كليد 
  .تجارت پيشه وو حق كسب 

                                                        
 ۲۴/۱۲/۱۳۹۱: پذيرشتاريخ  ـ ۶/۲/۱۳۹۱: تاريخ دريافت.  
  .(rasghari@yahoo.com)) نويسندة مسئول (ت علمي دانشگاه علوم اسلامي رضويعضو هيئ. ١
  .(farzad.beheshti.m@gmail.com)دانشجوي كارشناسي ارشد حقوق خصوصي . ٢
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  مقدمه
علـيهم و تـأمين مخـارج و         زايي بـراي موقـوف     درآمد يكي از اهداف مهم نهاد وقفْ     

 جـز در مـواردِ    وقفـي    فـروش مـال      ،از طـرف ديگـر    . اسـت  درآمد حكومت اسلامي  
 در ايـن بـاره   فقـه نيـز    در .ست  قـانون مـدني صـحيح ني ـ        ۸۹ ـ   ۸۸در مـواد    شده    تصريح

 با توجه به اينكه متوليان وقـف        .)۴/۶۱ :۱۴۲۰ انصاري،( نزديك به ده مورد ياد شده است      
 اگر موقوفه بـه     ،تا حد امكان منافع موقوفه را رعايت كنند و در بسياري از موارد             بايد

، ضروري است سيـستمي بـراي   آيد به دست نميحال خود رها شود هيچ نفعي از آن  
سازمان اوقاف و امـور     . بيابددرآمدزا  ، قالبي    موقوفه تابيني شود    حل اين مشكل پيش   

را  براي حـل ايـن مـشكل سيـستمي           ،شود خيريه كه تحت نظر متولي خاص اداره مي       
خـارج   وقفيـت    از موقوفـه را     ، منافع وقـف   تأمين كه علاوه بر     ريزي كرده است    برنامه
 و در برخـي     »پـذيره « امـور خيريـه در قالـب          اين اقدام در سازمان اوقاف و      .سازد  نمي

  .استشده  اجرا »حق تقديمي«هاي ديگر مثل آستان قدس رضوي در قالب  سازمان
متوليـان وقـف    شـود،     خريـد و فـروش نمـي      امـوال و امـلاك موقوفـه        از آنجا كه    

، با در نظر گرفتن عواملي از قبيل موقعيـت جغرافيـايي و             يپس از كارشناس  توانند    مي
 اين املاك را در قالب قـرارداد  تعيين كنند و  » پذيره«، قيمتي را با عنوان      رينوع كارب 

. بگيرنـد هـا    و سـالانه مبلغـي را بابـت اجـاره از آن           كننـد    به متقاضيان واگـذار      ،اجاره
. كه موجبات فسخ اجـاره فـراهم گـردد        است مگر اين  ساله   ۱۰  تا ۸قراردادها  گونه    اين

  و ۱۳۶۵اف بـه بعـد از انقـلاب اسـلامي و سـال               در سـازمان اوق ـ    هـا اين قرارداد آغاز  
 در آستان   پس از انقلاب،  . گردد مي اهدايي بر   وصول پذيره و   ة نحو ةنام تصويب آيين 

  .هستيمها تحت عنوان حق تقديمي گونه قرارداد اينشاهد انعقاد قدس نيز 
. پـردازيم  مـي يـن موضـوع بـسيار مهـم        در اين جستار به بررسي فقهي و حقـوقي ا         

كنون به طور مستقل در هيچ منبع علمي         تاين پژوهشي از آن روست كه       ضرورت چن 
  .بررسي نشده است اين موضوع اي يا مقاله

به بررسـي و بيـان مفـاهيم پرداختـه خواهـد شـد و در                در جستار حاضر، در آغاز      
  .شود كاويده ميمباني مشروعيت حق تقديمي از ديدگاه فقه و حقوق ادامه، 
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  وقي حق فقهي وشناسي مفهوم
پيش از آغاز بحث، يادآوري اين نكته ضروري است كه در اينجا بـه تبيـين فقهـي و                   

  .اي باشند حقوقي مفاهيمي خواهيم پرداخت كه معنايي جداگانه داشته يا مشتمل بر نكته

  حق الارض
اثبات يا رد اين مطلـب      . بتوان حق تقديمي را معادل حق الارض در فقه دانست         شايد  

 در مرحوم شـيخ انـصاري       .شود  صطلاح حق الارض روشن مي    پس از بررسي فقهي ا    
نـد از  دانـد كـه عبارت   عنـوه مـي  ال ی را اراضـي مفتـوح   هـا   آن يكي از    ،بحث اقسام زمين  

فـروش ايـن    وي  .انـد   كشي و جنگ بـه دسـت آورده       كرن با لش  اناهايي كه مسلم   زمين
زي كـه بـراي   تنهـا چي ـ از ديـد وي  . داند  جايز نمي ،قسم از اراضي را حتي به تبع آثار       

را ايـن پرسـش     او در ادامـه،     . حـق اختـصاص و اولويـت اسـت        است،  متصرف ثابت   
كند؟ بـديهي اسـت كـه        ايجاد مي را  ، حق اولويت    كند كه چه نوع تصرفي      مطرح مي 

نوع تصرفي است؟ مرحوم شيخ     اين تصرف بايد مشروع باشد اما تصرف مشروع چه          
  :كند بيان ميجا دو فرض را در اين

اجـازة تـصرف را      است و شخص از امام       در زمان حضور امام   تصرف،   )الف
هيچ اشكالي  يتواند ب  شخص مي دهد، در اين فرض اگر امام اذن به تصرف          .گيرد  مي

كنـد كـه     ن است و اين ولايت اقتضا مـي       انا زيرا امام ولي مسلم    ؛در زمين تصرف كند   
  . جايز باشد،تصرف شخص با اذن امام

. است و امكان اجـازه گـرفتن نيـست    معصوم در زمان غيبت امام      تصرف) ب
  :كه عبارتند ازكند  بازگو مي را ديدگاهمرحوم شيخ در اينجا پنج 

 شـخص   ، خراج از او جايز است     گرفتنكه  ببخشد   را سلطاني    ي زمين چنين اگر   .۱
:  استهللاعبدوبي از ابحل ةحيصحدليل اين ديدگاه،   . تواند در آن تصرف كند     مي

 .)۳، ح ۱۳/۲۱۴: ۱۴۰۳عـاملي،   حـرّ   ( »...هلها من السلطان  أرض و  الرجل الأ  لن يتقبّ أس  ألا ب «
اصـل تقبـل اراضـي      بنـابراين   . اسـت  احكام تقبل اراضـي خراجيـه        بارةدر تيروا نيا

احكـام ايـن    و آنچـه در آن گفتگوسـت،        خراجيه از سلطان امري مفـروغ عنـه اسـت           
  .)۲۱/۱۶۴: ۱۹۸۱نجفي، (اراضي است 
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روايتي ديدگاه بر اساس    استدلال اين    . جايز است  ا مطلقاً ه  تصرف در اين زمين    .۲
انـد؛    براي شيعيان تحليل كرده    اراضي را گونه     اين است كه در آن امامان معصوم     

 .لـون رض فهم فيه محلّ   من الأ  يدي شيعتنا أكان في     ما كلّ«: فرمايد  مي امام صادق 
 ني ـا دي ـؤم. )۱۲، ح ۶/۳۸۲: ۱۴۰۳ حرّ عاملي، ( »...منا فيجيبهم ئن يقوم قا  ألي  إ ک لهم ذل  يحلّ
بـه شـمار     زيجـا  ،اسـت  زمـين  تاجـر  ةمنزل ـ بـه  كـه  خراج قبول كه است نيا تيروا
 ،قياس اولويت اگر تصرف در اجـرت زمـين جـايز باشـد    از اين رو بر اساس     . رود  مي

پـذيرفتني   البتـه ايـن اسـتدلال        .خواهـد بـود   تصرف در عين آن به طريق اولـي جـايز           
ن آتصرف در اجرت زمين جايز باشد ولـي تـصرف در عـين               بسا   نمايد؛ زيرا چه    نمي

در بحث اخذ اجرت بر عمل واجب در فقه نفـس اخـذ اجـرت               گاهي  نمونه  نه؛ براي   
فرمايند تصرف در     كه مي  ييفقهااصلي  عبارت   .ن جايز آحرام است ولي تصرف در      

ا زماني كـه    ، ت اند   را ترك كرده   ها   كه مالكانش آن   هايي  زميناراضي خراج و انفال و      
به وضوح بيانگر اين است كه ايشان تصرف در ايـن            برد؛  در غيبت به سر مي     امام

  .)۴/۱۴۴: ۱۹۸۱طوسي، (د ندان  جايز ميگونه اراضي را مطلقاً
 اسـت  جـايز    ، نايـب امـام    ِ   تنهـا بـه اذن حـاكم       اراضي مفتوحی العنوه   تصرف در    .۳

  .)۳/۵۵: ۱۴۱۴ عاملي،(
كـه اگـر فـرد    اند، به اين صورت   دادهن مسئله تفصيلبرخي ديگر از فقها در اي    . ۴

مستحق اجرت اراضي خراجيه باشد، مثـل مـوذن و قاضـي كـه در بيـت المـال سـهم                     
 ولـي   ،عنـوه تـصرف كنـد     ی ال  در اين صورت جايز است كه در اراضي مفتـوح          ،دارند

 حـق الارض يـا همـان        ،اگر از افرادي باشد كه اگر در اراضـي مزبـور تـصرف كنـد              
دليـل ايـن دسـته از       .  نيـست   تصرف وي در اين اراضـي جـايز        ، بايد بپردازد  اجرت را 

حبس خراج و سرقت آن و امتناع از پرداخت خـراج           فقيهان، گفتار فقهايي است كه      
 واجب اسـت آن را عندالمطالبـه بـه      دانند، بلكه بر شخص     نميجايز  را  به سلطان جائر    

 ،به حاكم شـرع پرداختـه شـود        البته در صورتي كه خراج       .سلطان جائر پرداخت كند   
  .)۳/۵۶ :همان( شخص حق دارد از دادن آن به سلطان امتناع ورزد

 مـشمول   گـردد، ولـي بعـد از فـتح مـوات          نباشـد   اگر زميني هنگام فتح، موات      : ۵
شـود و تـصرف در آن         مـي  )۵، ح ۱۷/۳۲۷: ۱۴۰۳عـاملي،   ( »ا فهو له  رضًأحيي  أمن   «روايت
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جـايز  آن آباد مانـده اسـت،       هنگام فتح و بعد از       زميني كه    اما تصرف در  .  است جايز
  .)۴/۲۶: ۱۴۲۰انصاري، ( نيست

رسد ديدگاه اخير پذيرفتني نباشد؛ چه موات نبودن زمـين در زمـان فـتح و                  به نظر مي  
  .ثيري در حكم نداردأتبديل آن به موات بعد از فتح موجب جواز تصرف نيست و ت

و پـذيرد     فوق، ديـدگاه سـوم را مـي       هاي    ديدگاهمرحوم شيخ انصاري بعد از بيان       
تـر    ديگـر قـوي    هـاي   ديدگاهپنجم را نسبت به       چهارم و سپس   هاي  ، ديدگاه بعد از آن  

 ؛اسـت تـر   نيز ديدگاه شيخ پذيرفتنيبه نظر نگارندگان . )۴/۲۷: ۱۴۲۰انصاري، ( شمارد  مي
 در فـرض حـضور امـام معـصوم        فقها در جواز تصرف در اين گونه اراضي،         زيرا  

 امـام معـصوم   ) خاص يـا عـام    ( پس در فرضي هم كه نايب        ،لافي ندارند هيچ اخت 
فقيهـان چنـين    از عبارات    . تصرف بايد جايز باشد    ، تصرف را صادر كرده باشد     ةاجاز
  نويـسندة كتـاب    .اسـت  كه مراد از حق الارض همان اجرت و خراج زمـين             آيد  برمي
لات بـه نـام مقاسـمه        خريد و فروش آنچه سلطان جـائر از غ ـ         :گويد  مي  الكلام جواهر

 جـايز   ،گيـرد  و يا آنچه را از اموال به نام خـراج از حـق الارض مـي               ) نوعي از خراج  (
 قبـول آن جـايز اسـت و اسـترداد آن بـه              ،است و اگـر سـلطان جـائر آن را هبـه كنـد             

آيـد   مـي  گونه بر  از اين عبارت اين   .  لازم نيست  شده باشد،   شناختهصاحبش حتي اگر    
ن اراضي كه مرجع تـصرف در       اكه سلطان جائر از منتفع    است   چيزيكه حق الارض    

كه حاضر چه امام غايب باشد و يا اين ـاين در هر صورت  بنابر. گيرد  مي،آن امام است
ـ آنچه سلطان جائر از منتفعـانِ اراضـي    است اما حكومت در دست باكفايت ايشان نيست       

تعريـف در كتـاب    ايـن  .)۲۲/۱۸۰: ۱۹۸۱نجفـي،  ( حق الارض نام دارد    ،گيرد خراجيه مي 
  .)۴/۴۲۶: ۱۳۸۸حلي، ( نيز آمده است الشيعه مختلف

  اجاره
در كتـب فقهـي، ذيـل عقـد اجـاره آمـده             . ، مفهومي بسيار روشن اسـت     مفهوم اجاره 

اجاره عقدي است كـه     ؛  » بعوض معلوم  ی المنفع یهي العقد علي تملك   جاره و الإ«: است
بـا  :  تعريف گفته شده است كه     در توضيح اين  . شود  مالك منفعت مي   مستأجرآن   در

 چـون در    ؛شـود  ، قرارداد بيع و صلح بر عين خارجي خـارج مـي           »ملكيت منفعت «قيد  
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، مهريـه از ايـن      »معلـوم «همچنـين بـا قيـد        .شـود   ملكيت عين منتقل مـي     ، دو مورد  اين
عـاملي،  ( عـوض معلـومي وجـود نـدارد          ، زيرا در مقابل مهريـه     ؛شود تعريف خارج مي  

 بـا  انـد،  رچه مرحوم شهيد ثاني اشكالاتي بر ايـن تعريـف وارد كـرده         اگ .)۴/۳۲۷: ۱۳۹۶
اين تعريف بهترين تعريـف از عقـد        كه  گردد    فقها روشن مي   ِ عبارات   بررسي اجمالي 

  .اجاره است
  :است آمده اجاره فيتعر در يمدن قانون ۴۶۶ ةمادذيل   نيز منابع حقوقيدر

. شـود   مـي  همـستأجر  نيع ـ فعمنا مالك مستأجر آن موجب به كه است يعقد اجاره
  .نامند  ميمستأجره نيع را اجاره مورد و مستأجر را كننده اجاره موجر، را دهنده اجاره

  .پردازد  ميقسم هر حكم و اجاره انواع انيب به فيتعر از بعد گذار قانون

   تجارتحق سرقفلي و حق كسب و پيشه و
آنان اگرچه  است،  يان نشده    فرقي بين اين دو اصطلاح ب      به طور صريح،  در كلام فقها    

به صورت ضمني تفاوت بين     اند،    اي كه براي هر يك كرده       در ذيل تعاريف جداگانه   
بين اين دو به طور آشكار، دانان  حقوقاما در اين ميان . اند اين دو اصطلاح را پذيرفته 

  .اند قائل شدههايي را  اصطلاح تفاوت
در مــسئلة اول و كنــد   مــيامــام خمينــي هــشت مــسئله را دربــارة ســرقفلي مطــرح

  :فرمايد مي
 مستأجرـ موجب ايجاد حق براي  خواه كلي باشد يا جزئي ه  ـمستأجراجاره كردن اعيان 

 .، نيـست  را نداشـته باشـد  مـستأجر  به صورتي كه موجر حق اخـراج     ،نسبت به اعيان  
نـامي يـا قـدرت تجـارتي          و يا خوش   مستأجر همچنين طولاني شدن مدت سكونتِ    

او بـا    و   نخواهـد شـد   ه  مـستأجر  نسبت به عين      باعث ايجاد حقْ   ،كسبوي در محل    
بـا وجـود رضـايت     موظف است كه محل را تخليـه كنـد و اگـر          ،مدت اجاره پايان  

  .)۲/۵۴۸: ۱۴۰۳(كار است نداشتن مالك همچنان در آنجا بماند، غاصب و گناه

  :فرمايد  هشتم ميةدر مسئلايشان 
 بگيرد تا ملك خـود را بـه         مستأجربخواهد از   ي كه    سرقفل تواند هر مقدار   مالك مي 

توانـد بابـت    او اجاره دهد و مستأجر در صورتي كه حق انتقال به غير را داشته باشد، مي        
  . محل استيجار خود در مدت اجاره به شخص ثالث، مبلغي را سرقفلي بگيردةاجار
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تجـارت   بين سرقفلي و حق كسب و پيـشه و            خميني آيد كه امام     اين عبارت برمي   از
كـه  ، حـال آن   دانـد   را به صراحت جـايز مـي       سرقفلي ايشان گرفتن    ؛فرق گذاشته است  

االله سيـستاني    ی آي ـ .)۲/۵۴۹ همان،(حق كسب و پيشه و تجارت را نامشروع شمرده است           
 بين اين دو اصطلاح فرق گذاشـته و حـق سـرقفلي را مـشروع و                  خميني نيز مانند امام  

  .)۴۶۸ ـ۱/۴۶۷: ۱۳۷۷حسيني سيستاني، (ست حق كسب و پيشه را نامشروع شمرده ا
 مـستأجر  و مـوجر  روابـط  قـانون  در بـار  نياول ـ يبـرا  »شهيپ و كسب حق« عبارت

 مـصوب  مستأجر و موجر روابط قانون در رييتغ ياندك با و رفته كار به ۱۳۳۹ بمصوّ
 حقـوق  منظـر  از يسرقفل حق ايآ كهاين باره    در دانان حقوق .است شده تكرار ۱۳۵۶

  .دارند مختلفهايي  ديدگاه ،ريخ اي دارد تفاوت شهيپ و كسب حق با
  :گويد مي انيكاتوز دكتر

 ري ـتعب آن از ۱۳۵۶ و ۱۳۳۹ مصوب قانون در كه است همان كسب يةما اي سرقفلي حق
 حقـوق  در آن يحقـوق  تي ـماه بـه  توجه با و است شده تجارت و شهيپ و كسب حق به
 مـستأجر  آن موجـب  بـه  كـه  اسـت  يحق ـ: ردك ـ فيتعر گونه نيا را آن توان  مي رانيا

 در و شـود   مـي  شـناخته  مقـدم  گـران يد بر ،خود كسب محل كردن اجاره در متصرف،
 كـرده  واگـذار  يگـر يد بـه  را خـود  يسرقفل يتاجر نديگو  مي يوقت زين بازار عرف
 امـا  ،اسـت  كرده واگذار يگريد به و كرده هيتخل را آن كه استي  معن نيا به است

  .)۶۲: ۱۳۷۴( باشد  نمياو يتجار علامت و تاجر ةيسرما انتقال يامعن به وقت چيه

  :دارند متفاوت مفهوم دو مذكور، اصطلاح دو دانان حقوق از گريد يبرخاز ديد 
 ۱۳۶۷ مـصوب  مـستأجر  و مـوجر  روابـط  قـانون  ۶ ةمـاد  ۲ ةتبصر طبق يسرقفل حق

 مـوجر  بـه  ردادقـرا  انعقـاد  و ورود بـدو  در مستأجر كه يمبلغ  يا مال از است عبارت
 زمـان  در را آن ةعادل معادل افتيدر استحقاق مبلغ نيا دادن با و دينما  مي پرداخت

 از اسـت  عبـارت  قـت يحق در تجـارت  و شهي ـپ كـسب  حق يول ،كند  مي دايپ هيتخل
 نكهيا چه ،است آمده وجود به مستأجر اقدام ةواسط به كه ياعتبار و شهرت كسب

  .)۳۷: ۱۳۷۴، كشاورز( ريخ اي باشد داده موجر به يمال

 شهي ـپ و كـسب  حـق  كه است ، آن اصطلاح دو نيا نيبي  ها تفاوت از گريد يكي
 يبـستگ  يو يكـالا  و فـرد  بـه  و ستين يقطع آن حصول و شود  مي حاصل جيتدر به

ي ابتـدا  در مستأجر اگر توضيح اينكه  .ستين گونه نيا يسرقفل حق بارةدر يول ،دارد
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 يول است شده حاصل يقطع صورت به حق نيا بدهد را يمبلغ ،اجاره قرارداد انعقاد
  .شود  نميجاديا يسرقفل حق ،نشود پرداخت مبلغ نيا اگر

 و كـسب  حق يول است ريغ به يواگذار و انتقال قابل سرقفلي حقافزون بر اين،    
 صـدور  ازمنـد ين كه منافع انتقال زيتجو درخواست صورت در البته .ستين چنين شهيپ

 را شهيپ و كسب حق توان مياست،   ريغ به انتقال ضيتفو اي و خصوص نيا در حكم
  .دكر واگذار يگريد به

 انـد   كـرده  ذكـر  گـر يد تفـاوت  ده حـداقل  مفهـوم  دو نيا يبرا سندگانينو يبرخ
  .)۳۴ :۱۳۸۴ي، بهرام(

 مبلـغ  مـستأجر  كـه شـود   محقـق مـي   يمورد در يسرقفل حقبر پاية آنچه گذشت     
 محـل  كـه است   يموارد در فقط شهيپ و كسب حق يول ،بپردازد موجر بهرا   يسرقفل
  . باشدداشته يتجار يكاربر هاجار

 يسـرقفل  حـق  فيتعر از جستار حاضر  در كه شود  مي يادآوري نكته نيا انيپا در
 .كنـيم  بسنده مـي   انيكاتوز دكتر فِيتعر به تنها و شود  مي نظر صرف شهيپ و كسب و

 مفهـوم  دو نيا از يروشن ريتصو ،اصطلاح دو نيا نيب يها تفاوت انيب با نكهيا ضمن
 مـد  آنچه. سازد  مي ازين يب يحقوق يها فرهنگ به رجوع از را خواننده كه شدترسيم  

 فرهنـگ  در كـه  يعرف ـ يمعنـا  نهاست   مفهوم نيا يحقوق و يعلم يمعنا استم نظر
  .است شده ذكر لغت

 در يو .شـود   مـي  اشـاره  يلنگرودجعفري   دكتر فيتعر به نمونهاز باب    نجايا در
  :ديگو  مييسرقفل فيتعر

 بلاعـوض  صـورت  بـه  اجاره انتقال موقع در سابق مستأجر به يثان مستأجر كه يپول
 يـي دارا قيمـصاد  از وجـه  ني ـا و دهـد   مي مالك به اول مستأجر نيهمچن و دهد مي
 يآور جمـع  از يناش ـ نكـه يا شـرط  بـه  نـدارد  را ياتفاق درآمد عنوان و است ينامرئ
 گرفتن با را آن و سازد  مي مغازه كه يمالك والا باشد مستأجر كردن كار و انيمشتر
 اتي ـمال و اسـت  محسوب درآمد جزء دهد  مي اجاره گرانيد به يسرقفل نام به يپول

  .)۸۰۴۱ش، ۳/۲۱۶۰: ۱۳۷۶( رديگ  ميتعلق آن بر درآمد

  .است رفتهيپذ را مفهوم دو نيا نيب تفاوت كه ديآ ميبر زين شانيا يها نوشته از
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  پذيره
 عبارت است از مبلغي كه سازمان اوقـاف يـا متـولي خـاص موقوفـه در ازاي                   »پذيره«

بـه صـورت   بها را  نيز مبلغ اجاره   مستأجر كند و  يافت مي  در واگذاري ملك به شخص   
 با توليت آستان قـدس رضـوي        اي  مثال ملك موقوفه  پردازد؛ براي     ميماهانه يا سالانه    

و پـلاك ثبتـي مـشخص بـا كـاربري            تجاري با صد متـر مربـع مـساحت           يدر مجتمع 
 اين ملك را سيصد ميليون      ةحق تقديمي يا پذير     كارشناسان، .تجاري واقع شده است   

 فـرد متقاضـي بايـد ايـن مبلـغ را بـه صـورت كامـل بـه متـولي                      .كنند تومان تعيين مي  
مبلـغ سيـصد   چنان كه گذشت، . اجارة آن را نيز بپردازد   و علاوه بر آن     كند  پرداخت  

سازمان اوقاف و امور خيريـه پـذيره        در  ن در آستان قدس حق تقديمي و        ميليون توما 
تفاوت كه آستان قدس رضوي در تعيـين حـق تقـديمي            شده است، با اين     گذاري   نام
كـه در سـازمان اوقـاف    ، حال آنكند  درصد ارزش واقعي ملك را لحاظ مي  ۷۰  تا ۶۰

ي كه  ا   اجاره ه مبلغ  در نتيج  .شود  درصد ارزش واقعي ملك در نظر گرفته مي        ۳۰فقط  
مان پردازد بسيار ناچيزتر از مبلغي است كه به سـاز           ميشخص به آستان قدس رضوي      

به همـين جهـت اسـتيجار اراضـي آسـتان قـدس شـباهت زيـادي بـه                   . دهد  مياوقاف  
  .دهند  و افراد متقاضي تمايل بيشتري نسبت به آن نشان مييابد ميملكيت 

 ة مـاد  ة ولي در تبـصر    ،ستني يا حق تقديمي     در قانون مدني ايران سخني از پذيره      
گذار مقرر   قانون،مان حج و اوقاف و امور خيريه قانون تشكيلات و اختيارات ساز   ۱۳
هيئـت دولـت در     . دكن ـ  تعيـين مـي   را   وصول اهدايي و پذيره      ةنحودولت  دارد كه    مي

 ة بنــا بــه پيــشنهاد وزارت فرهنــگ و ارشــاد اســلامي بــه شــمار       ۱۰/۲/۶۵تــاريخ 
 وصـول پـذيره و اهـدايي را تـصويب           ةنحونامة    آيين ۹/۵/۶۴ ة مورخ ۶۹۶/۸/۲۹۹/۱۱
  :آمده استنامه  آييناين  ۱ة در ماد. كرد

 بـا اعطـاي حـق تملـك اعيـان جهـت             ئاًمعارض وقفي ابتدا  ِ بلا   در مواردي كه زمين   
 ۳۰ ،احداث واحد مسكوني و صنعتي داراي موافقت اصولي به اجاره واگذار شـود            

 محلي بـه    ةه و روز زمين طبق نظر كارشناس دادگستري و يا خبر          درصد قيمت عادل  
 از  ، روز ة عـلاوه بـر مـال الاجـار        ،يي ابتـدا  م تنظيم سند اجاره به عنـوان پـذيرة        هنگا

 ةبـديهي اسـت نحـو     . متقاضي اعم از شخص حقيقي يا حقوقي دريافت خواهد شد         
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  . از مورد اجاره بايد در سند اجاره قيد گردداستفاده

 ۳۰ ايـن قـانون      ۱ ةطبـق مـاد   موظـف اسـت     ازمان اوقاف و امور خيريـه       اين س بنابر
  .بگيردپذيره را درصد قيمت واقعي زمين 

  اهدايي
شـود كـه ايـن دو        داشت مي ه با پذيره و اهدايي اين گونه بر       از قوانين موجود در رابط    

اسـت كـه ايـن دو در    آن  علـت  .گانه و متفاوت از يكديگر دارنـد     واژه مفاهيمي جدا  
 عطـف ايـن اسـت       »واو« و اصل در     اند  هشدعطف  يكديگر   قوانين به    مختلفِت  اعبار

عـلاوه بـر   .  نه اينكه عطـف تفـسيري باشـد   ، معناي خودش را القا كنداي كه هر كلمه 
افكنده است كه خود بيانگر تفـاوت    جدايي   اي   بين اين دو واژه كلمه     ياين در موارد  

كنيم كه به خوبي تعدد  ني را نقل ميدر ادامه عباراتي قانو. مفهومي اين دو واژه است
  .تابند مفهوم اين دو واژه را برمي

 كيفيت تحقيـق و رسـيدگي در شـعب سـازمان اوقـاف و               ةنام  آيين ۲۲ ةر ماد د. ۱
  :شود ، تعدد مفهوم فهميده ميامور خيريه به صراحت

عوايد موقوفه از محل اجاره، پذيره، سرقفلي، اهدايي، نذر و فروش امـوال و غيـره                
 موجـودي   ةهـاي تنظيمـي بـه اضـاف        حساب بايستي به تفكيك و بر اساس بودجه        رد

  .قيد گردد ...و) موجودي نقدي( اعم از وصولي ،آخر سال

 »سـرقفلي « ة كلم ـ»پـذيره « و  »اهـدايي « ةدر ايـن مـاده بـين واژ       بينيـد،     چنان كه مي  
 در اينجا »واو«توجيه كه اين . ي ماست است كه به روشني دال بر مدعا      انداخته  فاصله  

  .نيست فتني پذير،عطف تفسيري است
را واژه  تـوان تفـاوت بـين ايـن دو            مي ،عنوان قانون نيز توجه شود    ظاهر   اگر به    .۲

 بـر ايـن     .» وصـول پـذيره و اهـدايي       ة نحـو  ةنام ـ آيين«: دريافت؛ چه در آن آمده است     
رح امـا اشـكالي در اينجـا مط ـ       . اساس، دو واژة فوق، هر يك مفهومي جداگانه دارند        

، بنـابراين   نامه سخني از وصـول اهـدايي بـه ميـان نيامـده اسـت               آييناست كه در اين     
 بـود، هـا متفـاوت    ؛ چراكه اگر مفهوم آنداشته باشندمفهوم واحد واژه اين دو بسا   چه

 وصـول   ة نحـو  ، وصول پذيره بيـان شـده اسـت        ة همان طور كه نحو    ،نامه آيينبايد در   
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  .شده تعبير به ظاهر كرديم  بيانِ تدلال لذا در اس،شد  نيز بيان مياهدايي
 قانون تشكيلات و اختيارات سازمان حج و اوقـاف و امـور خيريـه               ۱۳ ة در ماد  .۳
  :دارد گذار مقرر مي قانون

يافـت   موقوفـه در وجوهي كه از محل پذيره و اهدايي حاصـل از اجـاره و اسـتيجار          
  .واهد رسيد از عوايد همان موقوفه محسوب و به مصارف مقدره خ،گردد مي

اهدايي تفاوت قائل    شود كه بين مفهوم پذيره و      گذار برداشت مي   از عبارت قانون  
  .شود  در عمل تفاوتي ميان اين دو مفهوم ديده نمي، هرچندشده است

  ميحق تقدي
رود و بـا پـذيره كـه در        موقوفات آستان قدس رضوي به كار مي       بارةاين اصطلاح در  

  :ها عبارتند از اين تفاوت. ندكي تفاوت دارد ا،رود سازمان اوقاف به كار مي
 چـون   نيـست؛  ترتيب وصـول و اهـدايي        ة نحو نامة   تعيين حق تقديمي تابع آيين     .۱

  .گيرد ، در بر نميدنكه متولي خاص داررا  موقوفاتي ، مزبورةنام ينيآ
درصـد بهـاي واقعـي از        ۳۰كـه در پـذيره      اسـت    در قانون مذكور مقـرر شـده         .۲

 روز ةبهـاي عادلان ـ   متقاضي موظف است اجاره،ود و علاوه بر آنمتقاضي دريافت ش  
يافـت   درصد بهاي واقعـي از متقاضـي در        ۸۰ تا   ۷۰اما در حق تقديمي     . بپردازدرا هم   

 در واقع اين تفـاوت از  . بسيار ناچيز است، بايد بپردازد اوبهايي را كه     شود و اجاره   مي
  .تفاوت اول ناشي شده است

  يميتقد حق يحقوق و يفقه تيمشروع يمبان
پس از روشن شدن مفاهيم كليدي شايسته است مبـاني مـشروعيت فقهـي و حقـوقي                  

گـرفتن مبلغـي    كه از ديـد فقـه و حقـوق ايـران،            و ببينيم   كنيم  حق تقديمي را مطالعه     
نوظهـور   دارد يا فقهي  اي    پيشينهآيا اين مسئله    . ناشي از حق تقديمي چه حكمي دارد      

  .شود  گفتار بررسي ميضمن چندموضوع اين  .است

  الارض حق باب از يميتقد حق تيمشروع
 يول ـ دانـست  فقـه  در الارض حـق  همـان  را رهيپـذ  اي ـ يميتقـد  حـق  نهادشايد بتوان   
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 بـه  را آن سلطان كه است هيخراج ياراض بارةدر الارض حق ،شد گفته كه طور همان
 خـراج  ياراض ـ نيا از استفاده بابت ها آن از مقابلْ در و كند  مي واگذار يمتقاض افراد
  :ازير؛ دارد اريبس تفاوت يميتقد حق تيماه با الارض حق بنابراين. گيرد مي

 نامنتفع ـ از وكنـد     مـي  جـاد يا را آن جـائر  سـلطان  كه است ينهاد الارض حق. ۱
 كنـار  دراست،   شده گفته سخن الارض حق از هرگاه فقه در. رديگ  مي خراج ياراض
 بـر  يل ـيدل چيه ـ پس. هيفق يّول و حاكم نه شود  مي بحث او مأخوذات و سلطان از آن

 يشـرع  حاكمـان  و امـام  چـون  شود گفته نكهيا مگر ندارد وجود نهاد نيا تيمشروع
 را آن شـود  دهيبخش ها آن به الارض حق اگر كه اند  داده اجازه انيعيش به آنان از پس

  .است مشروع جائر سلطان از الارض حق گرفتن، كنند تملك
اينكـه  : شـود  گفتـه  جـواب  در است ممكن و ستين اشكال از يخال سخن نيا اما

 نـسبت  آن در تصرف يول است نامشروعبگيرد،   مردم ازرا   الارض حقسلطان جائر   
 بحـث  در كـه  اسـت  يانـصار  خيش ـ كلام مطلب نيا بر شاهد .است زيجا نامتصرف به

  :ديگو  ميجائر سلطان از خراج گرفتن جواز
 الجائر يلإ یبالنسب احرامً كان نإو هيلإ نتقلي من يلإ یالنسبب الحلال بالحلال والمراد«

 ديبا و است) متصرف (هيال منتقلٌ به نسبت تيحل خراج بودن حلال از مراد ؛»خذُالأ
 را الارض حــق كــه يجــائر ســلطان بــه نــسبت يولــ ،دركــ اجــرا را يظــاهر حكــم

  .)۲/۲۳۰ :۱۴۲۰( است حرام ،رديگ مي

 الارضبه عملكرد سلطان جائر در اخـذ حـق           الارض حق در فتصرّ تيحل نيبنابرا
  . دانستمشروع الارض حق باب از را يميتقد حق توان  نميپس. بخشد مشروعيت نمي

 ميتعم ـ موقوفـه  ياراض ـ به را آن توان ينم الارض حق نهاد تيمشروع فرض بر. ۲
 .»اسي ـالق مذهبنا من سيل«: ستين رفتهيپذ هيامام فقه در اسيق و است اسيق چون ؛داد
 حـق  و الارض حـق  تي ـماه تفـاوت  به توجه بانيز   ملاك اتحاد اي مناط حيتنق يادعا
  .است باطل ييادعا يميتقد

 ـ  تياولو حق چه و اختصاص حق چه ـ يحق چيه مستأجر يبرا الارض حق در .۳
  :ديفرما  مييانصار خيش البته .شود  نميجاديا

 گـردد   مـي  ثابـت  متـصرف  يبرا اختصاص حق هعنوی ال مفتوح ياراض تصرف اثر رب
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  .)۴/۲۸ :همان(

  :نديگو  مينظر نيا نقد در نظران صاحب يبرخ يول
 دو اختـصاص  حق از مراد رايز ؛ستين فتنيريپذ تصرف اثر بر اختصاص حق جاديا
  :باشد تواند  ميزيچ

 كنـد  جاديا همستأجر نيع تصرف در مستأجر يبرا يمزاحمت ندارد حق يكس )الف
  .هست زين همستأجر انياع ريسا بارةدر حق نيا كه
 انتقـال  و نقـل  قابـل  كـه  شود جاديا نيع در مستأجر يبرا ياعتبار حق اي  گونه )ب

 در نيزم ـ كي ـ لتقبّ رايز ؛ندارد وجود آن اثبات بر يليدل ،باشد نيا مراد اگر. باشد
 بـراي  صـرفاً  نيع ـ ،آن در كـه  اسـت  نيزم ـ آن كردن اجاره مثل الارض حق مقابل
 ني ـا در ياعتبـار  حـق  گونـه   چيه و رديگ  مي قرار مستأجر ارياخت در منفعت از انتفاع

  .)۴/۳۶۲ :۱۳۷۶ي، روحان( شود  نميثابت او يبرا نيزم

 جـاد يا فـرد  يبـرا  تي ـاولو حق چرا ،است الارض حق همان يميتقد حق اگر .۴
 بنا )۴/۲۸ :۱۴۲۰(انصاري   خيش جز ـ فقها از كي چيه الارض حق در آنكه حال شود مي
 يتياولـو  حـق  ـ )۴/۳۶۲ :۱۳۷۶ي،  روحـان ( فته نشد ريپذ و شد ذكر كه ييمبنا دو از يكي بر
  .اند نشده قائل الارض حق پرداخت ةواسط به متصرف يبرا

 هيشـب  تواننـد   مـي  يجهـات  از يميتقد حق و الارض حقكه   گفت توان  مي نيبنابرا
  .ستين يرفتنيپذ گريكدي با دو آن مطابقت يول ،باشند گريكدي

  هاجار باب از يميتقد حق تيمشروع
 زيجـا  را درازمـدت  ةاجـار  گـذار  قـانون  اي ـآ كه داد پاسخ پرسش نيا به ديبا ابتدا در
 ،وقف در ايآ كه شود  مي مطرح پرسش نيا ،سؤال نيا به مثبت پاسخ از بعد داند؟ مي
در صورت مثبت بـودن پاسـخ، آيـا چنـين            است؟ حيصح يوقف مال درازمدت ةاجار
  كند؟ صاصي را براي فرد ثابت مياي حقي اخت اجاره
 صـحت  يعمـوم  طيشـرا  بر علاوه يعقد هر: گفت ديبا اول پرسش خصوص در

 طيشـرا ايـن    از يك ـي مـدت  نييتع .باشد شتهدا زين ياختصاص يطيشرا ديبا ،معاملات
 دي ـبا اجـاره  مـدت  اياش ةاجار در «:دارد  مي مقرر .م.ق ۴۶۸ ةماد در گذار قانون. است
 و حـداقل  نيـي تع در نيمتعاقـد  اري ـاخت بارةدر يول ،»است باطل رهاجا والا شود نيمع
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 ةاراد دي ـبا بـاره  ني ـا در نيبنـابرا . اسـت  اوردهي ـن انيم به يسخن ،اجاره مدت حداكثر
 اني ـب اجـاره  مـدت  در را يحـداقل  چيه ـ گـذار  قانون چون و دانست ثرؤم را نيمتعاقد
اسـت   حيصـح  زي ـن سـاعت  كي ـ مدت به يحت اجارهكه   گفت توان  مي ،است نكرده

 يمشخـص  مـدت  عقـلا  نظـر  از نكهيا مگر،  )دوچرخه مانند اجارة يك ساعتة خانه يا     (
 اي ـ صـحت  ،اسـت م بحـث  آنچـه  يول. )كشت يبرا نيزم كي ةاجار مثل( باشد لازم
 استناد ليدل دو به نهيزم نيا در توان مي. است موقوفه مدت يطولان ةاجار صحت عدم
  .جواز يعمل اصل .۲ ،حقوق يعلما اتفاق نظر .۱: كرد

مـواد قـانوني     و نـدارد  وجود ها اجاره گونه نيا منع بر يليدل كه است نيا تيواقع
 اصلاحات قانون به يالحاق مواد از ۲ ةماد مگر ،است ساكتباره   نيا در رانيا حقوق
 گرفتن نظر در با عام ةموقوف املاك« :دارد  مي مقرر كه ۲۷/۱۰/۱۳۴۱ مصوب ياراض
 چـرا  نكـه يا البتـه  .»شـود   مـي  واگـذار  نيزارع به ساله ۹۹ المدت ليطو ةاجار به منافع
  !ستين روشن ،است داده قرار سال ۹۹ را اجاره مدت حداكثر گذار قانون

  :ديگو  مييلنگرود دكتر
 در كـه  هـا  حمـام  ةاجـار  ماننـد  باشد متعارف بر ديزا آن مدت كه اي  اجاره عقد هر
 تزلـزل  لي ـدل بـه  ميقد در اوقاف رازمدتد ةاجار. ستين زيجا،  بود درازمدت ميقد

 اسـت  شـده  يم ملك به وقف ليتبد موجب غالباً ،ياجتماع يها نظام و ها حكومت
  .)۴۴۰ش، ۱/۱۲۳ :۱۳۷۶ ،روديلنگ يجعفر(

 چـون  ؛شـود   مـي  دهيفهم دمؤبّ ةاجار بطلان يروشن به .م.ق ۴۶۸ ةماد ازبه هر رو،    
 ةمـاد  نكهيا ضمن. نخواهد بود  اجاره و عيب عقد نيب يفرق ،باشد زيجا دمؤبّ ةاجار اگر
 لي ـدل ني ـا بـه  ،باشـد  حاكم اجاره يقراردادها بر تواند  نمي يارض اصلاحات قانون ۲

  .است عام اوقافِ ةاجار انِيب مقام در كه
ــ ،دانــست اجــاره بــاب از را يميتقــد حــق تــوان  مــيجــهينت در  حــق اثبــات يول

 نكـه يا مگـر  ،است برانگيز  اشكال ،اجاره ديتجد به مالك الزام و فرد يبرا ياختصاص
 در حق نيا ولي كند، هيتوج شهيپ و كسب حق باب از را يميتقد حق بخواهد يكس

 و يصــنعت و يزراعــ موقوفــات در يولــ اســت ثابــت يتجــار يكــاربر بــا موقوفــات،
  .ستين شدني اثبات يمسكون
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   حق تقديمي از باب اجارة تراكميمشروعيت
 ؛ متـراكم اسـتناد كـرد      ة به حق تقديمي به اجار     ممكن است براي مشروعيت بخشيدن    

 بخش زيادي   مستأجرشود و در ابتدا      يعني موقوفه به عقد اجاره به شخص واگذار مي        
نيز به صورت سالانه يـا ماهانـه و يـا    را مانده   پردازد و مقدار باقي    از مال الاجاره را مي    

  .كند اقساط ناچيز پرداخت مي
قانون اگرچه  ؟  ي صحيح است   مال وقف  ة اجار ا اساساً كه آي پرسيد  جا بايد   در اين اما  

ميـان  در مشروعيت آن از نظر حقوقي اختلافي        اين باره ساكت است،     مدني ايران در    
 در كتب فقهي به تفصيل به ايـن مـسئله پرداختـه شـده               اما. شود  نمي يدهدانان د  حقوق
  .ودش  اشاره ميهاي فقيهان در اين باره ديدگاهدر اينجا به برخي  .است

  :فرمايد  وقف عام و خاص ميةوقف به اجارپس از تقسيم اجارة  امام خميني
ها نيـز ممنـوع اسـت و     همان گونه كه فروش موقوفات عام جايز نيست، اجاره دادن آن          

  .)۲/۷۶: ۱۴۰۳( اگر غاصب آن را غصب كند، بعيد نيست كه ضامن اجرت المثل باشد

 اجـاره دادن هـر يـك از اقـسام     بـارة  دربه اظهار نظـر  ،  بندي ديگر  سيمقتايشان در   
  :فرمايند ميوقف پرداخته 

چه عـام   ـاجاره دادن وقف منفعت  .  وقف منفعت و وقف انتفاع:وقف دو نوع است
 در هـر  ـ   چه وقف بـر عنـاوين باشـد و چـه بـر جهـات و مـصالح         ؛باشد و چه خاص   

 هـدف چـون    ؛هاي وقفـي بـر اولاد      ها و مزرعه   مغازهاجارة   مثل   ؛صورت جايز است  
بـا اجـاره    كنـد    حال فرقي نمـي   است،  موقوف عليهم   ، نفع رساندن به     اين نوع وقف  

كـه خانـه وقـف بـر        ؛ مثـل اين   اما اگر وقـف بـر انتفـاع باشـد         . باشد يا از طريق ديگر    
سراها كـه بـراي     ل مدرسه و قبرستان و پل و كاروان ـ       سكونت ذريه شده باشد و يا مث      

 جايز نيست وجهها به هيچ   آنةكه اجار  ظاهر اين است     ،رهگذران وقف شده است   
  .)۲/۶۹ :همان(

بندي اخير، ديدگاه پيشين خود را مبنـي بـر جـايز              ايشان با توجه به تقسيم    بنابراين  
  .زند  تخصيص مي، وقف عامة اجارنبودن

 وقـف   ةكـه اجـار   آيد    به دست مي  اين نتيجه    عبارات حضرت امام  از جمع بين    
 وقـف بـر منفعـت در هـر     ة ولي اجـار ،ممنوع استـ  چه خاص باشد و چه عام   ـانتفاع
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 كـه در  تـوان گفـت   را چنـين مـي   علت اين حكـم     . منعي ندارد ) عام، خاص  (صورت
هـا از موقوفـه      آنانتفـاع    بلكـه هـدف      انـد    اشخاص لحاظ نشده    خودِ ،وقف بر منفعت  

از منفعـت  بـا آن  تواننـد    و اجاره يكي از طرقـي اسـت كـه موقـوف علـيهم مـي              است
 بنـابراين فقـط     .نظـر اسـت   مـدّ    شخص منتفع    ، ولي در وقف بر انتفاع     ، گردند مند بهره

با هدف اصـلي    وقفي   استفاده كند و اجاره دادن مال        يتواند از مال وقف    اوست كه مي  
  .واقف منافات دارد

، بـه صـورت     الوسـيله  تحريـر در كتـاب     باب وقف    ۲۷ ة همچنين در مسئل   امام
 وقـف   ة اجـار  بـارة چـه در ايـن مـسئله در        اگر ،داند  وقف را صحيح مي    تلويحي اجارة 

  .)۲/۶۶ :همان(بحث نشده است 
، هـم موقوفـه و ايـن    ه باشـد مـستأجر يك عين هم كه   اشكالي ندارد    بر اين اساس  

  . عين موقوفه صحيح استةاست كه اجاربدين معن
وي  چرا كه ؛ به صراحت از صحت اجاره سخن گفته است       ۵ ةشهيد ثاني در مسئل   

 . پرداختـه اسـت    آن به مـسائل شـرعي مربـوط بـه           ي مال وقف  ةاجاربا مفروض گرفتن    
  :دنويس ايشان مي

 سـپس ايـن نـسل       ، را اجاره دهـد    ي موقوف عليهم مال وقف    ِ  در صورتي كه نسل اول    
منقرض شود، در مابقي مدت اجاره باطل است چون حق از نـسل اول بـه ورثـه منتقـل                    

 وجـود ايـن حـق در        ،رنـد  حقـي دا   يشده است و اگرچه موقوف عليهم بر مال وقف        
ها اين حق از      با مرگ آن   ، در حالي كه   ها در قيد حيات باشند     صورتي است كه آن   

ه را پرداخـت كـرده      مستأجر در صورتي كه تمام اجرت عين        مستأجررود و    بين مي 
  .)۳/۱۸۸: ۱۳۹۶عاملي، ( بايد براي استرداد مازاد اجرت به ورثه رجوع كند ،باشد

  : استبرانگيز تأمل جهت چندكلام شهيد ثاني از 
 قابـل واگـذاري اسـت       ،با چه شرايطي  و   به اينكه چه نوع وقفي       اي   ايشان اشاره  .۱

بنابراين سخن وي فقط اصل صحت . است  از احكام اجاره سخن گفتهنكرده و صرفاً 
كند، نه شرايط و جواز اجارة عين موقوفـه را؛ زيـرا وي در صـدد بيـان                    اجاره را ثابت مي   

توان گفت كه چـون مقـدمات حكمـت در            بنابراين مي . اع وقف نبوده است   شرايط و انو  
  .ن مردود استااين گونه برداشت از آن نزد عقلا و اصولينيست، اين سخن فراهم 
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:  مطرح كرده و به صـورت مطلـق فرمـوده اسـت             خميني  اين مسئله را امام    شبيه
ت اصل اجاره اسـت نـه   هدي بر صح كه خود شا)۲/۷۹: ۱۴۰۳( »...لوّلو آجر البطن الأ  «
  . صحيح باشداي  هر موقوفهةكه اجاراين

شود كه لازم نيست اجرت به طور كامل در ابتدا بـه   برداشت ميشهيد  از كلام    .۲
تمام اجرت را به موجر پرداخت      مستأجر   اگر   ؛ چه به گفتة ايشان    موجر پرداخت شود  

شـود   هوم شرط فهميده مي   بنابراين با توجه به مف     . بايد به ورثه رجوع كند     ،كرده باشد 
  .توان آن را تقسيط كرد كه پرداخت اجرت به طور كامل در ابتدا لازم نيست بلكه مي

شـود كـه      اين پرسش مطرح مـي     ، ثابت شد  ي مال وقف  ةحال كه صحت اصل اجار    
  ؟جايز استمدت اراضي موقوفه ة درازآيا اجار

دانند،   المال را باطل مي   بسياري از فقها همان طور كه اجارة بلندمدت در اراضي بيت            
از اين رو اجارة بلندمـدت را حتـي اگـر           . اعتقاد به بطلان اجارة بلندمدت در وقف دارند       

البتـه فقهـا در مـوارد اضـطرار يـا نيـاز             . داننـد   به صورت سالانه تجديد شود، نيز باطل مي       
  .)۲۸۸: ۱۳۸۰،  يزديريئحا( دانند موقوفه به تعمير و يا مصالح شبيه آن، اجاره را بلامانع مي

  :گفته شده است ها در توجيه شرعي اين گونه اجاره
توانـد از عقـود مترادفـه اسـتفاده           مي ،مدت داشته باشد  ة دراز ي نياز به اجار   اگر متولّ 

 مال موقوفه را بـا سـي عقـد          ، موقوفه ة سال ۳۰ ةتواند براي اجار   يعني متولي مي  ؛  كند
  .)۲۸۹ :همان(مستقل اجاره دهد 

 ةتـوان از بـاب اجـار    شود كـه آيـا پـذيره يـا حـق تقـديمي را مـي       حال بايد بحث  
حق تقديمي از اين جهت كه تقسيط       : توان گفت  يا خير؟ مي   دانست    مشروع ،متراكم

 اجـرت را    ، زيـرا گفتـه شـد كـه در اجـاره           ؛ متراكم تعارضـي نـدارد     ةشود با اجار   مي
تـوان حـق      مـي  ، از وقـف بـر منفعـت       ولي طبق مبناي فقها صرفاً    . توان تقسيط كرد   مي

  .نموداجاره واگذار  دريافت كرد و آن را با عقدرا تقديمي 
  :علاوه بر اين اشكالاتي در اينجا مطرح است

مدت در وقـف جـايز نيـست و مطـابق نظـر             ة بلند همان طور كه گفته شد اجار     . ۱
از مـوارد   اسـت،    سـاله    ۱۰ تـا    ۸هـاي    الب اجـاره  ق در   بيشتراكثر فقها حق تقديمي كه      

 در صـورتي كـه اضـطرار باشـد جـايز اسـت               و صرفاً  رود  به شمار مي  مدت  ندة بل اجار
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  . سال را مدت طولاني ندانيم۱۰ يا ۸ اينكه مگر
ي شـود و متـولّ      حق اولويت ايجاد مـي     ،طور كه گذشت    در حق تقديمي همان    .۲

اين مسئله با ماهيـت اجـاره       . پس از پايان مدت اجاره ملزم به تجديد عقد اجاره است          
 هيچ حقي نـسبت بـه     مستأجر چون در اجاره پس از اتمام مدت اجاره،          ؛اردمغايرت د 

: ۱۴۱۱،   شيرازي مكارم( )موالهمأطون علي   الناس مسلّ (ه ندارد و اصل تسليط      مستأجرعين  
 ،بنـابراين توجيـه حـق تقـديمي از بـاب اجـاره           . كنـد   نيز اين مطلب را تأييد مـي       )۲/۱۷

  .رسد مشكل به نظر مي

  سرقفلي يا حق كسب و پيشهاز باب حق مشروعيت حق تقديمي 
 .، ايــن دو اصــطلاح بــا يكــديگر مغــايرت مفهــومي دارنــدگذشــتهمــان گونــه كــه 

  :مشروعيت بخشيدن به حق تقديمي از باب حق كسب و پيشه يا تجارت اشكالاتي دارد
داننـد و هرگـز الـزام مالـك بـه             فقها حق كسب يا پيشه و تجارت را معتبر نمي          .۱

  .دانند  جايز نميمستأجر،رونق كار دليل به  راتجديد اجاره 
 اين حـق فقـط بـه امـلاك تجـاري تعلـق              ، به فرض پذيرفتن حق كسب و پيشه       .۲
د، زراعـي و    نشـو  كه اكثر املاكـي كـه بـا عقـد اجـاره واگـذار مـي               ، حال آن  گيرد مي

  .ندا صنعتي
م  در ايـن صـورت تنهـا الـزا         . فرض كنيم فقها حق كسب و پيشه را معتبر بدانند          .۳

 ولـي اصـل گـرفتن       ،كنـد  مالك به تجديد اجاره در ملك تجاري مشروعيت پيدا مي         
  .توان با استفاده از اين حق توجيه كرد حق تقديمي را نمي
كه اين نهاد هـيچ تطـابقي بـا حـق تقـديمي نـدارد مگـر در لـزوم                    حاصل كلام اين  

  .شود پذيرفته ميتجديد اجاره كه با تسامح و تساهل 
 كه حـق تقـديمي را همـان       ا به اين معن   سرقفليمي از باب حق     اما توجيه حق تقدي   

حــق ســرقفلي بــه حــساب آوريــم و مبلــغ نــاچيزي را كــه شــخص ماهانــه يــا ســالانه  
  :تر است؛ زيرا بدانيم، پذيرفتنيبها   اجاره،پردازد مي

  .دانند  و پرداخت حق سرقفلي را جايز مياند  فقها آن را به رسميت شناخته.۱
آيد و حـق اولويـت در         نوعي حق تقدم در اجاره به وجود مي        در حق تقديمي  . ۲
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  :گويد  دكتر كاتوزيان در اين زمينه مي.مشروع دانسته شده استنيز  سرقفلي حق
راي جايگاهي بود و مـردم      ا نيز در روابط تجاري حق سرقفلي د       ۱۳۳۹پيش از سال    

اگـذار  با آن آشـنا بودنـد و حـق تقـدم در اجـاره را همچـون سـاير حقـوق مـالي و                       
  .)۱۴۷۳ش :۱۳۷۴(كردند و اصناف عمومي نيز مؤيد اين نگرش بود  مي

 سـرقفلي  حـق  ،شود اين است كـه در فقـه و حقـوق    اما تنها اشكالي كه مطرح مي   
آسـتان قـدس    ِ واگذارشـدة      ، در حـالي كـه اراضـي       مخصوص املاك تجـاري اسـت     

وني و  هـاي مـسك    كـاربري ، علاوه بر كاربري تجـاري،       الب حق تقديمي  قرضوي در   
تـوان حـق تقـديمي را از         بنابراين به صورت جزئي مـي     . گيرند  را نيز در بر مي    صنعتي  

  .اين طريق مشروعيت بخشيد
اكنون با  . اشاره شد ) پذيره(ِ حق سرقفلي و حق تقديمي         پيشتر به مغايرت مفهومي   

 بـاب  از را آن يميتقـد  حق به دنيبخش تيمشروع يبراتوان    توجه به اين تفاوت، مي    
 بـه  يسـرقفل  حـق  پرداخـت  بـا  مـستأجر  كـه  گونه همان: گفت و دانست يرقفلس حق

 پرداخت با مستأجر زين يميتقد حق در ،دساز  مي ملزم اجاره ديتجد به را يو مالك،
 يسرقفل حق همان يميتقد حق واقع در و دكن  مي ملزم اجاره ديتجد به را مالك آن،
 خـود  يبرا را حق نيا ،مالك هب يميتقد حق پرداخت با موقوفه نيع مستأجر و است

 مـستأجر  و مـوجر  روابـط  قـانون  ۶ ةماد طبق كه است نيا اشكال يول. كند  مي  جاديا
 ري ـغ ملـك  نيبنابرا .است يتجار املاكبه   مختص فقط يسرقفل حق ۱۳۶۷ مصوب
 كه هايي  زمين اكثراز سوي ديگر    . دكر اجاره توان  نمي يسرقفل پرداختن با را يتجار

  .دندار يصنعت اي يمسكون يكاربر ند،شو  مياگذارو اجاره عقد به
 ري ـغ اي ـ يتجـار  صيتـشخ  در كـه  كـرد  هي ـتوجچنـين    توان  مي را اشكال نيا البته
 اعـلام  .۳؛  عـرف  .۲ ؛نيطـرف  يتراض ـ .۱ :است رتصوّم ملاك سه ملك بودن يتجار
  .دكر استناد نيطرف يتراضبه  توان  مينجايا در .يشهردار مثل صلاح يذ مراجع
  :رايز ؛ستين حيصح تجارت و شهيپ و كسب حق باب از يميتقد حق هيوجت اما
 كـه  دي ـنما اثبات بتواند مستأجر كه است يموارد به محدود شهيپ و كسب حق .۱
 دي ـتجد بـه  ملـزم  را مالـك  تـا   است كرده دايپ شهيپ و كسب حقاستيجاري   ملك در

  .است ثابت موارد تمام در يميتقد حق كهكند، در حالي  اجاره
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 ري ـغ امـلاك  در نـه  شـود   مـي  جاديا يتجار املاك در فقط شهيپ و كسب حق .۲
 و اختـصاص  جـاد يا زي ـن يصنعت و يزراع املاك در يميتقد حق آنكه حال ،يتجار
  .كند  ميتياولو
 در و ستي ـن يتجار املاك به منحصر شهيپ و كسب حقكه   ميريبپذ اگر يحت .۳
 كسب حق چون ؛كرد برقرار يارتباط دو نيا نيب توان  نمي ،شود  مي جاديا موارد تمام
 در د،ن ـيآ  مي وجود به ابتدا همان در كه يميتقد حق و سرقفلي حق خلاف بر شهيپ و

مشروعيت حق تقـديمي    نيبنابرا .است الحصول يجيتدر و شود  مي جاديا عقد ضمن
  .كرد ثابت شهيپ و كسب حق باب ازتوان  را نمي

  گيري نتيجه
 مشروع بودن حـق تقـديمي        كه توان نتيجه گرفت   مي ،از مجموع مباحثي كه گذشت    
كـدام از     اگرچه هر  ،هاي پيشين خالي از اشكال نيست      به طور كلي، از هر يك از راه       

ها، بـا صـرف نظـر از اشـكالات جزئـي، مطلـب را بـه صـورت جزئـي اثبـات             اين راه 
 كـرد و     فقهي يـا حقـوقي تلقـي       ةبنابراين بايد اين نوع قرارداد را بدون سابق       . دنكن مي

  :زير استناد كرد ةبراي اثبات صحت آن به ماد
 در صورتي كـه     اند  ها را منعقد نموده    قراردادهاي خصوصي نسبت به كساني كه آن      

  .)۱۰مادة : قانون مدني ( مخالف صريح قانون نباشد نافذ است

 خـالي  ،مشروع بودن آن از باب شرط فرعي معوض در ضمن عقـد      علاوه بر اين،    
  .وردآ و خللي نيز به ماهيت عقد اجاره وارد نمياز اشكال نيست 
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