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در هاي ويژه نشانو تاريخي آثار حفاظتبه ويژه توجه-12ايران شناختيبوم مدل اساس
آبو حاصلخيزو حاصلخيز بسيار هاي خاكو سرزمين  سطحي؛و زيرزميني هاي منابع

و مناطقو منطقهدر احتمالي سيلاباز ناشي به خسارات ويژه توجه-13  تحت سيلاب؛
 سنگو آهك سنگ آبرفتي، رسوبات هاي بازآلت،روانو سنگ ماسه مادر، سنگ جنس-14
و قراگوزلو، عباس(اي چينه بين هاي روانهو شكافدار هايو توف گرانيت رس، .)56: 1385پور

ممتغيردر اين بخش يشهري براي دستيابي به مناطق بهينهيثر در توسعهؤهاي طبيعي
مييتوسعه : دهيم فيزيكي بابلسر را مورد كنكاش قرار

و توسعه فيزيكي شهرها-  كاربري اراضي
و فضا اين است كه نتيجه مهم در مطالعاتيهنكت مطالعات مختلفيكاربري زمين
ميجمعيت و غيره در كاربري زمين منعكس ـ طبيعي و محيطي و اجتماعي . گردد ي، اقتصادي

و اقتصادي،يهجنببه همين علت، و نتايج عملكردهاي اجتماعي كالبدي هر فعاليت شهري
و و مسكن و نقل و فضا مجدداً مورد بررسي ... حمل به گونه خاصي در مطالعات كاربري زمين

ب. گيرد قرار مي و امكانات آن در نحوه ويژه محدوديته نتايج مطالعات كاربري زمين يها
و ارا تصميم ريزي كه برنامهطوريهب. داردنقش بنيادي فضايي شهركالبدي هايلح راهيهيگيري

مي گذاري در طرح كاربري زمين به عنوان بنيان سياست تحقيقات". گردد هاي شهري محسوب
مي مربوط به ساخت شهر در سال ،"ريزي كاربري زمين برنامه"دهد كه بدون هاي اخير نشان

د نمي و هسته.)15: 1381زياري،("ست يافتتوان به الگوي زيست در شهرها عمليي اصلي
ي ريزي كاربري زمين است، كه نه تنها به طور مناسبي در طبقه ريزي شهري، برنامه برنامه
مي برنامه ي شهري است گيرد، بلكه راهنمايي براي جهت دادن به توسعهريزي عملكردي جاي

)Koomen et al, 2009: 28(.دريمديريت منابع زمين، توسعههاي يكي از چالش شهرها
ميياين باعث دستيابي به الگوي توسعه.هاي كشاورزي است زمين شود كه موجب متراكم

يبنابراين بايد از توسعه.)Batisani and Yarnal, 2008: 2(گردد كاهش منابع طبيعي نمي
و تغيير كاربري اين اراضي جلوگير شهر به طرف زمين تحقق اين امر.ي كنيمهاي كشاورزي

مي منوط به برنامه كه براي نيل به اين هدف لازم است. باشد ريزي كاربري اراضي بهينه
.فيزيكي در شهرها كنترل شوديتوسعه

از اقدامات حفاظتي كه در ايران براي حفاظت از اراضي كشاورزي انجام گرفته، استفاده از
و باغات مصوب اين قوايهاز جمل. ابزارهاي قانوني است  1374نين، قانون حفظ اراضي زراعي

و شهرسازي مكلف است2طبق ماده". شوراي عالي شهرسازي است اين قانون، وزارت مسكن
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و شهركيهمسير توسع و را حتي) منفصل يا متصل(ها شهرها المقدور در خارج اراضي زراعي
و تغييركاربري باغ و باغ ها طراحي كند قانوني شهرهايهمحدودموجود داخلهاي اراضي زراعي

و قرباني،("را به حداقل برساند .)30: 1382پورمحمدي
هاي صورت گرفته در طرح جامع شهر بابلسر، مجموع فضاهاي ساخته با توجه به بررسي

و مجموع فضاهاي باز حدود 59/1212شده در اين شهر حدود  هكتار مساحت 95/570هكتار
كاربري. هكتار است 54/1783محاسباتي در شهر بابلسر حدوديسطح كل محدوده. دارند

درصد از كل فضاهاي ساخته شده شهر39هكتار، معادل 79/378مسكوني با مساحتي حدود 
مي دهد كه بيشترين ميزان را نسبت به ساير كاربري را به خود اختصاص مي . باشد ها دارا

و دامپروري با مساحتي حدود بندي ترين رتبه را در تقسيم هكتار پايين99/1 همچنين دامداري
درصد از كل فضاهاي ساخته شده شهر را به خود2/0اين كاربري. باشد صورت گرفته دارا مي
مشاهده)3نقشه(كاربري شهرستان بابلسريهمچنين با توجه به نقشه. اختصاص داده است

ب مي ه كاربري كشاورزي اختصاص شود كه بيشترين سطح كاربري اراضي در اين شهرستان
ويبا توجه به اين نكته، در توسعه. دارد فيزيكي شهر بابلسر بايد به كاربري اراضي توجه شود

.هاي كشاورزي جلوگيري شود شهر به طرف زمينيبالاخص از توسعه

1387-كاربري اراضي شهرستان بابلسر:3قشهن  
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 مطالعات ارتفاعي-
و تعمق است و. اراضي پست از چند ديدگاه قابل تأمل و سيلاب اول؛ از نظر بروز سيل

ها در صورت اراضي پست همجوار رودخانهيخطرات ناشي از آن، كه در اين مورد فاصله
براي نقاطي كه سطح آب زيرزميني بالاست، احداث طغيان آب، خطراتي را در پي دارد؛ دوم

و يا مشكلات مربوط به احداث زيرزمين ساختمان در آن ممكن است از نظر رطوبت زمين
ارتفاع در شهرهاي شمالي كشور عامل.)203: 1379شيعه،(هايي را به دنبال داشته باشد هزينه

آبيهمهمي در توسع درياي خزر داراي نوسانات زيادي در طول شهري است چرا كه سطح
آب سال و در حال حاضر نيز درها بوده است حال بالا آمدن است كه اين نكته بايد درياي خزر

زيرا با بالا آمدن آب دريا خطر به زير آب رفتن مناطقي. شهري مدنظر قرار بگيرديدر توسعه
)4ينقشه(ارتفاعيبا توجه به نقشه. كه در ارتفاع كم از سطح ساحل قرار دارند وجود دارد

قسمت شمالي. است متر28ع در شهرستان بابلسرشود كه حداكثر اختلاف ارتفا مشاهده مي
متر است كه در حريم ساحل قرار-26شهرستان بابلسر حداقل ارتفاع را داراست كه برابر با 

و جنوب شهرستان بابلسر با  ارتفاع شهر. ترين بخش شهرستان است متر ارتفاع، مرتفع2دارد
. متر است-20تا-26بابلسر بين 

 1387-سطوح ارتفاعي شهرستان بابلسر:4نقشه

 شيب توپوگرافي-
مييعامل ديگري كه در توسعه و احداث بنا مهم . باشد، شيب توپوگرافي است فيزيكي شهرها

.)202: 1379شيعه،("درصد است15تا10حداكثر شيب متعادل به منظور توسعه شهري"
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شهر بابلسر از شيب عمومي بستر جغرافيايي استقراريهاي سطحي در گستره حركت آب
و نيز جهت معابر مي شهر، اراضي پيرامون آن حد. كند اصلي شهر تبعيت شهر بابلسر در

و شيب عمومي بستر جغرافياي شهر از جنوب به  انتهاي دلتاي رودخانه بابلرود واقع شده است
و نيز پهنهمسيل شازده شيب عمومي زمين، وجود رودخانه بابلرود،. شمال است آبييرود

در درياي خزر در آب شمال شهر، نقش بسزايي به هاي دفع  كه اغلبطوريسطحي شهر دارد
به رواناب ميهاي امتداد شيب عمومي معابر و مسيل مذكور هدايت يا سمت رودخانه و شوند

سم اينكه بسياري از كوچه و يا شيب معابر به و معابر توسط كانال هاي زراعي اطرافت زمينها
آن-26حد شمالي بابلسر تا خط ساحل دريا. شوند هدايت مي و حد جنوبي متر-15متر
ازيبنابراين شيب عمومي گستره. ارتفاع دارد با. درصد است5شهر از جنوب به شمال كمتر

و وجود مسيل شازده بابلرود از بخشيتوجه به عبور رودخانه يدر نيمه رودهاي مياني شهر
و معابر شهري اندكي به سمت رودخانه هاي مذكور شرقي شهر، جهت عمومي شيب اراضي

.تمايل دارد
مي)5نقشه(شيب شهرستان بابلسريبا بررسي نقشه شود كه اختلاف شيب مشاهده

از5شهرستان بابلسر  و در شهر بابلسر اختلاف شيب كمتر بنابراين. درصد است3درصد است
اما. شهري مناسب هستنديبا توجه به كم بودن شيب اين شهر تمامي مناطق براي توسعه

فا1مناطق با شيب كمتر از  آبدرصد براي دفع و مي ضلاب .كنند هاي سطحي مشكل ايجاد

 1387-شيب اراضي شهرستان بابلسر:5نقشه
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 فيزيكي شهرهايتيپ اراضي بر توسعهتأثير-
بهيتوسعه .هاي حاصلخيز جلوگيري كند برود كه از انهدام خاكيسوي اراضيشهر بايد

از 1361تصويب قانون زمين شهري در سال" اقدامات اساسي است كه پس از پيروزي يكي
مسكن انجام شدهيهانقلاب براي توليد زمين درمقياس وسيع، جهت پاسخگويي به نياز فزايند

هاي موات شهري، اعم از آنكه در اختيار اشخاص زمينيهاين قانون كلي1يطبق ماده. است
و  و نهادهاي انقلابي دولتي يا غيردولتي باشد، در اختيار جمهوري اسلامي است يا بنيادها

سياست جلوگيري از احداث از اهداف اصلي اين. مدارك مالكيت گذشته ارزشي ندارد
و قرباني،("هاي مناسب براي كشاورزي است واحدهاي مسكوني در زمين .)24: 1382پورمحمدي

و پشته هاي رسوبي رودخانه شهر بابلسر بر سطح نهشته اي ساحلي استقرار هاي ماسه اي
و اراضي پيراموني آن را علاوه بر اراضي مذكور، دشت و پيدا كرده و اراضي پست هاي سيلابي

اي را ساحل ماسه) بابلسراراضي شمال شهر(نوار ساحلي درياي خزر. گيرد شور را نيز در بر مي
كمو تپه و بلندي در برمي ارتفاع ماسههاي اين اراضي متشكل از خاك. گيرد اي با كمي پستي

و تفريحگاه تابستاني عميق ماسه و بيشتر به عنوان گردشگاه اي با بافت متوسط تا سبك است
امهاي رسوبي رودخانه اراضي دشت. گيرند مورد استفاده قرار مي تداد رودخانه منطبق بر اي در

و جنوبي شهر است قسمت و باغات مركبات. هاي مياني اين اراضي عموماً زيركشت شاليكاري
.)283: 1381طرح جامع بابلسر،(است 

مي)6نقشه(با توجه به نقشه تيپ اراضي شود كه چهار نوع تيپ اراضي در شهرستان مشاهده
و رودخانه دشت(ضي بابلسر وجود دارد كه دو نوع از اين ارا ) هاي سيلابي ودشتاي هاي رسوبي

و دو نوع ديگر از خاك و شور(ها براي كشاورزي مناسب است و اراضي پست ) اراضي متفرقه
فيزيكي شهر به سمت بيرونيبنابراين اگر قرار باشد توسعه. براي كشاورزي مناسب نيست

و شور را براي توسعه انتخاب كرد تا از توسعه بايباشد بايد اراضي پست شهر به سمت اراضيِ
فيزيكي با توجه به عامل تيپيترين محل براي توسعه مناسب. خاك مرغوب جلوگيري شود

و شور است س. اراضي، اراضي پست احل قرار دارند اراضي متفرقه با توجه به اينكه در حريم
.فيزيكي شهر بابلسر مناسب نيستنديبراي توسعه
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 1387- تيپ اراضي شهرستان بابلسر:6نقشه

 جنس خاك

نظير روانگرايي(هايي كه ممكن است بر اثر وقوع زلزله دچار ناپايداري ژئوتكنيكي در زمين
) هاي مشابهريزش يا پديده زمين لغزش، سنگاي سست، نشست زياد، هاي ماسهدر خاك

و شرايط لازم براي احداث بنا با استفاده شوند، توصيه مي از مطالعات شود امكان ساخت
و آزمايشگاهي ويژه، انجام شوديصحرا و بايد اين را در نظر داشت كه)423: 1385كاميار،(ي

ميهاي سست تخريب بيشتري لرزه غالباً در زمينزمين" .)230: 1382معتمد،("كندايجاد
مييبافت خاك در توسعه مقاومت خاك در ارتباط با احداث"باشد،شهرها عامل بسيارمهمي

.)194: 1379شيعه،("هاي چند طبقه بايد هماهنگ باشدساختمان
مييبا بررسي نقشه با(شود سه نوع جنس خاك جنس خاك بابلسر مشاهده رسي عميق

و خاك عميق شني با بافت بافت  متوسط تا سنگين، خاك عميق با بافت متوسط تا سنگين
و رودخانهاراضي دشت. در شهرستان بابلسر وجود دارد) متوسط اي در امتداد هاي رسوبي

و منطبق بر قسمت و جنوبي شهر است كه به سمت جنوب ادامه رودخانه بابلرود هاي مياني
پ. كندپيدا مي و شيب كمتر از در اين اراضي و بلندي كم اين اراضي. درصد است1ستي

ترين گيري مهمخطر سيل.هاي عميق با بافت متوسط تا سنگين استمتشكل از خاك
هاي عميق با بافت سازي خاكبراي ساختمان ترين خاكمناسب.ت اين اراضي استمحدودي

و خاك ترين خاك شني نامناسبهاي سنگين است كه در قسمت جنوبي بابلسر وجود دارد
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و توسعه و ساز يبنابراين بهترين مكان براي توسعه. فيزيكي شهرها هستنديبراي ساخت
هاي عميق با بافت متوسط تا سنگين است كه در شهري بر اساس اين عامل، گسترش در خاك

و جنوب شرقي شهر بابلسر اين امكان وجود دارد .قسمت جنوبي

 1387-جنس خاك شهرستان بابلسر:7نقشه

 هاي جغرافياييحريم-
آب. شودتغيير شرايط محيطي سبب ايجاد مخاطرات جهاني مي:حريم دريا- نوسان سطح

مي درياها خطر و تراكم شهري در مناطق. دهدسيل را افزايش ميزان خطر براي سكونت
.)maantay and marako,2008: 5( ارتفاع دارند، بسيارزياد است متر ازسطح دريا1ساحلي كه 

و دگرگوني طوريكهبه.هاي ساحلي استنوسانات تراز آب درياي خزر عامل اساسي در تغييرات
و پسروي دريا سبب آب در حال حاضر قوانين موجود. شودمي گرفتگي اراضي ساحليپيشروي

و حريم درياي خزر كارا ي خود را عملاً به دليل بالا آمدگي سطحيمرتبط با اراضي مستحدث
 778در همين خصوص طي هيجده سال، حدود. از دست داده است 1374آب دريا تا سال

.)1: 1384 قانقرمه،(كيلومتر مربع از اراضي ساحلي كشور به زير آب رفته است
:شودحريم نواحي ساحلي به سه بخش تقسيم مي

و با در نظر گرفتن):ي ممنوعهمنطقه(1 حريم با توجه به نوسانان آب دريا در پنجاه سال اخير
اين. متر تعيين گرديده است 100تراز سطح فعلي عرض اين حريم از لب آب دريا به عرض 

و اندازه پسي آن چه در موقع پيشعرض هميشه ثابت است و چه در موقع رفتگي آب، آمدگي
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و سازي در اين حريم به استثناي استقرار ايجا. متر باشد 100از لب دريا بايد د هرگونه ساخت
و تأسيسات مربوطه به شيلات مجاز نيست .طرح دريا

در 1000عرض اين حريم):ي نواحي ساحليي حفاظت شدهمنطقه(2 حريم متر است كه
ي نوار اراضي اين حريم جزو مناطق حفاظت شده. متري دريا قرار دارد 100مجاورت حريم 

مي ساحلي و با توجه به فاصلهمحسوب ي كناره تا لب دريا، كه در بيشتر نقاطي جادهشود
و قسمتكمتر از اين عرض است، اراضي محدوده شمال جاده هايي از اراضي جنوبيي كناره

هاي، اردوگاه)هتل(هاي گردشگري در اين اراضي احداث اقامتگاه. دهدجاده را پوشش مي
پلا)كمپينگ(گردشگري  و، ژهاي عمومي، رستوران، تأسيسات مربوط به شيلات، جنگلداري

و ساز ديگري ممنوع است و هرگونه ساخت .تأسيسات مربوط به خدمات عمومي مجاز
تكاراضي كه براي احداث مجموعه(3حريم و ساير كاربريهاي مسكوني، ويلاهاي - واحدي

ي نوار ساحلي واقع حفاظت شدهمتري 1000اين اراضي در جوار حريم):هاي مجاز هستند
و اراضي وسيعي از جنوب جاده ميشده چنانچه اين اراضي جزو اراضي. شوندي كناره را شامل

و اراضي كشاورزي نباشند، احداث تأسيساتي مانند مهمانسرا، هاي جنگليمنابع طبيعي، پارك
تكهاي مسكوني، شهركهتل، رستوران، مجتمع ساها، ويلاهاي و هاي مجاز ير كاربريواحدي

.)48: 1382قريب،(مانع است در اين اراضي بلا
م مييثري در توسعهؤحريم ساحل در شهرهاي ساحلي فاكتور بسيار باشد فيزيكي شهرها

مايبنابراين با توجه به محدوده. فيزيكي به آن توجه شوديكه بايد در توسعه خطر ساحلي،
يايم كه در نقشهگيري در كنار ساحل حريم دادهدر اين پژوهش دو محدوده را با توجه به قرار

مي. ترسيم شده است)8ينقشه(ها حريم شود كه بسياري از مناطق فعليِ شهر بابلسر مشاهده
ميي اين حريماند، در محدودهگسترش پيدا كرده بها قرار و در خطر در(ه زير آب رفتن گيرند

شهر به طرف مناطقييپس بايد از توسعه. قرار دارند) صورت بالا آمدن آب درياي مازندران
و 100كه در حريم  و زمين 1000متر يهايي براي توسعهمتر ساحل قرار دارند جلوگيري
.ها دور باشنديابي شوند كه از اين حريمفيزيكي مكان
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 1387-شهرستان بابلسر)رود، جاده، گسل، ساحل(هاي جغرافيايي حريم:8نقشه

و ساير انهارحريم رودخانه- يهايي ديگري است كه بايد درتوسعهحريم رودخانه ازشاخص:ها
و مراكز تجاري موجود را بايد از دشتخانه". فيزيكي شهرها به آن توجه شود هاي سيلابي ها

و در آنجا  هايي را كه به ناچار در آنجا باقي ساختمان سازي نكرد، البته ساختمانخارج كرد
و ايراني،("مانند بايد به خوبي محافظت شوندمي به همين خاطر بايد.)197: 1380خالدي

با بالا آمدن آب درياي". ها نشودحريم رودها مشخص شود تا سيل باعث تخريب ساختمان
در ها بالاخزر، سطح اساس رودخانه و و كشش آب به دريا كم شده از آمده نتيجه بخشي

از يكي.)51: 1385مقيمي،("غرقابي روبرو شده استيپديدهبا هاي اطراف رودها،زمين
ها است هاي شهري جلوگيري از خطرات سيل رودخانهساختمانيمهمترين عوامل در توسعه

و معمول ها بايد بالاترين سطحي براي رودخانه از همين روي علاوه بر حريم درنظر گرفته شده
به15-25ترين زمان رودخانه در طول كه در پرآب مي سال بهزيرآب عنوان حريم رودخانه رود،

حريم انهار نسبت به آبدهي آنها مطابق مصوبه شماره.)203: 1379شيعه،(در نظر گرفته شود 
: هيأت دولت به شرح زير است 6/5/1371مورخ 193ت 47347
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و رودخانه:1جدول هاحريم انهار
ميزان
و آبدهي
شبكه 
آبياري

 100كمتر از
ليتر مكعب
 در ثانيه

تا 100بين
 ليتر 1000

 مكعب در ثانيه

1بين
 متر2تا

مكعب
در ثانيه

5تا2بين
متر مكعب
 در ثانيه

10تا5بين
متر مكعب
 در ثانيه

10بين
 متر15تا

مكعب در
ثانيه

15بيش از
متر مكعب
 در ثانيه

 متر12 متر8 متر6 متر4 متر3 متر2 متر1 حريم

متر مكعب در ثانيه با استفاده 210بنابراين حريم رودخانه بابلرود در بابلسر با حداكثر دبي
شد 168گيري از تناسب .متر از طرفين حريم قانوني رود تعيين

و حريمييابي توسعهعامل ديگري كه بايد در مكان:حريم گسل- فيزيكي رعايت شود گسل
.)76: 1383مقدم،("گسل عبارتست از شكستگي زمين، همراه با جابجايي قطعات". آن است

ميسازي، مكانهاي ساختمانترين مكانخطرناك" و نقاط با خاك نرم باشند كه هاي گسله
ميباعث شديد شدن لرزه ان بايد از اين قبيل مناطق جهت بنابراين تا حد امك. شوندهاي زمين

و ساختماني اجتناب شود يا ساختمان با تراكم كم در آنجا احداث  احداث مناطق مسكوني
.)77: 1381غضبان،("گردد

با50طول اين گسل. بابل نزديكترين گسل به شهر بابلسر است- گسل آمل و كيلومتر
ريشتر در مقياس3/6احتمالي اين گسل هاي لرزهكيلومتر، بزرگي زمين18گسيختگي حدود 

و زمين 711امواج دروني با شدت  هجري 1350و 1187و 1183هاي لرزهبرآورد شده است
از شهر)8نقشه(اين گسليفاصله. انداحتمالاً در اثر فعاليت اين گسل روي دادهشمسي 
بابل- پذير آملآسيبياز نظر خطر زمين لرزه، بابلسر جزو منطقه. كيلومتر است7بابلسر 
. است

ميحريميبا توجه به نقشه اند ها در جنوب شهر بابلسر قرار گرفتهشود كه گسلها مشاهده
ها خودداري كرد چرا كه با نزديك شهري به طرف حريم اين گسليبنابراين بايد از توسعه
محشدن شهر به گسل ها دوده اطراف گسلها در صورت وقوع زلزله با توجه به نرم بودن خاك

و جاني بسياري را باعث شوددر جنوب شهر بابلسر، زلزله مي به همين. تواند صدمات مالي
بهيها براي توسعهدليل مناطق اطراف گسل فيزيكي مناسب نيستند كه بايد از گسترش شهر

.سمت اين مناطق جلوگيري شود
درمصوبه:راه حريم- به1368خردادماه سال اي يها در محدودهحفظ حريم راه منظور،

و جلوگيري از توسعه بهبيياستحفاظي ها، به تصويب شوراي عالي سمت جادهرويه شهرها
و معماري رسيد كه به قرار زير است : شهرسازي
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و تأسيسات تا عمق-1 هاي متر، از بر حريم راه در طرفين جاده 150ايجاد هرگونه ساختمان
و همچنين ايجاد هرگونه راه دسترسي هم سطح به حريمكمربندي واقع در  هاي استحفاظي

.هاي مذكور ممنوع استجاده
ت-2 و هاي بين شهري واقع در راهيسيسات در طرفين كليهأاحداث هرگونه ساختمان

و حريم شهرها به عمقيمحدوده و همچنين ايجاد 150استحفاظي متر از بر حريم قانوني راه
.رسي هم سطح به جاده اصلي ممنوع استهاي دستراه

ميظها ملاحبنابراين با توجه به وضع چنين قوانيني در مورد حريم راه بهه شود كه راه نيز
م مييثر در توسعهؤعنوان يك عامل دريچرا كه به اراض. شودفيزيكي شهرها ظاهر ي كه

و ساز داده نمياصولاً اجا)8نقشه(هاي فوق در بابلسر قرار دارند حريم راه . شودزه ساخت

 باد
شهري بايد به آن توجهييابي جهت توسعهباد از جمله عوامل اقليمي است كه در مكان

باد از لحاظ اقليمي در فراهم آوردن آسايش انسان يا اخلال در آن، چه از جهت"شود، چرا كه 
و چه از لحاظ رفتاري در محيط نقش مهمي دارد به. گرمايي و سرعت باد در توجه جهت

و منفي اقليمي عناصريهعنصر اقليمي نسبت به بقيي كه اينينواح اثرات آسايشي مثبت
ميتري دارد با اهميتعميق باد غالب بابلسر باد شمال غربي.)110: 1382سليقه،("باشدتر
و غربي بيشترين فراواني را دارندبعد از آن باد. است بي. هاي شمالي شينه جهت باد از بنابراين

از%87با توجه به اينكه. ساحل به خشكي است نات6بادهاي بابلسر بادهاي با سرعت كمتر
. در بابلسر غالب هستند1نات3-6از نظر فراواني سرعت، بادهاي با سرعت. باشندمي

كه آلودگي بابل كارخانه فيبر بابلسر قرار دارد- در كنار اتوبان بابلسر در قسمت جنوبي شهر
محدوديتي براي،جنوبي دارد- اين كارخانه با توجه به باد غالب بابلسر كه جهت شمالي

كننده در شهر بابلسر، بنابراين با توجه به عدم وجود صنايع آلوده. كندشهر ايجاد نمييتوسعه
ميتوسعه . باشدي شهري در تمامي جهات، بهينه

با-1 مي852/1هرنات برابر و همكاران،(باشد كيلومتر در ساعت ).187: 1383عليزاده



117 ...ي فيزيكي شهر بابلسري توسعهيابي مناطق بهينهمكان

و نمودار فراواني سرعت بادگلباد ايستگ:1شكل  1387-اه بابلسر

 هاي زيرزمينيآب-
يفيزيكي شهرها به آن توجه شود مطالعهياز ديگر فاكتورهاي طبيعي كه بايد در توسعه

و ارتفاع آب زيرزميني است ميدر مكان. سطح باشد شهر هايي كه سطح آب زيرزميني بالا
بنابراين اين. نشست ساختمان در زمين وجود دارد تواند توسعه پيدا كند، زيرا احتمالنمي

هاي زيرزميني در سطح بالايي قرار دارند يك عامل تعيين كننده عامل نيز در شهرهايي كه آب
مييدر جهت توسعه زميني در مناطق شمالي شهر عمق ايستايي آب زير.شودشهر محسوب

و در مناطق جنوبي2الي5/1حدود بابلسر مي5الي5/3متر باشد كه در نتيجه در متر
آبجمعيبسياري از مناطق، شبكه هاي زيرزميني قرار خواهد آوري فاضلاب در زير سطح

مي.)145: 1381طرح جامع بابلسر،(گرفت  و به سمت بنابراين در بابلسر هرچه از دريا دور شويم
آبجنوب شهر مي ميهاي زيرزميني پايينرويم سطح و درنتر تيجه وضعيت براي گسترش رود

ميشهر مناسب . شودتر

 فيزيكي بابلسريتوسعهيمناطق بهينه
و منطقه شمالي بابلسريبا توجه به اينكه بابلسر از طرف شمال به دريا محدود شده است

و هزار متر ساحل قرار گرفته است، نبايد شهر را به سوي اين منطقه 100در نفوذ حريم 
و غربي اين شهر نيز با توجه به نقشهبابلسر به بخشيتوسعه. گسترش داد يهاي شرقي

بهيتوسعه. ها ممكن نيست، چرا كه اين مناطق در حريم خطر ساحلي قرار دارندحريم  شهر
شود، به متري رودخانه بابلرود قرار دارند، توصيه نمي 168مناطقي از شهر كه در حريم سوي

در امتداد رودخانه به طرف. اين دليل كه در حريم اين رودخانه خطر بروز سيل وجود دارد
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شهري با محدوديت قرار گرفتن در محور گسل قراريبابل، توسعه-اتوبان بين شهري بابلسر
. هاي مرغوب كشاورزي وجود دارندين در اين مناطق زمينهمچن. دارد

مي)3نقشه(كاربري اراضي بابلسريبا توجه به نقشه شود كه بابلسر در حصار مشخص
در اين محدوده بر اساس ضوابط، بايد صدور. كشاورزي با كشت آبي قرار گرفته است اراضي

و ساز از طرف شهرداري ممنوع شود من. مجوز ساخت غربي بابلسر مراتع قرار گرفتهيطقهدر
و با توجه به اينكه اين مراتع در حريم خط ساحلي قرار دارند براي توسعه ي شهر مناسب اند

و اصولاً شهر نمي هايبنابراين، بابلسر با مانع زمين. نيستند بهكشاورزي مواجه است طرف تواند
و محدوديت هايبا توجه به بررسي.اين مناطق توسعه پيدا كند هاي مناطق ذكر صورت گرفته

دو. اندمشخص شده شده در بالا، دو منطقه كه براي گسترش فيزيكي شهر مناسب هستند اين
از منطقه به ترتيب و منطقه: اولويت عبارتند كه دوميمنطقه اول واقع در جنوب شرقي بابلسر

.در بخش غربي شهر واقع شده است
ا: اوليمنطقه فيزيكي،يتوسعهيترين محدودهنتخاب اين منطقه به عنوان بهينهعامل اصلي

و راه استهادوري اين محدوده از حريم  كه مشاهده همانطور.ي ساحل، گسل، رودخانه
تيپ اراضييبا نگرش به نقشه. ها دور استاين منطقه از اين حريم)8ينقشه(شود مي

مي)6ينقشه( و جزء مشاهده  شود كه اين محدوده در اراضي متفرقه قرار گرفته است
فيزيكي دارد اماينياز به توسعه جمعيتبابلسر با توجه به رشد. هاي كشاورزي نيستزمين

بنياين توسعه بن. بست رسيده استفيزيكي در حال حاضر به بست ما دو براي خروج از اين
مييگزينه و ديگري توسعهيكي توسعهي: كنيمذيل را پيشنهاد به سمت بيرون شهر از درون
. گسترش يابد توجه به كمبود زمين در شهر بابلسر، شهر بايد به طرف بيرونبا. از شهر

را به محيط آسيبشهري در نظر بگيريم كه كمترينياي را براي توسعهبنابراين بايد منطقه
فيزيكي شهرهايديگري كه در توسعه همچنين اين منطقه فاكتورهاي. اطراف وارد كند

ميمؤثر ، ارتفاع مناسب از سطح)درصد2( مانند برخورداري از شيب مناسب. باشدند را دارا
و خاك عميق كه براي توسعه بنابراين. شهر مناسب استيدريا، سطح مناسب آب زيرزميني

مييبراي توسعهترين مكان نظر گرفتن فاكتورهاي فوق، اين محدوده مناسب با در .باشدشهر
اول شرايط مناسب براي گسترش بابلسر را داردياين منطقه همچون منطقه:دوميمنطقه

و راه نزديك است اول به گسل شماليهمچنين در مقايسه با منطقه. ولي به حريم رودخانه
جايدوم توسعه بنابراين در اولويت. تر استشرقي بابلسر نزديك ميشهر بابلسر وي گيرد

مييترين منطقه براي توسعهمناسب كه. باشدقسمت غربي بابلسر همچنين ساير شرايطي
. اول ذكر شد در اين محدوده نيز وجود دارديبراي منطقه
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 1387-مناطق بهينه توسعه فيزيكي شهر بابلسر:9نقشه

 نتيجه
مييتوسعه و اگر توسعهفيزيكي شهرها جزء ملزومات رشد شهري دريباشند فيزيكي

و زيستييابي بهينه نشود اثرات منفي بسياري را چه از جنبهشهرها مكان و طبيعي محيطي
بهيچه از جنبه ميعوامل انساني براي شهرها فيزيكييبنابراين لزوم توجه به توسعه. آوردبار

يتوسعهيدر اين نوشتار مناطق بهينه. شهري امري ضروري استييابي توسعهو جهت
و،)1:250000(هاي كوچك مقياس از نقشه فيزيكي بابلسر را با استفاده اطلاعات جغرافيايي

و با همپوشاني اين نقشه با. يابي شده است، مكانGISها در محيط محيطي شهرستان بابلسر
هاي كشاورزي شمال ايران قرار گرفته، در ميان زمينيطقهتوجه به اينكه شهر بابلسر در من

اين گونه شهرهايبراي حفظ اين اراضي، جهت دادن به توسعه. حاصلخيز محصور است
رهاي ذكر شده توجه فيزيكي اين شهرها به تمامي متغيياما بايد در توسعه.ضروري است

در حال حاضر.اف به وجود نياوردشود تا گسترش اين شهرها مخاطراتي را براي محيط اطر
به فيزيكييجهت توسعه و شهر سوي مناطقي كه در حريم شهر بابلسر مناسب نيست

اند، در حال توسعه است كه در صورت عدم توقف اين روند ساحلي درياي مازندران قرار گرفته
هايي شهر به سمت محدودهيهمچنين توسعه. كندخطر بالا آمدن آب دريا شهر را تهديد مي

و عدم توجه به سطح آب هاي زيرزميني نيز از عواملي كه در حريم رودخانه بابلرود قرار دارند
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به.باشندمي شهريي جهت نامناسب توسعهدهندههستند كه نشان شهر بابلسر با توجه
: رو دارد فيزيكي پيشيمحصور بودن در اراضي كشاورزي دو گزينه براي توسعه

هاي مناسب براي براي توسعه از درون، شهر بابلسر با كمبود زمين: شهر از درونيتوسعه-1
مي. احداث ساختمان روبرو است توان تراكم ساختماني بيشتري به براي جبران كمبود زمين،

ها در شهر تخصيص داده شود كه بالا بردن تراكم ساختماني نيز معضلاتي را براي ساختمان
ا ميشهرها و. كنديجاد  را ... از جمله اين معضلات افزايش ترافيك، كمبود خدمات شهري

بنابراين شهر ناچار است كه به سمت بيرون گسترش يابد كه در اين نوشتار. توان نام بردمي
. بيروني شهر بابلسر پرداخته شده استيهنيز به توسع

فيزيكي تعيينياراضي مساعد براي توسعهدر اين نوشتار: شهر به سمت بيرونيتوسعه-2
فيزيكي بابلسر، بايد در مناطق مذكور صورت پذيرد تا گسترش شهريبنابراين توسعه. گرديد

و اراضي همجوار به وجود نياورد .مشكلاتي براي شهر

 منابع
.تهران. چاپ اولهاي توسعه كالبدي شهر، نظريه.)1387(محمودنژادو هادي بمانيان، محمدرضا-1
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