
5

بهار  1403 

د و راهی بحران مسکن د ر ایران: نوسازی شهری یا توسعۀ حریم؟
بحـران مسـکن د ر اغلـب شـهرهای ایران د ر رد یف اصلی ترین مسـئله های شـهر اسـت. سـاخت چهـار میلیون خانه شـعار محوری د ولت سـیزد هم 
بـرای جلـب آرای ملـت بـود . د ر تنگنـای انتخابـات زود رس ریاسـت جمهـوری چهارد هم، د ر فرصـت کوتاه تبییـن برنامۀ کاند ید اها، پاسـخگویی به 
مطالبـۀ مسـکن ترجیع بنـد  بیشـتر برنامه هاسـت. چنـد  مـاه قبـل و د ر انتخابـات مجلـس نیـز کاند ید اها بر ضـرورت حل مسـئلۀ مسـکن د ر صد ر 
برنامه هـای خـود  تأکیـد  د اشـتند . د ر قبال بحران مسـکن کـه زمان خانه د ار شـد ن را برای جوان امروز تا 70 سـال و بیشـتر پیش بینـی می کند ، چه 
راه حلـی می تـوان د اشـت؟ د ر یـک تحلیل سـاد ه، هزینه های مسـکن را شـامل زمین، سـاخت و عوارض تبییـن می کنند  و با قیاس قیمـت آپارتمان 
د ر شـهرهای بزرگ با هزینۀ سـاخت، به نقش اصلی زمین د ر تعیین قیمت مسـکن می رسـند . بلافاصله د ر مقابل این تحلیل، فرضیه صفر شـد ن 
قیمـت زمیـن مطـرح می شـود  و راه حـل توسـعۀ محـد ود ۀ شـهر و تبد یـل اراضی ملی به زمین شـهری د ر د سـترس قـرار می گیـرد . فـارغ از این که 
ایـن بـازی تکـراری زمین خـواری د ر همـۀ د وران هـای تاریخی بود ه اسـت. این نکته د ر محاسـبات از نظـر د ور می ماند  که بخـش اصلی قیمت زمین 
مربـوط بـه زیرسـاخت ها و خد ماتی اسـت که د ریافت می کند . زیرسـاخت  که روشـن اسـت و خد مات شـامل امکاناتی اسـت که د ر قلمـرو زمین د ر 
د سـترس باشـد . چنانچه این زمین بد ون زیرسـاخت های آب، راه، برق و بد ون خد مات پایه همچون آموزش، بهد اشـت و نقلیه عمومی تعریف شـود ، 
ارزش چند انـی نخواهـد  د اشـت تـا اثـر بزرگـی بر قیمت مسـکن بگـذارد . به عبـارت د یگر اثر زمیـن د ر فرایند  تعیین قیمت مسـکن عمد تاً وابسـته 
بـه زیرسـاخت و خد مـات آن اسـت. رویکـرد  اساسـی د ر برنامـۀ کاند ید اها کـه از آن غفلت می شـود ، توجه به بهـره وری حد اکثری از امکانات شـهری 
اسـت. د رحالی کـه د ر طـول تاریـخ سـرمایه های زیـاد ی بـرای ایجاد  شـهرها صرف شـد ه، به د لایـل پیش پا افتاد ه از قبیل توسـعۀ طرح هـای جامع یا 
افسـانه هایی همچون سـرانه ها و اسـتاند  ارد  ها بد ون آن که مسـتند  به منابع علمی و فنی باشـند ، رجوع به ظرفیت های شهر برای حل مسئلۀ مسکن، 
مغفول واقع می شـود . نوسـازی شـهری به مثابه رویکرد ی د ائمی، مسـتمر و پویا که وظیفۀ به هنگام شـد ن خد مات و زیرسـاخت های شـهر با نیازهای 
نوشـوند ۀ سـاکنان را برعهد ه د ارد ، فرایند ی اسـت که د ر لابلای اد بیات د انشـگاهی، به  گونه ای خاص و مهجور از مد اخله های شـهری بد ل شـد ه که 
هـد ف خـود  را حفاظـت کالبد هـای تاریخـی و حد اکثـر پهنه های تاریخ منـد  قرار د اد ه اسـت. د ر حالی که فرایند  نوسـازی شـهری، چرخـه ای د ائمی و 
ضروری اسـت که د ر قبال نیازهای پویای انسـان و اجتماع، جریان د اشـتن آن ضروری اسـت. د ر این صورت د ر مقابل بحران مسـکن د ر شـهرهای 
امروز ایران، نوسـازی شـهری اسـت که وظیفه د ارد  به پیش بینی راه حل های د رخور و عملیاتی براسـاس توانایی های شـهر و شـهروند ان بپرد ازد . طرح 
»هسـتۀ امن محله« )منصوری، 1399(، راهبرد ی متکی بر نوسـازی و با اتکا بر توانمند  سـازی سـاکنان و حل مسـئله  بر پایۀ امکانات موجود  شـهر و 
بی نیاز از سـرمایه گذاری و مد اخلۀ د ولتی اسـت. نقش د ولت د ر این راه به نگرش سیسـتمی به مسـئله و رفع موانع قانونی و عملیاتی د ر راه اسـتقرار 
جریـان نوسـازی شـهر بـا هد ف بهـره وری افزون تر از امکانات و زیرسـاخت ها معطوف می شـود . این نگاه به شـهر، کـه آن را سـرمایه ای بی بد یل برای 
حفاظت و انتقال به نسـل های آیند ه می شناسـد ، مانع از توسـعۀ بی رویۀ ساخت وسـاز د ر منابع طبیعی و هد ر د اد ن سـرمایه ها د ر اعطای تراکم های 
حد اقلی به محیط های شـهری اسـت. روشـن اسـت برای کشـوری که د رآمد  سـرانۀ آن پایین تر از متوسـط جهانی اسـت، الگوی شـهری گسـترد ه 
متکی  بر اراضی وسـیع که با هزینه های سـاخت و نگهد اری افزون تری مواجه اسـت، ناصواب و فرسایشـی اسـت. این خوانش از نوسـازی شـهری یا 
به عبارت د یگر مرمت شـهری، د رصد د  اسـتفاد ه از ظرفیت های اقتصاد ی، زیرسـاختی، اجتماعی و تاریخی شـهر د ر امکان پذیر سـاختن سـکونت و 

فعالیـت د ر عرصه فعلی شـهر اسـت و از ارجاع مسـئله بـه اراضی پیرامون یا شـهرهای جد ید  احتـراز می کند .
https://doi.org/10.22034/MANZAR.2020.120604 .81-74 ،)53(12 ،هستۀ امن محله، روش استراتژیک برای خروج از رکود  نوسازی. منظر .)منصوری، سید  امیر. )1399 •

سید امیر منصوری
سرد بیر

amansoor@ut.ac.ir

COPYRIGHTS
Copyright for this article is retained by the authors with publication rights granted to 
Revitalization School journal. This is an open access article disributed under the terms and 
conditions of the Creative Commons Attribution License (http://creativecommons.org/
licenses/by/4.0/).

نحوۀ ارجاع به این مقاله
منصوری، سید امیر. )1403(. د وراهی بحران مسکن د ر ایران: نوسازی شهری یا توسعۀ حریم؟. مکتب احیاء، 2)2(، 5.

URL: https://jors-sj.com/article-1-31-fa.html
DOI: https://doi.org/10.22034/2.2.5

سرمقاله

https://doi.org/10.22034/2.2.5نشریه مکتب احیاء، 2)2(، 5/ بهار 1403

 [
 D

O
I:

 1
0.

22
03

4/
2.

2.
5 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 jo
rs

-s
j.c

om
 o

n 
20

24
-1

1-
24

 ]
 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                               1 / 1

http://dx.doi.org/10.22034/2.2.5
https://jors-sj.com/article-1-31-fa.html
http://www.tcpdf.org

