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The aim of the current study is the effect of mutual shocks on the housing price index 

and the volume of results in the provinces of Iran during the years 2018-2019 using the 

GVAR method. At present, firstly, we will examine the reaction graphs of the housing 

price index of the provinces and the researches related to the investigation of the housing 

price indices of the provinces, in relation to the shocks of the housing price index and the 

volume of Tehran province, and then we will examine the analysis graphs and examine 

the housing price indices and analyzes volumetric The facility has been paid. The results 

generally show that according to the graphs showing the reaction of housing to housing 

index shocks and size, the housing price index in all provinces except seven provinces 

has increased compared to the housing price indices, compared to the Tehran shocks. 

Based on the graphs of the reaction of transaction volume to the shocks of transaction 

volume and housing price index, the volume index of housing transactions of all 

provinces except eleven provinces have reacted more to the shocks of Tehran's housing 

price index than to the shocks of the volume of housing transactions in Tehran. According 

to the variance analysis graphs of the housing price index, most of the changes in the 

housing price index of thirteen provinces are caused by the changes in the Tehran housing 

transaction volume index, and most of the changes in the housing price index in other 

provinces are caused by the changes in the Tehran housing price index. According to the 

variance analysis diagrams of the volume of housing transactions, most of the changes in 

the volume of housing transactions in fourteen provinces are caused by the changes in 

the volume of housing transactions in Tehran, and most of the changes in the volume of 

housing transactions in other provinces are due to the changes in the housing price index 

in Tehran. 
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Extended  Abstract 

Introduction: One of the most important sectors of the economy of any country is the housing sector, and its 

fluctuations have different effects on different economic sectors. In recent years, despite the ever-increasing growth of 

prices and inflationary conditions, the ability of consumers to purchase housing has become much longer. Especially 

if these conditions are accompanied by small credit facilities, exchange rate fluctuations, weakening of the national 

currency, economic sanctions and low economic growth, the housing purchasing power of households and consumers 

will decrease further. But on the other hand, people who enter the housing market for speculative purposes fuel the 

increasing prices. Therefore, stray capitals represent an important part of the imbalance and confusion of housing 

prices. Therefore, considering the effects of housing price fluctuations on the welfare of households and different 

sectors of the economy, it is important to investigate housing market shocks. Therefore, the present study investigates 

the effect of mutual shocks on the housing price index and the volume of housing transactions in the provinces of Iran 

during the years 1388-1399 using the method GVAR has paid. 

Method: The present study investigates the effect of mutual shocks on the housing price index and the volume of 

housing transactions in the provinces of Iran during the years 2018-2019 using the GVAR method. The required data 

has been extracted from the statistical center of Iran in the form of documents and a library logarithmically. The model 

of the present study is adapted based on the experimental study of Cipollini and Parla (2020), which investigated the 

mutual shocks of the housing price index and the volume of housing transactions in the provinces of Iran . 

Results : Based on the results of the study and based on the response graphs of the housing price index of the 

provinces to the shocks of the housing price index and the volume of Tehran province, it is observed that the housing 

price index of Ardabil, Isfahan, Alborz, Ilam, East Azerbaijan, West Azerbaijan, Bushehr, Chaharmahal and Bakhtiari 

provinces. South, Khorasan, Razavi, North, Khuzestan, Zanjan, Fars, Qazvin, Qom, Kurdistan, Kerman, Kermanshah, 

Lorestan, Hamedan and Yazd react to the housing price indices of Khorasan, Tehran, and Tehran housing volume. 
Also, the housing price index of the provinces of Semnan, Sistan and Baluchistan, Kohkiloye and Boyer Ahmad, 

Golestan, Mazandaran, Markazi and Hormozgan have reacted more to the shocks of the volume of housing transactions 

in Tehran than the shocks of the housing price index of Tehran. Also, based on the response graphs of the housing 

transaction volume index of the provinces to the shocks of the housing price index and the transaction volume of 

Tehran province, it can be stated that the housing transaction volume index of the provinces of Isfahan, Alborz, Ilam, 

East Azerbaijan, West Azerbaijan, Bushehr, Chaharmahal and Bakhtiari, Khorasan South, North Khorasan, Khuzestan, 

Semnan, Fars, Kurdistan, Kerman, Kohkiloye and Boyer Ahmad, Golestan, Hormozgan, Hamedan and Yazd have 

reacted more to the shocks of Tehran's housing price index than to the shocks of the volume of Tehran's housing 

transactions. Also, the transaction volume index of Ardabil, Bushehr, Khorasan Razavi, Zanjan, Sistan and 

Baluchistan, Qom, Kermanshah, Gilan, Lorestan, Mazandaran and Central provinces have reacted more to the shocks 

of Tehran's housing transaction volume than to the shocks of Tehran's housing price index. Also, based on the housing 

price index variance analysis charts, it is possible to get more changes in the housing price index in the provinces of 

Isfahan, Alborz, Ilam, West Azerbaijan, Bushehr, Chaharmahal and Bakhtiari, South Khorasan, Razavi Khorasan, 

North Khorasan, Khuzestan, Zanjan, Fars, Qazvin, Qom, Kerman, Kermanshah and Lorestan are caused by changes 

in Tehran's housing price index. Also, most of the changes in the housing price index in the provinces of Ardabil, East 

Azerbaijan, Semnan, Sistan and Baluchistan, Kurdistan, Kohkiloye and Boyer Ahmad, Golestan, Gilan, Mazandaran, 

Markazi, Hormozgan, Hamedan and Yazd are caused by the changes in the volume index of housing transactions in 

Tehran; And according to the variance analysis charts of the volume of housing transactions, it is possible to find most 

of the changes in the volume of housing transactions in the provinces of Alborz, Ilam, East Azarbaijan, Chaharmahal 

and Bakhtiari, South Khorasan, North Khorasan, Khuzestan, Semnan, Fars, Kurdistan, Kerman, Kohkiloye and Boyer 

Ahmad, Golestan, Lorestan, Hamedan and Yazd are caused by the changes in Tehran housing price index. Also, most 

of the changes in the volume index of housing transactions in Ardabil, Isfahan, West Azerbaijan, Bushehr, Khorasan 

Razavi, Zanjan, Sistan and Baluchistan, Qazvin, Qom, Kermanshah, Gilan, Mazandaran, Markazi and Hormozgan 

provinces are caused by the changes in the volume index of housing transactions in Tehran. 
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Conclusion: 

So that the results show that based on the reaction graphs of the housing index to housing index shocks and transaction 

volume, the housing price index of all provinces except seven provinces have reacted more to the shocks of Tehran's 

housing price index than to the shocks of Tehran's housing transaction volume. Based on the graphs of the reaction of 

transaction volume to the shocks of transaction volume and housing price index, the housing transaction volume index 

of all provinces, except for eleven provinces, reacted more to the shocks of Tehran's housing price index than to the 

shocks of Tehran's housing transaction volume. According to the variance analysis charts of the housing price index, 

most of the changes in the housing price index of thirteen provinces are caused by the changes in the Tehran housing 

transaction volume index, and most of the changes in the housing price index in other provinces are caused by the 

changes in the Tehran housing price index. According to the variance analysis diagrams of housing transaction volume, 

most of the changes in the housing transaction volume index of fourteen provinces are caused by the changes in the 

Tehran housing transaction volume index, and most of the changes in the housing transaction volume in other provinces 

are caused by the changes in the Tehran housing price index. 
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 های کلیدی: واژه

 شوک، 

 شاخص قیمت مسکن،  

 حجم معاملات مسکن،  

 ایران،   

GVAR 

ی ایران طی  هااستانی متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در هاشوکهدف مطالعه حاضر بررسی اثر  

واکنش شاخص    ینمودارهابررسی  ابتدا به    در پژوهش حاضر.  باشدیم  GVARبا استفاده از روش    1388-1399ی  هاسال

  مت یشاخص ق  یهانسبت به شوک،  هاواکنش شاخص حجم معاملات مسکن استان  ینمودارهاو    هامسکن استان  متیق

  مسکن   مت یشاخص ق  انسی وار  هی تجز  ینمودارهاو سپس به بررسی  ، پرداخته شد  مسکن و حجم معاملات استان تهران

مسکن  انسی وار  ه یتجز   ینمودارهاو   معاملات  است.  حجم  شده  نشان    کهیطوربه  پرداخته    اساس بر    دهدیمنتایج 

  ها استانی شاخص مسکن و حجم معاملات، شاخص قیمت مسکن تمامی هاشوکنمودارهای واکنش شاخص مسکن به 

حجم معاملات    یهانسبت به شوک  یشتر یمسکن تهران واکنش ب   متیشاخص ق  یهانسبت به شوکهفت استان    جزبه

ی حجم معاملات و شاخص قیمت  هاشوکنمودارهای واکنش حجم معاملات نسبت به    بر اساس.  اندمسکن تهران داشته

به    جزبه  هااستانمسکن، شاخص حجم معاملات مسکن تمامی   نسبت  ی شاخص قیمت مسکن  هاشوکیازده استان، 

اریانس  نمودارهای تجزیه و  بر اساس .  اند داشتهی حجم معاملات مسکن تهران  ها شوکتهران واکنش بیشتری نسبت به  

ناشی از تغییرات شاخص حجم معاملات   استان،  بیشتر تغییرات شاخص قیمت مسکن سیزده  شاخص قیمت مسکن، 

ناشی از تغییرات شاخص قیمت مسکن    ها استانو بیشتر تغییرات شاخص قیمت مسکن سایر    باشدیممسکن تهران  

بیشتر تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن  باشد. مطابق نمودارهای تجزیه واریانس حجم معاملات مسکن،  تهران می

باشد و بیشتر تغییرات حجم معاملات مسکن  چهارده استان ناشی از تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن تهران می

 باشد.ناشی از تغییرات شاخص قیمت مسکن تهران می  هااستانسایر 

شوک های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در  (1403)فاطمه    ،یدهاشمیس  و اسر ی  ، یبدوئ  یستانیس ؛ یمهد ، لمسو رافکنیش: استناد

 . 92-55(، 2) 5،  اقتصاد باثبات( . GVARاستان های ایران رویکرد خود رگرسیونی برداری جهانی)

                 DOI: 10.22111/sedj.2024.47179.1411 
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 مقدمه  .1

باشد و نوسانات آن تأثیرات متفاوتی  کشور بخش مسکن میهای اقتصاد هر  ترین بخشیکی از مهم

توان از دو جنبه بررسی کرد: از  گذارد. اهمیت بخش مسکن را میهای مختلف اقتصادی میبر بخش

ترین سویی به دلیل جایگاه خاص مسکن در سبد خانوارها و نیازهای اساسی خانوارها به مسکن و گران

زندگی   گذاری در طولترین سرمایهگذاری در بخش مسکن، بزرگیهکالای موردنیاز خانوارها، سرما 

بر سایر بخشخانوارها محسوب می از سوی دیگر، بخش مسکن همواره  اقتصادیشود.  تأثیر   های 

ارتباط گسترده و   گیرد وهای دیگر اقتصاد قرار میصورت متقابل نیز تحت تأثیر بخشگذاشته و به

 مسکن را بازار قیمتی روند در پلکانی  صادی دارد. تحلیل گران مسیرهای اقتمتقابلی با دیگر بخش

 نقش بازار مسکن در گذارانسرمایه خروج یا و جذب که درطوری نامند بهرکود می رونق و هایدوره

های  سایر بخش از تأثیرپذیری ایران، مسکن در های مهم بازارویژگی از یکی  بنابراین کند. می ایفا مهمی

 اخلال موجب  مسکن  قیمت نوسانات .باشدمی رکود و رونق هایچرخه گیریو شکل  اقتصادی کشور

 عوامل باید مسکن قیمت هایشوک بر مؤثر عوامل شناخت شد. برای خواهد مصرفی مسکن تأمین در

 .(1392)خدادادی ابیازنی، .موردبررسی قرار گیرد مسکن  بازار تقاضای و قسمت عرضه دو هر  بر مؤثر

 گذاریسرمایهباشد.  گذاری میحوزه مسکن، سرمایههای مهم اقتصادی در  یکی دیگر از بخش

بالاتر کشور  اقتصادی توسعه و رشد به برای دستیابی و باشدمی اقتصادی کلان متغیرهای از یکی

 بخش مسکنداشت   بیان توانمی رو(. ازاین 1401)مظفری و همکاران،  ایفا کند. تواندبسزایی می نقش

با توجه به اینکه مسکن یک کالای بدون جانشین و   .داراست را  کلان هایسرمایه  جذب عملاً قابلیت

توان با افزایش واردات غیرقابل واردات است، افزایش تقاضای به وجود آمده در بخش مسکن را نمی 

امل مهم دیگری علاوه  پاسخ داد. ازاین رو این امر افزایش قیمت مسکن را به دنبال خواهد داشت. عو

تمام قیمت  شکافبرافزایش  مانند  مسکن،  موجب جامعه، می تقاضای از مسکن عرضه شده  توانند 

در این  مناسب گذاریسرمایه عدم اثر در معمولاً نیز عرضه مسکن کمبود افزایش قیمت مسکن شوند.

است.  مسکن قیمت شدن متعادل بازدارنده عامل مهم تقاضا از عرضه شکاف آید.می بخش به وجود

سرمایه افزایش  موجب  مسکن  بخش  بالای  بازدهی  و  نرخ  پولگذاری  سرگردان  جذب  نفتی  های 

دورهشود.  می میقیمت  اولیه تحریک با رونق هایبنابراین  وجود  به  سرمایهها  سپس  و  های  آیند 

شوند.  بازار مسکن می بازی واردسرگردان به امید کسب سود حاصل از افزایش قیمت مسکن و سفته 

شود  وساز و عرضه در بازار مسکن میافزایش ناگهانی در قیمت مسکن موجب افزایش سود ساخت

  خواهند شد. مسکن بخش در افزایش عرضه درنهایت موجب ساخت رونق در  و گذاریرو سرمایهازاین 

سال رشددر  باوجود  اخیر  وقیمت  روزافزون های  خریدتورمی،   شرایط ها   مسکن توانایی 

 نوسانات ناچیز، اعتباری تسهیلات شرایط با این اگر ویژهبه .ها بسیار کاهش یافته استکنندهمصرف



 
 
 
 
 

 
 1403، 2، شماره 5دوره  ، باثبات اقتصاد 
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 توان باشد، همراه پایین اقتصادی رشد سطح و های اقتصادیتحریم ملی، پول ارزش  تضعیف ارز، نرخ

در مقابل، افرادی که باهدف   اما داشت. خواهد کاهش بیشتری کنندگانمصرف و خانوارها خرید مسکن

می مسکن  بازار  وارد  قیمتسوداگرانه  بیشتر  هرچه  افزایش  میشوند،  دامن  را  بنابراین  ها  زنند. 

زنند.  های مسکن را رقم میریختگی قیمت همهای سرگردان بخش مهمی از عدم تعادل و بهسرمایه

معاملات مسکن و افزایش شاخص قیمت  حجم   بر مسکن  قیمت نوسانات اثرات به بنابراین با توجه

مسکن و تاثیر متقابلش بر حجم معاملات مسکن از شهرهای پرجمعیت علی الخصوص تهران به سایر 

های متقابل شاخص  اثر شوک  رو هدف مطالعه حاضر بررسیازاین   شهرستان ها حائز اهمیت می باشد.

استفاده از  با  1399-1388های لطی ساهای ایران قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در استان

 پرداخته است.  GVARروش 

های کلان اقتصادی بر این بازار عمده مطالعات قبلی بر عوامل تأثیرگذار بر بازار مسکن و یا شوک

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات  ای به بررسی شوکاند. لذا هیچ مطالعهپرداخته 

نین تاثیر متقابل افزایش شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات  های ایران و همچمسکن در استان 

 GVARاز روش    ی داخلیاز طرفی هیچ مطالعه  نپرداخته است.مسکن از تهران به سایر شهرستان ها  

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم  استفاده نکرده است. لذا مطالعه حاضر به بررسی شوک

پرداخته است. این مطالعه هم به    GVARاستفاده از روش  با  ،  های ایرانمعاملات مسکن در استان

 باشد. شناسی متفاوت با سایر مطالعات صورت گرفته قبلی میلحاظ موضوعی و هم روش

ترتیب است که بعد از مقدمه حاضر، مروری بر ادبیات تحقیق  ایندهی پژوهش حاضر بهسازمان

می تحقیق  تجربی  پیشینه  و  نظری  مبانی  شامل  می  باشد،که  عنوان مطرح  به  سوم  بخش  شود. 

دادهروش و  تحقیق  مدل  دربرگیرنده  تحقیق  میشناسی  استفاده  مورد  به  های  چهارم  بخش  باشد. 

یافتهتجزیه  میوتحلیل  تحقیق  نتیجه های  به  پایانی  بخش  در  درنهایت،  ارائه  پردازد.  و  گیری 

 پیشنهادهای سیاستی پرداخته خواهد شد. 

 ادبیات موضوع و پیشینه تحقیق  .2

( اشاره نمودند در طول زمان از دهه  1994)  1گونه که دی پاسکال و ویتونمرور تاریخی مسکن آن

از بخش سرمایه1960 به، مطالعات  تدریج به سمت قیمت مسکن و  گذاری در واحدهای مسکونی 

 نقش مؤسسات مالی و بازار اعتبارات مربوطه معطوف شده است.  

 قیمت مسکن   . 1- 1- 2

 
1 DiPasquale & Wheaton 
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 آن  شدید تأثیر دلیل قیمت مسکن به شتابان رونق سریع و مسکن و رشد افزایش قیمت بخش

  متولیان و مردم مطلوب گاههیچ آن از ناشی   اجتماعی  نارضایتی و خانوار هایهزینه برافزایش

 بخش خالص ثروت از ایملاحظه قابل بخش مسکن زیرا نیست بخش این بر نظارت و گذاریسیاست

 مسکن وام اقساط یا اجاره مانند  مسکن تأمین مخارج همچنین و داده  اختصاص خود به را خصوصی

 و قیمت کالا شاخص بخش  ترینمهم دهند و اجاره،می تشکیل را خانوار هایهزینه  بخش ترینمهم

شود. از سوی دیگر،  می تلقی مهمی عامل هاقیمت  ثبات و ریسک ارزیابی   در و است مصرفی  خدمات

 برای اقتصادی  رشد کاهش  و بخش  این در گذاریسرمایه بر منفی تأثیر جهت از بازار  این رکود

ازاین  ناخوشایند ایپدیده دولتمردان  و اقتصادی گذارانسیاست از است.  یکی  مسکن  بخش  رو 

(. برمبنای مطالعه محمودی و  1389 سجادی،  و قلیزاده)   رودهای مهم اقتصادی به شمار میبخش

( مسکن،  1398همکاران  حقیقی  قیمت  بر  مسکن(  تقاضای  )شوک  مسکن  ترجیحات  شوک   ،)

گذاری در بخش مسکن و غیر مسکن، مصرف حقیقی و تولید ناخالص داخلی حقیقی اثرگذار  سرمایه

 است.

نوعی، نشان دهنده تمایلا به  تواند  به همچنین، قیمت مسکن  باشد و حتی  بازار  نیازهای  و  ت 

بینی کننده متغیرهای کلان اقتصادی، نظیر تورم آینده باشد . گستردگی بخش مسکن عنوان پیش

و تعدد فاکتورهای مؤثر بر عرضه و تقاضای آن موجب شده بازار مسکن با متغیرهای اقتصاد کلانی  

گذاری و  بخشی از ارزش افزوده، سرمایه  رابطه ای متقابل و دوسویه داشته باشد. علاوه بر اختصاص

اشتغال نیروی کار به بخش مسکن، این بخش پیوندهای پسین و پیشین وسیعی با سایر بخش های  

های بخش مسکن به سایر بخش ها و در نتیجه تولیدی دارد که همین مسئله احتمال تسری سیکل 

 (. 1393درودیان،  کند )موسوی وکل اقتصاد کلان یا روندی بالعکس را تقویت می

 عوامل اثر گذار در قیمت مسکن   .2- 1- 2

 کلان و شرایط اقتصاد متغیرهای از  ایمجموعه با تواندمی مسکن گذاریقیمت  و قیمت تغییرات

عوامل هم در سمت عرضه و   این این در حالی است که . باشد  داشته ایملاحظهقابل پیوند بازار خاص

تقاضا می باشند  هم در طرف  داشته  تأثیر   قیمت روند(  et al,2016   Gasparėnienė&(توانند 

 واقعی بخش کل گذاریسرمایه و اندازپس ازجمله آن مهم اجزای و  کل تقاضای بر تواندمی مسکن

 Granziera) دهد قرار تأثیر تحت را هابنگاه ترازنامه مالی و خانوار رو بودجهباشد ازاین  اثرگذار اقتصاد

& Kozicki ,2016).  است پیچیده و متقابل مسکن و بخش کلان اقتصاد متغیرهای میان  رابطه.  

 نیز هااز آن گذارد،تأثیر می کلان اقتصاد متغیرهای بر که حالدرعین مسکن بخش درواقع، نوسانات

 ( Granziera & Kozicki,2018) کندمی تشدید را رونق و رکود هایدوره و بوده تأثیرپذیر
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زیرا   است. آن مصرفی تقاضای و  مسکن قیمت نوسانات عوامل از یکی آن، تغییرات و جمعیت

 تقاضا .است اقتصاد یک در مسکن قیمت بلندمدت کننده بینیپیش عامل ترینمهم جمعیتی، عامل

 ای. تأثیرسرمایه تقاضای -2مصرفی تقاضای-1کرد:   تقسیم  بخش دو  به توان می را  مسکن خرید برای

 بر که البته عواملی و دهدمی نشان را خود بلندمدت در و مصرفی تقاضای  بر تربیش جمعیتی عوامل

بزرگ  به کوچک اقتصادهای از مهاجرت -2جمعیت   افزایش-1از   اندعبارت است، مؤثر مسکن تقاضای

 طلبیاستقلال - 6ازدواج   سن میانگین  -5جدید   خانواده تشکیل به تمایل -4جمعیت   سنی  هرم -3

 برای بالقوه  تقاضای جمعیت، افزایش با که است خانواده. بدیهی از دور و  مستقل زندگی برای  جوانان

 به منجر بلندمدت در باشد، مسکن عرضه از بیش بالقوه افزایش تقاضای اگر و یابدمی افزایش مسکن

 ( 1398شد )پزشک پور و همکاران،  خواهد مسکن قیمت افزایش

شوک از  مسکن  است.  بخش  تأثیرپذیر  پولی  نگهداری شوکهای  فرصت  هزینه  بر  پولی  های 

تأثیرگذار می بهره،  از طریق تغییر نرخ  بادوام، ازجمله مسکن،  از دو جنبه میکالاهای  توان  باشند. 

رداد: اول اینکه ناپایداری در بازار ارز باعث تأثیر نوسانات نرخ ارز بر بخش مسکن را مورد ارزیابی قرا

ها، ازجمله گذاری در سایر بخشسوی سرمایهگذاری شده در بخش ارز بهسرازیر شدن منابع سرمایه

تواند موجب افزایش قیمت مسکن شود. دوم اینکه ممکن است تغییر  شود که درنهایت میمسکن می

طور بالقوه ایجاد شود که این امربر قیمت ات نرخ ارز به های تولید مسکن به دنبال تغییرقیمت نهاده

علاوه    .(1394آن و همچنین میزان فعالیت در این بخش تأثیرگذار خواهد بود )کاغذیان و همکاران،  

 ارز که نرخ هستند؛ تضعیف ارزش پول ملی و افزایش ارز نرخ کنندهتعیینکه   متغیرهای اقتصادی بر

 اقتصادی اندازچشم در تورمی پیامدهای  دارای دارد،  نقش اساسی المللیبین مبادلات هایهزینه در

 (  Kiat& et al.,2015) باشدمی

 مطالعات داخلی   .   1-2

ای با عنوان بررسی عوامل مؤثر بر قیمت مسکن در  (، در مطالعه1391خلیلی عراقی و همکاران )

بررسی تأثیر متغیرهای مخارج مصرفی خانوارها، تعداد خانوار،  های ترکیبی، به  ایران، با استفاده از داده 

هزینه مالکیت مسکن، تسهیلات بانکی، قیمت زمین و هزینه ساخت بر قیمت مسکن پرداخته است. 

 1370-1389های آماری دوره  استان در مطالعه مذکور که براساس داده  30مناطق شهری مربوط به  

(  DOLS) وی تصحیح خطا و روش حداقل مربعات معمولی پویاکشور صورت گرفته، با توجه به الگ

دهند که در بلندمدت مخارج  اند. نتایج نشان میمدت و بلندمدت تصریح و برآورد شدهصورت کوتاهبه

مصرفی، اعتبارات بانکی و قیمت زمین اثر مثبت و هزینه مالکیت تأثیر منفی بر قیمت واقعی مسکن  

 .اندداشته 
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( در پژوهشی با استفاده از یک مدل تعادل عمومی پویای تصادفی  1398ن )محمودی و همکارا

های فصلی ده متغیر اصلی  به بررسی اثر نوسانات بازار مسکن بر اقتصاد کلان در ایران بر مبنای داده

پرداخته است. بر مبنای مدل مذکور دو گروه خانوار با عوامل    1396-1384ن در بازه  کلااقتصاد  

گیرد که دارای عامل تنزیل  متفاوت در نظر گرفته شده که گروه اول خانوارهایی را در برمیتنزیل  

انداز، انباشت سرمایه و تولید را در اقتصاد بر عهده داشته و به خانوارهای گروه بیشتری هستند، پس

گویای    دهند. نتایج حاصل از برآورد مدل مزبوردوم که دارای عامل تنزیل کمتری هستند، وام می

گذاری  تأثیر مثبت شوک ترجیحات مسکن )شوک تقاضای مسکن( بر قیمت حقیقی مسکن، سرمایه

 .در بخش مسکن و غیر مسکن، مصرف حقیقی و تولید ناخالص داخلی حقیقی است

های اقتصادی با لحاظ تأمین مالی  ( در مطالعه خود به بررسی آثار شوک 1399ملک و همکاران )

های متغیرهای اقتصاد کلان طی  برای برآورد پارامترها از دادهپرداختند.    DSGEمسکن در یک مدل  

های اقتصادی با رویکرد تعیین نقش تأمین مالی  استفاده شد و آثار شوک  1397لغایت    1377دوره  

 سازی اقتصاد ایران با رویکردمسکن مورد ارزیابی قرار گرفت. نتایج پژوهش گویای آن است که مدل

DSGE  نظر گرفتن نقش تأمین مالی مسکن، قابلیت تبیین ادوار تجاری ایران را در برداشته   و با در

عنوان یک متغیر بااهمیت  های پژوهش، لحاظ تأمین مالی مسکن بهاست. همچنین بر مبنای یافته

توجهی از طریق بازار تأثیر قابل  تواندهای اقتصادی شده و میدر اقتصاد ایران سبب تشدید آثار شوک

 های اقتصاد ایجاد نماید. های تجاری و پویاییدر چرخه سکن م

( تیموری  و  مطالعه1401نعمتی  در  اجاره (  و  قیمت  اثرپذیری  بررسی  به  از   ای  مسکن  بهای 

با استفاده از مدل رگرسیونی    1398-1387متغیرهای کالن اقتصادی در ایران در طول سال هال  

های یافته  پرداختند.  مربعات معمولی  توضیح    حداقل  بین،  پیش  متغیرهای  نشان میدهد  پژوهش 

به طوریکه در قیمت مسکن، معادله رگرسیون معنی .  دهندگی بسیار بالای بر رفتار متغیر وابسته دارد

به دست آمد. براین اساس، این مدل    975/0و ضریب تعیین تعدیل شده    98/0داری با ضریب تعیین  

ا پیش بینی می نماید. در اجاره بها مسکن نیز، معادله  درصد از واریانس متغیر قیمت مسکن ر 5/97

به دست آمد؛ در    982/0و ضریب تعیین تعدیل شده    986/0داری با ضریب تعیین  رگرسیون معنی

این مدل   بینی می  2/98واقع،  پیش  را  بها مسکن  اجاره  متغیر  از واریانس  قیمت درصد  نماید. در 

رخ دلار غیررسمی«، »نرخ تورم« و »میزان نقدینگی« رابطه مستقیم و مثبتی به قیمت ن    مسکن، »

مسکن دارند. »نرخ بیکاری«، »قیمت سکه تمام بهارآزادی« و »نرخ سود بانکی« نیز رابطه مستقیم و 

اثر متغیرهای   تعداد  «نرخ دلار رسمی«،  «شاخص قیمت مصرف کننده«،  «منفی دارد. همچنین، 

بها مسکن،  ارزش معاملات بورس« معنی دار نمی«ساخته شده« و    واحد مسکونی باشد. در اجاره 

»نرخ دلار غیررسمی« و »نرخ تورم« رابطه مستقیم و مثبتی با اجاره بها مسکن دارند. قیمت سکه 
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تمام بهارآزادی، نرخ سود بانکی و نرخ بیکاری نیز رابطه مستقیم و منفی دارد. همچنین، شاخص 

و  کقیمت مصرف بورس  ارزش معاملات  واحد مسکونی ساخته شده،  تعداد  نرخ دلار رسمی،  ننده، 

 .باشدمیزان نقدینگی معنی دار نمی

گذاری در بخش مسکن بر رشد  اثر سرمایه( در مطالعه ای به بررسی 1401مظفری و همکاران )

یج نشان  مورد بررسی قرار گرفته است. نتا  1385-1398طی دوره زمانی    های ایراناقتصادی استان

اقتصادی استانگذاری در مسکن تأثیر مثبت و معنیداد که سرمایه ایران دارد.  داری بر رشد  های 

دار  همچنین سایر نتایج مطالعه حاکی از آن است که وقفه متغیر رشد اقتصادی تأثیر مثبت و معنی

کی و شاخص صنعتی  های ایران دارد. متغیرهای سرمایه انسانی، سرمایه فیزیبر رشد اقتصادی استان

مثبت و معنی تأثیر  اثر منفی و معنیشدن  اندازه دولت و شهرنشینی  بر رشد  دار و متغیرهای  دار 

 .های ایران دارنداقتصادی استان

های کلان اقتصادی بر این بازار عمده مطالعات قبلی بر عوامل تأثیرگذار بر بازار مسکن و یا شوک

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات  ای به بررسی شوکمطالعهاند. لذا هیچ  پرداخته 

ثیر متقابل افزایش شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات  أ های ایران و همچنین تمسکن در استان

  GVARاز روش    ی داخلیمطالعه  مسکن از تهران به سایر شهرستان ها نپرداخته است. از طرفی هیچ

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم  طالعه حاضر به بررسی شوکاستفاده نکرده است. لذا م

پرداخته است. این مطالعه هم به    GVARاستفاده از روش  با  ،  های ایرانمعاملات مسکن در استان

 باشد. شناسی متفاوت با سایر مطالعات صورت گرفته قبلی میلحاظ موضوعی و هم روش

 مطالعات خارجی  .2-2

، رابطه بین بخش مسکن و ادوار تجاری را با لحاظ بخش بانکی در یک  1(2010کیوتاکی )گرتلر و  

یافته DSGE مدل پژوهش مذکور گویای آن است که تمامی  نتایج  بهدر نظر گرفته است.  طور ها 

های مالی بر پویایی قیمت مسکن و  دهند که شوککیفی با شواهد تجربی سازگار هستند و نشان می

 .توجهی دارندرهای کلان اقتصادی تأثیر قابلسایر متغی

 ( در پژوهشی به بررسی ارتباط بین قیمت مسکن، گسترش اعتبارات2013) 2گلین و همکاران

مدل   از یک  استفاده  با  اقتصادی  نوسانات  و  یافته  پرداختند.  DSGEبانکی  مبنای  پژوهش  بر  های 

ابزار برای مقا اقتصاد بوده و  بله با نوسانات بیشمذکور، یک محدودیت اعتباری مؤثرترین  ازحد در 

 
1 Gertler and Kiotaki 
2 Gelain et al. 

https://erd.um.ac.ir/article_43015_eeb4b217d1a05ba759ee2dc58447b4df.pdf
https://erd.um.ac.ir/article_43015_eeb4b217d1a05ba759ee2dc58447b4df.pdf
https://erd.um.ac.ir/article_43015_eeb4b217d1a05ba759ee2dc58447b4df.pdf
https://erd.um.ac.ir/article_43015_eeb4b217d1a05ba759ee2dc58447b4df.pdf
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میدرحالی اعتبارات  گسترش  یا  خانه  قیمت  رشد  به  بهره  نرخ  پاسخ  متغیرهای که  از  برخی  تواند 

 .گرددویژه تورم میاقتصادی را تثبیت نماید، سبب نوسانات دیگر متغیرها، به

نوسانات قیمت در بازار مسکن،  ای با عنوان مدل کلان  (، در مطالعه2019)  1گاریگا و همکاران 

 قیمت بر توجهیقابل اثر تواندمی اقتصادی مالی بازارهای با اقتصادی کلاننشان دادند که یک مدل 

 در انتظارات  به  نسبت شوک افزایش پژوهش،  نتایج. باشد داشته  وام نرخ تغییرات به پاسخ در مسکن

 و اجاره بین قطع ارتباط به منجر این و بخشدمی بهبود  را مسکن مدل باارزش مطابقت توانایی مورد

 اجاره افزایش قیمت مسکن، با زمان هم توانندمی مالی  هایشوک طورکلیبه  و گرددمی ملک ارزش

 .دهند کاهش را

 بررسی اسپانیا کشور  در  باز اقتصاد  یک  برای( انتظارات رکود و رونق مسکن را  2020)  2گت  

 که داد توضیح و کرد تعادل عمومی پویای تصادفی استفاده از مدل موضوع، این برای بررسی  .کرد

 نشان نتایج  .اندداشته  باهم ارتباط مستقیم جاریحساب  و مسکن پویایی بزرگ، از رکود بعد و قبل

 .دارد رابطه وجود جاری،حساب  با مسکن  بخش اثرگذار پویایی متغیرهای بین دادند

   تصریح مدل .3
اثر شوک بررسی  به  قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در  های  مطالعه حاضر  متقابل شاخص 

های تفکیک استانی( پرداخته )براساس دسترسی به داده  1388-1399های  های ایران طی سالاستان 

صورت اسنادی و  های موردنیاز با لحاظ لگاریتم بهاستفاده شده است. داده  GVARاست و از روش  

باشد.  می  1395شده است. به طوری که سال پایه داده ها سال  ای از مرکز آمار ایران استخراج کتابخانه

های  شده است که شوک( اقتباس2020مدل مطالعه حاضر براساس مطالعه تجربی سیپولینی و پارلا )

 های ایران را موردبررسی قرار داده است.  املات مسکن در استانمت مسکن و حجم معشاخص قی

    GVAR. مدل 3-1

سازی پیوند بین کشورها و یا مقاطع مختلف  رهیافت نسبتاً ساده اما مؤثر برای مدل  GVARروش  

های بین مقاطع یکی از  در تحلیل   GVARمدل  (.  Chudik,2016  � & Pesaranنماید )ارائه می

ها بین مناطق در  های متقابل و سرریز شوکرود چراکه وابستگیها به شمار میترین روشمناسب

با مرتبط کردن متغیرهای داخلی هر کشور در نظر می را  نیز .  گیرداقتصاد جهانی  این مطالعه  در 

ر گذاشته و به همین علت استان هسته در  ثیأ ها ت تهران به عنوان پایتخت کشور بر روی سایر استان

 3اختصار این روش اقتصادسنجی براساس مطالعات دیز و همکاراندر ادامه به  نظر گرفته شده است.

 
1 Garriga et al. 
2 Gete 
3 Dees & et al. 
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از مجموعه   GVARطورمعمول یک مدل  شود. به( تشریح می2004)  1( و پسران و همکاران2007)

عنوان مقطع س پیوند و انتخاب یک مقطع بهشود که با استفاده از ماتریمی  ورهای انفرادی تشکیل

 شود:صورت زیر تصریح میهای ور انفرادی بهشود. مدلمحاسبه می 2مرجع یا هسته

 (3-1)       𝑥𝑖𝑡 = 𝛽𝑖0 + 𝛽𝑖1t + ∑ 𝜑𝑖𝑗𝑥𝑖𝑡−𝑗 +
𝑝𝑖

𝑗=1
∑ 𝜓𝑖𝑗𝑥𝑖𝑡−𝑗

∗ +
𝑞𝑖

∗

𝑗=1
∑ 𝛤𝑖𝑗𝑑𝑡−𝑗 +

𝑔𝑖

𝑗=1
𝜀𝑡 

𝑡برای   = 1, 2, … , 𝑇   جایی که𝛽𝑖0     و𝛽𝑖1    بردارهای𝐾 ∗ بابا ضرایب ثابت و ترتیب روند زمانی    1

برون فرض  با  میقطعی  متغیرها  بودن   بردار   𝛤𝑖𝑗و    𝜓𝑖𝑗و  𝜑𝑖𝑗باشد.  زا 

𝐾𝑖 ∗ 𝐾𝑖  ،𝐾𝑖
∗ ∗ 𝐾𝑖

𝐾𝑖و    ∗ ∗ 𝐾𝑚     و با متغیرهای داخلی، خارجی  وقفه تأخیری ضرایب مرتبط 

باشد. در این  اخلال با میانگین صفر و ماتریس کوواریانس غیر منفرد می  جمله  𝜀𝑡باشد.  جهانی می

شود که  عنوان میانگین وزنی تعریف میای از متغیرهای خارجی بهمدل به ازای هر مقطع مجموعه

در این الگو  شده است.  عنوان ماتریس وزنی تعریف و محاسبهدر این مطالعه شاخص قیمت مسکن به

های  زا در یک مجموعه معادلات به روش حداقل مربعات معمولی بر روی وقفهونابتدا هر متغیر در

شود. معمولاً برای تعیین میزان وقفه بهینه زا تخمین زده میهای سایر متغیرهای درون خود و وقفه

لذا براساس  شود.  استفاده می  5و هنان کوئین  4، شواتز بیزیین3از معیارهای مختلفی همچون آکائیک 

 (: 2رابطه )

 (3-2                                       )𝑥𝑖𝑡
∗ = ∑ 𝑤𝑖,𝑗𝑥𝑖,𝑗 𝑓𝑜𝑟 𝑖, 𝑗 = 1,2, . . 𝑁

𝑁=31

𝑗=0
 

را نشان    1388  - 1399های  بررسی طی سال  های مورد( شاخص قیمت مسکن در استان2رابطه )

شود تا پویایی برآورد در  متغیرهای داخلی و خارجی کنار هم لحاظ میدهد. در قدم نهایی تمام  می

 شود.نظر گرفته شود. لذا مدل به صوت زیر بازنویسی می

 (3-3                          )𝐴𝑖𝑧𝑖𝑡 = 𝑎𝑖0 + 𝑎𝑖1 + 𝐵𝑖𝑧𝑖𝑡−1 + 𝛤𝑖,0𝑑𝑡 + 𝛤𝑖,𝑙𝑑𝑡−1 + 𝜀𝑖𝑡 

𝑧𝑖,𝑡جایی که = 𝑥𝑖,𝑡
` , 𝑥𝑖,𝑡

∗` `
𝐴𝑖برای هر مقطع،   = (𝐼 − 𝜓𝑖0)    و𝛽𝑖 = (𝜑𝑖, 𝜓𝑖1)  .𝐴𝑖    و𝛽𝑖 

𝐾𝑖ماتریس   ∗ (𝐾𝑖 + 𝐾𝑖
باشد. قدم بعدی می  𝐾𝑖برابر    𝐴𝑖رتبه ردیف کامل داشته و رتبه    𝐴𝑖و    (∗

 باشد.  های هر مقطع برای به دست آوردن مدل جهانی میترکیب مدل

 
1 Pesaran & et al. 

ها  های این استان بیشترین تاثیر را بر سایر استانبا توجه به موقعیت پایتختی تهران بنظر می رسد شاخص قیمت  2

 داشته باشد، لذا استان تهران به عنوان استان مرجع یا هسته انتخاب شده است.  
3 AIC 
4 SIC 
5 HQ 



 

 

 

 

 

 
 های ایران های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در استانشوک     

 
 

67 

 (3-4                                 )                              𝑧𝑖,𝑡 = 𝑤𝑖𝑥𝑡 𝑓𝑜𝑟 ∀𝑖= 0,1, … ,31 

𝐾𝑖ماتریس وزنی کشورها   𝑤𝑖جایی که  ∗ (𝐾𝑖 + 𝐾𝑖
 شود.  رابطه زیر استخراج می (∗

 (3-5                                                  )𝐴𝑖𝑤𝑖𝑥𝑖𝑡 = 𝑎𝑖0 + 𝑎𝑖1 + 𝐵𝑖𝑤 𝑥𝑖−1 + 𝜀𝑖𝑡 
𝑘𝑖)ماتریس    𝐵𝑖𝑤𝑖و    𝐴𝑖𝑤𝑖جایی که  + 𝑘)  باشد.  می  𝐴𝑖𝑊𝑖    و𝐵𝑖𝑊𝑖    تمام کشورها ماتریس 

 شود.  استفاده می GVARباشد که در مدل  می

 (3-6                                                             )𝐺0𝑥𝑡 = 𝑎0 + 𝑎1𝑡 + 𝐻𝑥𝑡−1 + 𝜀𝑡 
𝑎0جایی که = (𝑎00

` , … , 𝑎𝑁0
` )`, (𝑎01

` , … , 𝑎𝑁1
` )`, 𝐺 = ((𝐴0𝑊0)`, … , (𝐴𝑁𝑊𝑁)`), 𝐻 =

((𝐵0𝑊0)`, … , (𝐵𝑁𝑊𝑁)`)شود: . مدل خود رگرسیون برداری به صورت زیر تصریح می 

 (3-7                                      )𝑥𝑡 = 𝐺−1𝑎0 + 𝐺−1𝑎1𝑡 + 𝐺−1𝐻𝑥𝑡−1 + 𝐺−1𝜀𝑡 

 یافته رابطه بالا:  فرم کاهش

 (3-8                                                                  )𝑥𝑡 = 𝑏0 + 𝑏1𝑡 + 𝑓𝑥𝑡−1 + 𝑢𝑡 

𝑓    ماتریس𝐾 ∗ 𝐾  کوواریانس ماتریس  با  واکنش  تابع   ،∑ = 𝐸(𝑈𝑖, 𝑈𝑡
𝑖)𝜇   گرفتن نظر  در  با 

کند و میان مقاطع  را برآورد می  VECمدل نهایی   GVARهای نظری، به لحاظ تجربی مدل پایه

 نماید.  مختلف ارتباط ایجاد می

 (3-9              )𝑥𝑖𝑡 = 𝛽𝑖0 + 𝛽𝑖1t + ∑ 𝜑𝑖𝑗𝑥𝑖𝑡−𝑗 +
𝑝𝑖

𝑗=1
∑ 𝜓𝑖𝑗𝑥𝑖𝑡−𝑗

∗ +
𝑞𝑖

∗

𝑗=1
∑ 𝛤𝑖𝑗𝑑𝑡−𝑗 +

𝑔𝑖

𝑗=1

𝜋𝑖(𝐿, 𝑢𝑖) + 𝜀𝑢 
,𝜋𝑖(𝐿جایی که   𝑢𝑖)   برابر∑ 𝜋𝑖𝐿𝑖𝑢𝑖

𝑖=0 ای از ضرایب مرتبط با متغیرهای جهانی  ماتریس چندجمله

 باشد.  می

 (3-10                                                                     )𝜔𝑡 = 𝜇0 + 𝜇1𝑡 + 𝜑1𝜔𝑡−1 + 𝜀𝑡 
𝑘𝑖یک بردار   𝜔𝑡جاییکه  ∗  شود.  صورت زیر محاسبه میباشد. و بخش میانگین بین مقاطع بهمی 1

 (3-11                                   )𝜔𝑡 = ∑ 𝜑𝜔𝑙𝜔𝑡−𝑙1 +
𝑝𝜔
𝑙=1 ∑ 𝜓𝜔𝑙𝑥𝑖,𝑡−𝑙

∗ +
𝑝𝑤

𝑙=1
𝜂𝜔𝑡 

معادله مختص هر مقطع، بردار متغیرهای خارجی مربوط    𝑥𝑖𝑡شودمحاسبه می  GVARلذا دو معادله  

 به کشور خاص.  

 (3-12                                    )𝑥𝑖𝑡 = [𝑦𝑖𝑡, 𝑟𝑒𝑟𝑖𝑡, 𝑠𝑟𝑖𝑡, 𝑐𝑎𝑖𝑡, 𝑛𝑓𝑎𝑖𝑡]𝑖𝑎𝑛𝑑𝑥𝑖𝑡 =

[𝑦𝑖𝑡
∗ , 𝑠𝑟𝑖𝑡

∗ , 𝑟𝑒𝑟𝑖𝑡
∗ , 𝑐𝑎𝑖𝑡

∗ , 𝑛𝑓𝑎𝑖𝑡
∗ ]´  

مدل   نظر    GVARبنابراین  در  متمایز  کانال  سه  طریق  از  را  مختلف  اقتصادهای  میان  تعاملات 

𝑋𝑖𝑡، به متغیرهای خاص خارجی، itXوابستگی متقابل متغیرهای داخلی،    -1گیرد:  می
های  و وقفه  ∗

متقاب  -2ها،  آن  برونوابستگی  متغیرهای  بر  داخلی  متغیرهای  همانند  dtزای )ضعیف( جهانی،  ل   ،
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های کشور و یا مقطع بر شوک iهای کشور و یا مقطع زمان شوکوابستگی هم -3قیمت نفت خام و 

jبر اساس کوواریانس :( های بین کشوریDees, Mauro& Pesaran,2007 .) 

سازی پیوند بین کشورها و یا مقاطع مختلف  لرهیافت نسبتاً ساده اما مؤثر برای مد  GVARروش  

های بین مقاطع یکی از  در تحلیل   GVAR1(. مدل   Chudik    &Pesaran,2016نماید )ارائه می

ها بین مناطق در  های متقابل و سرریز شوکرود چراکه وابستگیها به شمار میترین روشمناسب

 گیرد. کشور در نظر می  اقتصاد جهانی را با مرتبط کردن متغیرهای داخلی هر

های سری شده است. در مرحله اول، مدلاز دو مرحله اصلی تشکیل   GVARطورکلی، رهیافت  به

شود و در مرحله های خاص هر کشور( یا مقطع تخمین زده میای برای هر کشور )مدلزمانی جداگانه

 شوند. های برآوردی مرحله اول جهت ارائه یک مدل جهانی، با یکدیگر ترکیب میدوم، مدل

   برآورد مدل .4
های توصیفی متغیرهای مورداستفاده  ( به آماره1در این بخش پیش از ارائه نتایج برآورد، در جدول )

)متغیرهای مدل مطالعه حاضر شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات  شده است.  در این مقاله پرداخته

   باشد.(می 1399 -1388باشند و دوره زمانی مطالعه مسکن می

 1399-1388های های توصیفی متغیرهای مهم طی سالآماره(: 1جدول )

 استان 
 شاخص قیمت مسکن  حجم معاملات مسکن 

 متوسط  بالاترین  ترین پایین متوسط  بالاترین  ترین پایین

آذربااایااجااان  

 شرقی
19427232 

80427528 8/45956688 1/38 4/166 
57/93 

آذربااایااجااان  

 غربی
16188079 

60410149 2/31982126 9/45 5/135 
66/84 

 26/100 5/174 2/55 7/11636951 19698455 5204780 اردبیل

 47/95 8/163 8/46 3/99670505 185143037 36570523 اصفهان

 73/101 3/189 2/45 6/78563171 132976076 36079598 البرز

 5/109 6/200 5/68 2/4484206 7990258 1843120 ایلام

 9/102 236 4/38 6/13422295 9/24038065 6130217 بوشهر

 2/111 3/231 5/48 3/648973401 1125316707 291119262 تهران

و  چهاارمحاال 

 بختیاری
4005720 

15852107 3/8130726 3/58 2/219 
3/109 

 
1 Global Vector Autoregression 
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خاااراساااااان  

 جنوبی
2477951 

8919647 3/5209243 1/65 9/172 
11/115 

خاااراساااااان  

 رضوی
9/49856377 

3/204933812 4/115921665 1/55 1/153 
8/98 

خاااراساااااان  

 شمالی
9/3550168 

5057647 8/6469326 1/46 42/327 
1/130 

 2/106 4/172 4/66 1/55536132 96432646 24837771 خوزستان

 6/99 1/168 9/54 75/9763550 16374410 4697624 زنجان

 8/101 8/180 5/54 7/8502223 14791127 5141965 سمنان

سااایساااتان و 

 بلوچستان
6418300 

25460035 5/14639859 5/51 6/164 
2/99 

 3/99 163 6/52 88731475 160575972 40313905 فارس

 8/100 9/164 63 5/20278547 33832003 9889817 قزوین

 7/95 7/178 2/37 3/2528330 47053505 10344537 قم

 8/101 2/163 6/58 3/18414136 3283119 8812340 کردستان

 7/99 6/165 9/54 27080125 47554000 13263000 کرمان

 01/104 6/194 1/54 28378625 49923000 13938000 کرمانشاه

و  کاهاکایالاویااه 

 بویراحمد
3375152 

16854901 9052860 1/54 2/182 
58/100 

 7/101 4/182 1/51 5/19178572 32799508 8383846 گلستان

 6/94 2/174 2/47 5/45012207 78317923 17371694 گیلان

 7/109 5/240 7/39 5/18205312 35155245 7946898 لرستان

 31/99 4/160 8/58 2/61218681 110730887 24399733 مازندران

 9/98 4/167 7/50 8/20346327 31547752 10143635 مرکزی

 5/96 9/169 1/47 3/18722157 35292785 8372167 هرمزگان

 8/105 197 46 6/22328065 38420755 11306290 همدان

 08/94 2/167 7/44 8/16397768 31348412 6155401 یزد

 های تحقیق منبع: یافته  

دهد  های توصیفی حجم معاملات و شاخص قیمت مسکن را نشان میای از آمار ( خلاصه 1جدول )

های  ترین و متوسط شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن طی سالکه شامل بالاترین، پایین

در  شاخص حجم معاملات مسکن  بالاترین سطح  باشد. با توجه به اطلاعات جدول، می  1399-1388

طور متوسط در استان ایلام بوده است. به شاخص حجم معاملات مسکن  ترین سطح  و کم  استان تهران



 
 
 
 
 

 
 1403، 2، شماره 5دوره  ، باثبات اقتصاد 

 

70 

بهتری برخوردار بوده و استان شاخص حجم معاملات  در طی دوره موردبررسی نیز استان تهران از  

 بوده است. شاخص حجم معاملات طور متوسط دارای کمترین سطح ایلام به

در استان خراسان شمالی،  شاخص قیمت مسکن  لاترین سطح  بابا توجه به اطلاعات جدول مذکور،  

قیمت مسکن  ترین سطح  کم بهشاخص  است.  بوده  قم  استان  خراسان در  استان  نیز  متوسط  طور 

طور بهتری برخوردار بوده و استان آذربایجان شرقی به  شاخص قیمت مسکن از وضعیتجنوبی در  

 ت. بوده اسشاخص قیمت مسکن متوسط دارای کمترین سطح 

 وتحلیل قرارگرفته است.در این بخش از مطالعه، مدل تجربی تحقیق تخمین و نتایج مورد تجزیه 

 :1یافته فولر تعمیم- آزمون ریشه واحد دیکی

 باشد.  ترین روش برای آزمون پایایی یک متغیر، آزمون ریشه واحد دیکی فولر میمتداول

تخمین  و  رگرسیون  برآورد مدل  انجام  متغیرها  های سریدر  مانایی  و  ایستایی  بررسی  زمانی  های 

کند که برای رهایی از مشکل رگرسیون کاذب  باشد. نظریه هم جمعی در اقتصادسنجی بیان میمی

متغیرها   مانایی  به  نسبت  و  قرارگرفته  موردبررسی  متغیرها  مانایی  باید  ابتدا  رگرسیون،  تحلیل  در 

( جهت مورد آزمون  ADFیافته )فولر تعمیم  -د دیکیرو، آزمون ریشه واحاطمینان حاصل شود. ازاین

شوند و درنتیجه با مشخص شدن درجه قرار دادن متغیرهای موردبررسی در این پژوهش استفاده می

رو در مطالعه حاضر با استفاده از ازاین  شده است.( ارائه 1ها، نتایج این آزمون در جدول )انباشتگی آن

متغیرها موردبررسی   پایایی،    WS-ADFآزمون ریشه واحد  همچنین  و  یافته  آزمون دیکی فولر تعمیم 

 شود. ( مشاهده می1گیرد با توجه به نتایج جدول )قرار می

 های تحقیق( : یافته)منبعو دیکی فولر ADF-WS. نتیجه آزمون ریشه واحد 1جدول 

-WSنتیجه آزمون ریشه واحد   متغیرها ها استان

ADF 
 فولر -دیکینتیجه آزمون ریشه واحد  

 متغیرها ها استان
آماره  

 آزمون 

سطح  

 معناداری 

درجه  

 انباشتگی 

آماره  

 آزمون 

سطح  

 معناداری 

درجه  

 انباشتگی 

 البرز 

حجم  

 معاملات 
3103/6 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

315/2 - 028/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
036/3 - 0061/0 

ایستا در  

 سطح 
715/0 - 000/0 

ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

 
1 . Augmented Dicey Fuller 



 

 

 

 

 

 
 های ایران های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن در استانشوک     

 
 

71 

 اردبیل 

حجم  

 معاملات 
533/5 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

82/3 - 001/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
464/3 - 0026/0 

ایستا در  

 سطح 
72/2 - 000/0 

ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

آذربایجان  

 غربی 

حجم  

 معاملات 
59/9 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

08/9 - 67/3 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
127/1 - 0558/0 

ایستا در  

 سطح 
24/1 000/0 

ایستا در  

 سطح 

آذربایجان  

 شرقی 

حجم  

 معاملات 
714/8 - 0000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

675/3 - 031/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
8078/1 - 0690/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

719/1 - 08/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 بوشهر 

حجم  

 معاملات 
3434/2 - 0250/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

96/3 - 001/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
1228/3 - 0055/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

23/0 - 006/0 
دوبار  ایستا با 

 تفاضل گیری 

چهارمحال  

 و بختیاری 

حجم  

 معاملات 
92/5 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

57/5 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
28/2 - 0274/0 

ایستا در  

 سطح 
62/2 - 013/0 

ایستا در  

 سطح 

 فارس 

حجم  

 معاملات 
6823/9 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

288/5 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
46/4 - 0005/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

46/4 - 000/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 
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 قزوین 

حجم  

 معاملات 
4050/5 - 0002/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

43/0 - 003/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
5747/2 - 0154/0 

ایستا در  

 سطح 
14/2 - 037/0 

ایستا در  

 سطح 

 قم

حجم  

 معاملات 
0072/3 - 0074/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

44/4 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
0072/3 - 0074/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

27/2 - 03/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 گیلان 

حجم  

 معاملات 
6625/4 - 0004/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

7/3 - 00/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
8698/1 - 0612/0 

ایستا در  

 سطح 
83/1 - 06/0 

ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 گلستان 

حجم  

 معاملات 
2641/2 - 0293/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

51/6 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
4992/2 - 0180/0 

ایستا در  

 سطح 
11/2 - 038/0 

ایستا در  

 سطح 

 همدان 

حجم  

 معاملات 
3601/6 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

48/2 - 021/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
9862/3 - 0011/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

15/4 - 000/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 هرمزگان 

حجم  

 معاملات 
8024/7 - 0000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

3/9 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
7865/2 - 0101/0 

ایستا در  

 سطح 
55/1 - 000/0 

ایستا در  

 سطح 
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 ایلام 

حجم  

 معاملات 
9140/5 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

25/3 - 005/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
3659/2 - 0234/0 

ایستا در  

 سطح 
15/4 - 000/0 

ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

 اصفهان 

حجم  

 معاملات 
6535/6 - 0000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

99/1 - 05/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
2358/3 - 0045/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

82/0 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

 کرمان 

حجم  

 معاملات 
67/2 - 0125/0 

ایستا در  

 سطح 
56/4 - 000/0 

ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
15/2 - 0360/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

67/2 - 012/0 
ایستا در  

 سطح 

 کرمانشاه 

حجم  

 معاملات 
11/7 - 000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

19/5 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
89/2 - 0082/0 

ایستا در  

 سطح 
74/2 - 011/0 

ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

خراسان  

 جنوبی 

حجم  

 معاملات 
67/2 - 0130/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

78/3 - 001/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
73/1 - 0788/0 

ایستا در  

 سطح 
22/4 - 000/0 

ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

خراسان  

 رضوی 

حجم  

 معاملات 
61/1 - 0970/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

85/3 - 001/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
96/2 - 0071/0 

ایستا در  

 سطح 
85/1 - 063/0 

ایستا در  

 سطح 

خراسان  

 شمالی

حجم  

 معاملات 
57/2 - 0160/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

12/7 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 
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شاخص  

 مسکن
97/6 - 0000/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

54/3 - 002/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 خوزستان 

حجم  

 معاملات 
32/9 - 0000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

97/3 - 001/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
15/4 - 0007/0 

ایستا در  

 سطح 
013/4 - 000/0 

ایستا در  

 سطح 

کهلیلویه  

و 

 بویراحمد 

حجم  

 معاملات 
68/4 - 0004/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

68/4 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
33/3 - 0034/0 

ایستا در  

 سطح 
63/2 - 014/0 

ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

 کردستان 

حجم  

 معاملات 
68/10 - 0001/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

41/5 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
88/3 - 0012/0 

ایستا در  

 سطح 
78/2 - 010/0 

ایستا در  

 سطح 

 لرستان 

حجم  

 معاملات 
13/8 - 0000/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

6/3 - 002/0 
ایستا با دوبار  

 گیری تفاضل 

شاخص  

 مسکن
69/2 - 0127/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

43/2 - 021/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 مرکزی 

حجم  

 معاملات 
31/2 - 0264/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

35/2 - 024/0 
ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
94/1 - 0535/0 

ایستا در  

 سطح 
61/1 - 098/0 

ایستا در  

 سطح 

 مازندران 

حجم  

 معاملات 
66/2 - 0134/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

92/2 - 007/0 
ایستا در  

 سطح 

شاخص  

 مسکن
69/2 - 0121/0 

ایستا در  

 سطح 
19/2 - 035/0 

ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 
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 سمنان 

حجم  

 معاملات 
22/5 - 0002/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

06/5 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 گیری تفاضل 

شاخص  

 مسکن
39/2 - 0220/0 

ایستا در  

 سطح 
44/2 - 020/0 

ایستا در  

 سطح 

سیستان و  

 بلوچستان 

حجم  

 معاملات 
38/3 - 0038/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

42/3 - 003/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
74/5 - 0001/0 

ایستا در  

 سطح 
62/3 - 001/0 

ایستا در  

 سطح 

 تهران 

حجم  

 معاملات 
39/3 - 0037/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

38/3 - 003/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
55/2 - 0160/0 

ایستا در  

 سطح 
21/3 - 004/0 

ایستا در  

 سطح 

 یزد 

حجم  

 معاملات 
40/5 - 0002/0 

ایستا با  

دوبار تفاضل  

 گیری

28/4 - 000/0 
ایستا با دوبار  

 تفاضل گیری 

شاخص  

 مسکن
20/2 - 0320/0 

ایستا در  

 سطح 
17/2 - 035/0 

ایستا با یکبار  

 تفاضل گیری 

 زنجان 

حجم  

 معاملات 
82/1 - 066/0 

ایستا با  

یکبار تفاضل  

 گیری

56/2 - 015/0 
ایستا در  

 سطح 

شاخص  

 مسکن
49/3 - 002/0 

ایستا در  

 سطح 
56/4 - 000/0 

ایستا در  

 سطح 

شود. با توجه به  های بهینه پرداخته میمعیارهای تعیین وقفهسپس به تعیین وقفه بهینه با توجه به 

گیرد.  سال است، لذا تعیین وقفه بهینه با معیار شوارتز انجام می  10اینکه بازه زمانی موردمطالعه  

 شود.ها گزارش می( برای تمام استان2ها در جدول )نتایج تعیین وقفه
 های تحقیق( افته )منبع: یها(: نتایج بهینه یابی وقفه 2جدول ) 

 SC وقفه بهینه  معادله  SC وقفه بهینه  معادله 

 - 6268/4 سوم  کرمان  9075/8 سوم  البرز

 - 6337/5 سوم  کرمانشاه  - 7946/4 سوم  اردبیل

 - 9144/0 سوم  خراسان جنوبی  - 3003/3 دوم آذربایجان غربی
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 - 7067/0 سوم  خراسان رضوی  - 9146/6 سوم  آذربایجان شرقی

 - 3718/4 سوم  خراسان شمالی  1403/0 سوم  بوشهر

 - 6342/9 سوم  خوزستان  - 9413/13 سوم  چهارمحال و بختیاری 

 - 3450/10 سوم  کهلیلویه و بویراحمد  - 2417/3 سوم  فارس

 - 2384/6 سوم  کردستان  - 5440/12 سوم  قزوین

 - 8134/4 دوم لرستان  - 0295/10 سوم  قم

 - 7847/4 سوم  مرکزی  - 5971/8 سوم  گیلان

 - 4325/9 سوم  مازندران  - 5427/4 سوم  گلستان

 - 1918/6 سوم  سمنان  - 3023/5 اول همدان

 - 6497/7 سوم  سیستان و بلوچستان  - 8454/13 سوم  هرمزگان

 - 0347/7 سوم  تهران  - 4906/6 سوم  ایلام

 - 4112/6 سوم  یزد  3776/11 سوم  اصفهان

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات در این بخش به گزارش نتایج تجربی اثر شوک 

استان  در  ایران طی سالمسکن  الگوی    1399-1388های  های  از  استفاده  به گزارش GVARبا   ،

 شود.نمودارهای واکنش پرداخته می

های شاخص قیمت  شوکها را نسبت به  ( نمودارهای واکنش شاخص قیمت مسکن استان 3جدول )

شود شاخص  دهد. با توجه به این نمودارها مشاهده میمسکن و حجم معاملات استان تهران نشان می

استان بوشهر، قیمت مسکن  غربی،  آذربایجان  آذربایجان شرقی،  ایلام،  البرز،  اصفهان،  اردبیل،  های 

وزستان، زنجان، فارس،  چهارمحال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان رضوی، خراسان شمالی، خ

های شاخص قیمت  قزوین، قم، کردستان، کرمان، کرمانشاه، لرستان، همدان و یزد نسبت به شوک

اند. همچنین  های حجم معاملات مسکن تهران داشته مسکن تهران واکنش بیشتری نسبت به شوک 

استان مسکن  قیمت  بویراحمد،شاخص  و  کهکیلویه  بلوچستان،  و  سیستان  سمنان،  گلستان،    های 

های حجم معاملات مسکن تهران واکنش بیشتری نسبت  مازندران، مرکزی و هرمزگان نسبت به شوک

 اند.های شاخص قیمت مسکن تهران داشته به شوک
 های تحقیق( )منبع: یافته های شاخص مسکن و حجم معاملات( واکنش شاخص مسکن به شوک3جدول )

قیمت   استان  شاخص  به  مسکن  قیمت  شاخص 

 تهران  مسکن

 شاخص قیمت مسکن به حجم معاملات مسکن تهران 

 اردبیل 
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 اصفهان 

  
 البرز 

  
 ایلام 

  
آذربایجان  

 شرقی 
  

آذربایجان  

 غربی 

  
 بوشهر 

  
چهارمحال  

 بختیاری 
  

خراسان  

 جنوبی 
  

خراسان  

 رضوی 

  
خراسان  

 شمالی

  
 خوزستان 

 
 

 زنجان 
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 سمنان 

  
و   سیستان 

 بلوچستان 
  

 فارس 

  
 قزوین 

  
 قم

  
 کردستان 

  
 کرمان 

  
 کرمانشاه 

  
کهکیلویه  

و 

   بویراحمد 

 گلستان 

  
 گیلان 

  
 لرستان 

  
 مازندران 
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 مرکزی 

  
 هرمزگان 

  
 همدان 

  
 یزد 

  
 های تحقیق منبع: یافته

های شاخص  ها را نسبت به شوکنمودارهای واکنش شاخص حجم معاملات مسکن استان(  4جدول )

شود  دهد. با توجه به این نمودارها مشاهده میقیمت مسکن و حجم معاملات استان تهران نشان می

های اصفهان، البرز، ایلام، آذربایجان شرقی، آذربایجان غربی،  شاخص حجم معاملات مسکن استان

حال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان شمالی، خوزستان، سمنان، فارس، کردستان،  بوشهر، چهارم

های شاخص قیمت  کرمان، کهکیلویه و بویراحمد، گلستان، هرمزگان، همدان و یزد نسبت به شوک

اند. همچنین  های حجم معاملات مسکن تهران داشته مسکن تهران واکنش بیشتری نسبت به شوک 

های اردبیل، بوشهر، خراسان رضوی، زنجان، سیستان و بلوچستان، قم،  ستانشاخص حجم معاملات ا

شوک  به  نسبت  مرکزی  و  مازندران  لرستان،  گیلان،  تهران  کرمانشاه،  مسکن  معاملات  حجم  های 

 اند. های شاخص قیمت مسکن تهران داشته واکنش بیشتری نسبت به شوک 
)منبع:   معاملات و شاخص قیمت مسکنهای حجم ( واکنش حجم معاملات نسبت به شوک4جدول ) 

 های تحقیق( یافته 

شاخص حجم معاملات مسکن به شاخص قیمت   استان 

 مسکن تهران 

معاملات   حجم  به  مسکن  معاملات  حجم  شاخص 

 مسکن تهران 

 اردبیل 

  
 اصفهان 

  
 البرز 
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 ایلام 

  
آذربایجان  

 شرقی 

  

آذربایجان  

 غربی 
  

 بوشهر 

  
چهارمحال  

 بختیاری 
  

خراسان  

 جنوبی 

  
خراسان  

 رضوی 

  

خراسان  

 شمالی
  

 خوزستان 

  
 زنجان 

  
 سمنان 

  
و   سیستان 

 بلوچستان 
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 فارس 

  
 قزوین 

  
 قم

  
 کردستان 

  
 کرمان 

  
 کرمانشاه 

  
کهکیلویه  

و 

 بویراحمد 
  

 گلستان 

  
 گیلان 

  
 لرستان 

  
 مازندران 

  
 مرکزی 

  
 هرمزگان 
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 همدان 

  
 یزد 

  
 منبع: یافته های تحقیق 

توان دهد، می( که نمودارهای تجزیه واریانس شاخص قیمت مسکن را نشان می5با توجه به جدول )

آذربایجان غربی، بوشهر،  اصفهان، البرز، ایلام،    هایدریافت بیشتر تغییرات شاخص قیمت مسکن استان

چهارمحال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان رضوی، خراسان شمالی، خوزستان، زنجان، فارس،  

قزوین، قم، کرمان، کرمانشاه و لرستان ناشی از تغییرات شاخص قیمت مسکن تهران هست. همچنین 

استان  مسکن  قیمت  شاخص  تغییرات  سمبیشتر  شرقی،  آذربایجان  اردبیل،  و  های  سیستان  نان، 

بلوچستان، کردستان، کهکیلویه و بویراحمد، گلستان، گیلان، مازندران، مرکزی، هرمزگان، همدان و  

 باشد. یزد، ناشی از تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن تهران می
 های تحقیق( )منبع: یافته( نمودارهای تجزیه واریانس شاخص قیمت مسکن5جدول )

به  درصد   استان  نسبت  مسکن  شاخص  تغییرات 

 شاخص مسکن تهران 

حجم   به  نسبت  مسکن  شاخص  تغییرات  درصد 

 معاملات تهران 

 اردبیل 

  
 اصفهان 

  
 البرز 

  
 ایلام 

  
آذربایجان  

 شرقی 
  

آذربایجان  

 غربی 
  

 بوشهر 
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چهارمحال  

 بختیاری 
  

خراسان  

 جنوبی 
  

خراسان  

 رضوی 
  

خراسان  

 شمالی
 

 
 خوزستان 

  
 زنجان 

 
 

 سمنان 

  
سیستان و  

 بلوچستان 
  

 فارس 

  
 قزوین 

  
 قم

  
 کردستان 

  
 کرمان 
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 کرمانشاه 

 
 

کهکیلویه  

و 

   بویراحمد 

 گلستان 

  
 گیلان 

  
 لرستان 

  
 مازندران 

  
 مرکزی 

  
 هرمزگان 

  
 همدان 

  
 یزد 

  
توان دهد، می( که نمودارهای تجزیه واریانس حجم معاملات مسکن را نشان می6با توجه به جدول )

البرز، ایلام، آذربایجان شرقی، چهارمحال و   هایدریافت بیشتر تغییرات حجم معاملات مسکن استان 

مان، کهکیلویه و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان شمالی، خوزستان، سمنان، فارس، کردستان، کر

تهران هست.   مسکن  قیمت  شاخص  تغییرات  از  ناشی  یزد  و  همدان  لرستان،  گلستان،  بویراحمد، 
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های اردبیل، اصفهان، آذربایجان غربی،  همچنین بیشتر تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن استان

ازندران، مرکزی بوشهر، خراسان رضوی، زنجان، سیستان و بلوچستان، قزوین، قم، کرمانشاه، گیلان، م 

 باشد. و هرمزگان ناشی از تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن تهران می
 های تحقیق( )منبع: یافته ( نمودارهای تجزیه واریانس حجم معاملات مسکن6جدول )

درصد تغییرات حجم معاملات نسبت به شاخص   استان 

 مسکن تهران 

حجم   به  نسبت  معاملات  حجم  تغییرات  درصد 

 معاملات تهران 

 اردبیل 

  
 اصفهان 

  
 البرز 

  
 ایلام 

 
 

آذربایجان  

 شرقی 
  

آذربایجان  

 غربی 
  

 بوشهر 

  
چهارمحال  

 بختیاری 

  

خراسان  

 جنوبی 
  

خراسان  

 رضوی 
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خراسان  

 شمالی
  

 خوزستان 

  
 زنجان 

  
 سمنان 

 
 

سیستان و  

 بلوچستان 
 

 
 فارس 

 
 

 قزوین 

  
 قم

  
 کردستان 

  
 کرمان 

  
 کرمانشاه 

  
کهکیلویه  

و 

   بویراحمد 
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 گلستان 

  

 گیلان 

  
 لرستان 

  
 مازندران 

  
 مرکزی 

  
 هرمزگان 

  
 همدان 

  
 یزد 

  
 گیری و ارائه پیشنهادهای سیاستی نتیجه .5

اقتصادی است و  بخش مسکن یکی از بخش ثیر قابل توجهی در  أ شاخص قیمت مسکن نیز تهای 

ترین اهداف  حجم معاملات مسکن در شهرستان های ایران دارد. همچنین ثبات اقتصادی یکی از مهم

ها و نوسانات براین ثبات تأثیر منفی خواهند گذاشت.  که شوکطوری باشد بههای اقتصادی میسیاست

ها و نوسانات متغیرهای کلان اقتصادی، مطالعه و اعمال  رو برای درک و مقابله با تأثیرات شوک ازاین 

 ای برخوردار است. های کلان در بخش مسکن ضروری بوده و از اهمیت ویژهسیاست

های متقابل شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن  اثر شوکرو این مطالعه به بررسی  ازاین 

براساس   .پرداخته است  GVARاز روش    با استفاده  1388-1399های  سال  های ایران طی در استان

های شاخص  ها نسبت به شوکنتایج مطالعه و مطابق نمودارهای واکنش شاخص قیمت مسکن استان

می مشاهده  تهران،  استان  معاملات  حجم  و  مسکن  استانقیمت  مسکن  قیمت  شاخص  های  شود 
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بوش غربی،  آذربایجان  شرقی،  آذربایجان  ایلام،  البرز،  اصفهان،  بختیاری، اردبیل،  و  چهارمحال  هر، 

خراسان جنوبی، خراسان رضوی، خراسان شمالی، خوزستان، زنجان، فارس، قزوین، قم، کردستان،  

های شاخص قیمت مسکن تهران واکنش کرمان، کرمانشاه، لرستان، همدان و یزد نسبت به شوک

قیمت مسکن اند. همچنین شاخص های حجم معاملات مسکن تهران داشته بیشتری نسبت به شوک

و  استان  مرکزی  مازندران،  گلستان،  بویراحمد،  و  کهکیلویه  بلوچستان،  و  سیستان  سمنان،  های 

به شوک نسبت  به شوک هرمزگان  نسبت  بیشتری  واکنش  تهران  معاملات مسکن  های های حجم 

اند. همچنین بر اساس نمودارهای واکنش شاخص حجم معاملات  شاخص قیمت مسکن تهران داشته

توان های شاخص قیمت مسکن و حجم معاملات استان تهران، میها نسبت به شوکتان مسکن اس

استان  مسکن  معاملات  حجم  شاخص  که  کرد  شرقی، بیان  آذربایجان  ایلام،  البرز،  اصفهان،  های 

آذربایجان غربی، بوشهر، چهارمحال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان شمالی، خوزستان، سمنان،  

های  کرمان، کهکیلویه و بویراحمد، گلستان، هرمزگان، همدان و یزد نسبت به شوک   فارس، کردستان،

شوک به  نسبت  بیشتری  واکنش  تهران  مسکن  قیمت  تهران  شاخص  مسکن  معاملات  حجم  های 

استانداشته  معاملات  حجم  شاخص  همچنین  زنجان، اند.  رضوی،  خراسان  بوشهر،  اردبیل،  های 

های حجم اه، گیلان، لرستان، مازندران و مرکزی نسبت به شوکسیستان و بلوچستان، قم، کرمانش 

اند. های شاخص قیمت مسکن تهران داشتهمعاملات مسکن تهران واکنش بیشتری نسبت به شوک

توان دریافت بیشتر تغییرات  همچنین بر اساس نمودارهای تجزیه واریانس شاخص قیمت مسکن، می

رز، ایلام، آذربایجان غربی، بوشهر، چهارمحال و بختیاری،  های اصفهان، البشاخص قیمت مسکن استان

کرمان،   قم،  قزوین،  فارس،  زنجان،  خوزستان،  شمالی،  خراسان  رضوی،  خراسان  جنوبی،  خراسان 

باشد. همچنین بیشتر تغییرات  کرمانشاه و لرستان ناشی از تغییرات شاخص قیمت مسکن تهران می

بایجان شرقی، سمنان، سیستان و بلوچستان، کردستان،  های اردبیل، آذرشاخص قیمت مسکن استان

کهکیلویه و بویراحمد، گلستان، گیلان، مازندران، مرکزی، هرمزگان، همدان و یزد، ناشی از تغییرات 

باشد؛ و مطابق نمودارهای تجزیه واریانس حجم معاملات  شاخص حجم معاملات مسکن تهران می

های البرز، ایلام، آذربایجان  ت حجم معاملات مسکن استانتوان دریافت بیشتر تغییرامسکن نیز می

شرقی، چهارمحال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان شمالی، خوزستان، سمنان، فارس، کردستان،  

کرمان، کهکیلویه و بویراحمد، گلستان، لرستان، همدان و یزد ناشی از تغییرات شاخص قیمت مسکن 

های اردبیل، اصفهان،  یرات شاخص حجم معاملات مسکن استان باشد. همچنین بیشتر تغیتهران می

آذربایجان غربی، بوشهر، خراسان رضوی، زنجان، سیستان و بلوچستان، قزوین، قم، کرمانشاه، گیلان،  

 باشد.  مازندران، مرکزی و هرمزگان ناشی از تغییرات شاخص حجم معاملات مسکن تهران می
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ثیر  أ قیمت مسکن و حجم معاملات مسکن، به بیانی دیگر؛ ت   با توجه به نتایج مطالعه و وابستگی

ها بخصوص از تهران متقابل قیمت مسکن بر حجم معاملات مسکن و فراگیر بودن و انتقال این شوک

پیشنهاد میبه سایر شهرستان  به مسکن،  اساسی مردم  نیاز  به  توجه  با  و  گذاران گردد سیاستها، 

گرو عدم افزایش قیمت مسکن می باشد سیاستگذاری های مناسب  نسبت به کاهش شوک ها که در  

را انجام داده و از افزایش قیمت مسکن جلوگیری کرده و در نتیجه موجب شوند توانایی مردم در  

ثیر متقابل با کاهش قیمت مسکن دارند، افزایش یابد.  أ خرید مسکن و حجم معاملات مسکن که ت 

همواره در    کالای ضروری و بدون جانشین است و تقاضای آنهمچنین با عنایت به اینکه مسکن یک  

یابد و از طرف  می  طرف به دلیل افزایش جمعیت، نیاز به مسکن افزایشحال افزایش است. زیرا ازیک

افزایش بیش با  این شهرها  تقاضا در  پدیده مهاجرت به شهرهای بزرگ،  به دلیل  تری مواجه  دیگر 

شوند، افزایش هرچه که باهدف سوداگرانه وارد بازار مسکن می  شود. در این خصوص، افرادی هممی

قیمت  میبیشتر  دامن  را  سرمایهها  بنابراین  و  زنند؛  تعادل  عدم  از  مهمی  بخش  سرگردان  های 

را رقم میریختگی قیمتهمبه باسیاستزنند که توصیه میهای مسکن  اقتصادی مرتبط  شود  های 

یابند. نهادههمچنین وابستگی بخش م  کاهش  به  انتقال همسوی نوسانات  سکن  داخلی سبب  های 

بخش سایر  به  بخش  این  رشد  نرخ  تغییرات  و  میقیمت  کلان  اقتصاد  کنترل    .شودهای  بنابراین، 

های  گذاری برای تعدیل شوکبعلاوه، سیاست  .های مؤثر بر بازار مسکن لازم و ضروری استشوک

های ش مهمی در تخصیص بهینه منابع در میان بخشقیمتی بازار مسکن و حفظ ثبات بازار مسکن نق

های نرمال و متعادل در میان  چراکه بازدهی  .دارد  )تولیدی، خدماتی و بازار مالی(اقتصادی مختلف  

بخش همه  میان  در  منابع  بهینه  تخصیص  موجب  بازارها  میهمه  مسکن  بخش  ازجمله    .گرددها 

ل آن در راستای اتخاذ راهکارهای صحیح برای  همچنین شناخت عوامل مؤثر بر قیمت مسکن و کنتر

 .ها حائز اهمیت استجلوگیری از بروز شوک قیمت
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