
ابتدا بررسيوضعيتمنظور با را چين اقتصادي كنوني
قرار مطـالعه مورد اقتصـــادي كلان شـــاخص چنـد

اقتصاديوضعيت،. سپسدهيممي چيروابط و نايران
بررســـيرا اخير ســـال چنــد مبنــايبروكنيمميدر

ب آمدههاطلاعات چشمدست دو، روابط بينجانبهانداز
ارايـه را چين و رادهيمميايران كلي راهكــارهـاي و

كشوربراي دو بين بهتر ارتباط و آينده يانبمناســبات
.كنيممي

چينبهنگاهي-1 كنوني وضعيت
بخش اين بيشـــترمنظوربه،در وضـــعيتشـــناخت

اخيراق ســـال چند در چين نگاهيتصـــادي روندبه،
م كشــمهمتغيرهايبرخي اين اقتصــادي دركلان ور

مي.كنيممي2000-2014هايسال آمارشود،يادآوري
ــال س به بخش2015مربوط در جداگانه ــورت ص به

ارايهچشم چين اقتصادي كلان متغيرهاي ودشميانداز
در اقتصادي كلان متغيرهاي وضعيت خصـوص در و

سال بخشاين دادهيادشدهدر توضيح .شوديمبيشتر

شاخص-1جدول برخی سالوضعیت در چین اقتصادي كلان 2000-2014هايهاي
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2005تا2000
5/9419/853/58/2439/1380/83/32/8(متوسط)

200612/71068/4100/28/0969/7751/97/98/4

200714/21530/2139/17/61220/1904/18/910/0

20089/61949/2114/86/91434/71074/17/99/2

20099/22416/070/36/81203/8954/34/95/1

201010/42866/0185/76/81476/21230/74/04/0

20119/33202/7231/76/51805/91569/93/11/8

20127/73331/1176/36/31972/11674/43/52/5

20137/73839/5185/06/22147/51795/83/61/9

20147/43859/1198/56/12243/71808/54/22/1

.Economist Intelligence Unitمأخذ:
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  راهبردهاي حمایت از بازار مسکن براساس 
  نقش بازیگران

 1دوستالهه رحیم

  چکیده
بر تأثیرپذیري از نوسانات اقتصادي، خود نیز منجر به نوسانات هایی در اقتصاد است که افزونبخش مسکن ازجمله بخش

ها در این حوزه گذاريرو پرداختن به جایگاه مسکن در اقتصاد و رصد دقیق سیاستشود. ازاینو تحولات اقتصادي می
ها و کاهش قدرت کننده رشد مداوم قیمتاي اخیر نمایانهخصوص در سالحائز اهمیت است. رصد بخش مسکن به

شود. در این خرید خانوارها در تأمین مسکن دلخواه بوده است که تهدیدي براي امنیت اقتصادي و ملی کشور شمرده می
ها و... خصوصی، بانکدهد ناهماهنگی میان دولت، بخش میان، تبیین نقش هریک از بازیگران این عرصه نشان می

هاي نوین سازي فناوريبراي بهبود وضع موجود، پیادهشده در این بخش را ناممکن کرده است. دستیابی به اهداف تعیین
سازي در اطراف هاي فرسوده، ثبات در متغیرهاي کلان اقتصادي، شهركدر ساخت مسکن، بهسازي و نوسازي بافت

هاي بخش مسکن، اخذ فاده از ظرفیت بخش خصوصی و تعاونیروز، استونقل سریع و بهشهرها و ارائه خدمات حملکلان
  شود.مالیات بر عایدي سرمایه، رصد دقیق عملکرد مشاوران املاك و کاهش مداخلات دولت در حوزه مسکن توصیه می

  .مسکن، سوداگران، قیمت، مشاورین املاك، بخش خصوصی، دولت واژگان کلیدي:

  مقدمه
یکی از نیازهاي اساسی بشر در طول تاریخ یافتن 
سرپناه براي ادامه بقاست و اهمیت تأمین مسکن بر 

 31کسی پوشیده نیست. تا جایی که بر اساس اصل 
قانون اساسی، داشتن مسکن متناسب با نیاز افراد، حق 

رده شده است. آنچه در هر فرد و خانواده ایرانی شم
این میان حائز اهمیت است، نقش هریک از بازیگران 
بخش مسکن، چگونگی و اندازه اثرگذاري هریک از 

ها بر روند عرضه و تقاضاي مسکن و درنهایت، آن
چگونگی تأثیرپذیري قیمت مسکن از کنش هریک از 

توان بازیگران این عرصه است. در نگاه کلی می
                                                      

 rahimdoust_82@yahoo.com         تهران، ایران، تحقیقاتواحد علوم و اسلامی،  ارشد اقتصاد، دانشگاه آزاد یکارشناسآموخته نشاد .1

را به دولت، بخش خصوصی،  بازیگران این بخش
کرد.  هاي مشاور املاك تقسیمها و بنگاهبانک

هاي یادشده در یک ازآنجاکه منافع هریک از گروه
راستا نیست و شاید بتوان گفت در بسیاري موارد در 
تعارض با یکدیگر است، تبیین نقش هریک از این 

ها بر بازار مسکن ها و چگونگی اثرگذاري آنگروه
  فایده نخواهد بود.  خالی از

اي خانوار شایان توجه سهم مسکن در سبد هزینه
است و هرگونه مداخله در این بازار چنانچه با 
سنجش تمام ابعاد مسئله صورت نگیرد، امنیت 

کند؛ زیرا نبود تعادل در بازار دار میاقتصادي را خدشه



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار

 
     تدبیر اقتصاد
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مسکن پیامدهایی مانند افزایش فشار بر بودجه 
ورم، سوداگري در بازار مسکن، خانوار، تشدید ت
هاي نشینی، گسترش نابرابريگسترش حاشیه

ترین شعار دولت، کاهش اجتماعی، عدم تحقق مهم
تمایل به ازدواج و... را به دنبال دارد که هریک از 

تهدیدي براي امنیت اقتصادي کشور  ادشدهموارد ی
خواهد بود. در این گزارش ابتدا با نگاهی کوتاه به 

بخش مسکن، به تبیین نقش هریک از وضعیت 
بازیگران در این عرصه و چگونگی اثرگذاري و 

ها خواهیم پرداخت. در پایان با بیان ابعاد پیامدهاي آن
مختلف امنیت اقتصادي، پیشنهادهایی براي بهبود 

  شود.وضع موجود ارائه می
  

  نگاهی به وضعیت بخش مسکن در کشور  -1
هاي اقتصادي ترین بخشبخش مسکن یکی از مهم

هاي است که به دلیل ابعاد چندگانه و ویژگی
ها متمایز شده است. فرد آن از دیگر بخشمنحصربه

بودن، غیرقابل انتقال بودن، هایی مانند بادوام ویژگی
هایی حجیم بودن و... بازار مسکن را با پیچیدگی

اي به بخش همراه کرده است. حاکمیت نگاه سرمایه
مسکن موجب شده است تا این بخش محلی براي 
فعالیت سوداگران باشد. همچنین، برخی افراد براي 
حفظ ارزش دارایی خود دست به احتکار در بازار 

ها و نهادهاي مالی د و برخی سازمانزننمسکن می
گویی به مردم، براي حفظ قدرت مالی خود در پاسخ

یازند. نقش داري در حوزه مسکن دست میبه بنگاه
هاي کلان اقتصادي مانند مسکن در تغییر شاخص

رشد اقتصادي، اشتغال و... نقش انکارناپذیري دارد، 

 عنوان بخشی که دارايرو اهمیت آن بهازاین
هاي ارتباطات پسین و پیشین قوي با دیگر بخش

  اقتصادي است، برکسی پوشیده نیست. 
اي خانوار به اهمیت بخش مسکن در سبد هزینه

که بر اساس آخرین طوريدلیل سهم بالاي آن است؛ به
آمار در دسترس، سهم مسکن، سوخت و روشنایی از 

هاي سالانه یک خانوار شهري در سال انواع هزینه
که در ترکیب درصد بوده است درحالی 1/38، 1401

هاي غیرخوراکی یک خانوار شهري در انواع هزینه
، سهم بخش مسکن، سوخت و روشنایی، 1401سال 

درصد بوده که در مقام مقایسه، سهم هزینه  5/52
هاي غیرخوراکی ها از انواع هزینهتفریحات و سرگرمی

ار درصد بوده است. این آم 2/2در مدت مشابه 
هاي زندگی و در مقابل، کاهش کننده افزایش هزینهبیان

رفاهیات مردم است که این موضوع امنیت روانی و 
دهد. بالا بودن اجتماعی جامعه را تحت تأثیر قرار می

اي خانوار، الزام به سهم هزینه مسکن از سبد هزینه
کند. نگاهی به تعادل قیمتی در این بخش را گوشزد می

سکن در کشور شاخص خوبی از روند قیمت م
  عملکرد بازیگران در این بخش است.

ترین دلایلی که اصلی
منجر به خروج بخش 
خصوصی از بازار مسکن 

شود، نبود ثبات در می
ها، مشکلات مربوط قیمت

 به گرفتن جواز و... است.



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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  درصد) -نقطه در شهر تهران (هزار ریالبهمتوسط قیمت مسکن و نرخ تورم نقطه -1نمودار 

  .1402زي، مهر مأخذ: بانک مرک

دهد، روند نشان می 1طور که نمودار شماره همان
عنوان یکی از افزایش قیمت در شهر تهران به

شهرهاي کشور و ازجمله شهرهاي شاخص در کلان
اي که گونهاین حوزه، همواره صعودي بوده است؛ به

متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي واحد مسکونی 
لیون ریال می 7/750، 1402سال  در شهر تهران در آبان

درصد  2/62بوده که نسبت به ماه مشابه سال پیش، 
توان گفت اي دیگر میرشد داشته است. در محاسبه

، 1401در مقایسه با فروردین سال  1402در آبان سال 
ایم. درصدي بخش مسکن بوده121شاهد تورم حدود 

این موضوع با عنایت به اینکه افزایش حقوق کارکنان 
کننده درصد بوده، نمایان 25 ،1402دولت در سال 

  قشر در جامعه است.  افت شدید قدرت خرید این
هاي خصوص در سالافزایش شدید قیمت مسکن به

شدت از توان اقتصادي طبقات متوسط و پایین اخیر به

جامعه براي تأمین مسکن کاسته است. این موضوع 
هاي امنیت اقتصادي و رضایتمندي افراد از سیاست

 مسکن اجاره شاخصرود. دولت را نشانه میاقتصادي 
 و در درصد 6/51، 1402 سالبان آ در تهران شهر در

به ماه  نسبت رادرصد رشد  7/57 يمناطق شهر دیگر
  تجربه کرده است. پیشمشابه سال 

بر اساس آخرین آمار در دسترس، شاخص قیمت 
هاي مسکونی شهر تهران در شهریور هاي ساختماننهاده
درصد  3/47نسبت به مدت مشابه سال پیش،  1402سال 

افزایش قیمت داشته است. لازم به توضیح است میزان 
گذاري بخش خصوصی در استان تهران طبق سرمایه

، داراي 1399نسبت به سال  1400آخرین آمار در سال 
هاي درصدي در بخش ساختمان3/11رشد منفی 

درصدي در بخش توأمان 4/27مسکونی، رشد 
هاي مسکونی و غیرمسکونی و رشد ساختمان
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نرخ تورم نقطه به نقطه بخش مسکن )هزار ریال(متوسط قیمت هر مترمربع 



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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هاي غیرمسکونی بوده درصدي در بخش ساختمان5/78
شاید بتوان یکی از دلایل اصلی کاهش  است.

گذاري بخش خصوصی در استان تهران را مربوط سرمایه
ها درصدي قیمت هزینه بناي ساختمان5/119به افزایش 

  درصدي افزایش قیمت زمین دانست.6/108و 
رغم اعمال توان گفت بهموارد یادشده می با توجه به

هاي حمایتی مانند مسکن ها و طرحبرخی سیاست
طور که مهر،  واگذاري زمین و... توسط دولت، همان

گسیخته قیمت شود، شاهد افزایش لجاممشاهده می
طبع، در دیگر شهرها و بهخصوص در کلانمسکن به
درت ها هستیم که این موضوع با کاهش قشهرستان

خرید خانوارها، تهدیدي براي امنیت اقتصادي است و 
روي  هاي پیشاز رضایتمندي افراد نسبت به سیاست

کاهد. با عنایت به وضع موجود در بخش دولت می
مسکن، تبیین نقش هریک از بازیگران این حوزه  از 

کند. در تکرار اشتباهات گذشته جلوگیري می
هریک از هاي بعدي این گزارش به نقش بخش

  کنیم.بازیگران این عرصه اشاره می
  

  نقش دولت در بازار مسکن -2
کلان  يهاحوزه گریدر بخش مسکن و د هیسه نظر
ل به حضور ئقا دگاهید نخستین .مطرح است ياقتصاد
و معتقد است که  ستهادولت در تمام عرصه یحداقل

را  يمختلف اقتصاد يهابخش تواندیسازوکار بازار م
 .مسکن استبخش ها از آن یکیبرساند که  به تعادل

دولت است و  يمعتقد به حضور حداکثر دگاهید نیدوم
دولت  يگریل به تصدئو قا گذاردمیپا را فراتر  یحت

 يسوم اصل را بر کارآمد دگاهید .در تمام امور است

 بر که گذاردیمختلف م يهادولت و حکومت در حوزه
آن بخش  اییچنانچه حضور دولت منجر به کار ،مبنا نیا

در آن عرصه حضور  دیبا ،سامان کندببشود و آن را 
 يازیآن بخش نشود، ن اییداشته باشد و اگر منجر به کار
  به حضور دولت نخواهد بود.

سازي هاي مهم در کشور، کوچکیکی از اولویت
رو هاي آن است. ازاینحجم دولت و کاهش تصدیگري

ر اسناد بالادستی بر اجراي درست همواره د
ترین وظیفه دولت سازي تأکید شده؛ زیرا اصلیخصوصی

هاي ها و دیگر بازیگران عرصهنظارت بر عملکرد دستگاه
اقتصادي، اجتماعی، سیاسی و فرهنگی است. متأسفانه در 

ها، شاهد سازي در برخی حوزهرغم خصوصیکشور به
اقعی و تداوم سازي وعدم موفقیت دولت در خصوصی

هاي مختلف حجم بالاي تصدیگري دولت در عرصه
هایی که در آن حضور پررنگ هستیم. یکی از عرصه

رغم به خورد، بازار مسکن است کهدولت به چشم می
اهمیت زیاد و پیامدهاي اقتصادي و اجتماعی آن، تنظیم 
این بخش از بازار چندان مورد توجه دولت نبوده است و 

نین و مقرراتی که منجر به کنترل، تولید و درنتیجه، قوا
عرضه مسکن در کشور شود، از سابقه و قدمت زیادي 

  برخوردار نیست. 
نخستین قانون در حوزه مدیریت بازار مسکن، 

دهی تولید و عرضه مسکن است که در قانون سامان
به تصویب مجلس شوراي اسلامی رسید.  1387سال 

افراد فاقد مسکن  این قانون با هدف تسهیل دسترسی
به مسکن، ارتقاي کمی  درآمدکمخصوص طبقات به

هاي نوین سازي فناوريو کیفی ساخت مسکن، پیاده
گذاري در ساخت مسکن از طریق جذب سرمایه



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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هاي داخلی و خارجی و نیز بهسازي و بازسازي بافت
شهري و فرسوده در کشور به تصویب رسید. 

ست که از طریق موجب این قانون، دولت موظف ابه
تأمین زمین مناسب، کاهش یا حذف هزینه تأمین 

شده مسکن، اعطاي زمین و کاهش قیمت تمام
هاي قیمت، اعمال معافیتتسهیلات بانکی ارزان
گذاري در بخش مسکن، در مالیاتی و جذب سرمایه

  راستاي تحقق اهداف یادشده در قانون گام بردارد. 
اهداف یادشده باید درباره عملکرد دولت براي تحقق 

کاري عنوان پیمانهاي اخیر بهگفت که دولت در سال
بزرگ در عرصه ساخت مسکن گام نهاده که متأسفانه 

هاي بالاي ساخت، از تحقق به دلیل تحمیل هزینه
هاي خود بازمانده است. تا جایی که دولت وعده

سیزدهم با وعده ساخت یک میلیون مسکن در سال 
به گفته برخی کارشناسان، با گذشت  روي کار آمد، اما

بیش از دو سال از تصدي دولت، عملکرد روشنی در 
شود. طبق نظر کارشناسان مربوط، آن این باره دیده نمی

برداري با عنوان تعداد از واحدهاي مسکونی آماده بهره
کاره نهضت ملی مسکن، همان واحدهاي مسکونی نیمه

ت که در قالب هاي نهم و دهم) اسمسکن مهر (دولت
شود؛ زیرا به گفته مسئولان مربوط، توان این نام ارائه می

فنی کشور با توجه به وضعیت اقتصادي حال حاضر، 
  هزار واحد مسکونی در سال نیست.  150تا  130بیش از 

یکی دیگر از مسائلی که باید در دستور کار 
گرفت، بهسازي و ریزان بخش مسکن قرار میبرنامه

هاي فرسوده کشور است. ازآنجاکه آمار نوسازي بافت
دقیقی درباره تعداد واحدهاي مسکونی فرسوده در 

شده در طرح کشور موجود نیست، با تکیه بر آمار ارائه

هکتار اراضی هزار  14توان گفت جامع مسکن می
شهر کشور وجود دارد.  50بافت فرسوده شهري در 

همچنین، در این طرح آمده است تعداد واحدهاي 
مسکونی شهري و روستایی نیازمند نوسازي تا سال 

هزار واحد خواهد بود. بر اساس آمار  5313، 1405
هاي میلیون نفر در بافت 19شده برخی مسئولان، ارائه

. بنابراین، تعداد زیادي از کنندفرسوده زندگی می
کنند که هاي فرسوده زندگی میخانوارها در مسکن

ها و بهبود وضع زندگی آنان باید یکی از برنامه
  هاي مسئولان این حوزه باشد.دغدغه

تا  1390هایی (لازم به توضیح است در سال
) که روند ساخت واحدهاي مسکونی با رونق 1392

وي عرضه با نوع تقاضا و مواجه بود، عدم تناسب الگ
تنها نتوانست هاي لوکس نهوساز خانهافزایش ساخت

به تقاضاي مصرفی پاسخ دهد، بلکه منجر به بلوکه 
اي افراد در بخش مسکن به شدن منابع مالی و سرمایه

هاي خالی از سکنه شد که شاهد کمبود شکل خانه
عرضه مسکن متناسب با تقاضاي مصرفی موجود در 

هاي خالی) همچنان یم. این موضوع (خانهکشور هست
یکی از معضلات اقتصادي مسکن در کشور است. 

هزار خانه مسکونی  500برخی آمارها حاکی از وجود 
میلیون خانه خالی  3تا  5/2خالی در تهران و حدود 

از سکنه در کل کشور است که چنانچه این مقدار 
از شد، بخش زیادي مسکن سالانه به بازار عرضه می

  کرد. التهابات قیمتی این بازار را خنثی می
ورود سازمان امور مالیاتی در این عرصه یکی از 

هاي خالی را وارد تواند خانهابزارهایی است که می
شبکه عرضه کند. هرچند در اقتصاد آخرین راهکار، 



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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دستوري و قضایی عمل کردن است، اما دریافت 
کارهایی است هاي خالی یکی از راهمالیات بر خانه

بخشد که که عرضه مسکن را تا حدودي بهبود می
متأسفانه تاکنون اقدام جدي و اثرگذاري در این 

شده مالیات، عرصه صورت نگرفته و مقادیر تعیین
  بازدارندگی پایینی در این حوزه داشته است.

یکی دیگر از علل نابسامانی در بازار مسکن را 
شده قیمت تمام توان نقش بالاي قیمت زمین درمی

عنوان یکی رغم تأمین زمین مناسب بهمسکن دانست. به
دهی شده براي دولت در قانون ساماناز وظایف تعیین

نگر تولید و عرضه مسکن، اما حاکمیت دیدگاه بخشی
موجب شده است تا در کشور نگاه ملی در حوزه زمین 

ها و نهادهاي دولتی وجود نداشته باشد و درنتیجه، بخش
هاي خود را که به شکل زمین است، جزو اموال ارایید

وتصرف هر نهاد یا بخش دانند و مانع از دخلخود می
شوند. این موضوع موجب شده است تا سهم دیگري می

شدت صعودي شود و ارزش زمین در قیمت مسکن به
رو شاهد بسیاري از مفاسد اقتصادي در حوزه ازاین

 1390اي دهه هخصوص در سالزمین و مسکن به
هستیم. یکی از مشکلاتی که این دیدگاه ایجاد کرده 

ها در حوزه مسکن ها و ورود آنداري بانکاست، بنگاه
  و خریدوفروش ملک و زمین است.

شود که دولت با حفظ سمت بنابراین، مشاهده می
تصدیگري در حوزه مسکن سبب مشکلاتی براي 

گفت  توانتولید مسکن شده است. تا جایی که می
تصویب قانون جهش تولید مسکن که با هدف رفع 
کمبود عرضه در بازار مسکن بود، به دلیل عدم بازبینی 

جاي آزادسازي اراضی و استفاده در نقش دولت، به

هاي بخش خصوصی، همچنان شاهد از ظرفیت
ایم که با انتخاب این هاي پیشین بودهاجراي سیاست

دولت را زیر  هايناپذیر، وعدهراه سخت و تحقق
سؤال برده است. دولت در این عرصه باید با تعیین 

هاي حمایتی و اهداف خود در بخش ساخت خانه
روستایی، ترمیم بافت فرسوده و حضور فعال در 

آفرینی کند و با اعطاي امتیازات شهرهاي جدید نقش
ویژه و فراهم آوردن سازوکارهاي لازم، بخش 

در بخش مسکن خصوصی را ترغیب به حضور فعال 
کند تا از این رهگذر شاهد تحقق اهداف یادشده و 

   شده در حوزه مسکن باشیم.شعارهاي داده
  

  ها در بازار مسکننقش بانک -3
با توجه به شرایط موجود در بازار مسکن، تسهیل در 

هایی است که  عرضه و ساخت مسکن یکی از سیاست
ه ساخت شود. توسعمنجر به بهبود وضع بازار مسکن می

بر اینکه شرایط مسکن متناسب با نیاز افراد افزون
کند و از فشار تقاضا خانه شدن افراد را آسان میصاحب

دهی بازار اجاره مسکن را نیز کاهد، زمینه سامانمی
آورد. این موضوع منجر به افزایش رفاه خانوار فراهم می

شود و درنتیجه، و رضایتمندي اقشار مختلف جامعه می
کند. با توجه منیت اقتصادي و ملی کشور را تأمین میا

عنوان کالاي ضروري، نقش به اهمیت مسکن به
ترین حامیان تأمین مالی این عنوان بزرگنهادهاي مالی به

با موضوع شایان درك است. این در حالی است که 
از  یکی ها در بازار مسکن،بانک نقش تیوجود اهم

 ،ساخت و به دنبال آن اردیپا انیموانع جر نیترمهم
واحد  نیمأجران در تأمردم و مست طیشرا لیتسه



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه

1402، صص 4-18                  بهمن   ،(118 یازدهم، شماره  (پیاپى  «امنیت اقتصادى»، مقاله پژوهشى، سال  ماهنامه علمى 
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 لاتیاز پرداخت تسه ینظام بانک یچیسرپ ،یمسکون
  ساخت مسکن است.

داري شاید ها در عرصه بنگاهبا توجه به ورود بانک
بتوان گفت یکی از دلایل افزایش قیمت ملک، خود 

ها به بازار مسکن و ها هستند. ورود بانکبانک
هاي ها یکی از محركانباشت ملک از سوي آن

افزایش قیمت مسکن است؛ زیرا امتناع از فروش 
مت بالا براي املاك مازاد توسط این نهادها و تعیین قی

هاي خود موجب افزایش قیمت مسکن در یک دارایی
شود. لازم به توضیح منطقه از مناطق مسکونی می

ها در خرید املاك مازاد است صرف منابع مالی بانک
ها در تأمین بر نیاز منجر به پایین آمدن مشارکت آن

شود که این موضوع توان اقشار مالی خرید مسکن می
متوسط را در دستیابی به تسهیلات با درآمد کم و 

  کند. محدود می

شاید بتوان دلیل ورود صنعت بانکداري کشور به 
گویی به پرداخت سودهاي حوزه ساخت مسکن را پاسخ

بانکی به مردم دانست؛ زیرا در اقتصادي که بخش تولید 
هاي اقتصادي سوددهی مناسب ندارد و درآمدزایی عرصه

درصدي را به 20دود و بانک توان پرداخت سود ح
دهد با حضور در عرصه مشتریان خود ندارد، ترجیح می

بر پرداخت مسکن و کسب سود کلان از این حوزه افزون
تعهدات خود به مشتریان، درآمد بالایی نیز کسب کند. تا 

شود هر دستگاه یا سازمانی براي جایی که مشاهده می
افزایش حاشیه سود خود و پوشش تخلفاتی مانند 

اند؛ شویی و...، یک بانک مربوط به خود تأسیس کردهپول
درصد از معاملات  70که شاید بتوان گفت طوريبه

هاست. با توجه هاي بزرگ مربوط به بانکواحدها و برج
ها در بازار مسکن، نگاهی به به اهمیت نقش بانک

 ها در این حوزه بسیار مهم است.عملکرد آن

 هاي مختلف اقتصادي از تسهیلات پرداختی شبکه بانکیبخش سهم -2نمودار 

  .1402مأخذ: بانک مرکزي، آبان 

1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400
خدمات 34 35.5 36.6 38.3 39.7 41.2 37.4 33.7 38.9 43.3
بازرگانی 11.7 12.9 12.7 13.7 13.2 13.9 14.6 19 17.3 9.7
مسکن و ساختمان 13.5 12.2 11.8 10.3 9.1 8.4 13.4 7 5.8 4.7
صنعت و معدن 31.7 29.9 31.2 29.2 29.3 28.4 27 32.5 31.2 34.7
کشاورزي 9 9.4 7.5 8.4 8.5 8 7.6 7.7 6.7 7.4



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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شود، مشاهده می 2طور که در نمودار شماره همان
ادي از هاي مختلف اقتصدر میان سهم بخش

تسهیلات نظام بانکی کشور، سهم بخش مسکن و 
ترین هاي اخیر پایینخصوص در سالساختمان به

، سهم بخش مسکن 1400اي که در سال گونهاست؛ به
ها و در درصد کل تسهیلات پرداختی بانک 5کمتر از 

مقابل، سهم بخش خدمات همواره از روند مثبت و 
ر حالی است که بر بالایی برخوردار بوده است. این د

ها و مؤسسات اساس قانون جهش تولید مسکن، بانک
درصد از  20کم اند دستپولی و اعتباري مکلف

تسهیلات پرداختی نظام بانکی در هر سال را با نرخ 
سود مصوب شوراي پول و اعتبار به بخش مسکن 

شده اختصاص دهند. بنابراین، با توجه به آمار ارائه
اي در عدم تحقق بانکی سهم عمدهتوان گفت نظام می

  شده در ساخت مسکن داشته است.اهداف تعیین
بر ساخت یک با توجه به تصمیم دولت مبنی

طور که اشاره میلیون منزل مسکونی در سال، همان

هاي کشور مجبور به پرداخت بخشی از شد، بانک
تسهیلات خود به این حوزه شدند، اما اکنون که بیش 

گذرد، به دلیل مر دولت سیزدهم میاز دو سال از ع
ها براي تأمین مالی طرح نهضت عدم منابع کافی بانک

ها از اجراي این ملی مسکن و سر باز زدن بانک
مصوبات، دولت سازمان امور مالیاتی را ملزم به 

هاي متخلف در این حوزه کرده کرد بانکجریمه
که بیشتر رسد این موضوع درحالیاست. به نظر می

هاي کشور در شرایط ناتراز قرار دارند، نتواند نکبا
در کسب منابع بانکی براي کمک به طرح مسکن 

  کشور چندان مؤثر واقع شود.
ها به پرداخت وام از عمده دلایل عدم تمایل بانک

ها در پرداخت آن لیتماتوان به در حوزه مسکن می
 نیبه هم ها اشاره کرد.بانکبا نظر خود  لاتیتسه

از طرف دولت با مقاومت  يگذارهر قاعده ،لیدل
از  یدر حال حاضر برخ. شودیها مواجه مبانک
 يهارا به شرکت لاتیاز تسه ییها حجم بالابانک

است که  یعیو طب دهندیخود وام م مجموعهریز
 ییهاتیمسکن موجب محدود لاتیپرداخت تسه

مسکن بلندمدت است  لاتیتسه ،گرید سوياز  .شود
 لاتیاست که بانک تسه يگرید لیدل خود نیا که

   ندهد. حیمسکن را ترج
 

  نقش مشاوران املاك در بازار مسکن -4
هاي عنوان یکی از گروهنقش مشاوران املاك به

دهنده خدمت به مردم در یافتن ملک مورد نیاز ارائه
نفع بودن این گروه انکارناپذیر است، اما به دلیل ذي

رگونه عدم نظارت و از افزایش قیمت مسکن، ه

متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي واحد 
 سال باندر آ تهران شهر مسکونی در

نسبت بوده که  میلیون ریال 7/750 ،1402
درصد رشد  2/62 پیش،به ماه مشابه سال 

توان دیگر میاي در محاسبه است. داشته
در مقایسه با  1402سال  بانگفت در آ

شاهد تورم حدود  ،1401 سال فروردین
 .ایمدرصدي بخش مسکن بوده121



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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ریختگی همرسیدگی به عملکرد این صنف سبب به
گونه مشاوران شود. افزایش قارچبازار مسکن می

املاك در کشور و نیز مشاوران املاك بدون مجوز، 
گواهی بر نرخ بازدهی بالاي فعالیت در این صنف به 
دلیل رشد قیمت مسکن است. تا جایی که برخی 

هزار بنگاه املاك مجاز در  180دهد آمارها نشان می
هزار بنگاه  11تعداد،  نیدارند که از ا تیکشور فعال

را  کشور تیجمع. چنانچه مربوط به شهر تهران است
 محاسبه توانیم م،یرینفر در نظر بگ ونیلیم 85حدود 

بنگاه املاك  کینفر،  440هر  يازاکرد که به
است. اگر آمار  تیصورت مجوزدار در حال فعالبه

نیز به این  مجاز راریمشاوران املاك غ يدرصد20
هزار و  216به  ملاكتعداد مشاوران ا ییم،فزایب تعداد

به کمتر از  رانیا تیبه نسبت جمع زانیم نیسرانه ا
شده . با توجه به ارقام ارائه1دینفر خواهد رس 400
توان افزایش مشاوران املاك را در سه دلیل می

رد. دلیل نخست، رشد بالاي قیمت وجو کجست
مسکن است. نگاهی به سابقه تاریخی بازار مسکن 

در  دهد همواره شاهد روند صعودي قیمتنشان می
درصد در نرخ  45ایم. وجود تورم بالاي این بازار بوده

اجاره و خریدوفروش ملک، فعالیت در این بازار را 
یت توان گفت فعالجذاب کرده است. تا جایی که می

یک از بازارهاي موازي چنین نرخ بازدهی را در هیچ
توان گفت رشد بالاي به همراه نداشته است. می

قیمت مسکن به محلی براي کسب سود توسط این 

                                                      
1  . https://www.tabnak.ir/fa/news/1183452/%D8%AA%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D9%85 
%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D8%A7%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA
%A9-%D8%AF%D8%B1-%D8%AD%D8%A7%D9%84-%D8%B3%D8%A8%D9%82%D8%AA-%D8 
%A7%D8%B2-%D8%B3%D9%88%D9%BE%D8%B1%D9%85%D8%A7%D8%B1%DA%A9%D8% 
AA-%D9%87%D8%A7. 

صنف تبدیل شده است. دلیل دوم، چگونگی محاسبه 
تعرفه دریافتی از ارائه این خدمت است. ازآنجاکه 

ضرب نرخ درآمد حاصل از ارائه این خدمت، حاصل
ثابت تعرفه دریافتی در قیمت ملک است، مشاوران 
املاك تمایل زیادي به افزایش قیمت مسکن دارند و 
دلیل سوم اینکه، تا چندي پیش اسناد عادي در کشور 
داراي اعتبار بودند و فعالان این عرصه مجبور به ثبت 

هاي قابل ردیابی نبودند و رسمی معاملات در سامانه
نوعی معاف بودند که هاي واقعی بهلیاتاز پرداخت ما

از این راه درآمدهاي بالایی نصیب فعالان این عرصه 
  شده است.

اکنون پرسش اساسی این است که مشاوران املاك 
توانند بر قیمت مسکن تأثیرگذار باشند؟ چگونه می

نفع بودن این گروه در قیمت پاسخ این پرسش در ذي
اي روند منطقه ملک است. هر چقدر قیمت ملک در

افزایشی داشته باشد، مبلغ دریافتی با توجه به 
هاي موجود بیشتر خواهد بود. به همین دلیل تعرفه

رود خصوصاً مشاوران املاك بدون مجوز انتظار می
در افزایش قیمت مسکن در یک منطقه اثرگذار باشند. 
لازم به توضیح است تعدد مشاوران املاك منجر به 

ها و درنتیجه، انجام دادن عملکرد آنکاهش نظارت بر 
شود. بسیاري از معاملات صوري در این عرصه می

بر اینکه در بسیاري از موارد به این موضوع افزون
ضرر مالک یا مستأجر است، سبب کاهش درآمدهاي 

شود که به دلیل کاهش رفاه مالیاتی دولت نیز می



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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ی هاي مردمخریداران یا مستأجران، شاهد نارضایتی
و درنهایت، تهدید امنیت اقتصادي براي کشور 

  خواهیم بود.
  

  نقش بخش خصوصی در بازار مسکن -5
با توجه به اینکه کاهش نقش دولت در اقتصاد یا 

دیگر، کاهش تصدیگري دولت منوط به عبارتبه
سپردن این نقش به بخش خصوصی کارآمد و فعال 

ه رود دولت با فراهم آوردن زمیناست، انتظار می
هاي مختلف فعالیت بخش خصوصی در عرصه

ازجمله بازار مسکن، نقش نظارتی خود را در این 
تر کند. با عنایت بازار و بازارهاي مختلف پررنگ

به اینکه بخش خصوصی در ورود به بازارهاي 
مختلف در مرحله نخست به بازدهی و سودآوري 

توان انتظار داشت که این آن بازار توجه دارد، نمی
ش به آثار جانبی مثبت و منفی اقدام توجه و بخ

منافع عمومی را در تصمیمات خود ملحوظ کند. 
بنابراین، نقش نظارتی دولت در این عرصه شایان 
ملاحظه است. این در حالی است که حضور پررنگ 

وساز مسکن بخش خصوصی در بازار ساخت
گذاري دقیق دولت، با شرط نظارت و سیاستبه

ه مسکن از افزایش قیمت در تقویت بخش عرض
کاهد. این بازار و گسترش سوداگري در آن می

رو نگاهی به میزان فعالیت بخش خصوصی ازاین
هاي اخیر تا حدي در بازار مسکن در سال

  راهگشاست.
بر اساس آخرین شواهد در دسترس که مراجع 

اند، معتبر کشور ازجمله بانک مرکزي ارائه کرده

گذاري بخش خصوصی در توان گفت سرمایهمی
هاي جدید کل مناطق شهري کشور در ساختمان

نوسانات زیادي را تجربه  1400تا  1390هاي سال
نسبت به سال  1400اي که در سال گونهکرده است؛ به

گذاري درصدي سرمایه7/40، شاهد رشد 1399
که در ایم درحالیبخش خصوصی در این حوزه بوده

، این شاخص رشدي 1398نسبت به سال  1399سال 
درصد را تجربه کرده است. لازم به  2/104معادل 

شده توضیح است تعداد واحدهاي مسکونی تکمیل
در کل مناطق  1400توسط بخش خصوصی در سال 

سال پیش از آن، با کاهش شهري نسبت به 
هاي درصدي مواجه شده است. همچنین، پروانه1/10

هاي مناطق ساختمانی صادرشده توسط شهرداري
نسبت به تابستان سال  1402شهري در تابستان سال 

درصد بوده است.  07/24، داراي رشد منفی 1401
گذاري و شاید بتوان یکی از دلایل رشد مثبت سرمایه

شده و داد واحدهاي تکمیلرشد منفی در تع
هاي ساخت را ناشی از افزایش قیمت مصالح پروانه

خصوص افزایش ارزش زمین دانست؛ ساختمانی به
شده بانک مرکزي، شاخص زیرا بر اساس آمار ارائه

و  16/110، 1398نسبت به سال  1399زمین در سال 
درصد  01/43، 1399نسبت به سال  1400در سال 

ترین دلایلی که منجر نابراین، اصلیرشد داشته است. ب
شود، به خروج بخش خصوصی از بازار مسکن می

ها، مشکلات مربوط به گرفتن نبود ثبات در قیمت
  جواز و... است. 

اي به بازار از سوي دیگر، تسلط نگاه سرمایه
شود تا افراد براي جلوگیري از مسکن موجب می



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه

1402، صص 4-18                  بهمن   ،(118 یازدهم، شماره  (پیاپى  «امنیت اقتصادى»، مقاله پژوهشى، سال  ماهنامه علمى 
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رند و کاهش سرمایه خود به بازار مسکن روي بیاو
نوعی حفظ ارزش دارایی خود خرید مسکن را به

بدانند. این در حالی است که دیگر بازارهاي مالی 
برخوردار  ازجمله بازار ارز و سکه از ثبات قیمت

نیستند و هر روز شاهد افزایش قیمت در این بازارها 
هاي هستیم. بنابراین، لازم است تا دولت با حمایت

هاي پایین و ایجاد با نرخ درست ازجمله اعطاي زمین
شهرها و نیز هاي مناسب در اطراف کلانزیرساخت

کنترل قیمت در بازارهاي موازي از افزایش 
گسیخته قیمت در بازار مسکن جلوگیري کند و لجام

زمینه فعالیت هرچه بیشتر بخش خصوصی را فراهم 
آورد. حضور بخش خصوصی در بازار مسکن با 

تقاضاي مسکن از التهاب  ایجاد تعادل در عرضه و
کاهد. با عنایت به اینکه وجود موجود در این بازار می

مازاد تقاضا در هر بازاري سبب افزایش قیمت کالا 
هاي عرضه و تقاضا شود، حفظ تعادل در طرفمی
تواند در جلوگیري از افزایش قیمت مؤثر باشد. می

در بازار مسکن نیز حضور بخش خصوصی تا حد 
ساخت واحدهاي مسکونی از کمبود عرضه زیادي با 

کند. این موضوع در شرایطی قابل جلوگیري می
هاي قانونی یا مالی دسترس است که دولت با حمایت

قیمت، اتخاذ خود در این عرصه (عرضه زمین ارزان
بهره، هاي پولی و مالی مناسب، اعطاي وام کمسیاست

ل کاهش جذابیت در بازارهاي موازي از طریق کنتر
ها به دلیل نوسانات زیاد و...) زمینه نرخ بازدهی در آن

حضور بخش خصوصی را فراهم آورد. بنابراین، 
افزایش عرضه مسکن با کاهش قیمت در این بازار 
مانع از حضور دلالان و سوداگران در این عرصه 

شود و درنتیجه، شاهد حضور متقاضی واقعی می
  مسکن در این بازار خواهیم بود. 

 ملاحظات امنیت اقتصادي -6

اي خانوارها بالا بودن سهم مسکن در سبد هزینه
شود تا افراد نسبت به تغییرات قیمت زمین موجب می

بها حساسیت زیادي داشته و مسکن و نیز نرخ اجاره
رو هرگونه تغییر قیمت ناگهانی در این باشند. ازاین

 حوزه با تحت تأثیر قرار دادن قدرت خرید خانوارها،
هاي اقتصادي رضایتمندي افراد را از سیاست

هاي وارده به دهد. شوكاجراشده در کشور تغییر می
هاي اخیر موجب خصوص در سالبخش مسکن به

شده است بسیاري از خانوارها از تأمین مسکن دلخواه 
گیر قوي در رو وجود نهاد تصمیمناتوان شوند. ازاین

قتصادي از هاي کلان ااین بخش با اجراي سیاست
ها تشدید تورم و اثرگذاري آن بر دیگر بخش

 هايو طرح هاعمال برخی سیاسترغم ابه
واگذاري زمین  مسکن مهر،  مانند حمایتی

طور که مشاهده همان ،توسط دولتو... 
گسیخته قیمت شاهد افزایش لجام ،شودمی

 ،عطبشهرها و بهخصوص در کلانبهمسکن 
ها هستیم که این در دیگر شهرستان

 ها،موضوع با کاهش قدرت خرید خانوار
از و  است امنیت اقتصاديتهدیدي براي 

 يهاسیاستنسبت به مندي افراد رضایت
 .کاهدمیروي دولت  پیش



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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کند که این نقش جز بر عهده دولت، بر جلوگیري می
نهاد دیگري نیست. لازم است تا دولت براي حفظ 
امنیت اقتصادي و جلوگیري از ورود سوداگران در 
بخش مسکن، نقش واقعی خود را در بازار ایفا کند و 

ساخت مسکن خارج  کار در زمینهاز حالت پیمان
  شود.

عدم تمایل سیستم بانکی کشور به پرداخت 
تسهیلات بانکی به بخش مسکن از دیگر عوامل 
محدودکننده توان تأمین مالی مسکن است که به 

انجامد. تضعیف توان اقتصادي اقشار ضعیف می
کاهش قدرت خرید و عدم توان تأمین مسکن توسط 
خانوارها در کشور، عدم رضایت عمومی مردم را به 

د که این موضوع مانع جدي در راستاي دنبال دار
حفظ و تحکیم امنیت ملی است. همچنین، هرگونه 
افزایش قیمت مصالح ساختمانی با عنایت به اینکه 
کشور در زمینه تولید این مصالح وابسته به خارج 

پذیري توان آسیبناپذیر است و نمینیست، توجیه
بخش مسکن را ناشی از تحولات مستقیم خارجی 

  . دانست
لازم به توضیح است شرایط سخت حاکم بر 

هاي دولت از بخش وساز و عدم حمایتساخت
هاي بخش شود تا سرمایهخصوصی موجب می

هاي نامولد سوق پیدا کند خصوصی به سمت فعالیت
که نتیجه آن، تغییرات ناگهانی قیمت در برخی بازارها 

دم ازجمله بازار سکه، ارز و... خواهد بود. بنابراین، ع
گذاري درست در حوزه مسکن و ارائه سیاست

شود تا مشی به بازیگران این عرصه سبب میخط
ترین جزء این بازار که خانوارها هستند، با از اصلی

پذیر شوند و دست دادن رفاه اقتصادي، آسیب
گذاري مسئولان در این ها از سیاسترضایتمندي آن

امنیت   حوزه کاهش یابد که درنهایت، تهدیدي براي
  شود.اقتصادي و ملی کشور شمرده می

  گیري و پیشنهاد راهکارهانتیجه
نگاهی به وضعیت بخش مسکن در کشور و روند 

دهد اجراي بهاي مسکن نشان میقیمت خرید و اجاره
هاي متمادي هنوز هاي دولت در سالبرخی سیاست

نتوانسته است گرهی از مشکلات این بخش باز کند 
د تورم افسارگسیخته مسکن و نیز و هر روز شاه

ایم. تا حضور بیشتر سوداگران در این حوزه بوده
کننده تورم بیش از جایی که آمار در دسترس نمایان

در  1402سال  درصدي بخش مسکن در آبان62
مقایسه با مدت مشابه سال پیش از آن در شهر تهران 

اي است. ازآنجاکه سهم بخش مسکن در سبد هزینه
رود نقش سهم شایان توجهی است، انتظار می خانوار

درستی تبیین شده هریک از بازیگران بخش مسکن به

یکی دیگر از علل نابسامانی در بازار مسکن 
توان نقش بالاي قیمت زمین در را می

رغم بهشده مسکن دانست. قیمت تمام
عنوان یکی از وظایف به تأمین زمین مناسب

دهی شده براي دولت در قانون سامانتعیین
حاکمیت دیدگاه اما  ،تولید و عرضه مسکن

است تا در کشور  شدهنگر موجب بخشی
 .حوزه زمین وجود نداشته باشدنگاه ملی در 



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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ها تحت نظارت دقیق قرار گیرند، باشد و هریک از آن
دهد دولت گرفته نشان میاما نتایج تحقیقات صورت

بر با قبول تعهدات غیرقابل اجرا در این حوزه، افزون
کن، از نقش اصلی خود بر هم زدن تعادل در بازار مس

که نقش نظارتی بر بازار مسکن است تا حد زیادي 
باز مانده است. این در حالی است که عملکرد 

دهنده فعالیت شدید بازیگران این عرصه نشان
سوداگران، امتناع شبکه بانکی از پرداخت وام تأمین 

کنندگان، کاهش فعالیت بخش مسکن به درخواست
توان نتیجه رو میازاین خصوصی واقعی و... است.

گرفت ورود دولت در این عرصه و قبول نقش 
تنها موجب ناکارآمدي دولت کار در این میان، نهپیمان

در این بازار شده، بلکه سبب عدم توان دولت در 
عمل به تعهدات خویش، برهم زدن تعادل بازار 
مسکن، کاهش عرضه مسکن متناسب با نیاز خانوار 

نوعی منجر به عدم ین اقدامات بهو... شده است. ا
گذاران این خانوارها از عملکرد سیاست رضایت

حوزه و سلب اعتماد عمومی شده است. تداوم این 
رویه امنیت اقتصادي و ملی کشور را مورد هجمه قرار 

شده، برخی دهد. با توجه به مباحث مطرحمی
راهکارها براي بهبود وضعیت موجود به شرح زیر 

  شود.ارائه می
هاي نوین در ساخت سازي فناوريپیاده -

با توجه به طولانی بودن فرایند ساخت مسکن: 
شده مسکن به ساختمان و نیز افزایش قیمت تمام

دلیل افزایش قیمت مصالح ساختمانی، پیشنهاد 
هاي نوین در عرصه سازي فناوريشود با پیادهمی

بر کاهش دوره زمانی ساخت، ساخت مسکن افزون

شده را نیز ارتقا دهیم. هاي ساختهمنی ساختمانای
هاي مرتبط با این حوزه ازجمله بنابراین، سازمان

هاي ها، وزارتسازمان نظام مهندسی، شهرداري
صمت و راه و شهرسازي باید با در اولویت قرار 

هاي سازي فناوريهاي موجود یا پیادهدادن ظرفیت
صورت روز در این عرصه، اقدامات اساسی به

  دهند.
نگاهی به  هاي فرسوده:بهسازي و نوسازي بافت -

دهد شده در حوزه مسکن نشان میهاي تدوینبرنامه
یکی از اهداف یادشده در این برنامه، بهسازي و نوسازي 

طور که در متن گزارش هاي فرسوده است. همانبافت
گرفته در نیز تا حدودي به آن اشاره شد، روند صورت

دان مورد رضایت نبوده است. با توجه به این بخش چن
هایی مانند افزایش اینکه تداوم وضعیت موجود پیامد

نشینی، افزایش فقر و بزهکاري اجتماعی و... را حاشینه
هایی شود با ایجاد شرکتبه همراه دارد، پیشنهاد می

هاي مانند شرکت بازآفرینی شهري و...، بهبود بافت
  م.فرسوده کشور را تسریع کنی

با عنایت به ثبات در متغیرهاي کلان اقتصادي:  -
اینکه یکی از عوامل بسیار اثرگذار در جذب 

هاي تولیدي، حاکمیت گذار و رونق فعالیتسرمایه
فضاي امن اقتصادي و نبود تلاطم در بازارهاي 

گذاران و شود سیاستمختلف است، پیشنهاد می
تلاطم  مسئولان کشور از هرگونه اقدامی که منجر به

در بازارهاي مختلف اقتصادي در کشور شود، 
پرهیز کنند. نبود ثبات در متغیرهاي اقتصادي منشأ 

هاي مختلف اقتصادي در ورود سوداگران در بخش
گونه کشور است که به دلیل سود بالاي این



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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هاي نامولد گذار را جذب فعالیتها، سرمایهفعالیت
هاي ازمانکند. به همین دلیل، نظارت دقیق سمی
ربط ازجمله بانک مرکزي و... بر وضعیت ذي

هاي متغیرهاي اقتصادي و حفظ ثبات در بخش
هاي مولد اقتصادي از ضروریات تحقق برنامه

  شده است.تعیین
شهرها و ارائه سازي در اطراف کلانشهرك -

افزایش  روز:ونقل سریع و بهخدمات حمل
به دلیل هاي پیش شهرها در سالمهاجرت به کلان

ها موجب شده امکانات بیشتر و رشد اشتغال در آن
ها تکمیل ناست تا امروزه گنجایش مهاجرپذیري آ

و تداوم روند پیشین غیرممکن شود. از سوي دیگر، 
شهرها بها و خرید مسکن در کلاننرخ بالاي اجاره

رغم یافتن شغل موجب شده است تا افراد مهاجر به
وان تأمین مسکن در در داخل شهرهاي بزرگ، ت

شهرها را نداشته باشند که این موضوع منجر کلان
نشینی در کشور شده اي با نام حاشیهبه ایجاد پدیده

است که وقوع این اتفاق پیامدهاي خاص امنیتی را 
شود دولت با ساخت زند. پیشنهاد میرقم می

روز و سریع و نیز ونقلی بههاي حملزیرساخت
گونه تهدیدات ونی، زمینه اینهاي قانسازيشهرك

امنیتی را از بین ببرد و از افزایش بار تقاضاي 
  شهرها بکاهد. مسکن در کلان

هاي استفاده از ظرفیت بخش خصوصی و تعاونی -
هاي مهم کشور حضور یکی از اولویت بخش مسکن:

پررنگ بخش خصوصی و کاهش تصدیگري دولت 
بخش مسکن  در اقتصاد کشور است. با توجه به اینکه

دار در کشور است که هاي اولویتیکی از بخش

آید، تنهایی از عهده تعهدات آن برنمیدولت به
هاي بالاي بخش خصوصی و استفاده از ظرفیت

هاي مسکن در این حوزه بسیار راهگشا تعاونی
هاي شود دولت با حمایتخواهد بود. پیشنهاد می

بهره، هاي بلندمدت و کمخود ازجمله تخصیص وام
تخصیص زمین و مصالح با نرخ پایین، تسهیل صدور 

وساز، ثبات در متغیرهاي پولی و مجوزهاي ساخت
ها مالی و... زمینه حضور بخش خصوصی و تعاونی

  در بخش مسکن را فراهم آورد.
حاکمیت نگاه اخذ مالیات بر عایدي سرمایه:  -

اي به بخش مسکن موجب شده است تا در سرمایه
اي مختلف به دلیل نوسانات اقتصادي و هطول سال

گسیخته نرخ تورم، بسیاري از افراد و افزایش لجام
ازجمله بسیاري از نهادهاي مالی کشور براي حفظ 

هاي خود از قدرت خرید و مصون نگه داشتن دارایی
افت ارزش، اقدام به خرید املاك کنند که این اقدام 

براي برخی در بسیاري از موارد سبب احتکار ملک یا 
داري شد که نتیجه آن نهادهاي مالی تبدیل به بنگاه

کاهش عرضه مسکن مورد نیاز خانوار در کشور بود. 
شود براي جلوگیري از تداوم این پیشنهاد می

عملکرد، سازمان امور مالیاتی با همکاري وزارت راه 
و شهرسازي و قوه قضائیه، اخذ مالیات بر عایدي 

ندگی عمده را در دستور کار قرار سرمایه با نرخ بازدار
  دهند.

با توجه  رصد دقیق عملکرد مشاوران املاك: -
به بازدهی بالاي خریدوفروش و اجاره ملک در 

گونه شرایط تورمی حاکم در جامعه، رشد قارچ
دفاتر مشاور املاك دور از انتظار نیست. این در 



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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بر دامن حالی است که افزایش این مشاغل افزون
ها موجب رونق بازار وند صعودي قیمتزدن بر ر

رو سوداگري در بخش مسکن شده است. ازاین
افزایش نظارت بر عملکرد مشاوران املاك و منع 

اي فعالیت مشاوران بدون مجوز و نیز ایجاد سامانه
صورت دقیق که بتواند با رصد دقیق معاملات به

برخط از معاملات صوري و... جلوگیري کند، لازم 
  رسد.میبه نظر 

سابقه  کاهش مداخلات دولت در حوزه مسکن: -
هاي مختلف اقتصادي عملکردي دولت در بخش

دهد مداخله مستقیم دولت در هر بخش نشان می
پیامدهایی ازجمله عدم تخصیص بهینه منابع، رانت، 

ترین فساد و... را به دنبال داشته است. شاید بتوان مهم
ها بین سازمانوظیفه دولت را نظارت و هماهنگی 

دانست. در بخش تأمین مسکن مورد نیاز افراد جامعه 
عنوان شود دولت با کاهش نقش خود بهپیشنهاد می

کار واقعی، با میدان دادن به بخش خصوصی بر پیمان
شود تعهدات خود جامه عمل بپوشاند. پیشنهاد می
گیري دولت با تأمین زمین از طریق شناسایی و بازپس

روز هاي دولتی، بهشده در دستگاهوکههاي بلزمین
بندي خانوارها کردن سامانه شناسایی افراد و دهک

براي دریافت مسکن حمایتی، نظارت بر سیستم 
منظور تخصیص منابع مالی و برخی بانکی به

هاي هاي اجرایی در این بخش (مانند جریمهضمانت
سنگین سیستم بانکی در صورت عدم تخصیص منابع 

بخش مسکن و...)، مداخلات خود را در زمینه مالی به 
ساخت مسکن کاهش دهد و بر نقش نظارتی و 

  حمایتی خود بیفزاید.
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