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Abstract 
 

Background and Aim: The present study examines and explains the place of good urban governance in housing 

market management and analyzes the relationship between effective urban policies and housing market 

performance. Due to the increase in the urbanization population and the growing demand for housing, 

challenges have been created in the field of providing affordable and sustainable housing for all sections of the 

society. 
Methods: Using quantitative and qualitative data, this article shows how good urban governance can act as a 

key tool in improving housing market conditions. In this regard, the main concepts of transparency, 

accountability, public participation, social fairness and environmental sustainability have been identified as the 

pillars of good urban governance and their impact on housing market management has been discussed. The 

study of case experiences from different cities of the world shows that adopting new approaches in urban 

governance can help solve issues related to housing supply and demand and lead to sustainable urban 

development. The study also emphasizes the importance of collaboration between governments, the private 

sector, non-profit organizations and local communities, and examines how these collaborations can be effective 

in creating creative and cost-effective solutions to housing issues. 

Findings and Conclusion: Finally, the analysis suggests that good urban governance in the housing market 

means adopting multidimensional approaches to solving complex problems. It involves collaboration between 

different sectors of government, the private sector and non-governmental organizations to create innovative and 

sustainable solutions. It involves collaboration between different sectors of government, the private sector and 

non-governmental organizations to create innovative and sustainable solutions. 
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 بازار مسکن  تیریبر مد یخوب شهر ییحکمروا گاهیجا نییو تب یبررس

 1 ∗یجلال هیمرض

 رانیا. دانشگاه تهران ایدانشکده جغراف یانسان یایگروه جغراف.1
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 دهیچک

 انیو ارتباط م پردازدیبازار مسکن م تیریدر مد یخوب شهر ییحکمروا گاهیجا نییو تب یمطالعه حاضر  به بررس زمینه و هدف:

و  ینیشهرنش تیجمع شی. با توجه به افزادهدیقرار م لیو تحل هیو عملکرد بازار مسکن را مورد تجز یموثر شهر یهایگذاراستیس

 شده است. جادیاقشار جامعه ا یتمام یبرا داریصرفه و پابهمسکن مقرون نیتأم نهیدر زم ییهامسکن، چالش یرو به رشد برا یتقاضا

به عنوان  تواندیم یخوب شهر ییکه چگونه حکمروا دهدینشان م یفیو ک یکم یهامقاله با استفاده از داده نیا روش بررسی:

انصاف  ،یموممشارکت ع ،ییپاسخگو ت،یشفاف یاصل میراستا، مفاه نیبازار مسکن عمل کند. در ا تیدر بهبود وضع یدیابزار کل کی

ار مسکن مورد بحث قرار ازب تیریها بر مدآن ریشده و تأث ییشناسا یخوب شهر ییمروابه عنوان ارکان حک یطیمح یداریو پا یاجتماع

 تواندیم یشهر ییدر حکمروا نینو یکردهایکه اتخاذ رو دهدیمختلف جهان نشان م یاز شهرها یمورد یهایگرفته است. مطالعه تجرب

 یهمکار تیاهم بر نیمطالعه  همچن نیمنجر شود. ا یدار شهریمسکن کمک کند و به توسعه پا یبه حل مسائل مرتبط با عرضه و تقاضا

 جادیدر ا هایهمکار نیا یاثربخش یو چگونگ کندیم دیتاک یو جوامع محل یرانتفاعیغ یهاسازمان ،یها، بخش خصوصدولت نیب

 .کندیم یمسائل مسکن را بررس یصرفه برابهخلاقانه و مقرون یهاحلراه

اتخاذ  یه معنادر بازار مسکن ب یخوب شهر ییاز آن است که حکمروا یحاک هالیتحل ت،یدر نها یافته ها و نتیجه گیری:

 یهامانو ساز یمختلف دولت، بخش خصوص یهابخش نیب یشامل همکار نیاست. ا دهیچیحل مشکلات پ یبرا یچندبعد یکردهایرو

عرضه مسکن،  شیافزا یرا برا ییهایاستراتژ توانیم ها،ین همکاریا قیاست. از طر دارینوآورانه و پا یهاحلراه جادیا یبرا یردولتیغ

 توسعه دارد. یجوامع شهر یبرا ازیمورد ن یتیو حما یو ارائه خدمات اجتماع ،یشهر یهارساختیز تیتقو
 

 .یمشارکت عموم ،یطیمح یداریپا ،ییپاسخگو ت،یبازار مسکن، شفاف تیریمد ،یخوب شهر ییحکمروا :هاواژه دیکل
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 مسأله انیب و مقدمه
در ساختار و عملکرد شهرها و  یانکار قابلریو غ یاتینقش ح ،یشهر تیریجوانب مد نیتریاز اصل یکیمسکن به عنوان 

بلکه  ،یو اقتصاد ییایجغراف تیماه کینه تنها به عنوان  ،یشهر تیریمسکن در مد تی. اهمکندیم فایا یشهر یهامجموعه

 دهیمعاصر، به وضوح د یهاشهر، به خصوص در دوران یو اقتصاد یماعتحقق اهداف اجت یبرا یدیابزار کل کیبه عنوان 

و ارتباط  تیهو جادیدر ا یادیبن یشهروندان، نقش ی(. مسکن به عنوان محل اقامت و زندگ1401،یو صالح ی)کمانرودشودیم

 ،یمنیا رینظ یاساس ناتبه شهروندان خود امکا توانندیمسکن مناسب، شهرها م نیتأم قیدارد. از طر یشهر طیافراد با مح

 (.1400عمل کنند)برزگر و همکاران، یشهر داریاز توسعه پا یآرامش، و رفاه را فراهم کنند و به عنوان محور

 یهارشد صنعت کیشغل، تحر جادیدارد. ساخت و توسعه مسکن باعث ا یبر توسعه اقتصاد یقیمسکن اثرات عم ن،یبر ا علاوه

 یکیمسکن مناسب و قابل دسترس به عنوان  ن،ی. همچنشودیم یالمللنیو ب یتجارت مل شیمرتبط با ساخت و ساز، و افزا

رو، مسکن در  نی(. از ا1402و همکاران، ینی)حسدیآیافراد به شمار م یاقتصاد یاز توانمندساز یبیترک یدیاز عوامل کل

به  تواندیمسکن م تیریدارد.در مقابل، نقصان در مد یمیمستق ریو کاهش فقر در شهرها و کشورها تأث یرشد اقتصاد جیترو

جامعه با درآمد  یهاهیلا یبرا یمسکن، مسکن نامناسب و ناکاف متیق داریناپا شیدر شهرها منجر شود. افزا یمشکلات جد

 و ینیمنجر شوند)شمس الد یامنطقه یو اقتصاد یبه عدم استحکام اجتماع توانندیم یمسکن یهاو بحران ن،ییپا

دارد.  ینقش مؤثر یشهر تیریدر مد یعنصر اساس کیگرفت که مسکن به عنوان  جهینت توانیم ن،ی(. بنابرا1397همکاران،

از جمله  یشهر یداریپا زیو تعز ،یتوسعه اقتصاد جیشهروندان، ترو یزندگ تیفیک شیافزا ،یدمسکن مناسب و اقتصا نیتأم

(. در Zhang et al,2020هستند) یابیقابل دست یاست که بدون توجه به مسکن به سخت یشهر تیریمد یاهداف اصل

 داریپا یدر تحقق شهرها یو ضرور یاساس یمسکن، امر نهیمناسب در زم یتیریمد یهااستیو س هایاستراتژ جادیا جه،ینت

شهروندان و توسعه  یزندگ تیفیک کنندهنییعوامل تع نیتراز مهم یکیمسکن به عنوان  گرید یاست. از سو نیآفرو رونق

به  یخوب شهر یینقش حکمروا نه،یزم نی(. در ا1400و همکاران، یگانیشناخته شده است)گلپا ایشهرها در تمام دن داریپا

به  ،یخوب شهر یی. حکمرواشودیم انیبازار مسکن نما میو تنظ تیریدر مد رگذاریو تأث یاساس اریبس صرعن کیعنوان 

 یبرا یمنابع عموم یگذارو اشتراک ،یتوازن در توسعه شهر جادیبه شکل مؤثر و عادلانه، ا یخدمات عموم نیتأم یمعنا

 یمسکن برا نیدر تأم یاو منطقه یاقتصاد شهر یهان بخشیتراز مهم یکیاست. بازار مسکن به عنوان  تحقق اهداف جامعه

عرضه و  رینظ یابازار متأثر از عوامل چندگانه نی. اشودیل شناخته مو اشتغا یگذارهیسرما یهافرصت جادیشهروندان و ا

و کنترل  میرو، نقش حکومت در تنظ نیاست. از ا یمسکن حکومت یهااستیو س ،یتیجمع راتییتغ ،یبربهره یهاتقاضا، نرخ

 (.1399است)پاک نژاد، یاتیح اریبازار مسکن بس

 نیقوان میبه ساخت و توسعه مسکن، تنظ یمنابع عموم صیدر تخص هاتیاولو نییتع رینظ کنندهنییتع ریبا تداب ها،حکومت

که  یبر بازار مسکن دارند. در صورت یمیمستق ریتأث ،یستیزطیو مح یساختمان یاستانداردها یو اجرا ،یو اعتبار یاتیمال

 شیافزا رینظ یو منصفانه عمل نکنند، ممکن است بازار مسکن با مشکلات ارآمدک یبه نحو فیوظا نیها در انجام احکومت

 ینیمواجه شود)مشک تیو نقض حقوق مالک ن،ییجامعه با درآمد پا یهاهیلا یبه مسکن برا یعدم دسترس ها،متیق داریناپا

 کندیشهروندان کمک م یبرامسکن  نینه تنها به بهبود تأم یخوب شهر ییحکمروا گر،ی(. به عبارت د1400و همکاران،

روابط  نی.اکندیکمک م زیدر بازار مسکن ن یگذارهیسرما یبرا داریپا یطیمح جادیو ا یبلکه به حفظ عدالت اجتماع

(. در واقع 1396نژاد و همکاران، یکند)حاتم یم نییو بازار مسکن، را تب یخوب شهر ییحکمروا انیم یده،همپوشانیچیپ

وساز و مردم، کاهش ساخت دیسه چالش کاهش قدرت خر دیمسکن با یکه در اصلاح حکمران داشتنکته توجه  نیبه ا دیبا

از مسکن  یتیحما یهابرنامه ن،یزم متیوساز مانند حذف قاز ساخت یتیحما ریبر تدابکاهش عرضه را در نظر گرفت و علاوه

 یهااستیمناسب و س ریتداب دیاز موضوع مسکن با دهر بع یبرا نیدر نظر گرفت. بنابرا زیرا ن فیو مسکن اقشار ضع یمستأجر
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 ،یاستگذاریحوزه مسکن در چهار بعد س یاصلاح حکمران یرا در نظر گرفت. به صورت کل یخاص یهیو تنب یقیتشو

مسکن،  ی(. در چهارچوب اصلاح حکمران1400)برزگر و همکاران،ردیمورد توجه قرار گ دیبا یاجرا و رگولاتور ،یگذارقانون

 یروند صدور مجوزها لیتسه ن،یعرضه زم شیدر بخش مسکن، افزا یگذارهیسرما شیافزا قیعرضه مسکن از طر شیافزا

از جمله  یبه سمت بازار مصرف یاهیمسکن از بازار سرما تیساخت مسکن و هدا یلازم برا یهارساختیز جادیوساز و اساخت

 نیدر حوزه مسکن است. ا یاستگذاریاز اهداف مهم س یکی زیمسکن ن متی. کاهش قردیصورت بگ دیاست که با یاقدامات

مسکن  نیخانوارها انجام شود. تام دیقدرت خر شیکنترل تورم و افزا ،یو پول یاتیمال یهااستیاصلاح س قیاز طر تواندیامر م

 یما را به بررس  العهمط نی( .ا1397،یحوزه مسکن است)بهبود و اقبال یهاچالش نیتراز مهم یکی زیدرآمد ناقشار کم یبرا

نقاط قوت و ضعف  نیی. در ادامه ، به تبکندیم بیتر ترغ داریبازار مسکن سالم و پا جادیخوب در ا ییحکمروا ریتأث قیدق

بهبود نقاط ضعف موجود  یبرا ییهاحلراه شنهادیو پ ،یبازار مسکن، ارائه مطالعات مورد میدر تنظ یخوب شهر ییحکمروا

 .میپردازیم

 

 پژوهشروش 
 انیو ارتباط م پردازدیبازار مسکن م تیریدر مد یخوب شهر ییحکمروا گاهیجا نییو تب یمطالعه حاضر  به بررس

 یهامقاله با استفاده از داده نیا .دهدیقرار م لیو تحل هیو عملکرد بازار مسکن را مورد تجز یموثر شهر یهایگذاراستیس

بازار  تیدر بهبود وضع یدیابزار کل کیبه عنوان  تواندیم یخوب شهر ییکه چگونه حکمروا دهدینشان م یفیو ک یکم

به  یطیمح یداریو پا یانصاف اجتماع ،یت عموممشارک ،ییپاسخگو ت،یشفاف یاصل میراستا، مفاه نیمسکن عمل کند. در ا

 .بازار مسکن مورد بحث قرار گرفته است تیریها بر مدآن ریشده و تأث ییشناسا یخوب شهر ییمرواعنوان ارکان حک

 

 پژوهش  نهیشیپ

های حکمروایی خوب شهری در دهد که همه شاخصنشان می ،1397حاتمی نژاد و همکاران  نتایج حاصل از تحقیق

باشند. لذا در ایجاد شهرهای پایدار و ایمن، مشارکت مردم، رعایت قوانین، پذیری مسکن دارای اهمیت میکاهش آسیب

پذیری و پاسخگویی، شفاف بودن عملکرد مدیران و مسئولان شهری در تاحترام به حقوق دیگران، عدالت و برابری، مسئولی

قبال شهروندان منجر به افزایش کارایی و اثربخشی؛ و در نهایت منجر به رهیافت حکمروایی خوب شهری خواهد شد که 

 .پذیری مسکن باشدتواند متضمن کاهش آسیبمی

دهی و حمایت گیری حکمرانی برای اجرای قانون ساماناد شکل(  نشان داد که ابع1400های برزگر و همکاران )یافته

های تولید پذیری اقتصادی در انجام طرحشوند و مشارکتگویی میاز تولید و عرضۀ مسکن شامل مشارکت و شفافیت و پاسخ

  .اردو عرضۀ مسکن و استفادۀ اثربخش از منابع مالی، بیشترین اثر را در ارتباط با بُعد مشارکت حکمرانی د

آن است که هفت عامل مهاجرت، ( در رابطه با نظام تامین مسکن بیانگر 1402یافته های صفایی پور و همکاران )

بودن توان پرداخت وام، افزایش قیمت زمین، تسهیلات اعتباری ناچیز و نبودِ نشینی، تضعیف ارزش پول ملی، پایینحاشیه

ترین نقش را در نظام تأمین مسکن شهر بیشترین اثرگذاری و کلیدیسیستم یکپارچه و هماهنگ مدیریت در بخش مسکن 

 .اهواز دارند

های مورد مطالعه )دسترسی، ویژگی ساختاری، امکانات دهد که شاخصنشان می ( 1402ی حسینی و همکاران )هایافته

هر شاخص رابطه معناداری  هایرفاهی، ویژگی اقتصادی، ویژگی اجتماعی و سلامت محیطی( با موضوع پژوهش و حتی مولفه

های مورد مطالعه پژوهش دارای دهنده این است که منطقه ازنظر داشتن شاخصمندی ساکنان نیز نشاندارند. نتایج رضایت

، تقاضای مسکن، باشد. درنهایت ده عامل برای کیفیت مسکن از منظر کیفیت خیابان، نوع ساختمانمطلوبیت مناسبی می
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ونقل، خلوتی محل، کیفیت صوتی و هوا، نسبت قومی و رفاهی، دسترسی به ایستگاه و خطوط حمل سطح فرهنگی، امکانات

 نژادی و عوارض و مالیات شهرداری قابل شناسایی است

های درآمد را در آینده بررسی کرده است. این پژوهش پیشرفتدر پژوهشی، برنامۀ اعتبار مالیاتی مسکن کم 2019کلور 

به تمرکز  LIHTC دهندۀ آن است که برنامۀکند. نتایج نشانکن را با درآمد کم در مناطق شهری بررسی میاعتبار مالیاتی مس

ها حاکی از آن است که برنامۀ مذکور به یک کند. نتایج بررسیهای نژادی و قومی کمک میفضایی فقر و همچنین اقلیت

 LIHTC کند. برنامۀی اضافی دارد و به افراد نیازمند خدمت نمیهادهد که نیاز بسیار کمی به واحددستۀ درآمدی خدمات می

ها خدمات بهتری ارائه دهند. این ها اجازه دهد که اعتبار مالیاتی را با کوپن مبادله کنند تا به فقیرترین خانوارباید به ایالت

های فرسوده های تنگ اضافه و واحدبازارهای جدید فقط در برنامه باید دقت بیشتری را در تحلیل بازار اعمال کند تا واحد

 .های دیگر بازسازی شونددر جا

اند. محققان در این صرفه پرداختهبهای مقروندر پژوهشی تحت عنوان تأمین مالی و ادارۀ مسکن اجاره( 2020پاوسن )

پژوهش، اصول عملیاتی مدل های دولت را به کمبود فزایندۀ مسکن ارزان قیمت بررسی کردند. در این پژوهش واکنش

دهند )ازجمله نقش یارانۀ عمومی برای رفع شکاف در تأمین مالی بین بازدۀ وکار مسکن مقرون به صرفه را توضیح میکسب

المللی را برای تأمین مالی مشترک های بینصرفه(؛ همچنین رویکردبههای مقرونگذار و درآمد براساس اجارهموردنیاز سرمایه

وتحلیل گذاری جدید و تجزیههای سرمایهدارند. درنتیجه وضعیت فعلی استرالیا را برای اتخاذ مدلصوصی بیان میخ-دولتی

 اندصرفه بررسی کردهبهگذاری نهادی خصوصی در مسکن مقرونموانع داخلی اصلی برای سرمایه

تواند بر نوع حکمروایی در یک شهر میدر یک ارزیابی کلی از مطالعات انجام شده می توان چنین استنباط نمود که 

های ساخته شده کنند و از تعداد مسکنهایی که مسکن را به دقت نظارت میگذاری مسکن تأثیر داشته باشد. حکومتقیمت

دهند تحقیقات نشان میاز سوی دیگر  .های مسکن را کنترل کرده و بازار را تنظیم کنندکنند، ممکن است قیمتکنترل می

تواند بازار مسکن را تحت تأثیر قرار دهد. افزایش تقاضا عه شهری، از جمله ساخت و سازهای عمده در شهرها، میکه توس

تواند حکمروایی خوب شهری می همچنین  .ها منجر شودیافته ممکن است به افزایش قیمتبرای مسکن در مناطق توسعه

ها و تأمین امکانات عمومی در مناطق ضمین ایمنی ساختمانبهبود کیفیت مسکن در یک شهر را تضمین کند. این شامل ت

 .شودمسکونی می

 

 نظری مبانی

 ستهیشا ییتوسعه مطرح شده، حکمروا اتیبه بعد در ادب 19۸0که از دهه  دیحال جد نیاز مباحث مهم و در ع یکی

برخوردار شده  یاژهیو گاهیاز جا یجامعه مدن یسازنهیاستقرار و نهاد یدر حال توسعه و در راستا یاست که در کشورها

متمرکز  یحکومت دار یتوسعه به ساختارها شمندانیساختارمند اند نقد یاست که در پ ینینو دهیا ستهیشا ییاست. حکمروا

مفهوم حکومت شده است؛  نیگزیجا ،یها به بخش خصوصیتصد هیکلی بر بازار و واگذار یمبتن یحکومت دار نیو همچن

 (1396)بوچانی، صرافی و دیگران,  پرداخته شود ییحکومت و حکمروا میشن شدن بحث لازم است به مفاهرو یبرا نیبنابرا

و  ریپذمشارکت دیبا اسااس ،شدن حکمروایی ستهیشا یبرا شود؟یم "خوب" یبه خوانش ای "ستهیشا" ،چگونه حکمروایی

رخ دهد، برنامه عمران ملل  کارآ و اثر بخش یا وهیش به کنشگران جامعه یتمام نیب یمساع کیباشد و تشر رندهیدربرگ

 :(1392)صرافی,  که عبارتند از کرده است نییتع یستگیشا نیا یبرا یژگیمتحد، هشت و

 رندهیبرگ منصفانه و در-5ی، ریواکنش پذ /تیمسئول-4ی، و اثربخش یکارآئ-3توافق آراء،  یریجهت گ-2 ،مشارکت-1

 .ییپاسخگو-۸، تیشفاف-7، قانون تیاز حاکم تیتبع-6 ،بودن
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شهرها روبرو  ها و نهادهای ذیربط در سطحچالش نحوه اجرا و دستگاه با دستور کار خود انیکه برنامه اسکان در جر یزمان

همه  برای سرپناه جادیهدف ا به یابیبرای دستاقدام  -1اند از: چالش مطرح کرد که عبارت نیبا ا مواجه برای وهیشد دو ش

کردن هدف اول را  یاتیدر واقع عمل شهری که داریبه توسعه پا لیمطلوب شهری در جهت ن تیریحرکت به سمت مد -2

 .(1394)موحد، کمان رودی و دیگران,  کردیم نیتضم

 
 یخوب شهر یی: مثلث حکمروا1 شکل

 (1394)موحد، کمان رودی و دیگران, مأخذ: 

 زیملل متحد ن سازمان یعموم مجمع دییبه تأ ستمیقرن ب یانیهای پاشده برنامه در سال راهبردهای مطرح بیترت نیبد

« خوب ییحکمروا» ،سطح جهان به نصف تعداد موجود برسد فقر مطلق در لادی،یم 2015هدف که تا سال  نیو با ا دیرس

 تیبر اهم لادییم 1999در سال  یجنوب قاییدوربان آفر نشست هیانیراستا در ب نیهم در .دیمطرح گرد فرض شیپ عنوان به

سند راهبردی خود  سیشنویدر پ نی. همچندیگرد دیکأت یمطلوب در سطح محل تیریمد« 1الملل نیتوسعه ب دپارتمان»

)موحد، کمان رودی و دیگران,  دنقش را در کاهش فقر دار نیترمهمی سطح محل مطلوب در تیریکه مد داردیاعلام م

)صرافی,  است ریبرشمرده که موارد ز یستگیشا یبرا اریبالا، هفت مع یهایژگیو رفتنیاسکان بشر، با پذ برنامه .(1394

1392): 

سطح  نیترنیو پائ نیامور به کوچک تر ۀادار یواگذار-4 یی،شفاف بودن و پاسخگو-3عدالت/ انصاف ،  -2 ی،داریپا-1

شده است که  حیتصر سته،یشا حکمروایی یبرای. بودن مدن ریو درگ یشهروند-7، تیامن-6، یکارآئ-5ممکن در حکومت 

 .(1392)صرافی,  باشند وجود داشته ریناپذ کیبه طور همزمان و تفک دیگفته شده با یارهایها و معیژگیو یتمام

 : معیارهای حکمروایی خوب در منابع مختلف1جدول 

UNDP/TUGI بانک جهانی جان فریدمن UNCHS 

 تمرکززدایی منابع و اختیارات مشارکت  مشارکت

فراگیری و همه  برابری

 شمولیت

 هاگیریتصمیمدسترسی برابر به منابع و  

 شفافیت شفافیت  شفافیت

 پاسخ گویی پاسخ گویی پاسخ گویی عمومی پاسخ گویی

    حاکمیت قانون

 مداخله مدنی و شهروندی حساسیت در برابر نیازهای فقرا پاسخ دهی پاسخ دهی

   مدیریت غیرخشن وفاق گرایی

مدیریت عمومی قوی، اثربخشی هزینه،   اثربخشی و کارایی

 مدیریت مالی صحیح

 کارایی

                                                           
1 The UK"S Department for International Development 
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بینش استراتژیک، توسعه انسانی پایدار،   رهبری سیاسی بینش استراتژیک

 پایداری، امنیت

 (Rakodi, 2003)به نقل از  (13۸۸)برک پور، اسدی, مأخذ: 

 یکودک ای زن، مرد چیه که  کندیم دینکته تاک نیر اب« مداریشهروند»اصل  هیخوب شهری بر پا ییحکمروابنابراین 

مندی از بهداشت و بهره آب سالم، ،یشغل تیامن شهری از جمله سرپناه مناسب، یبه الزامات زندگ یاز دسترس دینبا

 ییحکمروا .(1394)موحد، کمان رودی و دیگران,  محروم گردد یاجتماع تیو امن هیمناسب، آموزش ، تغذ ستیزطیمح

 ارهاییاز جوامع به مع یتعداد اندک تاکنون و رسدیدشوار به نظر م اریآل است که تحقق آن بس دهینقطه ا کیخوب شهری 

 کیعنوان  به یتوسعه انسان دارییپا نیتضم خوب باهدف ییحکمروا ارهاییمع حرکت به سمت نحالیاند. بااشده کیآن نزد

 .(1394)موحد، کمان رودی و دیگران,  ردیقرار گتوجه  مورد دیالزام با

 
 : ساخت الگوی حکمروایی خوب شهری2 شکل

 (1394)موحد، کمان رودی و دیگران, مأخذ: 

و جامعه  یخصوص بخش همکاری با یول کندیم تیاست که دولت، آن را هدا ندییخوب شهری در واقع فرآ ییحکمروا

بسته به سطح مورد  ییدر حکمروا لیعوامل دخ ریو سا است از کنشگران یکیدولت  ییدر حکمروا .رود یم شیپ به یمدن

 تواندیتعامل م نیکنشگران شهری نشان داده شده است، ا انیم یروابط درون 2-2 نمودار اند همان طور که دربحث گوناگون

 .(1394)موحد، کمان رودی و دیگران,  گردد فیهای گوناگون تعرسازمان ایو  اقشار مختلف در سطح

 

 یافته ها
جایگاه حکمروایی خوب یکی از عوامل اساسی در تأثیرگذاری بر بازار مسکن شهری است. حکمرانان خوب و کارآمد 

های خود گیریها و تصمیمتوانایی ایجاد شرایط مناسب برای توسعه و پیشرفت بازار مسکن را دارند. این افراد با سیاست

های شهری، توانند تأثیر مستقیمی بر عرضه و تقاضای مسکن داشته باشند. به طور مثال، تدابیری مانند ایجاد زیرساختمی

تواند باعث افزایش جذابیت های مسکن میومی و تسهیلات شهری، و حمایت از برنامهارتقاء کیفیت زندگی، ایجاد امکانات عم

 .گذاری در بخش مسکن شودشهر برای سکنه و سرمایه

توانند با مدیریت صحیح روند ساخت و ساز و تنظیم قوانین مربوط به مالکیت مسکن، از همچنین، حکمرانان خوب می

توانند باعث حفظ استحکام بازار و جلوگیری از ها جلوگیری کنند. این اقدامات میمترشد نامتعادل و افزایش ناپایدار قی

های کارآمدی های مسکن جلوگیری کنند. به طور کلی، حکومتهای ناگهانی در قیمت مسکن شده و از ایجاد بحرانشوک

توانند به رشد و توسعه پایدار شهری و د، میکه بتوانند با هوش و استراتژی، بازار مسکن را به طور متوازن و پایدار نگه دارن

 .بهبود کیفیت زندگی شهروندان کمک کنند
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 مشکلات مدیریت شهری در ایران

موجب به وجود  هاتیمحدود نیاست. حال ا یاریبس یعیطب یهاتیمحدود نیها و همچن تیقابل یدارا رانیکشور ا

و  یروزافزون نفت در اقتصاد جهان افتنی تیرا به وجود آورده است. اهم ستیز یالگو رییشده و ضرورت تغ ییآمدن تنگناها

سرشار نفت شد.  یبا اتکا به درآمدها یقدرت مرکز میدر تحک یاساس یعامل ران،یکشف و استخراج منابع عظیم آن در ا

( به مراتب کمتر از گذشته بود یخارج یطرف قرارداد با شرکت ها گانهیدرآمد متمرکز )دولت،  نیبا اتکا به ا یحکومت مرکز

به  ییو رشدى القا فجامعه را به سطح مصر جه،یاز مناطق کشور و در واقع شهروندان داشت، در نت یناش یبه درآمدها ازین

اجتماعات  یسازتیو ظرف هاتیبروز قابل ،یجامعه مدن تیتقو یبرا یو الزام اندهیفرا رو یو توسعه بوم دیمراتب برتر از سطح تول

دارد تا  ازین ییاز حکومت به حکمروا یبه تغییر شیوه کشوردار یوابستگ نیرفت از ااست و برون اوردهیبه وجود ن یمحل

همراه شود. به هر  یو انتظار از جامعه مدن یریپذ تیبا مسئول یشهروندان و انگشت اشاره به دولت مرکز قدرخواست حقو

و کاهنده  یمنصفانه که منابع ناکاف عیدر شهرها، توز رانیا یافتگیتوسعه ن نهیمرتبط با زم یزیرچالش برنامه نیترحال مهم

چالش مرتبط با  نیترمهم نیاست. همچن یامنطقه یهارفع عدم تعادل واشتغال  دیهمراه با تول یداریپا کردیموجود با رو

, گرانیو د یصراف ،یاست )بوچان یاجتماعات محل ینهادها ختنیو برانگ یاجتماع یهاکشور، کاهش شکاف یاجتماع نهیزم

(. برای تامین نیاز مسکن، سازمان ها، نهادها، دستگاه ها از جمله وزارتخانه ها، قوه قضائیه، اتحادیه ها، اصناف و بخش 1396

های خصوصی نقش دارند؛ بدون در نظر داشتن این نقش ها و هماهنگی و همکاری تمامی این ساختارها، حل چالش تامین 

ری ناشدنی است. با توجه به اینکه یکی از مهم ترین خلاهای موجود در برنامه ها و گزارشات مختلف مسکن، نبود مسکن ام

نگاشت نهادی و نگاه ساختاری به مسکن و بخشی نگری به آن است. لذا برای هر برنامه و راهکاری که در بخش مسکن ارائه 

عبارتی دیگر نگاشت نهادی آن تهیه شود. با توجه به اهمیت نقشی می شود جهت تحقق باید برش و تحلیل ساختاری یا به 

 .رها در حل مسائل بخش مسکن دارندکه هر کدام از ساختا

 

 حکمروایی مدیریت مسکن شهری 

 نی. اکندیم فایا تیجمع یبه مسکن برا یو دسترس تیفیک ت،یامن نیدر تأم یاتیدر بخش مسکن نقش ح ییحکمروا

از وجود  نانیو هدف آن اطم ابدییو ارائه خدمات مرتبط با مسکن تحقق م هایگذاراستیمقررات، س میتنظ قیامر از طر

 میدر مسکن، تنظ ییحکمروا یهاجنبه نیتراز مهم یکی .است نهمه شهروندا یبرا داریصرفه و پابهمسکن مناسب، مقرون

 یمانند استانداردها ییهانهیدر زم رانهیمال مقررات سختگبا اع توانندیم یها و مقامات محلوساز است. دولتمقررات ساخت

به کاهش  توانندیاقدامات م نیمردم داشته باشند. ا یزندگ تیفیبر ک یمثبت ریتأث ،یو دسترس یانرژ یوربهره ،یمنیساخت، ا

موثر در مسکن  ییمقررات، حکمروا میکنار تنظ در .کمک کنند نیسلامت ساکن نیو تضم یداریپا شیافزا ،یطیخطرات مح

شامل  تواندیم نی. اکندیصرفه کمک مبهبه مسکن مقرون یدسترس لیاست که به تسه ییهاو برنامه هااستیشامل توسعه س

 رآمدهادکم یبرا یو توسعه مسکن اجتماع یتیحما یداراجاره یهاطرح جادیا ن،ینخست دارانیخر یبرا یمال یهاارائه کمک

 .کنندیها به مسکن مناسب کمک مآن یدسترس شیدرآمد و افزاکم یهابر خانواده یها به کاهش فشار مالبرنامه نیباشد. ا

 یساختمان یهااز طرح تیشامل حما نیاست. ا داریبه توسعه پا قیتشو یخوب در مسکن به معنا ییحکمروا ن،یبر ا علاوه

را در  یطیمح ستیکه کاهش اثرات ز یساختمان یاستانداردها جیترو کنند،یاستفاده م ستیز طیکه از مصالح سازگار با مح

آب و  راتییبه کاهش اثر بخش مسکن بر تغ کردهایرو نیاست. ا ریدپذیتجد یهایبه استفاده از انرژ قیو تشو رندیگینظر م

 ازمندیموثر در مسکن ن ییحکمروا ت،ینها در .شوندیمنجر م دارتریتر و پاسالم یو به ساخت جوامع کنندیکمک م ییهوا

به  تواندیم یهمکار نیاست. ا یو جوامع محل یردولتیغ یهاسازمان ،یها، بخش خصوصدولت نیب یمشارکت و همکار

مسکن  یهاو برنامه هااستیمؤثر س یاز اجرا نانیمشترک و اطم یهایگذارهیسرما لیتسه ها،وهیش نیتبادل دانش و بهتر
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 تیجمع رییدر حال تغ یازهایبه ن ییپاسخگو یلازم برا یریپذباشد که انعطاف یابه گونه دیمسکن با یی. حکمروادکمک کن

 صرفه باشد.بهبالا و مقرون تیفیبه مسکن با ک یبهبود و ارتقاء دسترس یبرا ییهارا داشته باشد و به طور مداوم به دنبال راه

های منحصر به فردی مدیریت مسکن دارد. در کلانشهرها، با چالشحکمرانی خوب در کلانشهرها نقش بسیار مهمی در 

های محلی با تدابیری محیطی. حکومتهای تقاضا و عرضه بسیار بالا، کمبود فضا، و مسائل زیستمواجه هستیم، از جمله تنش

توانند به بهبود میهای شهری، های حمل و نقل عمومی، و توسعه زیرساختریزی شهری موثر، ارتقاء سیستممثل برنامه

های امنیت مسکن و جلوگیری از معضلاتی مانند مسکن خالی و مدیریت مسکن در کلانشهرها کمک کنند. ایجاد سیاست

وری، و اشتغال های مناسب برای آموزش، بهرهها در این زمینه است. همچنین، ایجاد فرصتگران، نیز از دیگر وظایف حکومت

 .کنترل مسائل مسکن کمک کندتواند به در کلانشهرها می

ریزی دقیق و هماهنگ های کارآمدی با برنامهبا این حال، برای مدیریت موثر مسکن در کلانشهرها، نیازمندیم به حکومت

های مهم در پذیری مسکن و توسعه مسکن پایدار از جمله اولویتدر زمینه توسعه مسکن باشیم. همچنین، توجه به انعطاف

، تسهیلات مسکن متنوع، و توجه به نیازهای اشتراکیکلانشهرها است. این شامل ایجاد مناطق مسکونی مدیریت مسکن در 

ای و محلی که با توجه به وضعیت خاص شهر و همچنین منطقه برنامه ریزانمسکن اقشار کم درآمد است. به طور کلی، 

در کلانشهرها کمک کرده و به پایداری و رفاه توانند به مدیریت بهینه مسکن کنند، مینیازهای مسکن جامعه عمل می

 .شهروندان کمک کنند

 گیری و پیشنهادهانتیجه
دهد. در یک محیط شهری که ای محکم برای مدیریت مؤثر بازار مسکن ارائه میحکمروایی خوب شهری اساس و پایه

شوند که به ای طراحی میاجرایی به گونهها و اقدامات گذاریشود، سیاستپذیر اداره میتوسط حکمروایی قوی و مسئولیت

 .صرفه، کیفیت بناها، و دسترسی عادلانه به مسکن کمک کنندبهحل مسائل بازار مسکن، از جمله تامین مسکن مقرون

یکی از ارکان اصلی حکمروایی خوب شهری در بازار مسکن، شفافیت و پاسخگویی است. این امر به معنای وجود فرآیندهای 

های مسکن و توسعه شهری، و امکان نظارت و مشارکت ی باز و شفاف، در دسترس بودن اطلاعات مربوط به سیاستگیرتصمیم

های ها است. شفافیت و پاسخگویی به افزایش اعتماد عمومی و همکاری بین بخشها و اجرای پروژهریزیعمومی در برنامه

های مسکن به نفع عموم جامعه و نه شود که سیاستمی کند و اطمینان حاصلدولتی، خصوصی و جامعه مدنی کمک می

 .اندتنها بخش خاصی از آن طراحی شده

علاوه بر این، حکمروایی خوب شهری تاکید زیادی بر انصاف اجتماعی و دسترسی عادلانه به مسکن دارد. این امر از طریق 

درآمد، معلولین های کمپذیر، از جمله خانوادهای آسیبههایی که به طور خاص بر رفع نیازهای گروهها و برنامهتوسعه سیاست

ریزی شهری که بر اصول حکمروایی خوب استوار باشد، به ترویج مسکن شود. برنامهو سالخوردگان متمرکز هستند، محقق می

ری و تسهیل های شهدهندگان، استفاده بهینه از زمینهای تشویقی برای توسعهصرفه و پایدار از طریق سیاستبهمقرون

 .پردازدساخت و سازهای جدید می

همچنین، حکمروایی خوب شهری در بازار مسکن به معنای اتخاذ رویکردهای چندبعدی برای حل مشکلات پیچیده 

های حلهای غیردولتی برای ایجاد راههای مختلف دولت، بخش خصوصی و سازماناست. این شامل همکاری بین بخش

های هایی را برای افزایش عرضه مسکن، تقویت زیرساختتوان استراتژیها، می. از طریق این همکارینوآورانه و پایدار است

 .شهری، و ارائه خدمات اجتماعی و حمایتی مورد نیاز برای جوامع شهری توسعه داد

ی انتخاباتی یا هادر نهایت، حکمروایی خوب شهری در بازار مسکن نیازمند یک دیدگاه بلندمدت است که فراتر از چرخه

هایی است که امنیت، گذاریریزی و سرمایهمنافع زودگذر اقتصادی است. توسعه پایدار شهری و بازار مسکن مستلزم برنامه
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آورد تا اطمینان های آینده تضمین کند. حکمروایی خوب این چارچوب را فراهم میکیفیت و دسترسی به مسکن را برای نسل

 .روددر جهت بهبود مستمر کیفیت زندگی شهروندان و حفظ محیط زیست پیش میحاصل شود که توسعه مسکن 
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