
Journal of Sustainable City, 6 (4), 2023 

  

Journal of Sustainable City 
 

Online ISSN: 2476-6151 
 

Journal Homepage: www.www.jscity.ir 

 

Research Paper 

 

Investigation of the Infill Development Capacities in order to Achieve Urban 

Smart Growth the Case study of Region 1 of Yazd City 

 

Keramatollah Ziari a         , Hossein Farhadi Khah b    , Mahmood Arvin c 

 
a. (Corresponding Author) Department of Human Geography, Faculty of Geography, University of Tehran, Tehran, Iran 

Email: zayyari@ut.ac.ir  
b. Department of Human Geography, Faculty of Geography, University of Tehran, Tehran, Iran 
Email: farhadi.khah@ut.ac.ir 
c. Department of Human Geography, Faculty of Geography, University of Tehran, Tehran, Iran 
Email: arvinnmahmood@yahoo.com 

 
 

 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

The increase in problems caused by the excessive growth of cities 

has forced researchers and urban managers to think of solutions 

and solve urban problems. One of the effective ways to reduce 

problems is the smart growth of the city, one of the important 

principles of which is intermediate development. This principle 

emphasizes the use and exploitation of the internal capacities of 

cities, such as the development of abandoned and unused land 

within the existing context of cities and, the redevelopment of 

buildings and environments in use. The main goal of this research 

is to identify the capacities of smart growth based on the principle 

of intermediate development in the region of one city of Yazd. This 

research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical 

in terms of study method. In the analysis of the land use situation 

of one city of Yazd, it was found that 34% of the area of one city 

of Yazd is barren land. Further, to identify the development 

capacities of the built areas, the criteria effective in development 

were selected using theoretical foundations and research studies 

related to smart growth and interrelated development. The weight 

of each criterion was obtained by determining the priority of the 

criteria compared to each other and with the help of the SWARA 

technique. Then, the desired layers were prepared in the ArcGIS 

environment and the simple weighted sum (SAW) method was 

used to normalize the layers and combine them, and the map of 

prioritizing the development capacities of the constructed area was 

presented in four layers, the priority is 328 hectares, the second 

priority is 305 hectares, the priority The third is 320 hectares and 

the fourth priority is 118 hectares. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The increase in problems that caused by the 

uncontrolled growth of cities have forced 

urban researchers and managers to tackle 

and solve urban problems. One of the most 

effective ways to reduce these issues, is 

urban smart growth that one of its important 

principles, is infill development. This 

principle emphasizes on using and 

benefiting of cities internal capacity, such as 

development on abandoned land and vacant 

land within the existing texture of cities, 

redevelopment of buildings and sites. The 

main purpose of this research is to identify 

capacities of infill development in the 

region1 of Yazd city. It can be said that 

theories of urban smart growth and infill 

development (as an independent theory and 

one of the principles of urban smart growth) 

have been the basis of this study. Urban 

smart growth seeks to use urban spaces to 

compactness and prevent urban growth. Due 

to the fact that the city of Yazd has expanded 

horizontally and with a sprawl phenomenon, 

the use of infill development theory can take 

advantage of the city's internal capacities 

and prevent the city's uncontrolled 

expansion, and the benefits of this 

development can be achieved with the goal 

of implementation of urban smart growth. 

 

Methodology 

This research in terms of goal is an applied 

one and in view point of the research method 

is descriptive – analytical and the extraction 

of appropriate criteria is based on library 

resources and documents. At first, the 

effective parameters and criteria were 

selected by reviewing the articles related to 

infill development and according to the 

characteristics of the study context. Then, by 

completing the questionnaire by 15 experts 

and specialists, the degree of preference of 

these criteria against each other was assessed 

and with the help of SWARA technique in 

EXCEL software, the weight of each 

criterion was obtained. Afterwards, the 

appropriate layers were prepared in 

ARCGIS environment and in order to 

normalize the layers and combine them, the 

Simple Additive Weighting method (SAW) 

which was implemented in ARCGIS 

environment was used. In this method, the 

weight obtained from SWARA technique 

was multiplied by the criteria and finally the 

textures that are suitable for infill 

development were identified. 

 
Results and discussion  

The main purpose of this research is to 

identify capacities of infill development in 

the region1 of Yazd city. At first, the area 

and location of vacant lands were considered 

as the main priority of development then in 

order to identify the development capacities 

of the constructed areas, the effective criteria 

on infill and smart growth development were 

selected. Next by determining the priority of 

these criteria (land use diversity, floor, 

building age, construction quality, 

ownership, structure, particle size 

distribution, access to the street network, 

access to green space, access to educational 

land use, access to health care land use, 

access to business land use, access to 

religious land use, access to facilities land 

use), the weight of each criterion was 

obtained relative to each other. Then, the 

layers were prepared in the ARCGIS 

environment and zoned by using of the 

Simple Additive Weighting (SAW) method 

that implemented in the ARCGIS 

environment. Textures that are suitable for 

infill development were identified and 

prioritized. The priorities are calculated as 

the first priority is 328 hectares, the second 

priority is 305 hectares, the third priority is 

320 hectares and the fourth priority is 118 

hectares. The first priority are the land use 

and parcels that have low floors, low quality, 

high antiquity, public and state ownership, 

greater access to service land uses and the 

street network. 

 
Conclusion 

By examining the land use of Yazd city, it 

was found that due to the sprawl and growth 

of the city and lack of proper management, 

many lands in the city are undeveloped and 

without construction, which can be 

considered as vacant lands as one of the 

important priorities in integrated growth and 

infill development. In fact, in the city of 

Yazd, due to the large number of vacant 

lands, development should be focused on 

these areas, and also with solutions such as 



Journal of Sustainable City, 6 (4), 2023 

 

increasing taxes or creating incentives to 

accelerate the process of their development. 

In region 1 of Yazd city, similar to other 

parts of it, as we go from the central parts to 

the fringe of the city, vacant and unused 

lands will increase. Thus, vacant lands must 

first be developed in order to population 

growth and per capita services. However, it 

is important to note that attention to vacant 

lands should not deter urban management 

from paying attention to worn-out central 

textures or textures that are more conducive 

to accessing services and are more 

economically viable. Therefore, the research 

findings indicated that this region of Yazd 

city has suitable capacities for infill 

development as one of the principles of 

urban smart growth and the research 

hypothesis is confirmed. 
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رویه شهرها، محققان و مدیران شهری را به افزایش مشکلات ناشی از رشد بی
ائل، های مؤثر در کاهش مساندیشی و حل مسائل شهری واداشته است. یکی از راهچاره

باشد. این اصل افزا میهای مهم آن، توسعه میانرشد هوشمند شهری است که از اصل
های های درونی شهرها مانند توسعه بر روی زمینگیری از ظرفیتبر استفاده و بهره

ها و متروکه و بدون استفاده داخل بافت موجود شهرها، توسعه دوباره ساختمان
های هدف اصلی این پژوهش شناسایی ظرفیتدارد.  های در حال استفاده تأکیدمحیط

باشد. این افزا در منطقه یک شهر یزد میرشد هوشمند بر اساس اصل توسعه میان
باشد. در تحلیلی می -ازنظر روش مطالعه، توصیفی و پژوهش ازنظر هدف، کاربردی

درصد از  34تحلیل وضعیت کاربری اراضی منطقه یک شهر یزد مشخص گردید که 
نطقه یک شهر یزد را زمین بایر تشکیل داده است. در ادامه جهت شناسایی م

شده معیارهای مؤثر در توسعه با استفاده از های ساختههای توسعه محدودهظرفیت
افزا انتخاب گردید مبانی نظری و مطالعه تحقیقات مرتبط با رشد هوشمند و توسعه میان

 SWARAتکنیک ت به یکدیگر و به کمک با تعیین میزان ارجحیت معیارها نسبسپس 
 ARCGISهای موردنظر در محیط وزن هریک از معیارها به دست آمد. سپس لایه

ها و سازی لایه( جهت نرمالSAWسازی گردید و از روش مجموع ساده وزنی )آماده
شده های توسعه محدوده ساختهبندی ظرفیتها بهره گرفته شد و نقشه اولویتتلفیق آن

هکتار، اولویت  305هکتار، اولویت دوم  328هار طبقه ارائه گردید که اولویت اول در چ
 .شده استهکتار محاسبه 118هکتار و اولویت چهارم  320سوم 

 

 

هوشمند  به رشد یابیدر جهت دست افزاانیتوسعه م یهاتیظرف ییشناسا(. 1402). محمود ،نیآرو و نی، حسخواه یفرهاد ؛، کرامت الهیاریزاستناد: 

 .123-139(، 4) 6، مجله شهر پایدار. زدیشهر  کی: منطقه یمورد مطالعه یشهر

 http://doi.org/10.22034/JSC.2021.187338.1018  
 

 ریزی شهری ایرانانجمن جغرافیا و برنامهناشر:                                                                   گان    نویسند ©
 



 1402، زمستان 4، شمارۀ 6جله شهر پایدار، دورۀ م                                                                                                        124

 

 مقدمه

(. Anderson,1996: 8گردد )عریف میتشکل شهر  عنوانهب خاصی از زمان مقطعهای انسان در الگوی فضایی فعالیت

رشد سریع و گسترش افقی أثیر تحت تهای اخیر در دهه (توسعهدرحالو  یافتهتوسعه)اعم از  تقریباً تمامی کشورهای جهان

 تریچیدهپو ر کشور ما حادتر د بخصوص در دوران بعد از انقلاب اسلامی مسئله. شاید بتوان گفت این اندقرارگرفتهشهرها 

 ورتضر رویه شهرها،(. تبعات ناشی از گسترش بی6: 1390یزی، عز) توسعه باشدیافته و درحالاز بسیاری کشورهای توسعه

 :1392پورمحمدی و همکاران، سازد )سعه شهری مناسب و کارآمد را جهت نیل به اهداف توسعه پایدار آشکار میتوجه به تو

ها و اراضی کشاورزی که اثرات اندازی و تخریب حجم زیادی از جنگلنشینی و دست(. در همین راستا طی فرایند حومه102

قرار گرفت  موردتوجهئله رشد پراکنده ضرورت کنترل آن ود مسزیست و ترافیک شهری ایجاد کرده بزیانباری برای محیط

(Bhatta, 2010: 7.) زیرا هم هدف هر بین رشد هوشمند شهری و الگوی توسعه میان افزا ارتباط مستقیمی وجود دارد .

جدید را به  ایپیوند ساختارهرا باید  موفق افزاریمیان(. توسعه 44 :1393)ویسی پور،  باشدمیدو، اصلاح پراکندگی شهر 

وساز در آینده را باهم اختتا امکانات موجود و سو در تلاش است  دهدیمافزایش شهر را  مطلوبیت دانست کهشهر  ینهزم

 (.EPA,2004: 67بگیرد )در نظر 

بررسی  ( به2001) 1به مقاله ترنس فاریس توانمی اندپرداخته باهم و رشد هوشمند افزایانمتوسعه از تحقیقاتی که بررسی 

 ترینمهمدستیابی به رشد هوشمند شهری پرداخته است. ایشان در مقاله خود  منظوربهی شهری افزامیانموانع کاربرد توسعه 

و زیرساخت، عدم  سازیآماده هایینههز: شماردبرمی چنینایندر جهت دستیابی به رشد هوشمند را  افزامیانموانع توسعه 

، پیچیدگی دهندگانتوسعه، مشکل پیدا کردن هاشهرداریتنظیمی و اهداف اجتماعی  هایسیاستتمایل به محدود شدن، 

سیاسی.  هایمحدودیتمشارکت عمومی و خصوصی، خطرات )ریسک( بالا، مقاومت ساکنان محلی، درگیری ذینفعان و 

دترویت  شهرکلاننده در منطقه راهکاری در برابر رشد پراک عنوانبه افزامیان( به ارزیابی توسعه 2008) 2همچنین والیس

یکی از راهکارهایی که برای افزایش جذابیت زندگی در مناطق شهری و نیز حفظ فضاهای  داردمیپرداخته است و عنوان 

که در طول کار خود  باشدمی افزامیاناست، توسعه  شدهطراحی یزانربرنامهباز در منطقه اطراف شهرها، توسط مسئولان و 

پرداخته است. در داخل کشور ما نیز تاکنون تحقیق به این موضع نپرداخته است ولی بعضی  افزامیانافع توسعه به تشریح من

؛ 1394؛ پوراحمد و همکاران، 1397)ملک شاهی و همکاران،  اندپرداخته افزامیانتوسعه  ظرفیت سنجیتحقیقات به بررسی 

موجود بدون شک شرایط  هایپتانسیلو استفاده از  افزامیان توسعه تحققهرچند در صورت  (،1395زیاری و همکاران، 

 زایدرونکارشناسی ارشد خود با عنوان بررسی توسعه  نامهیانپا( در 1394باقرزاده ) برای رشد هوشمند فراهم خواهد شد.

 توسعه جهتفرسوده های به بررسی پتانسیل بافتفرسوده با استفاده از رویکرد رشد هوشمند در شهر برازجان،  یهابافت

 به، باشدمیفرم محور که یکی از ابزارهای اجرایی رویکرد رشد هوشمند  منطقه بندیاز مدل با استفاده شهر  زایدرون

 هایبافت گردید مشخص محور، فرم منطقه بندی مدل . طبقشده استگانه پرداختهبندی شهر برازجان در مناطق ششپهنه

 الگوی دو مدل، این طبق نهایت در و هستند برخوردار شهر درونی توسعه جهت لازم یلپتانس از برازجان شهر فرسوده

(TND )و (RCD )عنوانبا در پژوهشی  (1395) مشکینی و همکاران .گردید مشخص فرسوده هایبافت توسعه برای 

که دیدگاه رشد  اندسیدهربه این نتیجه  با رویکرد رشد هوشمند بافت فرسوده در راستای عمران شهری افزامیانتوسعه 

را برای کنترل و کاهش گسترش افقی و تقلیل  هایاستراتژیاصول و  ترینکاربردیبهترین و  افزامیانهوشمند و توسعه 

خود با عنوان ارائه الگوی بهینه جهت رشد  ارشدکارشناسی  نامهیانپا( در 1395) خلیلی .باشدمیپیامدهای منفی آن 

                                                           
1. Terrence Farris 

2. Wallis 



 125                       ..        . یبه رشد هوشمند شهر یابیدر جهت دست افزاانیتوسعه م یهاتیرفظ ییشناسا/  و همکاران زیاری

 

 دهندیمبر توسعه میان افزا )نمونه موردی: شهر ارومیه( به این نتیجه رسیده است که نتایج نشان  تأکیدهوشمند شهری با 

 منطقهو عمده قطعات دارای پتانسیل این نوع توسعه در  باشدمی افزایانم توسعهسطح وسیعی از شهر ارومیه مناسب جهت 

در  موردبررسی یهاشاخصیز از لحاظ دسترسی به ن 4 منطقهاست همچنین  قرارگرفتهاین شهر  1و سپس در منطقه  3

 هایبافتدر  زادرونبررسی اثرات توسعه "کارشناسی ارشد خود با عنوان  نامهیانپا( در 1396شامی ) سطح مناسبی قرار دارد.

طح که در سبه این نتیجه رسیده است  "فرسوده شهری با رویکرد رشد هوشمند مطالعه موردی بافت فرسوده شهر زنجان

ها، کیفیت و قدمت بنا، تراکم خانوار در واحد کاربری یسازگار ها و تراکم جمعیتی،توزیع سرانه ،محلات بافت فرسوده

در حالت  موردبررسیدرصد از محدوده  20.9تنها  کهطوریبهها تفاوت بسیاری وجود دارد مسکونی، تنوع اختلاط کاربری

محمودزاده و عابدینی  .درصد در طبقه بسیار ضعیف هستند 35.09ر دارد و قرا موردبررسیهای شاخص ازنظربسیار خوب 

کالبدی  هاییتظرف شناسایی در فزامیان ا توسعهتلفیق اصول رشد هوشمند و استراتژی با عنوان  یامقاله( در 1398ایرانق )

 رشد یبرا تبریز شهرکلان 3 منطقه یهاقسمته که هم اندیدهرستبریز به این نتیجه  3در منطقه  شهر درونی توسعه

گفت شاخص  توانمیرشد هوشمند، به ترتیب درجه اهمیت،  یهاشاخصدر بین  دیگر، یسو از. نیست یکسان هوشمند

 یدرصد، در تبیین رشد هوشمند 13.1با مقدار  محیطیزیستدرصد، شاخص  20.8 یدرصد، شاخص کالبد 0.66با  یاجتماع

 .به سایر است نسبت یاجتماع شاخص بودن مهم نشانگر که دانداشته نقش یمطالعات منطقهکل 

های کمتر به بافت و های بایر و سطوح غیرفعال شهری بوده استهای مرتبط با شهر یزد توجه بر زمیندر اکثر پژوهش

در ها باشند که امکان استفاده از آنقدیمی و سطوح فعال شهری توجه شده است. سطوح فعال شهری دارای شرایط می

ها به ها و دسترسی آنهای که شرایط کالبدی آنهای بایر، بافتتوسعه درونی شهر وجود دارد؛ یعنی علاوه بر توسعه زمین

پذیری بهره گرفت. همچنین بالا بودن قدمت ساختمانی در باید در جهت توسعه شهر و جمعیت باشدمیخدمات مناسب 

سال  30درصد کل واحدهای ساختمانی بیش از  14ای که بیشتر از گونهبه دباشمیهای بارز منطقه یک شهر یزد از ویژگی

شده است و دارای فرسودگی ها کمتر استفادهکه از آن هاییینزم سال قدمت دارند. به تعبیری 20درصد بیش از  6/50و 

خود جای دهند. هدف اصلی  باشند و این قابلیت رادارند با افزایش تراکم و بهسازی و نوسازی جمعیت بیشتری را درمی

. در این باشدمیافزا در منطقه یک شهر یزد های رشد هوشمند بر اساس اصل توسعه میاناین پژوهش شناسایی ظرفیت

های کالبدی منطقه یک شهر یزد اقدام بندی ظرفیتگیری از سیستم اطلاعات جغرافیایی به تهیه نقشه اولویتراستا با بهره

رسد منطقه یک شهر یزد در محدوده نمای ما در انجام پژوهش بدین گونه است که به نظر میشده است. فرضیه راه

 .باشدمیافزای رشد هوشمند شهری منظور اجرای اصل توسعه میانبه یهایکالبدی دارای ظرفیت

 

 مبانی نظری

 خود یشهر جمعیت و نشینیشهر درجه افزایش کهطوریبه اندیافتهگسترش یزیاد سرعت با شهرها اخیر قرننیم در

 و اخیر دهه چند در طول جمعیت افزایش و یشهر جوامع رشد است. بوده مطرح یشهر انکارغیرقابل یک واقعیت عنوانبه

 اصلی بافت با مجزا و غریبه حالتی به شهرها قاعدهبی باعث گسترش تحمیلی جنگ وقوع و اسلامی انقلاب از بعد ویژهبه

 در یهای اقتصادفعالیت تمرکز و جمعیت رشد همراه به .است شده خود پیرامون محیط و اطراف زراعی اراضی سویبه و

 عموماً شدهاضافه جمعیت این که شوند،می سریعی گسترده طوربه یشهر نواحی و یابندمی رشد شهرها ،یشهر یفضاها

 پراکنده توسعه روند به واکنشی عنوانبه و اخیر هایدهه (. در117 :1390میرکتولی و همکاران، گردند )می مستقر شهرها در

 قرارگرفته شهری ریزان برنامه و شهر سازان توجه کانون در متراکم و فشرده نام شهر به راهکارها از یکی شهری تراکم کم و
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جایگزین  ود،موج هایظرفیت از استفاده با بودن، بافتی درون بعد از توسعه کردن زادرون هایچارچوب نگرش این در و است

 شهری، محیط پایداری در ایجاد چارچوب در بافتی درون توسعه مزایای ازجمله .است شده زابرون و پیرامونی هایتوسعه

 اراضی و باغی کشاورزی، ویژه اراضیبه شهرها پیرامونی اراضی بر وارده فشار کاهش و شهری هایزمین از بهینه استفاده

 و شهری منظر بهبود انرژی، مصرف کاهش شهری ودرون سفرهای هزینه و زمان هشکا طبیعی، اندازهایچشم دارای

(. تعیین تاریخ دقیق 2 :1393صرافی و پارسی پور، ) باشدمیمحلات  اجتماعی حیات بارونق شهری کالبد هماهنگ رشد

 رشد ی(. تئور16 : ویسی پور،است )مشکلی  کار استفاده از عبارت رشد هوشمند شهری و محل پیدایش و طرح آن،

 و ایکآمر یشورهاک در تدریجبه نده،کرشد پرا به نشکوا در یداریپا اصول برمبنای ،1980 و 1970 دهه دو یط هوشمند،

های کاربری و فشرده هایتوسعه از و شودمی محسوب یندگکپرا یبرا ینشکوا هوشمند است. رشد گرفتهشکل اناداک

اصطلاح رشد هوشمند اولین بار توسط پاریس  (.220، : زیاری و همکاران،کند )می تیحما یشهر مناطق در مختلط

(. رشد هوشمند برای پاسخ 72، 1392 مختاری و همکاران،شد )باب  2002تا  1994ماری لند از سال  شهردار انگلندرنینگ،

 است شده منجر پایداری هب (. توجه19 :1392نسترن و همکاران، آمد )وجود به مشکلات شهر پراکنده و آثار منفی آن به 

 :1392نوفل وکلبادی، گیرد )عرصه قرار  این در اندیشمندان موردتوجه و شده برجسته ازپیشهوشمند بیش رشد نهضت که

 خدمات از املکگیری بهره محدودمان، هایزمین از مؤثر استفاده باعث هک ایتوسعه یالگو یک هوشمند توسعه(. 134

 و یمعمار هایویژگی و دهدمی جیرا ترو ونقلحمل هایگزینه از ایگسترده فیط و شودمی هایمانزیرساخت و یشهر

 یطیمح حس جادیا به هاییتکنیک انجام با و کندمحافظت می ادیز تیفکی و یسازگار قیطر از را شهر محیطیزیست

 لاتیو تسه هامغازه مدارس، ن،کسام ادارات، تیموقع هوشمند، (. رشد102 :1391حسین زاده دلیر و صفری، ) پردازد.می

 قرار ایدئال انکم یک در و گریدیک از شدهریزیبرنامه و فاصله استاندارد در هک کندمی جیترو ایگونهبه را مرتبط یعموم

هایی هستند ها و ایدهروش و رشد هوشمند ازجمله ابزارها، افزامیان(. توسعه 408 :1392محمدی مقدم و معدنی، رند )یگ

توانند در این زمینه راهگشا اند و بالقوه میشدهسازی رشد و توسعه شهری مطرحهای اخیر برای کنترل و بهینهه در سالک

رویه و دیگر مزایا گردند اما اگر از از رشد بی جلوگیری زیست،محیط حفظ برداری از زمین،نیز باشند و باعث افزایش بهره

 (. بخش105 :1393پورمحمدی و همکاران،گذارند )ستفاده نشود تأثیر معکوس برجای میدرستی اها بهاین ابزارها و ایده

 تراکم، متعادل افزایش شهر، موجود بافت کردن پر طریق توان ازمی را شهر در مسکن ازین و تیجمع آینده رشد اعظم

احد نژاد و ساخت ) برآورده وجود،م قدیمی بناهای کاربری رییتغ و اءیاح و و فرسوده متروکه مناطق بازسازی و نوسازی

 :شودمیبیان  افزامیاندلایل اهمیت توسعه  ترینمهم شکل شمارهدر  (.107 :1392 همکاران،
 

 
 (.282، 1390زنگنه شهرکی، افزا )یانممزایای توسعه  .1شکل 



 127                       ..        . یبه رشد هوشمند شهر یابیدر جهت دست افزاانیتوسعه م یهاتیرفظ ییشناسا/  و همکاران زیاری

 

 رشد هوشمند

وجود آمد و در  ریزی بهید برنامهمتحده، جنبش رشد هوشمند همانند یک رویکرد جد، در ایالات1990 دههدر اواخر 

ریزی کالبدی در سطح محلی، بر فرم صورت روزافزون عمومیت یافت. این رویکرد ضمن برنامهکشورهای کانادا و آمریکا به

کند. از جمله مروجان اصلی رشد هوشمند می تأکیدونقل پیاده های متعدد دسترسی و حملفشرده، کاربری مختلط، گزینه

ریزی آمریکا ( اشاره کرد. انجمن برنامهAPA) یکاآمرریزی ( و انجمن برنامهEPA) یکاآمرزیست حفاظت محیط توان بهمی

کند که از طریق شکل متراکم ریزی، مقررات و توسعه تعریف میهای برنامهرشد هوشمند را مشتمل بر ترکیبی از تجربه

شود، از بهینه از زمین می استفادهپارکینگ و خیابان باعث و اعتدال در استاندارهای  توسعه میان فضاهاساختمانی، 

زیست و در نتیجه ایجاد واحدهای همسایگی مطلوب رویه، بازیافت زمین، حفاظت از محیطها کاهش توسعه بیاهداف آن

که بر ونقل است ای( و حمل)شهری و منطقه ریزی(. رشد هوشمند یک تئوری برنامه3: 1390ضرابی و همکاران، است )

کند و از تخصیص کاربری می تأکید رشد در مرکز شهردارد و بدین منظور بر  تأکیدجلوگیری از گسترش پراکنده شهر 

سواری با کاربری مختلط و با روی و مناسب برای دوچرخهونقل عمومی شهر قابل پیادهصورت فشرده، با گرایش حملبه

 (.Chrysochoou et al, 2012: 188د )کنهای مسکن حمایت میانواع مختلفی از گزینه

 عنوانبهافزا )گفت نظریات رشد هوشمند شهری و توسعه میان  توانمیدر بخش مبانی نظری  شدهارائهبا توجه به مطالب 

است. رشد هوشمند شهری به دنبال استفاده  قرارگرفتهمبنای این کار نظریه مستقل و یکی از اصول رشد هوشمند شهری( 

افقی و  صورتبهو جلوگیری از رشد شهر است. با توجه به اینکه شهر یزد  سازیفشرده منظوربهداخل شهری  از فضاهای

میانی شهر استفاده  هایظرفیتاز  توانمیتوسعه میان افزا  از نظریهاست استفاده  پیداکردهبا ویژگی پراکنده رویی گسترش 

ایای ناشی از این توسعه با هدف تحقق رشد هوشمند شهری به مز شهر جلوگیری کرد و رویهبیگسترش  کرد و از

 .یافتدست

 
 مدل مفهومی تحقیق .2شکل 

 

 روش پژوهش

تحلیلی و تدوین معیارهای مناسب مبتنی بر منابع  - و ازنظر روش مطالعه، توصیفی روش تحقیق ازنظر هدف، کاربردی

گرایی و رویکرد کمی یاسی است که بر مبنای پارادایم اثباتق پژوهش، فلسفه ازنظراین پژوهش  ای، اسنادی است.کتابخانه

بررسی مقالات مرتبط با دا پارامترها و معیارهای مؤثر ابت .آیدیمهای مقطعی به شمار پژوهش جزوزمانی  ازنظرو  اجراشده

تکمیل پرسشنامه  (. سپس با1گردید )جدول انتخاب  موردمطالعهمحدوده  هایویژگیتوجه به با توسعه میان افزا و با 

ان خبره، میزان ارجحیت این معیارها نسبت به یکدیگر موردسنجش قرار گرفت و صصنفر از کارشناسان و متخ 15وسیله به

 در محیط موردنظرهای لایه سپس وزن هریک از معیارها به دست آمد. EXCEL افزارنرمدر  SWARAبه کمک تکنیک 
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ARCGIS هاآنها و تلفیق سازی لایهسازی گردید و جهت نرمالآماده ( از روش مجموع ساده وزنیSAW که در محیط )

ARCGIS آمده از تکنیک دستسازی گردید استفاده شد و در این روش وزن بهپیادهSWARA  در معیارها ضرب گردید

 توانمیمربوط به هر لایه  یهاویژگی. با توجه به باشند شناسایی گردیدمی افزامیانهایی که مناسب توسعه و درنهایت بافت

دارند. در معیار طبقات هر چه تعداد  افزایانممخروبه و بایر بالاترین اهمیت را در توسعه  هایکاربری، گفت در لایه کاربری

ری بناهای تاریخی و میراثی امتیاز بالات جزبهو بناهای با قدمت بالاتر  اشد در شناسایی ظرفیت اهمیت داردب ترپایینطبقات 

با توجه . دهدیمقرار  موردتوجهبا معیار قدمت بنا، بناهای تخریبی و مرمتی را  جهتهم . همچنین کیفیت بنا نیزگیرندیم

در معیار قطعات، هر چه  .شوندمیمحسوب  هایتظرفاولویت اول  عنوانبهبه مسائل مالکیتی، بناهای عمومی و دولتی 

اهمیت بالاتری دارد این موضوع در بافت فرسوده و تجمیع قطعات  افزایانمباشد برای توسعه  ترکوچکمساحت قطعه 

دلایل  ترینمهمبه کاربرها اولویت بالاتری دارد. این معیار، یکی از دسترسی بهتر عیارهای دسترسی، مدر  اهمیت دارد.

 .دهدیمرا نشان  باشدمی شهریدرون هاییکاربرو  هایرساختزکه استفاده از  افزایانمتوجه به توسعه 

 

 در منطقه یک شهر یزد افزامیانهای توسعه مناسب جهت بررسی ظرفیت معیارهای .1جدول 

 های لایهویژگی
نوع 

 سازینرمال
 معیار مأخذ

ها سایر کاربری-2تاریخی میراثی و -1
-6بایر -5صنعتی -4مسکونی -3

 مخروبه
 مثبت

ان همکاررضوانی و  سعیدی (،1392حسینی )میرکتولی و 
 (،1392) و همکاران احدنژاد (،1389فرشچین )(، 1392)

 (1393کوتنانی ) جوادیان
 نوع کاربری

 منفی تعداد طبقات
همکاران (، سعیدی رضوانی و 1393حسینی )میرکتولی و 

 (1389فرشچین ) (،1392)
 طبقات

، 10تا  5 -3سال  5از کمتر -2سایر -1
، 30تا  20-6، 20تا  15-5، 15تا  4-10
 60تا  40-8، 40تا  7-30

 قدمت بنا (1389فرشچین )(، 1392همکاران )سعیدی رضوانی و  مثبت

-3ساخت توسعه درحال-2سایر -1
 تخریبی -5مرمتی -4نگهداری قابل 

 مثبت
 (،1389فرشچین )( 1392همکاران )سعیدی رضوانی و 

 (1393همکاران )پور و  داداش
 کیفیت بنا

شخصی -4سایر -3وقفی -2میراثی -1
 عمومی و دولتی -5

 مالکیت (1389فرشچین ) مثبت

آجر و  -4فلزی  -3تیرچه -2بتنی -1
 سایر-6آجر و خشت -5آهن 

 اسکلت (1389فرشچین ) (،1392همکاران )سعیدی رضوانی و  مثبت

 منفی مساحت قطعات
همکاران رضوانی و  سعیدی (،1393حسینی )میرکتولی و 

 (1389) ارانو همک ( رفیعیان1389فرشچین )(، 1392)
 بندی قطعاتدانه

 منفی شبکه معابر
( 1392) و همکاران احدنژاد (،1386) و همکاران فخراحمد

 (1394)نسترن و قدسی،
دسترسی به شبکه 

 معابر

 (1393همکاران )داداش پور و  منفی موقعیت فضای سبز
دسترسی به فضای 

 سبز

 (1393همکاران )داداش پور و  منفی آموزشیموقعیت کاربری 
دسترسی به کاربری 

 آموزشی

 1389سعیدی رضوانی و کاظمی، منفی موقعیت کاربری درمانی
دسترسی به کاربری 

 درمانی

 1389سعیدی رضوانی و کاظمی، منفی موقعیت کاربری تجاری
دسترسی به کاربری 

 تجاری

 (1393همکاران )داداش پور و  منفی موقعیت کاربری مذهبی
دسترسی به کاربری 

 مذهبی

 1394نسترن و قدسی، منفی تأسیساتموقعیت کاربری 
دسترسی به کاربری 

 تأسیسات
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 محدوده موردمطالعه

. این باشدمیدهستان  45بخش و  21شهر،  21شهرستان،  10دارای  استان یزد طبق آخرین تغییرات تقسیمات کشوری

 (.37: 1398)احمدی و همکاران،  ه استاصفهان، فارس، خراسان جنوبی و کرمان محدودشد یهااستان یلهوسبهاستان 

درجه  31دقیقه طول شرقی و  24 درجـه و 54دقیقه تا  18درجه و  54در محدوده شهر یزد مرکز استان و شهرستان یزد 

ارتفاع این شهر از سطح ( 27: 13697)اورکی و همکاران،  است شدهواقعشمالی  ضدقیقه عر 56درجه و  31دقیقه تا  40و 

متر است. این شهر در کنار کویر مرکزی ایران قرارگرفته است دارای اقلیمی گرم و خشک است. اگرچه این  1215دریا 

به بعد همراه با  1340شهر درگذشته، شهری فشرده بوده و وسعت فضایی کوچکی را اشغال کرده بوده است، اما از دهه 

ای که امروز گونهافزایش چشمگیری داشته است بهشهرنشینی سریع، جمعیت و خیلی بیشتر از آن وسعت شهر هم رشد و 

محله  54ناحیه و  9منطقه شهر،  3محدود فضایی بسیار وسیعی را تحت اشغال خود درآورده است. شهر یزد در حال حاضر 

 یقهدق 40درجه و  54دقیقه تا  15درجه و  53شهر یزد است که بین مدار  1(. منطقه 178، 1391دارد. )زنگنه شهرکی، 

شده است. این منطقه با مساحتی حدود دقیقه عرض شمالی واقع 15درجه و  32دقیقه تا  46درجه و  31ول شرقی و ط

، از جنوب 2گردد که از جنوب با منطقه ملاحظه می 2طور که در شکل هکتار در شمال شهرستان یزد قرار دارد همان 2040

جمعیت  1390(. در سال 69، 1390شود )مظفری و دوستی، ود میو از شمال به شهر شاهدیه محد 3غرب و غرب با منطقه 

شده است و تراکم جمعیتی ناخالص محله تشکیل 10ناحیه شهری و  2نفر بود. منطقه یک از  80763این منطقه برابر با 

رصد جمعیت د 18آنکه بیش از گیرد. حالدرصد مساحت شهر یزد را دربر می 19.5نفر در هکتار است. حدود  41موجود آن 

 (.15 :1390شهر در این بافت ساکن هستند )مهندسین مشاور معمار و شهرساز آرمانشهر، 
 

 
 محدوده موردمطالعه .3شکل 

 

 هاافتهی

تا به امروزه تحول اساسی ازنظر رشد و  عنوان یکی از شهرهای متوسط کشور، درروند تکاملی تاریخی خودشهر یزد به

توان از آن به یک پدیده ای انفجار بافت کالبدی به خود دیده است که از این نظر میگونهگسترش فضایی و کالبدی و به

ترین شهر کشور عنوان گستردهرویه نام برد؛ به عبارتی شاید بتوان از آن بهاز گسترش افقی بی فردیمنحصربهیا نمونه 

زنگنه است )های اخیر رسیده رین حد خود در سالو همچنین تراکم جمعیت به کمت ازنظر سرانه بالای زمین شهری نام برد
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های ( پایین بودن تراکم آن تا حدودی ناشی از وجود اراضی خالی و بدون کاربری در قسمت178، 1391، و همکارانشهرکی 

شده مختلف شهر است. این اراضی موجب شده تا شهر یزد، همانند دفتر مشقی باشد که در یک صفحه آن چندخطی نوشته

های خالی و زمین وجود شود.در اکثر صفحات آن جای خالی زیادی دیده می بنابراین پس به صفحه بعد رفته است؛و س

دان های بایر سطح شهر با گذر زمان تبدیل به زبالهبدون کاربری، مشکلاتی را در شهرها ایجاد کرده است و بیشتر زمین

 یاندازهاچشمهای خالی، شده است. ازلحاظ سیمای شهر نیز بافتزیست را سبب شده و مشکلات بهداشتی و آلودگی محیط

های بایر فاقد کاربری برای همسایگان مشکلات امنیتی ایجاد کرده است. ازلحاظ دارند. این زمین یپدر ناهنجاری را 

لا رفتن هزینه شوند و باصورت زمین میاستفاده گذاشتن بخشی از سرمایه شهر بهها باعث بیاقتصادی نیز، این بافت

 34اراضی بایر ، منطقه یک شهر یزد ( در256، 1393 ،و همکارانزیاری دراند )زیربنایی و روبنایی شهر را در پی  تأسیسات

های یک تعداد کاربری 2جدول اند. طبق مساحت کل منطقه را در برگرفته درصد 9های کشاورزی درصد و باغات و زمین

 نشان از رشد افقی و کم تراکم شهر در این منطقه دارد.باشند که می قطعه 16702طبقه 
 

 وضعیت تعداد طبقات در منطقه یک شهر یزد .2جدول 

 11 7 6 5 4 3 2 1 سایر تعداد

 2 7 3 7 19 379 4610 16702 8833 طبقه

 یک شهر یزد منطقه GISمنبع: استخراج از لایه 

 

دهد که منطقه یک شهر یزد دارای تراکم پایین است. نشان می شدهبعدی از منطقه یک شهر ارائهنمایی سه 4شکل در 

های اصلی قرار دارند و اکثراً دارای کاربری تجاری در جوار خیابان 4و  3های با تعداد طبقات ساختمان .باشدمیساختمانی 

 باشند.می
 

 
 وضعیت تعداد طبقات در منطقه یک شهر یزد .4شکل 

 

های توسعه در منطقه یک شهر یزد جهت جلوگیری از با توجه به اینکه هدف این پژوهش شناسایی و بررسی ظرفیت

های اصلی توسعه های بایر که از حوزهباید به زمین است تعرض به اراضی کشاورزی و همچنین رشد کم تراکم شهر

تاکنون ساخت و سازی اتفاق نیفتاده  هاآنشهری که در  ایهیتفعالفاقد  یهامکان .ای کردتوجه ویژه باشدمی افزامیان

 ترینمهم. جدایی گزینی عملکردی و اجتماعی و گسیختگی کالبد شهر از شوندیمبایر شهری تلقی  هایینزم عنوانبهاست 

ارند. طبق شهر د افزاییانمبالایی در جهت توسعه  پتانسیل. این اراضی باشدمیاثرات وجود این اراضی در سطح شهر 
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های درواقع در شهر یزد به علت وجود زیاد زمین، اراضی بایر در شهر یزد سهم بالایی در بین اراضی شهر دارند. هایبررس

هایی روند های مانند افزایش مالیات و یا ایجاد تشویقحلها متمرکز کرد و همچنین با راهبایر باید توسعه را بر این زمین

شده است. در شهر یزد موقعیت اراضی بایر و اراضی باغات و کشاورزی ارائه 5شماره  شکل در تر کرد.را سریع هاآنتوسعه 

در منطقه یک یزد  بعد از کاربری مسکونی بیشتر درصد را از سطح شهر تشکیل داده است. درصد 72/23بایر با  هایزمین

 .شودمیکل مساحت منطقه را شامل  از درصد 55/24که  باشدمی مترمربع 486830.95بایر برابر  هایزمینمساحت 

اند و باغات در قسمت شمالی منطقه و در ناحیه یک ارضی بایر در قسمت اراضی در غرب منطقه یک قرارگرفته بیشترین

 منطقه یک قرار دارند.
 

 
 ( در منطقه یک شهر یزدغیرشهریسطوح کشاورزی )بایر و  هایزمینموقعیت و محدوده  .5شکل 

 

تکنیک سوارا بر مبنای نظرات خبرگان استوار است و یک روش کاملًا در بخش روش تحقیق بیان شد،  که طورهمان

 آمده است: 3جدول خبره استفاده گردید که اطلاعات خبرگان در  15 از نظرات. در پژوهش حاضر باشدمیقضاوتی 
 

 اطلاعات مربوط به خبرگان .3جدول 

 تعداد بندیطبقه دسته

 یلاتسطح تحص

 4 دکتری

 8 دانشجوی دکتری

 3 کارشناسی ارشد

 جنسیت
 13 مرد

 2 زن

 

وزن اولیه استخراج گردید.  شدهگرفته نظر خبره در مورد معیارهای در 15بدین منظور پس از استخراج نظرات هریک از 

برای  درنهایتبندی نمایند و تبهرا ر معیار 14جداگانه این  صورتبهاز هریک از خبرگان خواسته شد تا هرکدام  درواقع

 مثالعنوانبهشود. های هر معیار متناسب با نظرات خبرگان شمرده میاهمیت نسبی اولیه این معیارها تعداد رتبه محاسبه

. جای گرفت 5و  4های و دو بار هم در رتبه 3، سه بار در رتبه 2، چهار بار در رتبه قرارگرفتهمعیار اول شش بار در رتبه یک 

های هر معیار ضرب در اختلاف بیشترین بندی معیارها توسط خبرگان، برای محاسبه وزن هریک، تعداد رتبهبعد از رتبه

 شودامتیاز و امتیاز مربوطه می

نشـان  را بـا اسـتفاده از روش سـوارا موردبررسیدام از معیارهای کت هریمربوط به وزن و اهم ییمحاسبات نها 4جدول 
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 نمود: بندیرتبهتوان معیارها را ر اساس اوزان ستون آخر میدهد که بیم
 

 SWARAتکنیک  ییمحاسبات نها .4جدول 

 شاخص
Sj  اهمیت نسبی(

 مقادیر متوسط(

Kj =Sj+1 

 (K)ضریب 
Wj  وزن(
 مجدد( شدهمحاسبه

Qj  وزن(
 نسبی(

 رتبه

 1 1435/0 1 1 - نوع کاربری

 2 ./1130 07874/0 27/1 27/0 طبقات

 3 0919/0 6402/0 23/1 23/0 ناقدمت ب

 4 0759/0 5291/0 21/1 21/0 کیفیت بنا

 5 0649/0 4522/0 17/1 17/0 مالکیت

 6 0569/0 3966/0 14/1 14/0 اسکلت

 7 0513/0 3576/0 11/1 11/0 قطعات بندیدانه

 8 0467/0 3249/0 10/1 10/0 دسترسی به شبکه معابر

 9 0428/0 2890/0 1.09 09/0 دسترسی به کاربری درمانی

 10 0392/0 2742/0 087/1 087/0 دسترسی به کاربری مذهبی

 11 0364/0 2539/0 08/1 08/0 آموزشیدسترسی به کاربری 

 12 0340/0 2373/0 07/1 07/0 سبزدسترسی به فضای 

 13 0321/0 2338/0 06/1 06/0 دسترسی به کاربری تجاری

 14 0309/0 2952/0 04/1 04/0 تأسیساتکاربری  دسترسی به

 

شده گیرند سپس وزن محاسبهتا یک به خود می ارزشی بین صفر هاآن، تمامی هاهیلابر روی  یسازنرمالپس از انجام 

 شده است.نمایش داده 6شکل های نرمال شده در های نرمال شده ضرب شده است. نقشهتک لایهدر تک
 

 
 نرمال شده یهاهیلا .6شکل 
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 های نرمال شدهلایه .6 شکلادامه 

 

باهم تلفیق و نقشه نهایی ، شده هاآنوزن در رقومی ضرب  یهاهیلاهای توسعه، منظور شناسایی ظرفیتاین مرحله به در

دهد. را در منطقه یک شهر نشان می افزامیانهای توسعه ظرفیت 7شکل به دست آمد.  رقومی و سپس نقشه رستری

های مرکزی اول بیشتر در قسمت اولویت شده است.تقسیم (اولویت چهارم بقه )اولویت اول تاهای توسعه به چهار طظرفیت

و دلیل دیگر این است  باشدمیهای قسمت ساخته کمتر های بایر در حاشیه منطقه ظرفیتقرار دارند و به علت وجود زمین

 اند.شدههای کالبدی را شامل میقسمتتعداد طبقات، کیفیت بنا، و...( شده بیشتر گرفت ) نظر درکه معیارهای 
 

 
 افزامیانتوسعه  بندیاولویت .7شکل 

 

اولویت ، که بر طبق آن گرددمیمشاهده  8شده است در شکل های چهارگانه محاسبهبا توجه به خروجی نهایی اولویت

 اولویت شده است.محاسبهکتار ه 118و اولویت چهارم  هکتار 320، اولویت سوم هکتار 305، اولویت دوم هکتار 328اول 
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ها و قطعاتی هستند که دارای طبقات پایین، کیفیت پایین، قدمت بالا، مالکیت عمومی و دولتی، دسترسی بیشتر اول کاربری

آمده دستاین معیارها به بر اساسشده بندی قطعات ساختهاولویت درواقع باشند.های خدماتی و شبکه معابر میبه کاربری

 است.
 

 
 در منطقه یک شهر یزد افزامیانهای توسعه اولویت .8شکل 

 

های بعد از تهیه طرح جامعه های قبلی رشد کند و متمرکزی داشته است در سالبا توجه به اینکه شهر یزد در دوره

، دانبخصوص بعد از انقلاب دچار رشد وسیعی شده است. این رشد وسیع سبب شده اراضی زیادی در شهر بلااستفاده بم

صورت کم تراکم و با سرانه بالا گسترش پیدا کند. البته در کم تراکم های مرکزی دچار فرسودگی شوند و شهر بهبافت

باشند و در این پژوهش سعی شده اهمیت توجه به های فرهنگی و اجتماعی مؤثر میبودن شهر شرایط اقلیمی و ویژگی

های شهر یزد هر چه گردد. در منطقه یک شهر یزد همانند دیگر قسمت تأکیداین موضوع و تغییر در شیوه مدیریت شهری 

کارهای بنابراین ابتدا باید راه شودهای مرکزی به سمت حاشیه شهر برویم بر اراضی بایر و بلااستفاده افزوده میاز قسمت

ولی باید این نکته را دقت کرد پذیری و افزایش سرانه خدماتی توسعه یابند منظور جمعیتهای بایر بهتدوین شود تا زمین

های که اند یا بافتهای مرکزی که دچار فرسودگی شدهاز توجه به بافت را های بایر نباید مدیریت شهریکه توجه به زمین

تحقیق  یهاافتهیبنابراین  تر هستند، بازدارد.صرفهتری دارند و ازنظر اقتصادی بهدر دسترسی به خدمات شرایط مطلوب

یکی از اصول رشد  عنوانبه افزاانیممناسب جهت توسعه  یهاتیظرفده است که این منطقه از شهر یزد دارای نشان دا

 .شودیمو فرضیه تحقیق تأیید  باشدمیهوشمند شهری 

 

 بحث

کارگیری باشد ولی تحقیقات پیشین و همسو با نتایج تحقیق حاضر بر ضرورت بهصورت اکتشافی میگرچه این تحقیق به

 . در این رابطه قدیری و همکاراناندداشتهویکردهای رشد هوشمند شهری در شهر یزد و جلوگیری از پراکنده رویی تأکید ر

کارگیری ( بیان کردند که الگوی گسترش فیزیکی شهر یزد به سمت پراکندگی پیش رفته است و نیازمند به1393)

( در بررسی ظرفیت توسعه میان افزا در فضاهای موقوفه 1393)همکاران باشد. داداش پور و راهبردهای رشد هوشمند می

منظور کاهش پراکنده رویی شهر یزد را گوشزد کردند. عباس زادگان و رستم گیری از این نظریه بهضرورت بهره شهر یزد

موردنیاز  های ایجاد مسکن و خدمات( یکی از راهبردهای رشد هوشمند شهری در شهر یزد را شناسایی فرصت1387) یزدی

های دار، بافتهای مسئله( بافت1385) ییسرااند. تقوایی و یا فضاهای شهری لازم در داخل بافت موجود شهر بیان کرده

پذیری در شهر یزد های مناسب جهت جمعیتمستهلک و مخروبه، اراضی کشاورزی کم بازده و باغات غیر مثمر را پهنه
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های به سبب وجود زمین ( بر استفاده از رویکرد توسعه میان افزا1395خدامان )و  اند. همچنین پژوهش عبداللهیذکر کرده

های رشد هوشمند شهری منظور تأمین مسکن و خدمات و دستیابی به شاخصهای فرسوده در سطح شهر بهخالی و بافت

 تأکید کردند.

 

 گیرینتیجه

های اخیر تغییرات اجتماعی در دهه –ت اقتصادی یزد یکی از شهرهای منطقه گرم و خشک کشور به دلیل تحولا شهر 

های زیادی در شهر، فرسودگی در صورت ناموزون بوده و سبب بلااستفاده ماندن زمینزیادی کرده است و توسعه شهر به

 محدوده مرکزی شهر، وجود اراضی کشاورزی کم بازده، تراکم ساختمانی پایین و... شده است باید تدابیری اندیشیده شود

منظور مقابله با پدیده اسپرال شهری استفاده به افزامیانو راهکارهای جدید توسعه مانند رشد هوشمند و توسعه  هااز نظریهتا 

هدف این پژوهش بررسی عنوان محدوده موردمطالعه در این پژوهش انتخاب گردید بنابراین گردد. منطقه یک شهر یزد به

 باشدمینظریه رشد هوشمند در منطقه یک شهر یزد  افزامیاناصل توسعه  بر اساس فزاامیانهای توسعه و شناسایی ظرفیت

های عنوان اولویت اصلی توسعه بررسی شد در ادامه جهت شناسایی ظرفیتهای بایر بهدر ابتدا مساحت و موقعیت زمین

و مطالعه تحقیقات مرتبط با رشد هوشمند  شده معیارهای مؤثر در توسعه با استفاده از مبانی نظریهای ساختهتوسعه محدوده

بنا،  کیفیت ، قدمت بنا،طبقات تنوع کاربری،معیارها )با تعیین میزان ارجحیت این انتخاب گردید سپس  افزامیانو توسعه 

، دسترسی آموزشیبه فضای سبز، دسترسی به کاربری  دسترسی به شبکه معابر، دسترسی بندی قطعات،دانه مالکیت، اسکلت،

به  ( نسبتتأسیساتبه کاربری  دسترسی به کاربری مذهبی، دسترسی به کاربری تجاری، دسترسی ه کاربری درمانی،ب

 ARCGISدر محیط  موردنظرهای لایه سپس وزن هریک از معیارها به دست آمد. SWARAتکنیک یکدیگر و به کمک 

سازی سازی گردید جهت نرمالپیاده ARCGIS( که در محیط SAWسازی گردید و از روش مجموع ساده وزنی )آماده

در معیارها ضرب گردید و درنهایت  SWARAآمده از تکنیک دستاستفاده شد و در این روش وزن به هاآنها و تلفیق لایه

ت که اولوی باشدمیترتیب اینبندی گردید و بهباشند شناسایی گردید سپس اولویتمی افزامیانهایی که مناسب توسعه بافت

اول  اولویت را داراست.هکتار  118و اولویت چهارم  هکتار 320، اولویت سوم هکتار 305، اولویت دوم هکتار 328اول 

ها و قطعاتی هستند که دارای طبقات پایین، کیفیت پایین، قدمت بالا، مالکیت عمومی و دولتی، دسترسی بیشتر به کاربری

 باشندهای خدماتی و شبکه معابر میکاربری

 :شودمیپیشنهادهای مرتبط با تحقیق در ادامه آورده  تیدرنها

 های بایر در منطقه یک شهر یزدگذاری بخش خصوصی در توسعه زمینهای جهت سرمایهایجاد تشویق 

 در منطقه یک شهر  شدهشناساییهای ها در ظرفیتای برای تشویق به نوسازی و بازسازی خانهتسهیل کردن برنامه

 یزد

 ها در منطقه یک شهر های قانونی در صورت عدم استفاده از زمینهای بایر و ایجاد محدودیتالیات بر زمینافزایش م

 یزد

 شهر محدودهرویه در خارج از وساز بید بر هرگونه ساختینترل شدکشهر و  محدودهش یاز افزا یریجلوگ 

  لات ین و تسهکلات مناسـب مسیتسـه ـهارائبـا  یم سـازکت شهروندان در تحقق متراکمشار نهیزمفراهم نمودن

 عوارض صدور پروانه ساخت در

 طورکلی های بهسازی و نوسازی بهآموزش و آگاهی بخشی به شهروندان در راستای افزایش مشارکت در طرح
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 .افزامیانهای توسعه طرح

 

 حامی مالی

 .این مقاله حامی مالی نداشته است

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 تمام مراحل انجام پژوهش سهم برابر داشتند. در سندگانینو

 

 تضاد منافع

 مقاله ندارند. نیانتشار ا ایو  یسندگیبا نو رابطه در یتضاد منافع گونهیچکه ه دارندیم اعلام سندگانینو

 

 و تشکر ریتقد

، تشکر و و امور خیریه مان اوقافمدیران عالی ساز یژهورساندند، به یاریپژوهش به ما  نیکسانی که در انجام ااز همه سندگانینو

 .نمایندیم یقدردان
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