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A B S T R A C T 
Shows that the inner parts of urban settlements are often worn out and 

inefficient. The aim of this research is to evaluate the worn-out texture of 

Chokhorlar neighborhood in the old and inner part of Tabriz city, which was 

completed by presenting a scenario. The research is of applied type and its 

method is descriptive, analytical, cross-sectional survey. Information was 

collected through field studies in the form of questioning, interviews, focused 

group discussions, and the questionnaires were processed in 11 types, and after 

coding in SPSS. ArcGIS was used in the physical, spatial and environmental 

part and preparation of thematic and analytical maps. The statistical population 

of the entire neighborhood was 148 households.according to Morgan's Table, N 

=162 residential plots with a sample size of S=115 were selected. Considering 

the many problems, a total of 65 households answered the questionnaires. Then 

evaluation was done using SWOT model. Based on this, the score of internal 

factors (strength and weakness) was 2.29 and the score of external factors 

(opportunity and threat) was 2.52 which indicates the dominance of weaknesses 

over strengths in internal factors and the dominance of opportunities over 

threats in external factors. The innovation of the research is in the design of 

neighborhood regeneration scenarios. Finally, the third scenario was approved 

for implementation in the form of a practical strategy with respect to design 

rules in a traditional context with a traditional and modern integrated design. 
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 چکیده

غبلجب  ،یضْز یّب سکًَتگبُ یکِ ثخص داخل دّذ یًطبى ه یٍ تغَر حیبت ضْز یزیگ سبثقِ ضکل
ٍ  یویثبفت فزسَدُ هحلِ چَخَرلار در ثخص قذ یبثیپژٍّص، ارس يیفزسَدُ ٍ ًبکبرآهذ ّستٌذ. ّذف ا

ٍ رٍش  یص اس ًَع کبرثزداست. پژٍّ ذُیثِ سزاًجبم رس َیکِ ثب ارائِ سٌبر ثبضذ یه شیضْز تجز یداخل
  ثِ یذاًیهغبلعبت ه قی. اعلاعبت اس عزثبضذ یه یهقغع صیوبیثِ گًَِ پ یلیتحل یفیاًجبم آى، تَص

ضذُ ٍ ثعذ اس   یًَع گزدآٍر 11ٍ پزسطٌبهِ در  یهتوزکش گزٍّ یّب هصبحجِ ثحث ،یصَرت پزسطگز
ٍ  یهَضَع یّب ًقطِ یۀٍ تْ یغیٍ هح ییفضب ،ی. در ثخص کبلجذذیپزداسش گزد SPSSدر  ،یکذگذار

 ،یخبًَار ثَدُ است. ٍاحذ ثزرس 14۱کل هحلِ ثِ تعذاد  ،یاستفبدُ ضذ. جبهعِ آهبر Arc GISاس  یلیتحل
۴ قغعِ S 115ثب حجن ًوًَِ  ی۴ قغعِ هسکNًَ 162ثَدُ کِ ثٌبثز جذٍل هَرگبى  یقغعِ هسکًَ
جَاة دادًذ. سپس ثب  بّ ر ثِ پزسطٌبهِخبًَا 65در کل  ذُ،یکِ ثب تَجِ ثِ هطکلات عذ ذیاًتخبة گزد

 بسیٍ اهت 2۲/2)قَت ٍ ضعف(  یعَاهل داخل بسیهجٌب اهت يیاًجبم ضذ. ثز ا یبثیارس SWOTاستفبدُ اس هذل 
ًقبط ضعف ثز ًقبط قَت در عَاهل  ۀدست آهذ کِ ًطبًگز غلج ثِ 52/2( ذی)فزصت ٍ تْذ یعَاهل خبرج

 یَّبیسٌبر یپژٍّص در عزاح یاست. ًَآٍر یَاهل خبرجدر ع ذّبیّب ثز تْذ فزصت ۀٍ غلج یداخل
در  حیاعز ثظاضَ عبیتثب ر عولی دیّجزسَم در قبلت را یَیسٌبر تیکِ در ًْب ثبضذ یهحلِ ه یٌیثبسآفز
 جْت اجزا قزار گزفت. تیهَرد تصَ رىهذٍ  سٌتی تلفیقی حعز یکثب  سٌتی ثبفت

 
ریشی ضْزی،  ، گزٍُ جغزافیب ٍ ثزًبهِاستبدیبر .1

 .داًطگبُ پیبم ًَر، تْزاى، ایزاى
2
تجزیش، داًطگبُ  ،یثزدار ًقطِ گزٍُ استبدیبر، .

 تجزیش، ایزاى.
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مقدمه
 آن بر مؤثر عوامل و یشهر حیات تطور و گیری شکل، جادیا سابقه
محلات  در اغلب شهرهای بزرگ جهان، مروزها که شده باعث

 ،یکالبد منظر از ها، اصلی در بخش داخلی این سکونتگاه
 بافت یدارا محیطی زیست ی واقتصاد ،یاجتماع ،یعملکرد
 زمان ندیفرا در ها بافت نیا. باشند دار مسئله و ناکارآمد ،فرسوده

نیز به  ورکش شهرهای کلان درویژه  به انکارناپذیر یتیواقع عنوان به
 مشکلات از پیوسته  هم  به ای مجموعهکه عموماً اند  وجود آمده

 دارند و به را در خود محیطی زیست و یاقتصاد ،یاجتماع کالبدی،
سزایی ه تأثیر ب ی ساکنانزندگ نحوه و تیفیک درزمان  مرور 

ینی شهرنش رشدتوأم با  یشهر و ناکارآمد فرسوده  بافت. گذارند می
 عرصه در ی رادیجد های چالش ،ی شدن زندگینارس و ماشین

 فقدانناپایداری و  ت،یجمع یبالا تراکم. اند به وجود آورده شهرها
 مناسبنا های دسترسی نفوذپذیری سخت و ،لازم های زیرساخت

 چند برابر را محلی  بافت نیا مشکلات که هستند یمسائل جملهاز
 . است کرده

 محلات قدیمی بافت رد یفرسودگدهد که  مطالعات نشان می
 عناصر از یکی ی درنسب یفرسودگافتد:  اتفاق می صورت دو به

ی و فرسودگی کامل در هر دو عنصر فضای تیفعال ای یکالبد
 و یشهرساز یعال یشورا. (۱۵: ۱3۸۶، و همکار حبیبی) یشهر

 مهم شاخص سه در را فرسوده بافت مشخصه ی کشور،معمار
 .نفوذناپذیری ی وداریناپای، زدانگیر: زا عبارتند  کهاست  کرده عنوان

 درصد ۵0 از شیب با هایی بلوک یعنی یزدانگیر: اول شاخص
 یعنی یداریناپا: دوم شاخص .مترمربع ۲00 از تر کم قطعات
 ستمیس فاقدو  فرسوده آن یبناها درصد ۵0 از شیب که هایی بلوک
 برمعا درصد ۵0 از شیب که هایی بلوک: سوم شاخصباشد.  ای سازه

 . (3: ۱3۹3درودی و خوشاب، باشند ) متر ۶ از تر کم ها آن
بررسی بخش وسیعی از فضاهای کالبدی شهر تبریز نشان 

و آثار معماری سنتی و تاریخی این  ها بافتکه بسیاری از  دهد یم
: ۱۴00رضایی و همکاران، است )شهر در حال فروپاشی و نابودی 

ق کلی بافت فرسوده بر (. لذا بر اساس مسائل فوق و انطبا۱۲۵
پیکره بخش قدیمی و داخلی این شهر؛ بررسی، مسئله شناسی و 

، این پژوهش اساسکند. بر این  حل کاملاً ضرورت پیدا می  ارائه راه
قدیمی چوخورلار، در بخش  ۀمحل ۀبافت فرسودهدف ارزیابی  با

 یافته است.   داخلی و منطقه چهار شهر تبریز انجام
بندی و  دهد که صورت د نشان میمطالعه وضع موجو

های تعیین فرسودگی، در بافت سکونتگاهی محدوده مورد  شاخص
 منطقه چهارباشد. در حال حاضر  مطالعه کاملاً هویدا و جاری می

 ، پرسکنه هزار نفر 3۲0حدود هکتار مساحت و  ۲۵۴0با  شهر تبریز
درصد بافت فرسوده شهر  ۴0شهر و بیش از  ترین منطقه جمعیت

عنوان  ( که به۲۵: ۱3۹۵بابایی اقدم و همکاران، است )ا داررا بریز ت
 گانه نسبت به سایر مناطق ده رامنطقه این  مهم شاخصیک 
هکتار و دارا  ۵با مساحت حدودا  رلارچوخو محلهکند.  می متمایز

 های قدیمی عنوان یکی از محله هنفر سکنه، ب ۵30بودن حدودا 
 طنقا از یکی در یشهر موقعیت حاظل ازرغم اینکه  ، علی۴منطقه 
 بااما  دارد اررـق شهرمهم  کزامر به دسترس  قابل و مناسب
 و خرید نبود ،ایش بنافرس ،نفوذپذیری و یکالبد پیچیده تمشکلا
 های آب یستاییا دنبو بالا ی،شهر بفاضلانبود  ،مسکن فروش

 مددرآ دنبو نظیر پایین دیقتصاا و جتماعیا ملاعو ،سطحی
 راتمقر و نیناقو بهنسبت  گاهیآنا و ادسو پایین سطح اده،خانو
 را ندگیز یطاشر که مواجه است مسکن ساختدر  دهفرسو بافت

 نیامید تمطالعا و نظرسنجی طبق .ستا دهکر ارشود ساکنان ایبر
 اـب هـمحل هیندآ به رلارچوخو محله نساکنا هیدگاد گرفته،  انجام
 سه از دیقتصاا و یکالبد ،شتیابهد ،محیطی یطاه شرـب هـتوج

 ست:ا شده  تشکیل طیف
 سالخورده و بیوه انبانون و مسمردان  تر بیشطیف اول که  .۱

 بیخانمانی از ستر و کونیـمس منزل به وابستگی به دلیل هستند.
 انندزفر از طرفی. بمانند باقی محله در یطاشر همین با حاضرند

 آنجا در نلدیوا از حمایتعموماً برای  شان،همسایگی در نناآ
 از ند. برخیدار را کنونی محل در نماند به تمایل و هشد ساکن
ت ـسرپرس داـعتیا مانند گیادانوـخ تمشکلا نیز درگیر نساکنا
 داری،هرـش هـب لمنز اریگذوااز  ستر به دلیل هستند که ارخانو

 .بمانند باقی محله در تمعضلا از یـبعض لـح اـب دهند می رجیحـت
 تشکیل رامحله  نساکنا از داً دوسومحدو که طیف دوم .۲

 زینوسا و زیاـبهس در الیـم انوـت عفـض دلیله ـب ،دهند می
 را دخو مسکونی قطعه حاضرند سهولت به دخو مسکونی حدوا

 عنو هر وهگر ینا. نمایند ارگذوا داریهرـش هـب مناسب باقیمت
 نناآ وربا در و نستهدا دهبیهو یمرا را محله در زینوسا و زیبهسا

 ترجیح الذ. نیست حصلاا و رفع  قابل محله یکالبد تمشکلا
 نقل شهر تمحلا ایرـس هـب زمین و مسکن، اریذـگوا با دهند می

 .کنند مکان 
رغم  علی ،وجه اشتراک دارند اول وهگر سوم که باطیف  .3
 در دهند می ترجیحمسکن،  موقعیت مناسب و مالی انتو داشتن
 ده،فرسو بافت به طمربو تهیلاـتس ذـخا اـب و دهوـب رماندگا محله

 سطح ،نیامیدمطالعات  به توجه با .نددازبپر دخو زلمنا زینوسا به
 بافت حطر نیناقو و بطاضو از محله چوخورلار نساکنا گاهیآ

موضوع  بهنسبت  شناییآاین نا و دهبو پایین بسیار دهفرسو
 و نناآ نهایی گیری تصمیم در بازآفرینی و نوسازی

 حطر ایجرا از محله یکالبد تمشکلا دنبو یچالش صخصو به 
 از صددر ۹/۹۶ ودحدکه  طوری هکاملاً محرز بوده است ب محله در
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 محله در کترمشا نیناقو و دهفرسو بافت تتسهیلا از ساکنین 
داشتند از این موضوع آگاهی  صددر ۱/3 فقط و دهوـب اطلاع بی

ر (. لذا پژوهش حاض۱3۹۲مهندسین مشاور آرمان پویش طرح، )
چوخورلار و برمبنای بافت قدیمی و فرسوده محله باهدف ارزیابی 

مطالعه و مسئله شناسی فوق، به دنبال یافتن پاسخ به این 
در  مطالعه محله مورد فرسوده بافت است که ارزیابی سؤال
 چه سناریوها و وچگونه ممکن خواهد بود ز یتبرشهر  کلان

ی و نوساز ی،سازبهتوان برای اجرای طرح  یی را میراهبردها
 آن ارائه داد؟  بازآفرینی

 

 ینظر مبانی

 چارچوب نظری
شود  شهر یک پدیده سکونتگاهی در فضای جغرافیایی محسوب می

های خطی و غیرخطی بوده و از پویایی و  که دارای پیچیدگی
با توجه  .دینامیک اجتماعی و اقتصادی بسیار بالایی برخوردار است

بخشی از آن فضای جغرافیایی شهر  هفرسود بافت، به این تعریف
 نیعناو با های پیچیده غیرخطی برخوردار است و هست که از لایه

شود  می شناخته ناکارآمد و دار مسئله کهن، بافت همچون یمختلف
 . (3۶: ۱3۹۹محمدی سرین دیزج، )

 از پس و بوده کارآمد ها سال است ممکن فرسوده های بافت
 فرسوده ابتدا، از یحت نکهیا ای و شده یفرسودگ دچار یمدت یط

 فرسوده بافت .(3: ۱3۹3، همکاران و یمحمد) باشند شده متولد
 که شود می اطلاق شهرها یقانون محدوده از ییها عرصه به یشهر

 سواره، یدسترس از نامناسب یبرخوردار ،یکالبد یفرسودگ لیدل به
 از و بوده ریپذ بیآس یشهر یها رساختیز و خدمات سات،یتأس

؛ ۱3۸۶، همکارحبیبی و برخوردارند ) ینازل یاقتصاد یمکان ارزش

 بر فرسوده های بافت که ییها بیآس(. ۱3۹۱وارثی و همکاران، 
 توسعه یدزایتهد یاجتماع عوامل نام با کنند یم وارد شهرهاپیکره 

زمانی و  بعد دو هرگاه (.۲۸0: ۱3۸۹ ،بیعندلشوند ) یم ادی یشهر
 و نباشند گریکدی با یینوا هم و ییهمسو ،یهماهنگ در شهر مکانی

 کالبد و یشهر یفضا رد،یگ قرار زمان با تقابل در مکان ،شهر در
 و یآن یازهاین به ییجوابگو از و داده  دست از را خود ییکارا آن
 (. ۷۶: ۱3۸۹، همکارانحبیبی و ) ماند بازخواهد ساکنانش یآت

ای فرسوده ه گیری بافت ی شکلها نهیزمو  لیدلا از یبرخ
 گذر آن با نشدن مرمت و بنا نکردن ینگهدار: از عبارتند  شهری

 که یزمان. آن گیری شکل از قبل بافت شدن یطراح فرسوده. زمان
تفکیک و  متر ۲00 ریز را یشهر ، زمینطراحانان و ریز برنامه 

 یطراح متر ۸ از تر کمبا عرض  ییها ابانیخ ای کنند یمی بند قطعه
 ،ی مهم اداریها یکاربر ها ابانیخبدنه و نبش این  یا در کنند یم

 نیاکه در  کنند یمتجاری و خدماتی با دینامیک بالا تعریف 
پا به عرصه  ،شهری در ابتدای امر فرسوده های بافت عملاً صورت

توان در شهر تبریز به کوی تازه احداث نصر و  میه جملاز .گذارند می
 ییشناسا یارهایمع جملهاز ه کرد.خیابان دانشگاه جنوبی در آن اشار

 مصالح، نوع ،یبند دانه ه،یابن عمر :فرسوده های بافت صیتشخ و
 یشهر های زیرساخت و خدمات ،ها یدسترس طبقات، تعداد

ی شهرسازی و معماری کشور عال یشوراکه در این زمینه  باشند یم
و محلات هدف  ها محدودهشناسایی  نامه وهیشبه بازنگری مصودر 
، ۲۶/۴/۱۴00به تاریخ سازی، نوسازی و بازآفرینی شهری به

به شرکت ی اختصاصی شناسایی محلات فرسوده را ها شاخص
آورده شده  ۱در جدول که بازآفرینی شهری اعلام کرده است 

 است.

 

 فرسوده() یکالبدهای ناکارآمد  های اختصاصی شناسایی محلات یا محدوده شاخص .1جدول 
 معیار نماگر شاخص ریگی نحوه اندازه سنجه

اضافه یک انحراف معیار از  به
 میانگین کل شهر

های دارای دسترسی از معبر  مجموع نسبت تعداد پلاک
با  های دارای دسترسی از معبر متر و تعداد پلاک ۶زیر 

 های بلوک همپیوندی زیر عدد سنجه / تعداد کل پلاک

  شبکهقابلیت اطمینان 
قد همپیوندی با متر و معابر فا ۶معبر زیر )

 محیط کالبدی شبکه محلی و شهری(

کیفیت 

 محیطی

اضافه یک انحراف معیار از  به
 میانگین کل شهر

شده به تعداد  نسبت تعداد ابنیه متروکه، مخروبه و رها
 کل ابنیه در بلوک

 شده میزان ابنیه مخروبه، متروکه و رها

اضافه یک انحراف معیار از  به
 میانگین کل شهر

 وضعیت مسکن دوام میزان واحدهای مسکونی کم دوام به تعداد کل ابنیه در بلوک عداد ابنیه کمنسبت ت

های مرتبط باید از اسناد و  سنجه
 مراجع رسمی استخراج شود.

طبق نظر مشاور و با تائید شرکت بازآفرینی شهری 
 ایران

های  شاخص توان زمینه میبازای شرایط 
د شرکت پیشنهاد مشاور و تائیبه جدید 

 بازآفرینی شهری اضافه کرد

 مبتنی بر زمینه

 3: ۱۴00ی شهرسازی و معماری ایران، عال یشورا :مأخذ 

 

 های بافت یبهساز و ینوساز در مطرح یها هينظر

 یشهر فرسوده
 تا که باورند نیا بر هینظر نیا روانیپ :کارانه محافظه هينظر

 .کرد زیپره دیبا جودمو وضع در دخالت هرگونه از امکان حد
 منزله  به یباستان یبنا کی شناختمعتقد است  نکیراس جان

 ای ناهماهنگ یها بخش حذف یبرا و است یخیتار سند کی



 به دنیبخش استحکام و تازه یها بخش کردن اضافه
رسولی شود ) انجام یاقدام دینبا خطرناک، و داریناپا یها قسمت

 (.۱۵۵: ۱۴00و همکاران، 
 بافت در مداخله یبرا نگرش نیا روانیپ :کاليراد هينظر

 آثار حفظ با را کهن های بافت کردن دگرگون شهرها، یمیقد
 ی رانوساز و بیتخر و کنند یم زیتجو ارزشمند یفرهنگ

بنابراین برای ؛ کنند یم مطرح یشنهادیپ حل راه تنها عنوان به
محرک توسعه های  تحقق بازآفرینی شهری، باید پروژه

شوند ه شتاذسکونتی، فعالیتی و کالبدی به اجرا گهای  هزمیندر
 نظر از، مدل مفهومی تحقیق(. لذا پژوهش حاضر ۱نمودار )

باشد. در این راستا نظریه  می هنظری این پشتوانه نظری بر مبنای
بازآفرینی شهری در تلاش برای ایجاد فرایندی پایدار در توسعه 

از امکانات بالقوه  شهری از یک سو، سعی در استفاده بهینه
درون شهری برای نیازهای جدید دارد و از سوی دیگر برای 
احیای بافت قدیم و بازگرداندن حیات اجتماعی و رونق 

 (.۱۵۵: ۱۴00رسولی و همکاران، است )اقتصادی اولویت قائل 
 ینوساز و یساز زنده باز مرمت، براساس :يیعقلا هينظر

 به ءاتکا با ولو، بنه ناردولئو. است یمیقد های بافت در مشروط
 شهرها یریگ شکل مختلف مراحل نکهیا ضمن ،یا هینظر نیچن
 شرح را( یصنعت انقلاب تا یکشاورز انقلاب از) خیتار طول در

 نیچن تینها در کند، می انیب را ها آن ینابود نحوه و دهد می
 و حفظ را کهن شهر میبخواه اگر که کند می یریگ جهینت

 میآوردست  بهرا  شهر اداره از ینینو نظم دیبا م،یکن حراست
  .(۱۱3: ۱3۹3محمدی و شفقی، )

 ای بنا دیبا شهر ینوساز و یبهساز در بود معتقد گدس
 و انطباق یزمان و یمکان طیشرا با یشهر یها مجموعه
 تکرار دینباامروز  ینوساز و یبهساز و باشد داشته یهماهنگ

 در که همچنان باشد، آن تداوم و تحول دیبا بلکه .باشد روزید
 راثیم و یخیتار یها خاطره دیبا البته است بوده خیتار طول

 ینوساز و یبهساز در یهمگان آموزش. شود حفظ یفرهنگ
به . است یضرور شهر، مسئولان و مردم کارشناسان، به یشهر

 مشارکت باباید  یزیر برنامه ،یشهر ینوساز نظر گدس در
 مردم و مسئولان با یهماهنگ و متخصصان با مشاوره و مردم
 -یخیتار یها ارزش گذاشتن شینما به .ردیگ انجام شهر

 و یشهر یها مجموعه و فضاها در یخیتار دوره هر از یفرهنگ
 و یشماعباشد ) توجه مورد دیبا باز یفضا یها موزه از تیحما

  .(۲۱۲ -۲۱۹: ۱3۸۹، پوراحمد
 در سال ۱۵0 از شیب یشهر مراکز یایاح جنبش

: ۱3۹3محمدی، دارد ) س سابقهیانگل و فرانسه یرهاکشو
 در خلهامد دیکرروبه بعد،  ۱3۱0 یها سال(. در ایران طی ۱0۷
 بااتومبیل سترسی د نیتأم جهت شهرها یمرکز یها بافت
و بعدها از سال آغاز معابر و تعریض  توسعه ،حصلاا نقانو

 تصویب و تهیه بادر ساختار شهرها  خلهامد دیکررو ۱3۴۵
به وجود آمد.  یشهر توسعه ی جامع و تفصیلی در فرایندها حطر

برمبنای هویت بخشی و  خلهامد دیکررو به بعد ۱3۷۶ از سال
احیای معماری و شهرسازی ایرانی اسلامی و ارتقاء کیفیت 
محیط شهری در حوزه اختیارات سازمان عمران و بهسازی 

در ه خلامد دیکرروبه بعد  ۱3۸۴ لسا ازشهری اجرا گردید. 
ی و ساز منیاسازی و  مقاومبا شهری  دهفرسو  بافت
احیاء،  قانون حمایت از مانندی به بازآفرینی شهری بخش تیاولو

ماه  فرسوده و ناکارآمد شهری )دی  بهسازی و نوسازی بافت
های  ، بهسازی و نوسازی بافتءبردی احیاسند ملی راه(، ۱3۸۹

طرح مسکن (، ۱3۹3)شهریور  فرسوده و ناکارآمد شهری
جریان بزرگ نوسازی و  دهی شکلمبنای  عنوان ، بهپیشگام

)آبان  فرسوده و ناکارآمد شهری کشور های بافتبازآفرینی 
ی ها محمل( ۱3۹۷پایدار ) شهری بازآفرینی ملی ( برنامه۱3۹۶

های فرسوده  بافتکه با محوریت راهبرد بازآفرینی  قانونی بودند
محمدی سرین اند ) دهیگردتصویب و اجرا شهری در ایران 

انگاره حاکم بر  تاریخی تطور ، سیر۱شکل  (.3۹: ۱3۹۹دیزج، 
آن را نشان  در آموزش جایگاه در جهان و بازآفرینی شهری

 .دهد یم

 در جهان زآفرینی شهریانگاره حاکم بر با تاریخی تطور سیر .1شکل 

3۱: ۱3۹۷نژادابراهیمی و نژداغی،  :مأخذ

 5    )۲۶-۱(    فصلنامه علمی پژوهش های بوم شناسی شهری، سال پانزدهم، شماره یکم، بهار ۱۴03

http://cabinetoffice.ir/files/fa/news/1397/3/1/15858_793.pdf
http://cabinetoffice.ir/files/fa/news/1397/3/1/15858_793.pdf
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لغت به معنای بازتولید طبیعی بخشی از یک  در زآفرینیبا 
 باشد یگرفته، م تمامیت زنده که در معرض نابودی قرار

.(Robert, 2000:12)  بازآفرینی فرایندی است که به خلق
کالبدی ) ییافضاصلی  های ویژگیفضای شهری جدید با حفظ 

 تمام تلاش )Charlie, 2017:9گردد ) میمنجر ( و فعالیتی
شهری است که  یها خلق فضاها و مکان ،بازآفرینیراهبرد 
زندگی استاندارد و کار.  ین نماید:تأمرا در دو جهت مردم بتواند 
چند  هر کنند یمرا طلب دو کارکرد  اینفضای شهری از مردم 

در کنار این دو نیز عمومی  یها صهفراغت در عر، زمان مرور  به
 در راستای چنین فضاهای هویت .بوده استمدنظر  ،کارکرد

اجتماعی -عنوان شیرازه کالبدی به بخش، محلات مرکزی 
را ها انسان زندگی محل فضای شهرها و مسکونی بخش

 (. ۱۲ :۱3۹۸محمدی سرین دیزج و مهاجری، دهند ) می تشکیل
ر از مقاصد و دستاوردهای بازآفرینی شهری گامی فرات

توسعه شهری و باززنده سازی است زیرا واجد اهداف بلندمدت 
و راهبردی است که ساختاردهی مجدد اقتصادی، اجتماعی، 

منطقه را در چارچوب اهداف  -محیطی و مهندسی مجدد شهر
کند  یمی محرک ترکیب ها پروژهتوسعه پایدار و براساس 

 (.۷: ۱۴00ایران،  ی شهرسازی و معماریعال یشورا)

 

 

 . مدل مفهومی پژوهش1 نمودار

پژوهشپیشینه 
برنامه»ی با عنوان ا مطالعه (، در ۱3۹۶) و زارعی پور ییصفا

شهری فرسوده هایبافت پایدار بازآفرینی و محله محور ریزی
 به، «همدان شهر جولان محله اجتماعی در یهبر سرما یدتأک با

مدار، اجتماع بازآفرینی رویکرد اگرکه نتیجه دست یافتند این 
خود  یخود  به آنگاه باشد، استراتژیک و جامع یکپارچه،
 شد.  خواهد حاصل پایدار بازآفرینی

های آزمونبا استفاده از  ،(۱3۹۶) سجادزاده و همکاران
به ارزیابی ابعاد آماری پارامتریک، پیرسون و آزمون فریدمن 

تاریخی حاجی در شهر   محلهدر بازآفرینی  محرک توسعه
کیفیت  نظر ازمحله این همدان پرداخته و نشان دادند که 

 -کیفیت فضایی نظر ازاجتماعی بالاترین رتبه و  -فرهنگی
ین رتبه را دارا بوده است که بر آن مبنا بُعد تر کمکالبدی 
 . شد  شناختهمحرک توسعه  عنوان بهفرهنگی 

ای با عنوان  مطالعه در  ،(۱3۹۷) یداغنژیمی و نژادابراه
براساس آموزش طریق از محور اجتماع شهری بازآفرینی»

 «تبریز سرخاب محله بافت تاریخی در اسلامی رئالیسم فلسفۀ
نتیجه گرفتند که  تحلیل محتوا و استدلال منطقیبا روش 

بر هر محله، در اجتماعی های آموزش یاجرا تأثیرگذاری میزان
از اجتماعی ـ اعم محور اجتماع شهری بازآفرینی مؤلفۀ چهار

 اجتماعی و ـ فرهنگی اجتماعی اقتصادی، اجتماعی ـ کالبدی،
 است.  متوسط از حد بالاتر محیطی، زیستـ

 با بررسی نقش راهبرد ،(۱3۹۹) زجیدمحمدی سرین 
 بانیمحله غرو فرسوده  یمیقد بافت یساماندهدر  ینیفرآباز

 ای و تحلیل واریانس تک نمونه T زمونآبه روش  لیاردبشهر 
 مشکلات کاهش بر غریبان محله نشان داد که بازآفرینی

 مشکلات و بر مؤثر کاملاً کالبدی، اجتماعی و اقتصادی آن
 نبوده است.  چندان مؤثر محله یطیمح تیفیک

بررسی عوامل »ی با عنوان ا مطالعه در  ،(۱۴0۱فر ) صابری
فرسوده شهر  یها بافتبازآفرینی اثرگذار بر مشارکت مردم در 

خی دو، همبستگی اسپیرمن  یها آمارهاز  یریگ بهرهبا  «مشهد
که بالاترین  افتی  دست هنتیجبه این  و رگرسیون چندگانه

در مشارکت مردم، اعتماد به  مؤثراثرات در بین عوامل 
نتیجه مطلوب، برداشت مردم از وضعیت  ینیب شیپن، مسئولا

و در اختیار داشتن منابع  نظرموردمحله بهداشتی و رفاهی 
 .درآمدی دیگر غیر از ملک موجود در بافت فرسوده است

نوسازی کالبدی

می وضعیت عمو
بافت در بعد کالبدی

سرمایه گذاری دولتی 
در بعد کالبدی

تحرک ساخت و 
ساز

وضعیت فعالیتی در بافت

وضعیت اقتصادی در 
بافت

شأن سکونتی بافت

وضعیت کالبدی 
مسکن و محیط

تحرک کالبدیتحرک فعالیتیتحرک سکونتی

پروژه های محرک توسعه در بافت قديمی شهرها

  

 
 

 

  

محمدي سرین دیزج و شهامت: ارزیابی بافت  فرسوده شهري براساس طرح بازآفرینی در بهبود کیفیت محیط شهري ...                       



 ۷   (   ۱-۲۶) ۱۴03 بهار، میک هم، شمارهپانزدسال  ،یشهر یشناس بوم یها پژوهش یفصلنامه علم 

ارزیابی »در پژوهشی با عنوان  ،(۱۴0۱همکاران )نیا و  حکمت
 «میاندوآب با رویکرد بازآفرینی شهری های فرسوده شهر بافت

و مدل معادلات ساختاری SWOT-AHPاز روش ترکیبی
SMART PLSدر این بازآفرینی نتیجه رسیدند که ین به ا

های زیادی برای غلبه بر تهدیدها و  ها و قوت با فرصت شهر
های پایداری اقتصادی، شفافیت  مؤلفه ست وا رو ها روبه ضعف

قوانین و مقررات و همکاری و تعامل میان بخشی رابطه معنادار 
 . با توسعه مشارکت دارد

 یسبک زندگ»عنواندر پژوهشی با  ،(۲0۱۱) ۱وان یروک
، نشان«ی نیوکاسلشهر فرسوده های بافت یزیر در برنامه

مردم، مشارکت با فرسوده های بافت بازآفرینی که دهد می
حقوق به نسبت شهروندان در آگاهی مضاعفی اثربخشی
ها آن های توانمندی و ها پتانسیل شناخت ضرورت و شهروندی

 دارد.  زندگی کیفیت محیط تغییر در
شهری نوسازی ۀنیزم در پژوهشی در ،(۲0۱۴) ۲جانگ بائه

و عمومی بخش منافع زمان  هم پیگیری جنوبی  کره در
های خواسته به و توجه پروژه مدت یطولان  دوره و خصوصی
جملهاز را ناکارآمد های بافت ساکنان فرهنگی و اجتماعی

 است.  کرده یاد موفقیت عوامل حیاتی
 کردیرو»هشی با عنوان در پژو ،(۲0۱۸) 3پیراپون

در  یشهر ینیحفاظت و بازآفر یبرا یمشارکت ریزی برنامه
ها سیاست اتخاذ عدم صورت گیرد، در نتیجه می «تایلند یآمفوا

نوسازی و بهسازی در مدیریتی و سریع جدی تدابیر و
بلکه شد نخواهد حل ها آن مشکلات تنها های فرسوده نه بافت
 ود. ش می تر سریع فرسودگی روند

( در پژوهشی با ۲0۲۲و همکاران ) یوهانی فیگوریدو
بازآفرینی شهری در پرتو نوآوری اجتماعی: مروری بر »عنوان 

 های نقش ویژگی با هدف تحلیل «ادبیات یکپارچه سیستماتیک
 ادبیات به مرور شهری بازآفرینی در اجتماعی نوآوری

 Scopus، Web of داده های پایگاه در یکپارچه، سیستماتیک

Science، Scielo و Portal de Periódicos Capes

 نوآوری ویژگی ۹ نتیجه به نقش برجستۀ که دراند  پرداخته
 اجتماعی، انسجام همکاری، اجتماعی، روابط ها، شبکه) یاجتماع
 سازی، توانمند زندگی، کیفیت بهبود انسانی، نیازهای ارضای
 برای شهری رینیبازآفهای  پروژه در پذیری( مقیاس و پایداری
اند. کید کردهأت پایدار و فراگیر نتایج به دستیابی

 توان یم، های پیشین پژوهشدر مقایسه پژوهش حاضر با 

1. Rokiwan 
2. Zhang 

3. Peerapun 

4. Yohani Dominik dos Santos Figueiredo

روش و نتایج با تحقیقات  نظر ازگفت که این پژوهش 
نیا و همکاران،  پور و زارعی، مشکینی و همکاران، حکمت صفایی

که  دهد یمشان روکی وان و بائه جانگ مشابهت و همگرایی ن
گذاری سرمایه جلب اجتماعی، یهبر سرما محور نتایج؛ ها،در آن
، در اختیار داشتن منابع درآمدیو خصوصی،  مرفه اقشار

، آگاهی بخشی و مشارکتپایداری اقتصادی، شفافیت قوانین
بخش منافع همزمان مضاعف، پیگیری بخشی اثر مردم،

سجادزاده  های هشپژوید داشتند. البته تأکخصوصی  و عمومی
دیزج و  و همکاران، نژاد ابراهیمی و همکار، محمدی سرین

دارند و  افتراقفر در روش تحقیق با پژوهش حاضر  صابری
ی ارزیابی تفاوت کامل نشان ها مؤلفهدر برخی  ها آننتایج 

. همچنین نوآوری این تحقیق نسبت به مطالعات و دهد یم
ج مشابه؛ سناریوهای ی فوق، علاوه بر حصول نتایها پژوهش

برای بازآفرینی این محله پیشنهاد  ی هست کها شده  یطراح
 بافت بطاضو عایتر اجرایی با دیهبرراگردیده که در قالب 

 گرفته قرار دأییتمورد  رنمد و سنتی تلفیقی حطر یک با سنتی
 است.

 روش انجام پژوهش

 یبررس به ،موردنظر خدمات رحش مطابق پژوهش نیا در
 ی،اعماجتی، دصااقت ی،کالبد یها نهیزم در موجود وضع ۀمطالع

 یدانیم روش به یارممع و ستیز طیمح ی،کیتراف ی،تیعمج
 یبررس و فرسوده بافت موجود وضع یبررس یط در. پرداخته شد

 چند در پرسشنامه لمیتک نمض ،محله افراد مشارکت زانیم
 مسجد در )FGD) یگروه رکزممت یها بحث ،احبهصم جلسه
 هنقط و شد برگزار یقبل یها یهماهنگ یط رچوخورلا محله

.دیگرد یآور  جمع زین محله افراد نظرات
 جمعیتی، یها یژگیو به مربوط یها داده گردآوری برای

ساخته محقق از پرسشنامه اقتصادی فرهنگی و اجتماعی،

.است گردیده استفاده

 توضیحات دادن و آن تنظیم و پرسشنامه تکمیل برای
کنار در مصاحبه از روش مشکلات، برخی حل و ملاز

استفاده گردید. پرسشگری
 روسای نظرات کسب و ءآرا دقیق اخذ منظور به

محل؛ مسئولین معتمدین و متنفذین ی،بررس مورد خانوارهای
از اداره بافت فرسوده و شهرداری مانند ربط یذ یها سازمان

افراد این با ی عمیقها مصاحبه انجام و گروهی بحث شیوه
آمد. عمل به استفاده نیز

5. Focus Group Discussion



 ۸ی ...                       شهر طیمح تیفیدر بهبود ک ینیبراساس طرح بازآفر یفرسوده شهر  بافت یابیارزو شهامت:  محمدی سرین دیزج

 پرسشنامه نوع ۱۱ لازم، اطلاعات گردآوری دقیق؛ برای طور به

 و زندگی اءمنششامل:  ها آن که مجموعه عناوین طراحی گردید
 اجتماعی محله، انسجام به تعلق مکانی، احساس وابستگی

 سکونت محله، الگوی محله، بهداشت در امنیت محله، احساس

 یتیعمج یها یژگیو ،ها یدسترسمسکن،  یها یژگیوخانوار و 
 ینوساز به خانوار لمایت ،خانوار یمال توان سنجش ،خانوار

در بازآفرینی محله بوده  مشارکت به لیامت تینها در ومسکن 
 ،طیمح با سؤالات یوانمخه و قیتحق ییروا برآورد جهتاست. 

 .ردیدگ استاندارد ، پرسشنامهآزمون شیپپس از اجرای مرحله 
کدگذاری و ورود به کامپیوتر،  اطلاعات، گردآوری از پس

 صورت  به که عمدتاً انجام شد SPSS افزار نرمدر  پردازش

 نمودارهای نسبی، درصدهای فراوانی، جداول قبیل از توصیفی

همچنین در بخش تحلیل  .است بوده خطی ی وا لهیم ی،ا رهیدا
ی و تحلیلی که های موضوع فضایی و استخراج نقشه -کالبدی

 بهاستفاده  Arc GISافزار  نرم از ،منجر به ارائه سناریو گردید
 آمد. عمل

به  محلۀ چوخورلار خانوارهای کل ،وهشژپ آماری جامعه
 .بوده است میدانی موقع برداشت خانوار در ۱۴۸ حدودتعداد 
 جدول بنابر بوده که مسکونی پژوهش، قطعه یبررس مورد واحد

  S۱ ۱۱۵نمونه  حجم با مسکونی عهقط =N ۱۶۲مورگان 

 رینظمشکلاتی  به توجه گردید. با انتخاب مسکونی قطعه=
 خانواده پاسخگویان منازل، ناتوانی بعضی بودن سکنه از خالی

 بیماری، همکاری نکردن در و پیری و سن کهولت دلیل به

حضور  دلیل به منازل به مکرر بین برخی خانوارها و مراجعات
حجم نمونه در مرحله اجرا با مشکل مواجه  ،لمنز در نداشتن

 خانوارها تک تک به آماری، ۀمسئل این حل شد که برای

دادند. بعد از  جواب ها پرسشنامه به خانوار ۶۵ کل در و مراجعه
 محلۀ چوخورلار شامل: عوامل یها لیپتانس ،مراحل تمامانجام 

و حرکتی  ارتباطی شبکه محله، درونی ساختار و کالبدی
 و منظر و دید ریتأث یطیمح ستیز عوامل محله، رامونپی

اقتصادی فرهنگی و  اجتماعی راتیتأث محله، بصری سیمای
 یشیاند  چاره و جهت شده  یبند دستهدقیق  طور بهمدیریتی 

 SWOT تحلیلی مدلاز  مناسب راهبردهای تدوین و عقلایی
 در ارزیابی نقاط ضعف و قوت و فرصت و تهدید طرح بازآفرینی

 یبرا یتیحما ابزار کی مدل نیا. آمد  عمل  بهمحله استفاده 
 نقاط و تبیین فیتعر با که هست ی و تعیین مسیرریگ میتصم
ی راهبردها توان می دهایتهد و ها فرصت زین و ضعف و قوت

 و ضعف نقاط رفع و قوت نقاط تیتقو یبرا کاری و کاربردی

                                                                      
1. Sampel 

. با کرد اتخاذ داتیتهد با مقابله یبرا ها فرصت از استفاده زین
بر اساس هدف، کاربردی و  نظر ازاین برآیند، پژوهش حاضر 

 -توصیفی انجام آن، روش ؛و اطلاعات ها دادهآوری  جمعنحوه 
  بهکه  بوده ۱3۹۵مقطعی در سال  یشیایمپگونه  تحلیلی به

 افتهی  انجامی ا کتابخانه وی اسناد مطالعه و یدانیم صورت
 .است

 

 همحدوده موردمطالع
طول  ۴۶°۲۷′۹۵″در مختصات جغرافیایی  رچوخورلا محله

 یعملکرد حوزهدر  عرض شمالی 3۸°0۷′۹۴″ شرقی و
 قعوا زیتبردر بخش داخلی و قدیمی شهر  ۴ منطقه یشهردار

 ،ییاهو وینیر نخیابا به بغر ،توحید نخیابا به لشما از. ستا
 به قشرسمت  از و نگلستا غباو خرمشهر  نخیابا به بجنو

 بافت ینوساز و یبهساز طرح. شود یم ودمحد تحدو نهنرستا
 عمق تیرعا با و هکتار ۵مساحت حدوداً  بهاین محله  فرسوده

 ضوابط برابر وحدت هنرستان ساختمان با تراز هم ارتفاع متر ۵
 در استان یگردشگر و یدست عیصنا و یفرهنگ راثیم کل اداره

 لیدلا به و دهیرس پنج هماد ونیسیکم بیتصو به ۱3۹۲خرداد 
 بخش گذار هیسرما یبرا یاقتصاد صرفه نداشتن جملهاز متعدد

مباحث حقوقی و مالکیتی با تعلل بسیار همراه بوده  ی،خصوص
نگاه فرایند نوسازی، نگاهی مبتنی بر جریان  که  آنجا ازاست. 

زالی و همکاران، باشد )زندگی مردم در هر برهه از زمان باید 
و لزوم نوسازی این  ءبا توجه به اهمیت احیالذا  .(۸۱: ۱3۹۲

شهرسازی و  تمحدوده از شهر، اداره توسعه شهری معاون
نسبت به تهیه  ۱3۹3در زمستان معماری شهرداری تبریز، 

بافت در  مطالعات ارزیابی و مشارکت سنجی یبروشورها
تکریم و فرسوده محله چوخورلار اقدام و باهدف افزایش آگاهی 

برای حل  ۱3۹۶در پاییز  .ساکنان توزیع نمودبین  ،رجوع  ارباب
 یگذار لولهی سطحی، پروژه ها آبو  ها فاضلابهدایت معضل 

به های سطحی  آببرای فاضلاب و  و اصلاح آبروهای محله
با عزم جدی شهرداری  ۱3۹۷نهایت از سال در اجرا درآمد. 

زمانی  تبریز، از محل اعتبارات ملی، کل محدوده در چند مقطع
به تملک شهرداری درآمد و  ۱۴0۱متوالی تا سال  صورت  بهو 
پروژه بازآفرینی بافت فرسوده شهری در  نیتر بزرگ قالب در

 محله ودهمحد موقعیت ۲ نقشهباشد.  می کشور در حال اجرا
 دهد. می ننشا را در بخش داخلی شهر تبریز رلارچوخو

https://geohack.toolforge.org/geohack.php?language=fa&pagename=%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88:%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4_%D8%B3%D8%B1%DB%8C%D8%B9_%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88%DB%8C_%D9%85%D8%AE%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AA&params=57_18_22.5_N_4_27_32.7_W_
https://geohack.toolforge.org/geohack.php?language=fa&pagename=%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88:%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4_%D8%B3%D8%B1%DB%8C%D8%B9_%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88%DB%8C_%D9%85%D8%AE%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AA&params=57_18_22.5_N_4_27_32.7_W_
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 تبریزدر شهر  رلارچوخو محله موقعیت نقشه .2شکل 

 ها افتهی
 گلستان باغگجیل ) گورستان جوار در گذشته در محله نیا

محلات  یاهال اموات دفن محل که بود شده  واقع فعلی(
 محله و بود اریارمیم و اهراب ،یورج باغ، کوچه، آغاج قره

در اواسط دوره پهلوی اول . است بوده ریفق یها خانواده سکونت
 جیتدر  به محله، نیا در مجاورت یپهلو پاساژ گیری شکل با

 دستور به بعداً. ردیگ یم شکل محله در مسکرات دیتول مراکز
 کسانی خاک با و شده سکنه از یخال محله مصدق، دولت

 هنرستان احداث با زمان هم و دولت سقوط از بعد اما؛ شود می
 مساحت مجموع از. گردد یم یبازساز دوباره محله ی،فعل وحدت

 ضلعدر  مترمربع ۲۵۸۱0 مطالعه، مورد حدودهم کل هکتار ۵
 باشد می وحدت هنرستان شامل و یآموزش یکاربر یدارا یشرق
 بامسکونی  بخش. آید می حساب به یخیتار ارزش با بافت که

. شود یم شامل را رهکتا ۵/۲ ودحد در مترمربع ۲۴۹۹۹ت مساح
 تباطیار شبکه و هارگذ شامل مترمربع ۲۸۶۴ ،بخش ینا از

. شود یم شامل را آناز د ـصدر ۴۶/۱۱ه ـک دهوـب بافتی درون
 و ناکافی و یپذیرذنفو ضریب دنبو پایین از ننشا ،عدد ینا

 طی در که دارد خلیدا یـحرکت ییرهاـمس دنبو نامتناسب
 بعضی در و گرفته  شکل نامنظم و گانیکار شکلی به نماز

 بغال بافت. رسد یم متر یک اـت آن ابرـمع ضرـع یرهاـمس
 هـقطع ۱۶۲امل ـش هـک داده تشکیل مسکونی را کاربری محله

 از و دهبو نامنظم و نهدایزر عمدتاًکه  باشد یم تفکیکی کپلا
 .اند شده  لیتشک لسا 3۵ یبالا عمر متوسط با ارناپاید مصالح

 معمو ،معابر از نیمی از بیش دنبو عرض  کم بهه ـتوج با الذ
 اقدـمص یشهر  درون دهفرسو بافت ازحرا ایبر زملا یطاشر

 با برابر ،مسکونی تقطعا نعیاا و عرصه مساحت مجموعه. دارد
 3۸/۲۶ مساحت با آن نیتر کوچک هـک مترمربع ۱۵۹۷۴
 مترمربع ۱۸/3۲۱ احتـمس اـب قطعه نیتر بزرگو  عـمترمرب

 مساحت عمجمو با بایر مینز قطعه ۷ ادتعد همچنین. باشند می
 یگرد از. اند پراکنده ودهمحد خلدا در مترمربع ۱۶/۱0۴۸

 ۹۷/۲۲۵0 عمجمو با ریتجا یبرراـک، دموجو یها یکاربر
 و رـمت 0۵/۶3۷ احتـمس عوـمجم با مذهبی یبررکا ،مترمربع

قرار  مترمربع ۶۸/۷۶۱ مساحت با یی(اذیرـ)پ خدماتی یبرراـک
 از مترمربع ۱۶/۱0۴۸ شده رها و بایر ضیارا همچنین. دارند

 تمشخصا ۲جدول. اند کرده لاشغامحله را  ضیارا مساحت
 ضیارا یبررکا 3 نقشهو  ها آن مساحت عمجمو و ها یکاربر

 .دهند یمنشان  تفکیک بهرا  چوخورلارمحله 
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جدول 2. مشخصات کاربريهاي وضع موجود در محله چوخورلار 

 نقشه کاربری اراضی محله. 3شکل 

 ۱3۹۲: مهندسین مشاور آرمان پویش طرح: مأخذ

با استناد به مصوبه محدوده بافت فرسوده شهر تبریز به 
شورای عالی شهرسازی و معماری ایران،  ۱۱/۲/۱3۸۵تاریخ 

 شده  میتقس نوع ۴ بهفرسوده در این شهر  های بافتی بند گونه
 :شامل است که

 یها پهنه شامل(: هکتار ۲00) یخیتار فرسوده بافت .۱ 
 ن،یام گلستان، ار،یارمیم، تیترب ،یخاقان ابانیخ کبود، مسجد
 ،یچ دوه کوچه، راستهی، جنوب یعتیشر ،یاسلام یجمهور

 حرمخانهسامان میدانی و 
 محله ۱۶ شامل (:هکتار ۱300) یانیم فرسوده بافت .۲ 

محله چوخورلار جزو ) یورج، سرخابدوچی،  ز،یرخیام قدیمی
 باغ، کوچه ،اهراب چرنداب، ششگلان، باشد( این محله می

 دآباد،یجمش الدین، عموزین غازان، شنب آغاج، قره ،چوستدوزان
 زجید لاک آباد، حکم

 هایروستا شامل (:هکتار ۱۵0) ییروستا فرسوده بافت .3

 آباد شمس تپه و بارنج قراملک،
 تمحلا شامل (:هکتار ۸۵0) یا هیحاش فرسوده بافت .۴

 رضوانشهر ایدلو، ملازینال، ترلان درسی و آباد، وسفی درآباد،یح
 های سکونتگاه یتوانمندساز ستاد بتصوی به که باشد می

ی، توانمندساز یمل ستاد رخانهیدباست ) دهیرسی ررسمیغ
۱3۹0 :۱۴0.) 

 ینوساز مشکلات و موجودتوصیفی وضع  لیتحل

 چوخورلارمحله  فرسوده بافت

 کل از صددر 0۴/0 رلارچوخو محلهجمعیتی:  یها یژگيو

که در ادامه، طبق  دهد یم تشکیل را تبریز شهر جمعیت
آمار جمعیتی و معیارهای کالبدی،  لیتحل به 3جدول اطلاعات 

محیطی در وضع موجود این محله  اجتماعی، اقتصادی و زیست
 .میپرداز یم

۱3۹۵ سال مسکن و نفوس یسرشمار اساس بر محله یتیجمع آمار. 3جدول 
 سواد یب باسواد بعد خانوار مرد زن جمعیت محله

 ۱0۱ 3۹۲ 3/۴ ۲۶۹ ۲۵۹ ۵۲۸ چوخورلار

۱3۹۵ ،مهندسی نوسازانشرکت  :مأخذ 



   ۱۱                      (                 ۱-۲۶) ۱۴03 بهار، میک هم، شمارهپانزدسال  ،یشهر یشناس بوم یها پژوهش یفصلنامه علم                     

 

 محله مسکونی یحدهاوا کل از صددر ۹۷ حدود طبقات بنا: 
 ۷ لیا ۴ ودحد در تفاعیار متوسط طور بهبوده و  دوطبقه و یک
 متوسط دارای مسکونی یحدهاوا از صددر 3 تنها. دندار متر
 ند.دار متر ۱3 تا ۹ عتفاار
 یحدهاوا کیفی ضعیتو مطالعه تحکام بنا:کیفیت و اس 

 بناها؛ دـصدر ۴ وددـح تنها هـک دهد یم ناـنش مسکونی
عمده  ترکیبهستند.  اثحدا ستد درو  ینگهدار قابل ،زاـنوس

 مندزنیا و، ناکارآمد دهفرسو یبناها را محلهبافت  ساختمانی
 و دهبو قطعه ۱3۵شامل  که اند داده تشکیل زیسازبا و مرمت

 همچنین. رندیگ یمرا دربر  ودهمحد مساحت کل ازصد در ۸3
 ارینگهد قابل که دهبو مسکونی تخریبی یها خانه از صددر ۱۲

 دـصدر ۸0 از یشـب راـمآ هـب هـتوج باباشد.  نمی زیسازبا و
 غیر مخاطرات و سوانح لـمقاب در ،مسکونیی دهاـحوا لـک

 یـساسا هـصمشخ اذـل. دـنارندلازم و کافی را  مستحکاامترقبه 
 محقق کاملاً محله ینا در دهفرسو های بافت ن محدودهیـتعی

 ست.ا

در  عمدتاًبناهای نوساز  ،ها یبررس طبق عمر و قدمت بنا: 
 یـسترسد ابرـمع قـطری از و  گرفته قرار محله جیرخاحاشیه 

 به ساکنین تمایل معد. ستا دهبو ریپذ  امکان ها آن هـب
 که طوری به هشد بافت در دکور و گیدفرسو سبب وساز ساخت

 و شتهدا لسا ۴0 از بیش یعمر دموجو یبناها از% ۶۵ ودحد
 لحاظ از کاملاً فرسوده و ناکارآمد یکالبد و رساختا دارای

 ساکنین وزیمرا یهازنیا یپاسخگو و دهبو شتیابهد و اریپاید
 ۱۵ یرز و زنوسا مسکونی یحدهاوا از صددر ۹ اـتنه. باشند ینم
 .باشند یم وساز ساختجدید  نامه نییآ مطابق و ساخت لسا
 ادتعد ،محله دموجو ضعو در تراکم جمعیتی و ساختمانی: 

 کماتر که دهبو نفر ۵۱۱ مسکونی یهانساختما در ساکنین
 تفصیلی حطر تمطالعا در. میباشد رهکتا در نفر ۲0۴ جمعیت

 ۱۲0 ودحد تبریز مسکونی تمحلا در ناخالص کماترشهر تبریز 
 رهکتا در نفر ۱۷0 تا قدیمیتر تمحلا در و رهکتا در نفر

 در نفر ۲۴3 خالص کماتر انمیز رلارچوخو محلهدر . میباشد
برای جامع  حپیشبینی طر هست که البته این رقم در رهکتا

 نیامید تمطالعا بوده است. رهکتا در نفر 30۷ این محدوده،
 لشغاا سطح که هدد می ننشا ساختمانی کماتر لحاظ از حطر
 صددر ۹/۶3 با برابر متوسط رطو به محله در مسکونی یاهابن

 شد.با می
 دهفرسو های بافت رزبا یها مشخصه از ی قطعات:بند دانه 
 مساحت از صددر ۵0 از بیش یعنی. ستا آن تقطعا نگیدایزر

 اکثراً و دهبو مترمربع ۲00 از تر کم متوسط طور به ها آن عرصه
 بیش ها پلاک کل صددر ۷ ودحد تنها .تندـهس دوطبقه یا یک

 یرز تقطعا ه،باقیماند صددر ۹3 و شتهدا سعتو مترمربع ۲00 از
 تفکیکی قطعه نیتر کوچکمحله  ینا در. هستند مترمربع ۲00

 3۲۱ حدود در مسکونی هـقطع نیتر بزرگ و رـمت ۲۶ مساحت با
 ۶/۹۸مسکونی حدوا هر مساحت متوسطوجود دارند و  مترمربع
 .تـسا مترمربع

 به محله ینا در مسکونی زلمنا تملک تملک بنا: نحوه 
 قطعه ۱۶۲ از و باشد یم یا ورثه و یا اجاره ،ملکی صورت 

 قطعه ۱۴۸ تطلاعاا رلارچوخو محله در دوـموج مسکونی
 به مسکونی قطعه ۱۴ تطلاعاا. ستا هشد کامل مسکونی

 تکمیلساکنان  ریهمکاعدم  و دنبو سکنه از الیـخ لـلید
 یـملک هـقطع ۸3 کونیـمس دـحوا ۱۴۸ اددـتع از. تـسا هدـنش
 قطعه ۲3 ادتعد و دهبو حدوا آن ساکن مالک یعنی .باشد یم

 تحت ریپد ارث صورت  به مسکونی حدوا ۴۲ ادتعد و یا اجاره
 .اند داده ارقر دخو تملک

 ودهمحد دهفرسو یبناها در رفته بکار مصالح ابنیه: مصالح 
ن ـیا. باشد یم نـهآ و رـجآ اـی بوـچ و رـجآ جنس از عمدتاً

 یزـفل یا چوبی یتیرها با برربا یهااریود از غلبا ها ساختمان
ی ادثحو مقابل در و شتهدا ریپذ بیآس ریاختاـس و شده  ساخته
 ۷ ودحد اـتنه. نخواهند داشت زملا متحکاـسا هـلزلزمانند 

 و مناسب یهااردستاندا بامحدوده  مسکونی یبناها از صددر
 .باشد یم حدوا ۱۲ املـش هـک دهش تشکیل ارپاید

 ق،بر شبکه) یشهر اتتجهیز و ساتیتأس منظا 

ی(: نشان آتش ات،مخابر ،سطحی یها آب فعد ب،فاضلا

 میانی بافت در دنبو قعوا ظلحا به رلارچوخو ودهمحد کل
 سیستم) اتابرـمخ و یهرـش زاـگ آب، ق،رـب بکهـش از ،هرـش

 سیستم فاقد لیو باشد؛ یم مند بهره (اههمر و ثابت تلفن
 در بفاضلا عـفد و دهوـب یهرـش یگوا سامانه یا بفاضلا
 فعد ایبر تخلیه قابل یها چاه از دهستفاا طریق دو به منطقه

 شپزخانهآ و محما خانگی یها پساب عـفد و ومیـعم بلاـفاض
 و زاـبرودتاً ـعم یها یجو طریق از که سطحی یها آب نیز و
. ردیگ یم رتوـص محله ژپمپا قابل یها چاه هـب ها آن یتادـه
 خرمشهر و توحید نخیابا یها یجو به تیدرنها ها پساب نـیا

 ودهمحد در ۱0 ینشان آتش هیستگاا همچنین .شود یم یتاهد
 ۸00 ییربناز با خرمشهر نخیابا بر در قعوا ،محله شرقی بجنو

 ینا یرسان خدمات ایبر هعمد مشکل. ستا شده  واقع مترمربع
 عرض کم از یت ناشیوددـمح وده،دـمح خلدا بافت به مرکز

که  (3شکلهستند ) متر ۶ از تر کم عموماً که ستا معابر دنبو
 موردتوجه ،جدید حطر در تباطیار شبکه حیاطر در ستیبا یم

 د.گیر ارقر

 



محمدي سرین دیزج و شهامت: ارزیابی بافت  فرسوده شهري براساس طرح بازآفرینی در بهبود کیفیت محیط شهري ...                       ۱2

 چوخورلارمحله  )دالان( داخل قدیمی هسرپوشیدو  عرض کم معابر از یا نمونه .4 شکل

 از صلیا رگذ ۴ توسط رلارچوخو کبلواور: مج یها یدسترس
 نشریا نیتر یاصل خرمشهر اربلو. ستا رمحصو سمت رچها

 صلیا ورودی دو و قرارگرفته محله جنوبی ودهمحد در تباطیار
 ضلع. شود یمعب ـمنش تـباف خلدا به نخیابا ینا از محله به

 با کمشتر زمر که فلسطین نخیابا ادمتدا در بافت شرقی
 از بافت خلدا به ورودی و ارددـن رلارچوخو ونیمسک ودهمحد

 وینیر نخیابا محله غربی ضلع. اردند دجوو نخیابا ینا
 از بعد که دهبو بجنو به لشما یدگیـکش اـب یی)منجم(اهو
 بمحسو محله تباطیار صلیا نشریا میندو ،خرمشهر اربلو
 که دهبو توحید نخیابا به ودمحد محله شمالی ضلع. شود یم

ت ـباف لـخدا هـب ناـخیاب ینا از منشعب ورودی یک دارای

باشد. مسکونی می
 بافت درون به زبا بن یمسیرها محله: درون یها یدسترس

 لشما ضلع از ورودی یک و بجنو ضلع از ورودی دو شامل
 فرعی یمسیرها همگی یگرد ورودی یهارذـ. گباشند یم

 .دکنن یم ذنفو بافت از ودیمحد عمق تا که هستند یبست بن
 هیستگاا ارجو و خرمشهر اربلو از محله ورودی مسیر نیتر یاصل

 یـط از سـپ هـک دهوـب رـمت ۶ متوسط ضعر با ینشان آتش
 متصل توحید نخیابا به لشما ضلع در وخم چیپ پر یمسیر

 بمحسو اطیـتبار رذـگ نیتر ضیعر و نیتر یاصل و شود یم
 دهد. را نشان می یبندرگذ نقشه ۵شکل . شود یم

 ۱3۹۲: مهندسین مشاور آرمان پویش طرح. مأخذ رلارچوخودر محله  هارگذ هندسی شبکهو  یبندرگذ نقشه. ۵شکل 

 که محله یگیرارقر موقعیت به توجه باشیب عمومی محله: 
 عمومی شیب ،ستا شده  واقع دخو افطرا از نقطه تریندگو در

 لشما به بجنو سمت از و بجنو به لشما سمت از هـمحل
 باشدمی محله مرکز سمت به محله اصلیشیب  یعنی .باشد یم
 و سطحی های آب فعد لحاظ از عامل ینا اذـل ،(۶شکل)

 و هچا حلقه دو تعبیه اـب که دهبو ساز  مشکل یشهر بفاضلا
 و سطحی های آب ،محله بجنو و لشما قسمت در ژپمپا قتاا

 توحید و هرـخرمش یها ابانیخ به را محله خانگی یها پساب
 .کند یم ژپمپا

۴



 سطحی یها آب فعد جهت و عمومی شیب نقشه. ۶شکل 

 ۱3۹۲مهندسین مشاور آرمان پویش طرح.  :مأخذ

 از یمتر ۵ عمقتا  مینیزیرز آبسطح سطح ايستايی آب: 
 یها زمان در نچو هالیا گفته به. دارد ارقر محله شده  تمام کف
در حدود  نددبو کشت ارعمز و تاـباغ ،اطقـمن نـیا تهـگذش
 ینا نکنوا که ستا شتهدا دجوو دودهمح در چشمه ۴0 لیا 30

 در و اند شده  لیتبد ریتجا و مسکونی یبرراـک به ها، قسمت
 تلاـمح از هـمحل نـیا. اند شده رکو ها چشمه رـتغییاین  پی

 و محله( ینا یگذار نام صلیا )علت دهبو تردگو دخو همجوار
 یـنوبیر حاشیه به نسبت همحل مرکز در عتفاار فختلاا ینا

 ینا در ینیرزمیز یها آب الذ. رسد یم متر ۶ ودحد به بافت

 هم زلمنا یوارهاید و فـک هـب که  یطور به همدآ بالا محله
. (۷ شکل) ستا دهنمو وارد ها ساختمان به صدماتی و هسیدر

 چاهی حفر هـب امدـقا مسئله، ینا حل ایبر ،منطقه داریشهر
 ۲۴ را ینیرزمیز یها آب که دهنمو متر ۴0 حدود عمق به
 معد رتصو در. کنند یم ژاـپمپ هرـخرمش ناـخیاب هـب اعتهـس
هد اخو نیز متر 3 از کمتر به یستابیا سطح ژ،پمپا عمل منجاا
 قعوا ینشان آتش نساختما در ژاـپمپ هتگاـیسا فعلی محلید سر

 ست.ا هیددگر قعوا محله شرقی بجنو در

 ودن سطح آب زیرزمینی روی کف و دیوار منازلآثار بالا ب .۷ شکل
 

 یها پساب لنتقاا :بفاضلا یآور جمع سیستم وضعیت
 بلاـفاض ط،اـحی یوـشستش نوـچ ییها تیفعال از حاصل

 با رانبا آب تلفیق ندگیربا عـقامو در و پزخانهـشآ و ماـحم
 با اههمر ابگند تشکیل و تمحلا سطح به قفو یها پساب

 به محله گیدلوآ طور نیهم و آب و اهو گیدلوآ داـیجا و بد یبو
 لوـصا ساـسا بر هسرپوشید وکانیو سیستم دننبو لیلد
علت اصلی  که دهبو یطیمح ستیز مسائل یگرد از ،زیهرساـش

 که ستا بفاضلا یآور جمع اگوی شهری درتم ـسیس دوـنب آن
 هـخان از بیرون به را ها کارگاهمنازل و  یها پساب لنتقاا زهجاا
 خلدا به محله سطح در بپسا ینا نشد ریاـج اـب و دهد یم

 .شود یم یتاهد صلیا نخیابا در دموجو یها یجو
 ینا در دشو یزدگ لیس باعث که یا رودخانه یا مسیلسیل: 

 شدید رشبا قعامو در لیو اردند دجوو ورمجا تمحلا و محله
 درست محله ینا بافت خلدا معابر ینکها به توجه با رانبا
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 ۱۴ی ...                       شهر طیمح تیفیدر بهبود ک ینیبراساس طرح بازآفر یفرسوده شهر  بافت یابیارزو شهامت:  محمدی سرین دیزج

 صورت  به محله کلی فیاتوپوگر و ستا هنشد اجرا و حیاطر
 ها آب ینا فعد ایبر مناسبی سیستم طرفی از و باشد یم دگو
 ربها فصل در خصوصبه  شدید یها بارش نماز در ارد،ند دجوو
 معمو یتیضارنا و دهبو زمشکلسا سطحی یها آب ینا ،پاییز و

 .دارد لنباد به را محله
 بر که تبریز شهر فیاییاجغر موقعیت لیلد به گسل و زلزله:

خطر  شده،  واقع یزیخ لرزه نقشه در تبریز رگبز گسل روی
 محله یگیرارقر به توجه با که باشد یم بالا آن در لزلهز عقوو

 در محله ینا ،تبریز داریشهر ۴ هـمنطق 3 ناحیه در رلارچوخو
 ربسیا یریخطرپذ منطقه در زهایلر یریخطرپذ یبند میتقس

 آمده  عمل  به اتمشاهد به توجه با .ستا هـگرفت ارقر الاـب
 ضعیف ربسیا متومقا ی وآور تاب نظر از محله یها ساختمان

 از کی  چیه ساخت لحا در نساختما یک از ریغ به و دهبو
 و هدـنش بنا مهندسی لصوا سساا بر ودهمحد یها ساختمان

 سطح دنبو بالا طرفی از ند.ارند لزلهز مقابل در متیومقا
 ومنامقا خطر هیندافز ملاعو از یگرد یکی مینیزیرز یها آب

 یریپذ بیآس خطر و دهبو هانساختما ییهاـپ سستی و دنبو
 .کند یم دوچندان را لزلهز مقابل در
 
 Swot کیتکن با راهبرد ارائه 

ی ها ضعفو  ها قوتی بازشناس برای ابزاری SWOT ماتریس
 یک خارجی محیط در تهدیدهاو  ها فرصت شناختو  داخلی

 جهت در راهبرد تدوین و وضعیت سنجش منظور به سیستم،
(. ۹0: ۱3۸۸ مسیحی، مرادیاست ) سیستمآن  کنترل و هدایت

 را ها فرصت و ها قوت مناسب، راهبرد یک مدل، این دیدگاه از
 برای .رساند یم حداقل به را تهدیدها و ها ضعف و حداکثر به

 چهار در یدهاتهد و ها فرصت ،ها ضعف ،ها قوت؛ منظور این
 و شوند یم داده پیوند WT و ST، WO، SO کلی حالت

بر این اساس در  .شوند یم انتخاب و خلق راهبردی ها نهیگز
 ۴ابتدا ماتریس عوامل درونی و عوامل بیرونی را در جدول

 :میکن یمترسیم 

 

 برای محله چوخورلار swotماتریس تکنیک . الف - 4جدول 

 یعوامل بیرون عوامل درونی
 تهديدها ها فرصت نقاط ضعف نقاط قوت

:S1 ی بافتها جداره در ریتجا یبررکا دجوو 
W1: و سترسی د شبکه یناکارآمد

 سختی تردد
:O1 در بهتر منیتا دیجاا نمکاا 

 یکالبد تمشکلا فعر با محله
:T1 تبریز زیخ زلزله پهنه در عقوو 

:S2 هویتبا  یشهر یفضاها دیجاا نمکاا W3: بافت یکالبد راختاس در شغتشاا 
:O2 ضع و تغییر به ساکنین تمایل

 موجود
:T2 ترکیب و فضا به دهتو نسبت 

 آن نناهمگو

:S3 محلهّ در سکونت قدمت 
:W3 و ی خصوص بخش در معز دنبو

برای مشارکت و  ها دستگاهعمومی و 
 یگذار هیسرما

:O3 نهنرستا با بافت ورتمجا 
 وحدت باارزش میراثی

:T3 لهمح در ناکافی زبا یفضا 

:S4  بین در محلهّ نسبی صالتا وقدمت 
 تبریز تمحلا

W4: در کترمشا یها نهیزم انفقد 
 ساکنین

:O4 یها پساب از دهستفاا نمکاا 
 سبز یفضا ایبر خانگی

:T4 یها یآلودگ شگستر نمکاا 
 ی در آیندهطیمح ستیز

:S5 تبریز زاربا به یکیدنز :W5 جتماعیا منسجاا معد 
:O5 حسطو بردن بالا جهت فرصت 

 فضای سبز
:T5 خلدا در دیقتصاا شدر انفقد 

 لهمح رجخا پوسته در شدر دنبو ودمحد

:S6 در یشهر تحیا و ندگیزسر دیجاا نمکاا 
 لهمح نمواپیر

:W6 مینیزیرز یها آب سطح دنبو بالا 
 بناها به رطوبت نفوذ و

:O6 نگلستا غبا به محله یکیدنز 
:T6 در سکونت به ساکنین تمایل معد 

 محله

:S7 که محله درون مذهبی یها یکاربر 
 کند یم تقویت را محله هنیت فرهنگیذ

:W7 محله به تعلق حس معد 
:O7 نلماا و تیهو جادیا نمکاا 

 یا محله
T7 لهمح در یشهر هویت دنبو 

:S8 محلهمختلف  طنقا در مسجد چند وجود 
:W8 ی ها بیآس و محله دنبو بدنام

 اجتماعی شاخص

:O8 بافتبه  گذاران هیسرما یشاگر 
 عطاییا تتسهیلا به هتوج با دهفرسو

 لتدو

:T8 در یرسان خدمات نمکاا معد 
 مواقع بحران

:S9 بافت موناپیر یها یدسترس دنبو مناسب 
:W9 طنقا ب نسبت تفاعیار کد فختلاا 

 کف ازتر دنبو پایین اروهمجو
:O9 ایبر لتدو خیرا یها استیس 

 های فرسوده مداخله در بافت

:T9 نامنظمی و تقطعا نگیدایزر 
 یسیما نشد وشمخد باعث که ها آن

 شود می یبصر

:S10 بخشی انبعنو محله قدمت 
ی محلات ریگ شکل در لیهاو ینبنداستخوازا

 زشهری تبری

:W10 شدید گیدفرسو و اریناپاید 
 کالبد

:O10 در ومتر هیستگاا یگیرارقر 
 همسایگی بافت

:T10 نامنظمی و تقطعا نگیدایزر 
 یسیما نشد وشمخد باعث که ها آن

 شود می یبصر

S11 درون مختلف سنی یها رده سکونت 
 بافت

:W11 و  ها کوچه تنگی و معابر مشکل
 نفوذناپذیری درون بافت

:O11 ایبر بافت سیلپتان 
 طبقاتی یها نگیپارک

:T11 افتیدر یگذار هیسرما یسکر 
 گذار هیسرما ایبر دهفرسو

:S12 محله در خانوار بعد دنبو پایین 
:W12 صرفه  دنبو و کملاا پایین قیمت

 اقتصادی
:O12 نصلی )خیاباا تباطیار شبکه 

 بافت نمواپیر در (کننده پخش و جمع

:T12 و کترمشا حیهرو دنبو 
 یشهر تیریمد از ساکنینیبالارظانتا

 ل معضلاتح ایبر



جدول 4 - ب. ماتریس تکنیک swot براي محله چوخورلار
 یعوامل بیرون عوامل درونی

 نقاط ضعف نقاط قوت نقاط ضعف نقاط قوت

:W13 اکثر دیقتصاا بنیه دنبو ضعیف 
 لهمح ساکنان

:O13 یشافزا ایبر بافت پتانسیل 
 دیقتصاا یور بهره

:T13 یا بودجه راتعتباا صختصاا معد 

:W14 محله در خدماتی یفضاها دکمبو 
:O14 یهادعملکر بسط نمکاا 

 بافت در مجتمع خدماتی
:T14 ساخت در یبصر تغتشاشاا 

 جدید یهازسا

:W15 به تمایل معد و دیقتصاا دکور 
 لهمح در یگذار هیسرما

:O15 له و مح مرکز دیجاا نمکاا
 گسترش فضاهای مدنی

:T15 عمق در ندگیزسر و تحیا انفقد 
 بافت

:W16 درسرقفلیو مینز قیمت وتتفا 
 با سهیمقا در ریتجا اول یها پوسته

 هویثان یها پوسته

:O16 یلگوهاا تعریف نمکاا 
 یشهر منظرتقا ار و زینماسا

:T16 معابر در دهپیا حریم دنبو 

:W17 ی محلهریپذ تیجمع کاهش 
:O17 یفضاها حیاطر نمکاا 
 یشهر یا محله ودرون تفریحی

:T17 جتماعیا یبالا رقشاا تمایل معد 
 لهمح در سکونت ایبر

:W18 بافت در کینگرپا دکمبو 
:T18 ع و تجم ایبر زملا یبسترها دنبو

 همفکری ساکنین

:W19 معابر دیاز شیب 
:T19 ی ا محله منظا در لختلاا دجوو

 سنتی

:W20 و  یشهر نمبلما دنبو نامناسب
 زیربنایی ساتیتأس

:T20در یکالبد فصر یهادیکررو 
 زیبهسا و زینوسا دموجو یها طرح

:W21 معابر نامناسب یساز کف 
:T21 بعلت  کالبد منگاهزود فرسایش

 اقلیم کوهستانی سرد

:W22 منطقه در نمستاز دنبو طولانی 

:W23 یشهر بفاضلا سیستم انفقد 

:W24 مینیزیرز یها آب گیدلوآ نمکاا 

:W25 سطحی یها آب فعد مشکل 

 یوزن ازیامت و یبند رتبه
 یدرون عمده عوامل ییشناسا از پس :یدرون طیمح یابیارز

 ۵جدول  دردهی  ی و وزنبند تبه( رمحله ضعف و قوت نقاط)
 .دریگ یم انجام

 ضعف نقاط و قوت نقاط دهی ی و وزنبند رتبه سیماتر .الف-۵ جدول
 امتیاز وزنی رتبه ضريب نقاط قوت و نقاط ضعف

:S1 ۱۶ ۴٪۴ ی بافتها جداره در ریتجا یبررکا دجوو٪ 
:S2 ۴۱۲٪3 هویتبا  یشهر یفضاها دیجاا نمکاا٪ 

:S3 ۴۱۶٪۴ محلهّ در سکونت قدمت٪ 
:S4 ۴۱۲٪3 تبریز تمحلا بین در محلهّ نسبی صالتا و قدمت٪ 

:S5 3۱۶٪۲ تبریز زاربا به یکیدنز٪ 
:S6 ۴۱۶٪۴ لهمح نمواپیر در یشهر تحیا و ندگیزسر دیجاا نمکاا٪ 

:S7 هنیتذ که محله درون مذهبی یها یکاربر 
 دکن یم تقویت را محله فرهنگی 

۲٪3۶٪ 

:S8 ۶ 3٪۲ محلهمختلف  طنقا در مسجد چند وجود٪ 
:S9 ۱۶ ۴٪3 بافت موناپیر یها یدسترس دنبو مناسب٪ 

S10 ۱۲ 3٪۴ ی محلات شهریریگ شکل در لیهاو ینبنداستخوازا بخشی انبعنو محله قدمت٪ 
:S11 ۹ 3٪3بافت درون مختلف سنی یها رده سکونت٪ 

:S12 ۶ 3٪۲ محله در اروبعد خان دنبو پایین٪ 
:W1 ۸ ۲٪۴ و سختی ترددسترسی د شبکه یناکارآمد٪ 

:W2 3 ۱٪3 بافت یکالبد رساختا در شغتشاا٪ 
W3 ها دستگاهو عمومی و خصوصی  بخش در معز دنبو 

 یگذار هیسرمابرای مشارکت و 
3٪۲ ۶٪ 

:W4 3 ۱٪3 ساکنین در کترمشا یها نهیزم انفقد٪ 
:W5 ۶ ۲٪3 ماعیجتا منسجاا معد٪ 

:W6 ۴ ۲٪۲ بناها به رطوبت نفوذ و مینیزیرز یبهاآ سطح دنبو بالا٪ 

  15  )۲۶-۱(    فصلنامه علمی پژوهش های بوم شناسی شهری، سال پانزدهم، شماره یکم، بهار ۱۴03



 ۱۶ی ...                       شهر طیمح تیفیدر بهبود ک ینیبراساس طرح بازآفر یفرسوده شهر  بافت یابیارزو شهامت:  محمدی سرین دیزج

 ضعف نقاط و قوت نقاط دهی ی و وزنبند رتبه سیماتر .ب-۵ جدول
 امتیاز وزنی رتبه ضريب نقاط قوت و نقاط ضعف

:W7 ۶ ۲ ٪3 محله به تعلق حس معد٪ 
:W8 ۴ ۲ ٪۲ ی اجتماعی شاخصها بیآس و محله دنبو بدنام٪ 

:W9 ۶ ۲ ٪3 کف ازتر دنبو پایین و ارهمجو طنقا ب نسبت تفاعیار کد فختلاا٪ 
:W10 ۸ ۲ ٪۴ کالبد شدید یگدفرسو و اریناپاید٪ 

:W11 ۴ ۲ ٪۲ و نفوذناپذیری درون بافت ها کوچه تنگی و معابر مشکل٪ 
:W12 ۶ ۲ ٪3 صرفه اقتصادی دنبو و کملاا پایین قیمت٪ 

:W13 ۴ ۲ ٪۲ لهمح ساکنان اکثر دیقتصاا بنیه دنبو ضعیف٪ 
:W143 ۱ ٪3 محله در خدماتی یفضاها دکمبو٪ 

:W15 ۲ ۱ ٪۲ لهمح در یگذار هیسرما به مایلت معد و دیقتصاا دکور٪ 

:W16 ۲ ۱ ٪۲ هثانوی پوسته با سهیمقا در ریتجا اول پوسته درسرقفلیو مینز قیمت وتتفا٪ 

:W17 ۴ ۲ ٪۲ ی محلهریپذ تیجمع کاهش٪ 

:W18 ۲ ۱ ٪۲ بافت در کینگرپا دکمبو٪ 

:W19 3 ۱ ٪3 معابر دیاز شیب٪ 

:W20 ۴ ۲ ٪۲ زیربنایی ساتیتأسو  یشهر نمبلما دنبو نامناسب٪ 

:W21 ۲ ۱ ٪3 معابر نامناسب یساز کف٪ 

:W22 ۴ ۲ ٪۲ منطقه در نمستاز دنبو طولانی٪ 

:W23 ۴ ۲ ٪۲ یشهر بفاضلا سیستم انفقد٪ 

:W24 ۴ ۲ ٪۲ مینیزیرز یها آب گیدلوآ نمکاا٪ 

:W25 ۸ ۲ ٪۴ سطحی یها آب فعد مشکل٪ 

 3۹/۲ ۸۴ ۱ جمع
 

 

 طیمح از که ییدهایتهد و ها صتفر :یرونیب طیمح یابيارز

 دردهی  ی و وزنبند رتبهجهت  گذارند می تأثیر محله بر رونیب

 ،یاقتصاد ابعاد شامل ها مؤلفهاین  .رندیگ یم قرار ۶جدول
 .باشند یم...  و یاسیس ،یفرهنگ ،یاجتماع

 

 دهایتهد و ها فرصتدهی  ی و وزنبند رتبهی ابیارز سیماتر .الف-۶جدول
 امتیاز وزنی رتبه ضريب دهايتهد و ها فرصت

:O1 ۹ 3 ٪3 یکالبد تمشکلا فعر با محله در بهتر منیتا دیجاا نمکاا٪ 
:O2 ۹ 3 ٪3 موجودضع و تغییر به ساکنین تمایل٪ 

:O3 ۱۲ 3 ٪۴ وحدت باارزش میراثی نهنرستا با بافت ورتمجا٪ 
;O4 ۱۲ ۴ ٪3 سبز یفضا ایبر خانگی یها پساب از دهستفاا نمکاا٪ 

:O5 ۶ 3 ٪۲ فضای سبز حسطو بردن بالا جهت فرصت٪ 
:O6 ۱۶ ۴ ٪۴ نگلستا غبا به محله یکیدنز٪ 

:O7 ۶ 3 ٪۲ یا محله نلماا و تیهو جادیا نمکاا٪ 
:O8 ۹ 3 ٪3 لتدو عطاییا لاتیتسه به هتوج با دهفرسو بافتدر گذاران هیسرما یشاگر٪ 

:O9 ۱۲ 3 ٪۴ رسودههای ف مداخله در بافت ایبر لتدو خیرا یها استیس٪ 
:O10 ۱۶ ۴ ٪۴ همسایگی بافت در ومتر هیستگاا یگیرارقر٪ 
:O11 ۸ ۴ ٪۲ طبقاتی یها نگیپارک ایبر بافت پتانسیل٪ 

:O12 ۱۶ ۴ ٪۴ بافت ن اپیر در (کننده پخش و جمع نصلی )خیاباا تباطیار شبکه٪ 
:O13 ۱۶ ۴ ٪۴ دیقتصاا یور بهره یشافزا ایبر بافت پتانسیل٪ 
:O14 ۱۲ ۴ ٪3 بافت در مجتمع خدماتی یهادعملکر بسط نمکاا٪ 
:O15 3 3 ٪۱ له و گسترش فضاهای مدنیمح مرکز دیجاا نمکاا٪ 
:O16 ۹ 3 ٪3 یتقامنظرشهرار و زینماسا یلگوهاا تعریف نمکاا٪ 

:O17 ۶ 3 ٪۲ یشهر یا محله درون و تفریحی یفضاها حیاطر نمکاا٪ 
:T1 3 ۱ ٪3 تبریز زیخ زلزله پهنه در عقوو٪ 

:T2 ۲ ۱ ٪۲ آن نناهمگو ترکیب و فضا به دهتو نسبت٪ 
:T3 ۴ ۲ ٪۲ لهمح در ناکافی زبا یفضا٪ 

:T4 ۶ ۲ ٪3 ی در آیندهطیمح ستیز یها یآلودگ شگستر نمکاا٪ 
:T5 ۶ ۲ ٪3 لهمح رجخا پوسته در شدر دنبو ودمحد خلدا در دیقتصاا شدر انفقد٪ 

:T6 ۴ ۲ ٪۲ محله رد سکونت به ساکنین تمایل معد٪ 

 



جدول۶-ب. ماتریس ارزیابی رتبهبندي و وزن دهی فرصت ها و تهدیدها 
 امتیاز وزنی رتبه ضريب دهايتهد و ها فرصت

:T7 ۴ ۲٪۲ لهمح در یشهر هویت دنبو٪ 
:T8 ۲ ۱٪۲ مواقع بحران در یرسان خدمات نمکاا معد٪ 

:T9 ۲ ۱٪۲ شود می یبصر یسیما خدشه در باعث که ها آن نامنظمی و تقطعا نگیدایزر٪
T10 ۲ ۲٪۱ شود می یبصر یسیما نشد وشمخد باعث که نامنظمی و تقطعا نگیدایزر٪

T11 ۲ ۱٪۲ گذار هیسرما ایبر دهفرسو افتب در یگذار هیسرما یسکر٪
:T12 ۴ ۲٪۲ ل معضلاتح ایبر یشهر تیریمد از ساکنینیبالارنتظاا و کترمشا حیهرو دنبو٪

:T13 ۲ ۲٪۱ یا بودجه راتعتباا صختصاا معد٪
:T14 ۲ ۱٪۲ جدید یهازسا ساخت در یبصر تغتشاشاا٪

:T15 ۴ ۲٪۲ بافت عمق در گیندزسر و تحیا انفقد٪
:T16 3 ۱٪3 معابر در دهپیا حریم دنبو٪

:T17 ۴ ۲٪۲ لهمح در سکونت ایبر جتماعیا یبالا رقشاا تمایل معد٪
:T18 ۶ ۲٪3 ع و همفکری ساکنینتجم ایبر زملا یبسترها دنبو٪

:T19 3 ۱٪3 ی سنتیا محله منظا در لختلاا دجوو٪
:T20۸ ۲٪۴ زیبهسا و زینوسا دموجو یها طرح در یکالبد فصر یهادیکررو٪

:T21 3 ۱٪3 اقلیم کوهستانی سرد علت به کالبد مهنگازود فرسایش٪
 ۵۱/۲ ۸۷ ۱جمع

 عوامل تیاهم دهنده نشان ،بیضرا ۷و مطابق جدول نجایا در
 آن تیتقو طرف  به را ما بالا بیضرا و بوده یگرید به نسبت
 است آن گرنشان بخش هر یینها بیضر و کند می تیهدا عامل

 ییکارا تواند می یرونیب و یدرون عوامل از بخش کدام که
 و شده  تیهدا سمت امدک به دیبا راهبردها و داشته تر بیش
 .شود گرفته بار ها یاستراتژ کدام

 چوخورلار محله یرونیب و یدرون عوامل یینها یابیارز. ۷ جدول

نمودار تعیین میزان قوت، ضعف، فرصت و تهدید و تعیین بهترین راهبرد. ۸شکل 

(۸راهبرد )شکل  نيبهتر و راهبردها نییتع 

 نقاط از یبیترک راهبرد( So) حداکثر -حداکثر یاستراتژ .۱
 نقاط از استفاده با و قرارگرفته هم کنار در که ها فرصت و تقو

 .میکن یبردار بهره ها فرصت از قوت
 از یبیترک راهبرد( WO) حداقل -حداکثر یاستراتژ.۲

 از استفاده با و قرارگرفته هم کنار در که ضعف نقاط و ها فرصت
 .میکن حذف ای کاهش را ضعف نقاط ها فرصت
 با که یبیترک راهبرد( ST) کثرحدا -حداقل یاستراتژ .3

 .میکن یریشگیپ شرویپ یدهایتهد از قوت، نقاط از استفاده
 نقاط یبیترک راهبرد( WT) حداقل -حداقل یاستراتژ .۴
 دیتهد از یدور و ضعف نقاط کاهش که ستا دهایتهد و ضعف

 . استمدنظر 
 ،(۷ شکل) یا چهارخانه یخارج و یداخل سیماتر براساس

  نشان ،۵/۲ تا ۱ از هاX محور یرو بر یینها یها نمره جمع
. است قوت زانیم انگریب ،۴ تا ۵/۲ نمره و یداخل ضعف دهنده

 عوامل یابیارز سیماتر یینها یها نمره جمع وه،یش نیهم به

0۶/3 SO

مجموع 

 ضرايب

۲۹/۱ S  رونیعوامل د

۸۴/۱ WT ۱ W

03/۲ ST ۷۷/۱ O  عوامل بیرونی

۸۷/۲ WO ۷۴/0 T
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 ،۴ تا ۵/۲ یها نمره و دیتهد زانیم انگریب ،۵/۲ تا ۱ از یخارج
 یها خانه از کیهر در گرفتن قرار. است فرصت زانیم انگریب

 کیاستراتژ میمفاه یا چهارخانه یخارج و یداخل سیماتر
که نشانگر موفقیت، تقویت یا ضعف و پسرفت در  دارد یخاص

 سیربر و هیپا اطلاعات تکمیل از . پسستا شده نییتعجهات 
 رساختا ریتأث مطالعه و محل تقو و ضعف طنقا ها، لیپتانس
 و حطر جانمایی نقشه، مطالعه محدوده پیکر بر افطرا تمحلا
 یها اسیمق در تطبقا تفکیک به دیپیشنها یها یکاربر
 شنهادیپ یها یکاربر شناسنامه اههمر به ۱000/۱ و ۵00/۱
 یها پلاک و حدهاوا ادتعد و یبردار بهره قابل یهااژمتر و شده

 سناریو ارائه گردید: 3در  هشد آوردبر
 زیبهسا فهد با اول دیپیشنها حطر: اولسناريوی 

 ریتجا یبررکا مساحت ايشفزا و دموجو مسکونی بافت

 و مسائل از کاستن و محله از رجخا جمعیت بجذ ایبر
 محاسن جملهاز .یددگر حیاطر قدیم بافت جتماعیا تمشکلا

 حفظ و سابق بافت در کندا اتتغییر دیجاا ح،طر ینا صلیا
 .باشد یم سنتی مسکونی بافت یک قالب در منطقه هویت

 یک و هیددگر حصلاا همگی نهدایزر و نناهمگو یها بدنه
 یها یدگیچیپ حجم از سبز یفضا یبررکا با یمرکز نچهامید

 یها یبند گذر حطر ینا در .کاهد یم قدیمی عرض کم یهارگذ
 مسکونی یها لکه و هیددگر حصلاا نناهمگو و سنتی عرض کم

 و جنوبی ضلع در یواحد تک مسکونی تقطعا از ترکیبی ،جدید
 شرقی و شمالی یها بخش در تمانیرپاآ مسکونی یحدهاوا
 با محله جیرخا بدنه در قعوا یحدهاوا همچنین .باشد یم

 از مجموع در و اند دهیگرد معرفی ریتجا-مسکونی یبررکا
 انمیز بر و هشد تر کم منطقه در مسکونی یها یکاربر زانیم

 ستا هیددگر ودهفزا منطقه سبز یفضا و ریتجا یبررکا
 به نسبت تغییر ونبد مذهبی و خدماتی یها یکاربر .(۹شکل)

 جملهاز ح،طر مثبت تنکا دجوو با. ستا هباقیماند لیهاو حطر
 در سکونت از ناشی جتماعیا تمشکلا ،ت وارد بر آنادایرا

 زیبهسا و حصلاا وجود با که باشد یم محله مسکونی مناطق
 هدانخو کن شهیر قطعی صورت  به تمشکلا ی،کالبد و یبصر
 آن از حاکی محل هالیا نظرسنجی از حاصله یینها نتایج. شد

 سکونت و محل کتر رستااخو فعلی ساکن ادفرا عموماً که ستا
 و حصلاا هعدو با حتی و هستند یگرد تمحلا در نگزید

 مجدد به آنجا نیستند.گشت زبا به منطقه حاضر زیسازبا

 (ریتجا یبررکا مساحت شایفزا و دموجو مسکونی بافت زیبهسااول ) دیپیشنهاسناریوی  .۹شکل 

 دومسناريوی 
 هسته دو و هیددگر حیاطر رمحو ریتجاکاملاً ، دوم یویسنار
 در اول مجموعه .است شده  هیتعب حطر در ریتجا یمرکز

 یرو عقب یکم با که توحید نخیابا مجاورت در و شمالی بخش
 نخیابا بدنه از ریتجا بخش یجلو در سبز یفضا تعریف و

 متقاطع ریتجا ستهرا دو شامل حیاطر ینا .تسا گرفته فاصله
 از که دهبو نخیابا صلیا رمحو به نسبت جهدر 30 چرخشی با

 ریتجا مجموعه. رود یم پیش یمرکز بخش به شمالی سمت

 و درنا راه رچها ارجو در ودهمحد جنوبی و یمرکز بخش در دوم
 عتنو با حجامیا صورت  به و هیددگر یابی مکان خرمشهر نخیابا

 .ستا گرفته شکل نخیابا بدنه در هم به متصل و تفاعیار
 ردکه  خدماتی یحدهاوا ،مجموعه ینا از بخشیدر  همچنین

 در تجمیعی صورت  به هستند هکنداپر صورت  به دموجو ضعو
 مرکز دو ینا فاصل حد. اند هیددگر یابی مکان ودهمحد بجنو
 طخطو با متناسب شده  یطراح سبز و زبا یفضا توسط ریتجا

 مرتبط هم به را مجموعه دو ینا که ریگذ نیز و حطر صلیا

   ...محمدی سرین دیزج و شهامت: ارزیابی بافت  فرسوده شهری براساس طرح بازآفرینی در بهبود کیفیت محیط شهری 



 اول، دیپیشنها حطر برخلاف .(۱0شکل ) ستا شده پر دهنمو
 دهید تر کم ،سنتی بافت از برگرفته طخطو و هویت حطر ینا در

 و یکالبد و جتماعیا رساختا حصلاا برسعی  تر بیش و شده 

 در اسبنامن یها سکونتگاه از ناشی مسائل دننمو کمرنگ
 به را محله افراد ضایتیرنا دیمتما نسالیا که طی دهبو منطقه

 ست.ا شتهدا لنباد

 ریتجا یمرکز هسته دو با رمحو ریتجادوم کاملاً  دیپیشنهاسناریوی . 10شکل 

 نهايی و مصوب(سوم ) دیپیشنهاسناريوی 
 تصلاحاا منجاا از پس نهایی و مصوب، دیپیشنهاسناریوی 

 ضعف طنقا سیربر با دوو یک  دیپیشنها وهایسناری و دمتعد
 و منفی یمترهاراپا نساندر قلاحد به در سعی ،یک هر تقو و

 و دیقتصاا ،جتماعیا ی،کالبد ری،ساختا ظلحا به رگذاریتأث
 که گونه همان .یددگر منجاا حیاطر در مؤثر یها ینیب شیپ سایر

 تقویت و مسکونی یبررکا فحذ یددگر حمطر دو سناریو در
 ح،طر ینا در نیامید تتحقیقا به توجه با خدماتی-ریتجا قطب

 حفظ رمنظو با زیبهسا حطر به نسبت یبالاتر موفقیت فقا
ید دگر نبیا یک حطر در که گونه آنمحله  مسکونی یبررکا

 یمیقد صیلا بافت از یکالبد تبعیت اههمر به هیدگاد ینا .دارد
 بطاضو عایتر ،سابق مجموعه به هویتی مثبت هنگا و مجموعه

 یریپذ  تیجمع انمیز عایتر و سنتی های بافت در حیاطر
 یمرکز ددپرتر هطقمن در ودهمحد نگرفت قرار به توجه با منطقه

 رنمد و سنتی حیاطر از تلفیقی حطر یک صورت  به شهر
 حطر صلیا طخطو حیاطر .(11شکل) ستا گرفته  شکل

 افطرا یهارگذ موازات  به و دهبو پیشین سنتی شبکه از برگرفته
 یها افتیدر حیاطر بطاضو عایتر منظور به .ستا گرفته  شکل
 روی طبقه ۴ از مجموعه عتفاار ن،سماآ خط پیوستگی و سنتی

 و اول یها نیرزمیز گرفتن نظر در با و دهنبو وزمتجا همکف
 طبقه ۷ شامل کل در کینگرپا یفضا نیتأم منظور به دوم

 ینیب شیپ مجموعه خلدا به ورودی سه .باشد یم یا سازه
 جنوبی و شمالی ،غربی ضلع یها یورود ترتیب به که هیددگر
 صورت  به محله یمرکز هسته .برخوردارند یبالاتر همیتا از

 درنت( رنسپااتر مسقف یفضاباز ) مهین و زبا ترکیبی یفضا
 به ورودی سه هر که شده  یطراح صلیا زبا یفضا طرفین

 ریتجا کزامر .رددگ یم منتهی فضا ینا خلدا به مجموعه
 هسته دور ،ندهست کیتفک  قابل امجز بخش سه به که مجموعه

 بدنه تا دهبو ممکن که اردیمو در و گرفته  شکل یمرکز
 از بیش که یا گونه  به. ستا فتهر پیش افطرا های خیابان
 صیتخص ریتجا یبررکا به مجموعه یربنایز کل از نیمی

 تطبقا در که یرتجا یبررکا مساحت عمجمو .ستا افتهی 
 که دهبو مترمربع 3۸۸۵۱ شده  گرفته نظر در دوم و اول ،همکف

 بمحسو مفید سطح مترمربع ۲۷۱۹۶ عمجمو ارمقد ینا از
 رمچها و مسو دوم، تطبقا حسطو در تیخدما یبررکا. شود یم

 ۲0330 آن به افتهی  اختصاص مساحت کل و هیددگر ظلحا
 از ورودی ینا یستارا در ریتجا مرکز یک .ستا مترمربع
 طرحی صورت  به مجموعه شرقی بدنه در قعوا بغرسمت 
 به لشما سمت از که ستا هیددگر حیاطر مجموعه در شاخص

 متصل توحید نخیابا مجاور شمالی ضلع ریتجا یها بدنه
 یک شامل غربی بجنو و جنوبی بخش همچنین .گردد یم

 درنا انمید بدنه در که ستا ییگرد خدماتی ریتجا مجموعه
 گسترش حطر یمرکز هسته در آن شمالی ضلع و گرفته  شکل

 ونبد که دهبو مسجد دو شامل مذهبی یفضاها .ستا افتهی 
 کسآ در ییاهو وینیر نخیابا در قعوا مسجد و هماند تغییر

 قشر سمت از تیآ شگستر نمکاا ینیب شیپ و صلیا ورودی
 کل از درصد 3 یبررکا ینا .ستا هیددگر یابی مکان
 شیورز و ییاپذیر یها یکاربر .باشد می ودهمحد یها یکاربر
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 نیز وبوده  امجز طبقه هر در مترمربع ۷۶۱ مساحت به
 و هشد حفظ طبقه دو در مترمربع ۸0۲ یربنایز با ینشان آتش

 حصلاا از پس ها یکاربر ینا ارجو از دموجو ضعو ورودی
 .ستا هیددگر معرفی بجنو سمت از ،تعریض و هندسی

 تشدید علت به هادروخو رکپا محل نیتأم منظور  به همچنین
 سطح کل از صددر ۹۲ ،مجموعه ینا به یشهر درون یسفرها

 اختصاص کینگرپا اثحدا به یرینز طبقات در حطر لشغاا
 حدوا ۶۱۸ و اول مینزیرز طبقه در حدوا ۶۱۸ شامل که افتهی 

 ینا مفید مساحت عمجمو .باشد یم دوم نیرزمیز طبقه در
 مثبت تنکا یگرد از. باشد یم مترمربع 3۲۱۴0 حطر در یبررکا
 های خیابان بدنه از مناسب حریم عایتر دی،پیشنها حطر ینا
 ینیب شیپ یفضا نیا از استفاده منظور  به ،روها پیاده و افطرا
 طنقا در ریتجا یحدهاوا ربا تخلیه و ازیندرابا ایبر زبا شده 

 خصوصبه  حطر از ناشی جمعیتی کماتر از بجتناا نیز و صخا
کل  از متر ۷ ضعر به یرو عقب و دهبو ریتجا یها بدنه در

  .ستا هیددگر ظلحا جنوبی و غربی ،شمالی یها بدنه

 رنمد و سنتی تلفیقی حطر یک با سنتی بافت در حیاطر بطاضو عایترسناریوی سوم . 11شکل 

 را یرز یها یکاربر و فضاها ح،طر نهایی دپیشنها نکلا افهدا
 :شود یم ملشا

 وش،فر یها غرفه و ها فروشگاه شامل: ریتجا یفضا .۱
 یحدهاوا و فاترد شامل: خدماتی یفضا .۲ رانستور ر،نباا

 و سبز یفضا .3 اداری یفضاها و تجلسا قتاا ،خدماتی
 و شاپ یکاف ،بوفه ،حتاسترا و مکث یفضاها شامل: تفریحی

 و شتیابهد ،یساتیتأس یفضا .۴ هشد حیاطر سبز یفضا
 هیستگاا یک و شیورز ،مذهبی یها یکاربر همچنین .کینگرپا

 با ها آن زیاـس قـمنطب و اتتغییر کمی با سایت در ینشان آتش
 ارائه و استفاده قابل قبلی ودهمحد نهما در جدید حطر

 .دبو هداخو یده سیسرو

 یریگ جهینتبحث و 
 به بازگشتی معاصر در کشور، بعد تکدر سایه شهرسازی 

 ممکن غیر باًیتقر ی،شهر یها محله جانبه همهو  کهن سازمان
 و ها ضرورت به ءاتکا با ینیبازآفرراهبرد  حال  نیا با ،است

 محلات، یخیتار و یفرهنگ کهن گاهیجا و زمانه یازهاین
 محلات یاقتصاد و یاجتماع نظام حفظ حدودی به تا تواند یم

ی کمک دکالب ساختارکامل  ینابود از یریجلوگ و شهر قدیمی
اسـت یفراینـد مستلزمو  سعهتو بازآفرینی محرکلذا  .نماید

در آن نیروهای پیشران  عنوان بهم ساکن مردی ها مشارکتکه 
ارند. در این راستا بازآفرینی شهری به این نتیجه دنقش اساسی 

ی بازآفرینی به مهار ها پروژهرسیده است که برای موفقیت 
ع و ذخایر انرژی، ابتکار عمل کار بستن نیروها، منافه قدرت و ب

نهادن سرمایه  بنا قصد  بهجوامع محلی، رویکرد از پایین به بالا 
خودیار در توسعه  صورت  بهاجتماعی و مشارکت جوامع محلی 

 (. ۱۵۴: ۱۴00)رسولی و همکاران،  باشد یمنیاز 
قدیمی و  بافتبخشی کوچک از  عنوان بهمحله چوخورلار 

 در که ستتبریز ه شهر کلان ۴ طقۀمنفرسودۀ  حال  نیع در
 مواجه اقتصادی غالباًو  کارکردگرارویکرد  مداخلۀ با حاضر حال

محله فوق فرسوده   بافتارزیابی بـه  مطالعه در این لذا است. 
پرداخته  در بهبود کیفیت محیط شهریبراساس طرح بازآفرینی 

 طنقا ها، لیپتانس و تکمیل ،پایه تطلاعاابرای این کار،  شد.
 هپیکر بر افطرا تمحلا رساختا ریتأث و محل تقو و ضعف

 اریبرگزتوجه به  با همچنین وشد  سیربر مطالعه محدودۀ
 و مسئولین با تیرمشو تجلسا ،محل هالیا با متمرکز مصاحبه

 دمجد نسکاا ایبر عمومی یتیضارنا به نظر و حطر یفرمارکا
 ریداشهر به مینز اریگذوا ایبر تمایل و منطقه ینا در

 به توجه با محدوده که پتانسیلی و تمکاناا نیز و مناسب باقیمت
 کمی همچنین و دارد زارصلی باا بافت با یکیدنز و یجوار هم

   ...محمدی سرین دیزج و شهامت: ارزیابی بافت  فرسوده شهری براساس طرح بازآفرینی در بهبود کیفیت محیط شهری 
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 نماندگازبا نسکاا و ساکنین تمهاجر علت بهمحدوده  جمعیت
 و مدرآناکا رلارچوخو محله اف،طرا مسکونی مناطق در محل

 آمده  عمل  بهی ها یابیارزبعد از  و شد داده تشخیص زدهبا کم
برخی  یبنا تجدید و زینوسا هشیو از دهستفاا به تینهادر 

 همچنین و قدیمی دهفرسو بافت تخریب و قدیم یها ساختمان
 تقویت نیز و ریتجا و خدماتی به مسکونی  بخش یبررکا تغییر

 یها هیلا به ریتجا یبررکا نکشاند و جیرخا ریتجا پوسته
 بهینه هیزدبا نمکاا تا شدی ریگ میتصم ،بافت ثانویه و نیدرو

 تمرکز یعنی ف،هد ینا ماحصل. دشو همافر محدوده از
 نجریا اریبرقر سبب ،خدماتی -ریتجا یها یکاربر

 یور بهره نیز و بافت در عمومی یها تیفعال بخش اتیح
 .دبو هداخو جتماعیا یمنیا یشافزا و دیقتصاا

 هشد سعی ن،آ کلی طخطو ترسیم و حطر هندسه تعریف رد
 تا دد،گر ارائه محل مسکونی قدیمی بافت با هماهنگ طرحی

 و اکشترا طنقا محله یسیما تجسم و یبصر ظلحا به قلاحد
 محل یابی مکان همچنین. باشد شتهدا گذشته با تلاقی

 قدیمی یلگوا بر منطبق اساساً نیز منطقه درون به سترسید
 یباق سابق لشک نهما به سترسید ینا حتی اردیمو در و دهبو

 نخیابا سمت از شرقی بجنو ضلع ورودیمانند ست ا مانده 
 محله امیاگرد از تبعیت به دیپیشنها وژهپر همچنین خرمشهر.

 جدید حطر در د،بو شده  تشکیل امجز کبلو سه از که قدیمی
 که افتهی ساختار صلیا هسته یا حجم سه از سساا همین بر نیز

 طرفین حجم دو و ریتجا یبررکا شامل عمدتاً یمرکز حجم
 طخطو. باشند یم خدماتی و ریتجا یها یکاربر از ترکیبی
 ورودی رمحو یک شامل حطر تباطیار یهارمحو و شریانی

 ن)خیابا غربی سمت از و ستا غربی -شرقی کشیدگی با دهپیا
 داشتن  نگاه نمصو منظور به. شود یم مجموعه قلب وارد (سقد

 حرکتی نظام به یبخش تیلواو و ارهسو یهاددتر از ودهمحد
 دو فقط و شده محدود مجموعه خلدا به ارهسو ورودی ده،پیا

 به سترسید ایبر بجنو و لشما سمت از امجز ورودی مدخل
 شده  گرفته نظر در همکف کد یرز در قعوا طبقاتی کینگرپا
 یها حرکت رختیاا در هعمدطور  به خلیدا ودهمحد الذ. ستا

 رمحو از رعبو از پس حطر صلیا ۲نوما. مونردیگ یم ارقر دهپیا
 نماییرو زبا نسبتاً یمرکز طحیا یک مقابل در دهپیا صلیا
 با مسقف نیمه یفضاها را یمرکز طحیا ینا طرفین که شود یم

 عمومی تعامل و مکث یفضاها عنوان به سبک یا سازه پوشش

1. Renovation 

 صورت  بهو  شود یممحسوب  از عناصر طراحی شهری عموماًساختار ماندگار که مان یا مونو. ۲
ادراکی را در فضای شهری _و اتمسفر حسی یساز تیهو، حس تعلق مکانی پدیداریبصری و 
.آورد یمبه وجود 

. ستا داده شکل شاپ یکاف و سنتی چایخانه ارستقرا نمکاا با
 وتمتفا حیاطر با هعمد حجم دو یمرکز طحیا ینا طرفین در
. ستا شده  گرفته نظر در دخو همسایگی محیط با انهمخو و
 یها بخش شامل دوم تا همکف تطبقا در عموماً حجم دو ینا

 زملا. هستند خدماتی یحدهاوا شامل ۴و3تطبقا در و ریتجا
 هر مساحت به مجموعه کل یرینز دوطبقه که ستا کرذ به

 دو که باشد یم ارهسو کینگرپا شامل رهکتا دو ودحد طبقه
. شود یم وارد آن به بجنو و لشما سمت از مستقل ورودی

 تطبقا تفکیک به دیپیشنها یها یکاربر و حطر جانمایی نقشه
 شناسنامه اههمر به ۱000/۱ و ۵00/۱ یها اسیمق در

 ادتعد و یبردار بهره قابل یهااژمتر و شده شنهادیپ یها یکاربر
 درسناریو ارائه گردید که  3در  هشد آوردبر یها پلاک و هاحدوا

 طرح پیشنهادی سوم مورد تصویب قرار گرفت. تینها
ی ها پژوهشمقایسه نتایج این پژوهش با نتایج برخی از 

که در بحث محوری مشارکت ساکنان در  دهد یمقبلی نشان 
و خصوصی و  مرفه اقشار گذاری سرمایه جلببازآفرینی، 

پور و  ابی به نتایج نظری، وجوه تشابه با تحقیقات صفاییی دست
زارعی، مشکینی و همکاران و روکی وان وجود دارد. نقطه قوت 

در  مطرح شده، های پژوهشو وجه تمایز اساسی این تحقیق با 
ی اجتماعی، کالبدی و زیرساختی ها هیلاعمق و دامنه بررسی 

است که در  شده  یطراحمحلۀ مورد مطالعه و نیز سناریوهای 
. دهند یممتن پژوهش خود را نشان 

 راهکارها
 یستارا در که دیپیشنها حطر در عملی یهادهبررا ترین مهم
 عموضو شناخت بخش در شده  مطرح تمشکلا و مسائل حل

 گردد: ارائه می یرز حشر به باشد یم
 کهومتر نیمه و ارزش کم بافت حالت از ودهمحد دنکر رجخا 

 سایت تبدیل با یشهر یها تیظرف از بهینه هدستفاا و مسکونی
 با آن دادن پیوند و هندز دیقتصاا پتانسیل یک به فعلی
 بخش در لتحو دیجاا منظور به افطرا ریتجا یها تیفعال
 همنطق ریتجا
 از هالیا عموماً که سابق جتماعیا و فرهنگی رساختا حصلاا 
 .اند داشته را ضایتیرنا رظهاا ینتر بیش آن
 و یشهر قدیمی یربناییز ساتیتأس زینوسا و ییسارنا فعر 

 بالا از ناشی یکالبد ظلحا به ارههمو محله ینا که شکالاتیا
 .ستا شتهدا مینیزیرز یها آب سطح دنبو
 صلی شبکها طخطوبا رعایت قدیم  کالبد حیثیت دهعاا 

 در قعوا یشهر شاخص یک عنوان به آن به توجه لبذ و سنتی
 .شهر یمرکز بافت

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%AF%DB%8C%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%B4%D9%86%D8%A7%D8%B3%DB%8C_(%D9%85%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1%DB%8C)
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 نحاسومخاطرات و  مقابل در سازی مقاوم و یساز منیا 
 با ودهمحد در یگیرارقر به توجه )با لزلهز خصوص به طبیعی

 .ی(زیخ لرزه یبالا خطر
 و یکالبد یسیما همچنین و یطیمح ستیز کیفیت ءتقاار 

 به یبخش بهبودهمچنین  و شهر قدیمی و یمرکز بافت یبصر
 یبصر یتهو با جدید یها نشانه دیجاا با یبصر تغتشاشاا

 .رماندگا و یقو
 نگیدایزر محو و یبند دانه رساختا اصلاح و ساماندهی 

 .فعلی بافت تقطعا

 یها پوسته در سرقفلی و مینز قیمت رشکاآ فختلاا کاهش 
 درون با لایه مقایسه در صلیا معابر شبکه و ریتجا اول

 .ثانویه یها پوسته و یا محله
 به ارهسو یها حرکت دننمو ودمحد و محلی فیکاتر لکنتر 
 با منطقه فیکی پاییناتر یپذیر ظرفیت به توجه با بافت خلدا
 .عمومی کینگرپا اثحدا

 با  ی تجاریگردشگر یدورهایکر جادیا و سمیتور توسعه
.بافت رامونیپطراحی در داخل و 
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ششمین . فرسوده شهری در ایرانهای  تعیین محدوده بافتهای  شاخص ارزیابی و تحلیل(. ۱3۹3درودی، محمدهادی و خوشاب، علی )
 .۲۲-۱ شهر اسلامی،های  مدیریت شهری با تاکید بر مولفه ی وریز برنامه کنفرانس ملی 

 . تهران دانشگاه انتشارات :تهران .یشهر مرمت (.۱3۸۶) .حهیمل ،یمقصود و محسن دیس ،یبیحب
 .انتخاب نشر: تهران .یشهر کهن های بافت ینوساز و یبهساز(. ۱3۸۹)و مشکینی، ابوالفضل.  احمدپوراحمد،  ی، کیومرث؛بیحب

های فرسوده شهری با رویکرد  (. ارزیابی بافت۱۴0۱سینا )، زاده سلمانو  فرشته ،فخار تازه یزدی ؛نوبخت ،سبحانی؛ حسن ،انی حکمت
 .۱3۹-۱۱۵ ،(3) ۵۵، جغرافیای انسانی یها پژوهش (.شهر میاندوآب :بازآفرینی شهری )مورد

بر  دیتأکی ناکارآمد شهری باها بافتموفقیت در بازآفرینی  (. تحلیل اهمیت عوامل۱۴00رسولی، محمد؛ احدنژاد، محسن و حیدری، تقی )
 . ۱۴۹-۱۷۸ ،(۱۶)۶، یا منطقهی توسعه شهری و زیر برنامهمورد: شهر زنجان(. ) نفعان یذ

بر  دیتأک(. تحلیلی بر سیر تحول فضاهای تجاری معاصر شهر تبریز با ۱۴00رحمت ) ،محمدزاده و فرزین ،پرست حق ؛ناهیده ،رضایی
 .۱3۶-۱۱۵ ، (۴)۱۲. شهری یشناس بوم یها پژوهشفصلنامه  .سنتیبازار 

، جغرافیا و توسعه .ی پایین خیابان های بهسازی و نوسازی مرکز شهر مشهد بر محله (. اثرات اجرای طرح۱3۸۷محمدرحیم ) ،رهنما
۶(۱۱)، ۱۸0-۱۵۷ . 
رشت  شهر کلانهای فرسوده محله پیرسرای  و نوسازی بافت (. بهسازی۱3۹۲عســگر ) ،میرزایی دورود خانیو  حسن ،دارابی ؛نادر ،زالی

 .۹۴-۷۹، (۱۲)۴ ،شهری یزیر برنامهپژوهش و  .با رویکرد مشارکت مردمی

 رخانهیدب. رانیوز ئتیه مصوب .یررسمیغ یها سکونتگاه یسامانده و یتوانمندساز یمل سند (.۱3۸۲) یشهر یبهساز و عمران سازمان
 ی.شهرساز و مسکن وزارت شاراتانت ی.توانمندساز یمل ستاد
های سنتی نمونه  سنجش و ارزیابی ابعاد محرک توسعه در بازآفرینی محله (.۱3۹۶رضوان ) ،دالوند و مریم ،نیا حمیدی ؛حسن ه،سجادزاد
 . ۲۲-۱ ،(۴۹)۱۵ ،جغرافیا و توسعه .محله حاجی در بافت تاریخی شهر همدان ی:مورد

 ۴ . شهرداری منطقهزیتبرشهر  فرسوده بافت یسنج مشارکت و یابیارز مطالعات(. ۱3۹۲) طرح شیپو آرمان مشاورشرکت مهندسین 
 تبریز

 .. شهرداری تبریزی فرسوده شهریها بافتی بند گونه مطالعات(. ۱3۹۵) تهران شهر نوسازانمهندسی  شرکت
 .دانشگاه تهران : انتشاراتتهران ،بهسازی و نوسازی شهری از دیدگاه علم جغرافیا .(۱3۸۹) احمد ،پوراحمد و علی ،شماعی

و محلات هدف بهسازی،  ها محدودهشناسایی  نامه وهیشمصوبه بازنگری و اصلاح (. ۱۴00ی شهرسازی و معماری کشور )عال یشورا
 ، تهران.نوسازی و بازآفرینی شهری

(. نمونه موردی شهر مشهد) یشهرسوده فر یها بافت(. بررسی عوامل اثرگذار بر مشارکت مردم در بازآفرینی ۱۴0۱رستم ) ،صابری فر
  .۱۱۴-۹۷(، ۲۸)3  ،شهری یشناس بوم یها پژوهشفصلنامه 

بر سرمایه  دیتأکهای فرسوده شهری با  محور و بازآفرینی پایدار بافت ریزی محله (. برنامه۱3۹۶جواد )، زارعی و مسعود ،پور صفایی
 .۱۵0-۱3۵ ،(۲3)۷. اجغرافیایی فضآمایش  (.اجتماعی )نمونه موردی: محله جولان شهر همدان

 انتشارات آذرخش :تهران ،فرسوده های بافت به نو یکردیرو یشهر ینوساز اصول (.۱3۸۹) رضایعل ،بیعندل
نوسازی و  رویکرد با شهری فرسوده بافت کالبدی –(. تحلیل ساختار فضایی۱3۹3محمد ) ،نوری و سیروس ،شفقی ؛جمال ،محمدی

 .۱۲۸-۱0۵ ،(۲)۴ ،فضایی یزیر برنامه (.شهر دوگنبدان  افت فرسودهمطالعه موردی: ب) یبهساز

 با فرسوده های بافت ینوساز و یبهساز یها روش یقیتطب سهیمقا(. ۱3۹3) مرتضی اصغری، مهدی و محرری، محمود؛ ،محمدی
 دیتأکمدیریت شهری با  ی وزیر برنامهششمین کنفرانس ملی  .(مشهد ی:مورد نمونه) یررسمیغ اسکان مناطق یسامانده یها روش

 ۲0-۲ ،مشهد بر شهر اسلامی،
های قدیمی و فرسوده شهرها با رویکرد توسعه  بازآفرینی در ساماندهی بافت (. بررسی نقش راهبرد۱3۹۹مهدی ) ،محمدی سرین دیزج

 . ۴۹-33 ،(3)3 ،شهر پایدار. پایدار مطالعه موردی: محله غریبان شهر اردبیل

: محله زرناس موردمطالعهی شهری ها سکونتگاهای در  (. ارزیابی توسعه محله۱3۹۸و مهاجری، لیلا ) محمدی سرین دیزج، مهدی
 ، تبریز، دانشگاه تبریز.دومین کنفرانس عمران، معماری و شهرسازی کشورهای جهان اسلاماردبیل، 

 ی شهری.زیر برنامهت پردازش و . تهران: انتشاراشهرها کلانی استراتژیک در زیر برنامه (.۱3۸۸مرادی مسیحی، وازار )
 از استفاده با شهری فرسودۀ یها بافت در بازآفرینی سیاست (. بررسی۱3۹۵فرد، نرگس ) مشکینی، ابوالفضل؛ موحد، علی و احمدی



 ۲۵   (   ۱-۲۶) ۱۴03 بهار، میک هم، شمارهپانزدسال  ،یشهر یشناس بوم یها پژوهش یفصلنامه علم 

 ،(۴)۴ شهری، یزیر برنامه جغرافیای یها پژوهشتهران(.  شهر کلان ۱۲ منطقۀ موردی: )مطالعۀ QSPM و SWOT ماتریس
۵۶۸-۵۴۹. 

 .مسکن و نفوس یعموم جینتا دهیگز(. ۱3۹۵) .رانیا آمار رکزم
محور از طریق آموزش براساس فلسفۀ رئالیسم اسلامی در بافت  (. بازآفرینی شهری اجتماع۱3۹۷احد ) ،نژادابراهیمیو  نسترن ،نژداغی

۱۵0-۱3۹، (3۵)۹ ،شهری یزیر برنامهپژوهش و  .تاریخی محله سرخاب تبریز
 یزیر برنامه. (رازیش شهر یمورد نمونه) یشهر فرسوده بافت یسامانده (.۱3۹۱) الله نعمت رضایی، مسعود و تقوایی، حمیدرضا؛ وارثی،

 .۱۲۹-۱۵۶ ،(۲)۲ ،ییفضا




