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 چكيده

امروزه مسكن مفهومي فراتر از يك سرپناه پيدا نموده و نقش مهمي در چگونگي كيفيت كالبدي 
به وجود آورنده يكي شهرها دارا ست. مسكن به عنوان كوچكترين عنصر تشكيل دهنده سكونتگاه ها 

 به جمعيت،گرايش سريع از مهم ترين پديده هاي جغرافيايي هر منطقه به شمار مي رود. افزايش
 پيچيده معضلي عنوان به را مسكن خدمات، و كمبود شهري گراني زمين مستقل، مسكن تملك
مي سازد. هدف اصلي اين پژوهش، سطح بندي محلات شهر بابلسر بر اساس شاخص هاي  مطرح

تحليلي است. در اين پژوهش از  –مسكن است. پژوهش از نوع كاربردي و روش انجام آن توصيفي 
واحد مسكوني است  ١٥٤٥٩بلوك و  ٤٢٠،محله ١٩ شاملآماري،  جامعه شاخص استفاده شد. ٤٦

براي تحليل و رتبه بندي محلات از استخراج شده است.  ١٣٩٠هاي آماري  كه داده هاي آن از بلوك
 فضايي تعادل تعيين مدل هاي تصميم گيري شامل تاپسيس، ويكور و الكتره و تكنيك ادغام و براي

است. نتايج بيانگر آن است كه محلات پاركينگ ها و  شده ضريب ويليامسون استفاده از ها شاخص
تمامي مدل ها داراي بالاترين سطح برخورداري و محله بي بي سر روزه  نخست وزيري تقريبا در

داراي پايين ترين سطح برخورداري مي باشند. همچنين رابطه معناداري بين فاصله محلات از مركز 
اما همبستگي بالايي بين فاصله محلات از خط ساحلي و  ،شهر و مطلوبيت مسكن ديده نمي شود

  مطلوبيت مسكن وجود دارد.

  همبستگي، بابلسر مسكن، مدل هاي تصميم گيري، تكنيك ادغام، ها:كليد واژه
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 مقدمه -١

 مشكلات داخلي، هاي مهاجرت است، توسعه حال در هاي كشور حاد مسائل از يكي مسكن امروزه
 جامع ريزي برنامه نداشتن اقتصادي، مديريت ضعف كافي، منابع فقدان زمين، عرضه به مربوط
 افزايش و يكسو از دارد وجود كشور اين اقتصادي زيرساختهاي در كه نارساييهايي ساير و مسكن
 چند و غامض شكلي به را كشورها اين در سرپناه تامين ديگر سويي از شهرنشين جمعيت شتابان
 در چه و پيشرفته كشورهاي در چه اي، جامعه كمتر ). ١:١٣٨٥ محمدي، (پور است آورده در بعدي

 و كمي ابعاد در مسكن معضل اي ريشه حل مدعي بتواند كه شود مي پيدا توسعه حال در كشورهاي
 دلايلي به توسعه حال در كشورهاي در معضل اين اما ).٦٣:١٣٨٠ آيند، خوب شفقي،( شود آن كيفي

 در مشكل اين مراتب به. است درآمده بحراني و حاد صورت به ايم نموده ذكر هم فوق در كه
 جذب مستعد مناطق چنين هم و جمعيت بالاي حجم و وسعت گستردگي بدليل بزرگ شهرهاي

روند .برخوردارند خود از كوچكتر و ديگر شهرهاي به نسبت بيشتري تنوع و تعدد از انساني، نيروي
رو به رشد جمعيت كشور در چند دهه اخير و جا به جايي هاي گسترده آن و سياست هايي كه در 

شد، مشكلاتي در زمينه مسكن به وجود آورد كه از آن با عنوان پي رشد و توسعه كشور اتخاذ 
ياد مي شود. در اين ميان، گروهي كه نظرات و آراي آنها عملا بر سياست هاي » بحران مسكن«

مسكن تاثير گذار بوده است. ريشه اين بحران را در ناتوانايي براي ايجاد تعادل بين عرضه و تقاضا 
توليد بيشتر مسكن اعتقاد داشتند، اما گروهي ديگر بحران اصلي را  مي دانستند و به زمينه هاي

فراتر از اين موضوع و زاييده درك نادرست از ماهيت سكونت دانسته و به دنبال ارايه راه حل هاي 
خريد  دغدغه هاي مربوط به تأمين مسكن از دو عامل نـشأت مـي گيـرد؛ اول آنكـه.ديگر بوده اند

دهند. به گونه  له اي است كه قاطبه مردم در طول عمـر خـود انجـام مـيمسكن بزرگترين معام
يا در آستانه فقر پنجاه  ايكه خانواده هاي متوسط تقريباً حدود يك چهارم از درآمد و اقشار فقير

داده وهر تغيير كوچك در قيمت  درصد و حتي بيشتر از درآمد خود را به امـر مـسكن اختـصاص
ناپذيري بر زندگي فرد داشته باشد. دوم آنكه  ا مـي توانـد آثـار مخـرب وجبـرانمسكن و اجـاره بهـ

ويژه در شـهرهاي بـزرگ  قيمت و اجاره بهاي مسكن به تجربه نشان داده است كه رشد غير معمول
و عـدم توجـه بـه ايـن مـشكل،گرههاي عديده اي را در ابعاد فرهنگي، اجتماعي، اقتصادي و حتـي 

 .باشد ها مي گسترش حاشيه نشيني يكي از جمله اين مشكل.خواهد داشت ـه دنبـالسياسـي ب
 نيازهاي. ١. اند نموده تقسيم گروه سه به را انسان اساسي نيازهاي ايم نموده ذكر كه همانگونه

 از و است انسان نيازهاي از يكي غذا چون مسكن .اجتماعي هاي نياز .3 اقتصادي نيازهاي ٢ زيستي

 هم ايران اسلامي جمهوري اساسي قانون 31 اصل در .است خانواده و فرد حق هر اجتماعي لحاظ

 ايجاد در مسكن كه اهميتي تمامي وجود با. است ايراني خانواده حق هر مناسب مسكن به دسترسي
 در آن اهميت چنين هم و دارد، افراد براي اجتماعي و رواني نياز يك آرامش بعنوان محل و مامن

 سرمايه راههاي بهترين و ترين مطمئن سودترين، پر از يكي مسكن بعنوان امروزه كه اقتصاد بخش
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هدف  . است شده شهرها در فيزيكي مكان اين گير دامن مشكلاتي و مسائل است، شده تلقي گذاري
بررسي تفاوت ها و نابرابري ها بين محله هاي مختلف شهر بابلسر از نظر شاحص هاي كمي و كيفي 
مسكن تا در قالب برنامه ريزي توسعه منطقه اي و از طريق تعيين مطلوب شاخص ها ،تصوير روشن 

بالقوه  و شفافي از امكانات مذكور در محلات بابلسر ارايه گردد تا در جهت هدايت توانمندي هاي
در اين پژوهش سعي بر پاسخگويي به اين سوالات . شهر بابلسر براي بهبود انها گامي برداشته شود

كدام محلات شهري به لحاظ برخورداري از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن وضعيت  -١است كه 
كدام يك از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن  ، توزيع نابرابري در سطح  -٢مطلوب تري دارند ؟

آيا بين ضريب مطلوبيت مسكن براساس فاصله محلات از مركز شهر و خط  -٣هر بابلسر دارند؟ش
  ساحلي  و همچنين  فرم محلات  تفاوت معناداري وجود دارد ؟

  مباني نظري -
 نيز، مفهومي نظر از .باشد مي اطراف و فضا خارج، دنياي دور معناي به جغرافيايي نظر از محيط

 هاي فعاليت و رفتار در نحوي به و كرده احاطه را جامعه يا زنده موجود كه خارجي مجموعه شرايط

 مي رشد و گيرد مي شكل جغرافيايي بستر روي بر شهر .شود مي خوانده افتد، محيط موثر آنها

 اين .گيرد مي قرار تاثير تحت محيطي شرايط مجموعه وسيله به موجود زنده يك همانند و نمايد

 موانعي، همچون اينكه يا و شوند مي باعث را شهرها از شكوفايي برخي و رشد زمان، طول در شرايط

 سيماي درآمد، رفتار، مسكن، نوع آن در كه است جايي نمايد. شهر مي سد را آنها توسعه و رشد

 از مصنوعي اي منظره شهر جغرافيدانان، نظر از .باشد متفاوت روستا آن با مردم پوشاك و شهري

 .سازد مي پذير امكان را شهري زندگي كه است و بناهايي دستگاهها ساختمانها، ها، خيابان

 و منطقه با را آن متقابل ارتباط و نياورده به حساب مجزا واحد يك عنوان به را شهر جغرافيدانان
 تقسيمات ضوابط و تعاريف قانون ٤ ماده دهند.تعريف شهر مطابق مي قرار مطالعه مورد كشور

 بافت نظر از و شده واقع بخش محدوده جغرافيايي در كه قانوني حدود با است محلي شهر كشوري،

 كه طوري به بوده، خود هاي خاص ويژگي با سيمايي داراي عوامل ساير و اشتغال ساختماني،

 هاي فعاليت و و خدمات كشاورزي صنعت، تجارت، كسب، مشاغل در آن دائمي ساكنين اكثريت

 كانون مبادلات و برخوردار نسبي خودكفايي از شهري خدمات زمينه در و داشته اشتغال اداري

 ١٠ داراي حداقل و بوده خود پيرامون نفوذ و جذب حوزه سياسي و فرهنگي اقتصادي، اجتماعي،

 در ميان مسكوني كاربري .است شهر بخش ترين مهم ها انسان زندگي باشد. محل جمعيت هزار نفر

 خود به نيز را ها كاربري سطوح از اي عمده سهم و دارد خاصي اهميت مختلف هاي كاربري

 طوري به است؛ مردم براي مناسب سكونتگاهي شهرسازي ايجاد هدف كه چرا است، اختصاص داده

 از درصد 60 تا 40 حدود و ها كاربري ساير از بيشتر كمي نظر از مسكوني هاي وسعت كاربري كه

 مسكوني هاي زمين به شهري هاي زمين كل از درصد 50 تا 40 ايران در .مساحت شهرهاست كل

 واحدي تعريف توان نمي و دارد، متنوعي ابعاد است، پيچيده و گسترده مسكن اختصاص دارد. مقوله
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 به خانوار اساسي و اوليه نياز سرپناه عنوان به و است فيزيكي مكان مسكن يك .كرد ارائه آن از

 و استراحت خوراك، مانند فرد يا خانواده ي اوليه نيازهاياز  برخي سرپناه اين در .آيد مي حساب
 محيط كل فيزيكي، مكان بر علاوه مفهوم مسكن .شود مي تامين جوي شرايط برابر در حفاظت

 براي نياز مورد تسهيلات ضروري و خدمات ي كليه شامل كه گيرد برمي در نيز را مسكوني

 عام مفهوم تعريف و واقع در .است افراد بهداشت و آموزش اشتغال، هاي طرح و خانواده بهزيستن

تصرف  حق بايد و گردد مي شامل را مسكوني محيط كل بلكه نيست مسكوني واحد يك مسكن
 اجلاس دومين در مناسب مسكن .باشد فراهم آن كننده استفاده براي مطمئن و طولاني نسبتا

 سر بالاي سقف يك وجود معناي به تنها مناسب شد: سرپناه تعريف اينگونه در استانبول بشر اسكان

 امنيت و فيزيكي دسترسي مناسب، فضاي مناسب، آسايش يعني مناسب سرپناه نيست؛ شخص هر

 مناسب، گرمايي سيستم و تهويه روشنايي، اي، سازه دوام پايداري و مالكيت، امنيت مناسب،

 مناسب كيفيت زباله، دفع آموزش، و آبرساني، بهداشت قبيل از مناسب ي اوليه هاي زيرساخت

 اوليه تسهيلات و كار نظر از قابل دسترسي و مناسب مكان مناسب، بهداشتي عوامل محيطي، زيست

 انسان مادي اساسي نيازهاي تامين شود. اگر مردم استطاعت به توجه با بايد موارد اين همه كه است

 از دسته سه هر شدن برآورده در مسكن بدانيم و اجتماعي اقتصادي بيولوژيك، نيازهاي مجموع را

 ساكن، خانوارهاي سكونت جهت ساختماني واحدهاي قالب در مسكن .دارد بسزايي نقش نيازها اين

 و جامعه افراد ايمني ضريب بالابردن و اقتصادي و رشد اجتماعي خانواده، ثبات در ارزشمندي نقش
 كل در خود نوبه به امر اين كه داشته اعضاي خانوار روحي آرامش و فرهنگي ارتقاي خصوصا

 به سرپناه تامين .خواسته نه يك است نياز يك مسكن واقع در و است تاثيرگذار جامعه سيستم

 اين بر و بوده روي زمين در بشر اهداف و اقدام اولين از بلايا، و آفات از دوري و سكونت منظور

 با شكل زمان هم لذا رود مي شمار به نيازها ترين ضروري از سكونت براي محلي به نياز اساس

 خود، شخصي زندگي در آسايش ايجاد براي بشر تر جدي تلاش آن تبع به و بشري جوامع گيري

 هر در شهرها.گرديد مطرح بشري هاي خواست مهمترين از يكي عنوان به مناسب تامين مسكن

 شهرهاي در مسائل اين .باشند مي خود خاص مسائل داراي باشند كه توسعه و رشد از اي مرحله

 اجتماعي، اقتصادي، مسائل بخشي اثر خاطر به .شوند مي ديده مختلفي اشكال به بزرگ و كوچك

 به شهري از شهري مسائل مكاني، و زماني هاي تفاوت همچنين و شهرها روي بر و فرهنگي سياسي

دارد،  وجود دنيا جاي همه در مسكن مشكل . هستند برخوردار متفاوتي ابعاد ماهيت و از ديگر شهر
 داخلي، هاي مهاجرت شهرنشيني، و جمعيت سريع رشد دليل به توسعه حال در كشورهاي در اما

 نيروي كمبود و ساختماني مصالح تامين زمين، عرضه به مربوط مشكلات كافي، مالي منابع فقدان
 خصوص در مناسب هاي برنامه و سياستگذاري مشي، خط نبود همه از و مهمتر متخصص و انساني

 در توسعه حال در كشورهاي .است درآمده بحراني و حاد صورت به مشكل اين مسكن، و زمين

 و مسكوني واحدهاي تعداد كمبود .كميت هم و دارند مشكل كيفيت لحاظ هم به مسكن، بخش
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 مي آن گرفتار شديدا يافته توسعه كمتر كشورهاي كه است تقاضا مشكلي و عرضه بين شكاف

 تقاضاي يكباره به اقتصادي جهش كره، و مالزي آسيا مانند شرقي جنوب كشورهاي در .باشند

 از هند و بنگلادش و پاكستان برد؛ مي تقاضا زمان اين به پاسخگويي طبيعتا كه برده بالا را مسكن

 گورستان در شهر جمعيت از قاهره قسمتي در و هستند روبرو فاجعه يك با مسكن مشكلات لحاظ

يك نيم   نزديك كه چين در .است متفاوت كشورها در نيز مسكن كيفيت البته .خوابند مي ها
 احداث به اجباري طبقه ٨ از كمتر هاي ساختمان جمعيت جهان را در خود جاي داده است. مليارد

 به و اخير دهه چند طول در جمعيت، افزايش و شهري جوامع رشد نيز ما كشور ندارند.در آسانسور
 و غريبه حالتي به شهرها قاعده بي گسترش باعث تحميلي، جنگ وقوع و انقلاب اسلامي از بعد ويژه
 اصولي طور به. است شده خود پيرامون محيط و اطراف زراعي اراضي سوي به و اصلي بافت با مجزا

 مهم كه است گذارده تاثير آنها پذيري جمعيت و شهرها كالبدي رشد بر زيادي عوامل دوره اين در
 به روستايي هاي مهاجرت افزايش كشور، سطح در طبيعي جمعيت افزايش: از است عبارت آنها ترين

 فعاليتهاي تمركز شهرها، به اداري و دهي سياسي نقش بزرگ، شهرهاي ويژه به شهرها سوي

 و رفاهي تاسيسات تمركز ويژه، شهري واحدهاي در اي سرمايه و صنعتي بازرگاني، خدماتي، تجاري،
 سكونتي، زيستي، تراكم نامتعادل بودن بزرگ، شهرهاي در آموزشي و زيربنايي و عمومي خدمات

 در خانوارها نظام زيست در تغيير و مسكوني قطعات حدود در ناهماهنگي نتيجه در و ساختماني

 آلودگي هاي :است گرديده شهرها در زير مشكلات بروز باعث عوامل اين .مسكوني واحدهاي

شديد  افزايش مركزي، نواحي در ويژه به ساختمان و جمعيت اندازه از بيش تراكم و تمركز محيطي،
واحدهاي  و زمين قيمت افزايش شهري، مسكن ويژه به مسكن عرضه با آن شكاف و مسكن تقاضاي

 با غيره و تفريحي آموزشي، تجاري، مراكز استقرار و زمين كاربري برنامه در تعادل عدم ساختماني،

 مخاطره و نامناسب اراضي در مسكوني واحدهاي توسعه ارتباطي، شبكه نارسايي مسكوني، واحدهاي
 شهرنشيني گسترش پديده هاي از..و  شهرها در رفاهي و زيربنايي تاسيسات عدم پاسخگويي انگيز،

 و بافتي ناخوشايند سيمايي داراي كه است شهرها مجاور يا درون اسكان نوعي ما، كشور در

 غيررسمي، اسكان نابسامان، بافت نشيني، حاشيه همچون هايي نام به كه است شهر با نامتعارف

 پنجم يك كه شود مي برآورد. شود مي برده نام آنها از مقررات فاقد و نامنظم برنامه، بدون خودپو،
 اصول ها، سكونتگاه اين مسكوني واحدهاي در. باشند مستقر ها سكونتگاه اين در جهان جمعيت

 هرچند. باشند شده ساخته متعارف ساختماني مصالح با هرچند است، نشده رعايت ساختمان فني
 خدمات كل اما هستند برخوردار مدرسه يا برق آب، خدمات چون برخي از مسكوني واحدهاي

 و خدمات نبود يا كمبود معمولي، حد در گونه خدمات اين و نيست يافته نظام اجتماعي و زيربنايي
  است. تر پايين بسيار و
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  روش شناسي تحقيق  -٢
تحليلي و بررسي شاخص هاي كمي و كيفي -روش تحقيق در اين پژوهش از نوع توصيفي

محلات شهر بابلسر مي باشد.روش جمع اوري اطلاعات نيز در اين پژوهش به صورت اسنادي و 
 كتابخانه اي انجام شده است.

  معرفي متغيرها و شاخص ها  - 
  هاي مورد مطالعه و متغييرهاي مربوط به آنها .معرفي شاخص ١جدول 

  سال ٣٥تا٢٦متوسط عمر زير بنا   شاخص هاي كيفي
  سال ٤٥تا٣٦متوسط عمر زير بنا   تصرف نحوه  ١

  سال ٤٦متوسط عمر زير بنا بيش از   درصد واحدهاي مسكوني  برحسب ملكي زمين و  بنا
  با دوام مناسب و مسكن  ٥  ملكي بنا برحسب  مسكوني واحدهاي درصد
  استيجاري برحسب  مسكوني واحدهاي درصد

  نسبت كل تعداد مسكن به مساكن بادوم و نيمه بادوام
  در برابر خدمت برحسب  مسكوني واحدهاي درصد

  شاخص كمي  رايگان برحسب  مسكوني واحدهاي درصد
  سرانه زيربنا  ٦  امكانات و تسهيلات  ٢

برق درصد برخورداري واحد هاي مسكوني ازحداقل   مترمربع به كمتر متر ٥٠ زيربناي سرانه 
ازحداقل تلفن مسكوني هاي واحد برخورداري درصد   متر مربع ٧٥تا ٥١سرانه زير بناي  

  مترمربع ٨٠تا ٧٦سرانه  زير بناي از حداقل آب لوله  مسكوني هاي واحد برخورداري درصد
  متر مربع ١٠٠تا ٨١سرانه زير بنايگاز  حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد

  مربع متر ١٥٠تا ١٠١سرانه زيربناي دستگاه  حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد
  مربع متر ٢٠٠تا ١٥١ زيربناي سرانهازحداقل  حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد
آشپزخانه حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد   مربع متر ٣٠٠تا ٢٠١ زيربناي سرانه 

حمام حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد   مربع متر ٥٠٠تا ٣٠١ زيربناي سرانه 
توالت حداقل از مسكوني هاي واحد برخورداري درصد   مربع بيشتر متر ٥٠١ زيربناي سرانه 

  كالبدي و فرهنگي  ٧  امصالح بن  ٣
  اسكلت فلزي بنا مصالح با مسكوني هاي واحددرصد 

  مسكن به ازاي هر هزار نفر جمعيت  ارمه بتن بنا مصالح با مسكوني هاي درصد واحد
چوب اجر يا چوب و سنگ با مسكوني هاي واحد درصد   اتاق به ازاي هر هزار نفر جمعيت 

يسيمان بلوك بنا مصالح با مسكوني هاي درصد واحد   واحد مسكونيتراكم نفر در  
  تراكم خانوار در واحد مسكوني يا اجر و سنگ بنا مصالح با مسكوني هاي واحد درصد
  تراكم اتاق در واحد مسكوني  خشت و چوب بنا مصالح با مسكوني هاي واحد درصد

  اتاق به ازاي هر خانوار  خشت و گل بنا مصالح با مسكوني هاي واحد درصد
  عمر زيربنا  ٤

  نفر در اتاقتراكم 
  سال ٥تا  ١متوسط عمر زيربنا 
  تراكم خانوار در اتاق  سال ١٥تا٦متوسط عمر زير بنا 
  بعد خانوار  سال ٢٥تا١٦متوسط عمر زير بنا 

بخش بابلسر از سمت شمال به درياي مازندران از جنوب به اميركلا از غرب به فريـدونكنار از سـمت 
). بيشـترين ١محلـه مـي باشـد (شـكل  ١٩شرق به شهر بهنمير محدود ميگردد شهر بابلسر شـامل 
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هكتار و كمترين مساحت مربوط به محله شهرك قائم  ٣/١٤٤مساحت محله يورمحله بالا با مساحت 
و كمترين جمعيـت مربـوط بـه محلـه  ٧٣٣١، بيشترين جمعيت مربوط به محله همت آباد با است 

  نفر مي باشد. ١٩٤پاركينگ ها با 
  

  
  

 : موقعيت شهر بابلسر در كشور و استان١شكل 

 

  مدل هاي چند شاخصه  - 
تصميم گيري ابزاري است براي شكل دادن به اينده مثبت از ان استفاده مي كنيم به عبارتي 
فرايندي است پيچيده شامل انواع توانايي هاي فكري و نيز داشتن اطلاعات در مورد تصميمي كه مي 
خواهيم بگيريم. بسياري از صاحب نظران مديريت معتقدند كه كانون اصلي مديريت را تصميم گيري 
تشكيل مي دهد . در واقع انها انجام وظايفي چون برنامه ريزي ، سازماندهي و كنترل را چيزي جز 

صميم گيري در دنياي پيچيده امروز به چالشي براي مديران و سازمان ها تتصميم گيري نمي دانند. 
ظر كمي و كيفي و لزوم در ن تبديل شده است . تعداد شاخص هاي تصميم گيري ، تنوع معيارهاي

گرفتن همزمان آنها ، اهميت اثرات و پيامدهاي تصميم و عواملي نظير آن بر پيچيدگي تصميم ها 
مي افزايد . از اين رو بالاخص در دو دهه اخير ، روش هاي رياضي و دانش كامپيوتر در حل مسائل 

هاي تصميم گيري به ياري آنان شتافته و تكنيك ها و فنون تصميم گيري چند معياره و سيستم 
  پشتيبان تصميم گيري را ايجاد نموده اند 

  روش تاپسيس- 
 ايده آل حل راه با را فاصله كمترين بايد انتخابي، گزينه كه است استوار مفهوم اين بر تكنيك اين

 حالت ممكن) (بدترين منفي آل ايده حل راه با را فاصله بيشترين و )ممكن حالت مثبت (بهترين

در اين تحقيق براي رتبه بندي محلات شهر بابلسر و مشخص كردن سطح برخورداري .باشد داشته
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شاخص استفاده شده است .سپس براي مشخص كردن اهميت هر كدام از اين  46بين ان ها  از 
متغيير ها ، وزن آنها را از طريق انتروپي شانون محاسبه گشته است .پس از وزن دهي به هر يك از 
شاخص ها به وسيله مدل تاپسيس به رتبه بندي هر يك از محلات بابلسر با توجه به داده هاي 

شود.براي هم جهت كردن شاخص ها كه بعضي آن ها مثبت و بعضي منفي بدست امده پرداخته مي 
  هستند ، از روش بي مقياس سازي خطي استفاده شده است( پور طاهري ، مهدي ).

𝐹 =   
𝑥

∑ 𝑥ଶ𝑖𝑗
ୀଵ

 

  )𝐶𝑙كه رابطه ان به صورت زير است.نتايج مقدار شاخص شباهت ( 

𝐶𝑙 =  
𝐷

ି

𝐷
ି  +  𝐷

ା 
 

 
ت نشان مي دهد كه محله پاركينگ ها در بالاتربن رتبه و محله بي بي سر روزه در پايين محاسبا

  ترين درجه قرار گرفته است.
.رتبه بندي نهايي شاخص هاي كمي و كيفي مسكن محلات بابلسر با استفاده از مدل  ٣جدول شماره  

  تاپسيس

 نام محله
 پاركينگ

 ها
 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

نب كتي  جواديه قايميه 

S+ ٠,١٣٤٤ ٠,١٣٤٢ ٠,١٣٢١ ٠,١٣٤١ ٠,١٣٢٤ ٠,١٣٣١ ٠,١٣٣٦ ٠,١٢٣٨ ٠,١٠٨٣ ٠,٠٧٧٣ 

S_ ٠,١٠٩٣ ٠,١١٤٩ ٠,١١٣٤ ٠,١١٥٨ ٠,١١٦٣ ٠,١٢٠٣ ٠,١٢١٩ ٠,١١٦٧ ٠,١٢٩٤ ٠,١٥٩٨ 

CCI ٠,٤٤٨٤ ٠,٤٦١٣ ٠,٤٦١٩ ٠,٤٦٣٣ ٠,٤٦٧٥ ٠,٤٧٤٧ ٠,٤٧٧٢ ٠,٤٨٥٢ ٠,٥٤٤٥ ٠,٦٧٣٩ 

سطح 
 برخورداري

كاملا 
 مطلوب

 كاملا
 مطلوب

 كاملا
 مطلوب

 كاملا
 مطلوب

 مطلوب مطلوب مطلوب مطلوب مطلوب
نسبتا 
 مطلوب

 نام محله
 شهرك
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 يورمحله
 كاظم
 اباد

محله شهدا  
 سر بي بي

 روزه

S+ ٠,١٥٥ ٠,١٤٥ ٠,١٣٩٧ ٠,١٣٨٦ ٠,١٤١١ ٠,١٤٣٥ ٠,١٣٤٩ ٠,١٣٣٧ ٠,١٣٥ 

S_ ٠,٠٧٦١ ٠,٠٧٩٩ ٠,٠٧٩٣ ٠,٠٧٩١ ٠,٠٨٦٤ ٠,٠٩٢٤ ٠,١٠٥٣ ٠,١٠٥٧ ٠,١٠٦٨ 

CCI ٠,٣٢٩٣ ٠,٣٥٥٢ ٠,٣٦٢ ٠,٣٦٣٤ ٠,٣٧٩٨ ٠,٣٩١٦ ٠,٤٣٨٥ ٠,٤٤١٦ ٠,٤٤١٧ 

سطح 
 برخورداري

 نسبتا
 مطلوب

 نسبتا
 مطلوب

 نسبتا
 مطلوب

 نسبتا
 مطلوب

 نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب

 منبع : محاسبات نگارندگان
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  روش ويكور  -
روش ويكور جهت رتبه بندي گزينه هاي مختلف  به كار مي رود و بيشتر براي حل مسائل گسسته 
كاربرد دارد. اين روش بر مبناي راه حل هاي توافقي بر مبناي معيارهاي متضاد مي باشد.در اين 

گزينه مختلف وجود دارد كه اين گزينه ها بر اساس چند معيار به صورت مستقل  مدل همواره چند
ارزيابي مي شوند و در نهايت گزينه ها بر اساس ارزش، رتبه بندي مي گردند. تفاوت اصلي اين مدل 
با مدل هاي تصميم گيري سلسله مراتبي يا شبكه اي اين است كه بر خلاف آن مدل ها، در اين 

ت زوجي بين معيارها  و گزينه ها صورت نمي گيرد و هر گزينه مستقلاً توسط يك مدل ها مقايسا
(پورطاهري ، مهدي از رابطه زير محاسبه مي شود Q. مقدار  معيار سنجيده و ارزيابي مي گردد

١٣٨٩.(  

𝑄 = 𝑉 
𝑆 − 𝑆ା

𝑆ି − 𝑆ା
+ (1 − 𝑉 ) 

𝑅 − 𝑅ା

𝑅ି − 𝑅ା
 

شاخص انجام شده  ٤٦محلات شهر بابلسر با  در تحقيق حاضر با استفاده از روش ويكور ،سطح بندي
،  ٤است.وضعيت محلات به لحاظ برخورداري با توجه به شاخص ها بدست امده است. طبق جدول 

چه  ردرصد نامطلوب از برخورداري هستند. ه  ٠- .١٧٢درصد كاملا مطلوب، و بين  ١-.٤٥٨بين 
 سطح برخورداري بالاتري را دارد.عدد بدست امده بيشتر باشد، منطقه مورد نظر وضعيت بهتر و 

  
  .مقادير سنجش و ارزيابي سطح كمي و كيفي برخورداري ٤جدول شماره  

  ٠ -. ١٧٢  .١٧٣ –. ٤٥٦  .٢٩٧ –. ٤٥٧ ١ -. ٤٥٨  ارزش ويكور
  نامطلوب  مطلوب نسبتا  مطلوب  مطلوب كاملا  سطح برخورداري

  
سطوح مختلف برخورداري قرار گرفته بر اساس نتايج حاصل از روش ويكور ،محلات شهر بابلسر در 

. محله پاركينگ ها بهترين محله از لحاظ برخورداري از شاخص ها مسكن، ١٩اند .كه در بين 
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وضعيت و محله بي بي سر روزه بدترين وضعيت را به لحاظ برخورداري از شاخص هاي كمي و 
  .) ٥كيفي مسكن دارند.(جدول 

  
  هاي كمي و كيفي مسكن محلات بابلسر با استفاده از مدل ويكور .رتبه بندي نهايي شاخص  ٥جدول شماره 

 جواديه قايميه كتي شهرك شهرك شهرك جواهري ولي نخست گپاركيناسامي 
.٧٥٧ ١ ضريب  ٤٥٨.  ٣٢٠.  ٣٩٤.  ٤٧٧.  ٢٨٨.  ٣٧٨.  ٢٣٦.  ١٩٩.  
 ١٣ ١٢ ٦ ١٠ ٣ ٥ ٧ ٤ ٢ ١ رتبه

 انسبت انسبت مطلوب نسبتاكاملا  مطلوب مطلوبكاملا كاملا  كاملاسطح 
روزه سر بي بي شهدا كاظم يورمحله بازار يورمحله همت سادات شهرك محله  

.٣١٠ضريب   ٢٤٣.  ٢٩٧.  ١٢٨.  ١٧٠.  ١٥٦.  ١٢١.  ١٧٣.  ٠ 
 ١٩ ١٤ ١٨ ١٦ ١٥ ١٧ ٩ ١١ ٨ رتبه
 نامطلوب انسبت نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب مطلوب انسبت مطلوب سطح

  منبع : محاسبات نگارندگان            

 

  

  روش الكتره   - 
تكنيك هاي تصميم گيري چند مطرح شد و به عنوان يكي از  ١٩٨٠روش الكتره در اواخر دهه 

است ، كه در ان شاخص  "روابط غير رتبه اي "شاخصه مورد توجه قرار گرفت .اساس اين مفهوم 
هاي كمي و كيفي مورد استفاده قرار مي گيرند و با مقايسه دو وجهي ميان گزينه ها ، رتبه بندي 

 ها، گزينه از مجموعه يك با قراردادي صورت شاخصه به ان ها به دست مي ايد . مسائل چند
  .شوند مي بيان برتري مقادير و ها شاخص

𝑁𝑙، =  

උ𝑣 −  𝑣ඏ
𝒋∈𝑺

𝒌،𝒍

ெ௫

උ𝑣 −  𝑣ඏ
𝒋∈𝑱

ெ௫  
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 G ،F) بگونه زير از دو ماتريس  ℎ،سپس مشخص نمودن ماتريس كلي و موثر .عناصر مشترك ( 

  ) را براي تصميم گيري مي دهند :  H تشكيل يك ماتريس كلي ( 

ℎ،    = 𝑓،  .  𝐺، 

. بر اساس نتايج حاصل از روش الكتره ،محلات شهر بابلسر در سطوح مختلف برخورداري قرار گرفته 
؛ چهار  محله از لحاظ برخورداري از شاخص ها مسكن،چهار محله ، كاملا مطلوب ١٩اند .كه در بين 

حله نسبتا مطلوب ؛ شش محله ، نامطلوب  هستند.از بين محلات شهر ؛ شش ممحله ، مطلوب 
بابلسر نخست وزيري  بهترين وضعيت و محله يورمحله بالا بدترين وضعيت را به لحاظ برخورداري از 

 ) ٦شاخص هاي كمي و كيفي مسكن دارند.(جدول 
  بابلسر با استفاده از مدل الكتره.رتبه بندي نهايي شاخص هاي كمي و كيفي مسكن محلات  ٦جدول شماره 

 محله
 گپاركين
 ها

 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

بن كتي  
قايم
 يه

 جواديه

 ٣ ٧ ١١ ٨ ٩ ١٣ ١٠ ١٤ ١٧ ١٥تعداد 
 ١٣ ٩ ٥ ٨ ٧ ٤ ٦ ٣ ١ ٢ رتبه

سطح 
 برخورداري

كاملا 
 مطلوب

 كاملا
 مطلوب

 كاملا
 مطلوب

 مطلوب مطلوب مطلوب
 نسبتا

 مطلوب
 مطلوب

نسب
 تا

 انسبت
 مطلوب

 محله
 شهرك
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 يورمحله
 كاظم
 اباد

 شهدا
 محله

روزه سر بي بي  

 ٠ ٠ ١ ٢ ٠ ٠ ٦ ٤ ٥ تعداد
٥/١٧ ١٠ ١٢ ١١ رتبه  ٥/١٧  ٥/١٧ ١٥ ١٤  ٥/١٧  

سطح 
 برخورداري

 نسبتا
 مطلوب

 انسبت
 مطلوب

 انسبت
 مطلوب

 نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب نامطلوب

  منبع : محاسبه نگارندگان
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  تكنيك هاي ادغام - 
ممكن است با توجه به تكنيك هاي مختلفي كه در بالا ذكر شد، محلات شهر بابلسر رتبه هاي 

و روش  ١بر اساس روش تاپسيس رتبه متفاوتي بدست اورده باشند.براي مثال محله پاركينگ ها 
الكتره رتبه دوم را گرفته است.در اين صورت ، براي رفع تفاوت ها و تعارض هاي بدست امده و براي 
اجماع در رتبه بندي هاي گوناگون مي توان از روش ادغام مانند روش ميانگين رتبه ها ، روش بردا و 

  روش كپ لند استفاده كرد.

  اروش ميانگين رتبه ه- 

در اين روش ،ميانگين رتبه ها با استفاده از سه روش تاپسيس،الكتره و ويكور براي محلات شهر 
بابلسر محاسبه شده و نتايج زير حاصل شده است.طبق اين نتايج ،محلات پاركينگ ها و نخست 
 وزيري در رتبه هاي اول و دوم برخورداري و محله بي بي سر روزه در رتبه اخر را در بين محلات

ديگر از لحاظ ، در بين محلات ديگر از لحاظ برخورداري ا از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن به 
  )٧خود اختصاص داده اند.(جدول

  .رتبه بندي محلات بر اساس روش ميانگين حسابي ٧جدول شماره 

 نام محله
 گپاركين
 ها

 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

 كتي
 بن

هقايمي  جواديه 

ستاپسي  ١٠ ٩ ٨ ٧ ٦ ٥ ٤ ٣ ٢ ١ 
 ١٣ ١٢ ٦ ١٠ ٣ ٥ ٧ ٤ ٢ ١ ويكور
 ١٣ ٩ ٥ ٨ ٧ ٤ ٦ ٣ ١ ٢ الكتره
٣/١ن ميانگي  ٦/١  ٣/٣  ٨/٥  ٥/٤  ٥/٩ ٧ ٨ ٥  ١٣ 

 نام محله
 شهرك
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 يورمحله
 كاظم
 اباد

 شهدا
 محله

روزه سر بي بي  

ستاپسي  ١٩ ١٨ ١٧ ١٦ ١٥ ١٤ ١٣ ١٢ ١١ 
 ١٩ ١٤ ١٨ ١٦ ١٥ ١٧ ٩ ١١ ٨ ويكور
 ١٨ ١٧ ١٥ ١٤ ١٦ ١٩ ١٠ ١٢ ١١ الكتره
٥/٩ن ميانگي  ٥/١١  ٥/١١  ٥/١٧  ٥/١٤  ٥/١٤  ٥/١٧  ١٩ ١٦ 

  منبع : محاسبه نگارندگان

  روش بردا - 
 مقايسه ماتريس تصميم گيري، براي اين روش، در. است استوار اكثريت قاعدة براساس روش، اين

 تعداد تصميم گيري، روش هاي مختلف براساس درصورتي كه،. ميشود انجام بين گزينه ها زوجي
 ماتريس باشد، در ديگري بر گزينه آن مغلوب شدن تعداد از بيش گزينه ديگر بر گزينه اي ارجحيت
 آرا يا و نداشت وجود اكثريت رأي زوجي، مقايسه در همين اگر و ميدهيم نشان M با زوجي، مقايسه

 X است ولي ستون بر سطر نشانگر ارجحيت M. ميشود كدگذاري) باخت( X با بود، مساوي با هم
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 ميشود. تعداد جداگانه بررسي به صورت زوجي مقايسه هر. ميدهد نشان را بر سطر ستون ارجحيت
 با: برابر مقايسات

m(m − 1)

2
 

 اكثريت داراي m يعني گزينه اولويت، بردهاي معيار به توجه با. است گزينه ها تعداد m كه است
 رتبه بندي به سپس و مقايسه ميكنيم هم با دوبه دو را مناطق از يك هر بردا، به روش توجه با. است
ميپردازيم.كه محله پاركينگ ها در بالا ترين سطح و محله بي بي سر روزه در پايين ترين سطح  آنها

   قرار دارد.

  .نتايج مقايسات زوجي و تعداد برد و باخت هر عامل با توجه به تكنيك كپلند و بردا ٨جدول شماره
گ ها نام محله

 پاركين
ك ازادگان

 شهر
 يورمحله

ك قايم
 شهر

ك ساحلي
 شهر

ك دانشگاه
شهر  

 كتي بن

ي
ت وزير

 نخس
 ولي عصر

ت محله
 سادا

 بازار محله
 شهدا محله

بي بي سر روز
ه

 

 جواديه
 قايميه

 يورمحله بالا

ي
 جواهر

ت اباد
 هم

 كاظم اباد
∑

C 

m m m m m m m m m m m m m m m m M m 1 - پاركينگ
شهرك  x - m m m m m x x m m m m m m m m M m 1
 x x - x x x x x x x x m m x x m x X m 4 يورمحله
شهرك  x x m - x m x x x m m m m m m m x M m 1
شهرك  x x m m - m x x x m m m m m m m x M m 1
شهرك  x x m x x - x x x m m m m m x m x X m 8 
x x m m x m - x x m m m m m m m x M m 1 كتي بن
نخست  x m m m m m m - m m m m m m m m m M m 1
x m m m m m m x - M m m m m m m m M m 1 ولي عصر
سادات  x x m x x x x x x - m m m m x m x X m 7 
 x x m x x x x x x x - m m x x m x X m 5 بازار محله
شهدا  x x x x x x x x x x x - m x x m x X x 2 
ر بي بي س x x x x x x x x x x x x - x x x x X x 0 
 x x m x x x x x x x m m m - x m x X m 6 جواديه
x x m x x m x x x m m m m m - m x M m 1 قايميه

يورمحله  x x x x x x x x x x x x m x x - x X m 2 
x x m m m m x x x m m m m m m m - M m 1 جواهري
 x x m x x m x x x m m m m m x m x - m 9 همت اباد
 x x x x x x x x x x x m m x x x x X - 2 كاظم اباد

∑R 0 3 1 7 5 1 4 1 2 1 1 1 1 1 8 1 4 9 1 - 
  منبع : محاسبه نگارندگان

رتبه بندي محلات براساس روش بردا ٩شماره  جدول   

 محله
 گپاركين
 ها

 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

 كتي
 بن

هقايمي  جواديه 

برد 
 ها

٦ ١٠ ١٢ ١١ ١٢ ١٥ ١٣ ١٦ ١٧ ١٨ 

 رتبه
 نهايي

٥/٦ ٤ ٥ ٣ ٢ ١  ٥/٦ ٨  ١٣ ٩ 
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 محله
 شهرك
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 يورمحله
 كاظم
 اباد

 شهدا
 محله

روزه سر بي بي  

 ٠ ٢ ٢ ٤ ٥ ٢ ٩ ٧ ٨ بردا
 رتبه
 نهايي

١٩ ١٧ ١٧ ١٥ ١٤ ١٧ ١٠ ١٢ ١١ 

  منبع : محاسبه نگارندگان

  لند كپ روش - 
 تعداد بردها، تعداد بر علاوه اولويت بندي در كه تفاوت اين با. است بردا روش اصلاح شده روش، اين

 تعداد مقادير تفاضل گزينه ها براساس كه منظور بدين. ميشود محاسبه گزينه براي هر هم باختها
محله  اين تكنيك، براساس نهايت، در. ميشوند اولويت بندي) ∑ R(   ها باخت تعداد و) ∑ C( بردها
برخورداري و محله بي بي سر روزه  سطح بالاترين در ولي عصر   و وزيري نخست ها، پاركينگ هاي 

  . برخوردا قرارگرفته اند سطح در پايين ترين
.رتبه بندي محلات  بر اساس روش كپ لند  ١٠جدول شماره  

 محله
 پاركينگ

 ها
 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

 كتي
 بن

 جواديه قايميه

∑C ٦ ١٠ ١٢ ١١ ١٢ ١٥ ١٣ ١٦ ١٦ ١٨ 
∑R ١٢ ٨ ٤ ٧ ٥ ٣ ٤ ٢ ١ ٠ 
∑C-
∑R 

٦ ٢ ٨ ٥ ٧ ١٢ ٩ ١٤ ١٦ ١٨-  
٥/١٠ ٦ ٩ ٧ ٤ ٥ ٣ ٢ ١ رتبه  ١٤ 

 شهرك محله
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 كاظم يورمحله
 اباد

 شهدا
 محله

روزه سر بي بي  

∑C ٠ ٢ ٢ ٤ ٥ ٢ ٩ ٧ ٨ 
∑R ١٨ ١٦ ١٦ ١٤ ٣ ١٦ ٩ ١ ١٠ 
∑C-
∑R 

٢-  ١٤ ٠ ٦-  ١٠ ٢-  ١٤-  ١٤-  ١٨-  
٥/١٠ ١٧ ١٢ ٨ ١٣ رتبه  ١٩ ١٧ ١٧ ١٥ 

  منبع : محاسبه نگارندگان
  

 لند) كپ و بردا (ميانگين رتبه ها، روش سه از به دست آمده نتايج ادغام( ادغام روش - 

رتبه  يك از) لند كپ و بردا رتبه ها، الويت بندي (ميانگين راهبرد سه به توجه با بايد مرحله، اين در
 سه هر كمك به شاخص هاي مورد نظر رتبه بندي آن از پس. دست يافت به اجتماع جزئي بندي
 و تلفيق ميكنيم يكديگر با را روش سه نتايج و آورده دست به كپ لند و بردا رتبه ها، ميانگين روش
 روش از حاصل نتايج به توجه با را مناطق از هر يك نهايت در. ميگيريم ميانگين منطقه هر براي

 جدول طبق. ميآوريم به دست برخورداري سطوح در را آن رتبه نهايي و ميكنيم ادغام رتبه بندي
پاركينگ ها و  محلات  كه قرارگرفته اند مختلف برخورداري سطوح در محلات شهر بابلسر زير
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 بي سر روزه كاظم اباد و بي  و محلات  گرفتند قرار برخورداري بالاي سطوح نخست وزيري در
  شده اند. شناخته محرومترين محلات

١٩<١٧<١٤<١٨<١٦<١٠<١٥<١٣<١١<١٢<٩<٧<٨<٦<٤<٥<٣<٢<١  
  

  . نتايج نهايي حاصل از روش ادغام١١جدول شماره

 محله
 گپاركين
 ها

 نخست
 وزيري

 ولي
 عصر

 جواهري
 شهرك
 ازادگان

 شهرك
 ساحلي

 شهرك
 قايم

 كتي
 بن

هقايمي  جواديه 

شماره 
 محله

١٠ ٩ ٨ ٧ ٦ ٥ ٤ ٣ ٢ ١ 

دكپ لن  ٥/١٠ ٦ ٩ ٧ ٤ ٥ ٣ ٢ ١  ١٤ 

٥/٦ ٤ ٥ ٣ ٢ ١ بردا  ٥/٦ ٨  ١٣ ٩ 
ن ميانگي

 رتبه ها
٥/٩ ٧ ٨ ٥ ٤ ٦ ٣ ٢ ١  ١٣ 

 ١٤ ٩ ٧ ٨ ٦ ٤ ٥ ٣ ٢ ١ ادغام

 محله
 شهرك
 دانشگاه

 سادات
 محله

 همت
 اباد

 يورمحله
 بالا

 بازار
 محله

 يورمحله
 كاظم
 اباد

 شهدا
 محله

روزه سر بي بي  

شماره 
 محله

١٩ ١٨ ١٧ ١٦ ١٥ ١٤ ١٣ ١٢ ١١ 
دكپ لن  ٥/١٠ ١٧ ١٢ ٨ ١٣  ١٩ ١٧ ١٧ ١٥ 

 ١٩ ١٧ ١٧ ١٥ ١٤ ١٧ ١٠ ١٢ ١١ بردا
ن ميانگي

 رتبه ها
٥/٩  ٥/١١  ٥/١١  ٥/١٧  ٥/١٤  ٥/١٤  ٥/١٧  ١٩ ١٦ 

 ١٩ ١٦ ١٨ ١٥ ١٣ ١٧ ١٢ ١٠ ١١ ادغام

  منبع : محاسبه نگارندگان
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  بابلسر شهر مسكن در شاخص هاي هاي نابرابري روند تعين - 
 اختلاف ضريب يا C.V مدل از ، انتخابي هاي شاخص اي منطقه تعادل عدم يا تعادل تعيين براي

يكي از روش هاي اساسي براي به دست اوردن نابرابري منطقه اي ،  .است شده انتخاب ويليامسون
ك شاخص تا چه روش ضريب پراكندگي است . با استفاده از اين روش ، مي توان مشخص نمود ي

  ) . ٢١١:  ١٣٨٩حد به طرز نامتعادل در بين مناطق توزيع شده است . ( زياري ، 

𝒄. 𝒗 =  

ඥ∑ = (𝒙𝒊ି
𝒏
𝒊 𝒙𝒊 )

𝟐

𝑵
∑ 𝑿𝒊

𝒏
𝒊

𝑵

 

CV    ضريب پراكندگي :𝑋  :         مقدار يك شاخص در يك منطقه𝑋ത :  ميانگين شاخصi 
: N  تعداد مناطق          مقدار بالايCV  نشان دهنده نابرابري بيشتر در توزيع شاخص ها در بين

  مناطق است.
  

 خانوار سهم قبيل از هايي ،شاخص شده محاسبه C.V بالاي مقدار به توجه با است داده نشان نتايج
 ، مركزي برودت دستگاه ازحداقل برخودار خانوارهاي درصد،سهم به خدمت برابر در و بنا ملكي هاي
 و اجر،چوب تمام يا اجر و سنگ چوب، اجر يا چوب و سنگ بنا مصالح با مسكوني هاي واحد سهم

 و درصد به متر ٥٠١ از بيش و كمتر متر ٥٠ زيربنا سطح متوسط درصد، به خشت و گل و خشت
 كمي  هاي شاخص اما.است  بوده برخوردار نامتعادلي توزيع از سال ٤٦ از بيش بنا زير عمر متوسط

 گانه ١٩ محلات بين در بهتري وضعيت از امكانات و تسهيلات مولفه به مربوط هاي شاخص و
  .اند داشته شهر سطح در تري يكنواخت توزيع و بوده برخوردار

١٣٩٠: ميزان ضريب پراكندگي  شاخص هاي مسكن  براساس بلوك هاي آماري شهر بابلسر  ١٢جدول شماره   

ص
اخ

 ش
CV

 

قل
دا

 ح

ثر
داك

 ح

ن
گي

يان
 م

ار
عي

ف م
حرا

اد ان
ابع

 
ها

ص 
اخ

 ش
و

 

ص
اخ

 ش
CV

 

قل
دا

 ح

ثر
داك

 ح

ن
گي

يان
 م

ار
عي

ف م
حرا

 ان

 ابعاد و شاخص ها
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  منبع : محاسبه نگارندگان

  ارتباط بين ميزان ضريب توسعه مسكن  محلات  با  فاصله از مركز شهر و خط ساحلي - 

تسهيل امر برخورداري و دسترسي از انجا كه توزيع امكانات و دسترسي در نواحي شهري به منظور 
مناسب و بهينه شهروندان به ان صورت مي گيرد،چنانچه توزيع امكانات شهري بر اساس معيار 
صحيح و اصولي نباشد ،توضيح شاخص ها بر اساس صحيح و اصولي نباشد .سطوح مطلوب 

است عدم برخورداري به صورت متعادل در  سطح  شهر توزيع نمي گردد.در اين حالت ، ممكن 
تعادل هايي بين فاصله از مركز شهر و خط ساحلي با پراكنش شاخص هاي كمي و كيفي مسكن 
مشاهده گردد.در اين پژوهش ، با استفاده از ضريب اسپيرمن و پيرسون ارتباط بين پراكنش شاخص 
هاي كمي و كيفي مسكن و فاصله از مركز شهر و خط ساحلي بررسي شده است.نتايج بدست آمده 

ياي اين واقعيت است كه ارتباط  بين پراكنش شاخص هاي كمي و كيفي و فاصله از مركز شهر گو
ضريب پيرسون به دست  .در بين محلات نوزده گانه شهر بابلسر در همبستگي پيرسون رد مي شود
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بوده كه نشان دهنده عدم معني داري اين ارتباط نيز  -٠,٠٧٣در سطح معني داري -٠,٤٢١امده 
ن فاصله از خط ساحلي و برخورداري از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن در ميان است.در بي

 محلات نوزده گانه بابلسر در ضريب همبستگي پيرسون ارتباط نسبتا بالايي وجود دارد. .ضريب
 و داري معني دهنده نشان كه بوده ٠,٠ داري معني سطح در -٧٨٥/٠  امده دست پيرسون به
  است. بالا آن همبستگي

.محاسبه ضريب همبستگي پيرسون بين برخورداري از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن و   ١٣شماره  جدول
  فاصله از مركز شهر و خط ساحلي

 مركز شهر خط ساحلي
امتياز محلات براساس روش 

 ادغام
 نام محل

 رديف

فاصله از خط 
 ساحلي(متر)

فاصله از مركز 
 شهر(متر)

 هتوسع رتبه
 محلات

ت مطلوبي ضريب
 مسكن

٧٦٧/٠ ٢ ١٥٩٢,٥ ٢١٨,٨ وزيري نخست   ١ 
٨٥٢/٠ ١ ٢١٦٥ ١٥١ ها پاركينگ   ٢ 
٥٨٩/٠ ٣ ١٣٧٦,٦ ٦٧٦ عصر ولي   ٣ 

٥٤٤/٠ ٤ ٢٥٩١ ٧١٩,٧ ازادگان شهرك   ٤ 
٤٩٥/٠ ٥ ١٠٧٠,٦ ٤٧٧ بن كتي   ٥ 

٥٥٥. ٦  ٤٦٢/٠ ٧ ٢٥٥٨,١  ٦ جواهري 
٤٩١/٠ ٦  ١٩٧٩,٦ ٤٨٧ ساحلي شهرك   ٧ 

٧٤٧. ٨  ٤٠٧/٠ ٨ ١٨٠٦,٢ قايم شهرك   ٨ 
١٦٥١. ٨  ٣٦٩/٠ ٩ ٢٥٤٠,٣  ٩ قايميه 
٢١٢٢. ٢  ٣٦٢/٠ ١٠ ٧٧٤ اباد همت   ١٠ 
٧٩٧. ٥  ٣٤٩/٠ ١١ ٩٨٤,٦ دانشگاه شهرك   ١١ 
٩٩٨. ٨  ٣٠٦/٠ ١٢ ٨٨٨,٤ محله سادات   ١٢ 
١٥٦٤. ٧  ٢٥٥/٠ ١٣ ١٧١٠  ١٣ جواديه 
١٠٧٨. ١  ٢١٢/٠ ١٤ ١٦٣٢,٢  ١٤ يورمحله 

١٨٠/٠ ١٦ ١٢٧٩,٧ ٢٤٩٣ اباد كاظم   ١٥ 
١١٥٩. ١  ١٨٣/٠ ١٥ ١٤٠,١ محله بازار   ١٦ 

١٧٦/٠ ١٧ ٣٧٠,٤ ١٥٧٤ محله شهدا   ١٧ 
٢٠٩١. ٤  ١١٠/٠ ١٩ ١٥٩٢,٣ روزه سر بي بي   ١٨ 
١٨١٧. ٢  ١٧٣/٠ ١٨ ١٧٠٢,٢ بالا يورمحله   ١٩ 

 فاصله از خط ساحلي فاصله از مركز شهر
سطح معني  نوع ازمون

 داري
ضريب 

 همبستگي
سطح معني 

 داري
ضريب 

 همبستگي

٠٧٣/٠  ٤٢١/٠  ٠٠٠/٠  ٧٨٥/٠ -  پيرسون 

  منبع : محاسبه نگارندگان
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  منبع : محاسبه نگارندگان

  
 نتيجه گيريبحث و  -٣

شاخص هاي كمي و كيفي مسكن مناسب ترين ابزار اندازه گيري پيشرفت و تحقيق هدف هاي كلي 
ملي و جمعي را مسكن محسوب مي شوند .از طريق اين شاخص ها مي توان كليه سطوح از فردي تا 

مورد بررسي و ارزيابي قرار داد.در اين پژوهش با توجه به اهميت نقش شاخص هاي كمي و كيفي 
در برنامه ريزي توسعه مسكن به معرفي شاخص مسكن محلات بابلسر پرداخته شده و نقش اين 

بعدي مسكن پديده اي چند  شاخص ها در محلات بابلسر مورد بررسي و مطالعه قرار گرفته است.
است و در ارتباط تنگاتنگ با مسايل گوناگون جامعه نظير ميزان رشد جمعيت ، ميزان تشكيل 
خانوار ، اشتغال و بيكاري ، ميزان در امد ، ارزش هاي اجتماعي و دانش فني و غيره است.هرگونه 

ارند تغيير در يكي از مولفه هاي اقتصادي، اجتماعي يا سياسي برروي تحولات مسكن تاثير مي گذ
. است مطلوب مسكن مسئله دارد وجود بشريت جامعه مورد در كه مسائلي از يكي معاصر دوران .در

 براي كوچك مساحتهاي به كردن بسنده به مجبور افراد خانه گراني و زمين كمبود دليل به اكنون
 و بگيرد قرار استفاده مورد بايد است ممكن كه آنجا تا خانه فضاهاي طبعاً  و هستند خود مسكن
 استفاده نظر از بايد مسكن فضا، بودن استفاده قابل و داشتن كارايي بر علاوه. باشد داشته كارايي

 نيازهاي با منطبق كه شرايطي داشتن يعني است؛ مطلوب. باشد داشته كارايي نيز كنندگان
 استفاده پديده آن از كه فردي طلب مورد موارد شرايط بودن دارا يعني است استفادهكنندگان

 و شده تجسس و شده درخواست: «است كرده معني چنين را مطلوب كلمه دهخدا نامه لغت. ميكند
 چيز هر و شده داشته احتياج و شده ضرور و شده لازم و شده تقاضا و شده خواهش و شده طلب
 تعريف همين از دقيقاً  نيز مسكن مطلوبيت »خواهش و ميل مقصود مرغوب، و خوشايند و شده آرزو

 خود كاشانه و خانه از كنندهاي استفاده گروه يا فرد هر كه است انتظاراتي به مربوط و ميشود ناشي
 كننده استفاده افراد براي مسكن مطلوبيت ايجاد. ميكوشد ممكن نحو هر به آن ايجاد براي و داشته
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 طراحان و معماران برنامه ريزان، عهده به كه است وظايفي جمله از اجتماعي مختلف شرايط در
 داراي كه افرادي براي مسكن مطلوبيت در مؤثر عوامل دنبال به كه موظفند معماران و است مسكن
 بهترين عادي افراد. باشند هستند، خود براي خاص انتظارات و رسوم و آداب يا و ملي فرهنگ

 اجتماعي روابط يعني ميدانند خانواده افراد بين صحيح و مطلوب روابط وجود خانه براي را مطلوبيت
هدف انجام اين پژوهش ، تحليل فضايي شاخص هاي .است مسكن مطلوبيت عامل بهترين صحيح

شاخص منتخب  ٤٦مسكن با تاكيد بر نابرابري هاي سطوح محلي شهر بابلسر است.در اين پژوهش ، 
ره ) و الكت Vikor) ، ويكور (topsisمحله با استفاده از مدل هاي تاپسيس ( ١٩مسكن در سطح 

)Electre بررسي شد تا ميزان برخورداري و توسعه يافتگي شاخص ها و رتبه بندي هر محله از (
شاخص هاي مسكن مشخص شود .سپس وزن نهايي از طريق انتروپي شانون بدست امد و به تجزيه 
 تحليل ان ها با استفاده از مدل هاي تاپسيس ، ويكور و الكتره صورت گرفت.در نهايت ، نتيجه گيري
نهايي حاصل از اين روش از طريق مدل هاي ادغام ( ميانگبن رتبه ها ، بردا و كپ لند ) براي داده 

انجام گرفت. بنابر بررسي هاي انجام شده و رتبه بندي  ١٣٩٠هاي مركز امار در مقاطع زماني 
محلات محلات بر اساس مدل ادغام ، محلات پاركينگ ها و نخست وزيري به عنوان برخوردار ترين و 

كاظم اباد و بي بي سر روزه محروم ترين محلات از لحاظ برخورداري از شاخص ها شناخته 
شدند.تحليل فضايي شاخص هاي مسكن از بعد نابرابري نشان دهنده اين واقعيت است كه بين 
محلات بابلسر از لحاظ شاخص هاي مسكن تفاوت معناداري وجود دارد .با اين وجود ، در محلات 

 ضريب يا C.V مدل از ، انتخابي هاي شاخص اي منطقه تعادل عدم يا تعادل تعيين برايبابلسر 
 محاسبه C.V بالاي مقدار به توجه با است داده نشان نتايج.است شده انتخاب ويليامسون اختلاف

هستند كه اين رقم نشان دهنده نابرابري  ١/٠شاخص بالاي ضريب  ٣٥شاخص ٤٦شده از ميان  
 از  محلات برخورداري بين محلات از نظر توزيع يكنواخت شاخص ها است. ارتباطمشهود در بين 

نشاندهنده اين واقعيت   ساحلي خط و شهر مركز از فاصله و مسكن كيفي و كمي ها شاخص نظر
 محلات بين در شهر مركز از فاصله و كيفي و كمي هاي شاخص پراكنش بين  ارتباط  است كه

 امده دست به پيرسون ضريب . شود مي رد پيرسون همبستگي در هم بابلسر شهر گانه نوزده
 در.است نيز ارتباط اين داري معني عدم دهنده نشان كه بوده - ٠,٠٦٠ داري معني سطح در-٠,٤٣٩

 نوزده محلات ميان در مسكن كيفي و كمي هاي شاخص از برخورداري و ساحلي خط از فاصله بين
  . دارد وجود بالايي نسبتا ارتباط پيرسون همبستگي ضريب در بابلسر گانه

استفاده از فناوري هاي نوبن در ساخت مسكن به منظور كاهش زمان و هزينه ساخت و افزايش  -
  ايمني و دوام ساختمان ها ؛

 منظور به دولت ضربتي طرح طريق از مهر مسكن تمام نيمه هاي واحد تر سريع چه هر تكميل -
(  فرسوده هاي قسمت در سوده فر هاي بافت نوسازي - ج ؛ جامعه مسكن كمبود از بخشي جبران
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 منظور به مربوطه اعتبارات افزايش و ساكنان همياري طريق از)  بازارمحله ، محله شهدا هاي محله
 و نشين حاشيه مناطق كاهش براي شهري مديريت تلاش - ؛ د دوام كم مساكن تعداد كاهش

 اجراي بر تاكيد و مسكن جامع طرح تكميل - ؛ ه ) روزه سر بي بي محله( نشيني زاغه از جلوگيري
 پروژه در خصوصي بخش بيشتر مشاركت براي اجرايي و قانوني موانع بردن بين از – ؛ و ان مفاد
  . سازي مسكن بزرگ هاي

  :منابع
هنر ، هاي محلي مسكن در ايران و انگليسبررسي سياست  ) ١٣٨٣مجتهد زاده  غلامحسين ( .١

  .٣٠-١٩: ١٧شماره  هاي زيبا ،
وزارت مسكن و  ،ن: مركز تحقيقات ساختمان و مسكن، تهرا مسكن حداقل ) ١٣٦٧(، زهرا اهري .٢

  .شهرسازي
 .سمت تهران:انتشارات سوم، چاپ ،مسكن ريزي برنامه) ١٣٨٥( محمدرضا پورمحمدي،- .٣

بر استراتژي سرمايه گذاري در بازار مسكن ايران با تمركز   )١٣٩٣( كوزه چي، هادي- .٤
 چاپ اول) تهران: انتشارات دنياي اقتصاد( ١٣٩٤-١٣٩٣چشم انداز 

. انتشارات تهراني خانبابا مهدي ترجمه : ،  در مورد مسئله مسكن )١٣٥٨(، فردريك  انگلس- .٥
 .پژواك انديشه

حسين حاتمي  .ترجمه:مسكن پايدار براي شهرهاي پايدار ).٢٠١٠.الگ.باديانا.انا (گلابچيكف- .٦
  انتشارات پاپليتهران. ).١٣٩٤(مير سيدي و اكرم شهيدي سيد محمدو نژاد

 درآمد كم افراد براي مسكن تامين هاي شيوه)  ١٣٨٠(  شفقي، سيروس و سعيد آيند، خوب .٧
  . ٦٣-٧٧: ٩٦ و ٩٥ شماره ،انقلاب و مسكن نشريه شهري،

 جلد ،مسكوني فضاهاي و شهري مراكز نظام شهرداريها سبز كتاب) ١٣٧٨( احمد سعيدنيا، .٨
  .مازندران دانشگاه كاربردي هاي پژوهش امور و پژوهش معاونت چهارم،

 سياست نشريه ها، حل راه و ها ريشه ايران در مسكن مشكل )١٣٧٨الدين ( كمال شهرياري، .٩
  .١٤ شماره ،روز

هفتم، تهران،  و چهل چاپ ،ايران اسلامي جمهوري اساسي قانون ) ١٣٦٨(  جهانگير منصور، .١٠
   دوران. نشر

  .مازندران استان مسكن و نفوس عمومي سرشماري نتايج):  ١٣٩٠( ايران  آمار مركز .١١
ويژگي هاي كمي و كيفي مسكن در بافت  )١٣٨٩جابر( ،حكمت ودانش ،اميري ؛عارف اقاصفري، .١٢

  . ٦٧- ٨٢): ٢( ١، مطالعات شهر ايراني اسلامي هـ .ش) ١٣٨٥ -١٣٥٥تاريخي شهر يزد (
، ارزيابي شاخصهاي كمي و كيفي مسكن ١٣٩١محمدي, سيده سحر و طاهره غلاميان آقامحلي،  .١٣

  .چهارمين همايش علمي سراسري دانشجويي جغرافيا. در نقاط شهري استان مازندران
 سال طي ايران در مسكن كيفي و كمي هاي ويژگي ارزيابي )١٣٩٤رحيم ( ،بردي انامراد نژاد  .١٤

 .  ٣٥-٥٠): ٢١( ٦ ،مجله پژوهش و برنامه ريزي شهري) ١٣٩٠-١٣٤٥( هاي
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فصل نامه   ،بلوچستان و سيستان استان در مسكن هاي شاخص ) بررسي١٣٨٨(داود  ،ستارزاده .١٥
  . ٨٥- ١٠٠): ١( ١  ،انداز زاگرس جغرافيايي چشم

 سردشت شهر در مسكن هاي شاخص وضعيت بررسي )١٣٩١محمدتقي(, رضويان ؛كاوه, محمدي .١٦
 ٥  ،محيط آمايش) غربي آذربايجان استان سردشت شهر: موردي مطالعه( غربي آذربايجان استان

)٨٧-١١٠): ١٧ .  
تحليل شاخص هاي كمي ) ١٣٩٤محمود ( ،مليحه و  محمودزاده  ،ايزدي  ؛ حميدرضا ،وارثي  .١٧

نشريه تحقيقات كاربردي علوم  برنامه ريزي مسكن استان هاي كشور،وكيفي تأثيرگذاردر 
 . ١٣٣-١٥٤): ٣٧( ١٥  .جغرافيايي

) ارزيابي شاخص هاي كالبدي مسكن شهري ١٣٩٤( ابراهيم زاده، عيسي، قاسمي، عزت اله .١٨
، مطالعات وپژوهش هاي شهري ومنطقه اي(مطالعه موردي:شهرسامان)،  بارويكردتوسعه پايدار

٨٣-١٠٤): ٢٦( ٧  . 

 ايران ي تجربه مسكن كيفي و كمّي ) شاخصهاي١٣٩٣محمدياني ، سراج الدين ، حسيني، حاتم ( .١٩

  .  ١-١٨): ١( ٢٥ ،مجله ي بررسي هاي امار رسمي ايران انقلاب اسلامي، از بعد
تاثير سياست هاي واگذاري زمين و مسكن  )١٣٩٠(تفكري اكرم. ,مشكيني ابوالفضل, سجادي ژيلا .٢٠

 مجله جغرافيا و توسعه ، .)دولتي در گسترش كالبدي شهرهاي ايران (نمونه موردي: شهر كرمانشاه
٤٧- ٦٧ : ٢٣.  

) ارزيابي سياست هاي مسكن ١٣٩٣(  خليلي احمد،نور الهي حانيه، رشيدي نعيمه ،رحماني مريم .٢١
، پژوهشي مطالعات شهري- فصلنامه علمي ،بهبود انارايه راهكارهايي براي  مهر در ايران و
  شماره سيزدهم

)كاربرد مدل تحليل خوشه اي در ١٣٨٩ضرابي اصغر،موحدي سعيد ،رخشاني نسب حميدرضا ( .٢٢
: ٤ ،فصلنامه علوم محيطي تحليل فضايي اكوتوريسم (مطالعه موردي :اكوتوريسم سيستان)

٢٠٣-٢٢٠ .  
، انتشارات كتاب   SPSS با استفاده از نرم افزار تحليل هاي اماري )١٣٨٦(مومني، منصور  .٢٣

  نو، تهران
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  .  ٤٣- ٥٥: ١ ،جغرافيا و مطالعات محيطي هاي توسعه يافتگي با استفاده از روش تحليل عاملي،
25. -Balchin, P. N. & Rhoden, M. (2002) Housing policy: an introduction. 

Psychology Press. 
26. -Lee, K. S; Lee, J. W. & Lee, J. S. (2016) Feasibility study on the 

relation between housing density and solar accessibility and potential 
uses. Renewable Energy, 85:749-758. 

27. Mulliner, E., Malys, N., & Maliene, V. (2016) Comparative analysis of 
MCDM methods for the assessment of sustainable housing 
affordability. Omega, 59: 146-156. 



  ١٢٣ ............................................مسكن ..................... كيفي و كمي هاي شاخص براساس محلات بندي سطح
 

28. Ahmad, S., Choi, M. J., & KO, J. (2013) Quantitative and qualitative 
demand for slum and non-slum housing in Delhi: empirical evidences 
from household data. Habitat International, 38: 90-99. 

29. Yang, F., Qian, F., & Lau, S. S. (2013). Urban form and density as 
indicators for summertime outdoor ventilation potential: A case study on 
high-rise housing in Shanghai. Building and Environment, 70: 122-
137. 

30. Agunbiade, M. E., Rajabifard, A., & Bennett, R. (2014). Land 
administration for housing production: an approach for 
assessment. Land Use Policy, 38: 366-377. 

31. -Zainal, N. R., Kaur, G., Ahmad, N. A., & Khalili, J. M. (2012) Housing 
conditions and quality of life of the urban poor in Malaysia. Procedia-
Social and Behavioral Sciences, 50: 827-838. 

32. -Zhang, M., Meng, X., Wang, L., & Xu, T. (2014) Transit development 
shaping urbanization: Evidence from the housing market in 
Beijing. Habitat International, 44:545-554. 

 


