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  چکیده 
بـه وفــور بناهـا و بافـت هـاي داراي ارزش تــاریخی و فرهنگـی  ،در اکثـر شـهرهاي قـدیمی ایــران

ــا ویژگــیدیــده مــی شــوند  ــداري کــه ب هــاي مختلفــی نظیــر ریزدانگــی، مشــکلات دسترســی و ناپای
ــه شــناخته  مــی شــوند.  ــد ب ــدیمی، نیازمن ــر دیگــر بافتهــاي ق ــزد نیــز نظی ــدیمی شــهر ی محــلات ق

ی ازقبیــل حرکتــی کنتــرل شــده در جهــت ادامــه زنــدگی خــود هســتندکه بــا درنظرگــرفتن مشــکلات
ــتن ــت، نداش ــی جمعی ــد منف ــاهاي  رش ــزون فض ــترش روزاف ــه اي لازم، گس ــیهاي درون محل دسترس

حرکـت در راسـتاي رفـع ایـن مشـکلات صـورت مخروبه ومتروکه، نداشتن تسـهیلات موردنیـاز، بایـد 
بـا اسـتفاده از مطالعـات اسـنادي و تحلیلـی و  -لذا ایـن پـژوهش بـا اسـتفاده از روش توصـیفی گیرد.

بهـره گیــري از تکنیـک هــاي تحلیـل عامـل و شــاخص ترکیبـی مــوریس، درصـدد برآمــده میـدانی و 
قتصـادي، کالبـدي و عملکـردي ابعـاد مختلـف  اجتمـاعی، امحلات بافـت تـاریخی شـهریزد را از نظـر 

ارائـه نمایـد. نتـایج ایـن راسـتا بررسـی قـرار داده و راهبـردي بـراي آینـده آن در  توسعه پایدار مـورد
ــاي  36از حــاکی ازآنســت کــه  ــداري، عامــل ه ــف پای ــاد مختل ــه شــده در ابع شــاخص در نظــر گرفت

-ت قــرار مــیعملکــردي، اجتمــاعی، اقتصــادي در اولویــت هــاي نخســت در بررســی محــلا -کالبــدي
ــن امــر توســط تکنیــک تحلیــل عامــل حاصــل  ــد کــه ای ــا اســتفاده از شــاخص شــده گیرن اســت و ب

-ترکیبی مـوریس کـه امتیـازات ناشـی از تحلیـل عامـل را بصـورت ترکیبـی مـورد بررسـی قـرار مـی
اسـت. بـر طبـق محاســبات بنـدي محـلات از نظـر ابعـاد مختلـف پایـداري مشـخص شـدهدهـد، رتبـه

ندارنـد و محلـه از نظـر پایـداري هـیچ یـک در سـطح بـالایی قـرار قـدیمیت بافـت محلاگرفته صورت
باشـد. لـذا عمـده توجهـات بایـد بـه مـی  گازرگاه پایدارترین محله و محله شـش بـادگیر ناپایـدارترین

انـداز و راهبردهـاي کـه در همـین راسـتا چشـم محلاتی صورت گیرد کـه در ایـن زمینـه ناپایدارترنـد
  شود. یزد پیشنهاد می توسعه پایدار در بافت قدیمی ضمینمناسب جهت ت
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  مقدمه -1
  بیان مسئله -1-1

ــت ــت باف ــده ي هوی ــهر نشــان دهن ــی از ش ــاي مهم ــش ه ــوان بخ ــه عن ــدیمی ب ــاي ق ه
پایـه ارتبـاط و پیونـدي  یـک شـهر بـرهـاي کهـن و مجموعـه هـاي تـاریخی در شهرند. بافـت

ــد ــق شــده ان ــه  منطقــی خل ــد،ک ــران اســت (ورجاون ــن از خصوصــیات معمــاري ســنتی ای  ای
گیـري، فضـایی پاسـخگو بـه سلسـله مراتـب نواحی کهن شـهري کـه در زمـان شـکل). 1386

انـد، درپـی تحـولات فـن شـناختی و تغییـر در نیازهـاي زیسـتی، نیازهاي ساکنان خـود بـوده
ــواحی زمــانی محــل و کــانون اقتصــادي، اکنــون فاقــد عملکــرد قــوي اجتمــاعی و ــن ن انــد. ای

ثـروت و قـدرت شـهرها بودنـد، ولـی درشـرایط کنـونی در اکثـر شـهرها از حیـث برخــورداري 
ــانی،  ــامان هســتند (بوچ ــدي نابس ــث کالب ــهري، ضــعیف و از حی ــدمات ش از زیرســاختها و خ

پدیـده هـایی نمـادین، بلکـه بـه  اهمیـت و ضـرورت حفـظ آثـار کهـن نـه بـه عنـوان ).1383
دلیل شناخت سـیر تحـول و تکامـل تـاریخ شهرسـازي و تمـدن شهرنشـینی، حفـظ هویـت و 
ــر اســاس شــواهد و مــدارك علمــی همــواره مــورد  اصــالت شــهري و تبیــین حیــات شــهري ب

ــت ــوده اســت. باف ــه ب ــایی توج ــادر زیب ــاي ن ــد ارزش ه ــه واج ــر اینک ــلاوه ب ــدیمی ع ــاي ق ه
ــاطر ــداوم خ ــناختی و ت ــوز در ش ــتند، هن ــا هس ــهرهاي م ــی ش ــت بخش ــی و هوی ات جمع

انــد. امـا ایــن بافــت بسـیاري از شــهرها محــل سـکونت و معیشــت میلیونهــا نفـر از شــهروندان
ــدار و  ــدازه کــه ارزشــمند و گرانبهــا هســتند، در مقابــل برخــی عوامــل، ناپای هــا بــه همــان ان

هـایی حکـم اندوختـه پذیرند. همچنـین جزیـی از سـرمایه هـاي فرهنگـی مـا هسـتند وآسیب
ــیوه ــاعی و ش ــاطرات اجتم ــایی از خ ــه ه ــه گنجین ــد ک ــراکم را دارن ــهمت ــاي برنام ــزي و ه ری

  ).1384اند (شماعی و پوراحمد،زندگی گذشتگان ما را در بر گرفته
ــت ــازي باف ــه بهســازي و نوس ــدون نگرشــی هم ــاریخی، ب ــاارزش داراي پیشــینه ت ــاي ب ه

ــاهن ــدون هم ــایی و ب ــاماندهی فض ــه در س ــدار جانب ــون، پای ــر پیرام ــان و عناص ــا ارک گی ب
بـود. بافــت قـدیم بطــور زنجیـره وار بــا فعالیـت هــا و عملکردهـاي بافــت هـاي دیگــر نخواهـد

ــردي،  ــب عملک ــله مرات ــام سلس ــت. نظ ــاز اس ــوارش دمس ــهري همج ــه ش ــهري و منطق ش
ــر  ــد در نظ ــدیمی بای ــت ق ــاي باف ــزي احی ــه ری ــهري در برنام ــه ش ــهري و منطق فضــاهاي ش

هـاي کوتـاه مـدت و بلنـد مـدت بـراي احیـاي بافـت هـاي قـدیمی از ایـن برنامـهشود. گرفته
نظر ضـرورت دارنـد کـه اقـدام بـه نگهـداري و جلـوگیري از تـأثیر عوامـل فرسـایش دهنـده و 

هـاي گیرنـد و در برنامـهویرانگر در اولویت نخسـت یـا در برنامـه هـاي کوتـاه مـدت قـرار مـی
ابق نیازهــاي نــواحی شــهري بــه ســبک امــروزي بلندمــدت، احیــا و نوســازي و بازســازي مطــ

). ایـن در 1380شـود (ابلقـی، ضمن حفظ هویـت فرهنگـی و سـیماي آتـی شـهر تعیـین مـی
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ــب  ــروزه اغل ــه ام ــاریخیحــالی اســت ک ــاي ت ــدیمی و محــدوده بناه ــاي ق ــت ه ــاي در باف ه
فرهنگـی و اجتمـاعی منطبـق بـرآن  -هـاي اقتصـاديانـد و ویژگـیقـرار گرفتـهفرسوده شـهر 

ــت ــاکنا .اس ــه س ــل اینک ــه دلی ــع ب ــد و در واق ــی برخوردارن ــد کم ــلات از درآم ــن مح ن ای
دارد و هــا وجــودبافــتایــن  د مســایل حــاد فرهنگــی و اجتمــاعی درمشــکلات اجتمــاعی دارنــ

تـوانیم بـا اسـت ایـن کـه مـیکند ولی آنچـه حـائز اهمیـتبه بناي تاریخی هم تسري پیدا می
هــاي متفــاوت و آنهــا را بــه کــاربري ،پایــدار ریــزي بهینــه جهــت رســیدن بــه توســعهبرنامــه

سـازي بافتهـاي قـدیمی توانـد باززنـدههـا مـیریـزيکه یکی از ایـن برنامـه دهیممناسب تغییر
  ).1384احمد، باشد (کلانتري و پور

منــد و متعــادل اســت زا و نظاماي درون، توســعه1لازم بــه ذکــر اســت کــه توســعه پایــدار
ــدار ها مطــرح میرشــتهکــه بینشــی سیســتمی را در همــه  ســازد. ازطــرف دیگــر توســعه پای

ــه ــاملی برنام ــت تک ــدي کــلهاي توســعهحال ــا دی ــه ب ــربینش اســت ک ــد ب ــا تأکی ــز ب نگر و نی
ــال ــش را دنب ــادل بخ ــت تع ــک رهیاف ــعی دارد ی ــتمی س ــدزاده،سیس ــد (مجته ). 1380کن

ــده ــین باززن ــازيهمچن ــه 2س ــه مجموع ــوده و ب ــات ب ــد حی ــاي تجدی ــه معن ــهري ب اي از ش
قــدامات متنــوع و تکمیلــی کــه بــراي بازگردانــدن حیــات بــه بنــا یــا فضــاي شــهري صــورت ا

ــی ــیم ــلاق م ــذیرد، اط ــد، پ ــماعی و پوراحم ــود (ش ــا 1384ش ــودگی در ). غالب ــود و فرس رک
مشـاهده  بخشهاي مرکـزي شـهري بـا بافتهـاي قـدیمی ناشـی از فقـر و محرومیـت اجتمـاعی

ــی ــودم ــد ش ــا خواه ــل مهی ــعه و تکام ــرایط توس ــود آن، ش ــا بهب ــه ب ــدک  ).Robert,1982( ش
بنـابراین لازم اسـت کـه فلسـفه رشـد شـهر از درون دگـر بـاره رخسـاره نمایـد تـا شـهر را در 

ــی،  ــد (حبیب ــارز ده ــویتی ب ــد و ه ــو بخش ــومی ن ــروزي آن مفه ــت ام ــروزه ). 1385کلی ام
ــودن مشــکلاتی  ــا دارا ب ــزد ب ــدیمی شــهر ی ــابر، بافتهــاي ق ــم مع چــون فرســودگی، عــرض ک

مهــاجرت ســاکنین بــومی و غیــره داراي نکــات ظریــف و مهمــی اســت کــه مســئله احیــاء آن 
اســت (کلانتــري خلیــل آبــاد و حــاتمی برســر دو راهــی تخریــب و مرمــت قرارگرفتــه

کنـد کـه بـا توجـه بـه مسـائل و ). موارد مذکور لـزوم پایـداري شـهر را مطـرح مـی1385نژاد،
فــت قــدیمی شــهر یــزد داراســت بایســتی بــه ابعــاد و اصــول توســعه پایــدار مشــکلاتی کــه با

نمــود. هــدف فرآینــد توســعه پایــدار شــهري نیــز ایجــاد و تقویــت ویژگیهــاي شــهري توجــه
  فرهنگی، کالبدي و عملکردي محدوده است. -پایداري در زندگی اقتصادي، اجتماعی

قـدیمی شـهر یـزد از نظـر این مقاله تلاش می کند کـه بـا هـدف بررسـی محـلات بافـت 
ــه ــاه اجتمــاعی ســاکنین، مرمــت خان ــداري، راهبردهــایی را جهــت ارتقــاي رف ــاي ابعــاد پای ه

                                         
2-Sustainable Development 

3-Revitalization 
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ــه ــاد جاذب ــوده، ایج ــدیمی و فرس ــوردق ــاي م ــاء ه ــهر، احی ــت و در ش ــگر در باف ــاز گردش نی
  نماید.هاي خاص ارائههاي باارزش از طریق نوسازي کالبدي و یا تزریق کاربريمحدوده

  ل تحقیقسوا -2-1
ــا نگــرش  ــه ب ــن مقال ــدهدر ای ــدیمیبافت ســازيباززن ــاریخی، هــاي ق ــن پاســخگوي  و ت ای

توسـعه پایـدار را در آنهـا  هـا،تجدیـد حیـات ایـن بافـتتـوان بـا آیا مـیبود که سوال خواهیم
  محقق نمود؟

  در همین راستا، سوالات فرعی عبارتند از:
ــداري - ــطح پای ــاعی در س ــاي اجتم ــر ویژگیه ــزد از نظ ــهر ی ــدیم ش ــت ق ــلات باف ــا مح      آی

  دارند؟قرار
ــداري - ــطح پای ــادي در س ــاي اقتص ــر ویژگیه ــزد از نظ ــهر ی ــدیم ش ــت ق ــلات باف ــا مح      آی

  دارند؟قرار
ــداري  - ــطح پای ــدي در س ــاي کالب ــر ویژگیه ــزد از نظ ــهر ی ــدیم ش ــت ق ــلات باف ــا مح      آی

  دارند؟قرار
ــداري  - ــطح پای ــردي در س ــاي عملک ــر ویژگیه ــزد از نظ ــهر ی ــدیم ش ــت ق ــلات باف ــا مح    آی

  دارند؟قرار
  
  پیشینه تحقیق -2

ــه  ــا نقط ــات آنه ــد حی ــاء و تجدی ــت احی ــدامات لازم جه ــدیمی و اق ــت ق ــه باف در زمین
  است که برخی از آنها عبارتند از: نظرات مختلفی وجود داشته

) معتقــد اســت شــهرها در رونــد رشــد و گســترش خــود موجــب 1814-1896لــودو ( هیــو -
 ییبخشـها ی،فرهنگـ تیـحفـظ هو يبـرا دیـشـوند. بایمـ یمیقـد يو رکود بافتهـا یرونق یب

شــوند و اگــر انــد حــذفافــزوده شــده میبافــت قــد يســاخت بناهــا یاصــل خیکــه بعــد از تــار
  ).1348،  (افلاطون نمود لیکموت يازسازشده، آن را ب بیاز بناها تخر ییها قسمت

ــرا یشخصــ نی) نخســت1843-1903( تیلوســیکام - ــر ب ــاربرد هن ــه از ک ــایز ياســت ک  ییب
ــر ا ياســت. وســخن گفتــه يشــهر يو نوســاز يشــهر و اقــدامات بهســاز بــاور بــود کــه  نیــب

  .ردیگجامعه صورت نیامروز يازهاینبه با توجه  دیبا یمیقد يهاطیمح يایاح
ــرا 1870هوســمان در دهــه  - ــ يب ــه اح نیاول ــار تجرب ــب ــواح یو ســامانده اءی ــار ین را  یخیت

) 1936( الکسـاندرنمـود. بـود، مطـرحاتفـاق افتـاده سیکه در اثـر رشـد و گسـترش شـهر پـار
 ياســت کــه بــا اســتفاده از تجــارب شــهرها ییکــایمعــروف آمر پــردازان و طراحــان هیــاز نظر

  کند.یم شنهادیپ یطراح ينو را برا يندیکهن، فرا
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 الهـــام از  ،يشـــهر ي) توجـــه بــه حرکـــت انســـان در فضــاها1950( گـــدس دگاهیــاز د -
 يشـهر طیبهبـود محـ ،يشـهر يو نوسـاز يکـردن آنهـا در بهسـازپنهـان و بـارز يهـاشالوده
ــرا ــتیز طیو ش ــرح یس ــهروندان، مط ــارکت ش ــا مش ــاکنان ب ــاس ــودن طرحه ــ ينم ــا  یمرمت ب

ــر اســاس  يو نوســاز يانجــام بهســاز ش،یآمــا يطرحهــا ــارگان بافــتب و سلســله مراتــب  کی
  .)1384(شماعی و پوراحمد،  باشدیم تیحائز اهم يعملکرد

ــدلیت - ــا  )1996( س ــاب ــدف ج ــازنیگزیه ــا يس ــناختروان يپارامتره ــو یش ــاح يو معن  اءی
و  ریبـه منظـور ارتقـاء تصـو دیـجد یطـیمح سـتیو ز يکالبـدی بهبـود بخشـ ،یخیتـاربافت 

ــهو ــناح تی ــرد هی ــورد نظــر، طــرح راهب ــاح يســاختار -يم ــا يای ــا تک نی ــت را ب ــباف ــر  هی ب
ــا ــوع يطرحه ــع -یموض ــوابط ورود یموض ــون ض ــایچ ــهر يه ــا ،يش ــو يرهنموده  يریتص

  .)Tisdell,1996(است هداارائه د رهیمانده و غیحفظ حداقل باق ،يسازساختمان
ــاگون درنــواحی کهــن و قــدیمی شــهرها در ایــران نشــان مــی - دهدکــه نحــوه مطالعــات گون

این نواحی عمـدتاً مبتنـی بـرحفظ و مرمـت تـک بناهـاي بـاارزش بـوده و کمتـر بـه  برخورد با
ــدهبرنامــه ــراي باززن ــزي مشــخص ب ــدگی اجتمــاعیری ــدن زن اقتصــادي و – ســازي و بازگردان

  ).1383است (بوچانی، فرهنگی این نواحی اندیشه شده
ــ - ــی) 1369(ی فلامک ــا یک ــم اح ياز راهه ــمه ــامانده اءی ــا یو س ــد يبافته ــد د یمیق ر رون

ــیزیتوســعه ف ــا را شــهر یک ــه يانطبــاق کاربرده ــا،خان ــهمدرســه هــا، بازاره ــاهــا و گرماب  يه
  ).1369داند (فلامکی، ي میامروز طیبا شرا یمیقد
ــد توســعه ف1370( عهیشــ - ــیزی) در رون ــا يشــهرها یک ــه از الگوه ــد اســت ک  يامــروز معتق

اســتفاده  دیــبا یکــیزیتوســعه ف ژهیــو بــه و يســازو بــاز يدر جهــت بهســاز یســنت يشــهرها
 نیبــ یرابطــه و همبســتگ جــادیو ا يمختلــف شــهر يبخشــها يســازشــود و ضــمن هماهنــگ

  .دشوکاسته ياز مشکلات شهر يمختلف شهر يبخشها
ــا در برنامــه ــدگاهها و الگوه ــر دی ــه دنبــال تغیی ــی در حــال حاضــر، ب ــزي شــهري، یعن ری

منســوخ شــدن الگوهــاي طرحهــاي جــامع ســنتی و رواج الگــوي طرحهــاي راهبــردي، مبــانی 
ــر  ــادي تغیی ــدود زی ــا ح ــارکردي آن ت ــدي و ک ــرات کالب ــدیم و تغیی ــت ق ــه باف ــرش ب     نگ

ریــزي شــهري و حــل اســت. بنــابراین شــناخت نــوع رویکــرد در جهــت پیشــبرد برنامــهکــرده
  ).1385وري است (حبیبی، مشکلات در بافت مورد نظر ضر

 
  مبانی نظري -3

تـا حـدودي برخـی از ابعـاد  سـاماندهی بافـت قـدیم،کـه در مـورد  ییدگاههاینگرشها و د
  گیرد عبارتند از:توسعه پایدار را در بر می
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  دیدگاه کارکردگرا -3-1

در ایــن دیــدگاه، احیــاء بافــت قــدیم از طریــق ســاماندهی کالبــدي و فضــایی فعالیتهــاي 
شــهر بــه منظــور افــزایش کــارایی شــهر و جلــوگیري از بــروز بــی نظمــی و آشــفتگی مختلــف 

گیـرد؛ بـدیهی اسـت کـه ایـن رویکـرد بـه نقـش زمینهـاي در نظام کالبدي شـهر صـورت مـی
انجامـد و ابعـاد تـاریخی، حقـوقی، شهري، ضـرورتاً بـه نـوعی نگـرش ایسـتا و یـک جانبـه مـی

ــه طــور واقعــ ــرار مــیاجتمــاعی و فرهنگــی بافــت شــهري را ب ــورد توجــه ق دهــد ی کمتــر م
ــد، ــن 1384(شــماعی و پوراحم ــارکردگرایی ای ــه ک ــه شــکی نیســت ک ــن نکت ). حــداقل در ای

ــی ــی م ــت را مخف ــایی واقعی ــد زیب ــامی از قواع ــول نظ ــاختمانها محص ــت س ــه کیفی دارد ک
شـــود شناســـی خـــود آیـــین اســـت کـــه بـــه صـــورتی پیوســـته و ســـازگار اعمـــال مـــی

)Habermas,1991  .(  
  دیدگاه انسانگرا -3-2

ــه اندیشــمندان و  ــنچ از جمل ــامفورد و لی ــوئیز م ــک گــدس، ل ــاندر، پاتری کریســتوفر الکس
ــه بهســازي و نوســازي شــهري براســاس  ــه در زمین ــرن بیســتم هســتند ک ــردازان ق ــه پ نظری

انـد. هـدف اصـلی ایـن ایـدئولوژي، توجـه بـه خصوصـیت نظـر کـردهدیدگاه انسان گـرا اظهـار
ــن نظریــه بــه نقــش معمــاران در کــاربري اراضــی شــهري و جســمی و روانــی انسانهاســ ت. ای
کنــد و نــوعی تفکــر مســلط بــر انســان و نیازهــاي وي را در ســاخت ســاخت شــهر حملــه مــی

بنــدي شــهرها بــر اســاس نیازهــاي نمایــد. ایــن گــروه معتقــد بــه منطقــهشــهر پیشــنهاد مــی
  ).1381انسانی هستند (زیاري، 

  دیدگاه توسعه پایدار -3-3
یــدگاه، توســعه و عمـران کالبــد در بافــت قـدیم زمــانی مــی توانـد پایــدار باشــد در ایـن د

ــی  ــادي و هــم نیازهــاي اجتمــاعی و فرهنگــی و روان ــد هــم نیازهــاي اقتصــادي و م کــه بتوان
ــاي  ــواص و ویژگیه ــین داراي خ ــر زم ــن نظ ــد. از ای ــخ گوی ــده را پاس ــال و آین ــردم، در ح م

ــا شــناختی و فعــالی ــد در برنامــهتی اســت کــه مــیکــالائی، فضــایی کــارکردي، زیب ــزي بای ری
گیـرد. ایـن دیـدگاه معتقـد اسـت اگـر چـه احیـاي کالبـدي، شهري مورد توجـه اساسـی قـرار

ــاي  ــا احی ــد ام ــا یکدیگرن ــرتبط ب ــل و م ــی در تعام ــت محیط ــاعی و زیس ــادي و اجتم اقتص
اقتصادي را می تـوان جنبـه کـارکردي و ضـامن احیـاي کالبـدي و اجتمـاعی تلقـی کـرد امـا 

اجتمــاعی شـهرهاي سـنتی از بـین بــرود.  -بـه طریقـی کـه موجــب شـود هویـت تـاریخینـه 
ریــزي شــده و یــا بــا هــدف حفــظ ایــن اقــدام مهــم بایــد در قالــب راهبردهــاي مــدون برنامــه

کنـد هاي تـاریخی، فرهنگـی و اجتمـاعی و زیسـت محیطـی در قالـب کالبـد نمـود پیـداجنبه
  ).1384( مهدیزاده، 
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 تحقیق روش -4

ــدح ــیفیفراین ــق، توص ــراین تحقی ــت -اکم ب ــی اس ــورد . تحلیل ــایی م ــدوده جغرافی مح
ــاحت ــا مس ــزد ب ــهر ی ــدیم ش ــت ق ــژوهش، باف ــن پ ــه در ای ــلات آن 743مطالع ــار و مح    هکت

ــی ــدم ــکن، .باش ــوس و مس ــماریهاي نف ــه آمارسرش ــه ب ــق مراجع ــات ازطری ــردآوري اطلاع گ
اسـان سـازمان میـراث سازمان بهسـازي و نوسـازي، برداشـتهاي میـدانی و مصـاحبه بـا کارشن

مهمتـــرین  .اســـتفرهنگـــی و گردشـــگري و همچنـــین ســـاکنین بافـــت صـــورت گرفتـــه
ــورد ــهاي م ــردي و شاخص ــادي، عملک ــاعی، اقتص ــهاي اجتم ــژوهش شاخص ــن پ ــی درای بررس

باشـد کـه براسـاس ایـن شاخصـها بـا اسـتفاده از کالبدي محلات بافـت قـدیم شـهر یـزد مـی
محـلات و تعیـین جایگـاه آنهـا از لحـاظ پایـداري  تکنیک تحلیل عامـل ابتـدا بـه رتبـه بنـدي

ــه ــعه پرداخت ــخص توس ــلات مش ــعیت مح ــوریس، وض ــی م ــاخص ترکیب ــاس ش ــده و براس ش
هـا و نتـایج مطالعـات بخشـهاي قبلـی مبـادرت بـه بـا اسـتفاده از یافتـهاسـت. سـپس گردیده

ســاماندهی  تجدیــد حیــات و و پیشــنهاداتی بــراي راهبردهــاهــا، ارائــه یافتــهتحلیــل تجزیــه و
  است.پرداخته شدهمحدوده مورد بررسی 

  
  معرفی محدوده مورد مطالعه -5

اي اســت از محــلات متجــانس و هــاي اســلامی، شهراســلامی، مجموعــهدر ســرزمین
اي یــا هـاي قــومی، مـذهبی، حرفـههمگـن کـه براســاس روابـط، تناسـبات، شــکل و وابسـتگی

هـا بـه همـین الت خـود را سـالسرزمینی، در مکـانی مشـخص مجتمـع شـده و هویـت و اصـ
  ).  1385است (خاکساري، صورت نگاه داشته

اي چــون محلــه فهــادان در سـاختار قــدیم شــهر یــزد متشـکل از عناصــر بــه هــم پیوسـته
شــمال شــهر، مجموعــه مســجد جــامع و بــازار مربــوط بــه ایــن مجموعــه، بــازار بــزرگ شــهر، 

ن و بـاغ دولـت آبـاد اسـت. میدان امیـر چخمـاق، میـدان شـاه طهماسـب و مجموعـه بـاغ خـا
سیاســی شــهر را ایفــا  -ایــن ســاختار در نظــام قــدیم شــهري، نقــش ســتون فقــرات اقتصــادي

ــا آن پیونــد داشــته و از آن تغذیــه مــیمــی کــرده، کــرده و بــه همــراه بافــت مســکونی کــه ب
ســاخته اســت. ایــن ســاختار و بافــت یکپارچــه تقریبــاً را مــی موجــودیتی منســجم و یکپارچــه

قرن بیسـتم کـه خیابـان کشـی هـاي جدیـد آغـاز شـده، نظـام قـدیم شـهري یـزد را تا اوایل 
  ).  1388داده است (بیرانوند زاده و همکاران، شکل می
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  محدوده بافت تاریخی یزد -1شکل 

  
باشـد کـه برحسـب زیـر محلـه مـی 49محلـه اصـلی و  9بافت قـدیمی شـهر یـزد شـامل 

ــه  ــادگیري، گازرگــاه، ســابقه تــاریخی آنهــا عبارتنــد از: محل فهــادان، گــودال مصــلی، شــش ب
  شیخداد، دولت آباد، گنبد سبز، پشت باغ، زردشتی ها.

باشـد کـه بافـت دوره ساسـانی تـرین محـلات شـهر یـزد مـیمحله فهادان، یکی از قدیمی
باشـد؛ زیـرا ایـن محلـه در لغـت بـه معنـاي دانایـان و سرشناسـان مـی "فهد"را در خود دارد. 

ــل  ــته مح ــودهدر گذش ــان ب ــان و سرشناس ــان، بزرگ ــکونت اعی ــه س ــه محل ــز ب ــت؛ و نی اس
داشـته و در یافته، زیـرا کـه یکـی از اتابکـان یـزد بـه نگهـداري یـوز علاقـهیوزداران نیز شهرت

اســت. محلــه گــودال مصــلی نســبت بــه فهــادان، کــردهمنــزل خــود یوزپلنــگ نگهــداري مــی
ــه دلیــل وجــود مصــلی ــن محــل ب ــام ای ــق در آن مــی قــدمت کمتــري دارد و ن باشــد. از عتی

تـوان بـه کاروانسـراي مشـیر، بـازار مسـگرها، حمـام خـان و ... عناصر شاخص تاریخی آن مـی
اشاره نمود. محله شش بـادگیري از دیگـر محـلات معـروف و قـدیمی شـهر یـزد بـوده کـه در 

اسـت. گازرگـاه بـه معنـاي رختشـویخانه اسـت ضلع جنـوبی میـدان امیرچخمـاق قـرار گرفتـه
گردیــده و بــاغ ه.ق احــداث 9باشــد کــه در قــرن م یکــی از محــلات تــاریخی یــزد مــیکــه نــا

ــی ــاخص در آن م ــاي ش ــی از بناه ــین، یک ــادم زاده، مع ــد (خ ــیخداد از 1384باش ــه ش ). محل
ــر هــاي گــردد و در دورانمــیجملــه محلاتــی اســت کــه قــدمت آن بــه دوره بعــد از اســلام ب

اي کـه بعضـی از قسـمتهاي آن بـا گونـهاسـت؛ بـه مختلف، دستخوش تحـولات بسـیاري شـده
گـرفتن اسـت. محلـه دولـت آبـاد بـه دلیـل قـرارکشیدن خیابـان بـه دو قسـمت تقسـیم شـده

آبــاد آبــاد در آن شــهرت خاصــی دارد کــه نــام ایــن محلــه، مــأخوذ از قنــات دولــتبــاغ دولــت
اسـت. باشد که توسط محمـد تقـی خـان بـافقی، سرسلسـله خـوانین یـزد احـداث گردیـدهمی



 139.........................................................ارزیابی باززنده سازي بافت هاي قدیم شهري در راستاي توسعه پایدار
 

 
 

شــده کــه هنــوز دیــوار ارگ حکــومتی محلــه گنبــد ســبز از چنــدین محلــه قــدیمی تشــکیل
  ).  1385دارد (شمسه، شهر در شمال این برزن وجود

   

  
  برزن هاي تاریخی یزد و زیرمحله هاي آنها -2شکل 

  
 مطالعه مورد متغیرهاي و شاخصها -6

ــد جمــع ــهشاخصــها، نشــانگرهایی هســتندکه فرآین ــدي و آوري، طبق ــل بن ــه و تحلی تجزی
ــات و نتیجــه ــث اطلاع ــا را مشــخص و ازحی ــورکلی جهــت فعالیته ــه ط ــی و ب ــري را منطق گی

مفهــومی چــارچوب مناســبی را بــراي هدفگــذاري، تــدوین، برنامــه ریــزي و ارزشــیابی 
در واقـع شاخصـها بـه عنـوان نماگرهـا، ترجمـان اهـداف کـلان  دهنـد.فعالیتها به دسـت مـی

گیـري کننـد. دقـت در جهـتتـر مـیسـوي هـدف رادقیـق گیـري بـهوکیفی هستند که جهت
ــابع مــی دیگــر تحقــق اهــداف و سیاســتهاي شــود و از ســوياز یکســو باعــث عــدم اتــلاف من

یـري سـطوح پایـداري لازم گبـراي انـدازه. )1383 سـازد (رضـوانی،مـورد نظـر را ممکـن مـی
 هــاي اقتصــادي، اجتمــاعی و کالبــدي و عملکــردي یــک ســري شــاخص اســت کــه از

  است.آمده1شده در تحقیق در جدول هاي استفادهنمود که شاخصستفادها
  

  شاخص هاي استفاده شده در تحقیق براي سنجش پایداري محلات بافت قدیم شهر یزد –1جدول
شاخص هاي 

  شاخص هاي عملکردي  شاخص هاي کالبدي  شاخص هاي اقتصادي  اجتماعی

درصد جمعیت فعال به   جمعیت
  85کل جمعیت سال 

درصد قطعات بالاي 
  مذهبی%-کاربري فرهنگی  متر 400

درصد جمعیت از کل 
-کاربري بهداشتی  81-100سطح اشغال   85درصد جمعیت شاغل   بافت

  درمانی%
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  ویژگیهاي اجتماعی -6-1

شــناخت و بررســی پارامترهــاي جمعیتــی و اجتمــاعی در بافــت قــدیمی از اهمیــت 
دهنـده حیـات محلـه جمعیـت هـر محلـه، قـوام و ادامـه باشـد؛ چـرا کـهبسزایی برخوردار می

ــی ــی م ــتردهتلق ــاعی، گس ــوزه اجتم ــدار، ح ــعه پای ــر توس ــود. از نظ ــداري ش ــد پای ــرین بع ت
هـایی کـه بـه نیازهـاي اساسـی و شـود. در ادبیـات مربـوط بـه پایـداري، شـاخصمحسوب می

  گیرند. شوند در این حوزه قرار میبهبود کیفیت زندگی مربوط می
ــاه بطــور  ــأمین رف ــه منظــور ت ــابع انســانی ب ــر پیشــرفت من ــاي اجتمــاعی ب ــی معیاره کل

       اجتمـــاعی و حمایـــت از تمـــامی خـــانواده هـــا، ســـالم ســـازي محـــیط زیســـت شـــهري،
ــه ــات زمین ــران و طبق ــت از فقی ــراي مشــارکت شــهروندان و توســعه سیاســی، حمای ســازي ب

). بــه Rosati& Dariuz,1999کــم درآمــد شــهري و ارتقــاء ســطح زنــدگی آنهــا تأکیــد دارد (
ــالی ــتی و خ ــاجر فرس ــوگیري از مه ــور جل ــت منظ ــظ جمعی ــین حف ــت و همچ ــدن جمعی ش

ــت ــومی از باف ــت ب ــزایش ظرفی ــت اف ــش جه ــن بخ ــودن ای ــا نم ــهرها و محی ــنتی ش ــاي س ه
ــت ــد جمعی ــلات، رش ــت مح ــه جمعی ــف از جمل ــل مختل ــه عوام ــه ب ــلات، توج ــذیري مح پ

  رسد.جنسی و .... ضروري به نظر میجمعیت، مهاجرت، تعداد خانوار، سن و نسبت 
  

  

-85رشد جمعیت 
تراکم ساختمانی   بار تکفل واقعی  75

  کاربري ورزشی%  % 60بیش از 

درصد جمعیت با درآمد   تعداد خانوار
  هزار تومان 400بالاي 

درصد ساختمان هاي 
  کاربري گردشگري%  بیش از یک طبقه

متوسط ارزش زمین(هزار   بعد خانوار
  ریال)

درصد واحدهاي 
  کاربري آموزشی%  نوساز

متوسط قیمت   ضریب سکونت
  مسکن(هزار تومان)

درصد واحدهاي 
  کاربري فضاي سبز%  استوار

مدت سکونت بیش 
  سال% 20از 

درصد سرمایه گذاریهاي 
  انجام شده

درصد واحدهاي قابل 
  نگهداري

کاربري تاسیسات و 
  تجهیزات شهري%

تراکم خالص(نفر در 
  هکتار)

سهم محلات از مراکز 
  بازرگانی گردشگري

قدمت بناهاي کمتر از 
  معابر%  سال 30

درصد نسبت جنسی 
105-95  

درصد بناهاي واجد 
تراکم نفر در واحد   درصد بناهاي بتنی  ارزش

  مسکونی

درصد جمعیت فعال به   درصد باسوادي
  85کل جمعیت سال 

درصد بناهاي آجر و 
  آهن

تراکم خانوار در واحد 
  مسکونی

    درصد بناهاي فلزي  85درصد جمعیت شاغل   درصد مهاجرین
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  شاخص هاي اجتماعی محلات بافت قدیمی شهر یزد -2جدول 

  مأخذ: مرکز آمار ایران
  

شـود کـه میـزان نـرخ رشـد جمعیـت بافـت با توجه به اطلاعـات جمعیتـی، مشـاهده مـی
باشـد؛ بــه باشـد کـه رشـدي منفـی مـیمـی -34/2برابـر  75-85قـدیمی شـهر یـزد در دهـه 

ــدود  ــا ح ــاد، تنه ــعت زی ــود وس ــا وج ــر ب ــارت دیگ ــن  10عب ــهر در ای ــت ش درصــد از جمعی
دهنــده وجــود در ایــن بافــت، نشــان 87/0محــدوده ســاکن هســتند. ضــریب ســکونت معــادل 

ــزد مــیســاختمان ــدیمی شــهر ی ــاز ســاکنین بافــت ق ــیش از نی ــالا هــاي مســکونی ب باشــد. ب

لات
مح

  
یت 

جمع
 

 از 
یت

جمع
صد 

در
فت

ل با
ک

ت   
معی

د ج
رش

85-
وار 75
خان

داد 
تع

 

وار
خان

عد 
ب

نت 
کو

ب س
ضری

ت  
کون

ت س
مد

 از 
ش

بی
20 

ل%
سا

فر   
ص(ن

خال
کم 

ترا
ار)

کت
ر ه

د
ت  

سب
د ن

رص
د

ی 
نس

ج
105-

دي 95
سوا

د با
رص

د
ین 

جر
مها

صد 
در

 

داد
یخ

ش
  

83
50

  

49/19  

83/2-  24
44

  

42/3 

95/0  

65  15
1

  

6/16  

9/
82  

37/14  

لت
دو

باد 
آ

  43
75

  

17/10  

75/3-  

128
1

  

4/3 

84/0  

74  124  

4/
22  

36/
81  

23/10  

دان
فها

  71
43

  

67/16  

22/2-  191
4

  

73/3 

86/0  

78  116  

9/11  

9/
77  

94/
24  

ال 
ود

گ
لی

مص
  23

25
  

43/5  

76/3-  

64
2

  

62/3 

66/0  

60  81  

9/6  

02/
76  

44/6  

سبز
بد 

گن
  

88
36

  

62/20  

92/0-  25
24

  

5/3 

01/1  83  163  

08/14  

5/
84  

16/
18  

گاه
ازر

گ
  419

3
  

79/9  

1/5-  113
2

  

7/3 

72/0  

62  98  

82/8  

2/
83  

95/9  

ش 
ش

گیر
باد

  45
32

  

58/10  

36/0-  121
7

  

72/3 

79/0  

63  110  

32/6  

2/
77  

75/7  

ی 
شت

زرت 70  ها
7

  

65/1  

25/0-  

213  

32/3 

62/0  59  49  

38/9  

8/
92  

39/1  

ت 
پش اغ
ب

  24
08

  

62/5  

1-  71
8

  

35/3 

07/1  

61  13
3

  

19  

6/
85  

78/6  

ل 
ک

ت 
باف

می
قدی

  42
85

1
  

100  

34/2-  120
85

  

55/3 

87/0  

69  122  

73/12  

6/
81  

-  



  1394 بهار، نهم يوم، شمارهسسال ریزي شهري، فصلنامه مطالعات برنامه... .........................142
  

ــدوده  ــن مح ــیل در ای ــات تحص ــودن امکان ــراهم نب ــان از ف ــز نش ــوادي نی ــزان باس ــودن می   نب
دهـد کـه بـودن تعـداد مـردان بـه زنـان را نشـان مـیباشد. مقادیر نسبت جنسـی نیـز بـالامی

  شود.این خصوصیات در سطح محلات نیز دیده می
  

  ویژگیهاي اقتصادي  -6-2
اســت بــدانیم کــه هــر جتمــاعی و زیســت محیطــی لازمهنگــام بحــث پیرامــون پایــداري ا

ــاز ــوژیکی حیــات و نیــز دوي اینهــا نظــامی از فعالیــت اقتصــادي نی ــا شــبکه اکول دارنــد کــه ب
رفـاه و کیفیـت  شبکه اجتماعی زنـدگی، کـه مـا نیـز بخشـی از آن هسـتیم و بـراي سـلامتی،

صـادي، میـزان تـوان گیـري اقتایـم، بایـد سـازگار باشـد. در جهـتزندگی مـان بـه آن وابسـته
ســاختن نیازهــاي اقتصــادي بایــد در راســتاي افــزایش درآمــد ســرانه شــهر در فــراهم

شهروندان ایجـاد شـود و فرصـتهاي اشـتغال رشـد یابـد و تعـداد و نـوع مهارتهـا، متناسـب بـا 
). بـا توجـه بـه رشـد سـریع جمعیـت 1383یابـد (رحیمـی، رشد نیروي کـار در شـهر افـزایش

ــزي بســیاري از شــهرها جابجــاجمعو گســترش شــهرها،  ــت بافتهــاي مرک ــد شــده ی ــد، رون ان
گرفتـه و ایـن بافتهـا بـه مـأمن ناهنجاریهـاي اجتمـاعی فرسودگی بافتهاي تخلیه شـده شـدت

در بافتهــاي قــدیمی بــه مــرور رو بــه  انــد، بــه طوریکــه ســاختار اقتصــادي شــهرتبــدیل شــده
اسـت کـه ایـن پدیـده در بافـت شـده و کـارکرد اصـلی خـود را از دسـت دادهفراموشی سپرده

 شود. قدیمی یزد نیز به وضوح دیده می
  

  شاخص هاي اقتصادي محلات بافت قدیمی شهر یزد -3جدول 
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  .1386مأخذ: مرکز آمار ایران و برداشت میدانی مشاور آرمانشهر، 
   بررسی ساختار کالبدي محدوده بافت قدیمی  -6-3

و تــاریخ یــک شــهر یــا کشــور در  از آنجــایی کــه بافــت قــدیمی بیــانگر هویــت، فرهنــگ
هـا از اهمیـت بـالایی باشـد، در برنامـه ریـزي هـاي و طـرح ریـزيطول دوره هاي مختلف می

است. همچنـین بـا توجـه بـه اینکـه حـداقل زنـدگی سـالم، داشـتن سـرپناهی اسـت برخوردار
باشـد و وضــعیت مناسـب کالبــدي از کـه از لحـاظ کالبــدي در وضـعیت مطلـوبی قــرار داشـته

ل مهمــی اســت کــه مــانع از مهــاجرت افــراد اصــیل بافــت بــه منــاطق دیگــر و خــالی از عوامــ
ــی ــا م ــکنه شــدن آنه ــات باس ــود در مطالع ــدیمیش ــت ق ــی ف ــت م ــهر، بااهمی ــد (آرمانش باش

دارد کــه تعــدادي از آنهــا در ). در بخــش ســاختار کالبــدي ویژگیهــاي مختلفــی وجــود1386
اســت. از آنجــا کــه وجــود قطعــات گرفتــهایــن تحقیــق بنــا بــه دلایلــی مــورد اســتفاده قــرار 

متـر، نشـان درشـت دانگـی و پایـداري  400کوچک نشـانه ریزدانگـی بافـت و قطعـات بـالاي 
اسـت. باشد، این شاخص به عنـوان معیـاري جهـت پایـداري محـلات در نظـر گرفتـه شـدهمی

ــین  ــین و همچن ــتفاده از زم ــرایط اقتصــادي، الگــوي اس ــین و ش ــت زم ــی، قیم شــرایط اقلیم
دهنــده کنــد. ســطح اشــغال کــه نشــانه ســاخت و ســاز در یــک منطقــه را مشــخص مـینحـو

     نحــوه اســتفاده از زمــین و همچنــین فضــاهاي پــر و خــالی و مقــدار زمــین اختصــاص
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   باشـــد در مطالعـــات از اهمیـــت بســـزایی شـــده بـــه ســـاختمان در یـــک بافـــت مـــیداده
زیربنــاي بیشــتر و اســتفاده درصــد،  100تــا  81اســت. از آنجــا کــه ســطح اشــغال برخــوردار

دهــد و هرچــه قــدر ایــن ســطح بــالاتر باشــد، بیشــتر از زمــین در یــک منطقــه را نشــان مــی
اســت، ایــن شــاخص را بیــانگر آن اســت کــه زمــین در آن منطقــه از ارزش بــالاتري برخــوردار

گیــریم. شــاخص تــراکم ســاختمانی مقــدار زیربنــاي معیــاري در زمینــه پایــداري در نظــر مــی
هــا کنـد و نشــان دهنـده ازدحــام سـاختمانســطح معینـی از زمــین را مشـخص مــیواقـع در 

باشـد. از جملـه عـواملی بر روي سـطح زمـین و بیـانگر میـزان فضـاي بـاز قابـل اسـتفاده مـی
ــی ــه م ــک منطق ــاختمانی در ی ــراکم س ــزایش ت ــث اف ــه باع ــاظ ک ــین از لح ــردد، ارزش زم گ

که ســواره، اســتفاده از اقتصــادي، موقعیــت قطعــه زمــین از لحــاظ دسترســی بــه شــب
باشـد. تکنولوژي و مصالح جدید و نهایـت اسـتفاده از زمـین بـراي کسـب منفعـت بیشـتر مـی

در نتیجه هرچه قدر تـراکم بیشـتر باشـد بیـانگر وجـود فضـاي بـاز و سـطح اشـغال بیشـتر در 
ــت مــی ــیش از یــک باف ــراکم ســاختمانی ب ــق شــاخص ت ــن تحقی ــه  60باشــد. در ای درصــد ب

  است.استفاده شدهعنوان پایداري 
ــتفاده از  ــدم اس ــدمت و ع ــه ق ــه ب ــا توج ــدیمی ب ــت ق ــود در باف ــاختمانهاي موج ــر س اکث
مصـالح جدیـد و مقـاوم در آن، یـک طبقـه هســتند و تعـداد معـدود سـاختمانهایی کـه بــیش 
از یک طبقـه دارنـد نتیجـه سـاخت و سـازهاي سـالهاي اخیـر و اسـتفاده از مصـالح مقـاوم در 

توانـد نشـانی از تعـداد بیشـتر سـاختمانهاي بـیش از یـک طبقـه مـی باشـد. در نتیجـهآن مـی
پایــداري باشــد. همچنــین کیفیــت ابنیــه یکــی از پارامترهــاي مهــم در تعیــین میــزان 

ــی ــت م ــداري در باف ــین ویژگــیفرســودگی و ناپای ــاد ب ــاط زی ــه ارتب ــا توجــه ب ــاي باشــد. ب ه
هـاي مختلـف از جملـه جنبـههـا و کیفیـت آنهـا، کیفیـت ابنیـه بـا ارزیـابی مختلف ساختمان

شــود. از انــواع بناهــا، وجــود بناهــاي قــدمت، مصــالح بکاررفتــه در اســکلت و ... ســنجیده مــی
توانــد نشــانی از پایــداري باشــد. کیفیــت نوســاز شــامل نوســاز، اســتوار و قابــل نگهــداري مــی

 شـود کـه داراي قـدمتی کـم ولـی از مصـالح مقـاوم برخوردارنـد. کیفیـت اسـتواربناهایی مـی
ــی ــایی م ــوده و شــامل بناه ــدار ب ــه از نظــر ســازه و ســایر عناصــر ســاختمانی آن پای شــود ک

قابلیت سـکونت و اشـتغال را دارنـد و کیفیـت قابـل نگهـداري، سـاختمانهایی هسـتند کـه در 
ــداري  حــال حاضــر امکــان اســتفاده از آنهــا بــه هــر نحــوي وجــود دارد یــا اینکــه از نظــر پای

وسـیله انجـام تعمیـرات، مـی تـوان آنهـا را بصـورت وضـعیت  باشـند امـا بـهداراي مسائلی می
ــرار ــد و مــورد اســتفاده مجــدد ق ــتمناســبی بازگردان ــی، داد. کیفی ــاي دیگــر شــامل تخریب ه

). 1386باشــد (آرمانشــهر، مخروبـه و متروکــه در ســطح محـلات نشــانه شــدید ناپایـداري مــی
از آنجـایی کـه فرسـودگی در مطالعات بافتهاي قـدیمی، مسـاله قـدمت حـائز اهمیـت بـوده و 
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ــل  ــاهش تمای ــردي و ک ــودگی عملک ــث فرس ــع باع ــی مواق ــود در بعض ــودي خ ــه خ ــا ب بناه
فعالیــت و زنــدگی در آن و در نتیجــه بــی رونقــی و خــالی از ســکنه شــدن و مهــاجرت 

اسـت. در نتیجـه هرچـه تعـداد بناهـاي بـا عمـر شود از اهمیـت بسـزایی برخـوردارساکنان می
ــر از  ــطح  30کمت ــال در س ــیس ــد، م ــتر باش ــلات بیش ــد. مح ــداري باش ــانی از پای ــد نش توان

ــی ــه م ــک منطق ــادوام در ی ــه ســاخت و ســازهاي ب ــداري بیشــتر همچنــین غلب ــه پای ــد ب توان
  شود.ها در بافت و امنیت بیشتر منجرساختمان

  شاخص هاي کالبدي محلات بافت قدیمی شهر یزد -4جدول 
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  .1386مأخذ: برداشت میدانی مشاور آرمانشهر، 
  هاي عملکردي بافت قدیمیبررسی ویژگی -6-4

جــاي اي از شــهر یــزد را در خــود بافــت قــدیمی کــه از لحــاظ عملکــردي قســمت عمــده
اســت، تــاثیر بســزایی در رونــق و ســرزندگی نظــام فعــالیتی ایــن شــهر دارد. از مهمتــرین داده

هـاي بـا عملکـرد متفـاوت در سـطوح هـا و کـاربريویژگیهاي ایـن محـدوده، اسـتقرار فعالیـت
توانــد نقــش مهمــی در راســتاي باشــد. لــذا بررســی ایــن خصوصــیات مــیمختلــف در آن مــی

  باشد.ه پایدار داشتهریزي هدفمند و توسعبرنامه
ــرات و تحــولات اقتصــادي و  ــت از تغیی ــه تبعی ــهري ب ــک فضــاي ش ــین در ی ــاربري زم ک

هــاي زمــانی بســیار کوتــاه متحــول اي و محلــی در فاصــلهاجتمــاعی در ســطح ملــی، منطقــه
گـردد. از گـردد، لـذا بـه تبعیـت از آن کالبـد موجـود هـم دسـتخوش تغییـر و تحـول مـیمی

ــد برنامــههــاي اصــلی در محــلات مــیایــن رو بررســی کــاربري ــر توان ــزي مناســبی را در ب ری
هـاي شاخصـی نظیــر ) کــه در ایـن تحقیـق از کــاربري1382باشـد (دلال پورمحمـدي، داشـته

مــذهبی، ورزشــی، گردشــگري، فضــاي ســبز، معــابر و تاسیســات و  -کــاربري فرهنگــی
  است.تجهیزات بهره گرفته شده

و تــراکم نفــر در واحــد مســکونی از دیگــر شــاخص تــراکم خــانوار در واحــد مســکونی 
گیـرد. تـراکم خـانوار ویژگیهایی است که در بخـش عملکـردي مـی توانـد مـورد بررسـی قـرار

بـــوده و در واحـــد مســـکونی بیـــانگر نســـبت خانوارهـــا بـــه واحـــدهاي مســـکونی موجـــود
باشــد. بـدین صــورت کــه ترین شــاخص در بـرآورد کمبــود تعــداد واحـد مســکونی میمعمـول

اندارد قـراردادن یـک واحـد مسـکونی بـراي یـک خـانوار تعـداد کمبـود مسـکن تعیـین با است
گیـرد. تـراکم گردد. البته در جهت پایداري، عکـس ایـن شـاخص مـورد اسـتفاده قـرار مـیمی

نفر در واحـد مسـکونی نیـز یعنـی تعـداد نفـرات در هـر واحـد مسـکونی کـه شـاخص مهمـی 
خانوارهـا از نظـر فضـاهاي مسـکونی اسـت  در تعداد کمبـود واحـد مسـکونی و وضـعیت رفـاه

  ).1387(بیرانوند زاده، 
  شاخص هاي عملکردي محلات بافت قدیمی شهر یزد -5جدول 

  .1386مأخذ: برداشت میدانی مشاور آرمانشهر، 
  
  
  بررسی تاثیر شاخص ها در محلات بافت قدیمی -6-5
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ــا  ــرمب ــري از ن ــهبهرگی ــزار رایان ــوع  spssاي اف ــل، مجم ــل عام ــک تحلی و اســتفاده از تکنی
ــاخص ــلش ــق عام ــن تحقی ــتفاده در ای ــورد اس ــاي م ــازي ه ــه س ــورت ک ــدین ص ــد. ب   گردی
دهنـد بـا یکـدیگر حـول یـک محـور هایی که داراي ارتباط درونی باشـند تـرجیح مـیشاخص

درصـد هســتند  5/0ي همبسـتگی بــالاي هـایی کــه دارایـا عامـل تمرکــز کننـد. لــذا شـاخص
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ــی ــکیل م ــل را تش ــک عام ــی ی ــتگی منف ــه داراي همبس ــهایی ک ــرعکس شاخص ــد و ب دهن
ــی ــل دیگــري را تشــکیل م ــد عام ــن شــاخص را ندارن ــا ای ــد، هســتند و امکــان تجمــع ب دهن

در ایــن  ).1372وفیــق،شــود (تبنــابراین عوامــل از طریــق مــاتریس همبســتگی اســتخراج مــی
ــتفاده ــا اس ــق، ب ــت  36از  تحقی ــدار محــلات باف ــؤثر در توســعه پای ــل م ــه، عوام شــاخص اولی

هـا بــه گرفتــه و بـا روش چرخشــی واریمـاکس ایـن شــاخصقـدیمی یـزد مــورد مطالعـه قـرار
درصــد از  37/95اســت. مجمــوع شــش عامــل قادرنــد شــش عامــل یــا فــاکتور کــاهش یافتــه

درصــد و  56/25 دهنــد کــه در ایــن میــان، ســهم عامــل اولواریــانس را تحــت پوشــش قــرار
ــر  ــل آخ ــهم عام ــی 14/9س ــد م ــک از درص ــتگی هری ــزان همبس ــه می ــه ب ــا توج ــد. ب   باش

ــاخص ــیش ــل، م ــده در عوام ــذاري ش ــاي بارگ ــل ه ــک از عوام ــراي هری ــاوینی را ب ــوان عن ت
  انتخاب نمود.

در بافت قدیمی شهر  ر خاص آنهاعوامل نهایی استخراج شده از تکنیک تحلیل عامل و مقدا -6جدول
  یزد

  مأخذ: محاسبات نگارندگان
  ارزیابی و آزمون پایداري در سطح محلات بافت قدیمی شهر یزد -6-5-1

بررسی و شناخت وضـعیت بافـت قـدیمی شـهرها بـه دلیـل اهمیـت زیـاد آنهـا، همچنـین 
قابلیــت هــا و تنگناهــاي موجــود در آنهــا بــه لحــاظ پایــداري از مســایلی اســت کــه اخیــرا در 

وسـعه پایـدار در ي مطـرح شـده اسـت. چـرا کـه برنامـه ریـزي تفرهنگ و برنامه ریـزي شـهر
فضـاهاي شـهري بـه لحـاظ دسترسـی بـه امکانـات و خـدمات شـهري و  پی نظم بخشیدن بـه

توزیــع مناســب کاربریهــاي مختلــف شــهري اســت. بــه عبــارت دیگــر در پــی فــراهم ســاختن 
کنان هــاي مختلــف شــهري بــراي ســابهتـرین شــرایط زیســت و روابــط مناســب بــین کـاربري

ــا،  ــن اســاس شــاخص1383اســت (حکمــت نی ــر ای هــاي قرارگرفتــه در هریــک از عوامــل ). ب
  است.درجداول زیر آمده

 درصد واریانس تجمعی در صد واریانس مقدار ویژه  نام عامل ردیف

 564/25 564/25  88/5  عملکردي -کالبدي 1

  741/44 177/19 41/4  اجتماعی 2
 561/62 820/17  09/4  اقتصادي 3

 704/75  143/13 02/3  اقتصادي -اجتماعی 4

  230/86  527/10  42/2  عملکردي  5
  378/95  148/9  104/2  کالبدي  6
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  شاخصهاي بارگذاري شده درعوامل اول، دوم و سوم -7جدول 

  مأخذ: محاسبات نگارندگان
گرفته که با توجه به اینکه اکثر شاخص شاخص قرار 11در این جدول، در عامل اول تعداد 

باشد، کالبدي و تعداد کمتري در حیطه شاخص هاي عملکردي میهاي شاخص هاي در حیطه
هاي در عامل دوم، همه شاخص است.عملکردي مشخص شده –نام عامل اول بصورت کالبدي 

باشد که بر همین اساس عامل دوم، عامل اجتماعی هاي اجتماعی میقرار گرفته جز شاخص
وط به بخش شاخص هاي اقتصادي است ها مربشود. در عامل سوم نیز عمده شاخصنامیده می

  شده که این عامل را عامل اقتصادي بنامیم.که باعث
  شاخصهاي بارگذاري شده در عوامل چهارم، پنجم و ششم -8جدول 

یف
رد

  

عامل چهارم: 
  عامل ششم : کالبدي  عامل پنجم: عملکردي  اجتماعی -اقتصادي

یف
رد

  

  عامل سوم: اقتصادي  عامل دوم: اجتماعی  عملکردي –عامل اول: کالبدي 

 شاخص
مقدار 

 همبستگی
 شاخص

مقدار 
همبستگ

 ي
 شاخص

مقدار 
همبستگ

 ي

1  
تراکم نفر در واحد 

میزان   97/0  مسکونی
 سواد

889/0 
درصد بناهاي 

 باارزش
94/0 

2  
تراکم خانوار در واحد 

 مسکونی
ضریب   951/0

 سکونت
 932/0 قیمت زمین 883/0

3  
درصد کاربریهاي 

 درمانی -بهداشتی
 846/0 بعد خانوار  94/0

درصد مراکز 
 گردشگري

892/0 

4  
درصد ساختمانهاي 

 بتنی
 767/0 قدمت بنا  926/0

میزان سرمایه 
 گذاري

708/0 

5  
درصد قطعات بیش از 

 متر 400
تراکم   774/0

 خالص
729/0 

میزان کاربري 
 گردشگري

705/0 

6  
درصد کاربریهاي 

 مذهبی -فرهنگی
 511/0 جمعیت شاغل 719/0 مهاجرین  753/0

  746/0 درصد معابر  7

  

 508/0 درآمد

8  
ساختمانهاي درصد 

 بیش از یک طبقه
653/0  

  601/0 درصد واحدهاي نوساز  9  

10  
درصد ساختمانهاي 

 قابل نگهداري
574/0  

  565/0  ارزش مسکن  11
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 شاخص
مقدار 

 همبستگی
 شاخص

مقدار 
 همبستگی

 شاخص
 مقدار

 همبستگی

1 
جمعیت 

 فعال
میزان کاربري   918/0

 آموزشی
722/0 

میزا.ن کاربري 
 فضاي سبز

876/0 

میزان کاربري   797/0  بار تکفل  2
 تاسیسات

درصد واحدهاي   612/0
 استوار

843/0  

مدت   3
درصد واحدهاي   729/0  سکونت

 نوساز
میزان کاربري   533/0

 ورزشی
656/0  

4  
 

درصد ساختمانهاي 
 آجر و آهن

  641/0 تراکم ساختمانی  518/0

5  
درصد 

  53/0  ساختمانهاي فلزي

  مأخذ: محاسبات نگارندگان
  

ــه شــاخص هــاي در عامــل چهــارم، ســه شــاخص قــرار گرفتــه کــه دو شــاخص مربــوط ب
ت کـه بـر همـین اسـاس، ایـن عامـل هـاي اجتمـاعی اسـو یکی مربـوط بـه شـاخص اقتصادي

    هــا جــزء عامــل پــنجم، همــه شــاخصدر . نــامیماجتمــاعی مــی -عامــل اقتصــاديرا 
اســت و در هــاي عملکـردي بــوده و بــر همـین مبنــا نـام ایــن عامــل عملکـردي شــدهشـاخص

هــاي کالبــدي ، عامــل کالبــدي مشــخص گیــري شــاخصعامــل ششــم نیــز بــر مبنــاي قــرار
  گردیده است

  میزان پایداري و امتیاز عاملی نهایی محلات بافت قدیمی شهر یزد -9جدول 

  محلات

 -مل اول (کالبديعا
  عامل سوم (اقتصادي)  عامل دوم (اجتماعی)  عملکردي)

امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي
امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي
امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي
پایدار   74/0  شیخداد

پایدار   -91/0  3  قوي
پایدار   -11/0  8  ضعیف

  3  ضعیف

پایدار   69/0  دولت آباد
پایدار   15/0  4  قوي

پایدار   -39/0  4  قوي
  6  ضعیف

پایدار   -16/0  9  ناپایدار  -33/1  فهادان
پایدار   -8/0  5  ضعیف

  8  ضعیف
گودال 
پایدار   -65/0  مصلی

پایدار   76/0  6  ضعیف
097/1  2  قوي

  9  ناپایدار  -

پایدار   03/0  گنبد سبز
پایدار   -39/0  5  قوي

  4/1  6  ضعیف
پایدار 
ایده 

  آل
2  
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پایدار   -83/0  گازرگاه
پایدار   61/0  7  ضعیف

  91/1  3  قوي
پایدار 
ایده 

  آل
1  

بادگشش
پایدار   -61/0  8  ناپایدار  -07/1  یر

پایدار   -52/0  7  ضعیف
  7  ضعیف

زرتشتی 
  23/1  ها

پایدار 
ایده 

  آل
1  93/1  

پایدار 
ایده 

  آل
پایدار   -24/0  1

  5  ضعیف

  19/1  پشت باغ
پایدار 
ایده 

  آل
پایدار   -13/0  9  ناپایدار  -37/1  2

  4  ضعیف

  محلات

 -عامل چهارم (اجتماعی
  عامل ششم (کالبدي)  عامل پنجم (عملکردي)  اقتصادي)

امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي
امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي
امتیاز 
  عاملی

نوع 
پایدار

  ي

رتبه 
پایدار

  ي

پایدار   -11/0  شیخداد
پایدار   3/0  6  ضعیف

  29/2  4  قوي
پایدار 
ایده 

  آل
1  

  18/1  دولت آباد
پایدار 
ایده 

  آل
پایدار   -61/0  9  ناپایدار  -68/1  2

  8  ضعیف

پایدار   -19/0  فهادان
پایدار   -86/0  7  ضعیف

پایدار   23/0  7  ضعیف
  2  قوي

گودال 
  5/1  مصلی

پایدار 
ایده 

  آل
1  3/1  

پایدار 
ایده 

  آل
پایدار   09/0  1

  3  قوي

پایدار   31/0  گنبد سبز
پایدار   -9/0  3  قوي

پایدار   07/0  8  ضعیف
  4  قوي

پایدار   18/0  گازرگاه
پایدار   78/0  4  قوي

پایدار   -14/0  3  قوي
  6  ضعیف

بادگشش
027/0  9  ناپایدار  -59/1  یر

-  
پایدار 
پایدار   -56/0  6  ضعیف

  7  ضعیف
زرتشتی 

پایدار   003/0  8  ناپایدار  -27/1  ها
پایدار   008/0  5  قوي

  5  قوي

007/0  پشت باغ
-  

پایدار 
  07/1  5  ضعیف

پایدار 
ایده 

  آل
  9  ناپایدار  -38/1  2

  مأخذ: محاسبات نگارندگان
هـاي مـا در نهایت با توجه به انجـام تکنیـک تحلیـل عامـل از یـک طـرف تعـداد شـاخص

هـا صـورت سـازي دادهعامـل کـاهش یافـت کـه در حقیقـت امـر خلاصـه 6شاخص، به  36از 
بـا توجـه بـه همـین تکنیـک ، امتیـازات هریـک از محـلات مشـخص گرفت و در مرحله بعـد 

تـوان میـزان پایـداري محـلات را بنـدي محـلات از نظـر ایـن امتیـازات مـیگردید که با رتبـه
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ــی  ــطح خیل ــداري در س ــر پای ــه از نظ ــمتهایی ک ــراي قس ــنجیده و ب ــاد س ــک از ابع در هری
  نمود.ها را ارائهریزيدارند عمده برنامهپائینی قرار

عملکــردي،  -آمـده، در عامــل کالبــديو امتیــازات عــاملی بدســت 8ا توجــه بــه جـدول بـ 
ــه زرتشــتی ــت محل ــه آخــر از جه ــادان در رتب ــه فه ــه و محل ــدارترین محل ــوان پای ــه عن ــا ب ه
گیـرد یـا بـه عبـارت دیگـر از جهـت فرسـودگی کالبـدي رتبـه اول را دارد و پایداري قرار مـی

گیــرد. از نظــر عامــل اجتمــاعی نیــز محلــه ن صــورتهــا بایــد در مــورد آریــزيعمــده برنامــه
ها به دلیل وجـود سـاکنان بـومی و اقلیـت، کمتـر بـودن میـزان مهـاجران نسـبت بـه زرتشتی

اسـت و تـر بـودن تـراکم خـالص و ... از نظـر پایـداري رتبـه اول را گرفتـهسایر محلات، پـائین
ود. از نظـر اقتصـادي شـمحله پشـت بـاغ ناپایـدارترین محلـه از نظـر اجتمـاعی محسـوب مـی

محلــه گازرگــاه رتبــه اول و محلــه گــودال مصــلی رتبــه آخــر را دارد. در نهایــت از آنجــا کــه 
باشــند و برخــی بعضــی از محــلات ممکــن اســت در یکــی از عوامــل وضــعیت مناســبی داشــته

ــدار ــداري ناپای ــه پای ــخیص درج ــراي تش ــه ب ــروري اســت ک ــن رو ض ــرعکس، از ای ــند و ب باش
ــی ا ــدگی و محــلات بصــورت کل ز شــاخص هــاي ترکیبــی کــه در مجمــوع بتواننــد ســطح زن

ــه را نشــان ــر محل ــادي ه ــاه م ــد، اســتفادهرف ــن منظــور از روش شــاخص دهن ــراي ای شــود. ب
ــراي نشــانتوســعه ــافتگی مــوریس ب هــاي مختلــف دادن جایگــاه محــلات براســاس شــاخصی

  است. شده در عوامل استفاده شدهبارگذاري
  ):1382است (فنی،  ساختار کلی مدل به شرح زیر

                      풚풊풋 = 풙풊풋 풙풊풎풊풏
풙풊풎풂풙 풙풊풎풊풏

  
ــه  ــن رابط ــه   yijدر ای ــراي منطق ــاخص jب ــه ش ــه ب ــا توج ــیiام ب ــبه م ــود. در ام محاس ش

  گردد.رابطه بعدي امتیاز شاخص نهایی و ترکیبی محاسبه می
                                     퐃. 퐈 = ퟏ

퐧
∑ 퐲퐢퐣풏
퐢 ퟏ   

باشـد کـه در حـالتی کـه ایــن مقـدار ایـن شـاخص معمـولا بـین صـفر و یـک متغیـر مـی
باشـد، محـدوده داراي سـطح توسـعه پـایین (محـروم ) اسـت و اگـر  5/0شاخص بین صـفر و 

باشـد منطقـه از نظـر توسـعه متوسـط بـوده و در حـالتی کـه  8/0و  5/0شاخص توسـعه بـین 
وسـعه بـالا (توسـعه یافتـه) متغیـر باشـد، ناحیـه مـورد نظـر از سـطح ت 1و  8/0مقدار آن بین 

  ).Neumayer, 2001است (ربرخوردا
  سطوح پایداري محلات بافت قدیمی یزد به لحاظ شاخص ترکیبی موریس -10جدول

  رتبه پایداري ترکیبی  نوع پایداري  ضریب پایداري  محلات

  2  پایدارقوي  552/0  شیخداد
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  مأخذ: محاسبات نگارندگان
  

شـود کـه از نظـر سـطح توسـعه تقریبـا همـه آمـده، مشـاهده مـی با توجه به نتایج بدست
آمـده، دارنـد کـه بـا توجـه بـه ضـریب هـاي بدسـتمحلات در وضعیت متوسط و پـایین قـرار

ــیش از  ــه ب ــی را ک ــین  5/0محلات ــوي، ب ــدار ق ــره پای ــد در زم ــاز دارن ــا  4/0امتی ــدار  5/0ت پای
ــه ــر گرفت ــدار در نظ ــعیت ناپای ــز وض ــه را ج ــعیف و بقی ــوانیم ض ــاس آن بت ــر اس ــا ب ــم ت     ای

  دهیم.ریزي و راهکاري را ارائهبرنامه

  
 وضعیت پایداري محلات بافت قدیمی شهر یزد -3شکل 

  جمع بندي و نتیجه گیري -7

  7  پایدارضعیف  414/0  دولت آباد
  8  ناپایدار  255/0  فهادان

  4  پایدارقوي  534/0  گودال مصلی

  5  پایدارضعیف  471/0  گنبد سبز
  1  پایدارقوي  571/0  گازرگاه

  9  ناپایدار  200/0  بادگیرشش
  3  پایدارقوي  538/0  زرتشتی ها

  6  پایدارضعیف  439/0  پشت باغ
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شــدن شـهرها بـدون کــوچکترین گیـري توســعه، رشـد اقتصـادي و صـنعتیامـروزه جهـت
و بخشـهاي قـدیمی کـه  گیـردتوجهی بـه خصوصـیات و عملکـرد بافـت قـدیمی صـورت مـی

طــی ســالیان متمــادي مرکــز تعــاملات اجتمــاعی، اقتصــادي و هســته اصــلی ایــن مرکــز بــه 
رونـد. تعـدادي از ایـن عوامـل بـه سـرعت بـر بافـت تـاثیر رفتـه، رو بـه نـابودي مـیشمار می

گذارنـد. بطوریکـه بخشـهاي گذاشته و عوامل دیگر بـه آهسـتگی و بـه مـرور زمـان تـاثیر مـی
ــی، اقتصــادي ، اجتمــاعی و کالبــدي ســنتی شــهرها  ــه علــل مختلــف از جملــه مســائل روان ب

داراي قدرت جذب خانوارهـا نبـوده و تقاضـا بـراي مسـکن در اینگونـه منـاطق در مقایسـه بـا 
بــوده و ایـن در حــالی اســت کـه ایــن بخـش بــه دلایـل بســیار از جملــه دیگـر شــهرها پـایین

تــر، وجــود تاسیســات و تجهیــزات تــر و ســریعمرکزیــت دسترســی و امکانــات شــهري راحــت
بــودن زمــین و برخــورداري از امکانــات بــالقوه بــراي ســاخت و ســاز مســکونی زیربنــایی، ارزان

باشــد. بنــابراین شــناخت پارامترهــاي اجتمــاعی، و جــذب گردشــگر داراي اهمیــت بــالایی مــی
ــه ــوان مولف ــه عن ــردي ب ــدي و عملک ــر توســعه اقتصــادي، کالب ــذار در ام ــاي تاثیرگ ــدار،ه   پای

هـا و کـرده و از تخریـب هرچـه بیشـتر ایـن بافـتهـا را فـراهمتواند مقدمات احیـاي بافـتمی
  کند. شدن این مناطق از سکنه جلوگیرينیز خالی

ــت  ــزدباف ــهر ی ــدیمی ش ــز  ق ــهنی ــهرهاينمون ــنتی ش ــت س ــیل از باف ــزي  اي اص مرک
ــت اســت.کشور ــن باف ــکلی وای ــاهنگی ش ــایی منحصــر ، داراي هم ــتگی فض ــردي  پیوس ــه ف ب

 آن، عـدم نگـرش اصـولی دربرخـورد بـا ضـوابط ومقـررات و است. فقـدان طرحهـاي توسـعه و
ــن  ــدن ای ــارج ش ــودگی وخ ــرعت فرس ــدوده برس ــهري مح ــات ش ــادي وحی ــه اقتص ازچرخ

ــه رشــد توســعه افقــی شــهر وافــزوده ــتن اراضــی  از اســت. از ســوي دیگــر رونــد روب بــین رف
ــراف کشــاورزي  ــی ، شــهراط ــعه درون ــه توس ــه ب ــی وســاماندهی راتوج ــازد. ضــروري م ــا س ب

ــه و  ــورد مطالع ــلات م ــردي مح ــدي و عملک ــاعی، کالب ــادي، اجتم ــاي اقتص ــی ویژگیه بررس
شـود کـه کلیـه محـلات شدن وضعیت آنهـا از نظـر پایـداري، ایـن نتـایج حاصـل مـیمشخص

ــا  قــدیمی یــزد از نظــر پایــداري وضــعیت خیلــی مطلــوبی را ندارنــد، در حــالی کــه هریــک ب
هـایی هسـتند کـه در نـوع خـود بـی نظیـر ضـعف، داراي پتانسـیل هـا و جاذبـه داشتن نقـاط

بایـد عنـوان کـرد  فقـطاست و با توجـه بـه آنهـا، مـی تـوان شـرایط پایـداري را افـزایش داد.  
ــه  ــدیمی ک ــاي ق ــظ بافته ــتگی دارد حف ــا بس ــا از آنه ــتفاده م ــوه اس ــه نح ــهب ــ ک ــا نگرش ی ب

  نمود. اقدام عه پایدار شهريمی توان در جهت توس مسئولانه نسبت به آنها،
راهکـار اجرایـی ایـن پـژوهش جهـت بازگشـت حیـات مجـدد بـه ایـن مجموعـه شــهري،  

الگــوي توســعه پایــدار درونــزاي شــهري اســت. ایــن الگــو در یــک فرآینــد بــه هــم پیوســته و 
منسـجم؛ مســائل اقتصـادي، اجتمــاعی، فرهنگـی، جمعیتــی و کالبـدي را بــا هـم و بــراي هــم 
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ا و اثـرات آن بـر یکـدیگر، پیونـدي هـکنـد کـه ضـمن تحلیـل ویژگـیمی بینـد و تـلاش مـی
ریــزي مرمــت اي جــامع و یکپارچــه جهـت برنامــهکــرده و در نهایـت برنامــهمیـان آنهــا برقــرار

هـاي تـک داده کـه روشـهاي ابتـدائی و برنامـهنمایـد. تجربـه نشـانناحیه تاریخی شهرها ارائـه
ر سیسـتم طـرف نکـرده، بلکـه خللـی جـدي دبعدي و یک جانبه ضـمن آنکـه مشـکلات را بـر

بنــابراین توجــه بــه جوانــب مختلــف  اســت.حیــات شــهري ناحیــه تــاریخی بــه دنبــال داشــته
ــاس  ــجم و جــامع براس ــزي منس ــه ری ــوع و برنام ــهمؤموض ــادي، اجتمــاعی، لف ــاي اقتص ه

ــاها و  ــاختن فض ــق س ــل و منطب ــده تحــول و تکام ــمین کنن ــره تض ــدیریتی وغی ــی، م فرهنگ
بــول اســت. در همــین راســتا چشــم انــداز و قهــاي شــهري بــا اســتاندارد هــاي قابـلمجموعـه

  شود. یزد پیشنهاد می ضمین توسعه پایدار در بافت قدیمیراهبردهاي مناسب جهت ت
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  ملاحظات کالبدي
  راهبرد  اهداف خرد  اهداف کلان  چشم انداز

تبدیل بافت  -
قدیمی به 

بافتی امروزي، 
سرزنده و قابل 
زندگی براي 
ساکنان با 

حفظ ارزشهاي 
تاریخی و 
  گردشگري

حفظ هویت  -
شهر در طول 

  زمان
برقراري  -

تعادل بین دو 
بخش قدیم و 

جدید با 
حفاظت از 
ارزشهاي 

فضایی بافت 
  تاریخی شهر

تمرکز بر  -
توسعه درونی 

  شهر
حفاظت از بافت  -

  کهن
 ایجاد ارتباط -

منطقی میان 
بافت قدیم و 

  جدید
بالابردن  -

معیارهاي کمی و 
کیفی زندگی 

مردم ساکن در 
بافت و تجدید 
حیات مدنی در 

  آن
ساماندهی  -

فضاهاي بافت 
  کهن

افزایش جمعیت -
پذیري بافت به 

منظور سرزندگی 
  بیشتر بافت

  

احیاي محوطه هاي تاریخی و  -
باززنده سازي عناصر و 

  عملکردهاي کهن
یل فضاهاي خالی و زمین تکم -

  هاي بایر داخل  محدوده
اجتناب از افزایش محدوده  -

قانونی شهر و هدایت جریان 
  نوسازي به درون بافت

بهبود وضعیت خانه هاي قدیمی  -
موجود در بافت به منظور رفع 
  نیازهاي زیستی امروز ساکنین

توجه به استحکام واحدهاي  -
جدید و مقاوم سازي نمونه هاي 

  ی موجودقدیم
کاهش هزینه مسکن از طریق  -

متناسب سازي واحدهاي مسکونی 
  موجود

  حفظ کالبد خارجی بافت  -
ا طا نه تانجام مداخلات مح -

  در مجموعه هاي تاریخی
جلوگیري از عوامل  -

فرسودگی  و تخریب بی جهت 
  بناها

تقویت فضاهاي شهري  -
  وعمومی

احیاء و مرمت واحدهاي  -
قابل  مسکونی واجد ارزش و

استفاده مجدد در بافت 
  قدیمی

تغییر کاربري خانه ها و  -
  تخصیص کاربري جدید به آنها

واحدهاي مسکونی بزرگ  -
بایست تفکیک و معاصرسازي 

  شوند.
واحدهاي مسکونی کوچکتر  -

به منظور زندگی یک خانوار 
  امروزي متناسب سازي شوند.

  ملاحظات اجتماعی
 راهبرد خرداهداف  اهداف کلان چشم انداز

حفظ  -
ارزشهاي 
فرهنگی 
گروههاي 

کنترل  -
مهاجرت جمعیت 
از بافت تاریخی 

تقویت حیات اجتماعی و تضمین  -
  حضور ساکنان بومی در شهر قدیم

ایجاد انگیزش در جامعه براي  -
  سکونت در بافت تاریخی

افزایش جذابیت هاي  -
سکونت از بعد خدمات و 

کیفیت هاي فضایی در بافت 
  تاریخی
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مختلف ساکن 
  در بافت

کاهش  -
جمعیت 

گریزي  و 
ایجاد مکانی 
امن و مطمئن 
براي حیات 
خصوصی و 

  جمعی

به دیگر نقاط 
  شهر

توزیع متوازن  -
جمعیت در 

بافتهاي مسئله 
  دار

ساماندهی  -
سکونت مهاجران 

  خارجی

باززنده سازي سنت هاي بومی  -
  در محلات قدیمی

تامین خدمات مناسب و مکفی  -
  براي سکونت در بافت

افزایش حیات اجتماعی به  -
واسطه جذب جمعیت در بافت 

  تاریخی

تعدیل قوانین ساخت و ساز  -
و نوسازي ابنیه در بافت 

  تاریخی
احیا مراکز محله اي و  -

تقویت تعاملات اجتماعی در 
  آنها

افزایش امکان مشارکت  -
  ساکنین در نوسازي محلات

احیاء آداب و رسوم خاص  -
ز طریق برگزاري فرهنگی ا

جشنواره هاي فرهنگی خاص 
  در بافت

  ملاحظات اقتصادي
 راهبرد اهداف خرد اهداف کلان چشم انداز

ایجاد  -
اقتصادي زنده، 
پویا و جاذب 

سرمایه و 
مکانی امن 

براي سرمایه 
گذاري، از 

لحاظ فعالیت 
هاي عمرانی، 

واجد 
سوددهی 

منطقی و بستر 
مناسبی براي 
اجراي پروژه 
ها در مقیاس 

  هاي متنوع

ایجاد انگیزش  -
در جامعه براي 

سکونت و اشتغال 
  در بافت تاریخی

توسعه اقتصاد  -
خانوارهاي ساکن 

و ایجاد زمینه 
  هاي اشتغال

ایجاد جریان  -
  اقتصادي پویا

عالیتهاي اقتصادي در افزایش ف -
  بافت

تامین هدفمند خدمات شهري  -
  مورد نیاز

کمک به ارتقاء درآمد ساکنین و  -
  شاغلین

جلب مشارکت هاي مردمی در  -
  احیاء و نوسازي

  ایجاد بستر مناسب گردشگري -
ایجاد جذابیت و جذب سرمایه  -

  گذاري بخش خصوصی
  
  

تامین خدمات و تجهیزات  -
شهري مناسب توسط 

سازمانهاي ذیربط(شهرداري) 
براي تعدیل ارزش زمین و 

  ساختمان
ایجاد زیرساختهاي لازم  -

براي افزایش گردشگري در 
جهت افزایش درآمدزایی 

  حوزه تاریخی
القاء کاربریهاي جدید به  -

  کالبدهاي قدیم
ایجاد بستر مناسب و  -

تشویق سازمانها، ادارات و 
شرکت هاي خصوصی براي 

  اریخیحضور در بافت ت
باززنده سازي فعالیتهاي و   -

  صنایع بومی در جامعه
تشویق صاحبان صنایع  -

براي سرمایه گذاري در بافت 
  تاریخی به عنوان تبلیغ

  ملاحظات عملکردي و مسکن
 راهبرد اهداف خرد اهداف کلان چشم انداز

ایجاد  -
ساختار 
منسجم 
  عملکردي

شکل دهی  -
عرصه هاي 
سکونتی در 

 اساسبافت  بر 
ارزش هاي 

محیط گرایی، 
انسان مداري، 
بوم آوردي و 
نیز همنشینی 

ایجاد  -
یکپارچگی و 
انسجام در 

ساختار 
  عملکردي بافت

احیاء و ارتقاء  -
هویت و فرهنگ 

  عملکردي
ارتقاء سطح  -

کیفی زندگی در 
  بافت

امکان استفاده از فضا براي  -
  گذران اوقات فراغت

ایجاد زمینه براي بروز هرچه  -
  لیتها و رویدادهاي بومیبیشتر فعا

احیاء و ایجاد حوزه هاي جاذب  -
  گردشگري در بافت تاریخی

تامین کاربریهاي مناسب با  -
  تقاضاي گردشگر

طراحی فضاهاي زیستی متنوع  -
به منظور اسکان اقشار اجتماعی 

  متنوع در بافت

ساماندهی کاربریها از طریق  -
ایجاد ارتباط منطقی بین 
کالبد، سازمان فضایی و 
کارکردهاي بافت قدیم و 
ا و جدید و توزیع مناسب فض

  فعالیت ها
حذف کاربري هاي متضاد با  -

  هویت بافت تاریخی
احیاء و ایجاد حوزه هاي  -

جاذب گردشگري در بافت 
  تاریخی
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  مأخذ: مطالعات نگارندگان
  :منابع

)، طـرح راهبـردي بافـت فرسـوده یـزد، مرحلـه اول، دفتـر 1386آرمانشـهر، مهندسـین مشـاور، ( -
  دوم، وزارت مسکن و شهرسازي.

 )، جمهوري، ترجمه فؤاد روحانی، بنگاه ترجمه و نشر کتاب.1348افلاطون ،(  -
ــا، (  - ــی، علیرض ــلنامه  )،1380ابلق ــازي، فص ــازي و نوس ــت، بهس ــت، مرم ــاریخی، حفاظ ــت ت باف

  ل دوم، شماره چهارم .شهر، سا
)، نوســازي بافــت کهــن قــزوین، آزمــونی بــراي مــدیریت 1383بوچــانی، محمدحســین، (  -

  .70  ، سال ششم، شمارهشهرداریها مجلهشهري، 
)، امکــان ســنجی تجدیــد حیــات و ســاماندهی بافــت قــدیم شــهر 1387بیرانونــد زاده ، مــریم، (  -

ارشـد جغرافیـا و برنامـه ریـزي شـهري،  خرم آباد: محلـه زیـد بـن علـی، پایـان نامـه کارشناسـی
  گروه جغرافیا دانشگاه یزد به راهنمایی دکتر کمال امیدوار.

)، بررســی و ارزیــابی سیاســت هــاي بهســازي و 1388بیرانونــد زاده، مــریم و همکــاران، (  -
ــه مــوردي: شــهر یــزد، فصــلنامه علمــی پژوهشــی  -نوســازي بافــت هــاي فرســوده شــهري نمون

 شگاه تهران، سال دوم، شماره اول.جغرافیاي انسانی، دان
 يو نوســاز ي)، بهســاز1385ابوالفضــل ( ینیمشــک و  یــومرثک یبــیحب ، پوراحمــد احمــد -

  انتشارات دانشگاه کردستان. ي،کهن شهر يبافتها
ــروز، ( - ــق، فی ــل1372توفی ــق عام ــاملی، تلفی ــل ع ــه)، تحلی ــاي منطق ــادي،ه ــه آب  اي، مجل

  .10شماره
)، برنامــه ریــزي فضــایی توســعه پایــدار شــهري مــورد شــهر یــزد، 1383حکمــت نیــا، حســن، (  -

  پایان نامه دکتري به راهنمایی دکتر علی زنگی آبادي، دانشگاه اصفهان.
ــن، (  - ــد حس ــادم زاده، محم ــی 1384خ ــراث فرهنگ ــازمان می ــهریزد، س ــاریخی ش ــلات ت )، مح

 یزد.
ــکخاکســاري،   - ــنش  یباش ــی م ــرامعل ــان،و قربان ی ــ ی ــهري در 1385( یدمهش ــاي ش ــه ه )، محل

  ایران، تهران، پژوهشگاه علوم انسانی و مطالعات فرهنگی.

حیات 
خصوصی در 
کنار حیات 
اجتماعی 
  شهروندان

تجهیز بافت  -
به 

زیرساختهاي 
  مورد نیاز

ارتقاء فضاهاي 
زیستی موجود 

  در محدوده
ایجاد بستري  -

مناسب جهت 
توسعه پایدار 
درونی بافت 

  فرسوده
حفظ جمعیت  -

  ساکن در بافت
رسیدن به  -

حداکثر رفاه 
ساکنین در جهت 
  عدالت اجتماعی

رفع کمبود کاربري هاي مورد  -
نیاز بافت و ایجاد تنوع فعالیتی به 

  یجاد سرزندگی در محلاتمنظور ا
برخورداري تمام مناطق  -

مسکونی از تاسیسات و تجهیزات 
  شهري مورد نیاز زندگی امروز

ارتقاء سطح کمی و کیفی  -
  زیرساختهاي شهري

احیاء کالبدي و عملکردي  -
عناصر شاخص و عناصر 

  تاریخی
ایجاد برخی کاربریهاي  -

جاذب گردشگري نظیر موزه 
  در بافت تاریخی
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)، برنامــه ریــزي کــاربري اراضــی شــهري، انتشــارات 1382دلال پــور محمــدي، محمــد رضــا، (  -

 سمت.
 )، مقدمه اي بر جغرافیا و توسعه پایدار، نشر اقلیدس، مشهد.1383رحیمی، حسین، (  -
ــتایی 1383ا، (رضــوانی، محمدرضــ  - ــواحی روس ــافتگی ن )، ســنجش و تحلیــل ســطوح توســعه ی

  شماره سوم. ،جغرافیا مجلهدر شهرستان سنندج، 
ــژن  - ــانی، بی ــی،)1385( ،روح ــراث فرهنگ ــاب می ــایی در ب ــی  29 ،گفتاره ــایت اینترنت ــان، س آب

 .rssخبرخوان 
 )، برنامه ریزي شهرهاي جدید، انتشارات سمت، تهران .1381زیاري، کرامت االله(  -
ــد، (  - ــور احم ــد پ ــی و احم ــماعی، عل ــم 1384ش ــدگاه عل ــهري از دی ــازي ش ــازي و نوس )، بهس

  جغرافیا، انتشارات دانشگاه تهران.
ــاریخی یــزد در فهرســت 1385شمســه، مهندســین مشــاور، ( - )، گــزارش مطالعــات ثبــت شــهر ت

 ، یزد، سازمان میراث فرهنگی و گردشگري استان یزد.آثارملی
ــد، (  - ــد پوراحم ــین واحم ــل آباد،حس ــري خلی ــدیریت و 1384کلانت ــه)، م ــزي برنام ــاء  ری احی

  .1384، زمستان 54، مجله پژوهش هاي جغرافیایی، شماره یزد شهر تاریخیناحیه 
ــژاد، (  - ــاتمی ن ــین ح ــین وحس ــل آباد،حس ــري خلی ــه)، 1385کلانت ــزي برنام ــتم ری ــت رم  باف

  ،انتشارات فراگستر.یزد شهر تاریخی
ــار يبناهــا و شــهرها ي، بازســاز)1369، (محمــد منصــور ،یفلامکــ  - چــاپ دوم، دانشــگاه  ،یخیت

  .تهران
ــره، (  - ــی، زه ــازمان 1382فن ــه اي، س ــعه منطق ــري در توس ــرد دیگ ــک رویک ــهرهاي کوچ )، ش

  شهرداریهاي کشور.
م توســعه پایـــدار در منــاطق شـــهري، )، معنـــی و مفهــو1380غلامحســین، ( مجتهــد زاده، -

شـهرداري تبریـز،  مجموعه مقـالات اولـین همـایش مـدیریت توسـعه پایـدار در نـواحی شـهري،
  دانشگاه تبریز.

)،  نظـري اجمـالی بـه سـاماندهی مرکـز شـهر تهـران، فصـلنامه هفـت 1380مهدیزاده، جـواد، (  -
 شهر، شماره سوم.

از هـم گسـیختگی بافــت هـاي فرسـوده، شـرکت عمـران و بهســازي  ،)1386( ،ورجاونـد، پرویـز  -
  . 5/9/84به نقل از روزنامه جهان صنعت  شهري ایران،

-  Habermas, Jurgen,(1991),The Philosophical Discourse of Modernity, trans,by 
Frederick Lawerence, Cambridge:Polity Press,200. 

-  Robert,K, (1982), Omelnnercity Regeneration, London:  Spon Ltd. 
- Tisdell, Steven, (1996), Oc,taner and Heath, Tim, Revitalizing Historic utban 

Quarters Architectural Press. 
- Rosati, Dariusz, (1999), Managing Globalisation with Equity, in United Nations 

First Global Forum on Human Development. Newyork. 



 159.........................................................ارزیابی باززنده سازي بافت هاي قدیم شهري در راستاي توسعه پایدار
 

 
 

- Neumayer, E, (2001), Analaysis of the Human Development Index and 
Sustainability,A constructive, proposal, Economics, N.31.    


