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 چکیده

سراسری در شرهرهای مختل  و حت کلوان مشربه عن ی های فرسروده تاریخ در حال حاضرر، بافت روسرتاها مرر   یا

اشرد  ذذا نگهداری بافت های فرسروده هموون حافهه تاریخی شرهر عمل کرده و بیانگر هویت شرهر می ب باشرند ی م

سر سراماندهی بافت فرسروده  هدف با پژوهش ت  ایناز آثار ارزشرمند موجود در بافت به امری ضرروری بدل شرده ا

صررور  می  یر شررهر آباده شررهر   به داده ها  ردآوری .دبا کمترین میزان مداخله به منهور حفظ هویت تاریخی 

شرری و کتابخانه ای روش سررت صررور   رفته پیمای  QSPMاهبرد از ماتریس راهبردی کمی ر تدوین ر  به منهوا

سرت  شرده ا سرتفاده  سرا  یافته های تقیی  راهبردهای ا  موعییت و ارزش با های سراختمان از  یری بهره امکان برا

بافت فرسوده  فرسوده بافت ساماندهی جهت راهبردها دارتریناوذویت  عنوان تعل  به حس تیویت منهور به بافت

  ندشد مشخص شهر آباده 

 واژ ان کلیدی

  QSPMبافت فرسوده، باز آفرینی، آباده، 
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 میدمه و بیان مساذه 

بررسی نگری، ایجاد توسعه متعادل مناط  و ای، آیندهریزی شهری ومنریهیکی از مهمترین اهداف برنامه

ریه است باذفعل، همونین ارزیابی وشناخت رابره بین جمعیت و خدما  مورد نیاز من استعدادهای باذیوه و

و  های شهریعنوان یکی از اجزای اصلی سیستمبه، کاذبد شهرها به (  در این میان توجه571: 1400)پوریامهر، 

 یرد  منریه و اجتماع، شکل می با تقولا  اجتماعی و اقتصرادی راههم، در بستر زمانشوند که ای شناخته میمنریه

نیازهای مختل  ساکنین از جمله، سکونت، قرار  یرد تا پاسخگوی  ریزانموردتوجه برنامه ذذا بایستی بیش از پیش

دی آنها به فرسود ی و ناکارآممنجر اوقا  فراغت و غیره باشد  غفلت از این موضوع میتواند  حمل و نیل، امنیرت،

وضو  در اکثر شهرهای بزرگ و تاریخی در حال حاضر این مسئله بهطوریکه به . رددشهری  هایدر سیستم

توسعه شهرها در مناط  پیرامونی به دذیل درواقع خورد   می شورهای جهان از جمله شهرهای ایران بره چشرمک

برای مدیریت شهری موجب غفلت از بخشهای  ادیهای سودجویانه برای صاحبان املاک و نیرز توجیره اقتصرانگیزه

های  یری بافتو سبب شکل آبادانی میگردد شردن آنهرا از چرخره عمرران و وسیعی از مناط  درونی شهرها و رها

ریزان از مسائل اصلی پیشروی شهرسازان و برنامههایی که (  بافت2: 1398شود )سرور، فرسوده در بستر شهری می

به نیل از  1386شوند )حبیبی و همکران، می ده و مانع هر ونه توسعه و عمران یکدست شهریمقسوب ش شهری

 ذیو فرایند زمانی طولانی شکل  رفتهیک های فرسوده که دربافتطورکلی (    به328: 1399ایزدفر و همکاران، 

میتضتای زمان دارای عملکرد در  ذشته به  هااند ا رچه این بافتحاضر  رفتار شده در مقاصره تکنوذوژی عصر

دچار ساختاری وعملکردی  وذی امروزه از ذقاظ(، 16: 1386اند )حبیبی و همکاران، مراتبی بوده هلمنریی وسلس

آنگونه که باید نمیتوانند جوابگوی ساکنین خود باشند چراکه زند ی ساذم و باکیفیت شهری در  شده وکمبودهایی 

متعردد هایی اند )رفرنس(  مشکلا  و مقدودیتدور ماندهاز مسیر توسعه پایدار  هو هموار ندارد این بافتها جریان

ناهمخوان شهری، کمبود سرانه  خوانی کاذبرد و فعاذیرت، وجرود عناصررنراهمورون هماقتصرادی و اجتمراعی 

شبکه ارتباطی و عدم در  مراتب مناسبها مانند فضاهای فراغتی، فرهنگی و پارکینگ، فیدان سلسلهبرخی کاربری

اقتصادی، افول  هرا، افرولتراکم و تمرکز جمعیرت و فعاذیت، (48: 1389، امکان نفوذپذیری به داخل بافت )خانی

های فرسوده شهرها موجب کاهش اهمیت و ارزش بافت و   ای و مسکونی، های مقلهکیفیت کاذبدی، کاهش ارزش

است و انسان بنا به  آنجایی که مقوله توسعه امری انسانی از  (3: 1390 همکاران، است )داوودپرور و شده

 عنوانبه آفرینی شهریدگی خود تلاش میکند، بازنوگرایی خود، همواره در تغییر و تحول محیط و زنطبع

یافته درنهر  رفته شده برای حمایت از مناط  کمتر توسعه عمومی حوزة مداخلة در ی مهم استاز رویکردها یکی
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دارد زیست انسانی و تبدیل آن به اجتماعی پایدار قدم برمیمقیط نوسازی و بهسازیرجهت و د است

(Stryjakiewicz, 2018: 316  ذذا  )  های های بازآفرینی شهری سعی در استفاده از پتانسیلمیتوان  فت که طر

یرن اسرت کره فرسرود ی را ایرن رویکررد در ا   مزیت(85: 1386 دارند )فلامکی، را فرسوده موجود در منراط 

اندازی از له، چشمدهد  برای این کار لازم است که اجتماع مق شود، نشان می وسیله مردم درک میبه چنانکره

 و توسرعه داد طبسرط عوامل نوسازی آن داشته باشند تا بتوان منریه بازآفرینی شده را توسر مقلره و مشرکلا 

(European Commission, E, 2006: 19  ) ویژه در کلانهای فرسوده به مشکلات بافت در ایرران-

یکی ازدغدغه های اصلی برای عنوان برههمواره افتهرا، های مواجه با این بناکارآمدی مکانیسمبا همراه هرها، ش

ادامه  ادرحال حاضر نیز ب طوریکه  به(2: 1398)سرور،  است بودهدر چند دهه اخیر مرر  مردم و مدیران شهری 

: 1386 )کمانرودی، تر شده استدر شهرها  ستردهمعضلا  بافتهای فرسوده و ابعاد  ،زمان روند موجود در بستر

منریی زند ی شهرنشینی را نابسامان ط های شهرنشینی، رواببر تمامی جنبه این مشکلا  با تأثیر ذاری جود  و(30

شد  کاهش داده و زمینه ناپایداری در آنها را فراهم کرده است آنها را به نموده و کیفیت کلی و قابلیت زند ی در

یکی از موارد مرر  در  فرسوده شرهری هایبافتد   دراین میان وجو(2: 1398به نیل از سرور،  1382 )عربشاهی،

 یاویژه اصلا  انسانی و طبیعی خرود نیازمنرد مداخلره و طکلیه شهرهای کشور است که هرکدام متناسب با شرای

ایرن  ،شرود  یری شهر را شرامل میهسته اوذیه شکل ی ایرانفرسوده در اکثر شهرها های، ازآنجاییکه بافتهستند

 یری ارتباط و وحد  فضایی بین بخش مرکزی، بخش میانی و بخش پیرامونی اختلال در شکل بامرر موجر

های مجموعه(، 1332 – 1345های ایران )طی سال  درواقع پیش از روند شهرنشینی سریع اغلب شهرهای میگردد

ی اجتماع-  اقتصادیتوذیدی و مناسبا طمتأثر از رواب فضایی آنهرا-همبسته و همگنی بودند که توسعه کاذبدی

تقولا ، توازن شهر و  بره علرت سررعت کرم تغییرر و و حتی با  ذشت زمان نیز شان بوده اسرتیهمقدود

اما پس انیلاب مدرنازیسیون و ارائه   ه استوز جامعه تا حدود زیرادی برقررار برودهماهنگی آن با نیازهای ر

افزایش  ریزی ناکارآمد بعد از انیلاب صنعتی،مدیریت و برنامههای جامع ناقص و اغلب تیلید شده به همراه  طر 

اقتصادی  و نامتعرادل طرویه و استیرار و  سترش مناسبا  غلهای بیروزافزون جمعیت شهری ناشی از مهاجر 

: 1384 که در به هم خوردن تعادل فضاهای شهری تأثیر بسزایی داشته است )شماعی و پوراحمد، ،بین شهر و روستا

زوال رفته و زمینه فرسود ی شهری را فراهم ساختند  دراین میان شهر آباده های تاریخی شهرها نیز روبه(، بخش35

جمله شهرهایی است که باوجود اهمیت تاریخی و فرهنگی بسیار، از از ار ترین قسمت استان فواقع در شماذی

بستر تاریخی آن دچار  و بخش عهیمی ازدر امان نبوده فرسوده  هرایمشرکلا  ناشری از بافتمعضلا  و 

افزایش سرعت در طول زمان به دذیل  آبادهشهر فرسود ی شده است و نیازمند بهسازی و بازآفرینی شهری است  
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های میصد مهاجران شهرستان ،نسبت به سایر شهرهای استان و وجود امکانا  و خدما  بیشتر د و توسعه شهریرش

  شهر شده است  سیختهذجام ای و توسعه فیزیکیحاشیه  یری مقرلا ر موجرب شرکلتابع قرار رفته که ایرن امر

ای های تجاری و فرا منریهکاربری می و نفروذبه دذیل بافت قردی آنویژه در مرکز از سرح شهر به یهایبخش ذذا

م توجه برای بهسازی و به بافت فرسوده تبدیل  شته است  در فرایند این رشد شتابان، بافت فرسوده به دذیل عد

ساز اری با بافتهای جدید  نشین و ناکارآمد در همجرواری آن و عردمهای حاشیه یری بافتنوسازی آن و شکل

-اجتماعی، زیست هرای روزافرزون و رو بره رشرد کاذبردی،از رون  و پویایی بازمانده و اکنون با چاذش ،در شهر

شهری مناسب، عدم  م وجود تأسیسا  و تجهیزا پوشش نامناسب، عدعرض با معابر کمازجمله  مقیری، بصری

بافرت، برروز مشرکلا  ایمنری و  های خدماتی و فراغتی، ریزدانگیهای نوین شهری، کمبود کاربریمبلمان وجود

ث، رو، مسکن غیرقابل اطمینان در میابل حوادرو به سوارهمقیری، ترافیک، نسبت کم سرح پیادهزیست آذود یهرای

وجود رو شده است  بافت، دسترسی نامناسب وسایل امدادرسانی در زمان وقوع بقران و     روبه سیمای نامرلوب

اندیشی برای حل این و نیاز مبرم به چاره  ردیدهبیشتر شهر   ی و ناپایرداری هرچرهپیویرد ثباعر چنین مسائلی

 های فرسوده شرهراین در حاذی است که بافت اند میرس مسئله از سروی مردیران شرهری و سراکنین مقرلا  را

بدیلی در توسرعه ند تأثیر بیاند که میتوانشده واقع، در مرکرز شرهر کره از اهمیرت فراوانری برخروردار اسرت آباده

سئوذین بنابراین توجه به بازآفرینی این بافتها ضرور  داشته و نیاز است تا م  پایردار و آینرده شرهر داشرته باشرند

بافت درحال حاضر در شهر آباده، اندیشند  ای بیو تدابیر ویژها  عمی  توجه ریزان شرهری در ایرن راسرتاو برنامه

 مرکرز شرهر  ی ازابخرش عمردهکه  درصد اراضی شهری، 4/0مترمربع در حدود  10055به مساحت وسعتی فرسوده

 ها، دسترسیمیزان خدما ، وجود ظرفیت ازاینروشود  شامل می را ،را در خود جایداده استتاریخی دارای قدمت و 

یی جهت بازآفرینی قرار داده است  با مناط  را در اوذویت بالا ایرن ،موجرود در ایرن بافتهرا پایین و ریزدانگی 

بررسی رویکرد بازآفرینی پژوهش حاضر سعی دارد با  بره اتخراذ آبادهتوجه به اهمیت موضوع و نیاز مبرم شرهر 

و کش  استراتژیهای مهم که از قابلیت اجرایی شدن  شهر به بررسری نهریا  مسئوذین و صاحبنهران ساکن در

 روازاین بپردازد بازآفرینی جهت ساماندهی اراضی فرسوده شهری آباده ر تقیر  رویکررد منهوبالایی برخوردارند به

 -اصلی زیر است:  برای پاسخگویی به سؤال تلاشدر  بازآفرینی شهری با اقتبا  از رویکرد حاضر پژوهش

شناسایی باتوجه به سوال مذکور،  ؟ندکدام آبادهمهمترین عوامل و استراتژیهای مؤثر بر بازآفرینی بافت فرسوده شهر 

از نهر  موردمراذعره های بافت فرسوده و تعیین وضعیت نواحی شهری مقدودهکلی مقدوده به ذقاظ شاخص

 .از مهمترین اهداف پژوهش میباشد نیهای بازآفریشاخص
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 پیشینه تحقیق

احیای مقلا  قدیم و ناکارآمد شهرها را باید در اجرای رویکرد بازآفرینی شهری و  امهای نخستین در خصوص 

 – 1760 یصنعتی در آنها )دوره بانیلاشروع  همراه بافرانسه و انگلیس  اروپای غربی، به ویژه در کشورهای

ر این درشد سریع شهر رایی و شهرنشینی کرد که به  جستجو پس از آنسریع نی شهرنشی و  سترش( 1830

 ششهری در این کشورها بی احیای مراکز شجنباسا  برهمینمنجر شد  جهان کشورها، نسبت به دیگر کشورهای 

 هابنابه تک پرداختنیافته از از چهار دهه طول کشید تا کشورهای توسعه شبیبااین وجود سال سابیه دارد   150از 

 بخشی آنهاتاریخی با هدف تجدید حیا  )بازآفرینی( و روانمداخله در مراکز ارزشمند قدیمی و  شوند و به لغاف

هایی در این زمینه، مقییان مختل  نیز شروع به با شروع توجه به فرایند بازآفرینی شهری و انجام پروژهبیندیشند  

کوین ذینچ و جین جکوبز از جمله ند  دراین میان موردی در این خصوص کرد پردازی و انجام مراذعا نهریه

 اصول براسا  بهسازی و نوسازی شهریی هکه در زمین آیندشمار میبه ندیشمندان و نهریه پردازان قرن بیستما

با  باید ریزیرنامهبهسازی و نوسازی شهری، ب به اعتیاد ذینچ باید در جریان  اندشهرسازی انسانگرا اظهار نهر کرده

و پوراحمد،  شماعی)  یرد ن و مردم شهر صور مشاوره با متخصصان و هماهنگی با مسئولا، مشارکت مردم

های تاریخی با ارزیابی مجدد کیفیت مقله»  روه کاری خود  همراه با، 1استیون تیزدل، (1996در سال )(  1384

نیویورک آمریکا مورد بررسی قرار داد و آن را در اثری  سیاتل و پاسترز را در شهرهای همیدان پاپونیر و مقل «شهری

 در ( 2009) 4ویدا ماذین ،3، نگلیس ملیس2ساذی مک دونال(  1386)حبیبی و همکاران، منتشر نمود  عنوان با همین

هدف واقع رد  های بازآفرینی پرداختندبه بررسی پروژه« پایدار  بازآفرینی شهری برای جوامع» ای با عنوانمیاذه

  بودمشارکت  تفسیر و یا ایجاد جوامع پایدار از طری  ،بازسازیهای برای اجرای پروژه تلاشپژوهش، این انجام 

نشان میدهد که نتایج   است شده انجام شهری بازسازی و پایدار جوامع ەپژوهش از طری  چند نهرسنجی دربار

و سایر متخصصین این سیاست و مقیط دانشگاهی برخودار   5CRPحمایت  باید ازپایداری جوامع برای دستیابی به 

 تواندمی که وضعیت اقتصادی خوب در ایجاد جوامع پایدار نیش قابل توجهی دادنشان  نتایجبراین،    علاوهبود

ای میاذه ( در2011) 8، کریس کاچ7برستینگ هو  ، وذفگانگ6اذیور سایکس(  McDonald, 2009شته باشد )دا

مورد بقث و « فضا و مسیر وابستگی  سیسال بازسازی شهری در انگلستان، آذمان و فرانسه: اهمیّت»تقت عنوان 
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( در پژوهشی به بررسی راهکارهای بهسازی 2009اوزذم  ری ) ( Couch & Sykes, 2011مراذعه قرار دادند )

سازی و نوسازی این مناط  ندهززپردازد و بافرسوده در شهر آنکارا می سازی نواحی مسکونی غیرمعمول وو باززنده

تجهیزا  مورد نیاز شهروندان میداند  شساکنان این مناط  و افزایه را استراتژی فضایی جهت هویت بخشیدن ب

(Güzey, 2009 ) های فرسوده به بررسی تاثیر در تقیییی با عنوان مشارکت مردم در بازسازی بافت نیز ویکن

های فرسوده پرداخته است و اظهار داشت که به بازسازی بافت ران مقلیوجود رهبمردمی و  هایعوامل مشارکت

 ,wiccan) خواهند بود ترها نیز ثمربخشتر باشد بازسازی بافتامقلی )مدیریت مقلی( کار هر چه رهبران

 یکا حاکیریزی شهری دانشگاه یوکین در ایالا  متقده آمرهای  روه مراذعا  برنامهپژوهش نتایج(  56 ,2000

های های فرسوده شهری با افزایش تجارب و آ اهی مردم و تجهیز آنها به مهار بازآفرینی بافت ست که دراز آن ا

مراذعا  راکبین در (  Maclen, 2008, 63) در نوسازی اینگونه بافتها اقداما  موثری انجام داد مشارکت میتوان

آ اهی شهروندان  دم، اثربخشی مضاعفی درشارکت مروده با مهای فرسنشان میدهد که بازآفرینی بافت نیز هند

 مقیط زند ی دارد شناخت پتانسیلها و توانمندیهای آنها در تغییر کیفیت نسبت به حیوق شهروندی و ضرور 

(Rokiwan, 2011  )های شهری در این هایی نیز به از سوی سازمانهای مقییان مختل  پروژهدرکنار پژوهش

مرمت موفییت در عرصه  هایرری بارزی ازذند و شرروکوی نمونههررای بازآفرینی کوذیسوژهرپشد  میزمینه انجام 

 بهبود قابل که را به نمایش میگذارد بازآفرینی اقتصادی شهری ازنو  یرویکردواقع پروژه در؛ این است شهری

ر شروع مراذعا  و انجام کنادر ( 1392 اسررت)آیینی،توجهی را در مرکز شررهر صنعتی افول کرده به وجود آورده 

های مختل  در کشورهای توسعه یافته، جوامع درحال توسعه نیز از قافله عیب نمانده و درحدود نیم قرن بعد پروژ

های تاریخی و مرکزی، به رویکرد نوین بازآفرینی شهر روی با  سترش و توسعه سریع شهری و تخریب بخش

در نخستین  ردهمایی  1350سال  حدود دیمی در ایران، درهای قبافتنگرشها به  نخستین میانآوردند  دراین 

 لبه عنوان عام ی حفاظت و مرمت شهرها و بناهالهئدر آن، مس  رفت که لمرمت بناها و شهرهای تاریخی شک

از انیلاب اسلامی و دنبال آن پس به (  185: 1399 ی کشور مرر  شد )جاهدقدمی و همکاران،مؤثر در توسعه

طوریکه های شهرسازی برای مدتی با وقفه همراه شده بههای ناشی از آن، فعاذیتع جنگ تقمیلی و خرابیشرو

ای بیش مشابهت نداشتند  پس ازجنگ اقداما  ویژه در مناط  جنوبی کشور به ویرانهبرخی از مراکز شهری به

های شهری  ز شهرها هنوز در طرهای مرمت شهری مراکطر وجود بازهم شهرسازی از سر رفته شد اما بااین

های فرسوده و ناکارآمد شهری سند ملی راهبردی بهسازی، نوسازی و توانمندسازی بافتمرر  نبودند  تااینکه 

اسناد د فوق و سن  رسیدشورای عاذی شهرسازی و معماری به تصویب  3/7/1393تاریخ  مصوب هیئت دوذرت در

بازاندیشی در فرایندها، روشها،  ورتی بررایعنوان ضررری را برهرویکرد بازآفرینی شهدیگر همگی  فرادست

)یعیوبی  تأکید قرار میدهند های ناکارآمرد شرهری مروردریزی شهری، در مواجهه با مقردودهابزارهای مرسوم برنامه
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 هایبافت ی بازآفرینیدر زمینها  متعددی (   بااین وجود پیش از تصویب اسناد مذکور مراذع65: 1398و شمس، 

های های بازآفرینی در بافتکه هریک به نوعی به نیاط و ضع  طر ناکارآمد مقلا  شهری صور   رفته است، 

دست آمده در ایران های بازآفرینی شهری بهحال باید  فت طراحی و اجرای پروژهپردازند  بااینفرسوده شهری می

است؛ به  نداده ارائه مراکز شهریبازآفرینی و احیای مقلا   ی برایراهکار مؤثر ت نیاورده وموفییت چندانی بدس

پژوهی و سناریونگاری چندان پرداخته نشده است  در ادامه به برخی از آینده این موضوع با رویکرد بهآنکه  ویژه

نجام شده طورکلی نتایج مراذعا  ا بهیشوداشاره مهای فرسوده شهری در زمینه بازآفرینی بافتها مهمترین این پژوه

باشند که به دذیل انباشت این مسایل ای از مسایل و مشکلا  را دارا میبافتهای فرسوده، مجموعهدهد که نشان می

 هایموجب تیویت انگیزهتواند میاند  رویکرد بازآفرینی اینگونه بافتها طولانی، به حال خود رها شده در زمان

های  ذشته تفاو  اصلی پژوهش حاضر با پژوهش(. kokmaz, 2003, 1360) دآنان می شومشارکت در 

های مسکونی و نوین در افزایش تعملا  مردمی در جهت بازسازی کاربریکار یری روش جدید و رویکردی به

با توجه به هدف تقیی  جهت دستیابی به نتایج  اینبرعلاوهویژه بافت تاریخی آن است  تجاری در بخش مرکزی به

های سرآغازی نو برای پژوهشتواند می QSPMاستفاده از مدل تقیییا   ذشته،  بت بهسن مرلوب و تجویز ر

 باشد بعدی 

 مبانی نظری

سوده شهری همچون قلب تپنده شهرهای امروزی به عنوان معضلی برنامه ریزیان و مدیران بافت های فر

جتماعی و اقتصادی مولفه کالبدی، زیست محیطی، ا 4شده اند. این معضل می تواند در  شهری بدل

های تأثیر مخرب هر یک از عوامل فوق سبب کاهش ارزش(. 1397نمایان شود)شفیعی و همکاران، 

عملکردی  -های سکونتیها از شهر میشود و با نزول ارزشمحدودهاین  کمی و کیفی محیط زیسـت، در

ییر و تحول در آنها فزونی تغبهسازی نیز در آنها متوقف شده و میل به عدم نوسـازی، بازسـازی وامر 

عنوان بازتـابی از تـأثیر عوامـل مخـرب های فرسوده شهری بـهتوان گفت بافتمیمییابد. بدین ترتیب 

مه، بـه کس و درعین حال غیرقابل سکونت برای هصورت فضایی متعلق به همهبه فوق است که

های فرسوده شهری در ذهن انسان از بافت  عموما تصوریکه (4: 1398حیـات خـود ادامـه میدهـد )سرور، 

ها هایی در آنشود، مربوط به بافت قدیمی شهر است که به دلایلی نوسازی نشده و رفته رفته ساختمانتداعی می

کند(، مانع تعریفی جامعه تر کهنگی را در ذهن تداعی میاند  این تصور از بافت فرسوده )که بیشکهنه و پوسیده شده

یابی و شناخت مشکل برای یافتن رو، ا ر هدف از طر  موضوع، مسأذههای شهری شده است  ازاینتاز انواع باف
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مد های ناکاراتوان به »بافتهای فرسوده را میمنهور تغییر و ارتیای کیفیت بافت شهری باشد، عنوان بافتحل بهراه

بافت این چنین تعبیری  با ( 17: 1382 دار شهری« درنهر  رفت و درمورد آن بقث نمود )جهانشاهی،یا مسأذه

های پذیرش شهروندی آن کاهش یافته، ساکنان از شرایط زند ی فرسوده، به بافتی از شهر اطلاق می شود که ارزش

به  تنها منقصر شود  بنابراین فرسود یرآورده نمیمقل، رضایت و ایمنی خاطر ندارند و نیازهای اساسی آنها ب در

: 1400)پوریا مهر،  کندوجود شرایری است که زند ی انسان را از ابعاد مختل  تهدید میمعرف بلکه  ؛نیستکاذبد 

مقدوده قانونی شهر اطلاق می شود که به دذیل فرسود ی کاذبدی،  هایی ازبافت فرسوده به عرصهدرواقع   (575

پذیر بوده و از سیبخدما  و زیرساخت های شهری آ رداری مناسب از دسترسی سواره، تاسیسا ،عدم برخو

بافتهای فرسوده شهری دارای   (66: 1386)حبیبی و همکاران،  انی، مقیری و اقتصادی نازذی برخوردارندارزش مک

دوام و کم دوام، معابر بی هایساختمان تراکممیباشند که میتوان در بین این نمودها به ی نمودهای خارجی قابل رویت

های زیر تدوین شده و سنجه که در قاذب کردخدما  و زیرساختها اشاره  بودکم عرض، تراکم بالای جمعیتی، کم

 . (113: 1399)اکبری و همکاران،  رسیده است شهرسازی و معماری ایران به تصویب شورای عاذی

 این شاخصها شامل:

شند میباسال  50ها دارای قدمتی بیش از ها در اینگونه بافتدرصد از ساختمان 80یش از کیفیت ابنیه: ب •

 یا اگـر در

ای که غیراستاندارد بودن گونهشده باشند فاقد رعایت استانداردهای فنی هستند بهسال اخیر ساخته 50

ای ومت در مقابل زلزلهها عمدتاً قدرت مقاابنیه این بافت. تشخیص است ساختمان قابل آنها از ظاهر

 .را ندارند طبا شدت متوس

 ططور متوسریزدانه بوده و مساحت عرصه آنها بهع در اینگونه بافتها عمدتاً بندی: ابنیه مسکونی واقدانه •

 .مترمربع هست 200 کمتـر از

یا  کاررفته در اینگونه بافتها عمدتاً از انواع خشتی، خشت و آجر و چوب ونوع مصالح: مصالح به •

 .رعایت اتصالات افقی و عمودی و فاقد سیستم سازهای میباشند آجر و آهن بـدون

 .های فرسوده یک یا دوطبقه هستندتعداد طبقات: اکثر ابنیه در بافت •

اند از سـاختاری نـامنظم شده ها: بافتهای فرسوده که عمدتاً بدون طرح قبلی ایجادوضعیت دسترسی •

ای که اکثر معابر آن بنبست یا گونهجود در آنها عمدتاً پیاده هست بههای مودسترسی برخوردارنـد و

 .و ضریب نفوذپذیری در آنها کم است متر بوده 6متر از با عرض ک
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های فرسوده به لحاظ برخورداری از خدمات، های شهری: بافتوضعیت خدمات و زیرساخت •

ند، مداخله در اینگونه بافتها از نوع باز، سبز و عمومی دچار کمبودهای جدیا زیرساختها و فضـاهای

 (. 22: 1386تجمیع و نوسازی خواهد بود )جمـال،

 معاصرسازی و 2نوسازی ،1بازسازیمشتمل بر دوره  توان به سه دوره و روایت اصلی می بازآفرینی شهری رویکرد

 1950(  دهه 141: 1394به نیل از دستجردی و بروجردی، 1386بندی نمود )ذرفی،  تیسیم  (یا بازآفرینی) 3شهری

بودند، دهه بازسازی شهری  ، دست به  ریبانی دومجهان گهای جنبازسازی ویرانی میلادی که شهرها عمدتا با

کار نوسازی شهری به تین شهرسازی، در برابر مفهوملامنابع  ه دروآن(   1384 )حبیبی و میصودی،  ذاری شدنام

که عموما شامل اهدافی مانند:  کنداشاره می 1970و  1960های نوسازی دوذتی در دهه میرود، بیشتر به سیاستهای

 ,Cowan) مقدوده است ها و خدما  شهری در یکو ارتیای سرویس( اجتماعی) های عمومینهشناخت خا

د  ندار عبازسازی جام قتصادی و اجتماعی کمتری نسبت بهنوسازی و بازآفرینی تدریجی، اثرا  تخریبی ا(  2005

بازآفرینی  اصول نوسازی و برنامه مناط  مرکزی که بعدها »برنامه شهر« نامیده شد؛ بر اسا به بعد  1979از سال 

؛ اما مرکز شهر و مناط  بلافص آن متمرکز بود برای تقول مناط  قدیمی توسعه یافت  این برنامه ابتدا بر روی

هایی   به طورکلی همه فعاذیت ردید لرا شام بسیاری، توسعه یافت و مناط  تریوسیعی دها برنامه در دید و سرحبع

صور  میگیرد،  بر توسعه، توسعه مجدد و بهبود لتماعی، زیستی مشتمبود شرایط اجبا مقوریت به که برای میابله

بازآفرینی شهری  درواقع ، ( Alpopi and Manole, 2014: 180اشاره دارند)شهری  به نوعی بازآفرینی

 های اجرایی و بازنمایی مداوم عملکردکردن اهداف سیاسی، اجرای آن از طریق برنامهمشتمل بر فرموله

از Regeneration معادل با واژه  ذغوی، اظبه ذقآفرینی واژه باز (. 82: 1389است )پوراحمد و دیگران، 

رشدکردن  به معنای احیاء کردن، جان دوباره بخشیدن، احیاء شدن و از نو Regenerateریشه فعل 

ی امروزین است د زن ی توذید هویتی متناسب با شرایطابه معن( که 66: 1398باشد )یعقوبی و شمس، می

مفهومی، بازآفرینی شهری،  ظذقا اما به(؛ 141: 1394به نیل از دستجردی و بروجنی،  1384)حبیبی و میصودی، 

تدریجی و آرام، اما مؤثر و مثبت کاذبدی را  تغییرا  کند کههای شهری اشاره میبهسازی بافت به نوعی نوسازی و

زوال اقتصادی، اجتماعی  رو به کنار آن، به دنبال احیای فرایندهایدر و   یرددرنهر میخود  فهداساسی  به عنوان

 ,Cowan) به احیای آن نیستند تنهایی قادرروهای آن بهکه بازار آزاد و نی استشهری  و کاذبدی در یک مقدوده

 
1 Urban Reconstruction 
2 Urban Renewal 
3 Urban Regeneration 



 و همکاران ایرجی                                 

411 
 
 

هی است است بازآفرینی شهری، امری چند وج پرداز مرمت شهری معتیدذودویکو کوارونی به عنوان نهریه(  2005

های  ونا ون صور  نوزایی باید از جنبه اقتصادی، اجتماعی و کاذبدی را شامل میشود و احیا و که همه وجوه

)نوریان و آریانا،  بااهمیت است های تاریخی خصوصا از نهر اقتصادی، بسیارپویایی در بافت پذیرد  از نهر وی،

تغییرا  کاذبدی  اوردهای بازآفرینی که به صور  فرآیندی ازبه عییده کوچ بازآفرینی از آرمانها و دست  (1391:16

به اقدام را پیشنهاد می دهد، در تدقی  یک رویکرد با  می شود و تجدید حیا  شهری که هر اه نیاز رفته اساسی 

: 1398به نیل از احمدی و همکاران،  Couch, 1990: 2) فراتر حرکت میکند شکست مواجه می  ردد، بسیار

 ن دریک تعریف کلی بازآفرینی شهری عبارت است از: دید جامع و یکپارچه و مجموعهبرایبنا ( 52

طوریکه بهبود دائمی در شرایط اقتصادی، کالبدی، ی منجر میشود، بهاقداماتی که به حل مسائل شهر

 :Roberts & Sykes, 2000)ای را که دستخوش تغییرشده، فراهم کند محیطی ناحیهزیست اجتماعی و

 بازسازی در بعد کاذبدی )مرمت و مدیریت مخاطرا  و و های شهریتباف این رویکرد، مداخله در ابزار اصلی  (1

چون یمی مفاه کید برأاین نهریه با ت(  1391زیاری و همکاران، ) است (شهرع جتماعی )توانمندسازی اجتمادر بعد ا

(  Cowan, 2005کند )میشهری را ارائه  مقلی، شکلی نو از معاصرسازی پایداری، مشارکت مردمی و حکومت

  ماردهمت میهای نو ویژ ی شرایط تازه وفضایی جدید منرب  بر  توذید سازمان سازی شهری بهاین نوع از مرمت

 حناچی،) شهری  ذشته یا موجود، مؤثر هستند یا تعری  دوباره روابط که همگی در ایجاد روابط شهری جدید و

 معکو  نمودن جریان فرایند تغییر و افت شهری اتخاذ میگردد به منهوردرواقع شهری  نو رهیافتاین  ( 13: 1386

(Batey, 2000 ) است )نوبخت و همکاران، های علمی، فلسفی و هنری همراها بازنگری در همه زمینهب که 

 شود ( به تعدادی از رویکردهای موثر بر بازآفرینی شهری اشاره می2در جدول ) ( 9: 1397
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 های مؤثر در بازآفرینی شهریدیدگاه: 2جدول 

 مأخذ نکا  مورد تأکید درهر مکتب دید اه

 گراییمکتب فرهنگ

 

 توجه به میراث فرهنگی و جلوگیری از نابودی تاریخ گذشته

 های قدیمی در توسعه شهری و بهسازی و مرمتتوجه به فرهنگ ملی و سنت

 هریای و مرمت بافت و بناهای شی موزهتکمیل بناها به سبک گذشته و کاربر

: 1375حبیبی، 

163 

 توجه به طبیعت و فرهنگ گراییمکتب انسان

 توجه به حرکت انسان در فضاهای شهری

 بهبود محیط شهری و شرایط زیستی ساکنان با مشارکت شهروندان

 های مرمتی با طرحهای آمایش و شناخت محیط جغرافیاییمطرح نمودن طرح

 وسازی براساس بافت ارگانیک و سلسله مراتب عملکردی شهریسازی و نانجام به 

Hall, 1995 : 

229 

 

بینابینی یا دیدگاه 

 واقعگرا

ارزش نیست، بلکه ای همگن و همشود مجموعهمعتقد است که کلیتی که از آن به عنوان بافت قدیمی یاد می

بخش بسیارفرسوده بافت شهری، که در برخی  های تاریخی تاها و مجموعهطیف وسیعی از ارزشمندترین عرصه

 .موارد حتی فاقد ارزش نگهداری است را در بر میگیرد

آرمانشهر، 

1386 :14 

 303: 1391آبادی و مؤیدفر، مأخذ: زنگ

 روش پژوهش

پژوهش پیش رو در قسمت های مبانی نهری از روش کتابخانه ای و اسنادی اقدام به  ردآوری داده ها شده است  

اطلاعا  مورد نیاز نیز از طری  مشاهده میدانی با استفاده از پرسشنامه جمع آوری شده است  این پژوهش  سایر

 انه  5از طری  جدول سوا  در بخش های توسعه ای می باشد  ابتدا  –هدف تقیی  از نوع کاربردی  براسا 

 انه قو ، فرصت ، تهدید  4نیاط  حمل و نیل( اقدام به استخراج -زیست مقیری -اقتصادی -اجتماعی -)کاذبدی

فر تهیه  ردید  به منهور ن 175و ضع  شده است  سپس از طری  نمونه  یری تصادفی پرسشنامه ای به تعداد 

ک های تقلیلی پیرسون، یاز تکن SPSSز طری  پرسشنامه در مقیط نرم افزار تقلیل داده های  ردآوری شده ا

تک نمونه ای ) روهی( سنجیده خواهد شد   بنابراین به منهور  T اسمیرن   تک نمونه ای و –کوموذوکراف 

س مقاسبه ماتری دراست   94 0سنجش روایی پرسشنامه از ضریب کرونباخ استفاده  ردید که آذفای بدست آمده  

QSPM و کرده انتخاب را نهایی راهبردهای قبل  ام در آمده دستبه قبول قابل راهبردهای بندیاوذویت با ابتدا 

آباده در  شهر  شودمی مشخص معیار هر نهایی ( امتیاز QSPM) کمی راهبردی ریزیبرنامه ماتریس از استفاده با

 مربرع کیلرومتر 6052برر  دارد  مسراحت آن باذغ قررار دریرا سرح از متری 1890ارتفاع  و در استان فار  شمال

نفر برآورد شده است  به طور کلی شهر  59116بر باذغ 1395 سال در سرشماری آخررین اسرا  برر   می باشد 

 100556 معادل مساحتی با منریه مقله تشکیل می  ردد که مهمترین آن ها بافت مرکزی می باشد  این 4آباده از 

 نفر 918 بر باذغ جمعیتی دارای آباده شهر قدیم  یرد بافت می بر در را شهر سرح از درصد 0/4 حدود ، مربع متر
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 جمعیت و مقدوده مساحت به توجه با که دهد می تشکیل را آباده شهر جمعیت از درصد 5/1 حدود که دباش می

  باشد می هکتار در نفر 25/91 با برابر ناخاذص تراکم

  

 

 ، موقیت جغرافیایی شهر آباده1شکل شماره

 تحلیل یافته ها

شرناخت بافت فرسروده )ریزدانگی، نا سره  انه  شراخص های  درصرد از بافت  68پایداری، نفوذناپذیری، حدود طب  

درصرد از بناهای موجود مخروبه و با  27متر مربع مسراحت دارند  به ذقاظ ناپایداری، حدود  250فرسروده کمتر از 

شرتی، حدود  سرازه تیرآهن و آجری و حدود  54سرازه خ صرد از  شرند که با جمع  19در سرازه بتنی می با صرد از  در

شرد  به دذیل عدم  81جری حدود سرازه های مخروبه و ا شرهر آباده ناپایدار می با سروده  صرد از بناهای بافت فر در

پیچ در پیچ و کم عرض تبعیت می کند  مداخله شرهرسرازی در مییا  وسریع در بافت فرسروده، فرم معابر آن از فرم 

صررد از معابر آن عرض بیش از  24به  ونه ای  سررواره رو  6در سررمت  سررتند و ق شررکیل می متر را دارا ه بافت را ت

درصرد از قرعا  به کاربری مسرکونی  81کاربری عمده موجود در بافت فرسروده مسرکونی می باشرد چنان که  دهند

صرررد بره کراربری تجراری و تنهر 11و   سرررایر کراربری هرا از جملره مرذهبی و فرهنگی  9ا در صرررد از قرعرا  بره  در

سرت    صراص پیدا کرده ا شرده حدو اخت شرنامه تهیه  سر سرا  پر سرخگویان خانم و حدود  47د بر ا صرد از پا  53در
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سرنی میان  70درصرد آقایان بودند  حدود  سرخگویان  شرکیل داده و  64تا  15درصرد از پا درصرد بالای  21سرال را ت

درصرد  4 35سرال نیز از دیگر شررکت کنند ان بودند  به ذقاظ ماذکیت مسرکن  15درصرد نیز کمتر از  9سرال و  65

اجاره ای می باشند   از طرفی آمار مد  سکونت در  4 30صد دارای مسکن رهنی و در 9 30دارای مسکن ملکی، 

شرد: به  ونه ای که  سرکونت طولانی مد  می با شران از  سرا 4 30این مقله ن صرد از   7 22سرال،  30تا  20کنین در

ا با اسرتفاده از سرال در این مقله اقامت دارند  در این قسرمت ابتد 30درصرد بیشرتر از  9 19سرال و   20تا  10درصرد 

سرا  دید اه  سرتخراج  ردد  بر ا سروده ا شرکلا  بافت فر سرائل و م سرت عمده ترین م سرعی  ردیده ا شرنامه  سر پر

 بارتند از:پاسخگویان مهمترین معضلا  بافت فرسوده ع

 ، میزان فراوانی پاسخگویان به مشکلات بافت فرسوده شهر آباده3جدول شماره

 ددرص فراوانی  مشکلات بافت فرسوده 

 33 58 کمبود فضای اوقا  فراغت

 21 36 عدم آسفاذت

 33 58 وجود آذود ی صوتی

 13 23 وجود زباذه

 100 175 مجموع

 

توزیع فراوانی پاسخگویان در پاسخ به این پرسش میزان رضایت خود از سکونت در این مقله به چه میزان است؟ 

 به شر  زیر می باشد: 

سررکن شررهروندان  به دذیل ارزان بودن قیمت م شررهر تعداد زیادی از  و اجاره بها و قرار  رفتن در موقعیت مرکزی 

سرکونت در این مقله دار سریاری برای  سرکونت خود رضرایت و  48ند  از این رو  علاقه ب سراکنین از   36درصرد از 

 درصد تا حدودی رضایت دارند  8درصد عدم رضایت و 
 از وضعیت سکونت، میزان فراوانی راضایت پاسخگویان 4جدول شماره

 درصد فراوانی رضایت از وضعیت سکونت

 48 84 بلی

 36 63 خیر 

 8 14 تا حدودی

 100 175 مجموع
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همبستگی میان رضایت ساکنین و هر یک از موذفه ها را نشان می دهد  بر اسا  این جدول    5در جدول شماره  

باشد  موذفه اجتماعی بیشترین همبستگی را با  درصد می 1درصد و درصد خرای آن  99میزان درصد اطمینان آن 

د فضای سبز کمترین میزان همبستگی را با دارد   این مقله به دذیل کمبود شدی 811 0رضایت ساکنین با میدار 

میزان رضایت ساکنین دارد  با توجه به موقعیت قرار یری بافت فرسوده بیشتر ساکنین به دذیل نزدیک بودن منزذشان 

این مقله را برای سکونت انتخاب کرده اند  از طرفی یکی از موذفه هایی که به اهمیت این مقله افزوده  تا مقل کار

بازار می باشد که موذفه اقتصادی را شکل می دهد  کیفیت بنا که موذفه کاذبدی می باشد تاثیر بسیار است وجود 

براسا  مشاهده میدانی صور   رفته اکثر مثبتی بر میزان رضایتمندی ساکنین  ذاشته است   از این روست که 

ین میزان همبستگی میان موذفه پاسخگویان وجود مسکنی با کیفیت مناسب را درخواست می نموده اند  بنابرا

در رتبه دوم و به تریب موذفه های حمل و نیل،  731 0دارای بیشترین تاثیر، موذفه کاذبدی  811 0اجتماعی با میزان 

 دارای بیشترین تاثیر می باشند  429 0، 509 0، 647 0ری با ضریب همبستگی اقتصادی و زیست مقی

 

 رضایت ساکنین و مولفه هاهمبستگی میان ، 5جدول شماره 

 اجتماعی اقتصادی کالبدی زیست محیطی  حمل و نقل 

R(PEARSON) 
0 647 0 429 0 731 0 509 0 811 

 

تک   Tبا اهیت بافت فرسوده شهر آباده از تکنیک آماری آزمون  به منهور انجام ارزیابی میان هریک از موذفه های

 95تک مرحله ای با اطمینان  Tمرحله ای )تک  روهی( استفاده  ردیده است  در جدول شماره   میادیر آزمون 

اظ  ردیده است  همانرور که جدول زیر درصد میان میانگین های مفروض و واقعی ذق 5درصد و سرح خرای 

 انه با  5می باشد این در حاذی است که میانگین واقعی هر کدام از موذفه های  3د میانگین مفروض نشان می ده

)مفروض( می باشد  بنابراین فرض  T Valueیکدیگر تفاو  دارد  در واقع اکثر میانگین اکثر داده ها بیشتر میدار 

0H   1مبنی بر عدم تفاو  میان موذفه ها رد شده و فرضH د تفاو  میان موذفه ها تایید می شود    بر مبنی بر وجو

، تفاو   -31 5برابر با  Tو آماره  54 2اسا  جدول زیر نتایج نشان می دهد که به جز موذفه دسترسی با میانگین 

 درصد، مورد قبول می باشد  95سرح معناداری  همه موذفه ها به دذیل فاصله داشتن با میانگین مفروض در
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 ای مرحله تک  T آزمون آماری تکنیک از آباده شهر فرسوده بافت اهیت با های مولفه از هریک میان رزیابی، ا6جدول شماره 

 

 

سرررتراتژیرک،  راهی نیص SWOT توان  فرت تجزیره و تقلیرل می  بره عنوان ابزاری مهم در فراینرد برنرامره ریزی ا

مع موقعیت تصمیم  یرری اینکه در زمان استفاده از این مدل، آناذیز فاقد امکان ارزیابی جایی نیز دارد  از جمله هررا

اسرت و بیشتر در آن به تعیین فهرست تعدادی از عوامل در  روههای نیاط قو ، ضع ، فرصتها و تهدیدها اکتفا 

ررررررود شرر سررتگیهای درونی از آنجا که فرایند برنامه ریزی اغلب دربر یرندهی تعداد زیادی از مع . می یارها و واب

ررررن است که استفاده از ررررت ، ممک به تنهایی ناکافی باشد  بنابراین با توجه به موارد فوق و برای  SWOT آنهاس

ررررد برنامه ریزی اسرتراتژیک، مهمتری ررررارایی در فراین  به SWOTن رویکرد در این پژوهش اسرتفاده از افزایش ک

نر یردن بهی هرا و بر ز تردوین راهبرد  جردول   QSPMه ترین راهبرد از طری  روش منهور  جره  شرررد  در نتی برا می 

SWOT شکل ذیل خواهد بود: به 

 ل سوآت بافت فرسوده شهر آبادهو، جد7جدول شماره 

 عوامل خارجی عوامل داخلی

 (Tتهدید ) (Oفرصت ) (Wضع  ) (Sقوت )

S1 
وجود میادین و بازار و سایر 

 مکانهای با ارزش
W1 

هماهنگی اذگوی عدم 

ساختمان های جدید با 

 بناهای قدیمی
O1 

وجود امکانا  اخذ وام از 

زمانهای داخلی و بین سا

 اذمللی
T1 

تمرکز کاربری ها در 

خیابان  و عدم توجه به 

سایر قسمت ها در بافت 

 قدیم

S2 
وجود ساختمانها و بناهای 

 با ارزش قدیمی
W2 

استفاده از مصاذح نامناسب 

سازهای جدید در ساخت و 

و عدم استفاده از مصاذح 

 هماهنگ در بافت

O2 

وجود برخی ساختمان ها و 

ک دوذتی در مقدوده املا

 بافت فرسوده
T2 

روی آوردن بور  بازان 

 به بافت مرکزی

 
t df Sig. (2-tailed) Mean 0H 1H 

  0H 3.5657 000. 174 6.611 سبز

  0H 3.1200 000. 174 18.109 مشارکت

  0H 3.5886 000. 174 6.887 کیفیت

 1H  2.5486 000. 174 5.319- دسترسی

  0H 3.4114 000. 174 3.242 درآمد

  0H 3.0686 000. 174 16.535 خدما 



 و همکاران ایرجی                                 

417 
 
 

S3 
پیروی اذگوی ساختمانی 

 بناهای قدیمی از اقلیم مقل
W3 

ایجاد تغییرا  نامناسب در 

 ساخت و سازهای  ذشته و

 مرمتهای غیراصوذی
O3 

وجود بناهای تاریخی ثبت 

شده در سازمان میراث 

 فرهنگی
T3 

ری مردم به داشتن دید تجا

این مقلا  و نفوذ 

عملکردهای تجاری به 

 مقلا 

S4 
هماهنگی بناهای قدیمی از 

 ذقاظ ارتفاع و مصاذح
W4 

تفکیک قرعا  بزر تر به 

 کوچکتر
O4 

امکان دریافت مجوز برای 

انتیال کاربری های نامناسب 

 وناساز ار
T4 

مداخلا  سودجویانه در 

بخشهای درونی بافت به 

 جارینفع کاربری های ت

S5 
کم بودن تعداد طبیا  و 

 W5 ارتفاع
وجود  ذرهای تنگ و 

 O5 باریک در بافت مسکونی
وجود تاسیسا  مناسب 

 T5 جهانگردی و  ردشگری
تغییر کاربری های 

 نامناسب

S6 
تقرک بالای اجتماعی در 

 مقدوده بافت قدیم
W6 

وجود کاربری های فراشهری 

 در بافت قدیم
O6 

وجود قوانین مرتبط با 

 تعریض معابر
T6 

تهدید از بین رفتن انسجام 

بافت های قدیم شهر در 

 اثر ایجاد معابر نامناسب

S7 

وجود خیابان اهای اصلی به 

عنوان قرب تجاری در 

 فراشهریمییا  شهری و 
W7 

عدم تناسب سلسله مراتب 

شبکه ارتباطی بافت قدیم با 

وسایل نیلیه امروزی و 

ار انیک بودن شبکه های 

 ر داخل بافتدسترسی د

O7 

مرمت بناهای با ارزش 

جهت افزایش سرح کیفیت 

 سیمای بصری
T7 

از بین رفتن حس تعل  

مردم به ویژه میان جوانان 

که جمعیت ساکن را 

کیفیت  نسبت به افزایش

 بناها بیانگیزه می کند 

S8 

شکل  یری شبکه های 

ارتباطی داخل بافت 

 براسا  حرکت پیاده
W8 

تناسب وجود کاربری های نام

با هویت تاریخی و فرهنگی 

 بافت قدیم
O8 

وجود زمینه های مناسب 

برای فعاذیتهای اقتصادی و 

 جذب سرمایه
T8 

روند رو به رشد ساخت و 

غیرقانونی و سازهای 

 افزایش طبیا 

  W9 

وجود برخی ساختمان های 

موقوفه که در حال تخریب 

 می باشند
  T9 

افزایش انگیزه برای 

بافت سرمایهگذاری در 

مرکزی به ضرر هویت 

 های اجتماعی و فرهنگی

 

 فرهنگی و امکان میراث سرازمان در شرده ثبت تاریخی بناهای پس از تجزیه و تقلیل صرور   رفته، عوامل وجود

سررب های کاربری انتیال برای مجوز دریافت ضررریب اهمیت ) نامنا سرراز ار بالاترین  ( در 36/0( و امتیاز )09/0ونا

شرد و عامل نروندمیان نیاط فرصرت  طبیا  نیز بالاترین  افزایش و غیرقانونی سرازهای و سراخت رشرد به رو می با

سرررب نمودنرد  ذرذا مجموع امتیراز نهرایی عوامرل  ( را در میران16/0( و امتیراز )08/0ضرررریرب اهمیرت ) نیراط تهردیرد ک

شرد  بر 74/2درونی برابر  سرا  می با سری و خارجی عوامل ماتریس های داده ا عدد  ماتریس این نهایی امتیاز برر

سررت74/2 سررت آمده بد ضررعیت  ویای ماتریس این نهایی امتیاز  ا سررط و در بافت   ذار تاثیر داخلی عوامل متو

   باشد می فرسوده
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 ، محاسبه امتیاز نهایی عوامل خارجی8جدول شماره 

 امتیاز نهایی

 رتبه

 (ضعف عالی1)

 (ضعف معمولی2)

 رتبه

 (قوت عالی4)

 (قوت معمولی3)

 ضریب

 اهمیت

 )وزن(

  ردیف عوامل خارجی

 1 وجود امکانا  اخذ وام از سازمانهای داخلی و بین اذمللی 06/0 3 _ 18/0

ت
ص
فر
ط 

نیا
 

 2 وجود برخی ساختمان ها و املاک دوذتی در مقدوده بافت فرسوده 05/0 3 _ 15/0

 3 وجود بناهای تاریخی ثبت شده در سازمان میراث فرهنگی 09/0 4 _ 36/0

 4 امکان دریافت مجوز برای انتیال کاربری های نامناسب وناساز ار 09/0 4 _ 36/0

 5 جهانگردی و  ردشگریوجود تاسیسا  مناسب  08/0 4 _ 32/0

 6 وجود قوانین مرتبط با تعریض معابر 06/0 4 _ 24/0

 7 مرمت بناهای با ارزش جهت افزایش سرح کیفیت سیمای بصری 04/0 3 _ 12/0

 8 وجود زمینه های مناسب برای فعاذیتهای اقتصادی و جذب سرمایه 07/0 4 _ 28/0

 1 خیابان  و عدم توجه به سایر قسمت ها در بافت قدیمتمرکز کاربری ها در  07/0 _ 2 14/0

ید
هد

ط ت
نیا

 

 2 روی آوردن بور  بازان به بافت مرکزی 04/0 _ 1 04/0

 3 ه این مقلا  و نفوذ عملکردهای تجاری به مقلا داشتن دید تجاری مردم ب 04/0 _ 1 04/0

 4 نفع کاربری های تجاریمداخلا  سودجویانه در بخشهای درونی بافت به  07/0 _ 2 14/0

 5 تغییر کاربری های نامناسب 03/0 _ 1 03/0

 6 های قدیم شهر در اثر ایجاد معابر نامناسب تهدید از بین رفتن انسجام بافت 05/0 _ 2 10/0

04/0 1 _ 04/0 
از بین رفتن حس تعل  مردم به ویژه میان جوانان که جمعیت ساکن را نسبت به 

 کیفیت بناها بیانگیزه می کند افزایش 
7 

 8 روند رو به رشد ساخت و سازهای غیرقانونی و افزایش طبیا  08/0 _ 2 16/0

04/0 1 _ 04/0 
زی به ضرر هویت های اجتماعی و افزایش انگیزه برای سرمایهگذاری در بافت مرک

 فرهنگی
9 

   مجموع 1   74/2
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 نهایی عوامل داخلی، محاسبه امتیاز 9دول شماره ج

 

 نمودار عنوان تقت دارینمو در سرازی پیاده امکان بافت فرسروده به مربوط خارجی و داخلی عوامل ماتریس در نهایی امتیاز

IE سرا  بر  دارد را سرره به و IE ای خانه 9 نمودار در  یری قرار و امتیاز این ا  Y و X مقور روی بر امتیاز دو این تلاقی وا

 صرور  بافت فرسروده شرهری یعنی ریزی برنامه عرصره انتهار مورد راهبردهای از نسربی بینی پیش که دارد وجود امکان این

سرت نکته این  ویای 5 شرماره خانه در خارجی و داخلی عوامل تلاقی نیره ریقرار ی  پذیرد سربتر ریزی برنامه با که ا  و منا

سررعه امکان ها برنامه روند ادامه ضررایی  راهبردهایی بخش این در انتهار مورد راهبردهای  دارد عملکرد، وجود بهبود و تو اقت

  است

امتیاز 

 نهایی

 رتبه

 (ضعف عالی2)

 (ضعف معمولی3)

 رتبه

 یعال قوت (4)

 (قوت معمولی3)

ضریب 

 اهمیت

 )وزن(

 ردیف عوامل داخلی
 

 1 مکانهای با ارزش وجود میادین و بازار و سایر 09/0 4 _ 36/0

 
قو
ط 

نیا
 

 2 وجود ساختمانها و بناهای با ارزش قدیمی 08/0 4 _ 32/0

 3 پیروی اذگوی ساختمانی بناهای قدیمی از اقلیم مقل 06/0 3 _ 18/0

 4 هماهنگی بناهای قدیمی از ذقاظ ارتفاع و مصاذح 07/0 4 _ 28/0

 5 کم بودن تعداد طبیا  و ارتفاع 07/0 4 _ 28/0

 6 تقرک بالای اجتماعی در مقدوده بافت قدیم 06/0 4 _ 24/0

خیابان اهای اصلی به عنوان قرب تجاری در مییا  شهری و وجود  07/0 4 _ 28/0

 فراشهری

7 

 8 شکل  یری شبکه های ارتباطی داخل بافت براسا  حرکت پیاده 04/0 3 _ 12/0

 1 ای جدید با بناهای قدیمیعدم هماهنگی اذگوی ساختمان ه 06/0 _ 2 12/0

 
ضع

ط 
نیا

 

نامناسب در ساخت و سازهای جدید و عدم استفاده از مصاذح  07/0 _ 1 07/0

 استفاده از مصاذح هماهنگ در بافت

2 

 ایجاد تغییرا  نامناسب در ساخت و سازهای  ذشته و 06/0 _ 1 06/0

 مرمتهای غیراصوذی

3 

 4 کوچکتر تفکیک قرعا  بزر تر به 04/0 _ 2 08/0

 5 مسکونیوجود  ذرهای تنگ و باریک در بافت  03/0 _ 2 06/0

 6 وجود کاربری های فراشهری در بافت قدیم 05/0 _ 2 10/0

عدم تناسب سلسله مراتب شبکه ارتباطی بافت قدیم با وسایل نیلیه  04/0 _ 1 04/0

 امروزی و ار انیک بودن شبکه های دسترسی در داخل بافت

7 

 8 قدیم بافت فرهنگی و تاریخی هویت با نامتناسب های کاربری وجود 07/0 _ 2 14/0

 9 باشند می تخریب حال در که موقوفه های ساختمان برخی وجود 04/0 _ 1 04/0

 مجموع 1 _ _ 79/2
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 بافت فرسوده شهر آباده IEنمودار ، 2شکل شماره

 وضعیت دهندهنشان 99/2 تا 2 از هانمره  است؛ سیستم داخلی ضع  دهندهنشان 99/1 تا 1 از نهایی نمره جمع

  دارد قرار عاذی وضعیت در سیستم که است این بیانگر 4 تا 3 هاینمره و سیستم متوسط

 ( STاقتضایی )  راهبردهای تدوین

 ST راهبردهای  روه به مربوط خانه در آن نتیجه و شده میایسه یکدیگر با بیرونی تهدیدهای و درونی قو  نیاط 

سرره از ST راهبردهای   ردد می درج صررل خارجی تهدیدهای با داخلی قو  نیاط میای  اجرای در  شررودمی حا

سررتفاده با شررود می تلاش ST راهبردهای شرری اثرا  قو ، نیاط از ا  خارجی مقیط در موجود تهدیدهای از نا

ضرایی راهبرد  برود بین از یا و یافته کاهش سرتم قوتهای از  رفتن بهره برپایه ،(حداقل-حداکثر) اقت  میابله برای سری

 است تهدیدا  رساندن حداقل به و قو  نیاط رساندن حداکثر به آن هدف و شود می تدوین تهدیدا  با

 

 

 ایی، راهبردهای اقتض10 شمارهجدول 

 

 
 

 عوامل

 داخلی

79 /2 a 

عوامل 

 خارجی

74 /2 b 

 ها  yمحور  

=  x  � ۷۴/۲ر  محو b 

۷۹/۲   = a 
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 تیویت منهور به بافت موعییت و ارزش با های ساختمان از  یری بهره راهبرد مرر  در راهبردهای اقتضایی امکان

در اوذویت قرار  یرد  این راهبرد بیان می دارد تا با حفظ  75/2وانسته با امتیاز ت( می باشد که 1STتعل  ) حس

کلی، اوذین نیاط قو  در بافت های فرسوده شهری وجود بناهای تهدید را به حداقل رساند  به طور قو  ها نیاط 

باارزش تاریخی و انسجام و همپیوندی کاذبدی بافت می باشد  ذذا بایستی ابعاد فرسود ی بافت را با توجه به حفظ 

 ساکنین و سایر اهداف شود ویژ ی ها از طری  متدهای روز از بین برد تا ضامن بهبود کیفیت زند ی 
 محاسبه امتیاز نهایی راهبردها، 11اره جدول شم
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 ، اولویت بندی راهبردهای اقتضایی 12جدول شماره  

 

 نتیجه گیری

شرد سریار مهم می با شرهری ب سروده  سرئله دار و  توجه به بافت فر سروده به عنوان بافت م صرور  غفلت بافت فر در 

شرهری، بافت تا شرهرها بافت فرسروده  شرکل می دهد و بدین منهور ظهور پیدا می کند  در برخی از  شرهر را  ریخی 

شرد   سرتثنی نمی با شرهر آباده نیز از این امر م سروده  شرد  بافت فر ضرروری می با بازآفرینی و احیاء آن امری مهم و 

سرریاری از  شررده اند  هدف از این ب سرروده متمرکز  شررهر آباده در بافت فر امکان تاریخی و تجاری بافت مرکزی 

از طری  برداشرت میدانی اقدام به جمع وده شرهر آباده می باشرد  در این پژوهش ابتدا پژوهش، بازآفرینی بافت فرسر

سرررتخراج نمود  آوری اطلاعا   ردید  از این رو می توان به طور دقی  هر یک از عوامل جدول  به سررروآ  را ا

شررهر آباده از تکنیک آم سرروده  تک   Tاری آزمون منهور انجام ارزیابی میان هریک از موذفه های با اهیت بافت فر

سری با میانگین  سرتر شران می دهد که به جز موذفه د سرت  نتایج ن سرتفاده  ردیده ا و  54 2مرحله ای )تک  روهی( ا

سرررح معناداری ، تفاو  هم -31 5برابر با  Tآماره  شررتن با میانگین مفروض در  صررله دا  95ه موذفه ها به دذیل فا

ل سوآ  امتیاز نهایی هر یک عوامل بیرونی و درونی به تفکیک درصد، مورد قبول می باشد  پس از استخراج جدو

تی اقتضایی اتخاذ شده بایس دوامل بیرونی و درونی نشان می دهد که راهبرعنیره اتصال هر یک از مقاسبه  ردید  

صرله از ماتریس  سرا  نتایج حا شرد  برا سراختمان های با ارزش و موراهبرد   QSPMبا یت قعامکان بهره  یری از 

صرور   فت به منهور تیویت حس تعل با سرا  مراذعا   شرد  بر ا سرایر راهبردها دارای اوذویت می با سربت به  ن

  رفته طراحی مقله را اینگونه پیشنهاد کرد:

 ( STتدوین راهبردهای اقتضایی ) 

ST1  امکان بهره  یری از ساختمان های با ارزش و موعییت بافت به منهور تیویت حس تعل 

ST2  ه منهور تیویت هویت های اجتماعی و فرهنگیمیزان مشارکت اجتماعی باذیوه مقدوده باستفاده بالا بودن 

ST3 بهره مندی از شبکه های ارتباطی پیاده در جهت تیویت پیاده مداری و کاهش عدم انسجام بخش های مختل  بافت 

ST4 و میررا  کاهش مداخلا  سودجویانه در بافت از طری  ویژ ی های ذاتی بافت و ارایه ضوابط 

ST5  ار و نامناسب در مقدوده و تیویت کاربری های ساز ار در جهت حفظ هماهنگی و انسجام کاذبدی بافتحذف کاربری های ناساز 
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سرا  بر شرده سرعی ای کتابخانه و میدانی برداشرت بصرور   رفته صرور  مراذعا  از پس: مقله مرکز  خواسرت ا

 و نوین هرای فنراوری برا همگرام هرای ویژ ی برا امرا  سرررنتی هویرت حفظ برا ای مقلره مرکز سررراکنین نیرازهرای و هرا

 می مناسرب مسرکونی های واحد و سربز فضرای مدرسره، مدرن، تجاری مرکز شرامل که مردم روز نیازهای با متناسرب

 کلرانس همسایگی واحد طر  اسا  بر) مدرسه  مرکزیت اسا  بر مقله مرکز ذذا  است شده  رفته نهر در شود،

  رفته شرکل آموزشری و اقتصرادی اجتماعی، عوامل انسرجام و وحد  هدف با مذهبی و تجاری های واحد و( یپر

  است

 اغلب و شرود می مرر  ترافیکی  ره ایجاد عنوان به مقله در جامع مسرجد موجود وضرع به توجه با: جامع مسرجد

 و آید می حسراب به خلو  و ناامن های مکان از  رفته قرار نهر مد پارکینگ برای که آن اطراف موجود فضراهای

سرته سرب تنوان سرجد رو پیش طر  در اما  کند حرکت اهداف با متنا صرلی های کاربری سرایر کنار در جامع م  به ا

سری و دهد می شرکل را مقله مرکز دایره صرور  سرتر  جبه در خودرو و  یرد می صرور  پیاده طری  از  آن به د

ضرای در سرایت بیرونی صریص ف سرته پارکینگ نام به شرده داده تخ سرتای در ایده این شرود می  ذا  سرازی آرام را

  باشد می     و مقله امنیت و هویت حفظ و ترافیک

سرررب کاذبد از موجود تجاری مراکز اغلب  رفته صرررور  میدانی مراذعا  به توجه با: تجاری مرکز  می رنج نامنا

سرررتره عرامرل این کره برنرد  همگرام و تجراری مرکز کردن روز بره هردف برا طر  ینا ذرذا  بگرذارد اثر هم فعراذیرت بر توان

 سررح بر علاوه تواند می شرهرسرازی جمله از  ونا ون های عرصره در مرر  های تکنوذوزی و ها فناوری با شردن

شررش را ای ناحیه سرررح مقلی صررادی تقرک افزایش موجب و داده پو  می نیز این که شررود مقله اجتماعی و اقت

  شود سبب را هویت تواند

سرکونی های حدوا سرا  بر: م سرود ی دجار موجود های سراختمان عمده تقیییا  ا شرد می کاذبدی فر  این که با

 مقله هویت و زیسرت شررایط بر تواند می هم و شرود ناشری سراکنین اجتماعی و اقتصرادی وضرع از تواند می عامل

شرد موثر سراکن تامین هدف با ذذا  با سرب م  هویت ایجاد بر سرعی     و بدیکاذ ازجمله متفاو  نهرهای نیره از منا

 است      و کاذبدی زیبایی و امنیت و مندی

 

 



 3شماره ، 6دوره ،1402 زمستانجغرافیا و روابط انسانی،                             

424 
 
 

 منابع

سرررعیردهاحمردی، مارال؛ عنردذیرب،  ضرررا؛ ماجدی، حمیرد؛  سرررادا  ) علیر (  تقلیلی برجایگراه 1398زرآبادی، زهرااذ

سرروده تاریخی مقله امامزاده یقیی با بکار یری معادسرررمایه سرراختاری  های اجتماعی در بازآفرینی بافت فر لا  

  49-63(: 2)3دانش شهرسازی، 

صرفری، عارف ) صرلنامه مراذعا  (  بررسری نوسرازی و بهسرازی بافت فرسروده م1389آقا شرهید خوب بخت، ف قله 

  59 – 71: 1اسلامی، شماره -شهر ایرانی

شراورز، مهناز )  سریر تقول مفهوم1389پوراحمد، احمد، حبیبی، کیومرث، و ک شره(   سری بازآفرینی  عنوان ری بهشرنا

  73 – 92، 1های فرسوده شهری  فصلنامه مراذعا  شهر ایرانی اسلامی، رویکردی نو در بافت

 (  مرمت شهری، چاپ دوم، تهران: دانشگاه تهران 1384یبی، سید مقسن، میصودی، ملیقه  )حب

سرازی بافت سرازی و نو شرکینی  ا  به شرهری، چاپ اول،حبیبی، ک  پوراحمد، ا  م سروده  شرارا  انتخاب،  های فر انت

1386  

شررهری در ایران و جهان )با 1386حناچی، پیروز و دیگران ) سرری تربییی مرمت  نگاه ویژه به بافت تاریخی (  برر

شرهر تاریخی یزد،  شرگری پایگاه میراث فرهنگی  سرازمان میراث فرهنگی و  رد سربقان نور،  شرارا   شرهر یزد(، انت

  تهران

  10ده شهر تهران، مسائل و راهبردها، نشریه اینترنتی نوسازی، شماره های فرسو(  بافت1389خانی، علی )

سرتیابی به 1390داوودپور، زهره؛ نیک نیا، ملیقه ) سروی د شرهری راهبردی به سروده  سرازی بافت فر سرازی و نو (  به

ررردی توسعه پایدار شهری )مراذعه موردی: بافت فرسوده کوی سجادیه(، فصلنامه آمایش مقیط،  (: 15)4ابعاد کاذب

57-31  

سرتفاده از مدل (  بررسری رویکرد بازآفرینی شرهری با ا1390آبادی، علی؛ غلامی، یونس؛ موسروی، سرید علی )زنگی

  7-57(: 30)9سوا ؛ نمونه موردی بافت مرکزی شهر مشهد، فصلنامه انجمن جغرافیای ایران، 

سرعیده )زنگی شرهری در1391آبادی، علی؛ مؤیدفر،  شرش باد یری بافت (  رویکرد بازآفرینی  سروده: برزن  های فر

  297-314های فرسوده، شهر یزد  رویکرد بازآفرینی شهری در بافت



 و همکاران ایرجی                                 

425 
 
 

صرررفی؛ پوراحمد، احمد؛ قاذیباف، مقمدباقر  )ری، کرامتزیا شررمه، م شرری به (  اوذویت1391لله؛ مقمدی ده چ بخ

سرتفاده از مدل ارزیابی چسرازی بافتایمن شرهر کرج با ا سرانی، ندمعیاره، پژوهشهای فرسروده کلان های جغرافیای ان

  79شماره 

سررعیدی سررعود )فرد، فرانک؛ واحدی یگانه، فریدسرربقانی، نوبخت؛  شررهری، پدافند 1397؛  لوین، م (  بازآفرینی 

 های فرسوده، انتشارا  جهاد دانشگاهی قزوین، چاپ اول غیرعامل و مدیریت بقران در بافت

های کاذبدی مراذعه موردی: منریه های فرسروده شرهری براسرا  شراخصت(  شرناسرایی باف1398سررور، هوشرنگ )

  1-14(: 1)2یک تبریز  فصلنامه شهرپایدار، 

های بازآفرینی بافت فرسروده شرهری پذیری طر (  بررسری تقی 1396شرفیعی دسرتجردی، مسرعود؛ صرادقی، نگین )

شرربکه شررریه با  کار  امتیازی متوازن نمونه موردی-ای به روش تلفییی تقلیل  صررفهان، ن سرروده زینبیه ا : بافت فر

  5 -14(: 46)14نهر، 

سرعود ) سرتجردی، م شرهری )مراذعه سرازی روش مکان(  مدل1394شرفیعی د سروده   زینی در بازآفرینی مقلاتفر

  137 – 154(: 12)3پژوهشی اقتصاد و مدیریت شهری، -موردی: مقدوده زینبیه اصفهان(  فصلنامه علمی

 (کنگاور شرهر موردی مراذعه) مردمی مشرارکت بر تاکید با شرهری فرسروده بافت (، سرازماندهی1397)شرفیعی، زهرا

 1015-989 صفقه ،1397 مهر ،2 شماره ،1 دوره

  1384شماعی، علی  پوراحمد، احمد، بهسازی و نوسازی شهری از دید اه جغرافیا، انتشارا  دانشگاه تهران،

آباد ی و احیا بافتهای فرسروده شرهری با رویکرد راهبردی )مقله همتسراز(  باززنده1394زاده حیی، رسرول )طوف

اذمللی کیش، دانشرگاه شرناسری ارشرد به راهنمایی دکتر مقمدمهدی عزیزی، پردیس بیننامه کارشرهر اصرفهان(، پایان

 تهران 

رررره.(  سرابیه نوسرازی و بهسازی بافت قدیم شهری در ایران و اروپا، 1382عربشراهی، زهرا ) ررررهرداریها،  ماهنام ش

5(49 :)17 -2 

ررررته  8سازی و نوسازی بافت فرسوده منریه (  تقلیل به1396فتاحیان، امیر ) ررررری رش کلانشهر تهران، رساذه دکت

 ریزی شهری، به راهنمای عبا  بخشنده نصر ، دانشکده هنر، دانشگاه عداذت شهرسرازی،  رایش برنامه



 3شماره ، 6دوره ،1402 زمستانجغرافیا و روابط انسانی،                             

426 
 
 

صرور )  سرازی 1386فلامکی، مقمد من شرگاه (  بازنده  شرارا  دان شرم، تهران: انت شر شرهرهای تاریخی، چاپ  بناها و 

 تهران 

Alpopi, C. Manole, C. (2014). Integrated urban regeneration- solution for city 

revitalize. Procedia economics and finance. Vol 6, 178- 185. 

Batey, P. (2000), Urban Regeneration in Britain: Progress, Principles and Prospects, 

International Symposium on Regeneration of City Down Town. 

Chris Couch, Olivier Sykes, Wolfgang Börstinghaus January, Thirty years of urban 

regeneration in Britain, Germany and France: The importance of context and path 

dependency, Volume 75, Issue 1, Pages 1–52, 2011. 

Cowan, Robert. (2005). The Dictionery of Urbanism, London: Streetwise press. 

Güzey Ö (2009). Urban regeneration and increased competitive power: Ankara in an 

era of globalization. Cities. 26(1):27-37. 

Kokmaz, F. 2003, urban regeneration of old and historical site, ltd, London. 

Lang, T. (2005), Insights in the British Debate about Urban Decline and Urban 

Regeneration, Working Paper, Erkner, Leibniz-Institute for Regional Development 

and Structural Planning. 

Maclen, B. 2000, urban Planning for sustainable, Depart man of urban Planning, 

ukiwn university, New York. 

McDonald, S. Naglis, M. & Vida, M. (2009). Urban Regeneration for Sustainable 

Communites: A Case Study. Baltic Journal on Sustainability. 15 (1):49-59. 

Noon et al (2000), Economic Regeneration and Funding, in: Roberts, Peter; Sykes, 

Hugh (eds.): Urban Regeneration. A Handbook, London 

 


