
نگاهى به مبانى نظرى، ضرورتها و الزامات 
 
 

تجديدارزيابى دارايىها 
 

(بخش دوم) 
مصطفى  علىمدد(١) 

  
زيربناى نظرى 

ـــابت  از لحــاظ نظــري، تجديــد ارزيــابي داراييهــاي ث
تـاحدودي در قلمـرو نظريـه حفـظ سـرمايه مـادي قـــرار 

ميگيرد.  
بنـا بـه ايـن نظريـه، سـود عبـارت اسـت از افزايـــش در 
ــــــك دوره زمـــــاني; وســـــرمايه  ســــرمايهمادي در ي
ــــا خدمـــت.  مترادفاســت بــا توانبــالقوهتوليد آــالا ي
سرمايه، در صورتي حفظ ميشود آهظرفيت توليد يك 
واحد، در طول زمــان ثـابت بمـاند. درحسـابداري، حفـظ 
ــد درجـايگزيني  سرمايه مادي به معناي توانمندي واح
ــوع وبـا  داراييهاي اوليه خود با داراييهايي از همان ن
ـــهاي دوره اســت. اگرچــه حفــظ  همـان آيفيـت در انت
ــــردن عملـــي  ســرمايهمادي بــه معنــاي جــايگزين آ
داراييها نيست اماارزشهاي جاري اقلام، در مجمــوع 
ميتوانـد بـه عنوانجـايگزين مناسـبي بـراي ســـنجش 
ـــا  تـوان توليـدي بكـار گرفتهشـود.(٢) بـه ايـن ترتيـب، ب
ـــابت، درواقــع بخشــي از  تجديدارزيـابي داراييهـاي ث
نظريـه فـوق در انـدازهگيـري ســـود و ارزيابيدرســتتر 

آارايي موسسه تحقق مييابد.(٣) 
 

سوابق عملى 
از لحـاظ عملـي، تجديـد ارزيـابي داراييهـــاي ثــابت از 
سالهايپيش در برخــي از آشـورهاي صنعتـي اروپـا از 
ــن و سـاختمان از  جمله در انگلستانمتداول بوده و زمي
ديربـاز تجديدارزيابيميشـــده اســت. اوج بكــارگيــري 
تجديدارزيابي داراييهاي ثـابتدر آشـورهاي صنعتـي 
اروپايي بــه دهـه ٧٠ ميـلادي برمـيگرددآـه نـرخ تـورم 
ســـالانه در برخـــي از آشـــورها دو رقمـــي شــــد و 
ــرف  درمـواردي حتـي تـا نزديـك ٢٠% هـم رسـيد. از ط
ــاي غربـي در  ديگر آوششدر تشكل بيشتر جوامع اروپ
ــر و قـابل  اتحاديه اروپا نيز نيازبه اطلاعات مالي مربوط ت
مقايسهتر را تشديد آرد ودر دهه ٧٠ و نيمه اول دهـه 
ـــابي آليداراييهــاي ثــابت در  ٨٠ ميـلادي تجديدارزي
ـــپانيا و  آشــورهاي انگلســتان ، فرانســه، ايتاليــا،اس

پرتغال روشي متداول بود.(٤) 
ــاهش يـافتن تـورم از نيمـه دوم دهـه ٨٠ ميـلادي،  با آ
ــــاهش يـــافت و  تمايلبــه تجديدارزيــابي داراييهــا آ
تعدادي ازشرآتها، به ويژه شرآتهاي پذيرفته شده 
در بورسهاياوراق بهادار آه تجديدارزيابي را به عنوان 
يك روش بكارميبردند آن را آنار گذاشتند. با ايــن حـال 
تحقيـق انجـام شدهتوسـط انجمـن حســـابداران خــبره 
انگلسـتان و ويلـز نسـبت بـهصورتهاي مـالي منتشــر 
شـــــده در ســـــــالهاي ٩١ و ٩٢ در بريتانيانشــــــان 
ـــام  ميدهـد(٥) آـه حـدود ٢١ درصـد از شـرآتها، تم
يابخشـي از داراييهـاي ثـابت خـــود را تجديدارزيــابي 
ــا و تعـدادي از  آردهاند. درمقابل، در ايالات متحده امريك

ـــــابي  آشـــورهاي اروپـــا ازجملـــه آلمـــان، تجديدارزي
داراييهاي ثابت مجاز نيست ومراجع قانوني و مراجــع 
حرفهاي حسابداري در اين آشورتجديدارزيابي را روش 

حسابداري پذيرفته شدهاي نميدانند. 
 

استانداردهاى حسابدارى 
مراجــع حرفــهاي حســــابداري آشـــورهاي صنعتـــي 
غرب،تجديدارزيابي را به عنوان روشي درست و آــامل 
ــــــابداري  بــــراي رفعنارســــاييهاي اطلاعــــات حس
نپذيرفتـهاند و در دهـههاي٧٠ و ٨٠ آـــه تــورم نســبتآً 
شـديد (بيـش از ١٠% ولـــي آمــتر از٢٠%) اطلاعــات 
مـــالي تهيـــه و منتشـــر شـــده توســـط شــــرآتها 
ـــــود  رابانارســــاييهاي جــــدي مواجــــه ســــاخته ب
استانداردهايمتعددي را در مورد نشان دادن آثار تغيير 
قيمتها درصورتهاي مــالي(٦) وضـع و اجـراي آنـها را 
ــــورم، اجـــراي ايـــن  الزامــي آردنــد. امــا باآــاهش ت
اســـتانداردها اختيـــاري و عملابكـــارگيـــري آنــــها در 
ــــه دليلمشـــكلات  آشــورهاي صنعتــي، بخصــوص ب
بكــارگيــري آنــها، متوقــف شــد.(٧) بــا ايــــن حـــال، 
ــــاره  استانداردحســابداري شــماره ١٢ انگلســتان درب
ـــــــابت و اســــــتهلاك(٨)،  حســـــابداريداراييهاي ث
تجديدارزيابي داراييهايثابت را به اين دليل پذيرفته و 
ترغيـب ميآنـد آـه اطلاعـاتمفيدتر و مربـــوط تــري را 
ـــم  بـراي اسـتفادهآنندگان از اطلاعاتحسـابداري فراه
ميسازد. اين استاندارد همچنين، قواعد وضوابطــي را 
ـــام و حســابداريتجديدارزيابي  در مـورد چگونـگي انج
داراييهـاي ثـابت مقـرر مـيدارد. در تكميلاســـتاندارد 
مزبـــــور در ســـــال ١٩٩٠ متنـــــي پيشــــــنهادي(٩) 
برايتجديدنظـر در اسـتاندارد حسـابداري داراييهـــاي 
ثابت واستهلاآات به شـماره ٥١ توسـط هيـأت تدويـن 
استانداردهايحسابداري انگلســتان(١٠) منتشـر شـد 
ــاتي از  آـه عـلاوه بـر مجـاز شـناختنتجديدارزيابي طبق
داراييهــاي ثــابت وســرمايهگذاريهــاي بلندمــــدت، 
ــورد نحوهاجـرا و حسـابداري آن  شرايطي تفصيلي در م
ــن متـن متعاقبـآً در سـال١٩٩١ توسـط  پيشنهاد آرد. اي
ــر و تحـت عنـوان متـنپيشـنهادي  هيأت مزبور تجديدنظ
ـــماره ١٧(١١) منتشــر شــد. در  گزارشـگري مـالي ش
ـــارگيــري  اينمتـن مقـرر شـده اسـت آـه در صـورت بك
تجديدارزيابيبـه عنـوان يـك روش توسـط يـك شــرآت، 
ــرار شـود.(١٢) در ايـن  حداقل هر پنج ساليكبار بايد تك
متن پيشنهادي سه مبنا برايتجديدارزيــابي برشـمرده 

شده است آه عبارتند از: 
١) ارزش مصرف آنوني(١٣) 

٢) ارزش بازار (١٤)  
٣) ارزش جايگزين مستهلك شده(١٥) 



ـــورد  ايــن ارزشهــا، حســب مــورد و بــه ترتيــب در م
ـــامي آــه در يــك صنعــت آــاربري  داراييهايثـابت ع
اختصاصي دارند،داراييهــاي ثـابت عـام مـانند زميـن و 
ساختمان آه به قصدسرمايهگذاري خريــداري شـدهاند 
و داراييهاي عملياتيمختص به آــار در يـك صنعـت يـا 
يـك شـرآت، آـــاربرد دارد.(١٦)شــرايط ارزيــاب، نحــوه 
ارزيـــابي، نحـــــوه حســــابداري مازادتجديدارزيــــابي، 
داراييهــاي تجديدارزيــابي شــده و اســـتهلاكآنها، از 
جمله ساير مواردي است آــه در ايـن متـن بـه تفصيـل 

بهآن پرداخته شده است. 
از لحــاظ مراجــع بينالمللــي حرفــهاي حســــابداري، 
اســـــتانداردبينالمللي حســـــابداري شــــــماره ١٦ - 
حسـابداري امـوال،ماشـينآلات و تجـــهيزات،(١٧) آــه 
توســـط آميتـــه بينالمللـــــي تدويناســــتانداردهاي 
ــع و از اول سـال ١٩٨٣  بينالمللي حسابداري(١٨) وض
قابل اجرا بوده است در بندهاي ٢١ تا ٢٨ وبندهاي ٤٤ 
تـا ٤٩ ضمـن پذيـرش تجديدارزيـابي داراييهـــايمزبور، 
ــابي  شرايطي را در مورد مباني قيمتگذاري، نحوه ارزي
ــابي شـده  وچگونگي حسابداري داراييهاي تجديدارزي
و مازادتجديدارزيابي مقرر داشته است. اين اســتاندارد 
در سال١٩٩٣ براساس متني پيشنهادي آــه در سـال 
ــماره ٤٣منتشـر و بـه نظـر خواهـي گذاشـته  ٩٢ به ش
شده بود مورد تجديدنظر قـرارگرفـت و از ابتـداي سـال 
٩٥ اســـتاندارد بينالمللـــي حسابداريشـــــماره -١٦ 
اموال، ماشينآلات و تجـهيزات(١٩) لازمالاجـرا شـد.در 
ادامـه بحـث دربـاره الزامـــات مقــرر در ايــن اســتاندارد 

بيشترتوضيح داده خواهد شد. 
 

سوابق تجديدارزيابى در ايران 
تــا پيــش از  دهــه ٦٠ شمســي ســــابقهاي مـــدون 
ازتجديدارزيــابي داراييهــــاي ثـــابت در ايـــران ديـــده 
ــانون تجـارت  نميشود.قانون تجارت ١٣١١ و اصلاحيه ق
در موردشـرآتهاي ســـهامي مصــوب ١٣٤٥ و ســاير 
ـــابي حكــم خــاصي  قوانيـن تجـاري، درمـورد تجديدارزي
نــدارد. امــا در مقرراتماليــاتي و بــه ويــژه در اجـــراي 
مقـــــررات ماليـــــاتي، افزايـــــش بــــــهايداراييهاي 
تجديدارزيابي شــده، جـزو درآمـد، تشـخيص ومشـمول 
ماليـات بـوده اسـت. ايـن طـــرز عمــل، مــانعي جــدي 
برايتجديدارزيابي داراييهاي ثابت محسوب ميشده 
و ميشود.در اصلاحيه ســال ١٣٥١ قـانون مالياتهـاي 
مستقيم مصوب١٣٤٥ تبصرهاي به شـماره ٦ بـه مـاده 
١١٦ قانون الحاق شد آهبه موجــب بنـد ب آن افزايـش 
بهاي ناشي از ارزيابي مجددماشـينآلات و سـاختمان 
(بـه اسـتثناي زميـن) بـــه شــرط آنكــه اينافزايــش در 
ــع و تقسـيمآن  حساب سرمايه يا ذخاير منظور و از توزي
به عنوان سود خـودداري شـود از ماليـات معـاف شـد. 
درمطالعات بســيار محـدودي آـه تـاآنون انجـام شـده، 
سابقهاي ازاستفاده از امكانات اين حكم قــانوني بـراي 
تجديدارزيابيداراييهــا توســط شــرآتهاي پذيرفتـــه 

شده در بورس در قبل ازانقلاب ديده نميشود. 
با افول الزامي فعاليتهاي بورس اوراق بـهادار در بعـد 
ــابي پيـش نيـامد  ازانقلاب، طبعآً موردي براي تجديدارزي
ــادي  تـا آنكـه باشـروع اجـراي برنامـه اول توسـعه اقتص
١٣٦٨-٧٢فعاليتهاي بورس اوراق بهادار مجددآً شروع 

ــاي  و مـادهاي بهشـماره ١٤٣ مكـرر بـه قـانون مالياته
مستقيم سال ١٣٦٦اضافه گرديد. به موجب اين ماده، 
افزايـش بـهاي ناشـــي ازارزيــابي مجــدد داراييهــاي 
شـرآتهايي آـه بيـــش از ٥٠%ســرمايه آنــها بطــور 
ـــــــا بــــــا واســــــطه متعلــــــق بــــــه  مســـــتقيم ي
وزارتخانـهها،شـرآتهاي دولتـي و موسسـات دولتــي 
ــدرج در  ميباشد براي يكبار و تاسقف زيان سنواتي من
صورتهاي مالي مصوبمجمععمومي شرآت در طــول 
اجـراي قـانون برنامـــه اول توســعهاقتصادي از ماليــات 
معاف خواهد بود بـه شـرط آنكـه فقـط زيانسـنواتي از 
افزايش مزبور مستهلك شود و همچنين سهامشرآت 
در بورس پذيرفته شده يا حداآثر يك ســال پـس ازثبـت 
تجديدارزيـايي در حسـابها در بـــورس پذيرفتــه شــود 
ــــه  .گزارش و آمــاري در مــورد تعــداد شــرآتهايي آ
براساس اينحكم قانوني تجديدارزيابي آردهاند و نتايج 
حــاصل و حتيدســتورالعمل وزارت امــور اقتصــــادي و 
دارايي در ايــن مـورد دردسـترس نيسـت. در هـر حـال، 
مطلعيـن از امـور شـرآتهايپذيرفتـه شـده در بـــورس 
ـــن  اوراق بـهادار، تعـداد شـرآتهايي را آهبراسـاس اي
ــانوني تجديدارزيـابي شـدهاند آمـتر ازانگشـتان  حكم ق
ــم مقـرردر  يك دست ميدانند. جاي تذآر است آه حك
مـــاده ١٤٣ مكـــرر قـــــانون مالياتهــــاي مســــتقيم 
امكانتجديدارزيــابي را در مفــهوم متعــارف و جـــهاني 
فراهم نساختهبود بلكه وسيلهاي بود بــراي پوشـانيدن 
زيان شرآتهايي آه درنظر بوده از طريق بورس اوراق 
بهادار سهامشــان بـه بخشخصوصـي واگذار شـود. در 
هر صورت، با پايان يافتن دورهاجراي برنامه اول توسعه 
ـــانوني  در سـال ٧٢ حكـم مزبـور تنـها از لحاظسـابقه ق
قابل توجه است. دومين ســابقه در موردتجديدارزيـابي 
در ايران به سال ٦٧ برميگردد آه طبق مــادهواحدهاي 
ــه تصويـب مجلسشـوراي  آه در ٣٠ آذر ماه اين سال ب
اســلامي رســيد مبــالغ حــاصل ناشــــي از ارزيـــابي 
ـــاريخ  مجددداراييهـاي موجـود بانكهـاي آشـور را از ت
ــار از پرداخـت ماليـات  تصويب قانونمذآور فقط براي يكب
معـاف آـرده و مقررداشـت آـــه بــه حســاب ســرمايه 
بانكهـا منظـور شـود.(٢٠) قـانونمزبور نـيز بـه مفـــهوم 
متعارف تجديدارزيابي داراييهــا عطفنـدارد و عبـاراتي 
ــوان قـانون  نظير  « درآمد حاصل از تجديدارزيابي »  درعن
و  « مبالغ حاصل ناشي از تجديدارزيابي »  در صدرماده 
ــه تصـور ميرفتـه اسـت آـه  واحده حكايت از آن دارد آ
ازتجديدارزيـابي مبلغـي حـــاصل ميشــود حــال آنكــه 
آــهتجديدارزيابي داراييهــــا فقـــط ارزش اقـــلام را در 
حسـابهاتغيير ميدهـد و بـه هيجوجـــه وجــهي از آن 
حاصل نميشود. بهنظر ميرسد آه در ايــن مـورد نـيز 
هدف پوشانيدن زيان انباشتهبانكها بوده است. علاوه 
ـــانون مزبــور در مورداســتهلاك داراييهــاي  بـر ايـن، ق
تجديدارزيابي شده ساآت است. به هرحال، براساس 
قـانون مزبـــور در ســالهاي ٦٨ و ٦٩ داراييهايثــابت 
بانكهـا، عمدتـآً زميـن و سـاختمان، بـــدون وجــود يــك 
نظاممبتني بر قواعد و ضوابط حسابداري همـاهنگ بـا 
استانداردهايبينالمللي، تجديدارزيابي شد و متقــابلا 
ــتهبانكها آسـر و يـا بـه سـرمايه  مبالغي از زيان انباش
ــهبود  آنـها افـزوده شـد امـا ايـن آارنتوانسـت از لحـاظ ب
ــايت سـرمايه(٢١) بانكهـايايراني، از لحـاظ  نسبت آف



مراجع بانكي جهاني موثر افتد . گزارشي درمـورد آثـار 
تجديدارزيابي بانكها در دسترس نيست ومتاسفانه در 
ــه دليلعـدم  رسالهها و پژوهشهاي دانشگاهي هم ب
امكــان دسترســي بــه اطلاعــات مربــوط، بــــه ايـــن 

موضوعپرداخته نشده است. 
آخريــــن ســــابقه در ايــــن مــــــورد، تجديدارزيـــــابي 
ـــــهاي،  داراييهايشـــرآتهاي آب، برقهـــاي منطق
ســـازمان آب و برقخوزســـــتان، ســــازمان توانــــير و 
ـــــب  مهندســـي آب و فـــاضلاب آشـــور، بنابـــه تصوي
مجمععمومي مشترك شــرآتهاي مزبـور در سـال٧٢ 
ـــه داراييهــا بــه  اسـت. هـدف ايـن تجديدارزيـابي ارائ
ارزشمتعــارف در صورتهــاي مــالي بــود و براســـاس 
دســتورالعملمدوني انجــام شــد. داراييهــاي مـــورد 
ـــــن، ســــاختمان،  تجديدارزيـــابي عبـــارتبودند از زمي
ــــال و توزيـــع بـــرق،ســـدها،  تاسيســات توليــد، انتق
ـــودي  ماشــينآلات و تجــهيزات عمــده و بــالاخره موج
آالايانبارهـا و سفارشـات خـارجي. دو دليـــل اصلــي 
بـراي اينتجديدارزيـابي قـابل ذآـر اسـت: اول خريـــد و 
تحصيل اغلبتاسيسات وماشينآلات شرآتهاي برق 
و سدها به نرخ رسميارز - يعني ارز ٧٠ ريـالي - و در 
نتيجه، پايينآمدن تصنعيبهاي تمام شده برق توليدي 
به علت نازل بودن مبلغ استهلاك.اين امر به نوبه خود، 
توانايي مديران سطح بالاي صنعت برق رابــراي توجيـه 
افزايش بهاي برق نزد مقامات تصميم گيرنده و بـهويژه 
نمـايندگان مجلـس آـاهش مـيداد. دليـل دوم، وجــود 
زيانانباشته بزرگ در بسياري از شرآتهاي برق بود. 
تجديدارزيـابي فـوق بـا توجـــه بــه اينكــه شــرآتهاي 
مزبورطبق قانون تــا پايـان سـال ٧٢ از پرداخـت ماليـات 
معاف بودندبا موانع مالياتي مواجه نشد.(٢٢) علاوه بر 
اين، بنا به توافقي آهدر اجراي تبصره ٣ ذيل گروههاي 
استهلاك مندرج در جدولاســتهلاك موضـوع مـاده ١٥١ 
ــر امـور  قانون مالياتهاي مستقيم مصوب١٣٦٦ بين وزي
ــه عملآمـد داراييهـاي  اقتصادي و دارايي و وزير نيرو ب
مورد تجديدارزيابي از نظر مقررات مربــوط بهاسـتهلاك ، 
ــــي جديـــد تلقـــي و براســـاس عمـــر  در حكــم داراي
ـــه شــده ، قــابل اســتهلاك  مفيدمنـدرج در جـدول تهي

شمرده شد. 
تجديدارزيـابي داراييهـاي يـاد شـــده در شــرآتهاي 
ـــتانداردهاي  برقعمدتــآً، نــه آــاملا، درچــارچــوب اس
حســـابداري مربوطبـــه تجديدارزيـــابي و بـــا رعــــايت 
اســتانداردهاي بينالملليحســابداري انجــــام شـــد. 
عمدهتريـــن مـــلاك قيمـــتگذاري داراييهانرخهــــاي 
رسمي جديد ارز يعني دلار ١٧٥٠ ريال بود. در اينمورد 
هــم ، پژوهشــي آــه نتــايج تجديدارزيــابي را مــــورد 

بررسي وتحليل قرار داده باشد در دست نيست. 
 

الزامات و ضوابط تجديدارزيابى 
ــــتاندارد  ايــن موضــوع در قــالب و بــا اســتناد بــه اس
بينالملليحسابداري شماره ١٦ - حســابداري امـوال، 
ماشـينآلات وتجـهيزات، متـن تجديدنظـر شـده مصــوب 
١٩٩٣ و با استفاده ازمتن پيشنهادي شماره ١٧ هيأت 
تدويـن استانداردهايحســـابداري انگلســتان در مــورد 
حسابداري داراييهاي ثابت وتجديدارزيابي مورد بحث 
قرار ميگيــرد. بـراي ايـن آـار آوششميشـود دربـاره 

موضوعـات مختلفـي آـه در تجديدارزيـابيمطرح اســت 
جداگانه مطالبي مطرح شود. اين بحث اگرچهميتواند 
ــــابي مفيـــد  بــراي تصميــمگيــري در مــورد تجديدارزي
ــابي را  باشدولي حسابداران دستاندرآار در تجديدارزي

از الزام بهمطالعه دقيق استانداردها فارغ نميسازد. 
 

هدف تجديدارزيابى 
مــــهمترين هــــدف از تجديدارزيــــابي فراهـــــم آوردن 
اطلاعاتياست آه به واقعيتهاي اقتصادي و از جملــه 
به قيمتهايمتعارف يا منصفانه(٢٣) نزديك باشد(٢٤) 
تـا تصميـمگيرنـــدگانمختلــف دربــاره امــور واحدهــاي 
انتفاعي بتوانند با اتكا بر آنهاآگاهانهتر تصميـم بگيرنـد. 
نزديك آردن ارزش ثبت شده(٢٥)داراييهاي عملياتي 
اسـتهلاك پذيـر بـه ارزش جـاري، موجبميشـــود آــه 
هزينه استهلاك و در نتيجه بهاي تمام شدهتوليدات به 
واقعيـت نزديـك شـود و از ايـن طريـق، از اعـلام وتوزيــع 
ـــــان واقعــــي  ســـود واهـــي و يـــا ارائـــه نكـــردن زي
ـــا داراييهــاي  جلـوگيريميشـود. بـه عبـارت ديـگر، ب
عملياتيتجديدارزيــابي شــده، انــــدازهگيـــري ســـود 
ــا در  درستتر و امكانتصميمگيري براي حفظ سرمايه ي
واقع توان توليدي بهترميشود. علاوه بر اين، اطلاعات 
مـالي مبتنـي بـر ارزشهايجـــاري، ارزيــابي عملكــرد 
مديران و آارگزاران را عمليترمينمــايد چـون از عـامل 
تـورم بـراي پوشـانيدن ناآـــارآمدي آنــهاآمتر اســتفاده 

ميشود. 
 

خطرتجديدارزيابى 
خطـر اصلـــي تجديدارزيــابي از لحــاظ نظــري، فراهــم 
آوردناطلاعـاتي اسـت آـه قـابليت اعتمـاد(٢٦) زيــادي 
ندارند و قابليتمقايسه(٢٧) آنها نيز محدود است. زيرا 
ـــر معاملــهاي  ارزشگذاري داراييهـادر تجديدارزيـابي ب
واقعي اتكا ندارد بلكــه برقضـاوت مبتنـي اسـت. عـلاوه 
بـرآن، تجديدارزيـابي بـه عنـوان يـكروش، در برخـــي از 
ــرد  موسسات و در مقاطع مختلفي از زمانانجام ميگي
و در نتيجه اطلاعات حســابداري سـالهايمختلف يـك 
واحـد و اطلاعـات واحدهـــاي مختلــف قابليتمقايســه 
ندارنــد. از لحــاظ عملــي، تجديدارزيــابي ايــن امكـــان 
رافراهم ميآورد آه مديران و تصميمگيرندگان ديگر بـه 
ــا را  نحودلخـواه وضعيـت مـالي و نتـايج عمليـات واحده
ــــون پوشـــانيدن  ارائــه دهنــد.انتخــاب هدفهــايي چ
ــالابردن رقـم سـرمايه و يـا ارائـه  زيانهاي انباشته و ياب
ــتگذاري  بهاي تمام شده واقعي توليداتبه مراجع قيم
ـــابيايران مشــاهده  - بطـوري آـه در تجـارب تجديدارزي
شد - نشانههايي از چنيــن تمـايلي اسـت. اگرهـدف، 
ـــــات  ارائـــه اطلاعـــات واقعـــي بـــراي اتخـــاذ تصميم
آگاهانهنباشـد بـراي هـر يـك از مقـــاصد تجديدارزيــابي 
ميتوان ازراهآارهاي ديگري استفاده آــرد، مثـلا بـراي 
جلوگيري از توزيعسود ميتوان ايجاد انـواع اندوختـهها 
را الزامي آرد و يا بـهايتمام شـده واقعـي توليـدات را 
ـــابداري  ميتـوان براسـاس قيمتهـايبرآوردي در حس

صنعتي بدست آورد. 
 

اقلام مورد ارزيابى مجدد 



طبـق اسـتاندارد بينالمللـي شــماره ١٦ آليــه اقــلام 
متشكلهاموال ماشــينآلات و تجـهيزات، يـا آليـه اقـلام 
تشكيل دهنده يكطبقه از داراييهاي مزبـور ميتوانـد 
بطــور همزمانتجديدارزيــابي شــود.(٢٨) داراييهـــاي 
ــــينآلات،  عمليـــاتي نظـــير زميـــن،ســـاختمان، ماش
تاسيسـات و تجـهيزات ، آشـــتيها و سايرشــناورها، 
هــواپيمــا، خودروهــاي موتــوري، اثاثــــه و منصوبـــات 
وتجهيزات اداري از جمله داراييهاي ثابتي هستند آه 
موردتجديدارزيابي قرار ميگيرند.(٢٩) متن پيشــنهادي 
ـــن اســتانداردهاي حســابداري  شـماره ١٧هيـأت تدوي
انگلسـتان عـــلاوه برتجديدارزيــابي داراييهــاي ثــابت 
مشهود، تجديدارزيابيداراييهاي ثابت نامشهود نظير 
حــق امتيــاز و پروانــه ســاخت رانــيز مجــاز شـــناخته 
اســت.(٣٠) امــا تجديدارزيــابي ســـرقفليتجاري(٣١) 
طبـــــــق قـــــــانون تجـــــــــارت و اســــــــتانداردهاي 
حسابداريانگلستان ممنوع است.(٣٢) علاوه بــر ايـن، 
استانداردهاي مربوطبه حسابداري سرمايهگذاريهاي 
بلندمدت از جمله استانداردبينالمللي شماره ٢٥(٣٣) 
تجديدارزيـابي سـرمايهگذاريهـــايبلندمدت و اموالــي 
نظـير زميـن و سـاختمان آـه بـه منظورســـرمايهگذاري 
خريداري و نگهداري ميشوند را تحت ضوابطو شـرايط 
ــي  معيني الزامي آرده است.(٣٤) سرقفلي محل، يك
ازداراييهـــاي عمليـــاتي نامشـــهودي اســـت آـــــه 
ــه آن نپرداختـهاند  استانداردهايبينالمللي و خارجي ب
و در ايران، چگونگيانجام دادن آن، نيــازمند مطالعـهاي 
ـــه مشــروط بــر آنكــه  جـدي و همـه جانبـه اسـت،البت
مشـكلات ماليـاتي تجديدارزيابيداراييهـــاي ثــابت در 

مجموع حل شود. 
اسـتانداردهاي حســـابداري تجديدارزيــابي گزينشــي 
اقلامدارايي ثابت را منع آــرده اسـت. بـه عبـارت ديـگر 
آليه اقلامتشكيل دهنده يك طبقه از داراييهاي ثابت 
بايد بطورهمزمان تجديدارزيابي شوند(٣٥) و نميتــوان 
مثلا در موردساختمانها، فقط يك يا چند ســاختمان از 
آــل ســاختمانها راتجديدارزيــابي آــــرد و يـــا مثـــلا 
نــيروگاهــــهاي گازي يـــك شـــرآتبرق منطقـــهاي را 
تجديدارزيابي آرد ولي نيروگاههاي بخاريآن شرآت را 
تجديدارزيـابي نكـرد. طبقـات متعارفداراييهـاي ثــابت 
عمليــاتي در موسســات صنعتــي عبــارتند اززميـــن و 
ساختمان، ماشــينآلات و تاسيسـات، تجـهيزات، اثاثـه 
ــي ايـران آـه بـه علـت تـورم  ومنصوبات. در شرايط آنون
حاد،ارزشهاي تاريخي اموال، ماشــينآلات و تجـهيزات 
وداراييهاي نامشــهود عمليـاتي موسسـات انتفـاعي 
در اغلبمـوارد بسـيار آمـتر از ارزشهـاي بـازار اســت، 
ــــهبود  چنانچــه در نظرباشــد از تجديدارزيــابي بــراي ب
آيفيــت اطلاعــات مــالي بــهمنظور اتخــاذ تصميمـــات 
ـــابي در صورتــي  آگاهانـه تـر اسـتفاده شـود،تجديدارزي
آارساز خواهد بود آه آليه اقلامدارايـي ثـابت و حتـي 
سـرمايهگذاريـهاي بلندمـــدت يكجــا و درزمــاني واحــد 

تجديدارزيابي شوند. 
 

ارزيابان 
ـــابي در  بطـوري آـه گفتـه شـد خطـر اصلـي تجديدارزي
امكانمداخلــه مديــران در قيمــتگذاري اقــلام مــــورد 
تجديدارزيــابي بــهنحو دلخــواه اســــت. از ايـــن رو، در 

استانداردهاي حسابداري برقيمتگذاري اقــلام توسـط 
ــهاي تـأآيد شدهاسـت.(٣٦) در انگلسـتان  ارزيابان حرف
آه تجديدارزيابي تحت قواعــد و بـا نظـمو ترتيـب دقيـق 
انجام ميشود ارزيابي داراييها توسط اعضــايانجمن 
حرفــهاي ارزيابــان(٣٧) انجــــام ميشـــود و در مـــورد 
چگونگيانجام آن بين اين انجمن و انجمن حســابداران 
خبرهانگلستان(٣٨) توافقهايي صورت گرفته است. در 
ايران به نظرميرسد آه مرجع مســتقل ذيصـلاح بـراي 
انجـــام تجديدارزيـــابيميتواند آـــانون آارشناســــان 
رســمي دادگســتري باشــــد. امـــا آارتجديدارزيـــابي 
داراييهاي ثابت شرآتها لزومآً بايد برضوابط خــاص و 
مدوني صورت بگيرد آــه بـا همـاهنگي مراجعحرفـهاي 

حسابداري تهيه ميشود . 
مسأله ديگري آه در اين زمينــه وجـود دارد ايـن اسـت 
آــه درصنــــايع پيچيـــده و پيشـــرفته و موسســـات و 
سازمانهاي بزرگ آهاقلام مورد تجديدارزيابي متعــدد، 
ــي بسـيارپيچيدهانـد، تجديدارزيـابي  متنوع و از لحاظ فن
ضرورتآً از طريق تشكيل يك واحدتجديدارزيابي متشكل 
از آارشناسان و آادر فني موسسـهمربوط امكـانپذيـر 
اسـت. آيـا ايـن افـراد ميتواننـد نقـش ارزيابانمســتقل 
حرفـهاي را انجـام دهنـد؟ بـه نظـر ميرسـد آـــه ايــن 
گونهموسسات بايد درگروههاي ارزياب خــود از خدمـات 
آارآنانياسـتفاده آننـد آـه در مراجـع حرفـهاي عضـــو 
ــــن  هســتند(٣٩) و درصــورت امكــانپذيــر نبــودن چني
موضوعـي از لحـاظ مقرراتقـانوني يـــا ضوابــط مراجــع 
ــاييد مراجـع  حرفهاي، لااقل بايد صلاحيت ارزيابانمورد ت

حرفهاي قرار گرفته باشد. 
 

مبانىقيمتگذارى در تجديدارزيابى 
بطـوري آـه قبـلا گفتـه شـد هـدف تجديدارزيـابي ايـــن 
ـــهداراييهاي مــورد تجديدارزيــابي بــه ارزش  اسـت آ
واقعــي در زمانتجديدارزيــابي در صورتهــــاي مـــالي 
منعكـس شـوند. يكـي ازمـــهمترين ملاكهــاي قيمــت 
واقعـي، ارزش عادلـه يـا ارزشمتعـارف اســـت و طبــق 
تعريف، ارزش عادلــه يـا متعـارف، قيمتمـورد توافـق در 
يك معامله واقعي بين يـك خريـدار و يافروشـنده آگاه و 
ــا در تجديدارزيـابي چونمعاملـهاي واقـع  مايل است. ام
ـــتگذاري  نميشـود بـايد ملاكهـاي روشـني برايقيم
مقـرر شـود. اسـتاندارد بينالمللـي حسابداريشــماره 
١٦ و اســــــتانداردهاي حســــــابداري انگلســــــــتان 

ملاكهايزير را مقرر آردهاند: 
 

١- ارزش بازار در مورد زمين و ساختمان(٤٠)  
ــن  در ايـن مـورد و اقـلام مشـابه زميـن و سـاختمان مت
پيشنهاديشـماره ١٧(٤١) بـه درســـتي  « ارزش در 
آاربري آنوني »  را بكاربرده است. لازم به تذآر اســت 
آه عامل آاربري تأثير بنياديدر ميزان قيمت دارد. مثلا 
زمين و ساختمان يك سينما را درنظر بگيريد آــه فرضـآً 
ــورد اسـتفادهقرار گيـرد. در  نميتواند براي آاري ديگر م
ايـن صـورت طبعـآً قيمـت آن از قيمـت زميـن مشــابهآه 
مثـلا آـاربري تجـاري يـــا حتــي مســكوني دارد آمــتر 
خواهد بود.مثال ديگر در اين زمينه، تعييــن ارزش زميـن 
ــر اثـر گسـترش  و ساختمان يكآارخانه است آه مثلا ب
منطقه در محــدوده شـهريقرار گرفتـه و برابـر مقـررات 



شهري بايد به خارج از محدودهمنتقل شـود. اگر فرضـآً 
قرار باشد زمين فعلي به پارك تبديل وبه جاي آن زمين 
ــارج از محـدوده دادهشـود ارزش  ديگري در منطقهاي خ
اين زمين عبارت خواهد بود از ارزش آن چــه درآينـده در 
ازاي آن واگذار خواهد شد. اگر ملك موردتجديدارزيابي، 
ــاليت  هـم بـه علـت توسـعه شـهري و هـم بـه علتفع
موسســــه ارزش بــــالايي پيــــدا آــــرده باشـــــد در 
ارزشگذاريآن بــايد ملــك بــه ارزش ملــك مشـــابه در 
همان آاربري ارزيابيشود و سرقفلي تجاري ناشي از 
فعـاليت موسسـه آـه قابلتجديدارزيـــابي نيســت بــه 

حساب نيايد. 
 

ــورد ماشـينآلات  ٢- ارزش جايگزين مستهلك شدهدر م
و تجهيزات  

ـــهيزات  از آنجــا آــه اقــلام مختلــف ماشــينآلات و تج
معمولاآاربري اختصاصي در صنعت بخصوصــي دارنـد و 
ماشينآلات وتجهيزات آار آرده از ايــن نـوع ندرتـآً مـورد 
معامله واقع ميشوندآنها را بايد به بـهاي تمـام شـده 
اقلام جايگزين ارزيابي آرد.(٤٢)براي مثال تاسيسات و 
تجهيزات يك نيروگاه برق را در نظربگيريد. تعيين قيمــت 
آنها از طريق بررسي قيمتهاي متـداولدر بـازار عمـلا 
ـــهاي  غـيرممكن اسـت. از ايـن رو مـلاك تعييـن ارزش،ب
تمـام شـده بـــراي جــايگزين آــردن ايــن ماشــينآلات 
خواهدبـود. بـه عبـــارت ديــگر ميتوانيــم قيمــت بــازار 
ماشـــينآلات نويمشـــابه آـــه ميتوانـــد جــــايگزين 
ــد رابدسـت آوريـم و هزينـههاي  ماشينآلات مزبور باش
مربوط به نصب و بكاراندازي رااضافه آنيم و آن وقت بـا 
توجه به مــيزان عمـر ماشـينآلاتموجود، رقـم بدسـت 
آمده را مستهلك نماييم و به اين ترتيب،ارزش جايگزين 

مستهلك شده را بدست آوريم. 
ــي در مـورد ارزشگذاري  علاوه بر موارد فوق، قاعده آل
وانعكاس داراييهــاي عمليـاتي در صورتهـاي مـالي، 
ــالص بازيـافتني(٤٣) آنهاسـت و چنانچـه  تعيينارزش خ
ــد بـايد بـه ايـن  اين ارزش ازقيمت تمام شده آمتر باش
ــــاعده در مـــورد  مبلــغ تقليــل دادهشــود.(٤٤) ايــن ق
تجديدارزيابي نيزلازمالاجراست.(٤٥) براي مثــال فـرض 
آنيد ســاختمان قديمـي وزيبـايي در مـالكيت مثـلا يـك 

بانك باشد، اما در صورت 
ــانك ملـزم باشـد آنـرا  عدم استفاده در آاربري آنوني ب
بهسـازمان مـيراث فرهنـگي واگذار آنـد در ايـن صــورت 
ـــود آــه از ســازمان مزبــور  قيمـت آنمبلغـي خواهـد ب
ـــوط بــه  دريـافت خواهـد داشـتمنهاي هزينـههاي مرب

تخليه و واگذاري ساختمان موجود. 
 

مازاد تجديدارزيابى(٤٦) 
ـــده  مـازاد تجديدارزيـابي مابـهالتفاوت قيمـت تعييـن ش
درتجديدارزيابي با ارزش ثبت شده يـك دارايـي اسـت. 
ازتجديدارزيابي درآمد و عايدي حاصل نميشــود. بلكـه 
معمولااقــلام دارايــي بــه قيمتــــي بـــالاتر در مـــدارك 
ــــه  حســابداري ثبتميشــود و طــرف بســتانكار آن ب
ــوق  حساب مازاد ميرود. اينمازاد ضرورتآً در بخش حق
ــا  صاحبان سرمايه در ترازنامهمنعكس ميشود(٤٧) و ي
در صورت جداگانه منعكس و حاصلبه حقـوق صاحبـان 
ســــرمايه منتقــــل مــــيگردد.(٤٨) بنــــابراين، بــــــر 

اثرتجديدارزيـابي درآمـــدي حــاصل نميشــود آــه بــه 
حساب ســرمايهپرداخـت شـده منتقـل و آن را افزايـش 
دهد يا زيانــهاي سـنواتگذشـته راجـبران آنـد و يـا بـه 

شكل سود بين صاحبان سرمايهتقسيم شود. 
 

ماليات در تجديدارزيابى 
بطـوري آـــه گفتــه شــد از تجديدارزيــابي عــايدي يــا 
درآمديتحصيل نميشــود آـه بتوانـد مشـمول ماليـات 
ــورد ماليـات  قرار بگيرد. انديشهآنوني در آشور ما در م
تجديدارزيابي متاسفانهناشي از عدم آگاهـي و توهـم 
درآمــد حــاصل از تجديدارزيابياســـت. امـــا در مـــورد 
ــــابي شدهمســـلمآً  اســتهلاك داراييهــاي تجديدارزي
ــــالابردن  مســـئله ماليـــاتي وجـــود دارد. طبعـــآً بـــا ب
ارزشداراييها در تجديدارزيابي، هزينــه اسـتهلاك بـالا 
ميرود و درنتيجه سود عملياتي - نه سودجامع(٤٩) - 
بــه همــان مــيزان آاهشمييــابد و در نتيجــه ســـود 
ــابد. در  مشـمول ماليـات و ماليـات بردرآمدآـاهش ميي
ايـن مـورد، سياسـتهاي مختلفـــي برحســباوضاع و 

احوال ميتواند اعمال شود: 
اول: چنانچــه دولــــت بـــراي جلـــوگيـــري از آـــاهش 
درآمدهايمالياتي قصد نداشته باشد آه تجديدارزيابي 
ـــد در قــانون و مقــررات ماليــاتي  را ترغيـب آندميتوان
پيشبيني نمايد آــه هزينهاسـتهلاك اضـافي ناشـي از 
تجديدارزيابي داراييها از لحاظماليــاتي غيرقـابل قبـول 
است. به اين ترتيب، اثر تجديدارزيابيتنها بـه بـالارفتن 

قيمت تمام شده محصولات و آاهش سود 
قـابل تقسـيم و يـا افزايـش زيـان موسسـات انتفــاعي 

محدود خواهدشد. 
دوم: چنانچـــه دولـــت قصـــد ترغيـــب تجديدارزيــــابي 
ـــــالي بــــه روز در  داراييهـــاو انعكـــاس اطلاعـــات م
صورتهـاي مـالي موسســـاترا داشــته باشــد ولــي 
نخواهد درآمد مالياتي آــاهش زيـادي بيـابدميتواند در 
قوانيـــن ماليـــــاتي بخشــــي از هزينــــه اســــتهلاك 
اضافيناشـي از تجديدارزيـابي را، مثـلا ٥٠ درصــد را از 
لحاظ مالياتيهزينه قابل قبول و بقيه را غيرقــابل قبـول 

اعلام آند. 
ــــه دولـــت بـــا قبـــول آـــاهش  ســوم: در صورتــي آ
درآمدهايمالياتي خود قصد داشته باشد آه از آاهش 
تـوان توليديموسسـات در اثـر تقسـيم سـود واهــي و 
ــوگيـري آنـد ميتوانـد  پرداخت ماليات بردرآمدواهي جل
در مقررات مالياتي، هزينههاياستهلاك اضافي ناشي 
از ارزيـابي مجـــدد داراييهــا را قــابل قبولاعــلام و در 
ـــــر  مقـــابل تقســـيم مـــازاد تجديدارزيـــابي را بـــه ه
طريقمشـمول ماليـات بنمـايد. درايـن صـورت ميتوانــد 
فزونـي حـاصل ازفـروش داراييهـاي تجديدارزيـابي بـــر 
بهاي تمام شده آنها يا بر بهاي تجديدارزيــابي را مـلاك 

ماليات قرار دهد. 
ــــابي  در ادامــه ايــن بحــث بــه حســابداري تجديدارزي
خواهيـمپرداخـت و روشهـاي حسـابداري داراييهــاي 
ــداري  تجديدارزيابيشده، استهلاك آنها و چگونگي نگه

حساب مازادتجديدارزيابي را بيان خواهيم آرد. 
(ادامه دارد) 
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