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ABSTRACT 
Introduction: The favorable condition of the housing sector is considered one of the important indicators of social 

and economic development. Planning in the housing sector in order to achieve the favorable condition requires the 

identification and analysis of the wide dimensions of this sector. One of the important steps in housing planning is to 

know and check the existing housing situation. One of the important ways to know the current housing situation in 

order to plan housing is to use housing indicators. On the one hand, these indicators indicate the quantitative and 

qualitative condition of housing at any point in time, and on the other hand, it is an effective guide to improve 

housing planning for the future (a key tool for drawing the future perspective of housing). 
Research aim: The current research is the ranking and stratification of the cities of the province using housing 

indicators. 

Methodology: The approach governing the current research is applied and the research method used is descriptive-

analytical. In order to collect information, documentary and library methods were used, and the necessary 

information for the indicators of the housing sector was extracted from the results of the general population and 

housing census of 2015 in Golestan province. In order to analyze the data, TOPSIS technique and cluster analysis 

were used, and Arc Gis software was used to spatially display the levels of prosperity of the cities under study. 

Studied Areas: The geographical scope of the current research is the cities of Golestan province, which includes 14 

cities of Gorgan, Gonbad, Agh Qola, Bandar Turkmen, Minodasht, Kalaleh, Azadshahr, Ramian, Ali Abad, Kordkoi, 

Bandargaz, Gomishan, Galikesh and Marave Tepe.. 
Results .The findings of the research show that among the cities of the province, Gorgan, Ramian, Aliabad, and 

Gonbad are among the most prosperous cities, and Maravetepe, Galikesh, Minodasht, and Turkmen are among the 

deprived cities in the province in terms of housing indicator ..  

Conclusion: The general conclusion of this research indicates that the distribution of housing indicators in the 

province is unequal and the cities that are far from the center of the province have more inequality. 
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    چکیده
منظوور   یویی در بخوش مسوکن بوه    ر شوود برناموه  اجتماعی و اقتصادی محسوب می های مهم توسعهوضعیت مطلوب بخش مسکن یکی از شاخص  مقدمه:

ریویی مسوکن آگواهی و     های مهم در جهوت برناموه  وتحلیل ابعاد گسترده این بخش است. یکی از گام دستیابی به وضعیت مطلوب مستلیم شناسایی و تجییه
هوای مسوکن اسوت. ایون     شواخص رییی مسکن، اسوتااده از   های مهم آگاهی از وضع موجود مسکن در جهت برنامه بررسی وضع موجود مسکن است. از راه

رییی مسکن برای  سو بیانگر وضعیت کمی و کیای مساکن در هر مقطع زمانی بوده و از سوی دیگر راهنمای مؤثر جهت بهبود بخشی برنامه ها از یکشاخص
 انداز آینده مسکن( است. کلیدی برای ترسیم چشم آینده )ابیار

 های مسکن است.با استااده از شاخصاستان  هایشهرستان یبند و سطح یبند رتبهپژوهش حاضر  :هدف پژوهش

آوری اطلاعات  تحلیلی است. در جهت جمع -شده، توصیای : رویکرد حاکم بر پژوهش حاضر کاربردی و روش تحقیق به کار گرفتهروش شناسی تحقیق

اسوتان   1395از نتایج سرشماری عمومی ناوس و مسوکن سوال   های بخش مسکن، شده و اطلاعات موردنیاز شاخص  ای استاادهاز روش اسنادی و کتابخانه
هوای  منظوور نموایش فیوایی سوطوخ برخوورداری شهرسوتان       ای و به ها از تکنیک تاپسیس و تحلیل خوشهمنظور تحلیل داده شده است. به گلستان استخراج
 شده است. استااده Arc Gisافیار  موردمطالعه از نرم

گرگوان، گنبود، آق قولا،     شهرسوتان  14هوای اسوتان گلسوتان کوه در برگیرنوده      جغرافیایی پژوهش حاضر شهرسوتان  قلمرو :جغرافیایی پژوهش قلمرو

 است. و مراوه تپه کشیگال شان،یبندرگی، گم ،یآباد، کردکو یعل ان،یکلاله، آزادشهر، رام نودشت،یبندرترکمن، م

تپوه،   آبواد و گنبود جویر برخووردارترین و موراوه      علی رامیان، های گرگان،های استان، شهرستاندهد، از بین شهرستانهای پژوهش نشان مییافته  :هایافته

 باشند.های مسکن میهای محروم استان ازنظر شاخصمینودشت و ترکمن جیر شهرستان گالیکش،

هوای کوه از مرکوی    باشود و شهرسوتان  نابرابر میهای مسکن در استان به صورت نتیجه گیری کلی این پژوهش حاکی از آن است که توزیع شاخص  :نتایج

 استان فاصله دارند از نابرابری بیشتری برخوردار هستند.

ید ژهکل : وا استان گلستان ،یا خوشه لیتحل س،یتاپس کیمسکن، تکن هایشاخصها
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  مقدمه
عنووان مظهوری از    اکنون بوه میلیون سال پیش که اجداد انسان به ساختن پناهگاه و مسکن پرداختند این پدیوده تو   از حدود یک
عنوان پایودارترین نهواد    شده و سازمان یافتن خانواده به کننده یکی از نیازهای اساسی انسان در تمامی جوامع دیده فرهنگ و برطرف

سکن های انسانی و شهرها ماجتماعی در کانونی به نام مسکن نیی ابقای دائمی این پدیده را ممکن ساخته است. با توسعه سکونتگاه
 دهد که در حدود یوک های نیی نشان میبینیهای توسعه حاظ نموده است. پیشها و برنامهگذاریجایگاه کلیدی خود را در سیاست

هوا حواکی از آن   بینوی اند. همچنین این پویش مسکونی و یا شهری خواهند شد، هنوز ساخته نشده 2030سوم از مناطقی که تا سال 
 ,United Nationsخواهنود دارد ) ن ساخت و سازها در حوزه مسکن کشورهای درحال توسوعه روی  هستند که بخش عظیمی از ای

 های توسعه در جامعه اسوت ایون بخوش بوا ابعواد وسویع اقتصوادی، اجتمواعی،        ترین بخش(. بخش مسکن یکی از مهم12 :2017
ای کوه   گونوه  بوه (. 185:1392)بیی و جواهری،اردای بر جامعه به ماهوم عام دمحیطی و کالبدی خود اثرات گسترده زیست فرهنگی،

(. Malys & Moliene, 2009: 427)کننود  ریشه بسیاری از معیلات اجتماعی را در مسکن و شرایط زندگی نامساعد جستجو می
انود  ای پرداختوه هوای توسوعه شوهری و منطقوه    مبتنی بر این دیدگاه نیی تحقیقات متعددی به بررسوی جایگواه مسوکن در سیاسوت    

(Buglione, 2020: 112, Inch & Shepherd, 2020: 60 .)و درک  تعریو   و اسوت  ایپیچیوده  موضوعی از سوی دیگر مسکن
 است کوه دارای  فیییکی فیای مسکن. کرد دنبال مختل  هایتوصی  در توانمی را آن ذات اما ندارد، وجود آن مشترکی از کاملاً

 (.875:1401 )لوحه سرا و همکاران، کندمی فراهم افراد زندگی برای پناهگاهی که است مادی منابع و هازیرساخت
 شوهروندان  و کنود  موی  برای آنان پناهگاهی فراهم نقش کلیدی داشته و بسیار اساسی شهروندان نیازهای تحقق برای مسکن

عنووان   مربوط به آن امروزه بوه مسکن و مسائل  .(Yap et al., 2019: 126کنند )سپری می آن در را خود روزانه هایفعالیت بیشتر
)صادق یک مسئله جهانی مطرخ بوده و برنامه رییان و سیاست گذاران در کشورهای مختل  سعی در حل مسائل مربوط به آن دارند

 50ای که بویش از  گذارد، به گونههای زندگی انسانی تاثیر میکمبود مسکن بر بسیاری از جنبه (.1159:1401ابرکوهی و همکاران، 
 ,.Xiao et al)که بسیاری از مشکلات روانی و اجتماعی را به دنبوال داشوته اسوت     درصد درآمد خانوارها را به خود اختصاص داده

اساسوی،   نیازهای چنین تحقق برای و افراد دارد، مادی زندگی معیارهای در مهمی بسیار تأثیر همچنین مسکن مناسب (14 :2019
اسوت   حیاتی محدود به حریم خانواده، فیای و امنیت خصوصی، حریم احساس بیل داشتن سرپناه،استااده از کاربردهای مسکن از ق

(Yap et al., 2019: 126). ،شخصیتی و همچنین  در واقع مسکن نامناسب عامل موثری در پیدایش افسردگی و اختلالات رفتاری
 ای کوه  است که افراد با آن روبورو هسوتند بوه گونوه     کاهش مقاومت فرد در برابر مشکلات است توسعه مسکن از مهمترین مسائلی

(. از Lynch, 1997:98 هایی فیایی ارتبواط تنگواتنگی بوا مسوکن دارد )    توان بیان داشت مجموعه رفتارهای مطلوب و کیایتمی
 کیایت بهبود در انکاری غیرقابل نقش و نموده فراهم را رضایت احساس بشر، اساسی نیازهای از یکی عنوان به مسکن سوی دیگر
تاثیرگوذار   مسوکن  در آسوایش و رضواتمندی   بوه  دسوتیابی  در مرتبط با کیایت مسکن هایبر این اساس شاخص. دارد افراد زندگی
 می موجود استانداردهای براساس کیای معیارهای ایجاد مسکن، ها و الگوهایشاخص به متناسب با این دیدگاه نیر دستیابی. هستند
(. در برخی از تحقیقات موقعیوت  Telfar-Barnard et al., 2017: 1354) باشد مسکن کیایت سنجش برای قتحقی ابیار یک تواند

ریویی مسوکن ماننود    مکانی و کیایت مسکن به عنوان عامل تاثیرگذار بر ارزش ذاتی و تقاضای مسکن و پیامدهای ناشی از برناموه 
( و حتی امنیت عمومی، کیایت آموزش، دسترسی Ossokina & Verweij, 2015: 3مسافت و حجم رفت و آمد، تراکم و ترافیک )

 ( ذکر شده است. Xiao et al., 2019: 14( و نیی منظر و چشم انداز شهری )Wen et al., 2018: 70به آموزش و پرورش )
زنودگی   کیایوت  افیایش تحقیقات موجود به عنوان عامل اصلی موضوعاتی است که در از به مسکن مناسب همچنین دسترسی

 است مناسب مسکنی به دسترسی است، آل ایده آنچه نیاز، از فراتر اما است، نیاز یک مسکن واقع، در. است معرفی شده افراد جامعه
 مسوکن  هوای سیاست بسیاری از کشورها نیی برای افیایش کیایت زندگی شهروندان، بنابراین(. 108:1391)پورمحمدی و همکاران، 

کننود  موی  تهیوه  بعود  هایسال انداز چشم با معینی مدت های مسکن، برایبینی ارتقای شاخصرییی و پیشاز طریق برنامه را خود
(Spirkova et al., 2017: 1429).        در واقع شرایط مسکن به طور قابل تووجهی بور رضوایت از زنودگی از شوهروندان و در نتیجوه

رییی مناسب برای بخش بر این اساس برنامه (.Zhang et al., 2018: 37ها تأثیر است )ها و شعارهای دولترضایت آنان از برنامه
مسکن کشورهای درحال توسعه نیی بنا به دلایل متعددی از اهمیت بالایی برخوردار است یکی از مهمترین این دلایل این است که 

گیورد. از  در این کشورها در بور موی   ها رادرصد از مجموع سرمایه گذاری 20درصد از تولید ناخالص داخلی و  5بخش مسکن حدود 
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های اقتصوادی  هایی که در زیر ساختنداشتن برنامه جامع مسکن و سایر نارسایی طرفی نبود منابع کافی، ضع  مدیریت اقتصادی،
 .(Yap et al., 2019: 126)و افیایش سریع جمعیت تامین مسکن در این کشورها را دشوار و چندبعدی کرده است 

دهد، اما مسکن بطور مناسبی درصد از اراضی شهری را به خود اختصاص می 75تا  65د اینکه کاربری مسکونی همچنین باوجو
(. در واقع همانطور که تحقیقات گذشوته نیوی نشوان داده    UN-Habitat, 2017: 4های شهری ادغام نشده است )گذاریدر سیاست

 ,D’Souzaعدم تعادل در بازار مسکن در شوهرها شوده اسوت )    های مسکن منجر به کمبود در عرضه واست، شکست در سیاست

ای و شوهری بویش از پویش احسواس     منطقه های ملی،رییی آن در غالب برنامهبنابراین، لیوم توجه به مسکن و برنامه. (4 :2019
نیووا و  )حکمووت ریوویی، مشووکلات شووهروندان را برطوورف نمایوودهووای برنامووهگیووری از دانووش و تکنیووکشووود تووا بووا بهووره مووی

ابیاری است برای تبدیل وضع موجود به وضع مطلوب با هدف توسعه و عمران. بدیهی اسوت کوه    ریییبرنامه(. 138:1391انصاری،
(. بور  Inch & Shepherd, 2020: 60ای از وضع موجود داشت )برای رسیدن به وضع مطلوب اول باید شناخت دقیق و همه جانبه

 رضایتمندی حس و زندگی کیایت سطوخ تبیین در مؤثر گامی شهری مختل  مناطق در کنمس کیایت سطوخ شناسایی این اساس
از سوی دیگر نیی بررسی وضعیت مسوکن  (. 214:1392سی  الدینی و همکاران،) است رییی برای ارتقار آنشهرها و برنامه ساکنین

های مرتبط با مسوکن  های و برنامهاری سیاستهایی است که سنجش اثرگذدر مناطق شهری و روستایی نیازمند استااده از شاخص
های انسانی را ممکون سواخته و   های مسکن منابعی هستند که مطالعه مسائل و شرایط سکونتگاهسازد. در واقع شاخصرا فراهم می

رویج های مسکن به عنوان منوابع مایودی بورای کموک بوه تو      سازند. همچنین شاخصها را فراهم میهمچنین زمینه نظارت بر آن
ها در طی فراینود  (. مبتنی بر این دیدگاه توجه به این شاخصDizdaroglu, 2017: 1شوند )های پایدار محسوب میگذاریسیاست
، از اهمیت بوالایی برخووردار اسوت    رییی شهرها به دلیل تاثیر آن بر کیایت محیط مسکونی شهری و در نتیجه سرزندگی آنبرنامه
(Saldaña-Márquez et al., 2019: 2   بوا ایون وجوود .)  و مسوکن  وضوعیت  مقایسوه  و ایوران  در مسوکن  هوای شواخص  ارزیوابی      

 رشود  مووارد  هموه  در ایران در مسکن هایشاخص جمعیتی، تحولات به توجه با که دهدمی نشان کشورها دیگر با آن هایشاخص
 (.UN-Habitat, 2017: 4) دارد وجود زیادی صلهفا پیشرفته کشورهای هایشاخص به رسیدن برای دیگر ازطرف ولی است، یافته

های مهوم  وضع موجود مسکن باید مورد بررسی و تحلیل قرار گیرد. یکی از راه رییی در بخش مسکن،بنابراین در جهت برنامه
نگر ها از یوک سوو بیوا   های مسکن است. این شاخصرییی مسکن، استااده از شاخصآگاهی از وضع موجود مسکن در جهت برنامه

وضعیت کمی و کیای مساکن در هر مقطع زمانی بوده و از سوی دیگر راهنمای موثر جهت بهبود بخشی برنامه رییی مسکن برای 
باشد. از جهتی بوا انجوام تحقیقوات لازم در زمینوه شوناخت و تجییوه و       آینده )ابیارکلیدی برای ترسیم چشم انداز آینده مسکن( می

های مسکن را تا حد چشم گیری افویایش داد. از ایون رو پوژوهش    توان زمینه کارایی برنامهیهای مختل  مسکن، متحلیل شاخص
بنودی  های مسکن مورد بررسی و اقدام به رتبه بندی و طبقوه های استان گلستان را از منظر شاخصحاضر برآن است که شهرستان
. تا نتایج آن راهنموایی مناسوب در جهوت تخصویص     های مسکن نمایدمییان برخورداری از شاخص شهرستان های استان از جهت

در ارتباط با موضوع پژوهش تحقیقات مختلای صورت گرفته اسوت   های آتی بخش مسکن در این استان باشد.ریییمنابع در برنامه
 شود:ای از آنها اشاره میکه در ادامه به پاره
 مسکن اجتماعی پایداری های شاخص اساس بر اهواز نشین اشیهح محلات بندی ( پژوهشی با عنوان رتبه1398) سرحانی و همکاران

 محلوه  بوه  مربووط  رتبوه  بالاترین الکتر مدل از استااده با آمده دست به نتایج اساس اند. برانجام داده ELECTRE مدل از استااده با
 وضوعیت  پژوهشی با عنوان ارزیوابی  (1397) و پوررمیانمغارتی پورغاار  .دارد اختصاص سیاحی کوی محله به رتبه پایین و زرگان
 مسوکن  اجتمواعی  های شاخص مقایسه و بررسی اند. نتایجگیلان انجام داده استان روستایی نواحی در مسکن اجتماعی های شاخص

 واحود  در خوانوار  تراکم) مسکن کمی اجتماعی های شاخص ازنظر که دهد می نشان 1390 سال در گیلان استان روستایی مناطق در
 قورار  مطلووبی  و مناسب وضعیت در ،(خانوار و اتاق تعداد برحسب مسکونی واحدهای توزیع و مسکونی واحد در نار تراکم ی،مسکون
 نحووه  و مالکیوت  ساختمانی، مصالح دوام مسکونی، واحد زیربنای سطح میانگین) کیای اجتماعی های شاخص ازنظر چنین هم و دارد

 هوای  شواخص  بوا  مقایسه در اما هستند مناسب نسبت به شرایطی در مسکونی واحدهای ،(تسهیلات و زیرساختی امکانات و تصرف
 و مناسوب  وضوعیت  بوا  و دارد وجوود  نیوی  هوایی  کاسوتی  و مشکلات کماکان که است این گواه استان، شهری مناطق کیای و کمی
 شوهری  نقواط  مسوکن  هوای  شواخص  تحوول  سیر تطبیقی ( پژوهشی با عنوان ارزیابی1397مرادی و همکاران) .دارد فاصله مطلوب
 طوی  در کموی  هوای شاخص اند. نتایج این پژوهش نشان داد کهانجام داده (1345-1390) دوره طی ایران کشور و کردستان استان
 شواخص  از بهتور  اسوتان  مسکونی، واحد به خانوار افیایش نسبت و مسکونی واحد در نار تراکم های شاخص که، دهدمی نشان دوره
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 کشور شهری نقاط در اتاق در خانوار و اتاق در نار خانوار، هر برای اتاق مسکونی، واحد در اتاق متوسط های شاخص رسای و کشوری
 میویان  ( پژوهشی با عنووان سونجش  1397) محمدی دوست و همکاران .دهدمی نشان استان به نسبت را تر مطلوب و مناسب روند

 نتوایج  انود. انجوام داده  (یاسووج  شوهر  مهور  مسوکن : موردی مطالعه) اجتماعی یداریپا ابعاد بر تأکید با مهر مسکن از مندی رضایت
 مناسب، عمومی فیاهای نبود ها،پروزه تکمیل جهت کافی اعتبار نبود) مذکور های پروژه در زیاد مشکلات وجود رغم علی تحقیق،
 مکوانی،  تعلوق  اجتمواعی،  پایوداری  یهوا شواخص  سونجش  ،(غیوره  و هوا سورانه  اسوتادندارد  رعایوت  عودم  آموزشوی،  فیاهای نبود

        متوسوط  حود  در یاسووج  شوهر  ترمینوال  و سوروک  مهر مسکن از ساکنان مندیرضایت مییان و اجتماعی مشارکت اعتماداجتماعی،
 پوایین  سوطح  و ضوعی   اقشوار  از هاپروژه این ساکنین که دارد وجود جهت بدان متوسط رضایتمندی این. است شده برآورد( 22/3)
     هوا پوروژه  ایون  پوایین  کیایوت  وجوود  اسوت  مبرهن که چییی اما باشند،می( حمایتی نهادهای حمایت تحت افراد و معلولین) معهجا
هوای مسوکن بوه ایون نتیجوه      ( در پژوهشی با عنوان نقش محرومیت اجتماعی در شواخص 2020) و همکاران1گارسیا ولی .باشدمی

های مسکن یکی از مشکلات عمده و اساسی در کشورهای در حال توسوعه اسوت کوه    اند که محرومیت اجتماعی در شاخصرسیده
گذارد. نتایج حاصل از این مطالعه که بر روی مناطق کشور اکوادر انجوام شوده   های گوناگون زندگی انسان تاثیر میمستقیما بر جنبه
رو  2017الی  2014های د مطالعه طی سالهای مسکن در مناطق موردهد که مییان محرومیت اجتماعی در شاخصاست نشان می
( پژوهشی با عنوان ارزیابی پایداری اجتماعی مسوکن قابول اسوتطاعت بوا اسوتااده از      2020) و همکاران2باشد. مولینربه کاهش می

صول از آن  اند. این پژوهش که با استااده از مدل کوپراس انجام شوده اسوت نتوایج حا   رویکرد تصمیم گیری چند معیارها انجام داده
( در پژوهشی 2019) باشد.  خلجی و همکاراننشان داد که معیارهای اجتماعی و محیطی بیشترین امتیاز را در قیمت مسکن دارا می

اند. در این پوژوهش بوا اسوتااده از معیارهوای     های پایداری اجتماعی مساکن انبوه با تاکید بر مسکن مهر پرداختهبه بررسی شاخص
های محله، امنیت به بررسی وضعیت مسکن مهر پرند پرداخته شده است. نتوایج حاصول از بررسوی    ها، ویژگیسرزندگی، زیرساخت

های پایداری اجتماعی مسکن وضعیت پایداری اجتماعی مسکن مهر نشان دهنده وضعیت نامطلوب محدوده مورد مطالعه از شاخص
هوای مسوکونی دولتوی در شوهر     ت مسکن و پیش بینی آن در مجتمع( در پژوهشی با عنوان کیای2019) و همکاران 3بابالولا است.

اند که توسعه دهندگان و سازندگان مسکن دولتی در ساخت و ساز مسکن بوه معیارهوایی از قبیول    لاگو نیجریه به این نتیجه رسیده
 در ( 2017) 4موزو و هند.اُکتایطراحی، ترکیب مناسب انواع مسکن، امنیت، و استااده از مصالح ساختمانی مناسب مورد توجه قرار د

 هوا  چالش تعیین باهدف نیجریه(، یولا: )مطالعه موردی صرفه به مقرون و پایدار مسکن برای اندازها چشم و ها چالش عنوان با ایمقاله
 تتحوولا  محیطوی  زیسوت  و اقتصوادی  و اجتمواعی  بررسی اثرات به پایداری چارچوب در استطاعت قابل مسکن برای انداز چشم و

 و کوار  نیروی ها،زیرساخت مالی، امور زمین، (مسکن بودن دسترس ناکافی در به توجه با که دهدمی نشان هایافته. پرداختند مسکن
 نشان که گرفت قرار موردبررسی تحولات کاربران، مشارکت عدم و ونقل امکانات حمل ناکارآمدی نامناسب، محل تنوع، عدم مواد(،
 است. مسکن نبودن صرفه به مقرون از

 ,.Liu et al) شوود تورین وجوه در توسوعه پایودار شوهری شوناخته موی       ترین عنصر شهری و توجه به  آن اساسوی مسکن مهم

زیست و رفاه اجتماعی را در دستیابی به جامعوه و  (. مسکن عنصری مرکیی است که قادر است توسعه اقتصادی، محیط2020:176
 شومار  به خانوار نیاز ترینمهم پوشاک و غذا از پس (. مسکنVaresi et al., 2018: 312) دزیست پایدار به یکدیگر پیوند ده محیط
 و فراغوت  اوقوات  گذرانودن  بورای  محلوی  خوانوار،  آراموش  محول  مسوکن  نیست، سرپناه یک تنها ایران فرهنگ در مسکن. رود می
 کیایوت  روانی، و جسمی سلامت وضعیت کننده نتعیی مهم عامل یک عنوان به مسکن است اقتصادی و اجتماعی امنیت کننده تأمین
و پوررمیوان،   مغارتوی )پورغاوار   رودموی  شومار  به ها رشته از وسیعی طی  در متعدد مطالعات از حاصل نتایج از پس و رفاه زندگی

تووان تعریو    یرو نمو  باشود. ازایون  مقوله مسکن دارای ماهومی گسترده و پیچیده است و از ابعاد متنوعی برخوردار می(. 255:1397
آیود در ایون سورپناه    حساب می عنوان یک مکان فیییکی، سرپناه اولیه و اساسی خانوار به مسکن به جامع و واحدی از آن ارائه نمود.

برخی از نیازهای اولیه خانوار یا فرد همچون خواب، استراحت، حااظت در برابر شرایط جووی و خلاصوه شورایط زیسوت در مقابول      
 آسوایش،  کوه  مناسوبی  سوکونتی  فیوای  از اسوت  عبوارت  مناسوب  مسکن(. 38:1398)سرحانی و همکاران، شود طبیعت تأمین می
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 رسوانی،  آب ماننود  مناسوب  اولیوه  هوای  زیرسواخت  دارای و تهویه کافی، روشنایی دوام سازهای، و پایداری امنیت، مناسب، دسترسی
 تقویوت  و رشود  زمینوه  همچنین و اولیه تسهیلات و کار زنظرا دسترسی قابل و مناسب مکان سالم، زیست محیط آموزش، و بهداشت
 متناسب همه از تر مهم و آورد فراهم ساکنانش برای را( عمودی ارتباط همسایگی روابط و(  افقی ارتباط) خانواده اعیای بین روابط
 و خودمات  کلیوه  شوامل  کوه  گیورد دربر می را مسکونی محیط کل فیییکی، مکان بر علاوه مسکن ماهوم باشد. خانوار مالی توان با

 عوام  ماهووم  و تعری  درواقع. است افراد بهداشت و آموزش اشتغال، های طرخ و خانواده زیستن به برای موردنیاز ضروری تسهیلات
 باید و شودمی شامل را انسان بهییستی برای لازم تسهیلات و خدمات کلیه و است فیییکی صرفاً سرپناه یک از بیش چییی مسکن
رسود  مندی میدر مسکن نیازهای اساسی انسان به رضایت باشد. فراهم آن کننده استااده برای مطمئن و طولانی نسبتا تصرف حق

و  ی)پورمحمود تواند با ضمانت زندگی به طور صوحیح در ارتبواط قورار گیورد     و بدین گونه به کیایت زندگی انسان اثر گذاشته و می
دهد که ممکن است یک متغیر واحود بور ماهیوت کیاوی     طالعات مختل  انجام شده نشان میبا این وجود م(. 108:1391همکاران، 

مسکن تاثیرگذار نباشد. بنابراین، کیایت قابل قبول مسکن در برگیرنده عوامل دیگری از جمله انواع سازه ها، مصالح مورد اسوتااده،  
 .(Fakunle et al., 2018: 2)گیرد شناسی را نیی در بر می های مسکونی، عملکرد و زیباییمات، نظم مکانی و امکانات در محلخد

ین فیای مورد نیاز برای آسایش انسان، مسکن نه تنها وجودی مادی است که تحقق آن مستلیم دانش مهندسوی  در چهارچوب تام
 (.220:1392همکاران، )سی  الدینی و است، بلکه کیایتی فیایی است که تامین نیازهای روحی و روانی آدمیان را بر عهده دارد

 مهمترین از موارد بسیاری در دیگر عبارت به گرددمی محسوب خانوار اساسی و اولیه نیاز سرپناه، فیییکی مکانی درواقع مسکن
مسوکن  . (Morris et al., 2020: 67) است آن محیطی شرایط و مسکن محله، در سکونت از فرد رضایت مییان بر تاثیرگذار عامل

ساختمان محسووب  تصادی نوعی کالا وسرمایه، از دیدگاه هنری نوعی نماد، و از دیدگاه مهندسی و معماری نوعی بنا یا از دیدگاه اق
گیری آن بازتواب و  ای است و شکلبه این که مسکن دارای ابعاد گوناگون و پیچیده (. باتوجهVaresi et al., 2018: 312) شودمی

محیطی و ایدئولوژیکی است لازم است تعری  جوامع و کواملی از آن صوورت     فرهنگی، دی،برآیند شرایط گوناگون اجتماعی، اقتصا
تووان مسوکن مناسوب و بهینوه را     باتوجه به تعاری  مسکن در ابعاد مختل ، می بگیرد تا پاسخگوی بسیاری از نیازهای انسان باشد.

پایوداری و دوام   امنیوت،  ش، دسترسوی مناسوب،  چنین تعری  کرد: مسکن مناسب عبارت است از فیای سکونتی مناسبی که آسوای 
های اولیه مناسب از قبیل آبرسوانی، بهداشوت و آمووزش، محویط زیسوت سوالم، مکوان        ای، روشنایی کافی، تهویه و زیرساختسازه

قوی( و  مناسب و قابل دسترسی از نظر کار و تسهیلات اولیه و همچنین زمینه رشد و تقویت روابط بین اعیوای خوانواده )ارتبواط اف   
)سورحانی و  تر از همه متناسب بوا تووان موالی خوانوار باشود      ارتباط عمودی( را برای ساکنانش فراهم آورد و مهم) روابط همسایگی

 توان خلاصه نمود:ای مسکن را در موارد زیر میبراساس استانداردهای بین المللی نیازهای اساسی و پایه (. 38:1398همکاران، 
 جاد مسکن نیازمند خدمات حمل و نقل، منبع آب و فاضلاب، خدمات تجواری محلوی و تسوهیلات بهداشوتی    تاسیسات زیربنایی: ای

(Mohan et al., 2019:78). 

های سوبک شوناختی، آب و هووا، جغرافیوا و آداب و سونن محلوی در       بومی گرایی مسکن: عوامل اقتصادی، سبک معماری، گرایش
 .(Mohan et al., 2019:78) های مختل  تاثیرگذار استنتوسعه و برنامه رییی و طراحی مسکن در مکا

 . نار هر برای مستقل اتاق و خانوار هر برای مستقل احداث مانند اخلاقی مسائل رعایت

  مختل . هایفعالیت برای اتاق مناسب تعداد

  مناسب. دید و زاویه از برخورداری عامل ساختمان مختل  ابعاد و فیاها بودن متناسب نیی و زیبایی رعایت

 (.Rid et al., 2017:106 ) غیره و حریق و زلیله مانند بنا بودن مقاوم با رابطه در امنیت ایجاد
 ,.Liu et al)کند آورد و از طرفی دیگر مقصد و هدف را بیان میهای آینده را فراهم میای است که ارزیابی پیشرفتشاخص وسیله

گوذاران و  ای هستند که اطلاعات ضروری را بورای سیاسوت  صوص یا دگرگون شدههای مخها مجموعه دادهشاخص. (2020:176
هوای یکجوا و   ها سوری توان این گونه بیان کرد شاخصماهوم شاخص را می(. Miranda,1999:74) آورندبرنامه رییان فراهم می

انود و  اقتصوادی طورخ شوده    شرایط اجتمواعی، گیری هاست که برای اندازهها و جریانها در رابطه با موجودیای از دادهخلاصه شده
های مسکن ارائه اطلاعوات  منظور از شاخص(. 24:1398)جلالی و ناجی،  ها از اهمیت بالایی برخوردارندبرای تجییه تحلیل تصمیم

هستند. بوه   های مربوطه قابل استاادههای مختل  مسئله برای شناخت ابعاد و تدوین سیاستمناسب است که به عنوان بازتاب جنبه
)قلوی  خوانی و    توان شرایط تهیه مسکن را ارزیابی و تصویر ملمووس از شورایط مسوکن را بوه دسوت داد     ها میکمک این شاخص

گیری و سنجش وضع مسکن و روند تحوول آن و همچنوین   های بخش مسکن در واقع ابیارهای اندازهشاخص(.49:1398 همکاران،
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شوند به همین دلیل علاوه بور ازیوابی وضوعیت، در تودوین اهوداف کموی       ن محسوب میهای مسکارزیابی مییان موفقیت سیاست
 (. 69:1397فر، )قره بگلو و روحی گیرندها نیی مورد استااده قرار میبرنامه

 زمینوه  آوردن فوراهم  همچنوین  و انسانی های اسکان شرایط و موضوعات مطالعه امکان که هستند منابعی مسکن هایشاخص
 بورای  مایودی  ابیار عنوان به همچنین هااین شاخص .(Siqueira-Gay et al., 2019: 2)سازند  می ممکن را آنها بر تنظار برای
بور   .(Monzón et al., 2018: 111) شوند می گرفته نظر در گذاری مسکنپایدار در حوزه سیاست تصمیمات پیاده سازی به کمک

پوذیری و سورزندگی شوهرها،    های فیاهای سکونتی بر زیستتاثیرگذاری ویژگی این اساس مطالعات حاکی از آن است که به دلیل
بررسوی   .(Rid et al., 2017:106)شوود  موضوع مهم و کلیدی محسوب می شهرها رییی برنامه فرایند در هاشاخص توجه به این
تووان بوه کموک آن،    رود کوه موی  ویژگی مسکن به شمار موی  های مختل  شناخته شدههای مسکن، یکی از ابیارها و شیوهشاخص
ترین ابیار در برنامه رییی مسوکن  های بخش مسکن، مهمترین و کلیدیهای موثر در امر مسکن را شناخت. به عبارتی شاخصرویه

 (.24:1398 ،یو ناج ی)جلال شودمحسوب می
ی موضووعات شوهری   شود که محققین متعوددی در بررسو  های کیای و کمی مسکن شهری، از مااهیمی محسوب میشاخص
 اجتمواعی  مسوکن  بوه  مربوط تحقیقات این از برخی. اندکرده استااده محیطی و اجتماعی شهرها از پایداری تقویت یا مانند دستیابی

 ;Monzón & López-Mesa, 2018; Barreca et al., 2018; Liera-Sastresa et al., 2017اسوت )بورای ملوال مطالعوات     

Siqueira-Gay et al., 2019 .) و تجییوه  های متعددی اقتصادی و نیی اجتماعی موردبر این اساس در مطالعات ذکر شده شاخص 
با توجه به حوزه  که داد نشان مطالعات این اند.و بیشتر بر مساکن شهری انبوه و بخصوص اجتماعی تمرکی نموده گرفته قرار تحلیل

 درآمد با اجتماعی و انبوه به دلیل اینکه افراد یابد. برای ملال در مسکن های مورد توجه نیی تغییر میمورد مطالعه در مسکن شاخص
هستند، باید کارایی مسواکن اجتمواعی دربواره     پذیر آسیب انرژی فقر برابر در دارند و این افراد شدن ساکن به تمایل و کمتر متوسط

در راسوتای  . (Saldaña-Márquez et al., 2019:9)کاهش مصرف انرژی و در نتیجه کاهش هیینه خانوار مورد توجه قورار گیورد   
 اجتمواعی  مسکن در انرژی مدیریت که داد ارائه را هایی شاخص بر مبتنی شناختیروش رویکرد (2017سانسترا )-للرا ، این استدال

 برای را ها صشاخ از ایمجموعه (2018همکاران ) و مونیان (. همچنینLiera-Sastresa et al., 2017: 74) بخشند می بهبود را
 توسوعه  دارند، دسترسی و ضد صدا بودن جویی انرژی،صرفه عملکرد ضعیای در دارای که خانواده چند های با اسکان خانه شناسایی

 کواهش  بوه  توانود موی  کوه  کورد  پیشونهاد  را های انبوهساختمان نام به شاخصی (2019همکاران ) و مورگانتی ترتیب، همین به. داد
 قیموت  بینوی  پیش به تواند می که اند داده ارائه را اقتصادی های شاخص همچنین تحقیقات دیگری نیی. کند کمک انرژی تقاضای
  .(Saldaña-Márquez et al., 2019: 2)کند  کمک مسکن

هوای مورتبط بورای ارزیوابی     در ارزیابی کیایت یا مناسب بودن مسکن نیی، مطالعات کیای برخی معیارها را به عنووان شواخص  
در توسعه مسکونی معرفی کرده است. از جمله این موارد بهداشت، زهکشی، عمر سواختمان، دسترسوی بوه امکانوات اصولی      کیایت 

 های(. برخی از مطالعات نیر روشFakunle et al., 2018: 2اند )مسکن، امنیت، کاایت فیایی و دفع زباله و آلودگی هوا ذکر شده
 اندعنوان نموده مسکن کیایت سنجش برای هاییشاخص را به عنوان شناسی زیبایی و شده استااده ساختمانی مصالح وساز، ساخت

(Adedire & Adegbile, 2018: 128.) ابیار های مسکن، درواقعتوان گات که شاخصبر اساس مطالب ذکر شده در مجموع می 
 محسووب  مسوکن  های سیاست وتحقق موفقیت مییان همچنین و آن تحول روند و مسکن پایداری وضعیت سنجش و گیری اندازه
)سوالاری پوور و    گیرندمی قرار استااده مورد نیی ها برنامه کمی اهداف تدوین در وضعیت، ارزیابی بر علاوه دلیل همین به. شوندمی

زم ( فراهم کردن چوارچوب لا 1بندی کرد: تواند در قالب موارد زیر دستههای مسکن میاهداف بررسی شاخص(. 89:1401همکاران،
شناخت و تبیین روابط حاکم بر ابعاد مختل  مسکن و ارزیابی نتوایج  ( 2برای سیاستگذاری و برنامه رییی در مسکن و نظارت برآن، 

( 4ها باشود، تواند در جهت تبیین سیاستگذاری روابط صحیح بین ابعاد مختل  مسکن که میپایه) 3های مختل ،حاصل از سیاست
)ابوراهیم زاده و   هوا ناسب برای سیاستگذاران و برنامه رییان با شوناخت کامول از تحوولات و دگرگوونی    فراهم کردن ابیار تحلیلی م

 (.140:1394قادرمرزی، 
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   ژوهشروش پ
تحلیلوی اسوت. در جهوت جموع آوری     -رویکرد حاکم بر پژوهش حاضر کاربردی و روش تحقیق به کار گرفته شوده، توصویای        

هوای بخوش مسوکن، از نتوایج سرشوماری      اطلاعات مورد نیاز شواخص  ای استااده شده است.کتابخانهاطلاعات از روش اسنادی و 
-شاخص بخش مسکن موی  24های تحقیق شامل استان گلستان به دست آمده است. شاخص 1395عمومی ناوس و مسکن سال 

 های مورد نظر در این تحقیق نشان داده شده است.( شاخص1باشند که در جدول )

 شاخص های پژوهش .1 جدول

هاشاخص  
حرف 

هاشاخص اختصاری  
حرف 

 اختصاری

مترمربع و کمتر50درصد واحد مسکونی   C13 درصد بهره مندی از برق C1 

متر مربع 75-51درصد واحد مسکونی   C14 درصد بهره مندی از تلان ثابت C2 

مترمربع 80-76درصد واحد مسکونی   C15 درصد بهره مندی از آب لوله کشی C3 

مترمربع 100-81درصد واحد مسکونی   C16 درصد بهره مندی از گازلوله کشی C4 

مترمربع 150-101درصد واحد مسکونی   C17 درصد بهره مندی از آشپیخانه C5 

مترمربع 200-151درصد واحد مسکونی   C18 درصدبهره مندی از حمام C6 

مترمربع و بیشتر 201درصد واحد مسکونی   C19  مندی از توالتدرصد بهره  C7 

 C8 نسب واحد مسکونی فلیی وبتن آرمه به کل مساکن C20 نسبت بهره مندی از مسکن ملکی اعیان )بنا(

 C9 نسبت واحد مسکونی آجر و آهن یا سنگ و آهن به کل مساکن C21 نسبت بهره مندی از مسکن ملکی عرصه و اعیان )زمین وبنا(

 C10 نسبت واحد مسکونی آجر و چوب یا سنگ و چوب به کل مساکن C22 نسبت بهره مندی از مسکن اجاره ای

 C11 نسبت واحد مسکونی تمام آجر یا سنگ و آجربه کل مساکن C23 نسبت بهره مندی از مسکن دربرابرخدمت

 C12 نسبت واحد مسکونی خشت وگل و خشت و چوب به کل مساکن C24 نسبت بهره مندی از مسکن رایگان

 
شوده اسوت. تکنیوک     های بخش مسکن از مدل تاپسیس اسوتااده های استان ازنظر شاخصبندی شهرستان تبهبرای تحلیل و ر

پیشونهاد گردیود. در ایون     1981که توسط هوانگ ویون در سال  شاخصه بوده گیری چندهای تصمیمتاپسیس یکی از بهترین مدل
های ایدئال ملبت و منای بوده و مبنوای  حلتعری  راه پسیسگیرد روش تا شاخص مورد ارزیابی قرار می nگیینه به وسیله  mروش 

به عبارتی گیینه انتخابی بایود کمتورین   . حل ایدئال موردنظر داشته باشد ترین فاصله را تا راهآن بر این است که گیینه منتخب کوتاه
یدئال منای )بدترین حالت ممکن( داشته باشد، حل ا و بیشترین فاصله را با راه (حل ایدئال ملبت )بهترین حالت ممکن فاصله را با راه

(wang, 2008: 1839.) گوردد. همچنوین در جهوت تعیوین     های پژوهش در ادامه ارائه موی مراحل تکنیک تاپسیس به همراه یافته
 گرفته است. ای مورداستااده قرارتکنیک تحلیل خوشه های استان،سطوخ برخورداری شهرستان

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
هیارکیلومتر مربع که در جنوب شورقی دریوای خویر واقوع شوده اسوت و از شومال بوه          22استان گلستان با مساحتی بالغ بر         

شوود.   جمهوری ترکمنستان، از جنوب به استان سمنان، از شرق به استان خراسان شمالی و از غرب به استان مازندران محودود موی  
گرگان، گنبد، آق قلا، بندرترکمن، شهرستان ) 14نار که ساکن در  1868819بالغ بر  1395براساس سرشماری سال  جمعیت استان

دهسوتان   60بخوش و   27شهر،  26، یکش و مراوه تپه(گال یشان،گم مینودشت، کلاله، آزادشهر، رامیان، علی آباد، کردکوی، بندرگی،

 .باشند می
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 پژوهش جغرافیایی قلمرو .1 شکل

  و بحث هایافته
باشد که به شاخص: درواقع ماتریس پایه همان مقادیر خام هر شاخص می kآلترناتیو و  nتشکیل ماتریس تصمیم براساس  :گام اول

 (.2جدول ) شودعنوان شاخص خام قلمداد می

 های بخش مسکنداده های خام هریک از شاخص.2جدول 

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 شهرستان

تعداد 
واحدمسکونی 

عمولیم  

 12669 1.30 1.60 6.20 67.60 22.70 99.60 96.80 98.70 98.40 99.30 72.70 99.70 آزادشهر

 8639 1.30 9.10 34.50 32.10 22.40 98.50 93.10 98.80 98 97.60 80.10 98.90 آق قلا

 7248 6.70 7.90 35.10 22.10 27.60 99.70 95.80 97.70 99.40 99.60 83 99.70 بندرگی

 11476 1.10 1.60 50.20 24.10 22.60 98.10 95.60 98.80 98.30 98.20 81.60 98.70 ترکمن

 7674 4.40 6.50 47.40 27 14.40 99.40 90.20 96.70 97.40 97.70 74.90 99.01 رامیان

 17424 2.50 5.80 29.20 26.30 36 99.50 95.80 99.10 98.90 99.20 76.40 99.40 علی آباد

 10789 6 1.60 40.70 16.10 36.30 99.80 94.70 99.70 99.40 99.40 75.30 99.60 کردکوی

 6385 3.40 2.90 5.90 62.70 25.70 99.40 97.80 98.40 99 99.40 71.50 99.60 کلاله

 5321 0.92 5.40 1.40 71.40 20.70 99.80 98.40 98.10 99.50 99.60 74.70 99.30 گالیکش

 99266 1.40 3 15.90 27.80 51.70 99.80 98.30 99.70 99.40 99.70 80.60 99.70 گرگان

 7204 0.45 0.45 80.70 10.70 7.50 96.90 92.40 98.30 97.60 96 84.60 97.60 گمیشان

 36248 2.20 2.10 8.40 58 29.10 99.50 98.10 98.10 99.30 99.20 82.30 99.40 گنبد

 1606 20.60 20.20 19.60 10.80 28.70 96.60 87.90 90 42.50 96.50 64.10 96.30 مراوه تپه

 7245 3.90 5.4 8 48.40 35.50 99.70 97.90 98.90 99.40 99.50 79.80 99.50 مینودشت

 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20 C21 C22 C23 C24 شهرستان

تعداد 
واحدمسکونی 

 معمولی

 12669 11.80 0.34 28 1.90 65 2.20 5.10 27.50 26.50 11.70 17.70 8.90 آزادشهر

 8639 15.10 0.64 12.70 1.60 69.90 3.30 5.60 28 24.20 10 17.60 10.90 آق قلا

 7248 7.50 0.99 24.90 0.45 65.60 1.40 4 32.50 25.80 11.20 17.30 7.50 بندرگی

 11476 10 0.60 11.40 1.10 76.70 3.20 5.70 31.40 24.80 10.20 15.30 9.10 ترکمن

 7674 15.10 0.75 17 1 65.90 1.90 3.40 26.50 24.40 9.80 21.80 11.80 رامیان

 17424 8.60 0.75 30.30 3.90 56.30 1.80 4.90 23.30 27 13.20 19.90 9.60 علی آباد
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 10789 9 0.50 21.60 1.40 67.20 1.20 2.90 25.60 34.90 13.70 16 5.30 کردکوی

 6385 14.60 1 31.90 2.40 49.90 3.40 7.20 29.30 23.70 10.20 17.70 8.20 کلاله

 5321 10.30 0.46 29.70 0.62 58.70 1.60 4.10 24.40 28.70 12.30 19.70 9 گالیکش

 99266 5.90 0.85 36 7.90 49.20 2.70 6 26.70 28.50 10.40 20.10 5.30 گرگان

 7204 9 0.26 4.10 0.48 86 2 4.50 31.60 32.40 10.30 12.70 6.10 گمیشان

بدگن  6.50 15.40 8.40 23.70 27.60 10.80 7.20 54.80 1.50 29 1.20 13.30 36248 

 1606 6.50 4.60 10.70 0.80 77.40 0.70 2.20 17.50 24.70 10 26.20 18.30 مراوه تپه

 7245 12.10 0.73 26.70 1.60 58.60 2.60 6.40 29.10 27.80 10.20 16 7.50 مینودشت

 
های : در جهت قابل مقایسه نمودن مقیاس1به روش بی مقیاس سازی نورم و تشکیل ماتریس استاندارد هااستاندارد نمودن داده

های مختل  بدون بعد شده و مختل  اندازه گیری لازم است از بی مقیاس سازی استااده نمود که به وسیله آن، مقادیر شاخص
 آید:ست میها براساس رابطه زیر بدجمع پذیر گردند. بی مقیاس سازی داده

 

 ها، باید ماتریس استاندارد موزون بدست آید که به صورت زیر است.در گام سوم پس از نرمال کردن شاخص

Vij= ND.Wn n                                                                                                                          

ها باید محاسبه گردند. در این پژوهش به این مرحله برای به دست آوردن ماتریس بی مقیاس سازی موزون، اوزان شاخص در
های اختصاص یافته به در این روش وزن های اصلی استااده شده است.ها، روش تحلیل مولاهمنظور محاسبه اوزان شاخص

ن روش نقطه عطای در سنجش سطوخ توسعه به روش علمی در بخش ها بستگی دارد. ایبه همبستگی بین شاخص ها،شاخص
 (.28:1395 )کلانتری،ای است های سلیقههای مختل  و بدون برداشت

 های اصلیها با استفاده از روش تحلیل مولفهوزن شاخص .3جدول

 
 ارائه شده است. (4جدول ) ها در ماتریس نرمال شده وزنی شاخص

 های پژوهشاستاندارد موزون شاخص .4جدول 
 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 شهرستان

 0.054 0.060 0.047 0.436 0.208 0.269 0.272 0.269 0.274 0.269 0.251 0.269 آزادشهر

 0.054 0.340 0.264 0.207 0.206 0.266 0.261 0.270 0.273 0.264 0.276 0.267 آق قلا

 0.281 0.295 0.269 0.142 0.253 0.269 0.269 0.267 0.277 0.270 0.286 0.269 بندرگی

 0.046 0.060 0.384 0.155 0.208 0.265 0.68 0.270 0.274 0.266 0.282 0.266 ترکمن

 0.184 0.243 0.363 0.174 0.132 0.268 0.253 0.272 0.272 0.265 0.258 0.267 رامیان

 0.105 0.217 0.224 0.169 0.331 0.269 0.269 0.268 0.276 0.269 0.264 0.268 علی آباد

 0.251 0.060 0.312 0.104 0.333 0.269 0.266 0.268 0.277 0.269 0.260 0.269 کردکوی

 0.142 0.108 0.045 0.404 0.236 0.268 0.274 0.272 0.276 0.269 0.247 0.269 کلاله

 0.039 0.202 0.011 0.460 0.190 0.269 0.276 0.268 0.277 0.270 0.258 0.268 گالیکش

 0.059 0.112 0.122 0.179 0.475 0.269 0.276 0.268 0.272 0.270 0.278 0.269 گرگان

 0.019 0.017 0.618 0.069 0.069 0.262 0.259 0.267 0.277 0.260 0.292 0.263 گمیشان

 0.092 0.078 0.64 0.374 0.267 0.269 0.275 0.269 0.277 0.269 0.284 0.268 گنبد

                                                 
 های مختل  تاپسیس اکتاا گردیده است.های به دست آمده خود داری شده و به ذکر برخی از جداول گاممنظور رعایت حجم مقاله از ذکر بعیی از جداول و ماتریسبه . 1

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 شاخص

 0.60 0.73 0.47 0.53 0.68 0.74 0.88 0.59 0.43 0.89 0.76 0.56 وزن

 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20 C21 C22 C23 C24 شاخص

 0.54 0.31 0.34 0.93 0.76 0.44 0.69 0.78 0.66 0.93 0.59 0.63 وزن



 1402 تابستان  ،208-193(، 63)پیاپی  2، شماره 18دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهطالعات برنامهفصلنامه علمی م                                                   202  

 

 0.863 0.754 0.150 0.070 0.64 0.261 0.247 0.246 0.118 0.261 0.221 0.260 مراوه تپه

 0.163 0.202 0.061 0.312 0.326 0.269 0.275 0.270 0.277 0.270 0.275 0.269 مینودشت

 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20 C21 C22 C23 C24 شهرستان

 0.286 0.064 0.308 0.190 0.266 0.200 0.244 0.268 0.261 0.286 0.257 0.252 آزادشهر

 0.366 0.120 0.140 0.160 0.287 0.301 0.268 0.272 0.238 0.245 0.256 0.302 آق قلا

 0.182 0.186 0.274 0.045 0.269 0.128 0.191 0.316 0.254 0.274 0.252 0.213 بندرگی

 0.242 0.113 0.126 0.110 0.314 0.291 0.273 0.306 0.244 0.250 0.222 0.258 ترکمن

انرامی  0.335 0.317 0.240 0.240 0.258 0.163 0.173 0.270 0.100 0.187 0.141 0.366 

 0.208 0.141 0.334 0.390 0.231 0.164 0.234 0.227 0.266 0.323 0.289 0.272 علی آباد

 0.218 0.094 0.238 0.140 0.275 0.109 0.139 0.249 0.344 0.335 0.233 0.150 کردکوی

 0.353 0.188 0.351 0.240 0.205 0.310 0.344 0.285 0.233 0.250 0.257 0.233 کلاله

 0.249 0.086 0.327 0.062 0.241 0.146 0.196 0.237 0.283 0.301 0.286 0.255 گالیکش

 0.143 0.160 0.396 0.791 0.202 0.246 0.287 0.260 0.281 0.255 0.292 0.150 گرگان

 0.218 0.049 0.045 0.048 0.353 0.182 0.215 0.307 0.319 0.252 0.185 0.173 گمیشان

 0.322 0.226 0.319 0.150 0.225 0.656 0.517 0.269 0.233 0.206 0.224 0.184 گنبد

 0.157 0.864 0.118 0.80 0.317 0.064 0.105 0.170 0.243 0.245 0.381 0.519 مراوه تپه

 0.293 0.137 0.294 0.160 0.240 0.237 0.306 0.283 0.274 0.250 0.233 0.213 مینودشت

Aمحاسبه راه حل ایده آل ) (4
A) و راه حل ایده آل منای (+

به صورت  (: در این مرحله بالاترین و پایین ترین حالت هر شاخص به-
 آید:زیر به دست می

 :+Aملبت {= راه حل ایده آل Vij}بردار بهترین مقادیر هر شاخص ماتریس 

 
Aمنای {= راه حل ایده آل Vijهر شاخص ماتریس  }بردار پایین ترین مقادیر

: 

 
 های پژوهشهای ایده آل مثبت و منفی شاخصحالت .5جدول

 : شوده فاصله هر شاخص نسبت به ایده آل منای و ملبت از طریق رابطه زیر محاسبه میدر این مرحل (5

S+= 2  

S- = 2  

صمیم های تهای ملبت و منای برای هر گیینه، فاصله نسبی گیینهمحاسبه نیدیکی نسبی به راه حل ایده آل: بعد از یافتن فاصله (6

 ی حداقل( تقسیم بر مجموع فاصله-S( برابر است با گیینه حداقل )Ci)گیری از طریق فرمول زیر به دست می آید: در اینجا ضریب 

(S-( و فاصله گیینه حداکلر )S+.) 

Ci = 

با یک نشان دهنده بالاترین ( برابر Ci.)(، مییان فوق بین صار و یک در نوسان استCi) رتبه بندی گیینه ها براساس مییان
ها با توجه به مقادیر در این مرحله، شاخص (.28:1395)کلانتری،( برابر با صار نیی نشان دهنده کمترین رتبه است Ciرتبه و )

 شوند.( رتبه بندی میCiشان )ضرایب نیدیکی نسبی

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 شاخص

A+ 0.244 0.166 0.203 0.255 0.249 0.246 0.211 0.128 0.238 0.163 0.322 0.211 

A- 0.235 0.126 0.196 0.109 0.225 0.230 0.201 0.019 0.121 0.013 0.129 0.139 

 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20 C21 C22 C23 C24 شاخص

A+ 0.349 0.238 0.043 0.059 0.188 0.89 0.298 0.200 0.155 0.87 0.108 0.243 

A- 0.301 0.115 0.027 0.029 0.101 0.029 0.178 0.067 0.024 0.034 0.089 0.205 
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 (5،6نتایج مرحله ) فاده از روش تاپسیسهای بخش مسکن با استهای استان براساس شاخصاولویت بندی شهرستان .6 جدول

Ci S رتبه
- 

S
 نام شهرستان +

7 287/0  05/0  18/0  آزادشهر 

8 269/0  17/0  15/0  آق قلا 

5 311/0  11/0  12/0  بندرگی 

11 228/0  09/0  13/0  ترکمن 

3 346/0  03/0  18/0  رامیان 

2 367/0  04/0  13/0  علی آباد 

6 298/0  11/0  16/0  کردکوی 

9 256/0  07/0  14/0  کلاله 

10 235/0  10/0  16/0  گالیکش 

1 389/0  06/0  20/0  گرگان 

12 218/0  08/0  09/0  گمیشان 

4 324/0  09/0  17/0  گنبد 

14 203/0  12/0  08/0  مراوه تپه 

13 210/0  10/0  07/0  مینودشت 

گیورد.  ای واقعی مورد استااده قرار میها و پیدا کردن گروهههای آماری است که در زمینه کاهش دادهای از روشتحلیل خوشه
هوای دیگور دارنود    بندی موضوعات درون گروه شباهت زیادی با همدیگر داشوته، ولوی تاواوت قابول تووجهی بوا گوروه       دراین گروه
جایگواه هریوک از    پس از انجام مراحل تکنیوک تاپسویس و محاسوبه مجمووع امتیوازات و مشوخص شودن       (. 28:1395،ی)کلانتر
ای هوای اسوتان بااسوتااده از تکنیوک تحلیول خوشوه      های انتخابی، به سطح بندی شهرستانستان در زمینه شاخصهای اشهرستان

هوای مسوکن،   ای در زمینوه شواخص  نتایج تحلیول خوشوه   پرداخته شد. با در نظر گرفتن امتیازات محاسبه شده در تکنیک تاپسیس،
 محروم طبقه بندی شدند. نیمه برخوردار و سطح برخوردار، 3های استان به شهرستان

 سطوح برخورداری شهرستان های استان از شاخص های بخش مسکن .7جدول
 های مسکنسطح برخورداری از شاخص هانام شهرستان

 برخوردار گنبد رامیان، علی آباد، گرگان،

 نیمه برخوردار بندرگی آق قلا، آزادشهر، کلاله، کردکوی،

 محروم ترکمن شان،گمی گالیکش، مینودشت، مراوه تپه،

 

 
 های بخش مسکنهای استان از شاخصننمایش فضایی سطوح برخورداری شهرستا .2شکل



 1402 تابستان  ،208-193(، 63)پیاپی  2، شماره 18دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهطالعات برنامهفصلنامه علمی م                                                   204  

 

      گیرینتیجه
 کوه  است آورده وجود به بیرگ شهرهای ویژه به شهری های سکونتگاه در را زیادی مشکلات کشور در شهرنشینی سریع رشد

 جامعوه  هر در توسعه هایبخش ترین مهم از یکی توانمی را مسکن بخش. کرد اشاره مسکن بخش مسائل به توانمی جمله آن از
 و هوا ویژگوی  ارائوه  در ای گسترده اثر خود کالبدی و محیطی زیست فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی، وسیع ابعاد با بخش این. دانست
 از و داده قورار  عمومی توجه کانون را بخش این ،مسکن اجتماعی و اقتصادی اهمیت سو، یک از. دارد عام ماهوم به جامعه سیمای
 جهت در مناسب ابیاری عنوان به اقتصادی، دیگر های بخش از بسیاری با آن ارتباط و بخش این زایی اشتغال دلیل به دیگر، سوی
و  آیده شمار میشود. مسکن در کنار خوراک و پوشاک یکی از مهمترین نیازهای اولیه بشر بمی تلقی اقتصادی های سیاست تحقق

 یکوی  انسان نیازهای میان در . مسکنباشداجتماعی، روانی و کاهش فقرو... دارای اهمیت می از جنبه های مختل  مانند اقتصادی،
 عامل مقوله است. این همراه کیای و کمی مااهیم با که است چندبخشی ای مقوله است. همچنین انسان اساسی و مهم نیازهای از

 روابط فردی، هویت گیری شکل در که فیاست اجتماعی سازمان کننده تعیین و عمده کالایی و جهان به افراد یریپذ جامعه اصلی
 شومار  بوه  نیوی  دولتمردان توجه کانون مسکن بخش دیگر، سوی دارد. از ای کننده تعیین بسیار نقش افراد جمعی اهداف و اجتماعی

 زموان  است. از تأثیرگذار نیی اجتماعی هاینارضایتی گسترش بر اقتصادی جاریهایناهن دبر علاو مسکن چالش استمرار زیرا آید؛می
 زندگی مطلوب کیایت از برخورداری حق مهم عنصر عنوان به مناسب مسکن داشتن حق 1948 سال در بشر حقوق منشور تصویب
 متعوددی  عوامول  و است تحلیل و تجییه و بررسی قابل کالبدی و اجتماعی اقتصادی، گسترده ابعاد در مسکن . موضوع شد شناخته
 شوالوده  و ریویی  برناموه  ابویار  ترین کلیدی عنوان به باید را مسکن های شاخص میان، این در. هستند موثر آن کیایت و کمیت در

  .هستند تامل قابل کالبدی و اجتماعی اقتصادی، ابعاد در که دانست آن اصلی
 بعود  ویوژه  بوه  شهر، آتی هایریییبرنامه در ایپایه و اصلی عوامل جمله زا کیای و کمی هایشاخص لحاظ به مسکن شناخت

 کیایوت  تعیوین  در کلیودی  عنصور  شاخصها که است این است ذکر شایان میان این در آنچه. شودمی محسوب مسکن، ریییبرنامه
هوای آن از جملوه   به لحاظ شاخصدر این میان، شناخت مسکن  .دارند مسکن رییی برنامه نظام در خاصی جایگاه و هستند مسکن

هوای  شواخص  شوود. مطالعوه  های آتی )بخصوص در بعد برنامه رییی مسکن( محسووب موی  ای در برنامه ریییعوامل اصلی و پایه
هوای مووثر در امور    توان به کمک آن، رویهرود که میی ویژگی مسکن به شمار میهای شناخته شدهمسکن، یکی از ابیارها و شیوه

ی مسکن انجام هاهای استان در شاخصشناخت. پژوهش حاضر با هدف رتبه بندی و تحلیل سطح برخورداری شهرستانمسکن را 
توان بوه  ها میشاخص بخش مسکن بود از جمله این شاخص 24های مورد نظر در این پژوهش در برگیرنده پذیرفت. تعداد شاخص

ندی از تلان ثابت، درصد بهره مندی از آب لوله کشی، درصد بهره منودی از  مندی از برق، درصد بهره ممواردی از قبیل درصد بهره
آشپیخانه، نسب واحد مسکونی فلیی وبتن آرمه به کل مساکن، نسبت واحد مسکونی آجر و آهن  از مندی بهره گازلوله کشی، درصد

و... اشاره نمود. بعد از جموع آوری   مساکن کل به چوب و سنگ یا چوب و آجر مسکونی واحد یا سنگ و آهن به کل مساکن، نسبت
های استان شودو سوپس بوا اسوتااده از     ، با استااده از تکنیک تاپسیس اقدام به رتبه بندی شهرستان1395های سرشماری سال داده

های بخوش مسوکن مشوخص نموودیم کوه از نتوایج  و       های استان را از شاخصتکنیک تحلیل خوشه سطح برخورداری شهرستان
 توان به موارد زیر اشاره نمود:ی حاصل شده در این پژوهش میدستاوردها

های مسکن مورد نظر در این های استان از نظر شاخص( از بین شهرستان6های حاصل از تکنیک تاپسیس )جدول براساس یافته -
 324/0و  367/0، 346ا امتیازهایعلی آباد و گنبد ب های رامیان،در رتبه اول و شهرستان 389/0پژوهش، شهرستان گرگان با امتیاز 

های استان به شهرستان مراوه تپه با امتیاز های دوم الی چهارم قرار گرفتند. پایین ترین رتبه در بین شهرستانبه ترتیب در رتبه
 اختصاص یافت. 203/0

ین قسمت با اسوتااده از تکنیوک   های مورد مطالعه بود که اهای مورد استااده در تکنیک تاپسیس امتیاز بندی شاخصیکی از گام -
هوا  بوه همبسوتگی بوین شواخص     هوا، های اختصاص یافته به شاخصدر این روش وزن های اصلی استااده شده است.تحلیل مولاه

ای های سولیقه های مختل  و بدون برداشتش سطوخ توسعه به روش علمی در بخشبستگی دارد. این روش نقطه عطای در سنج
 ملکوی  مسوکن  از منودی  بهوره  نسوبت  های مسکن مورد بررسی شاخصاین گام نشان داد که از بین شاخصاست.نتایج حاصل از 

در رتبه دوم،   89/0درصد بهره مندی از آب لوله کشی با امتیاز نهایی  در رتبه اول، شاخص 93/0وبنا( با امتیاز  زمین) اعیان و عرصه
 به سوم، قرار گرفتند. در رت 88/0حمام با امتیاز نهایی  از مندی درصدبهره
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های پژوهش از روش تحلیل خوشه ای استااده شد. نتوایج  های استان از شاخصشهرستان در این پژوهش به منظور سطح بندی -
های استان از نظر سطح برخورداری بوه سوه سوطح    ( ارائه شده است بیانگر آن است که شهرستان7ای که در جدول )تحلیل خوشه

 کلاله، های کردکوی،رامیان و گنبد، سطح نیمه برخوردار شامل شهرستان علی آباد، های گرگان،گیرنده شهرستانبرخوردار که در بر
 ترکمن تقسیم گردیدند. گمیشان، گالیکش، مینودشت، های مراوه تپه،بندرگی و محروم که در برگیرنده شهرستان آق قلا، آزادشهر،

 شود:نهادهای زیر ارائه میبا عنایت به نتایج منتج از این پژوهش پیش
هوای  اند شهرسوتان های مراوه تپه، گالیکش، گمیشان و شهرستان ترکمن در سطح محروم قرار گرفتهبا توجه به اینکه شهرستان -

علوی آبواد و گنبود جویر      هوای گرگوان، رامیوان،   های بخش مسکن قرار بگیرند. از جهتی شهرستانریییفوق باید در اولویت برنامه
ای باشند بنابراین برنامه رییی مسکن استان بایود بوه گونوه   های مورد مطالعه میهای استان از نظر شاخصدارترین شهرستانبرخور

ها بوه ویوژه شهرسوتان    های استان را به سطح این شهرستانها، دیگر شهرستانتدوین شود که ضمن تقویت جایگاه این شهرستان
 گرگان برساند.

 در نوبن هایفناوری از ساختمان و استااده ملی مقررات براساس مدرن سیستمهای به سازیساختمان یسنت سیستمهای از گذر -
 .هاساختمان دوام و افیایش ایمنی و ساخت هیینه و زمان کاهش منظور به مسکن ساخت

شهری  مدیریت وسطت های استانشهرستان در خاص کالای این وضعیت ریییبرنامه و مدیریت برای مسکن جامع طرخ داشتن -
 ها.و فرمانداری

 .خصوصی و دولتی بخشهای بین استان مسکن بخش مسئولیت تقسیم -

های شهرستاندرآمدی به خصوص در مختل  طبقات به دادن پوشش و شهر تا روستا سطح از مسکن ریییبرنامه در نگری جامع -
 محروم استان.

 شرایط بهبود در سعی و گرفت نظر در را نامناسب هایشهرستان باید ابتدا باید که است مورد این بیانگر هاریییبرنامه در اولویت -
 شمردن مهم با همچنان صورت این در و برسانند متوسط هاشهرستان به را خود شرایط، بهبود با بتواند تا داشت، هاشهرستان این
 اعمال بهره، بدون های وام همچون اولویتهایی. شود نابرابری و شکاف کاهش در سعی نیی متوسط هاشهرستان شرایط بهبود
 مالکیت. تعدد از جلوگیری و جامع و دقیق مالیاتی قوانین تدوین مسکن، و زمین های قیمت کنترل در قاطع مدیریت

 چنود  استانداردهایی رعایت که صورت این به دارد؛ کیای و کمی هایشاخص با مستقیمی ارتباط سازی مقاوم و استحکام مبحث -
   ایوراد  هوا شهرسوتان  نواموزونی  و شوکاف  کاهش راستای در و شودمی مسکن هایشاخص بهبود بر مستقیم اثر باعث زمینه این در
 نظور  مورد راهبردهای و ها سیاست از یکی. داشت زمینه این در مشخصی برنامه شهرستان هر برای که است بهتر بنابراین. شودمی
 . است محروم هایشهرستان در کنمسا استحکام بهبود و سازی مقاوم

 وضوعیت  بهبوود  و استان جانبه همه توسعه جهت در امکانات عادلانه و مناسب تقسیم و ای منطقه عدالت تقویت جهت در تلاش -
 های محروم.شهرستان مسکن

 مله شهرستان مراوه تپه.محروم از ج هایشهرستان مسکن تسهیلات بهبود و مردم شدن دارخانه رابطه در دولت حمایتی اقدامات -

 خواص  هایبرنامه و توسعه محرک هایپروژه ساماندهی، های طرخ قبیل از ویژه های برنامه تعری  و موضعی تاصیلی مطالعات -
 گیرد. صورت مسکن وضع بهبود و موجود روند و ساختار اصلاخ هدف با اقتصادی

 .نیازمند هایخانواده به بها اجاره هیینه پرداخت و ساطیاق فروش و تملیک شرط به اجاره سازی خانه برنامه توسعه -

 تقدیر و تشکر

 این مقاله مستخرج از طرخ پژوهشی مستقل بوده و بدون حمایت مالی سازمانی انجام شده است. 
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