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 ،یراشهریپ
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 یدر کشورها ریخا هایدهه یدر ط مسئله نیدرآمدزا بوده است و ا یو مسکن همواره از بازارها نیامروزه بازار زم

 نیرابطه همواره گسترش زم نیبرخوردار بوده است. در ا یادیز تیاز رونق بالا و اهم ران،یا خصوصبه توسعهدرحال

در  یو نقش مهم ردیگ قرار مورداستفاده یرانت دولت کی عنوانبهبه آن توانسته  ییالحاق نقاط روستا ایو  یشهر

تهران  خصوصبه رانیا یشهرهاکلان. اکنون آنچه دینما فایا یررسمیغ هایسکونتگاه جادیا نیگسترش شهر و همچن

 یاقتصاد ایهآن رانت دهندهلیتشک یاز عوامل اصل یکیاست که  یررسمیغ هایسکونتگاه باشد،یبا آن مواجه م

: العهموردمط) یراشهریپ یررسمیغ هایبر سکونتگاه ینقش اقتصاد رانت لی. لذا هدف پژوهش حاضر تحلستا

و روش  تیهو به لحاظ ما یبه لحاظ هدف کاربرد قیتحق نی. اباشدیشهر تهران( م 19منطقه  هیحاش یروستاها

است. جامعه  شدهیگردآور )پرسشنامه( یدانیم - یبه روش اسناد قیتحق ازیموردن یهااست. داده یشیمایپ ق،یتحق

م .. است که حجو. یشهر یزریبرنامه ،ییروستا یزریبرنامه یاهحوزه نظرانشامل خبرگان و صاحب قیتحق یآمار

 SPSS افزاراز نرم زین اطلاعات لیوتحلهیتجزشد. جهت  نیینفر تع 50هدفمند  یرگینمونه با استفاده از روش نمونه

 رگذاریتأث یهرراشیپ یررسمیغ هایسکونتگاه هایشاخص یبر تمام ینشان داد اقتصاد رانت جیبهره گرفته شد. نتا

 .باشدیم شتریتهران ب 19در سطح منطقه  یو اجتماع یتیریمد هایرابطه در جنبه نیاست، که شدت ا
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 مقدمه
به  2018، اما این تعداد در سال کردندیمدرصد، از جمعیت جهان در مناطق شهری زندگی  30، تنها 1950در سال 

در مناطق شهری زندگی  2050درصد، از جمعیت جهان تا سال  68شود که تقریباً بینی میدرصد، افزایش یافت. پیش 55

کمبود انرژی،  ازجملهی شهر یهاچالشای از مجموعه(. شهرنشینی سریع Cook and Chatterjee, 2015: 39کنند )

و موانع برای  ومرجهرجزیست، ترافیک و تخریب زمین را به همراه داشته است. این مشکلات منجر به آلودگی محیط

(. این معضلات Yigitcanlar et al., 2020: 12های بزرگی برای توسعه شهرها ایجاد شد)چالش جهیدرنتشهرها شد و 

یک کشور  عنوانبهبهره باشند. در این میان ایران ترین امکانات بیشود تعداد زیادی از مردم شهری از ابتداییمیباعث 

درصد افزایش  20)شهری شدن( مستثنی نبوده و تنها در سه دهه گذشته، شهرنشینی در آن  ، از این روندتوسعهدرحال

و همکاران،  پورییصفادرصد از کل جمعیـت را شامل شود)  80 برغبالشود در چند دهه آینده بینی میو پیش داکردهیپ

 ژهیوبهاندازی شهر به فضاهای روستایی حومه و پیامدهای اولیه شهرنشینی شتابان، دست نیترمهم(. یکی از 42: 1400

مکان جذب جمعیت فقیر شهری  عنوانبهکشاورزی است. مهاجرپذیری روستاهای اطراف شهرها  زیحاصلخهای زمین

و گرایش این روستاها برای ورود به محدوده قانونی و ادغام در شهر، تغییرات کاربری اراضی روستاهای حومه شهرها 

(. رشد شتابان شهرنشینی و افزایش میزان مهاجرت روستاییان به شهرها 48: 1401کند)یوسفی و همکاران، را تشدید می

اسکان  صورتبهبه وجود آورده است. همچنین قالب فقر مسکن در ایران در مناطق شهری عمدتاً نشینی را مسئله حاشیه

و غالباً دارای  درآمدکمهای های غیررسمی با تجمع گروهغیررسمی جلوه نموده و در حال گسترش است. سکونتگاه

های اجتماعی به بی برای بروز آسیباند و فضاهای مناسهای ناپایدار از زندگی شهری همراههمشاغل غیررسمی و شیو

های دولتی و غیردولتی جهت در فرآیند ایجاد این فضاها، رشد فزاینده جمعیت شهری از توان سازمان روند.شمار می

در فضای  درآمدکمهای خدمات و تسهیلات، برای این جمعیت پیشی گرفته و برآورده نشدن نیاز مسکن گروه ارائه

زاده و اکبرپور بناب، علی، اسکان غیررسمی در بسیاری از شهرها، را گسترش داده است)حاجیشدهیزیربرنامهرسمی و 

ها و نماگرهای کالبدی نمادها در شناخت وضعیت سکونت در این مناطق، توجه به شاخص نیترمهم(. یکی از 7: 1395

توان به عوامل نظیر الحاق به این منظور میمسکن است. بازار زمین و مسکن همواره از بازارهای درآمدزا بوده است که 

روستا به شهر، تشکیل شهر از به هم پیوستن چندین روستا، درآمدهای ناشی از مسکن نظیر تورم، اخذ وام در راستای 

نهاد یا گروه صاحب اطلاعات،  ساخت زمین و رانت اشاره کرد. رانت جویی فرایندی است که طی آن یک فرد،

های های مالی و موقعیتها به سرمایهاند و با تصاحب این فرصتبهرهامتیازهایی شود که دیگران از آن بیها و فرصت

ممتاز سیاسی، فرهنگی و اجتماعی دست یابند که در این مفهوم از رانت نوعی ارتکاب به فساد نهفته است و این استفاده 

نژاد و ای ندارند، اغلب زاییده انحصار است)فضلیاز آن بهرهآگاهانه از امتیازات ویژه که دیگران در شرایط مساوی 

 شود: دولت شامل می برساختتوان گفت که رانتیریسم سه تأثیر عمده را می یطورکلبه(. 131: 1389احمدیان، 

افزایش استقلال دولت از جامعه: دولت رانتیر در مسیر کسب رانت، استقلال فنی و اقتصادی از جامعه دارد و  -

شود و استقلال اجتماعی دولت رانتیر را در پی دارد. به عبارتی، همین موضوع سبب جداشدن بدنه دولت از جامعه می

رود زیرا منبع قدرت )نفت یا هر ماده به شمار نمی ییاعتناقابلاست که در آن جامعه وزنه  یاگونهبهماهیت رانتیر دولت 

برداری از این منبع طبیعی بهره دارعهدهانحصاری  صورتبهت خام دیگر( در اعماق زمین قرار دارد و دول

 (. 117: 1384)میرترابی، است
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ایجاد مانع در مسیر توسعه سیاسی: زمانی که دولت کنترل بخش اعظم ثروت موجود در جامعه )درآمدهای نفتی(  -

)سلطانی و آوردیممعه را نیز به دست گیرد، زمینه کنترل منابع قدرت سیاسی و فرهنگی و اجتماعی جارا در اختیار می

 یابیقدرت(. این فرایند تمرکز منابع قدرت در دست دولت، از توزیع آن در سطح جامعه و 204: 1395حشمت پور، 

های کند. در چنین فضایی امکان توسعه سیاسی و باز شدن فضای رقابت میان گروههای اجتماعی جلوگیری میگروه

 (. 80: 1382شود)بشریه، توسعه سیاسی و استقرار دموکراسی از جامعه سلب می تیدرنهااجتماعی بر سر قدرت و 

در چارچوب نظریات مبتنی بر  ژهیوبهتضعیف توان استخراجی و باز توزیعی: دولت در ادبیات سیاسی  -

کار  هاآن ازجملهکه های اجتماعی کار خاصی را بر عهده دارد یکی از خرده نظام عنوانبهکارکردگرایی، نظام سیاسی 

این تحلیل،  براساس(. 204: 1395پور، است)سلطانی و حشمت هاآنویژه استخراج منابع از داخل جامعه و توزیع مجدد 

یکی از معیارهای عمده سنجش میزان کارایی یک نظام سیاسی، بررسی توان استخراج و توزیع مجدد منابع در داخل 

 (. 169: 1382جامعه است )توحید فام، 

رانت  کنندهعیتوزرانت: یکی دیگر از پیامدهای رانت بر دولت، تبدیل دولت به  کنندهعیتوزدولت به  شدنلیتبد -

کند. این دولت ترین نقش را در توزیع ثروت در میان مردم ایفا میدر جامعه است. دولت در چنین شرایطی اساسی

گویند و دولت می هاآنها به همیت ویژگی توزیعی این دولتپردازان به دلیل اهمان دولت تخصیصی است که نظریه

دهند. در چنین شرایطی کل نظام سیاسی و اجتماعی به میزان و چگونگی های تولیدی قرار میرا در مقابل دولت هاآن

 (.147: 1386کند)کاتوزیان، های دولت وابستگی پیدا میتخصیص هزینه

اخص در زمین شهری  صورتبههای رانتی در شهر و هایی که موجب ایجاد قیمتتصمیمات شهری و سیاست

های اقتصادی و مشکلات متعاقب آن است. تغییر ی ایجاد بسیاری از نابرابریشود یک پرسش اساسی است که زمینهمی

افزایش حریم شهری  های غیرقانونی و رانتیر،و تقاضای اقتصادی، تملک باعرضههای بدون منطق و ناسازگار کاربری

مراتب دار دولتی، امتیازهای انحصاری، سلسلههای هدفو قرار گرفتن زمین و مناطق پیرامونی در حریم شهر، پروژه

غیررسمی، سیستم کسب اطلاعات فاقد اطمینان، ابهام در تعین حریم خصوصی و عمومی و قوانین پیچیده و عواملی 

-ی مدیریت شهری است که فضای اقتصاد رانتی را گسترش میجامعههای تأثیرگذار در جز شاخص دستنیازا

 (.210: 1399دهد)کاظمیان و همکاران، 

اند، قرار داده یموردبررسنشینی را های مختلفی اقتصاد رانتی و گسترش حاشیههای خود، از جنبهمحققان در پژوهش

ثیرات تأسازی نظری در پژوهشی به تحلیل و مفهوم(، 1396زادگان و قانونی )شریف .که در ذیل به تعدادی اشاره شد

ای در ابتدا منتج به سه نظریه اند. نظریه زمینهدولت رانتی بر عاملیت و ساختار جامعه و اقتصاد شهری در ایران، پرداخته

در  مدت و تابع منفعت شخصیگیری )افزایش( ذهنیت کوتاه. دولت رانتی شکل1ثیرات دولت رانتی شد. تأدر تبیین 

. دولت رانتی افزایش 3شود؛ سازی را موجب میملت. دولت رانتی تضعیف فرایند دولت2شود؛ افراد را باعث می

دولت »شود. سپس از تلفیق سه نظریه مذکور، نظریه فراپوش نهایی حاصل شد: نابازارسویی اقتصادی را موجب می

(، در پژوهشی 1397فرد و همکاران )سعیدی«. شودمیگیری/افزایش نهادهای مخرب توسعه پایدار رانتی موجب شکل

ها اند. یافتهشهر تهران(، پرداخته 1به تبیین بازتاب اقتصاد رانتی بر سازمان فضایی کلانشهرها )نمونه موردی: منطقه 

عی حاکی از آن است که در بین معیارهای اقتصادی، افزایش درآمد ناشی از تراکم فروشی، در بین معیارهای اجتما
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اقتصاد سیاسی رانتی، در بین معیارهای کالبدی  مؤلفهمدیریتی  -گتوسازی اجتماعی، در بین معیارهای سیاسی مؤلفه

 مؤلفهمحیطی در بین معیارهای زیست تیدرنهاهای ملکی و گذاریهای ساختمانی و سرمایهافزایش فعالیت مؤلفه

(، در پژوهشی به 1398خندان و همکاران ) .تخریب کاربری سبز و باغات در اولویت و اثرگذاری مستقیم قرار دارند

دهد که ها نشان میاند. یافتهرانت زمین شهری در منطقه یک کلانشهر تهران، پرداخته شیبرافزاواکاوی عوامل مؤثر 

تصادی، مؤلفه قیمت زمین و مسکن و در بخش اجتماعی، مؤلفه در بخش مدیریتی، مؤلفه تراکم ساختمانی، در بخش اق

ریزی شهری اند و باعث ناپایداری در مدیریت و برنامهها در افزایش رانت داشتهمؤلفه یریاثرپذرشد سریع جمعیت جز 

 (، در پژوهشی به بررسی اقتصاد سیاسی و مدیریت1400سرور و همکاران ) .منطقه یک کلانشهر تهران شده است

گذاری، اقتصادی، کالبدی، سیاست مؤلفهدهند چهار اند. نتایج نشان میشهری تهران پرداختهیکپارچه حریم منطقه کلان

های پژوهش، بیشترین تأثیرگذاری کنند که در بین مؤلفهدرصد تبیین می 48/86نهادی، اقتصاد سیاسی حریم پایتخت را 

کاظمیان  .است 945/0گذاری با ضریب و دومین مؤلفه سیاست 956/0ب بر مدیریت یکپارچه حریم مؤلفه نهادی با ضری

شهری با رویکرد اقتصاد  اسیمقبزرگهای های سازنده پروژه(، در پژوهشی به بررسی دینامیزم1400و همکاران )

های برپروژههای پژوهش بر مبنای فلسفه ایجاد ااند. نتایج تحلیلسیاسی فضا؛ مطالعه موردی کلانشهر مشهد، پرداخته

گذاری در های سیاست، نشانگر نقش پیشران دینامیزمشدهتیتثبساختمانی در مشهد در چارچوب پنج عامل شناسایی و 

ای و نیروهای اقتصادی و سیاسی در سطح محلی است. منطقه -تشکیلاتی در سطح ملی-سطح فراملی، نیروهای نهادی

به این  "تحلیلی از قیمت زمین و مسکن در نواحی متروپلیتن استانبول" ای با عنوان(، در مقاله2007یازگی و دکمسی )

ها، تأثیر بسزایی در تعیین قیمت زمین نتایج دست یافتند که تراکم ساختمانی، فاصله از دریا، و موقعیت نسبت به راه

بیان  "ت مسکن در چینبررسی رابطه بین قیمت زمین شهری و قیم"ای با عنوان (، در مقاله2013دارد. ون و گودمن )

(، در 2013تحت تأثیر قیمت زمین شهری قرار دارد. پلانتینگا و همکاران ) یاندهیفزا طوربهکه قیمت مسکن  کندیم

آمریکا پرداخته و  متحدهالاتیامنطقه شهری در  291به بررسی  "یشهرنیبقیمت مسکن و مهاجرت "ای با عنوان مقاله

این مطلب است که سه معیار متوسط قیمت مسکن، متوسط اجاره، متوسط رانت زمین شهری  کنندهمنعکسها یافته

(، اقتصاد رانت محور و خزش شهری را در شهرهای 2016دارد. اوینگ ) یمؤثرمداوم در انتخاب منطقه اثرات  طوربه

 یبازبورسسفرهای شهری،  یبالاسرعتتغییرات فناوری، هزینه پایین و  اطراف لیون نتیجه طبیعی افزایش درآمد،

های مختلف مردم و نهایتاً ترجیحات حمایتی از گروه یهاطرحها و زمین توسط نیروهای بازار، اعطای یارانه

قیمت مسکن، رانت مسکن و نسبت رانت "ای با عنوان (، در مقاله2018داند. دانگ و همکاران )می هاکنندهمصرف

که نسبت رانت در قیمت زمین و مسکن شاخصی کلیدی در شناسایی وضعیت  کنندیمبیان  "شهر چین 91قیمت در 

های قیمت مسکن در بازار پرداخته است. نتایج حاکی از آن است که رانت بازار املاک و مستغلات است که در دوره

اسکان مجدد (، در پژوهشی به بررسی شهرنشینی از طریق 2022و قیمت مسکن ارتباطی درونی دارند. یانگ و کی وان )

جوامع  دهد کهاند. نتایج این تحقیق ابتدا نشان میو تولید فضا در جوامع اسکان مجدد متمرکز هانگژو چین پرداخته

جوامع  در شدهدادهثانیاً، روستاییان اسکان  اسکان مجدد متمرکزها در هانگژو دارای سه نوع ریخت متفاوت هستند.

 کنند. دی مواجه هستند اما روابط اجتماعی خوبی را حفظ میهای اقتصااسکان مجدد متمرکز با چالش

 ینقش اقتصاد رانت جامعی تحلیل تاکنون شد آورده نظری مبانی بخش پیشینه تحقیق و در آنچه براساس

است و شهر تهران با  نگرفته ی انجامراشهریپ یررسمیغ هایبر سکونتگاهاجتماعی و مدیریتی(  -)اقتصادی، محیطی 
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توجه به شرایط خاص اقتصادی و جمعیتی )مهاجرپذیر بودن، رانت اقتصادی، فاصله شدید اجتماعی و اقتصادی در بین 

 هاآنهای این مشکلات شده و تا حدودی در حل شناخت زمینه تواند موجبمیمناطق شهری و...(، نتایج این تحقیق 

  راهگشا باشد.

های های سکونتگاهه پژوهش حاضر تحلیل نقش اقتصاد رانتی بر شاخص، در این رابطشدهمطرحبا توجه به مسائل 

دهد. پرداختن به وضعیت اقتصاد رانتی در قرار می موردمطالعهشهر تهران( را  19ی )مطالعه موردی: منطقه راشهریپ

در نزدیکی کلانشهر  درگذشتهبه این جهت اهمیت دارد که این محدوده جغرافیایی  19های غیررسمی منطقه سکونتگاه

است.  قرارگرفتهمهاجرین  موردتوجهو  ادشدهیشهر رابط بین قزوین و کرج  عنوانبهتهران قرار داشته و همواره از آن 

ها و اسکان در اطراف شهر تعدادی زیادی از روستاهای اطراف آن، به این شهر ملحق شدند. تمهاجرلذا با توجه به 

های مافیایی و مشکلات در قوانین شهری، نقاط روستایی بیشتری در د رانتی، جریانبا توجه به وجود اقتصا هرچند

، 19در اطراف منطقه  خصوصبهی ررسمیغ یهاسکونتگاهپیوستند. در حال حاضر  19های پیش رو به منطقه سال

 نیترمهم ازجملهه است که تهران را به همراه داشت 19ای را برای شهر تهران و منطقه های گستردهها و نابهنجاریآسیب

به عواملی نظیر ایجاد مشاغل کاذب، تجمع قاچاقچیان و معتادان مواد مخدر در اطراف این منطقه نظیر تپه  توانیم هاآن

ها، ایجاد بستر برای افزایش جرائم و کاهش های اجتماعی در این سکونتگاه، بحران فقر و نابرابریگرد یمرتضسیف و 

-تهران و کلیت محدوده جنوب غرب تهران، افزایش تکدی 19ای در محدوده منطقه فردی و منطقه امنیت اجتماعی و

 مسئلهاین  توجهقابلنام برد که نکته  توانیمگری، افزایش شرارت و افزایش سرقت در محدوده جنوب غربی تهران، 

کوشک(  آبادقاسمو  آبادکاظمپه سیف، نظیر )ت 19ها در روستاهای اطراف منطقه است که اکثریت رشد این سکونتگاه

تبدیل گسترده  19های غیررسمی در مناطق روستایی منطقه بوده است. با توجه به روند رو به رشد افزایش سکونتگاه

توان به وجود می هاآن ازجملهناشی از عوامل مختلفی است که  درگذشته 19روستاهای اطراف شهر تهران به منطقه 

 درصددرانت، مشکلات کالبدی، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی اشاره نمود. با توجه به این موضوع پژوهش حاضر و 

 های غیررسمی پیراشهری دارد؟های سکونتگاهبر شاخص یراتیتأثکه اقتصاد رانتی چه  باشدیمپاسخ به این پرسش 
 

 شناسیروش
تحقیق به  ازیموردنهای به لحاظ ماهیت و روش تحقیق، پیمایشی است. دادهاین تحقیق به لحاظ هدف کاربردی و 

 یآورجمعمیدانی )پرسشنامه( گردآوری شد. در این تحقیق ابتدا با تهیه طرح تحقیق، اقدام به مطالعه و  -روش اسنادی

برای  نامهپرسشی، دو ادبیات موضوع اقتصاد رانتی در حومه شهری پرداخته و سپس با طراحی الگوی مفهومی پیشنهاد

-پس از توزیع و جمع تیدرنهاتهران تکمیل شد و  19کارشناسان و مدیران حوزه شهری منطقه  لهیوسبهجامعه آماری 

های پرداخته شد. جامعه آماری تحقیق حاضر داده لیوتحلهیتجزبه  SPSSافزار ها با استفاده از نرمنامهآوری پرسش

-ریزی شهری، شهرسازی، جامعهریزی روستایی، برنامههای برنامهحوزه نظراناحبصشامل کارشناسان، خبرگان و 

قلمرو تحقیق  نفر تعیین شد. 50گیری هدفمند تعداد باشد که حجم نمونه با استفاده از نمونهشناسی و علوم اقتصادی می

های غیررسمی و الحاق نقاط روستایی به شهر موضوعی مشتمل بر موضوعات مرتبط با اقتصاد رانتی، سکونتگاه ازلحاظ

باشد. در تحلیل کوشک( می آبادقاسمو  آبادکاظمتهران شامل روستاهای )تپه سیف،  19مکانی در منطقه  ازنظراست و 



 
 

 100 

 

 (همکارانو  نجاتی).. .در تحولات ینقش اقتصاد رانت

 

ها و آزمون بندی دادهها، محاسبه میانگین و رتبههای کمی آماری توصیفی و جداول توزیع فراوانی دادهها از روشداده

داری پاسخ حجم نمونه آماری برای احصای تحلیل نقش اقتصاد رانتی بر بینومال تست جهت اطمینان از سطح معنی

 تهران( استفاده گردید. 19ی )منطقه راشهریپ های غیررسمیهای سکونتگاهشاخص

ستای ای لیکرت طراحی گردید. در راگزینه 5طیف  صورتبههای حاضر در پژوهش حاضر، مقیاس پرسشنامه

های میانگین و های حاضر از طریق آزموناز پرسشنامه، نتایج داده آمدهدستبهنتایج  براساسها و داده لیوتحلهیتجز

 هاشاخص تیدرنهاگیرد و و در مقابل هر شاخص قرار می شدهمحاسبه SPSSافزار آزمون همبستگی پیرسون در نرم

( در 1)جدول  شدهییشناساهای پرسشنامه مذکور بر پایه شاخص کهییازآنجاگیرند. مورد ارزیابی و تحلیل قرار می

شود. همچنین می دیتائاست؛ بنابراین، روایی صوری پرسشنامه  شدهفراهمنظران و کارشناسان تحقیق و دیدگاه صاحب

نده پایایی قابل قبولی دهو نشان آمدهدستبه 73/0که  شدهاستفادهجهت تعیین پایایی پرسشنامه از آماره آلفای کرونباخ 

اقتصاد رانتی  راتیتأثو چارچوب نظری  هاشاخصاست. با توجه به ارزیابی معیارهای بکار رفته در پژوهش حاضر، 

موضوع حاضر تدوین  ◌ٴ نهیدرزممبانی نظری و تحقیقات صورت گرفته  براساسکلانشهر تهران  ینینشهیحاشگسترش 

 گردد.( ارائه می1جدول ) صورتبهها و زیرمعیارها گردیده است و بر این اساس شاخص

 قیتحق یهاشاخص یاستناد نظر. 1 جدول

 منبع زیرمعیارها های اقتصاد رانتیشاخص

 عوامل اقتصادی

 زمین یبازبورسافزایش 

 اجرایی مدیریت شهری کارکنانتخلف اداری احتمالی 

در  ژهیوبهمیزان درآمد شهرداری از محل فروش تراکم مازاد 

 غیررسمی یهاسکونتگاه

انگیزه رفع نیاز خانواده از طریق احداث یا توسعه غیرقانونی بناها 

 غیررسمی یهاسکونتگاهدر 

سودجویی مالکان و ساخت و سازکنندگان از اقتصاد رانتی و 

 غیررسمی. یهاسکونتگاهدر  وسازساخت

Yang and Qian,2022 

Satterthwaite,2020 

Alam,2020 
 1397همکاران ، صاحبی و 

 1395علوی قصونی و همکاران،

 1391محمدنژاد و همکاران، 

 1386تقوایی و سرایی ، 

 1387فنی و دویران، 

 عوامل مدیریتی

توسط  100آگاهی متخلف از عدم اجرای احکام کمیسیون ماده 

 برخی کارشناسان

ناکارآمدی قوانین با گذر زمان در خصوص ساخت مساکن شبانه 

 غیررسمی یهاسکونتگاهو گسترش 

 قدرت سیاسی

 سوء مدیریت شهری

 یسازوکارها – یریگمیتصمفرادست بر فرآیند  یهااستیس ریتأث

 ناکارآمد دولت در عرضه کافی زمین.

 یهااستیسمناسب تقاضای مسکن و اتخاذ  یدهجهتعدم 

 مناسب از سوی مدیریت شهری

که موجب تفاسیر متعدد از طرف  جرائمشفاف نبودن بحث 

 .گرددیمسودجویان 

 نبود مدیریت یکپارچه مبتنی بر قوانین

 1391ذاکر حقیقی و همکاران، 

 1387زیاری و همکاران، 

 1392رحیمی کاله جوب و همکاران، 

 اجتماعی  -عوامل محیطی 

 تخریب فضاهای سبز

 کاهش فضاهای باز و عمومی

 ها و...طبیعی مانند کوه یفضاهاتخریب 

 وجود تضاد طبقاتی

 نیزمقیمت کم  براثرمهاجرت 

 1400اربابی سبزواری و هاشمی نسب، 

 1394شریعتی منش، 

 1392کمانداری، 

 1391، ینیمحمدامعلیزاده اقدم و 

 1385نقدی و صادقی، 
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 برنامه شهریهای بیدر محدوده جرائمرشد 

 منبع زیرمعیارها غیررسمی یهاسکونتگاههای شاخص

 کلان

 - یامنطقهنامتوازن  یهااستیسشیوه نادرست مدیریت متمرکز، 

نبود و یا  -مسکن قابل استطاعت  نیتأمبه سیاست  یتوجهیب

 -نامناسب فقرزدایی، تغییرات ناخوشایند اقلیمی  یهااستیس

 فیضع -توزیع ناعادلانه میان قدرت  -ناامنی در سطح منطقه 

وضعیت نامناسب اقتصاد ایران در نظام  -ساختاری شهرنشینی 

روند افزایش  -( یفراملرکود اقتصاد جهانی) - یدارهیسرماجهانی 

 بزرگ یشهرهازندگی در  یهانهیهز

 1397ملاشریفی ، 

 1397صاحبی و همکاران ، 

 1397نجفی ، 

 1395علوی قصونی و همکاران، 

 1395کیومرثی، 

 1395بزی و همکاران ، 

 

 مدیریتی

شهرهای  -مسکن یزیربرنامهضعف -شهری یهاطرحنقص 

نبود حکمروایی خوب )شفافیت، -قوانین زمین شهری -جدید

پاسخگویی، مشارکت، انصاف، پیروی از قانون، کارایی و 

رویکرد از بالا به پایین و عدم  -کارآمدی و اجماع گرایی(

محلی، ضعف  یهایاریشوراضعف  -مشارکت شهروندان 

مناطق روستایی  یهارساختیزتوسعه و تجهیز  -نهادهای محلی 

 بدون توجه به اشتغال.

 1397ملاشریفی، 

 1397صاحبی و همکاران، 

 1397نجفی، 

 1395علوی قصونی و همکاران،

 1395کیومرثی، 

 1395بزی و همکاران ، 

 اقتصادی

 اجاره پایین -قیمت پایین زمین، قیمت پایین مسکن 

هزینه پایین -های شغلیفرصت-میزان پایین درآمد-مسکن

 نیتأمهای زودبازده، سرمایه مالی کم ساکنین، اشتغال-زندگی

 مالی خرد، کارآفرینی فردی و اشتراکی.

 1397صاحبی و همکاران، 

 1397نجفی، 

 1395علوی قصونی و همکاران،

 اجتماعی

-بارتکفل -بعد خانوار-نسبت جنسی-افزایش نرخ رشد-مهاجرت

نقش و جایگاه اداری، -تراکم جمعیتی-فقر و بیکاری-سواد

های تو تغییر سبک زندگی)علاقه به تشکیل خانواده-فرهنگی

های ناهنجاری-اجتماعی یهاینابرابر -ای و افزایش رضایت(هسته

احساس محرومیت نسبت به سایر -نبود هویت-اجتماعی

 شهروندان.

 1392کمانداری،

 1391حمد امینی ، علیزاده اقدم و م

 

 کالبدی

عدم  -مصالح ساختمانی-زمین یبازبورس -مالکیت )امنیت(

ریزدانگی و -کیفیت پایین ابنیه - وسازساختنظارت در حین 

سرانه و -رشد سریع ساخت و سازها-کوتاه مرتبه بودن ساختمان

دسترسی به تسهیلات رفاهی، -سطوح نامناسب کاربری ها

وجود مراکز مذهبی -داخل حاشیه قبولقابلآموزشی و درمانی 

حمل و نقل مناسب و دسترسی آسان به -مذهبی یهاتیاقلبرای 

موقعیت نسبی مناسب به مرکز شهر، فاصله کم محل -19منطقه 

 -زباله مانند سایر نقاط شهر  یآورجمعسیستم  - یوزندگکار 

 زباله یآورجمعوجود آب آشامیدنی مناسب و قابل شرب، سیستم 

 صوتی، هوا و.. یهایآلودگنامناسب، آب آشامیدنی ناسالم، 

 1397صاحبی و همکاران، 

 1397نجفی، 

 1395علوی قصونی و همکاران، 

 1395بزی و همکاران، 

 

 

واقع در جنوب  19منطقه شهرداری است که محدوده مورد مطالعه در منطقه  22شهر تهران در حال حاضر دارای 

سال  40- 30شهر تهران است که در طیای کلانشهرداری تهران یکی از مناطق حاشیه 19منطقه شهر تهران قرار دارد. 

ای و جنوبی مناطق حاشیه ازجملهشهرداری تهران  19گذشته فرایند تکوین و تشکیل خود را طی نموده است. منطقه 

، 16این منطقه از شمال با مناطق  شهر تهران است که در حوزه دروازه ورودی جنوب غربی شهر تهران قرارگرفته است،
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الله سعیدی )جاده ساوه( مرز مشترک بین منطقه جوار است که به ترتیب محورهای ارتباطی زمزم و آیتهم 18و  17

اند، از سمت شرق، خیابان بهمنیار و بزرگراه تند گویان، در حدفاصل بین این جوار شمالی را شکل دادهبا مناطق هم 19

از جنوب به بزرگراه آزادگان و حریم جنوب شهر تهران و از غرب  19که منطقه اند، درحالیشدهواقع 16 منطقه و منطقه

 ازجملهترین نقطه شهر تهران واقع است. گردد. این منطقه در جنوبیبه تقاطع بزرگراه آزادگان و جاده ساوه محدود می

شهرداری  19، جایگاه حقوقی مستقلی تحت عنوان منطقه 1359گانه شهر تهران است. بافت منطقه که در سال  22مناطق 

 19یافته و منطقه با تصویب طرح جامع ساماندهی تهران، محدوده قانونی شهر افزایش 1371تهران کسب نمود. در سال 

 (، نیز با تأیید1395رسد، طرح جامع شهر تهران )هکتار می 2084بر محور آزادگان منطبق گردیده است وسعت آن به 

محدوده قانونی منطبق بر محور آزادگان به تثبیت محدوده وسعت این منطقه پرداخته است، که ازنظر خدمات شهرداری 

. این منطقه متأثر از اندشدهواقعآن در حریم شهر تهران  5و  4شده است، که نواحی محله تقسیم 13ناحیه و  5به 

ها و اراضی بایر است که پز خانههای کورهای ناشی از فعالیتههای آبیاری، اراضی کشاورزی، باغات و حفرهکانال

ای رغم آنکه پیکرهالله سعیدی، تند گویان، آزادگان و جاده ساوه آن را از سایر مناطق جدا کرده است و بهبزرگراه آیت

های تکه بودن پهنهتکه متمایز پدید آورده، اما به دلیل توسعه و رشد ناموزون و بدون کنترل فاقد پیوستگی درونی است.

بخشی و فاقد یکپارچگی پدید آورده و محلات مختلف آن ارتباطی باهم ندارند. مساحت ای چندمسکونی منطقه، پیکره

کیلومترمربع و مساحت خارج از محدوده  76/20کیلومترمربع هست که مساحت داخل محدوده  76/96کل منطقه 

خدمات دارای دو محدوده  -. این محدوده از حیث تقسیمات اداری کیلومترمربع هست 76)حریم استحفاظی آن( 

است: یکی محدوده قانونی شهرداری و دیگری محدوده خارج از محدوده قانونی که مرز جنوبی شهر تهران بوده و 

گیرد)فولادی و توسط کمربندی جنوب غربی تهران محصورشده است و به این لحاظ جزء حریم تهران قرار می

 (.1400، همکاران

 

 
 موردمطالعهموقعیت جغرافیایی منطقه  .2شکل
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 های پژوهشیافته
  یفیسنجش آمار توص

ی بررسی راشهریپ های غیررسمیهای سکونتگاهآمار توصیفی تحقیق حاضر به دو بخش اقتصاد رانتی و شاخص

 گردد.می
 یاقتصاد رانت هایشاخص یفیآمار توص

 19های اقتصاد رانتی در روستاهای مجاور منطقه توصیفی شاخص های آمارپرسش لیوتحلهیتجزدر جهت 

عملیات کدگذاری انجام گرفت،  SPSSافزار تفکیک گردید و سپس در نرم گریکدیها از تهران، ابتدا پرسش

افزار ثبت ها در محیط نرمهای پرسشنامهداده ازآنپسثبت گردید و  5تا  1طیف لیکرت، اعداد  صورتبهکدگذاری 

زیر  صورتبهکلی ثبت گردید که نتایج آن  صورتبه هاآنبندی و طبقه هاسؤالگردید، پس میانگین هر یک از 

 باشد:می

 
 تیهای اقتصاد رانآمار توصیفی آمار توصیفی شاخص .2شکل

 

دهد که عوامل مدیریتی بیشتر از های اقتصاد رانتی نتایج نشان میشاخص نهیدرزم(، 2آمار و اطلاعات شکل ) براساس

 بوده است. رگذاریتأثهای اقتصاد رانتی اجتماعی در رابطه با شاخص –عوامل اقتصادی و عوامل محیطی 
 

 غیررسمی یهاسکونتگاههای آمار توصیفی شاخص

 آمدهدستبه(، 3شکل ) صورتبه، 19ی منطقه راشهریپهای غیررسمی مناطق های سکونتگاهآمار توصیفی شاخص

 است.

 
 یراشهریپ غیررسمی یهاسکونتگاههای آمار توصیفی شاخص .3شکل
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دهد عوامل ی نتایج نشان میراشهریپ های غیررسمیهای سکونتگاهشاخص نهیدرزم(، 3آمار و اطلاعات شکل ) براساس

 رگذاریتأث 19های غیررسمی منطقه های سکونتگاهاجتماعی بیشتر از عوامل اقتصادی و مدیریتی در رابطه با شاخص

 اند.کمتری برخوردار بوده یرگذاریتأثهای کلان و کالبدی در این رابطه از شاخص تیدرنهابوده است و 
 

 آمار استنباطی
اقتصاد  راتیتأثهای غیررسمی )های سکونتگاهآمار استنباطی پژوهش حاضر به رابطه میان اقتصاد رانتی و شاخص

ی( خواهد پرداخت. با راشهریپهای غیررسمی رانتی بر عوامل کلان، مدیریتی، اقتصادی، اجتماعی و کالبدی سکونتگاه

هر  یرگذاریتأثلذا در راستای تحلیل و یا  باشندیمای توجه به این نکته که هر دو متغیر حاضر از نوع متغیرهای فاصله

-استفاده شد. به این منظور از مجموع عوامل شاخصیک از عوامل بر عوامل دیگر از آزمون ضریب همبستگی پیرسون 

 یرگذاریتأثای ( میانگین گرفته و به عنوان یک متغیر فاصله، مدیریتی و محیطی اجتماعیهای اقتصاد رانتی )اقتصادی

داری و گیری شد. بعد از تعیین معنیاندازهی راشهریپ ررسمیهای غیهای سکونتگاهشاخص اقتصادی رانتی بر شاخص

  شدهارائههای گوناگونی بندیجهت رابطه، باید شدّت رابطه ارزیابی شود. برای تفسیر شدت رابطه دو متغیر، تقسیم

 .هاستآناز   بندی زیر یکیاست. تقسیم

 

 شیوه تفسیر شدت رابطه در همبستگی پیرسون .2 جدول

 تفسیر شدتّ رابطه

 رابطه بسیار قوی 1. تا /8

 رابطه قوی ./8. تا /6

 رابطه متوسط ./6. تا /4

 کم )یا ضعیف(  رابطه ./4. تا /2

 فقدان رابطه یا رابطه ناچیز ./2صفر تا 

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 

 یراشهریپغیررسمی  یهاسکونتگاههای ارزیابی رابطه اقتصاد رانتی و شاخص
 یراشهریپهای غیررسمی های سکونتگاههای اقتصادی، اقتصاد رانتی و شاخصرابطه شاخصارزیابی 

مناطق  های غیررسمیهای سکونتگاههای اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخصدر قسمت اول، ارزیابی رابطه شاخص

صادی اقتصاد رانتی تا چه های اقتگیرد. در این زمینه نتایج نشان خواهد داد که شاخصقرار می موردمطالعهی راشهریپ

 خواهند بود.  رگذاریتأثهای غیررسمی سکونتگاه یهامؤلفهاندازه بر 

 

های های سکونتگاههای اقتصادی، اقتصاد رانتی و شاخصآزمون ضریب همبستگی پیرسون جهت بررسی رابطه شاخص.3جدول

 یراشهریپغیررسمی 

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان 

 رانتیاقتصاد 

Pearson Correlation 360/0 467/0 714/0 608/0 546/0 

Sig. (2-tailed) 00/0 00/0 00/0 00/0 00/0 

N 50 50 50 50 50 

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ
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های های سکونتگاههای اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخصپیرسون جهت آزمون رابطه شاخص از آزمون همبستگی

 گردد:ی استفاده شد. با توجه به ضریب همبستگی نتایج آن به شرح زیر ارائه میراشهریپغیررسمی مناطق 

های کلان اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان  =000/0pو  =r 360/0 های کلان:شاخص -

 . هست)یا ضعیف(  ی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه کمراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های مدیریتی اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان  =000/0pو  =467/0rهای مدیریتی: شاخص -

 . باشدیمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط راشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های اقتصادی اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان  =p 000/0و  =r 714/0های اقتصادی:شاخص -

 . باشدیمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه قوی راشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های اجتماعی اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان  =p 000/0و =r 608/0های اجتماعی:شاخص -

 . باشدیمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه قوی راشهریپررسمی های غیسکونتگاه

های کالبدی اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان   =p 000/0و =r 546/0های کالبدی:شاخص -

 باشد. میی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط راشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

-  

 یراشهریپغیررسمی  یهاسکونتگاههای های اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخصتوصیف رابطه میان شاخص .4جدول

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان نام متغیر/ وجود رابطه

 هایهای سکونتگاهاقتصادی اقتصاد رانتی و شاخص یهاشاخص

 یراشهریپغیررسمی مناطق 
 رابطه قوی رابطه قوی رابطه متوسط رابطه ضعیف

رابطه 

 متوسط

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 
 یراشهریپمناطق های غیررسمی های سکونتگاهارزیابی رابطه عوامل مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص

مناطق  های غیررسمیهای سکونتگاههای مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخصدر این قسمت نیز، ارزیابی رابطه شاخص

های مدیریتی اقتصاد رانتی تا چه گیرد. در این زمینه نتایج نشان خواهد داد که شاخصقرار می موردمطالعه یراشهریپ

 خواهند بود.  رگذاریتأثهای غیررسمی سکونتگاه یهامؤلفهاندازه بر 

 

های غیررسمی های سکونتگاههای مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخصآزمون ضریب همبستگی پیرسون )رابطه شاخص .5 جدول

 ی(راشهریپ

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان 

 اقتصاد رانتی

Pearson Correlation 525/0 325/0 359/0 412/0 425/0 

Sig. (2-tailed) 00/0 00/0 00/0 00/0 00/0 

N 50 50 50 50 50 

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 

های های سکونتگاههای مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخصآزمون رابطه شاخصپیرسون جهت  از آزمون همبستگی

 :گرددیمی استفاده شد. با توجه به ضریب همبستگی نتایج آن به شرح زیر ارائه راشهریپغیررسمی مناطق 

های کلان مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان  =p 000/0و =r 525/0های کلان:شاخص -

 باشد. ی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه قوی میراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه
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های مدیریتی مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان =p 000/0و =r 325/0های مدیریتی:شاخص -

 باشد. ه از نوع رابطه کم میی رابطه وجود دارد و شدت این رابطراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های اقتصادی مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان   =p 000/0و  =r 359/0های اقتصادی:شاخص -

 باشد. ی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه کم میراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های اجتماعی مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهعنی میان ی=p 000/0و =r 412/0های اجتماعی:شاخص -

 باشد.ی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط میراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

های کالبدی مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهامؤلفهیعنی میان =p 000/0و=r 425/0های کالبدی:شاخص -

 باشد.ی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط میراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه

-  

 یراشهریپغیررسمی  یهاسکونتگاههای های مدیریتی اقتصاد رانتی و شاخصرابطه میان شاخص .6جدول

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان نام متغیر/ وجود رابطه

 هایهای سکونتگاهمدیریتی اقتصاد رانتی و شاخص یهاشاخص

 یراشهریپغیررسمی مناطق  

 رابطه متوسط رابطه متوسط رابطه کم رابطه کم رابطه قوی

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 
 یراشهریپ های غیررسمیهای سکونتگاهاجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -ارزیابی رابطه عوامل محیطی 

 های غیررسمیهای سکونتگاهاجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -های محیطی نیز، ارزیابی رابطه شاخصدر این قسمت 

اجتماعی اقتصاد رانتی تا   -های محیطی گیرد. در این زمینه نتایج نشان داد که شاخصقرار می موردمطالعهی راشهریپ

 خواهند بود.  رگذاریتأثهای غیررسمی سکونتگاه یهامؤلفهچه اندازه بر 
 

های های سکونتگاهاجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص  -محیطی  یهاشاخصآزمون ضریب همبستگی پیرسون )رابطه .7جدول

 ی(راشهریپ

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان 

 اقتصاد رانتی

Pearson Correlation 420/0 842/0 374/0 705/0 400/0 

Sig. (2-tailed) 00/0 00/0 00/0 00/0 00/0 

N 50 50 50 50 50 

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 

-های سکونتگاهاجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -های محیطیاز آزمون همبستگی پیرسون جهت آزمون رابطه شاخص

 گردد:ی استفاده شد. با توجه به ضریب همبستگی نتایج آن به شرح زیر ارائه میراشهریپهای غیررسمی مناطق 

کلان  یهاشاخصاجتماعی اقتصاد رانتی و  -محیطی یهامؤلفهیعنی میان =p 000/0و =r 420/0های کلان:شاخص -

 باشد. غیررسمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط می یهاسکونتگاه

های اجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -محیطی یهامؤلفهیعنی میان =p 000/0و =r 842/0های مدیریتی:شاخص -

 باشد. های غیررسمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه بسیار قوی میمدیریتی سکونتگاه

های اجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -محیطی  یهامؤلفهیعنی میان  =p 000/0و  =r 374/0های اقتصادی:شاخص -

 باشد. سمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه کم میهای غیرراقتصادی سکونتگاه
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های اجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -محیطی  یهامؤلفهیعنی میان  =p 000/0و  =r 705/0های اجتماعی:شاخص -

 باشد. های غیررسمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه قوی میاجتماعی سکونتگاه

های اجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -محیطی  یهامؤلفهیعنی میان =p 000/0و =r 400/0کالبدی:های شاخص -

 باشد.های غیررسمی رابطه وجود دارد و شدت این رابطه از نوع رابطه متوسط میکالبدی سکونتگاه

 

 یراشهریپغیررسمی  یهاسکونتگاههای اجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -های محیطی رابطه میان شاخص. 8 جدول

 کالبدی اجتماعی اقتصادی مدیریتی کلان نام متغیر/ وجود رابطه

 هایاجتماعی اقتصاد رانتی و شاخص -های محیطی شاخص

 یراشهریپهای غیررسمی مناطق سکونتگاه 

رابطه 

 متوسط

رابطه بسیار 

 قوی

رابطه 

 کم

رابطه 

 قوی

رابطه 

 متوسط

 1401های تحقیق، : یافتهمأخذ

 

 گیرینتیجه
ای ناشی کالبدی فیزیکی نبوده و از عوامل کلان ساختاری در سطح ملی و منطقه یامسئلهاسکان غیررسمی صرفاً 

خدمات و تسهیلات  ارائههای دولتی و غیردولتی جهت توسعه و شود. رشد فزاینده جمعیت شهری از توان سازمانمی

در فضای رسمی و  درآمداقشار کمو برآورده نشدن نیاز مسکن و سرپناه  گرفته یشیپشهری برای این جمعیت فزاینده 

سابقه ای بیرسمی بخصوص در روستاهای حاشیه کلانشهرها را به گونهنشینی و اسکان غیرشهر، حاشیه شدهیزیربرنامه

جه به ابعاد مختلف شود. با توگسترش داده است. که این خود باعث اقتصاد رانتی بخصوص در حوزه زمین و مسکن می

را اقتصاد  هاآن نیترمهمتوان یکی از دارند، می ریتأثی راشهریپهای غیررسمی مناطق عواملی که در گسترش سکونتگاه

ی منطقه راشهریپهای غیررسمی های سکونتگاهتحلیل نقش اقتصاد رانتی بر شاخصرانتی دانست، لذا پژوهش حاضر 

 قرار داده است.  یموردبررسشهر تهران، را  19

اجتماعی( ابتدا آزمون  -های اقتصاد رانتی )اقتصادی، مدیریتی و محیطی به این منظور از مجموع عوامل شاخص

های های سکونتگاهشاخص اقتصادی رانتی بر شاخص یرگذاریتأثای یک متغیر فاصله عنوانبهمیانگین گرفته و 

دهد که عوامل مدیریتی بیشتر از عوامل اقتصاد رانتی نتایج نشان میهای شاخص ◌ٴ نهیدرزمگیری شد. غیررسمی اندازه

بوده است. همچنین زمینه  رگذاریتأثهای اقتصاد رانتی اجتماعی در رابطه با شاخص –اقتصادی و عوامل محیطی 

 -دهد عوامل اجتماعی بیشتر از عوامل اقتصادی و مدیریتیهای غیررسمی نتایج نشان میهای سکونتگاهشاخص

ارزیابی رابطه  ◌ٴ نهیدرزم بوده است. رگذاریتأث 19های غیررسمی منطقه های سکونتگاهاجتماعی در رابطه با شاخص

ی نتایج نشان داد میان راشهریپهای غیررسمی مناطق های سکونتگاههای اقتصادی اقتصاد رانتی و شاخصشاخص

ای قوی وجود دارد. همچنین نتایج نشان داد اقتصادی و اجتماعی رابطه یهامؤلفههای اقتصادی، اقتصاد رانتی و شاخص

ای قوی وجود ی رابطهراشهریپهای غیررسمی مناطق کلان سکونتگاه مؤلفههای مدیریتی اقتصاد رانتی و میان شاخص

ای سمی رابطههای غیررمدیریتی و اجتماعی سکونتگاه یهامؤلفهاجتماعی و -رابطه عوامل محیطی  ◌ٴ نهیدرزمدارد. 

های غیررسمی های سکونتگاهدهد که میان اقتصاد رانتی بر تمامی شاخصنتایج نشان می تیدرنهاقوی وجود دارد. 
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تهران بیشترین  19های مدیریتی و اجتماعی در سطح منطقه باشد که شدت رابطه بر جنبهمی رگذاریتأثی راشهریپمناطق 

 را دارا می باشند.   راتیتأث

در چند سال اخیر وابسته به  ،فقدان یک مکانیسم پویا برای تداوم جریان سرمایه به علت ،هری در تهراناقتصاد ش

نابرابر درآمد گردیده است. این روند در دهه اخیر با توجه به افزایش نقدینگی و  یهافرصتمسکن و  ،رانت زمین

 - صنعتی قطبکیه. ش تهران بیشتر  1370تا  1340است. اگر از سال  افتهیشیافزا ،سوداگر یدارهیسرماتقویت 

را  19در منطقه  خصوصبه در چند سال اخیر روندهای اقتصادی نقشی را القا کرده که تهران ،شدیمخدماتی شناخته 

ر مقیاسی انباشت سرمایه د مدتکوتاهاگرچه در  .سوداگری تبدیل نموده است -تجاری ناکارآمد قطبکیبیشتر به 

، تورم ،بحران مسکن ازجملهمعضلات فراوانی ، لیکن افزایش درآمدهای کاذب و انتظاری ،سابقه چشمگیر شدهبی

 مالی بخش اقتصادی ساختارهای19در منطقه  فعلی وضعیت به توجه با .را شدت بخشیده است ینینشهیحاشبیکاری و 

 نابرابری تشدید بر علاوه منابع این تمرکز است گردیده اقتصادی هایبخش سایر با متعارض بخش به تبدیل مسکن و

 19اجتماعی در منطقه  و اقتصادی نامعادلات و کند. روندهامی تشدید را نیز تهران شهر در درونی تعارضات ایمنطقه

 هایبرنامه اهداف از بیشتری شدت با فضایی، هایمندیقاعده و جامعه اساسی الزامات و نیازها گرفتن نظر در بدون

( خودانگیخته برنامه بدون و ایحاشیه فضاهای گسترش مانند مهمی ابعاد و گرفته است فاصله اجتماعی -اقتصادی کلان

های ها و نابهنجاریخود، آسیب نوبهبهداشت. که این  خواهند بر در را 19منطقه  اطراف پرجمعیت روستاهای قالب در

های اجتماعی در این را به همراه خواهد داشت. بحران فقر و نابرابری 19و منطقه ای را برای شهر تهران گسترده

 19ای در محدوده منطقه ها، ایجاد بستر برای جهت افزایش جرائم و کاهش امنیت اجتماعی و فردی و منطقهسکونتگاه

گری، افزایش شرارت کدیتهران و کلیت محدوده جنوب غرب تهران، را به وجود آورده است، که این خود افزایش ت

 و افزایش سرقت در محدوده جنوب غربی تهران، را باعث شده است. 

(، سعیدی فرد و 1398(، خندان و همکاران )1400نتایج تحقیق حاضر با مطالعات سرور و همکاران ) تیدرنها

، آمدهدستبهدر راستای نتایج  تیدرنها(، همخوانی و مطابقت دارد. 2018(، دانگ و همکاران )1397همکاران )

 گردد:های ذیل پیشنهاد میراهکار

 عوامل متعدد دیگر غیر از جمعیت؛ بازنگری قوانین و مقررات مرتبط با الحاق نقاط روستایی به محدوده شهرها و توجه به �

 تاهای پیرامون شهر و محدوده شهر؛اصلاح قوانین و مقررات در حوزه توسعه کالبدی روس �

 ها؛ها و تلاش در رفع یا تعدیل آنناسایی دلایل تبدیل نقاط روستایی به شهرتحلیل ش �

 ( در مقیاس مناسب مناطق روستایی؛یوزندگاجتماعی لازم )اشتغال  –افزایش ارائه امکانات اقتصادی  �

 موردی؛ و صورتبهتحلیل و بررسی تعارضات احتمالی ناشی از الحاق نقاط روستایی به محدوده شهرها  �

 های روستایی و شهری در سطح استان.و اجرای راهبردهای توسعه یکپارچه در سطح کلیه سکونتگاه تعیین �

 

 منابع
. شهر تهران ستیزطیمحبر  ینینشهیحاشتأثیر مهاجرت و  .1400نسب، سید حسین. سبزواری، آزاده، هاشمیاربابی �

 .24-17. صص 18شماره . 5فصلنامه علمی تخصصی رویکردهای پژوهشی نوین در مدیریت. دوره 
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شهر  ینینشهیحاشو راهکار مقابله  یریگشکلبررسی علل . 1395بزی، خدارحم، کیانی، اکبر، صفرزائی، عبدالغنی.  �

 .28-17. صص 21. شماره 6. فصلنامه مطالعات شهری. دوره بر توانمندسازی دیتأکزابل با 

 .4تهران: گام نو، چاپ  ،رانیدر ا یاسیموانع توسعه س .1382 .نیحس ه،یبشر �

تحقیقات  های موجود زمین مورد شهر یزد.گسترش افقی شهرها و ظرفیت. 1386تقوایی، مسعود، سرایی، محمدحسین.  �

 .152-133. صص 2. شماره 38جغرافیایی. دوره 

 روزنه،نشر تهران:  ،یدولت و دموکراس .1382فام، محمد  دیتوح �

های غیررسمی در توانمندسازی سکونتگاه یهااستیسارزیابی ، 1395زاده، جواد، اکبرپوربناب، عیسی. علیحاجی �

. دومین همایش شهرسازی، مدیریت و توسعه شهری، شیراز. موسسه عالی علوم و شهرهای میانه اندام )شهر بناب(

  فناوری خوارزمی.

رانت زمین شهری در منطقه یک  شیبرافزااکاوی عوامل مؤثر و. 1398خندان، مینا، جهانشاهلو، لعلا، ذبیحی، حسین.  �

 .239-255. صص 2. شماره 9ای(. دوره ریزی منطقه. فصلنامه جغرافیا )برنامهکلانشهر تهران

شهری با برنامه اصلاح مجدد  افتهینتوسعهمدیریت اراضی . 1391ذاکرحقیقی، کیانوش، تقدسی، رعنا، مهدوی، محسن.  �

 .70-59صص  .7، سال 15شهر، شماره ، فصلنامه هویتزمین )مطالعه موردی: شهر ورامین(

بررسی عوامل مؤثر بر ، 1392اصغر، محمدیان مصمم، حسن، رحمتی، اکبر. لو، علیرحیمی کاله جوب، آرمان، عیسی �

فصلنامه اقتصاد و مدیریت  ردی: منطقه دو شهر سنندج(،قیمت مسکن شهری با استفاده مدل هدانیک قیمت )نمونه مو

 .43-33، صص 3، شماره 1شهری. دوره 

های کمی و کیفی مقایسه تطبیقی شاخص. 1387طوری، ممد حسین. نژادبابااله، قرخلو، مهدی، جانزیاری، کرامت �

-13360، صص 97رافیایی، شماره ، فصلنامه تحقیقات جغبر شهر سالم دیتأکمسکن شهر بابل با نقاط شهری کشور با 

16327. 

شهری اقتصاد سیاسی و مدیریت یکپارچه حریم منطقه کلان. 1400سرور، رحیم، درویش، بهروز، خلیجی، محمدعلی.  �

 .40-27. صص 14. شماره 6. نشریه اقتصاد شهری. دوره تهران

اقتصاد رانتی بر سازمان فضایی تبیین بازتاب . 1397فرد، فرانک، رضویان، محمدتقی، قورچی، مرتضی. سعیدی �

 164-145. صص 2. شماره 9های دانش زمین. دوره پژوهش شهر تهران(. 1کلانشهرها )نمونه موردی: منطقه 

. فصلنامه ساختار مدیریت درآمدهای نفتی در نروژ و گذار از دولت رانتیر. 1395پور، علیرضا. سلطانی، علیرضا، حشمت �

 .230-197. صص 34. شماره 9ره . دوالمللنیبمطالعات روابط 

. فصلنامه بر احساس امنیت اجتماعی شهروندان شهر جهرم ینینشهیحاش ریتأثبررسی . 1394منش، محمدرضا. شریعتی �

 .61-42. صص 2. شماره 1مشارکت و توسعه اجتماعی. دوره 

دولت رانتی بر عاملیت و ثیرات تأسازی نظری تحلیل و مفهوم. 1396زادگان، محمدحسین، قانونی، حسین. شریف �

 .18-1. صص 1. شماره 2. اقتصاد شهری، دوره ساختار جامعه و اقتصاد شهری در ایران

شناسی اقتصادی آسیب. 1397شیرکیا، تیمور. صاحبی، نغمه، پوررمضان، عیسی، قریشی، محمد باسط، آمارحاجی �

. صص 25. شماره 7وسعه روستایی. دوره . اقتصاد فضا و تتوسعه گردشگری در نواحی روستایی شهرستان لنگرود

225-243. 

، های پیش روی شهرنشینی نامتعادل در ایرانچالش. 1400پور، مسعود، امیری فهلیانی، محمدرضا، دنان، کاظم. صفایی �

 .64-41. صص 72. شماره 18جغرافیایی سرزمین، دوره 
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حلیل اثرات نوسانات قیمت نفت روند ت. 1395قصونی، سیدجواد، هاشمی جمعه، یوسف، اسمعیلی، رضا. علوی �

توسعه ملی ایران  یپژوهندهیآ. اولین همایش مطالعه موردی: کلانشهر تهران شهرهاکلانزمین ومسکن در  یبازبورس

 در بستر جغرافیا. تهران.

با نگرش  نینشهیحاشمناطق  یریگشکلتحلیلی بر علل و پیامدهای . 1391علیزاده اقدم، محمدباقر، محمدامینی، حمیده.  �

 . 138-121. صص 2. شماره 1. مطالعات و تحقیقات اجتماعی در ایران. دوره شهر خمین برژهیو

. مجله اقتصادی از آن رفتبرونهای اقتصاد رانتی در ایران و راه. 1389الله، احمدیان، مرتضی. نژاد، سیففضلی �

 .158-129 ، صص11شماره  ،10دوره  های اقتصادی(.بررسی مسائل و سیاست دوماهنامه)

 (.1386الی  1378های. پژوهشی در بازار زمین و مسکن )مورد: شهر زنجان، سال1387فنی، زهره، دویران، اسماعیل.  �

 . 25-12، صص 124، شماره 27مسکن و محیط روستا. دوره 

دانش بومی در توسعه فضاهای تحلیل جایگاه . 1400فولادی، الهه، ارمغان، سیمین، دانیالی، تهمینه، همتی، محمد.  �

. توسعه فضاهای پیراشهری، تهران 19اجتماعی مورد: روستاهای منطقه -پذیری اقتصادیپیراشهری با تأکید بر زیست

 .204-185، صص 2، شماره 3دوره 

 نفیسی و کامبیز عزیزی. تهران، نشر پاپیروس. محمدرضا، ترجمه اقتصاد سیاسی ایران. 1386کاتوزیان، همایون.  �

های سازنده دینامیزم. 1400آبادی، منیره. ، اسماعیل، طالشی، مصطفی، حداد حسنیاکبریعلکاظمیان، غلامرضا،  ,

نامه تحقیقات . فصلشهری با رویکرد اقتصاد سیاسی فضا؛ مطالعه موردی کلانشهر مشهد اسیمقبزرگهای پروژه

 .274-263. صص 3، شماره 36ه رجغرافیایی. دو

مدیریت تأمین مالی شهر . 1399آبادی، منیره. ، اسماعیل، طالشی، مصطفی، حداد حسنیاکبریعلا، کاظمیان، غلامرض −

. 2، شماره 7ه رجغرافیا و توسعه فضای شهری. دو و اقتصاد سیاسی شهری جدید )مطالعه موردی: کلانشهر مشهد(.

 .209-229صص 

، اولین همایش ملی معماری پایدار و شهرسازی شهرهاهای اجتماعی نشینی و چالشحاشیه. 1392کمانداری، محسن.  �

 خشت اول. تهران.

، بررسی تحولات کالبدی، اقتصادی و اجتماعی روستاهای الحاق شده به شهر نورآباد دلفان. 1395کیومرثی، علی.  �

 شناسی. دانشگاه شهید چمران اهواز.کارشناسی ارشد. رشته زمین نامهانیپا

توسعه  یهاطرحکاربری زمین در  یریپذتحققارزیابی . 1391اصغر، سلیمانی، منصور. یمحمدنژاد، علی، لشگری، عل �

 .110-94،. صص4. شماره 3های دانش زمین، دوره پژوهش تهران(. 22شهری )مطالعه مورد: طرح تفصیلی منطقه 

ارشد. نامه کارشناسیپایان ارزیابی الحاق نقاط روستایی به شهرها )شهر هشتگرد(،. 1397ملاشریفی، محمدرضا.  �

 دانشکده مدیریت و معماری. گروه مدیریت. دانشگاه آزاد واحد علوم و تحقیقات دماوند.

 .تهران: قومس ،رانیمسائل نفت ا .1384 .دیسع ،یرترابیم �

شهری به شهر بجنورد و تحلیل تحرک سکونتی  -های روستاهای مهاجرتبررسی علل و انگیزه. 1397نجفی، مریم.  �

 . گروه علوم جغرافیایی. دانشگاه حکیم سبزواری . ارشد یکارشناس نامهانیپا. در مراحل بعد از مهاجرت هاآن

رفاه  نشینی چالشی فراروی توسعه پایدار شهری )با تأکید بر شهر همدان(.حاشیه. 1385نقدی، اسدالله، صادقی، رسول.  �

 .234-213. صص 20. شماره 5اجتماعی. دوره 

تبیین عوامل مؤثر بر تغییرات کاربری اراضی روستاهای . 1401یوسفی، علی، مولایی هشجین، نصرالله، رضایی، پرویز.  �

 .66-47 ، صص1. شماره 4دوره  . توسعه فضاهای پیراشهری.پیراشهری رشت
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