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Abstract  
The regeneration of public spaces is an integral part of the urban 

regeneration process. By revitalizing existing public spaces or creating new 

ones, opportunities arise to enhance the quality of public spaces and 

strengthen the vitality and social life of cities. The aim of this research is to 

improve the quality of public spaces in Tehran's Velayat Park through an 

approach to urban regeneration. To achieve this goal, the most significant 

factors that contribute to urban regeneration have been identified, and a 

conceptual model has been presented. The Structural Equation Model (SEM) 

technique, employing AMOS software, was utilized to identify the factors 

affecting the recreation of public spaces and their communication and 

effectiveness. This study employed correlational research with library and 

survey information collection tools. According to the analysis results, among 

the physical dimension components, beauty had the highest factor coefficient 
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(0.983); among the economic dimension components, justice had the highest 

factor load (0.964); among the socio-cultural dimension components, 

meaning and identity had the highest factor load (1.00); and finally, among 

the environmental dimension components, meaning and cleanliness had the 

highest factor load (0.671). Removing the comfort component from the other 

statistical values extracted from the model indicated good and suitable 

adaptation of the model. The selected components for measuring the 

regeneration of Velayat Park's public space in Tehran province were found 

to have adequate validity and could measure the research structure 

effectively. 

Keywords: Sustainable Urban Regeneration, Quality of Public Spaces, 

Structural Equation Modeling (SEM). 
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1. Introduction 
The regeneration of public spaces is a significant aspect of the urban 

regeneration process. Through the revitalization of existing public spaces or 

creation of new ones, cities can greatly enhance the quality of public spaces 

and bolster the vitality and social life of urban areas. This study focuses on 

urban regeneration approaches, with a particular emphasis on Velayat Park 

in Tehran, to improve the quality of public spaces. The aim is to identify the 

crucial factors that contribute to urban regeneration and develop a 

conceptual model. The primary research question addressed in this study is: 

"What theoretical framework and model can be used to achieve the 

development of public spaces in urban regeneration?"  

2. Litreture Review 
In recent years, numerous studies have been conducted on the regeneration 

of dilapidated public spaces in Iran and other parts of the world; however, 

significant shortcomings still exist in this area. This section will review 

several studies carried out in this field. As evidenced by these studies, most 

research focuses on examining and assessing the regenerated urban space in 

a specific location or considers only one aspect of urban space quality, such 

as transportation, environmental or social issues. Few studies have presented 

a comprehensive model for urban space regeneration. Therefore, the present 

research introduces a novel approach using structural modeling techniques to 

develop a replicable model for regenerating public spaces in cities. 

3. Methodology 
This research is grounded in the positivist paradigm, given its specific 

purpose and research question. It falls under the category of applied 

research, while its methodology is structured as correlational research. The 

study employs a structural equation model technique utilizing AMOS 

software to identify factors that impact public space regeneration, 

communication, and effectiveness. Methodologically, this study involves 

collecting information from both library sources and surveys. 

4. Discussion and findings 
Before performing the SEM, it is important to ensure that the data follows a 

normal distribution. To achieve this, skewness and kurtosis were assessed 

using SPSS software, which is considered the optimal method for Likert 

scale and questionnaire data. Typically, if skewness and kurtosis fall within 

the range of -2 to 2, the data is considered normally distributed. The analysis 

confirmed that all variables exhibited a normal distribution.  

The present study developed a conceptual model and examined the 

relationship between urban regeneration and the components of public 
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spaces. The input data comprised four observable variables directly related 

to recreating public spaces. The model had 12 latent variables and 46 

manifest variables, representing a meta-specific model with fewer fewer 

estimable parameters than data points. 

Several indices evaluated the fitness of the SEM, including CMIN/DF, 

RMSEA, CFI, IFI, and TLI indicators. After verifying the model, two sub-

indices, critical ratio CR and P, tested the significant relationships between 

the components and public space regeneration. Results indicated that there 

was no significant correlation between Velayat Park's public space 

regeneration and environmental comfort.  

Based on the analysis, beauty (factor loading 0.983) among physical 

dimension components, justice (with a factor loading 0.964) among 

economic dimension components, meaning and identity (with a factor 

loading of 1.00) among social-cultural dimension components, and 

cleanliness and meaning (with a factor loading of 0.671) among 

environmental dimension components demonstrated the greatest impact on 

public space recreation. 

5. Conclusion 
The regeneration of public spaces has a significant impact on people's rural 

life experiences. The dimensions, criteria, and indicators for improving the 

quality of urban spaces (physical, economic, social, and environmental) play 

a crucial role in directly and indirectly enhancing the quality of these spaces. 

The body of research on this topic highlights the integration of factors that 

influence the quality of public spaces to achieve successful urban 

regeneration. Thus, the present study aims to identify the factors that affect 

the quality of public spaces related to the success of urban regeneration, 

utilizing the SEM. 

The study employs a conceptual model derived from theoretical 

literature in conjunction with the provincial garden of Tehran city, and 

experimental application of this model demonstrates its efficacy in 

evaluating the role of components and indicators of public space quality in 

promoting urban regeneration. The findings indicate that it is possible to 

measure the indicators of public space regeneration in physical, economic, 

social-cultural, and environmental dimensions. 

In the physical dimension, the components of beauty, readability, and 

comfort; in the economic dimension, the components of justice, vitality, and 

economic revival; in the sociocultural dimension, security, sociability, and 

meaning and identity; and finally, in the environmental dimension, 

cleanliness and protection components all have a significant relationship 

with the recreation of public spaces. Based on the results, the effectiveness 

of each component varies. Meaning and identity, beauty, security, justice, 
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sociability, revitalization, vitality, and comfort respectively have the greatest 

impact on the recreation of public spaces, despite having a factor loading 

(regression coefficient) of over 0.7. Therefore, there is a strong relationship 

between these components and the recreation of public spaces. 
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 یهمگان یفضاها ینیبر بازآفر رگذاریعوامل تأث ییشناسا

 تهران( تیبوستان ولا ی)مطالعه مورد

   یبهنام پزشک
 ،یواحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلام ،یگروه شهرساز یدکتر یدانشجو 

 رانیتهران، ا
  

 رانیتهران. ا ،یواحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلام ،یگروه شهرساز اریاستاد   یریپ دیسع
  

  یاستعلاج رضایعل
دانشگاه آزاد  ،ی)ره(، شهر ر ینیامام خم ادگاریواحد  ا،یاستاد گروه جغراف

 رانیتهران، ا ،یاسلام
 

 رانیتهران، ا ،یواحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلام ،یگروه شهرساز ار،یاستاد  یصباغ درضایحم

 چکیده 
ایندر.شوندمیفرسودگیدچارعملکردیوکالبدیلحاظبهوشدهتغییراتدستخوششهریفضاهای

هاآنتکاملیسیربرآیندکهشده،ارایهمتعددیرویکردهایشهریفضاهایکیفیتارتقایمنظوربهراستا

استبودهبازآفرینی کالبدی،باهاییبرنامهیدربرگیرندهشهریبازآفرینی. اجتماعی،اقتصادی،اهداف

پمیمحیطیزیست باژوهشباشد. یفضاهاتیفیکبرموثرعواملازدستهآنییشناساهدفحاضر

بهدستیابیضمنداردکوششلذا؛شودیمانجام،استارتباطدریشهرینیبازآفرتیموفقباکهیهمگان

نوعازروش،ازنظر.دهدارایهشهریبازآفرینیارتقایبرتاثیرگذارابعادترینمهممفهومی،مدلی

کمکباو(SEM)ساختاریمعادلاتیابیمدلتکنیکازاستفادهبا.باشدمیتحلیلی–توصیفیتحقیقات

پرداختههاآنتاثیرگذاریمیزانوهمگانیفضاهایبازآفرینیبرموثرعواملشناساییبهAMOSافزارنرم

استشده هایمولفهدر،(389/0بارعاملی)زیباییکالبدی،بعدهایمولفهمیاندرتحلیلنتایجبامطابق.

بارعاملی)هویتومعنافرهنگی،–اجتماعیبعدهایمولفهدر،(369/0بارعاملیبا)عدالتاقتصادی،بعد

671/0بارعاملیبا)پاکیزگیومعنامحیطی،زیستبعدهایمولفهازنهایتدر،(00/1 راتاثیربیشترین(
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انطباقازنیزحاکیپژوهشنظریمدلازمستخرجآمارهایمقادیرسایرآسایشیمولفهحذفبا.دارند

استمدلخوب ازتهرانولایتبوستانهمگانیفضایبازآفرینیسنجشبرایشدهانتخابهایمولفه.

 است.بودهبرخوردارلازماعتبار

 یمعادلات ساختار یابی مدل ،یهمگان یفضا تیفیک ،یشهر داریپا ینیبازآفر ها: کلیدواژه

(SEM).  



 2045تابستان |  52 هشمار | هشتمسال  |یا و منطقه یتوسعه شهر یزیر برنامه  فصلنامه  | 77

 مسئلهطرح 

درفرسودهوناکارآمدفضاهایایجادبهمنجرکهشهریافتوزوالورکودفرآیندهای

اینفرآیندهاسببازمیحاضرعصرمسائلترینچالشپرازیکیگردند،میشهر باشد.

باشد)سهندیویعمومیشهرمینمودآندرعرصهژهیوبهبینرفتنحیاتاجتماعیو

 1933همکاران، برای769: شدهارائهمتفاوتیموضوعفرسودگیرویکردهایبامقابله(.

است رویکردهاستاینازیکیشهریبازآفرینی. همکاران، و 1933)ایزدفر :928.)

دربیشترکیفیتبهدستیابیبرایجامعاستراتژییکعنوانبهبازآفرینیهایبرنامه

شهرینامطلوبفضاهایواجتماعیناکارآمدیسطحبامناطقدرشهریریزیبرنامه

(.1،2017:181)لاروزاوهمکارانگیرندمیقرارمورداستفاده

هاییبرایچونطرحگوناگونیمداخلاتتواندشاملمیبازآفرینیشهریهایبرنامه

مشارکتهایاجتماعیوشبکهساختترویجیااشتغالایجاد،هارساختیزومسکنبهبود

 ...شهروندان همکاران باشدو و 2)لوپزکنتراس ،2021 :1) در؛ جدیدرویکردهایاما

شهری بهبیشترینبازآفرینی دادهفضاهایکیفیتاهمیت )سیسکمیهمگانی شود

9پابیچوپاولاک همکاران2020، و هوگلهمر ،9؛ همکاران،؛2018ادر، و  لوپزکنتراس

در2021 هامحیطپویاترینوترینبرجستهازفضاهایهمگانیشهریهایمحیطمیان(.

 حیاتیودسترسقابلییکحوزهعنوانبهچراکه(؛1937:21است)احمدیوشکری،

(.5،2020:66)اوسیوهمکارانشوندیماستفادههاانسانروزمرهیهاتیفعالبرای

.استبودهاجتماعیتعاملاتکالبدیبسترتاکنوندیربازازشهریهمگانیفضاهای

 هموارهاماکرده؛تغییرزمانطیشهریفضاهایکیفیوکمیهایویژگیهرچند

)اندبودهنیازمندفضاهاییچنینبهشهروندان 1935درستکاروماجدی، :90) امروزه؛ اما

معناوخودروهایبدونخاطرهبرایصرفاًهجومیومتروکهفضاهایبههمگانی،فضاهای

استشدهتبدیل فضاهای. برایاجتماعیتعاملاتبدونشدهتهاجماین محلی اکنون
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1است)حکمیانولکسفرتبادل ،2013 :1) همگانیفضاهایمطلوبیتبنابراینبحران؛

همکاران،مییقلمدادامروزشهرهایمسائلترینمهمازیکیشهری )فصیحیو گردد

1901:55.)

احیابازآفرینیاهدافازیکی وهمگانیفضاهایبازتوانیونیز )فصیحی است

 1901همکاران، فضای59: بهتوجهبارامهمینقشهمگانی(. محیطی،زیستمسائل

شهریتوسعهسیاستدرکالبدیواجتماعیاقتصادی، و)نمایدمیایفای سلامی

(1900:89همکاران، بهیهمگانیفضاتیفیارتقاءکو لیتسهجهتیمحرکعنوان

1939،یزدیاویریشمش)باشدمییشهرینیبازآفریهابرنامه بهمربوطملاحظات(.1:

ارتباطدرکهاستیاریمعیطورکلبهاماداردیمحلاتیمقتضدرشهیرشتریبفضاتیفیک

1900همکاران،وینیحس)استیاقتصاد،یاجتماعط،یمحراتییتغ :360 و یعوامل(؛

استیلیدلا...ازجملهویاجتماعتعاملاتویسرزندگ،یراحتت،یفعال،یدسترسچون

(.2013:9،یماندل)رسندیمنظربهفضاهاریساازترموفقخاصیفضاهایبرخچراکه

تیفیکارتقامنظور بهیکالبدویکیزیفساختارازمجدداستفادهینیبازآفرهدف

استیاجتماعویطیمح ستیز،یاقتصاد،یکالبد،یداریپایابعادبهتوجهبایزندگ

ازرییتصوشهریینیبازآفر ییکپارچهکردیروبنابراین؛(1937:21)احمدیوشکری،

کهآوردیموجودبهمتعادلوقویاجتماعکی ازلحاظ،رقابتقابلاقتصادیازلحاظ

اسداریپایطیمحازلحاظومنسجمیاجتماع همکاران، و از1900:133ت)عسکریان .)

یشهرینیبازآفرحوزهدرمداخلهنوعهریاصلشرط شیپینیبازآفرکالبدیبعدسویی

است اساسوهیپاوکندیمعملیطمحدرمظروفعنوان بهیطمحوکالبدچراکه؛

شودیممحسوبینیبازآفر همکاران، و 1933)ارزمانی :27 حالنیا(. کهاستیدر

یهاینگرانبرهیسرماانباشتویاقتصادرشدیهمگانیفضاهایطراحدرامروزه

یارتقابرتمرکزبایشهریطراحوداردتیاولویطیمحستیزویفرهنگ-یاجتماع

هایفروشخردهیتوسعهقیطرازیشهرینیبازآفریهاپروژهازتیحمایبرافضاتیفیک

بنابراینضروریاستکه(2013:90پور،یمدن)ردیگیمصورتیگردشگریتوسعهو
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Lak and Hakimian 
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یستیزتنوعورفاه،یاجتماعانسجاماقتصاد،سلامت،بهبالاتیفیکبایهمگانیفضا

اقتصادی(2017متحد،مللبشراسکانیبرنامه)بیانجامد جنبه به صرف توجه از و

می درمجموع کند. خودداری گفتبازآفرینی توان همگانیبازآفرینی فضاهای پایدار

مجموعه و دارد یکپارچه و جامع اجتماعی،دیدگاهی ابعاد در که است اقداماتی ی

کالبدیوزیست لذامحیطیتعریفمیاقتصادی، معیارهایکیفیتفضای شناسایی شود.

 بازآفرینی، لحاظ به تواندمیهمگانی گوناگون ابعاد قالب از و  حل راهگشای جامعیت

گونهسودگیدرفضایهمگانیودستیابیبهموفقیتدرفرایندبازآفرینیاینمشکلاتفر

.فضاهاباشد

 ولایت بوستان به مرغی قلعه فرودگاه بازآفرینی پژوهش این نمونهعنوانبهدر

جمعیتافزایشژهیوبهوتهرانشهرجمعیتتدریجیافزایشموردیانتخابشدهاست.با

قلعهمانندفرودگاهیوداکردهیپفراوانیگسترششهریمحلاتشهر،توسعهوتهران

شداحاطهشهریبافتیلهیوسبهمرغی بافتمیاندرقلعهمرغیفرودگاهقرارگرفتنبا.

فرودگاهاینجوادیه،وآبادیخانمانندمسکونیمحلاتتوسطآنشدنمحصوروشهری

آموزشی درشتکاربرییکبهعملدرنظامیو بافتمیاندرمزاحموناسازگاردانه

ازتبدیلشهری ازجلوگیریشهری،هایزمینازبهینهیاستفادهدیگرسوییشد.

یهابیآسازجلوگیریدانه،درشتمرکزایندرونتاریخیوارزشمندبناهایفرسودگی

آن،اطرافیمحدودهدرسرزندگیایجادوناامنیازجلوگیریزیست،محیطبهاحتمالی

بالگردها،وهواپیماهاپروازازناشیصوتیهایکاهشآلودگیپیرامون،بامحلاتپیوند

همچنینواقعدرسایتونظامیمراکزاطرافحصارازناشیبصریهایآلودگیکاهش

کمبودجبرانبرایفرصتیعنوانبهفرودگاهانتقالازحاصلکاربریتغییرازاستفاده

.باشندکاربریاینبازآفرینیمهماهدافازتوانندمیهمگانیفضاهای

شهریوبازآفرینینظریچارچوبدر"اینپژوهشبهدنبالپاسخبهپرسشاصلی

کیفیتفضاهایهمگانیبهتوانمیمدلیچهکمکبه همچنین"؟افتیدستبهبود و

آشکارمستقلمتغیرهایو(هامؤلفه)وابستهپنهانمتغیرهایارتباط"فرعیپرسشبهپاسخ

همگانیمدلدریکدیگربرهاآناثرگذاریمیزانوها()شاخص فضاهای بازآفرینی
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باروابطییشناسایبراپژوهشنیادر"است؟چگونه همگانی فضاهای کیفیات میان

.استشدهاستفادهیریتفسیساختاریساز مدلکردیرواز،بازآفرینیموفقشهری

 مبانی نظری

دوبارهجانکردن،احیامعنایبهفعلRegenerateیریشهازRegenerationیواژه

،1335ازپسایگستردهشکلبهکهاستبودهکردن رشدنوازوشدناحیابخشیدن،

به شهرسازییعرصهدرشهرینوسازیبرایجایگزینیعنوان یافتجریانادبیات

(.1938:66)یعقوبیوشمس،

زمینهدرمستمرتوسعهدرحالپایداریپارادایمبهتوجهبابازآفرینیحاضر،درزمان

عنوانبه(.فرآیندهایبازآفرینی1،2022،9است)حسن،راشد،نگاربودهمطالعاتشهری

اجتماعیبهکیفیتاقتصادی،کهاندشدهگرفتهنظردرپایدارتوسعهجهتدرهاییسیاست

(.2،2022:935کنند)کاراوهمکارانمیکمکمحیطیزیستو

ی،طیمحستیزهایجنبهبهپرداختنمنظوربهزمانطولدرشهریمفهومبازآفرینی

است.فرآیندافتهیتکاملمحلیفرهنگوهویتحفظوزندگیکیفیتاجتماعی،پایداری

شهریبازآفرینیهایویژگیواصولجامعودقیقشهریمستلزمتحلیلبافتمداخلهدر

پرداختن به منجر که الف)دوهربهاست وتراکم،)ملموسهایجنبه( اتصال تنوع،

وفرهنگیهویتهایناملموس)پایداریاجتماعی،جنبه(ب)ی(وطیمحستیزیهاجنبه

(.9،2013:668است)فورلانوهمکاران(مکانحس

همگانی استاجتماعیهاینقشازوسیعیطیفتحققبرایایعرصهفضای از:

اجتماعیاعتراضاتومذهبیتاسیاسییهاتیفعالطریقهاازغریبهدیگرانوبرخوردهابا

شودمیگفتهمعماریفضایازبیرونفضاییبهدرواقع(.9،2022:1آنتوزو)گالکوفسکی

برایبستریوفضاهاسایربهنسبتیشناختییبایزبرتروکالبدیخاص،ویژگیدارایکه

عموموآوردفراهممردمرویدرروارتباطاتواجتماعیتعاملاتملموسوعینیتیلور
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Hassan et al. 

2. Carra et al. 

3. Furlan and et.al 

4. Gałkowski and Antosz 



 2045تابستان |  52 هشمار | هشتمسال  |یا و منطقه یتوسعه شهر یزیر برنامه  فصلنامه  | 85

رایگانطوربهوسالایامواوقاتتمامدربصری،وفیزیکیدسترسیآنبهبتوانندمردم

وفیزیکیابعاددارایهمگانیفضای.قلمرو(1932:92زادهوهمکاران،نقی)باشندداشته

اندشدهتملکشخصییاعمومیشکلبهکهگرددیبرمفضاهاییراواستاجتماعی

مختلفزوایایازتوانمیراشهریهمگانیفضاهای(.1939:213کارموناوهمکاران،)

مکملغیره(ومعماریجغرافیا،شناسی،ی،جامعهشناسانسان)متخلفهایدیدگاهاساسبر

شود؛تعریففکریبازفضاهایعنوانبهتواندمیعمومیفضاهای.کردتعریفیکدیگر

 )استفادهانواعبرایرافضاهااینچراکه ونشدهینیبشیپکاربردهایازجمله

(.1936:796کند)لطفیوساسانیپور،می(آمادهاندشدهیطراحکهینیبشیپرقابلیغ

همگانیبازآفرینی تواندمیشهرهااجتماعیوفضاییساختاردرفضاهای

ایجادهمچنین.ببخشدتوسعهوکردهتزریقسیستمشهرکلدرراکیفیتوپذیریزیست

مندیبهرهبردیتأکباشهریناکارآمدهایدرمحدودهژهیوبهباکیفیت،همگانیفضاهای

شهریریزانبرنامهوگذارانسیاستبرایابزارقدرتمندیاجتماع،پذیرآسیبهایگروه

:2013،یماندل)رودمیشماربهاجتماعیهایتبعیضمقابلهباوفضاییعدالتبرقراریدر

2.)

قابلمکانوفضایدهندهشکلیهامؤلفهاساسبرشهریهمگانیفضاهایکیفیت

اجتماعی،فعالیتیفضایی،کالبدی،ابعاددرکیفیتوجودطریقازاینکیفیت.استتبیین

شود)درستکارمیحاصلهمدیگرباآنابعادسازگاریویکپارچگیهماهنگیونمادین

دهدنشانمیعمومی،فضایکیفیتازجانبهسهتعریفیکیارائه(.1935:92وماجدی،

آنکه هستندکیفیتچندیندارایها ملموس: بهترنگهداری)مثلاً )مثلاًناملموس(.

کنندمیتشویقرامتنوعکاربریهایگروهکههاییمحیط مطلوبو( ریتصویک)مثلاً

(.2013:9،یماندل)(یادماندنیبه

فضایازبیشبررسیبامحققین جهانمختلفشهرهایازشهریهمگانیهزار

کیفیتیاساسییمؤلفهچهارهمگانیدارایفضاهایکاراترینوتریناندکهموفقدریافته

افراددومدارند؛قراردسترسدرفضاهااینکهنیااولهستند؛ آندر فعالیتدرگیرها

آسایشراحتیازسوم،شوند؛می هستند؛مناظردارایوبودهبرخوردارانسانیو زیبا
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ملاقاترایکدیگرتوانندمیافرادیعنیجاییکهشوندمیتلقیاجتماعیمکانیچهارم،

(.1901:55)فصیحیودیگران،بخشندوسعتراخوداجتماعیارتباطاتیودامنهکرده

بازآفرینیبهمربوطنظریاتقراردادنهمکنارباگرفته،صورتنظریمطالعاتاساسبر

ازحاصلهمگانیفضاهایموفقیتدرمختلفیمؤثرعواملهمگانی،فضاهایوشهری

عواملاینترینمهمکهآمددستبهپردازانهینظرهایدیدگاهاساسبرشهریبازآفرینی

به عواملنظریچارچوبجدولصورت بازآفرینیدرهمگانیفضاهایبهبودبرمؤثر

گردد.میارائه(1شهری)جدول

 بر بهبود کیفیت فضای همگانی در بازآفرینی شهری مؤثرعوامل  .2جدول 

 پرداز نظریه ها )شاخص (ها مؤلفه) ابعاد مفهوم

بازآفرینی

فضای

همگانی

کالبدی

خوانایی

بناهای -بودنفضایهمگانیتیرؤقابل

- یادمانیهاینشانهوشاخص

محصوریتوتشخصفضا

PPS/Carr/Whyte/Linch 

/Rossi/Tibalds/
Trancik/quoted 

زیباییو

جذابیت

تنوع-ارزشمندبناهایتاریخیومرمت

نورپردازیمناسب-معمارییهاسبک

Kerier/Whyte/Landry/ 

Jacobs/Gehl  / Rossi/

Montgomery /PPS 

راحتی

شهریمبلمان یسازکف-مناسب

 -توانکمافراددسترسی-مناسب

فضابهآساندسترسی

Teyler/Gehl/PPS/Whyte
/Paumier/Jacobs/

Pakzad/Tibalds / Ghel 

اقتصادی

عدالت

خدماتبهمردممختلفاقشاردسترسی

ساکنینروزمرهنیازهایبهپاسخگویی-

گردشگرنیازبهپاسخگویی-پیرامون

Oldenburg/ Montgomery 

سرزندگی

خردهتجاریواحدهای ایجاد-فروشی

تنوع-...وفصلیوموقتیبازارهای

اقتصادیهایفعالیت

Taylor/Low/Gehl 

احیای

اقتصادی

زمینقیمتافزایش-ایجاداشتغالمحلی

گذارسرمایهجذب-گردشگرجذب-

Taylor/Low/Gehl 

اجتماعیو

فرهنگی
امنیت

-اجتماعینظارت-امنیتافراداحساس

مطلوبشلوغی

Pakzad/Gehl/Jacobs/Jaco

bs/ Altma/Carmona/

Montgomery/ 
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 پرداز نظریه ها )شاخص (ها مؤلفه) ابعاد مفهوم

پذیریاجتماع

اجتماعی تعاملات حضور-برقراری

جنسیوقومیسنی،مختلفهایگروه

حضور-ماندگاریبهتمایل-توانکمو

دسترسی-روزشبانهمختلفساعاتدر

موسیقی،مانندمحیطیهایبرنامهبه

تئاتر

Gehl/PPS/Jacobs 

/Whyte/PPS/Lang 

معناوهویت
توجه-تعلقحس-بودنانگیزخاطره

شهریبسترتاریخیماهیتبه

Linch/Montgomery/Paum

ier//Bently/Landry 

 

 

 

 

یمحستیز

یط

پاکیزگی

و وجودعدم-نظافتپاکیزگی

نبود-آلایندهومزاحمیهایکاربر

-هواآلودگینبود-صوتیآلودگی

حملازاستفاده برایپاکونقل

دسترسی

Bently/Gehl/Whyte 

 

آسایش

اقلیمی

-سبزفضایوگیاهوآبازاستفاده

هواطبیعییتهویه–حرارتیآسایش

Bently/Gehl/Whyte 

 

حفاظتاز

هایارزش

محیطی

در طبیعی عناصر تخریب اثرعدم

طبیعیمناظربهدیدحفظ-مکاناحداث

وطبیعیبسترباهمخوانی-پیرامون

زمینشکل

Moughtin/Author/Whyte/

PPS /Calthorpe 

/PPS/Halprin/Schemitz 

ایزدفروهمکاران،مأخذ ؛رشیدپورو1930؛بنکداروغفاری،1939؛استادغفاری،1933: ؛1939سعیدیرضوانی،

 1939،شجاعیوپرتوی،1933سعیدیودیگران،
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 پژوهشچارچوب مفهومی  .2شکل 

 
هایپژوهش:یافتهمأخذ

 پیشینه تحقیق

بافتیحوزهدرزیادیمطالعاتاخیرهایسالدر همگانی فضاهای هایبازآفرینی

فراوانیهایکاستیحالنیباااما،استرفتهیپذصورتفرسودهدرایرانوسایرنقاطجهان

داردوجودزمینهایندر این. ایندرشدهانجاممطالعاتازتعدادیبررسیبهبخشدر

.پرداختخواهیمزمینه

( همکاران و مقاله1901فصیحی در ،) عنوان با درشهریبازآفرینینقش»ای

ازشهرریدرحرممحورمطلوبیتدربازآفرینیشهرینقش«عمومیفضاهایمطلوبیت

بهتهران،شهرداری20منطقه کهنفضاییکعنوان روشعمومی کردند. بررسی را

کمکآزمونتیتکنمونه مدلمعادلاتساختاری)تحلیلبا است.SEMایو بوده )
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بازآفرینیدرمکانکیفیتاهمیتتبیین»ایباعنوان(،درمقاله1900حسینیوهمکاران)

تبیین«یپژوهندهیآرویکردباشهری شهریمکانکیفیتاهمیتبه بهتوجهباهای

(،1900اند.سلامیوهمکاران)پژوهیپرداختهآیندهرویکردباشهریبازآفرینیهایجنبه

عنواندرمقاله هایهایبازآفرینیبافتسیاستتحققفضاهایعمومیدرجایگاه»ایبا

آنارائه«ناکارآمد دادند. با آزمونها راهبردهایکیفیو دنبالتلفیقیاز هایآماریبه

زادهوهمکاران،هستند.یوسفکیفیتزندگیباعمومیفضاهایرابطهمعناداریارزیابی

مقاله1933) در ،) عنوان با در»ای زندگی کیفیت رویکرد با شهری فضاهای بازآفرینی

 روش«تهران15منطقه عابا تحلیل و مسیر تحلیل وهای ارتباط میزان سنجش به ملی

یوهمکارانمؤذنیکیفیتزندگیپرداختند.هاشاخصاثربخشیابعادبازآفرینیپایداربر

مؤلفهگذاریارزش»ایباعنوان(،درمقاله1938) رودپایداربازآفرینیهایشاخصوها

مدلبهایجاد(SEM)ساختاریمدلمعادلاتتکنیکازبااستفاده«تهرانشهریهایدره

یکهراثرگذاریتعیینمیزانسپسوتهرانشهریهایروددرهپایداربازآفرینیمفهومی

هاشاخصفرهنگی،کالبدی،اقتصادیومدیریتی(و-ی،اجتماعیطیمحستیز)هامؤلفهاز

بررهیافتی»ایتحتعنوان(،درمقاله1938یوطبیبیان)فاطمپرداختند.مذکورمدلدر

از«شهرونداناجتماعیرفتاربردیتأکباعمومیفضاهایبازآفرینیمعیارهای استفاده با

عمومیفضایبربازآفرینیرگذاریتأثآماراستنباطی)آزمونکروسکالوالیس(معیارهای

احمدیوشکری)خیاباندراجتماعیزندگیو بررسیکرند. درمقاله1937را ایبا(،

با«شهریفضاهایکیفیتبهبودرویکردبردیتأکباشهریفرسودهبافتبازآفرینی»عنوان

عواملی مراتبی سلسله تحلیل بردیتأکباشهریفرسودهبافتبازآفرینیدرکهروش

اماموضوعبازآفرینی؛استرابررسیکردندمؤثرشهری،کیفیتفضاهایبهبودرویکرد

درادامهمقالاتمربوطهموردتوجهفضاهایهمگانی پژوهشگرانخارجینیزبودهاست.

اوادویونگ)هایاخیربررسیمیطیسال درمقاله2022شود. عنوان(، استخراج»ایبا

مراتبیدبیدرپایدارشهریبازآفرینیبرایریزیبرنامهعناصر سلسله تحلیل به«با

عناصر هاآنوزنارزیابیودبیدرپایدارشهریبازسازیبرایریزیبرنامهاستخراج
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شهریبازآفرینی»ایباعنوان(،درمقاله2022)1پرداختند.پلیسلی،روستی،کازلی،زازی

به حملبازطراحیبرایفرصتیعنوان بازآفرینی«پایدارونقل که دادند وشهرینشان

محیطیزیستریپایداوایمنیونقلشهری،هستند.حملونقلبههممرتبطحملمسائل

کاراباشندمیبازآفرینیهایاستراتژیهایستون درمقاله2021وهمکاران). ایتحت(،

ارزیابی«بخشد؟بهبودرارویپیادهقابلیتتواندمیشهریبازآفرینیآیا»عنوان اثراتبه

شهریپروژه رویکردهایمثبتنکاتوپردازدمیاقلیمومردممنظرازهایبازآفرینی

اوسیوهمکاران.کندحرکتپیادهرابرجستهمیمدیریتویکپارچهشهریریزیبرنامه

عنواندرمقاله(،2020) فضاهایبازسازیبرایطبیعتبرمبتنیطراحیچارچوب»ایبا

شدهشهریعمومی ملاحظات«غفلت بررسی به روشفراتحلیل کمک محورعتیطببا

پردازد.عمومیدرمقالاتگذشتهمیفضاییتوسعهاستفادهوآندرالزاماتیارائهبرای

مقاله2020) 2بالابانوکورکماز در ،) عنوان با بازآفرینی»ای ترکیه؛درشهریپایداری

نشانپروژهاینپرداختند.ارزیابی«آنکاراشمالشهریبازآفرینییپروژهعملکردارزیابی

راستایبیشتریدرهایتلاشرونیازاوداشتهشهریدرپایداریحداقلیسهمکهدهدمی

شهریهایپروژهدرپایداریتحقق لکلازمترکیهدربازآفرینی و حکیمیان است.

عنوان(،درمقاله2013) با«شهریفضاهایدرشهریبازآفرینیویجمعیحافظه»ایبا

 روش مدلیلیتحلکمک کیفی، هایویژگیبازتولیدوتداومبراینظریمحتوای

شهریفضاهایدرجمعییحافظه ابراهیمایاتدهد.میارائهتاریخی در2018)9و ،)

مقاله عنوان با فراگیرودسترسدرعمومیفضای»ای مناطقدراسکلهبازآفرینی:

آنارائه«غیررسمی قرارموردبحثاسکلهشهرییتوسعهدررااصلیجنبهسههادادند.

می عبارتکهدهند ازاند بهاسکه: بازآفرینی،دسترسقابلعمومیفضاییکعنوان

ابزار.یکعنوانبهمشارکتیکفرآیندوعنوانبه

بارابطهدرگرفتهصورتیهاپژوهشاکثردردهدیمنشانمطالعاتکهگونههمان

وپردازدیمینیبازآفرازحاصلیفضاتیمطلوبیابیارزبهیشهرینیبازآفرموضوع
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Pellicelli et al. 

2. Korkmaz and Balaban 

3. Attia and Ibrahim 
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وشیآسافضا،یمنیا،یدسترس،ییبایزومنظرت،یفعالمانندفضاتیفیکیهاشاخص

یتمانندیآمارمختلفیهاآزموناند.شدهواقعسنجشویابیارزمورد...وتعلقاحساس

یبرخدر.استگرفتهقرارمورداستفادهیابیارزیبرا...ویکانونیهمبستگ،یانمونهتک

ازکهاند؛شدهزینیبندتیاولوتیاهملحاظبههاشاخصنیایابیارزبرعلاوهقاتیتحقاز

ویمراتبسلسلهلیتحلییهاروشاز استشدهاستفاده... ییهاروشکمکبااینکهای.

شدهینیبازآفریهامکانتیفیکیهاشاخص...وریمسلیتحل،یعامللیتحل،یدلفمانند

.استشدهواقعموردسنجشینیبازآفرباهاشاخصنیایمعناداررابطهواندشدهییشناسا

مسائلایوونقلحملمانندیشهریفضاتیفیکازوجهکیتنهاهاپژوهشازیبرخدر

ویاجتماع،یطیمحستیز انجاممدلیارائهجهتیکممطالعاتواستشدهتوجه...

استشده ینیبازآفریبرایمدلیارائهبهحاضرپژوهشدرکهاستیصورتدرنیا.

شدهپرداختهیریتفسیساختاریسازمدلکیتکنازاستفادهباشهرهایهمگانیفضاها

یشهرینیبازآفرازیاجنبهبارابطهدریمفهوممدلیمعرفجهتزینییهاپژوهش.است

یهاروشازکهاستشدهانجام(درهرود)یشهرمنطقهازیبخشکیای(یجمعخاطره)

مطالعاتانجامکهگونههمان.اندگرفتهبهرهیساختارمعادلاتیابیمدلویفیکلیتحل

استصورتیدراینیمدلانجامشدهاست.ارائهمطالعاتکمیجهتدهدمینشانشده

شهرهاهمگانیفضاهاییدرحوزهمدلیبرایبازآفرینییارائهبهحاضرپژوهشدرکه

ضروریاستقبلچراکهاست.تفسیریپرداختهساختاریسازیمدلتکنیکازاستفادهبا

ارزیابی پروژهشاخصاز در فضا کیفیت های عوامل بازآفرینی، قراریموردبررسهای

هاوموفقیتبازآفرینیفضایهمگانیگیرندکهآیارابطهمعناداریبینایندستهازکیفیت

چهحدیبرمیزانموفقیت خیر؟واگروجودداردهرعاملتا رگذاریتأثوجودداردیا

یمحلات،بافتمرکزیودرحوزهغالباًهایبازآفرینیشهریاست.ضمناینکهمحدوده

یتمرکزیاستکهاینپژوهشبرفضاهایعمومیشهردرصورتیاتاریخیبودهاست؛

یمدلدراینحوزهصورتنگرفتهاست.ارائهپژوهشیبرای؛ودارد
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 موردی   نمونه

است،بهوجودآمدهمرغیبهبخشیازفرودگاهقلعه یبازآفرینیجهیدرنتبوستانولایتکه

عرصه یک تبدیل همگانی سبز و باز فضای استی اصلیشده شهری پارک ترینکه

می عرصه این کاربریکاربری و فضاها نظرباشد. در عمومی اینعرصه برای که هایی

مجموعه شامل است، شده بانواناختصاصیپارک)شهربانویگرفته شمالیضلعدر(

یهاباغازشدهالگوبرداریمعماریبامترمربعهزار60مساحتبهزمینیدروپارک

وورزشیهنری،اجتماعی،آموزشی،کاربردهایبامتنوعساختمان20دارایکهایرانی

یقلعهتفریحیمجتمعکودکان،نشاطیخانهکتابخانه،تئاتر،آمفیسالن.باشدمیفرهنگی

تالارهایها،رستورانانواعسینما،فروشگاهی،هاییمجموعهسواردوچرخهپیستشادی،

یمجموعهها،بادباکپروازباندنمازخانه،پارکینگ،نشانی،آتشایستگاهپذیرایی،

پیستکیلومتر،یکطولبهکارتینگدور،راهازکنترلیهایماشینپیستسوارکاری،

نوردی،صخرههایمجموعهورزشی،هایسالن،چهارچرخیموتورسوارمخصوص

ایندرموجودمراکزترینمهمازجملهپاراگلایدرمجموعهسرعت،رانیاتومبیلمجموعه

بوستانیمجموعهباز،همگانیفضاهایوشهریپارکمحوریتباکههستندمجموعه

.دهندمیتشکیلراولایت

  روش

اینپژوهشبرشدهمطرحسؤالهدفونوعبهتوجهبا بنانهادهتفسیریپارادایماساس،

-توصیفیتحقیقاتنوعازروش،ازنظروکاربردینوعبهلحاظماهیتاز.استشده

باشدیمتحلیلی کتابخانهاطلاعات،وهادادهگردآوریروش. روش دو طریق وایاز

هاطرحاستفادهازکتب،ایاطلاعاتکتابخانهابزارگردآوری.میدانیصورتگرفتهاست

زبان به مقالات فارسیو وهای ابزار.باشدیملاتین از نیز میدانی روش در همچنین

پاسخ که تپرسشنامه لیکرت طیف اساس بر ها میاندشدهدوین استفاده روش، شود.

کهانجاماین(استSEMیابیمعادلاتساختاری)هایمدلیکیازتکنیکلیوتحلهیتجز

ابتداصورتمیAMOSفزارعملیاتدرنرم )مشاهدهمتغیرهایبامتناسبگیرد. 92شده
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طراحیایپرسشنامه،(شاخص توزیعآماریجامعهمیانشدههیتهیهاپرسشنامهگردید.

شد انتخابموردیهاینمونهبهنسبتکهاستافرادیآماریجامعه. وشناختشده

هایمدلوعاملیتحلیلبرایلازمنمونهحجممورددر.باوجودآنکهدارندکاملآگاهی

(SEM)ساختاریمعادلاتتکنیکدریطورکلبهامانداردوجودکلیتوافقساختاری

تعیینشدهیریگاندازهمتغیرهرازایبهمشاهده15تا5بینتواندمینمونهحجمتعیین

نمونهحجموسؤالاتتعدادباشدهمشاهدهمتغیرهایتعدادآندرکه5Q<N<15Q.شود

است بهاستشدهتوزیعپرسشنامه210بنابراین؛ آزمونازپرسشنامهپایاییتعیینمنظور.

ازاستفادهباپرسشنامهپایاییبررسینتایجشده.استفادهSPSSافزارنرمدرکرونباخآلفای

قبولقابلپایاییدارایپژوهشمتغیرهایتمامیکهدهدمینشانکرونباخآلفایضریب

است839/0کرونباخآلفایمیزانوهستند باشد8/0ازبیشکرونباخآلفایچنانچه.

محتواییرواییروشازپرسشنامهرواییتعیینمنظوربههمچنین.شودمیخوبپرسشنامه

استشدهاستفاده شهرسازیزمینهدرخبرهافرادقضاوتکمکبا. پرسشنامهسؤالات

.شددییتأ

 ها تحقیق یافته

توجه شاخصبهبا نیزپژوهش،شدهمطرحهای راخودالگویحاضر اساس مدلبر

یفضاهایهمگانیهامؤلفهوشهریبازآفرینیارتباطبینبهونمودهریزیمفهومیطرح

ها)متغیربینشاخصروابطالگوی2جدولو2نموداراست.دردادهقراریموردبررسرا

یکعنوانبهپژوهشایندرشدهارائهمدل.شدمشخصمکنون(ها)متغیرعاملآشکار(و

 است.هادادهنقاطتعدادازکمترآنبرآوردقابلپارامترهایتعدادکهمشخصفرامدل
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 طراحی دیاگرام تحلیل مسیر. 5شکل 

 
هایپژوهش:یافتهمأخذ

 بر ایجاد فضای همگانی در بازآفرینی شهری مؤثرعوامل  .5جدول 

 نماد متغیرهای آشکار متغیرهای مکنون بعد مفهوم

بازآفرینی

فضای

همگانی

کالبدی

خوانایی
)تیرؤقابل همگانی فضای وشاخصبناهای -(v1بودن

(v3محصوریتوتشخصفضا)- (v2یادمانی)هاینشانه

زیباییوجذابیت
معمارییهاسبکتنوع-(v4ارزشمند)بناهایتاریخیومرمت

(v5)-(نورپردازیمناسبv6)

راحتی
دسترسی-(v8مناسب)یسازکف-(v7مناسب)شهریمبلمان

(v10فضا)بهآساندسترسی-(v9توان)کمافراد

اقتصادی

عدالت

بهپاسخگویی-(v11خدمات)بهمردممختلفاقشاردسترسی

)ساکنینروزمرهنیازهای نیازبهپاسخگویی-(v12پیرامون

(v13گردشگر)

سرزندگی
وموقتیبازارهایایجاد-(v14فروشی)خردهتجاریواحدهای

(v16اقتصادی)هایفعالیتتنوع-(v15)...وفصلی

احیایاقتصادی
جذب-(v18)زمینقیمتافزایش-(v17ایجاداشتغالمحلی)

(v20گذار)سرمایهجذب-(v19گردشگر)

اجتماعی

وفرهنگی

امنیت
)احساس شلوغی-(v22اجتماعی)نظارت-(v21امنیتافراد

(v23مطلوب)

پذیریاجتماع

 تعاملات مختلفهایگروهحضور-(v24)یاجتماعبرقراری

)کموجنسیوقومیسنی، ماندگاریبهتمایل-(v25توان

(v26)-شبانهمختلفساعاتدرحضور( دسترسی-(v27روز

(v28)...وتئاترموسیقی،مانندمحیطیهایبرنامهبه
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 نماد متغیرهای آشکار متغیرهای مکنون بعد مفهوم

معناوهویت
ماهیتبهتوجه-(v30)تعلقحس-(v29)بودنانگیزخاطره

(v31)شهریبسترتاریخی

محستیز

یطی

پاکیزگی

نظافت و ومزاحمیهایکاربروجودعدم-(v32)پاکیزگی

هواآلودگینبود-(v34)صوتیآلودگینبود-(v33آلاینده)

(v35)-دسترسیبرایپاکونقلحملازاستفاده(v36)

آسایشاقلیمی
حرارتیآسایش-(v37)سبزفضایوگیاهوآبازاستفاده

(v38)–طبیعییتهویه(هواv39)

هایحفاظتازارزش

محیطی

در طبیعی عناصر تخریب )احداثاثرعدم حفظ-(v40مکان

وطبیعیبسترباهمخوانی-(v41)پیرامونطبیعیمناظربهدید

(v42زمین)شکل

هایپژوهش:یافتهمأخذ

گیریپارامترهاقبلازواردشدنبهآزمونمدلمفهومیلازماستازصحتمدلاندازه

ومکنونوشدهمشاهدهمتغیرهایهمهقدماولیندرفوقتحلیلاطمینانحاصلشود.برای

گردید.باواردمدلدروساختاریگیریاندازهخطاهایوهاآنبینپذیرامکانروابطهمه

،متغیریحذفنگردید.05/0معناداریهادرسطحتمامهمبستگیبودنمعناداربهتوجه

بهاینمنظورشودیمساختاریارزیابیمعادلاتالگوییبعدبرازندگیدرمرحله .

اصلاحی ایجاد شاخصبا بهبود و مدل برازشدر نیکویی مابینکواریانسیروابطهای

پایانگردید.درترسیمشدهمشاهدهمتغیرهایمابینارتباطمبنایبرگیریاندازهخطاهای

به9نمودارصورتبهباشدمیفرآینداینحاصلکهنهاییمسیرتحلیلمراحل،مدلاین

آمد.دست

م .شودیبرایارزیابیبرازندگیالگویمعادلاتساختاریازچندشاخصاستفاده

،CMIN/DF،RMSEAهای،لحاظشاخصبهموردمطالعهمتغیرهاییهابرازشوضعیت

CFI،IFIوTLIمطلقوبرازشهایشاخص9و9جداولدر.اندآمدهدستبهمناسب

.استشدهآوردهموردپذیرشیآستانهنسبیمدلو



 249 |   و همکاران یپزشک...؛  یهمگان یفضاها ینیبر بازآفر رگذاریعوامل تأث ییشناسا

 های نیکویی برازش مطلق مدل تحلیل مسیر شاخص .3جدول 

ی  بازه نام برازش شاخص برازش

 قبول قابل

 نتیجه مقدار

p دییتأ05/000/0کمترازسطحمعناداری

CMIN 1918-دو خی اسکوئر، کای-

DF 908-آزادی درجه-

CMIN/DF دییتأ56/9کمترازآزادی درجه/دو کای

RMSEA دییتأ08/002/0کمترازبرآورد خطای مربعات میانگین دوم ریشه

هایپژوهش:یافتهمأخذ

 های نیکویی برازش نسبی مدل تحلیل مسیر شاخص .0جدول 

 نتیجه مقدار قبول قابل ی بازه نام برازش شاخص برازش

CFI دییتأ398/0بهبالا3/0تطبیقی برازش

IFI دییتأ308/0بهبالا3/0فزاینده برازندگی

NFI رد861/0بهبالا3/0هنجار برازش

TLI دییتأ359/0بهبالا3/0لوئیس - توکر برازش

هایپژوهش:یافتهمأخذ
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 استاندارد رگرسیون در حالت مدل تحلیل مسیر .3شکل 

 
هایپژوهش:یافتهمأخذ

رابطهبرایمدلدییتأوبررسیازپس معنادارییآزمون بازآفرینیهامؤلفهمیان و

اساسبر.استشدهاستفادهPو CRبحرانینسبتیجزئشاخصدوازفضاهایهمگانی

کمترپارامترمقدارباشد،36/1قدرمطلقازبیشتربایدبحرانیمقدار05/0معناداریسطح

شودنمیشمردهمهممدلدرایناز ترکوچکمقادیر. ازحاکیPمقداربرای05/0از

35/0سطحدرصفرمقداربارگرسیونیهایوزنبرایشدهمحاسبهمقدارمعنادارتفاوت

طورهمان.دارد جدول در 5که بازآفرینیفضایهمگانیبوستانشودیممشاهده میان

ولایتوآسایشمحیطیرابطهمعناداریوجودندارد.
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ی بازآفرینی فضای ها مؤلفهو برآورد غیراستاندارد استانداردشده  رگرسیونی وزن ضرایب .2جدول 

 همگانی

 رابطه بعد

 بارعاملی

)وزن رگرسیونی 

 استاندارد(

Estimate 
 برآورد

S.E. 
خطای 

 معیار

C.R. 
نسبت 

 بحرانی

P 
مقدار 

 احتمال

 نتیجه

کالبدی

 ---> زیبایی
ت

لای
نو

ستا
بو

نی
گا

هم
ی

ضا
یف

رین
زآف

با
 

 دییتأ *** 069/21 07/0 98/1 389/0

 دییتأ *** 355/15 076/0 21/1 762/0 ---> راحتی

 دییتأ *** 201/6 061/0 98/0 785/0 ---> خوانایی

اقتصادی

 دییتأ 007/0 705/2 126/0 99/0 369/0 ---> عدالت

 دییتأ *** 56/16 079/0 218/1 79/0 ---> سرزندگی

 دییتأ *** 075/19 079/0 093/1 886/0 ---> احیا

اجتماعی

 دییتأ *** 26.446 053/0 56/1 366/0 ---> امنیت

 دییتأ *** 937/20 066/0 997/1 357/0 ---> پذیریاجتماع

 دییتأ *** 626/19 069/0 398/0 00/1 ---> معناوهویت

یطیمحستیز

 دییتأ *** 666/5 082/0 966/0 299/0 ---> حفاظت

 رد 0.277 086/1 071/0 077/0 05/0 ---> آسایش

 دییتأ *** 006/17 058/0 386/0 671/0 ---> پاکیزگی

هایپژوهش:یافتهمأخذ

یبعدهامؤلفهتوانگفتبازآفرینیفضایهمگانیدرمیانمیآمدهدستبهمدلبرحسب

برریتأث(بیشترین389/0)بابارعاملی«زیبایی»یمؤلفهازمتأثرکالبدیبیشازهرچیز را

 این دارد. همگانی فضاهای مؤلفهبازآفرینی تحت همه از بیش ترتیب به ریتأثنیز

(و712/0)«ارزشمندوتاریخیبناهایمرمت»،(793/0)«مناسبنورپردازی»هایشاخص

570/0)«معماریهایسبکتنوع» از بعد است. با)«خوانایی»یمؤلفهزیبایییمؤلفه(

تحتهمهازبیشترتیببه«خوانایی».مؤلفهیراداردرگذاریتأثبیشترین(785/0بارعاملی

«همگانیفضایبودنتیرؤقابل»،(099/0)«فضاتشخصومحصوریت»هایشاخصریتأث

یهامؤلفهازمیانتیدرنها.است(002/0)«یادمانیهاینشانهوشاخصبناهای»و(011/0)

بهترتیببیشازهمه؛کهگیردیسومقرارمی(دررتبه762/0،)«راحتی»یمؤلفهکالبدی
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 شاخصریتأثتحت (753/0)«مناسبشهریمبلمان»های «توانکمافراددسترسی»،

(است.218/0)«مناسبیسازکف»(و593/0)«فضابهآساندسترسی»(،603/0)

«عدالت»یمؤلفهیاقتصادیبازآفرینیفضایهمگانیهامؤلفهیرگذاریتأثبهلحاظ

هایشاخصریتأث(درمقاماولاست.ضمناینکهاینبهترتیببیشازهمهتحت369/0)

«پیرامونساکنینیروزمرهنیازهایبهپاسخگویی»،(931/0)«گردشگرنیازبهپاسخگویی»

(909/0 و رتبه121/0)«خدماتبهمردممختلفاقشاردسترسی»( در است. دوم( ی

)«احیایاقتصادی»یمؤلفه بربازآفرینیفضاهایهمگانیدارد.ریتأث(بیشترین886/0، را

،(739/0)«گذارسرمایهجذب»هایشاخصریتأثنیزبهترتیببیشازهمهتحتمؤلفهاین

531/0)«محلیاشتغالایجاد» 565/0)«زمینقیمتافزایش»(، و «گردشگرجذب»(

(971/0 است. تیدرنها( میان هامؤلفهاز اقتصادی اقتصادی»یمؤلفهی ،«سرزندگی

می790/0) قرار سوم رتبه در تحت( همه ترتیببیشاز به که هایشاخصریتأثگیرد؛

ایجاد»(و818/0)«اقتصادیهایفعالیتتنوع»،(821/0)«فروشیخردهتجاریواحدهای»

(است.695/0)«...وفصلیوموقتیبازارهای

(درمقاماولاست.ضمن00/1)«معناوهویت»یمؤلفهفرهنگی-دربعداجتماعی

تحت همه ترتیببیشاز به این بسترتاریخیماهیتبهتوجه»هایشاخصریتأثاینکه

فضایبهتعلقحس»(و598/0)«عمومیفضایبودنزیانگخاطره»،(531/0)«فضاشهری

رتبه966/0)«همگانی در است. ) دوم مؤلفهی )«امنیت»ی ،366/0 بیشترین برریتأث( را

 این دارد. همگانی فضاهای مؤلفهبازآفرینی تحت همه از بیش ترتیب به ریتأثنیز

(817/0)«افرادامنیتاحساس»هایشاخص 752/0)«فضامطلوبشلوغی»، و نظارت»(

یسومقرار(دررتبه357/0،)«پذیریاجتماع»یمؤلفهتیدرنها(است.650/0)«اجتماعی

«اجتماعیتعاملاتبرقراری»هایشاخصریتأثگیرد؛کهبهترتیببیشازهمهتحتمی

(718/0) 701/0)«...وتئاترموسیقی،مانندمحیطیهایبرنامهبهدسترسی»، بهتمایل»(،

658/0)«فضادرماندگاری و975/0)»روزشبانهمختلفساعاتدرحضور»(، حضور«(

(است.967/0)«توانکموجنسیوقومیسنی،مختلفهایگروه
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طورهمان جدول در 5که بین شد فضایمؤلفهمشخص بازآفرینی و آسایش ی

شودوموردتحلیلقرارحذفمیمؤلفههمگانیرابطهمعناداریوجودندارد؛بنابرایناین

گیردنمی میان؛ در بعدزیستهامؤلفهاما بارعاملی«پاکیزگی»یمؤلفهمحیطییدیگر )با

وپاکیزگی»هایشاخصریتأثبهترتیببیشازهمهتحتمؤلفهتراست.این(مهم671/0

739/0)«آلایندهومزاحمهایکاربریوجودعدم»،(302/0)«فضانظافت ازاستفاده»(،

نبود»(و953/0)«صوتیآلودگینبود»(،593/0)«فضابهدسترسیبرایپاکونقلحمل

(951/0)«هواآلودگی بارعاملی)«حفاظت»یمؤلفهاست. بیشترین299/0با برریتأث( را

 این دارد. همگانی فضاهای مؤلفهبازآفرینی تحت همه از بیش ترتیب به ریتأثنیز

شکلوطبیعیبسترباهمخوانی»،(00/1)«پیرامونطبیعیمناظربهدیدحفظ»هایشاخص

(است.823/0)«مکانبازآفرینیاثردرطبیعیعناصرازتخریبعدم»(و329/0)«زمین

 بحث

 معضلاتموردینیبازآفرکردیروریاخیها سالدرکهنیاباوجود حل برای

بافت فرسودگی شهری قرارگرفتههای ،موردتوجه بهتنهان،یشیپیکردهایروبرخلاف

کالبدطیمح فضاابعادیتمامونشدهتوجهی ویاجتماعویاقتصادبعدازجمله

مدلپیشنهادیاینپژوهشدادهاست.آنچهدربررسیقرارموردتوجهزینمحیطیرازیست

قلعه بازآفرینیفرودگاه ارتباطبا در مرغیاستکه نشان بازآفرینیموفقدهدمی؛ که

براقداماتیکهدرکالبدصورتمی فضاهایهمگانیعلاوه به نیازمندتوجه ریساگیرد؛

و؛باشدمییطیمحستیزاقتصادی،اجتماعیفرهنگیوازجملهدیگرفضایشهریابعاد

هاییافتهدستیابد.قبولقابلفضایشهریحاصلازبازآفرینیدرتمامیابعاد،بهکیفیت

اینمطلباست.دیمؤنیزنهیزمنیادرشدهانجامهایسایرپژوهش

،1938همکارانویمؤذن،1933گرانیدوزادهوسفی،1901گرانیدویحیفص

بعدکالبدیدرموفقیتپروژه بازآفرینیهایتوجه ینیبازآفرازبعدنیااثرگذاراست.

.درنظرگرفتنفضاهاباشدمییشهرینیبازآفرحوزهدرمداخلهنوعهریاصلشرط شیپ

بابسترکالبدیمناسبکهبااستفادهازآنبتوانمفاهیمیچونخوانایی،زیباییوجذابیت
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استفادهازاصولفضاهامیدرآنایجاد،حفظوتقویتکرد؛باعثکارآمدیاین شود.

بهاینعلاقهمردمتواندیمهایبازآفرینیشهریمحرکبرنامهعنوانبهشناختیزیبایی را

.(2022گران،یدویسلیپل)فضاهاجلبکند

کهاقتصادعملکرددرراتییتغلیدلبههمچنین تنزلوافتدچاریبافتفرسوده

شده اقتصادی بازآفرینی ندارد؛ را لازم کارایی دیگر و بهاست شرطشیپکیعنوان

فضاهایبهتوسعهورونقبازگرداندنجهتدراقداماتاقتصادیبایدومیاستیضرور

ینیحس)اندازدراهبهفضاهانیادرراایپووزندهتیفعالچرخهتاهمگانیصورتگیرد؛

،2022ونگ،یواواد،1937یشکرویاحمد،1938گرانیدویمؤذن،1900گرانیدو

کندکهدرارتباطبابازآفرینیهایاینپژوهشاضافهمی.یافته(2020بالابان،وکورکماز

باید اقتصادی احیا و اقتصادی سرزندگی ایجاد اقتصادی، عدالت همگانی، فضاهای

موردتوجه گیرند. درتنوعمستلزمیاقتصادلحاظبهیهمگانیفضاکیتیمطلوبقرار

کهخودمنجربهایجادسرزندگیاقتصادیمیاستوکارهاکسب همچنینتوجهبهشود.

 اقتصادی نیازهای افرادرفع مورد همگانی فضای بازآفرینی در اجتماع دیتأکگوناگون

نی؛نشاندادندکهعدالتیکیازارکانبازآفری2022ونگ،یواوادکهطورهماناست.

دربعداقتصادیاست.

دربازآفرینیفضاهایفرهنگ–یاجتماعیهامؤلفهمدلپژوهشنقشکارایی یرا

 نشان را همگانیدریاجتماعتعاملاتانجاموانسانحضوردهد.میهمگانی فضاهای

میزانموفقیتداردرایاساسنقش ازآنمتناسب. میزاناستفاده با بازآفرینیاینفضاها

 ،2022ونگ،یواواد،2013لکوانیمیحک،2018م،یابراهوایاتکهطورهماناست.

یاجتماعیهامؤلفه،نشاندادندکهادغام1938گرانیدویمؤذن،1901گرانیدویحیفص

 جهتدرراساکنانییتواناتواندیم،یشهرناکارآمدیها بافتینیبازآفرندیفرآدر

.بهایندهدارتقاداریپاتوسعهاهدافبامتناسبیاجتماعویاقتصاد،یطیمحمنابعکاربرد

یریپذاجتماعامنیتو،(2013لک،وانیمیحک،2022ونگ،یواواد)تیهوومعنامنظور

 ارتباط در پژوهش مدل به توجه با که است کیفیتی سه همگانی بازآفرینیفضای با

اند.اجتماعیاینفضاهاشناساییشده
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مسائلزیستسیاست داردهایبازآفرینیشهریارتباطتنگاتنگیبا محیطیشهرها

دراینراستاطبقمدل.شودیمدهید(2021همکاران،وکارا،2022گرانیدویسلیپل)

 یک همگانی فضاهای پاکیزگی پژوهش این در موفقیترگذاریتأثمؤلفهمستخرج بر

بستربایهمخوانیمانندطیمحیها ارزشازحفاظتهمچنینهایبازآفرینیاست.پروژه

ایندر(2020گران،یدویاوس)کیفیتمهمدیگرشناساییشدندنیزمشکلویعیطب .

بسترویشهرهایعناصروشبکهنیبیتعادلایتوازنینکمترحاضررحالیاستکهد

.شودیممشاهدهیعیطب

 گیری نتیجه

فضاهای تجربهبازآفرینی تحتشهردرزندگیازمردمیهمگانی، قرارخودریتأثرا

نقشمی برتواندشهریمیفضاهایکیفیتبهبودهایشاخصومعیارهاابعاد،مهمدهد.

مجموعمنجرفضاهاگونهنیاکیفیتیارتقا ازحکایتپژوهشایندرهابررسیشود.

درلذا.استشهریبازآفرینیبراثرگذاریموفقکیفیتفضاهایهمگانیعواملتلفیق

ازدستهآنشناساییپیدرساختاریمعادلاتمدلابزارازگیریبهرهباپژوهشحاضر

ارتباطدرشهریبازآفرینیموفقیتباکهاستهمگانیفضاهایکیفیتبرمؤثرعوامل

.است

 مشخص پژوهش نتایج بررسی کالبدیاز بعد در پیشنهادی مدل طبق که شد

یعدالت،سرزندگیوهامؤلفهیزیبایی،خواناییوراحتی(،دربعداقتصادی)هامؤلفه)

اقتصادی(، احیا اجتماعی بعد -در هامؤلفهفرهنگی )امنیت، وریپذاجتماعی معنا و ی

 و زیستتیدرنهاهویت( بعد )در هامؤلفهمحیطی پاکیزگی حفاظتی بازآفرینیو با )

شود.یآسایشازمدلپژوهشحذفمیمؤلفهاما؛فضایهمگانیارتباطمعناداریدارند

ییخوانات،یجذابوییبایزیهامؤلفهازمتأثرت،یاهمبیترتبهیکالبدبعدطبقاینمدل،

استیراحتو عدالت،یهامؤلفهریتأثتحتهمهازشیببیترتبهزینیاقتصادبعددر.

باشدیمیاقتصادیسرزندگویاقتصادیایاح یهامؤلفهزینیفرهنگ-یاجتماعبعددر.

دارندتیاهمبیترتبهیریپذاجتماعوتیامنت،یهوومعنا زینیطیمحستیزبعددر.
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ینیبازآفربرراریتأثنیشتریبیطیمحیهاارزشازحفاظتویزگیپاکزینیهامؤلفه

اثرگذاریزانیم.داردیهمگانیفضاها مؤلفهاینازهرکدام .باشدمتفاوتتواندمیها

یراحتویسرزندگا،یاح،یریپذاجتماععدالت،ت،یامن،ییبایزت،یهوومعنایهامؤلفه

.داردیهمگانیفضاهاینیبازآفربرراریتأثنیشتریببیترتبه

ناکارآمدشهری و هرچندبازآفرینیفضاهایفرسوده درجهتمؤثرکهیکگام

سمتبهگیریجهتراستایباشد،امادرجبرانکمبودهایفضاهایهمگانیدرشهرهامی

:شودمیارائههایاینپژوهشیزیربرمبناییافتههاشنهادیپپایداربازآفرینی

آوردن − )طبقهایطرحبهروی گامیمیشهروندان(یقهیسلمشارکتی تواند

تامثبتجهتدستیابیبه بهاینوسیلهفضاهایبازآفرینیپایدارفضاهایهمگانیباشد؛

وگفتگووتعاملآنبهدرشهروندانونمایندایجادپویاییوروحدارایوپویاوپرنشاط

گونهنیادرهویتومکانبهتعلقحسایجادبرایقدمیشکلاینبهوبپردازندمراوده

 .فضاهابردارند

محورهایانطباقها،جدارهانسجامهمگانیدرجهتارتقایفضاهایساماندهی −

تابلوهایتبلیغاتیمناظربادید ساماندهی نورپردازیمناسب، بهتواندیمگسترده، منجر

 زیباسازیبصریوبهبودسیماومنظرفضایهمگانیشود.

وعلمیرویکردیشبهنگامبهشهریفضاهایامنیتنسبتچنانچه −

اتخاذشدهیزیربرنامه کالبدی،وبصرینفوذپذیریمیزانافزایشباتوانیمگردد،

شدهدرکامنیتاحساسمیزانمحیطکالبدیمناسبطراحیوشبانهمناسبنورپردازی

داد.افزایشفضااز

اینپژوهشسعیشدمهم در و بازآفرینیشهریدرمؤثریهامؤلفهترینابعاد بر

کیفیت تکثر توجه با اما شد شناسایی جامع ومدلی شهری فضای گوناگون های

یآنباتوجهاثربخشهاوهایپژوهشبهلحاظبررسیتعدادزیادیازشاخصمحدودیت

:شودمیارائهیتحقیقاتیزیرهاشنهادیپبهمحدودشدنبهیکمنطقهخاص
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ف − موفق بازآفرینی پژوهش همگانی صورتضاهای در کهابیدستقابلی است ی

شودکهدرهریکازابعادبنابراینپیشنهادمی؛یقرارگیردموردبررستمامیجوانبآن

یقرارگیرد.موردبررسیبیشتریهامؤلفهمحیطیاجتماعی،اقتصادی،کالبدیوزیست

بازآفرینیشدهدیگریهامحدودهدرارتباطباآمدهدستبهشودمدلپیشنهادمی −

 درسطحکشوربررسیشود.
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