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 12/02/1400تاریخ پذیرش:  07/01/1400تاریخ دریافت: 

 چکیده 

 یشاهر طیمحا یداریاناپا یهااچالشها را با شهر ر،یاخ یهادههدر  توسعهدرحال یدر کشورها ژهیوبهدر جهان  ینیسرعت شهرنش مقدمه:

را باه دنااال  یاجتماع یو انزوا یتیهویببالاتر،  یطیمح یآلودگ شتر،یب یمصرف انرژ ک،یمثل تراف یمشکلات مسئله نیروبرو ساخته است و ا
 بود. یشهر یهاطیمحدر  ینیبازآفر نهیبه یهامدلکرده و به دناال  دنظریتجد ،یشهر یزیربرنامه یکردهایدر رو دیبا نیداشته است بنابرا

 نهیو به نینو یبه دناال راهکارها ،یشهر یسازبلندمرتاه کردیافزا و رو انیتوسعه م یالگو نییتا باهدفمقاله  نیا هدف پژوهش:

 . باشدیمکشور  اسیمتوسط مق یشهر در شهرها یکالاد یساختارها یسامانده

 سؤال نیپاسخ به ا افتنیو  یکاربرد قیبا روش تحق یو پرسشگر یدانیم ،یاکتابخانهات روش پژوهش، انجام مطالع :تحقیق یشناسروش

 اندام باشد؟ انهیشهر م کی عنوانبهدر شهر بجنورد  یشهر یزادرونتوسعه  یبرا یراهکار  مناسا تواندیم یسازبلندمرتاه ایاست که آ

هکتاار مسااحت و  3200در شمال شرق کشاور  باا  یتان خراسان شمالقلمرو پژوهش، شهر بجنورد مرکز اس پژوهش: ییایقلمرو جغراف

 .باشدیم تیهزار نفر جمع 250حدود 

ساال  20 یروند گسترش شهر بجنورد ط دهدیمشهر نشان  دیو جد یانیم ،یمرکز گانهسه یهابافتدر  قیتحق یهاافتهی و بحث: هاافتهی

موجاود شاهر ،  یفضاا کاهیدرصاورت شادهافزودههکتار بر مساحت شهر  70ساله حدود که هر یاگونهبهمواجه بوده  یگذشته، با خزش شهر
 را دارد. یشهرساز یاستانداردها تیرعابا  یو تراکم ساز زادرونتوسعه  تیظرف

 رانیاز ماد یلایتکم یهاپرسشانامهحاصاله از  جیو نتا یو کشش شاکه معابر شهر نیزم متیق ت،یسه شاخص تراکم جمع یبا بررس نتایج :

یبااز گسترش  یریجلوگ یتا شش طاقه برا یسازبلندمرتاه تیشهر، ظرف یمرکز ریغ یهابافت ینواح یکه در برخ شودیممشخص  یشهر
 شهر وجود دارد. هیرو

 بجنورد ،یافزا، خزش شهر انیتوسعه م ،یسازبلندمرتاه کلیدی: هایهواژ
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  مقدمه
 یهاطیمحاخیر اکثر کشورهای جهان را با مشکلاتی مواجه ساخته و ناپایداری  یهادههترش افقی شهرها طی رشد سریع و گس

شهری را به دناال داشته است. مشکلات رو به تزاید شهرنشاینی حاصال از پاارادایم مدرنیسام، برناماه ریازان شاهری را در طای 
کاه  باشادیمداد. یکی از این مشکلات، شکل و توسعه ناپایدار شهرها  در الگوهایشان سوق دنظریتجدآخر قرن بیستم به  یهادهه

و اجتمااعی شاهرها را سااب شاده اسات.  یطیمحستیز یهایریپذبیآسو  دادهرخ ختهیگسازهمدر قالب رشد فیزیکی پراکنده و 
به فضا و کالاد شهری جهت  یبخشامانسجو پارادایم توسعه پایدار شهری، بحث  سمیمدرنپستبنابراین در چارچوب پارادایم فلسفی 

واکنشی به روند توسعه پراکناده و کام تاراکم  عنوانبهشهری و افزایش تعاملات اجتماعی مطرح شد و  ستیزطیمحارتقاء کیفیت 
شهر در قالب شهر فشرده و متراکم در کاانون توجاه شهرساازان و برناماه ریازان  یزادرونشهری یکی از راهکارها به نام توسعه 

 (.1 :1394شهری قرار گرفت )پارسی پور، 
اخیر شهرهای ایران نیز مانند بسیاری از شهرهای کشورهای جهان سوم دچار تحولات افزایش ساریع جمعیات و  یدههدر چند 

لی الگوی رشد شهرها ارگانیک و عوامل تعیین کناده آن عاوام کهیهنگامو در این راستا تا  اندشدهگسترش پراکنده و افقی شهری 
اماا از  دادنادیماسانتی را  یهایکاربرو محلی بودند شهرها از توسعه کالادی آرامی برخوردار بودند و زمین شهری کفایت  زادرون
به خود گرفت و درآمدهای حاصل از نفات در اقتصااد شاهری وارد شاد  زابرونمانای توسعه و گسترش شهرها ماهیتی  کهیهنگام

و سوداگری زمین انجام گرفات و ایان امار  یبازبورس یهیپاشهری نه بر مانای نیاز بلکه بر  یاوسازهساخترشد کالادی شهر و 
شاهر شاده اسات  یمحادودهمانادن بخاش وسایعی از ارادای داخال  اساتفادهیبا ژهیوباهموجب نابسامانی بازار زمین شهری و 

 (156: 1391، ینیالدفیس)
 

 شدهانجام پیشینه تحقیقات خارجی و داخلی مشابه. 1جدول 

 محور مطالعه و نتایج سال پژوهش نویسنده ردیف

1 Hofstad 2012 
در کشورهای اسکاندیناوی با رویکرد شهرهای فشرده، اهداف اقتصادی اهداف اول و اهداف 

 رندیگیممحیطی و اجتماعی در رده دوم اهمیت قرار 

2 Ahvenniemi at al 2018 
واحد آپارتمان در  6000قیمت در بیش از  شیفزابراشهری  یزادروناثرات اجرای توسعه 

شهری بدون  هیرویبهفت محله در سه شهر هلسینکی، اسپو و وانتا و جلوگیری از گسترش 
 هیچ افزایش قیمت و تورمی برای آپارتمانها

 ابعاد و راهاردهای پارادایم متراکم سازی فضاهای شهری 1382 پورمحمدی و قربانی 3
 یم شهر گسترده و شهر فشردهمفاه 1382 مثنوی 4
 از رشد هوشمندانه در ساماندهی رشد پراکنده شهرها یریگبهرهچگونگی  1387 عااس زادگان و رستم یزدی 5
 اصول و راهکارهای راهارد رشد هوشمند توسعه شهری 1387 قربانی و نوشاد 6

 1387 اسلامی و ایروانی 7
در این شهر به  یزیربرنامهعدم توجه به عدم توازن و پایداری در سطح شهر اصفهان و 

 توسعه در ارتااط با توسعه کالادی ییزادرون

 1387 فخر احمد و همکاران 8
 25در توسعه درون بافتی حدود  هارساختیزخدمات و  نیتأم یهانهیهزدر شهر دو گنادان 

 باشدیمدر توسعه پیرامونی شهر  هانهیهزدرصد این 

 1394 سیدین و عقلی مقدم 9

و ودعیت پایداری محیط و نتایج پژوهش حاکی از  یسازبلندمرتاهبررسی رابطه ارتفاع در 
به پایداری محیط است مشروط به  یابیدستآن است ک توسعه عمودی یکی از راهکارهای 

لازم در طراحی و اجرا در زمینه کم کردن عمق ساختمان و طراحی فضاهای  یریپذانعطاف
 بازمیننیمه عمومی و 

 1396 غلامی و زیاری 10
اثر بسزایی در جلوگیری از توسعه افقی و دستیابی به سطح سرانه بالا در  یسازبلندمرتاه
 خدماتی و ایجاد کریدورهای بصری و نشانه شهری در شهر قزوین داشته است یهایکاربر

 1396 محمدی و همکاران 11
شرقی، غربی و  یهاپهنهمرتاه در بلند یهاساختمانمناسب احداث  یهاپهنه ییشناسا

که در صورت تحقق آن، شاهد توزیع متناسب و تراکم  یاگونهبهشمال شرقی شهر اردبیل 
 مناسب ساختمانی و جمعیتی در شهر خواهیم بود.

 1397 توکلی کازرونی و کشمیری 12

ر شیراز و بلندمرتاه سای بر ارتقاء فرهنگ سکونتگاهی در شه راتیتأثدر پژوهشی به بررسی 
نظارت اجتماعی، آسایش، حس تعلق به محیط و  یهامؤلفهکه  دهدیمنتایج تحقیق نشان 

 هاآنروی  یسازبلندمرتاهفرهنگی هستند که  یهامؤلفه نیترمهمسرزنده و خوشایند بودن، 
 است رگذاریتأث
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شهر، گسترش افقی و در مواردی رشاد  های پراکنده رویی، گسترش شهری، خزش شهری، رشد خزنده صورتبه 1لغت اسپراول
که باعث تغییر مفااهیمی  شدهاستفاده: ح( ترجمه گردیده است و در برخی مطالعات از کش آمدگی کالادی 1390پهناگر )غضنفری، 

پاساخی باه  توانادیما زادرون( در حقیقت ، توساعه 85 :1387مثل سکونت به مسکن و شهریت به رشد شهر شده است )حائری، 
بناابراین  ه بیرونی باشد. فرآیندی که منجر به رکود اقتصادی و رها کردن مناطق مرکزی شهرها از توسعه شهری شاده اساتتوسع

که در داخل  ییهانیزمدر  ژهیوبهاست. این امر  یشهردرونچارچوب اصلی این رشد، استفاده بهینه از زمین و توسعه مجدد مناطق 
( و از دیگار مزایاای آن Abedini and Khalili,2019: 318ته است، بسیار مهم اسات)یا بقایای مصارف گذش رهاشدهشهرها 

مرکزی با افزایش مالیات  یهابافتبه کاهش فشار بر ارادی ساز، احیاء بافت مرکزی شهرها و بازگرداندن ارزش به ارادی  توانیم
 Brownfieldو  greenfieldهمین  زادرون ( و بهترین ارادی برای توسعهRazavian and Samadi, 2016: 129نام برد )

 ,Chiroma) باشاندیمااقتصادی کم بازده و منساوخ  ازنظرمتروکه صنعتی باشند ک  یهاتیساهمچون ارادی ذخیره جنگلی و 

2017: 11        .) 
شکل افقی و عمودی رخ که امروزه گسترش شهرها به دو  اعتقاددارند پردازانهینظرگسترش جدید شهرها،  یهامدلدر ارتااط با 

یمو درنهایت یک مدل خاصی از چهره کالادی از خود بر جای  دینمایممتفاوت را ایجاد  یهایژگیوکالادی با  هرکدامکه  دهدیم
 صاورتبهگسترش پراکنده و افقی و رشد درونی شهر  اصطلاحبهشهر یا  یمحدوده. گسترش بیرونی شهر به شکل افزایش گذارند

دهاهگفت الگوی پراکنش یا فرم پراکنده از  توانیمفرم شهری  یهاهینظر. در ارتااط با شودیمفشرده شهری نمایان الگوی رشد 
از طرف کشورهایی مطرح شد که دارای ارادی شاهری فاراوان و صانعت  همآندر گفتمان شهری  یطورجدبهمیلادی  1960 ی

 ینینشحومهرشد  پیرامون شهر و نهایتاً یهانیزمتوسعه، روی  شدهکنترل ن پخشایشساب  مسئلهتولید گسترده خودرو بودند و این 
ی جهان اما این الگو در کشورها باشدیمشد و نتیجه آن فرمی از شهر شد که مواجه با گسستگی شهری و جدایی گزینی اجتماعی 

 یهاناهیهزکارآماد از زماین و تحمیال ناازجملاه اساتفاده کاه نتاایج نااگواری  دهادیماشهرها روی  سوم در ارادی آماده نشده 
اساسای در  یامسئلهکه  شودیمتوسعه ناهماهنگ و ناپایدار یاد  عنوانبهزیربنایی دارد بنابراین از آن  یهارساختیزبر  یآورسرسام
 (. 158و  157، 1391)سیف الدینی،  گرددیمشهری در این کشورها محسوب  یزیربرنامه

 : یگستردگو  یفشردگ ازنظرشهر  بافرمدر ارتااط  یزیربرنامهاصلی  یهاجناش
به لحاا   -با دیدگاه زیااشناختی با طرح نظریه اندیشمندانی همچون هوسمان -م : جناش شهر تاریخی ماندگار 1860 – 1940

 فشرده با یک تراکم متوسط نساتاًفرم شهری 

رح نظریه اندیشمندانی همچون ابنزر هاوارد، لوئیز ممفاورد اجتماعی با ط نساتاًبا دیدگاهی  -: جناش باغشهرهام 1900 – 1960
 باز و گسترده با یک تراکم کم تا متوسط نساتاًبه لحا  فرم شهری  -و ابروکرومای

عملکردی و تکنیکی با طرح نظریه دانشمندانی همچون تونی  نساتاًبا دیدگاهی  – مؤثر: جناش شهر کارآمد و م 1920 – 1980
 فشرده با تراکم زیاد و خیلی زیاد به لحا  فرم شهری نساتاً -وارد ( )شارل اد  یهگارنیه و لوکوربوز

به لحا   -با دیدگاه اکولوژی و اجتماعی با طرح نظریه اندیشمندانی همچون جین جاکوبز -: جناش شهر پایدارم 1970 – 2005
 (.Hirt, 2007: 143-144فشرده با یک تراکم متوسط ) نساتاًفرم شهری 

 ردیگیمقرار  موردپژوهششهری  یزابرونده رویی، خزش شهری و گسترش افقی شهر که در این تحقیق در قالب توسعه پراکن
و  یاحوماهکه بجنورد به شاکل گساترش شاهر در ناواحی  یاتوسعهاست  کاررفتهبهو نامنظم  هیرویببه معنای گسترش کالادی 

اخیر روند کاهشی  یهادههتراکم ناخالص شهر طی  کهیطوربهیر تجربه کرده است اخ یهاسالدر  ژهیوبههمواره و  آن راپیرامونی 
در تقابل با اصول توساعه پایادار شاهری و مفااهیم و  مسئلهنفر در هکتار در حال حادر رسیده است و این  65داشته و به کمتر از 

بوده است که از زمان اولین طارح جاامع در  یاگونهبه. روند گسترش شهر بجنورد باشدیم محوراجتماعهمچون توسعه  ییهاهینظر
 1388در طرح جاامع ساوم در ساال  3/65و  1374در طرح جامع دوم شهر در سال  9/78به  8/104تراکم ناخالص از  1355سال 

است )بر برابر شده  4/6سال مساحت شهر  14برابری جمعیت شهر در طی این  8/3و در برابر رشد  دهدیمکاهش شدیدی را نشان 
بیرون ساب باروز مشاکلات و  به سمتاساس محاساات جدول کاربری ارادی در سه طرح جامع شهر( و این خزش فیزیکی شهر 

                                                 
1. Sprawl 
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غیررسمی و ادغام روستاهای پیرامون شهری باا ارادای  یهاسکونتگاهو مدیریت شهری همچون رشد  یزیربرنامهدر  ییهاچالش
 کهیطوربهاست  افتهیگسترش زابرونکه شهر بجنورد در انطااق با توسعه  دهدیمد نشان شده است. این شواه هاآنزراعی و باغی 

درصد از گسترش شهر ناشی از مدل توسعه  42و بر اساس روش آنتروپی هلدرن حدود  1388تا  1375 یهاسالبرای مثال در طی 
ارادی بایر  صورتبهدرصد از مساحت شهر  25حدود  که دهدیمافقی شهر بوده است این در حالی است که اطلاعات موجود نشان 

نظاامی،  یهااپادگانناکارآمد همچون  یهایکاربراست  و فضاها و  رهاشدهدر محدوده بافت پیرامونی شهر  ژهیوبهدر سطح شهر 
 یهااتبافمناساای بارای سااماندهی  یهافرصات، بافت فرسوده شهر و ظرفیت افازایش تاراکم و عماودی ساازی نیاز هازندان
کاردن توساعه دارد و در ایان  زادرونکالادی و اجتماعی خود نیاز باه  یبخشانسجامشهر را دارد بنابراین شهر جهت  ختهیگسازهم

ایان توساعه درون باافتی در ابعااد اجتمااعی،  یسانجامکانو تنگناهای آن شناخته شود و ظرفیت سانجی و  هالیپتانسراستا باید 
افازایش تاراکم  یسانجامکانو سنجش قرار بگیرد. در این تحقیاق  ظرفیات سانجی باه مفهاوم  یرسموردبراقتصادی و کالادی 

)پارسای پاور،  رودیماستاندارد و بهینه در ابعاد مختلف اجتماعی، اقتصادی و کالادی و بسترسازی برای توسعه پایدار شهری به کار 
1394: 21.) 

است که در اثر چرخه مصرف  ییهابافت، معطوف به یشهردرونعام توسعه در ارتااط با اهداف پژوهش باید گفت هدف اصلی و 
: 1389)لطیفای و همکااران،  کنندیمتوسعه صدمه وارد  درروندبوده و به شاکله اصلی شهر  ترفیدعشهری، از سطح عمومی شهر 

وساعه درون باافتی در فارم شاهر تایین الگوهای ت":  شودیمبه این صورت تعریف  موردمطالعه( در همین چارچوب هدف کلان 8
 ."آن بر توسعه پایدار شهری در شهرهای میانه اندام کشور ریتأثو  یسازبلندمرتاهمتراکم و راهکار 
 :باشدیمزیر  سؤالدناال پاسخ به این تحقیق به 

( و رشاد منساجم و زاباروناخیر با الگوهای رشد پراکنده )توساعه  یهاسالو  هادههانطااق گسترش و توسعه شهر بجنورد طی 
 ( به چه شکل است؟زادرونهماسته فضایی )توسعه 

 سؤالاتزیر برای  یهاهیفردرا در قالب  ییهاپاسخ توانیم موردمطالعهبر اساس اطلاعات و شناخت اولیه از مودوع و محدوده 
 تحقیق داشت.

شهری بوده کاه باا ارتقااء باه مرکزیات  یزابروناخیر در انطااق با الگوی توسعه پراکنده و  یهادههگسترش شهر بجنورد طی 
 است استان تشدید شده

  ژوهشروش پ
 ماتنی پژوهش این علمی یهاهیپا. پردازدیمبه بررسی مودوع  تحلیلی – توصیفی با روش و بوده کاربردی تحقیق از نوع این  
 از مطالعه این .باشدیم شهری پایدار ادایم توسعهپار چارچوب در یسازبلندمرتاهو بررسی راهکار  بافتی درون توسعه مفاهیم بر

 و ها، مقالاتکتاب آماری، یهاداده ،هانقشه بررسی دمن یاکتابخانه درروش برده و بهره میدانی و یاکتابخانه همزمان یهاروش
 با میدانی، درروش ت.اس شدهاستفاده یبردارشیف و یبردارادداشتی یهاروش فرادست مصوب، از یهاطرحعلمی،  یهاگزارش
 استفاده با دمناً ;قرارگرفته یموردبررس اقتصادی-اجتماعی اجزاء وهم کالادی -محیطی اجزاء هم مستقیم، مشاهده شیوه از استفاده

به نهاد اداری مرتاط  5از مدیران  پرسشنامه تکمیل مصاحاه، مشاهده، فنون از و پرداخته لازم یهاداده گردآوری به مرتاط، فنون از
 .شد استفاده تحلیلی یافزارهانرم کنار در موردمطالعه محدوده از یبردارعکس توسعه شهری و

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
 است. شدهواقعهزار نفر در شمال شرق ایران  863وسعت و  لومترمربعیکهزار  28شهرستان و  8استان خراسان شمالی با 
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 استان خراسان شمالی  تقسیمات سیاسی اداری. 1شکل 
 خراسان شمالی( یزیربرنامه)مناع : سازمان مدیریت و 

انتخاب شهر بجنورد نیز به دلیل جایگاه این شهر در جمله شهرهای متوسط و همچنین ارتقاء این شهر به مرکزیت استان جدید 
شهرهای  اندازچشمنقش  چراکه اشدبیمو تحولات ناشی از این تصمیم سیاسی در فضای شهر  1383خراسان شمالی در سال 
مناطق در همپوشانی و پیوستگی با شهرهای بزرگ فرادست و شهرهای کوچک فرودست همواره در  یاشاکهمتوسط نیز در ساختار 

بودن شهر بجنورد در حوده رودخانه اترک و وجود  واقعبه(. با توجه Adam, 2006: 547است ) دیتأککشورهای مختلف مورد 
و همچنین روند  کندیمتهدید  شدتبهاعی و باغی مرغوب در پیرامون شهر و مدل گسترش موجود شهر که این ارادی را ارادی زر

 .رسدیمرو به رشد جمعیت شهر به دلیل ارتقاء سیاسی اداری شهر ، پرداختن به مدل گسترش شهر دروری به نظر 

  و بحث هایافته
 روند و الگوی موجود توسعه شهر

کاه یکای از ایان  شاودیماین مدل توسعه شهر و شناخت الگوی حاکم بر گسترش شهر از الگوهای مختلفی اساتفاده برای تعی
 .باشدیمشهری  قوارهیباساسی برای مشخص نمودن رشد  یهاروش. این مدل یکی از باشدیم1 ، مدل هلدرنهامدل

است ولی گسترش فیزیکای  شدههیتهع برای شهر بجنورد سه طرح جام 1355اینکه از سال  رغمیعلکه  دهدیمنشان  هایبررس
کاه شاهر از الگاوی رشاد  دهادیمشهر به گو نه ای بوده که رشد مساحت شهر بیشتر از نیاز رشد جمعیتی بوده است و این نشان 

ا مسااحت شاهر برابر شده است اما 11، جمعیت شهر  1395تا  1335ساله  60پراکنده پیروی کرده است. برای مثال طی این دوره 
 36/66نفر در هار هکتاار باه  5/135ساب شده است که تراکم ناخالص شهری از  مسئلهدرصدی داشته است و  این  5/22رشدی 

 شاودیمشهری استفاده  قوارهیبو تعیین مقدار پدیده رشد  لیوتحلهیتجزبرای 2 نفر در هر هکتار کاهش یابد از مدل آنتروپی شانون
اسات  شادهمیتقسناحیاه  11منطقه و محله در طرح توسعه و عمران )جامع( شهر بجنورد که شاهر باه  یهایدبنمیتقسبا توجه به 

 .ردیگیممورد بررسی قرار  7ودعیت رشد شهر بجنورد بر اساس مدل آنتروپی شانون به شرح جدول شماره 
، مشخص باشدیمخیلی نزدیک   3979/2عنی ی Ln (11)( که به حداکثر ارزش 3337/2) آمدهدستبهبا توجه به ارزش آنتروپی 

 (.152-147، 1394)پارسی پور،  باشدیمکه رشد شهر بجنورد یک رشد پراکنده توسعه افقی  گرددیم

                                                 
1. Holdern Model 

2. Shanons Entropy Model 
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پراکناده و افقای  صاورتبهاخیار  یهادهاهکه گسترش شهر طی  دهدیمهلدرن و شانون نشان  یهامدلپژوهش با استفاده از 
نفر کاهش یابد و سرانه هار نفار از  78نفر در هکتار به حدود  135ده است که تراکم ناخالص از حدود ساب ش مسئلهو این  دادهرخ

 مترمربع افزایش یابد. 141مترمربع به  74ارادی شهر هم از حدود 
در  2/1باه کمتار از  1345خاانوار در ساال  7/1بوده است که تراکم خانوار در واحد مسکونی از  یاگونهبه هرچندساخت مسکن 

برای تراکم یک خانوار در واحد مسکونی، افزایش و نیاز باه مساکن زیااد  ازیموردنرسیده است اما کماود مطلق مسکن  1390سال 
را در  یساازکوچکجدید، اندازه قطعات و زیربنای واحدهای مسکونی، روند  یوسازهاساختشده است و به دلیل کماود فضا برای 

 است. گرفتهشیپ
هزار نفر جمعیت را دارد. ارادی بایر  108حدود  یریپذتیجمعلعات طرح تفصیلی، محدوده موجود شهر بجنورد ظرفیت بر اساس مطا

خادمات شاهری  نیتاأمهزار نفار جمعیات باا  88، ظرفیت پذیرش ییتنهابهدرصد اشغال ارادی شهری  9/23هکتار و  5/682شهر با 
هازار نفار و  9ارادی نظامی حادود  کهیطوربهخوبی را دارند  یریپذتیجمعظرفیت  استاندارد را داراست و ارادی ناکارآمد شهری هم

اینکاه  تیادرنها، پذیرای جمعیات خواهناد باود و ازیموردنخدمات  نیتأمنفر جمعیت جدید را با  2500ارادی صنعتی و کارگاهی حدود 
، ظرفیات زادرونارادی جدید در پیرامون شهر را ندارناد و بافات  ساله آتی نیاز به 10نفری برای  افق  300000 شدهینیبشیپجمعیت 

 (.237 :1394خدمات جمعیت جدید و کماود خدمات جمعیت موجود را داراست ) پارسی پور،  نیتأمهم جمعیت ادافی و هم 
 

 1390تا  1335 یهاسالو پراکنده از رشد شهر بجنورد طی  قوارهیبسهم رشد جمعیت و رشد . 2جدول 

 رشد یقوارگیبسهم رشد شهر ناشی از  سهم رشد شهر ناشی از رشد جمعیت ه جمعیتیدور

1335 - 1345 75 25 

1345 – 1355 87 13 

1355 – 1365 100 0 

1365 – 1375 48 52 

1385 - 1375 59 41 

 

  یسازبلندمرتبهبررسی فضای کالبدی شهر بجنورد و معرفی نواحی پیشنهادی  
هستیم که ساه شااخص تاراکم جمعیات،  ییهاشاخصدر شهر بجنورد نیازمند توجه به  یسازبلندمرتاهمستعد برای معرفی نواحی 
 ردیگیمقرار  یموردبررس هاراهقیمت زمین و شاکه 

 تراکم جمعیت - 

 فضای شهری محساوب یفشردگتراکم نسات جمعیت و یا واحدهای ساختمانی به زمین یکی از راهاردهای اساسی دستیابی به 
 یموردبررساشاهر  موجاودشهر باید میزان تراکم جمعیت  یریپذتیجمع( برای بررسی ظرفیت Jabareen, 2006: 41) گرددیم

پیشنهادی طرح جامع و طرح تفصیلی شهر بررسی شوند تا زمینه ارائه پیشانهاد بارای تاراکم ساازی  یهاتراکمقرار گیرد و سپس 
 فراهم گردد.

ترین تراکم جمعیت در قسمت شمالی بافت میانی با تراکم خیلی زیاد و همچنینی قسمتی از بافت که بالا دهدیمنشان  هایبررس
دارای دو  یاهیحاشاو بافت  شودیمو تراکم زیاد  و تراکم متوسط هم در بافت میانی شهر مشاهده  باشدیمدر غرب شهر  یاهیحاش

بسایار باالایی  یریپاذتیجمعشهر بجنورد از ظرفیات  یاهیحاش یهافتباتراکم ناچیز و خیلی کم بوده بنابراین در شرایط موجود، 
در نواحی با تاراکم کمتار از  عمدتاً یسازبلندمرتاهبرای پیشنهاد  موردنظرکه مناطق  دهدیمنیز نشان  2 شکلو  باشدیمبرخوردار 

  باشدیمنفر در هکتار واقع  150
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 و مقایسه با تراکم جمعیتی شهر بجنورد یسازبلندمرتبهنمایش مناطق پیشنهادی . 2شکل 

 قیمت زمین  -
قیمت مناسب زمین، نسات باه  یسازبلندمرتاه، در باشدیم، قیمت زمین برنهیهزهای ، یکی از آیتموسازهاساختبا توجه به اینکه در 

کاه ارادای  دهدیمی شهر نشان یا بیرون یاهیحاشبسیار مهمی است و بررسی قیمت زمین در بافت  مسئلهقیمت سایر ارادی شهری، 
نسات به برخای از ارادای در شامال شارق و شارق برخاوردار باوده بناابراین در کناار ساایر  یترنییپاجنوب و شرق شهر ، از قیمت 

 (.3 شکل) باشدیمقیمت  نیترنییپا، شاخص قیمت زمین در شش ناحیه پیشنهادی از هشت ناحیه، دارای هاشاخص
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  شهر بجنورد یاهیحاش یهابافتزمین در مناطق  . مقایسه قیمت3شکل 

 عرض معابر  -
در خصوص سهولت دسترسی و تردد مناساب محساوب  یسازبلندمرتاهنواحی پیشنهادی برای  یابیمکانبسیار مهمی در  مسئله

که هشت ناحیاه  دهدیمبه شریانی درجه یک و دو و شریانی اصلی و فرعی، نشان  هاراه یبندطاقهدر خصوص  4 شکل .گرددیم
کاه هار ناحیاه  یاگونهبهپیشنهادی، به سه شاکه شریانی  درجه یک و دو و  شریانی اصلی و فرعی، دسترسی بسیار مناسای دارد 

متر دسترسی داشته و یک ناحیه در غرب شهر به شریانی درجه یک و دو دسترسای داشاته و  24تا  20حداقل به یک شاکه فرعی 
متر دسترسی داشته بنابراین دسترسی بسیار خاوبی فاراهم  32تا  28شریانی اصلی  شاکهو شمال شهر نیز به  چهار ناحیه  در شرق

 .باشدیم
به میازان زیاادی  یسازبلندمرتاهبرای تهیه طرح، اجرا و نظارت بر راهارد توسعه درونی شهر و اقدام برای  یریگمیتصم هرگونه

اجرایی یاا هماان ادارات و نهادهاای شاهری  ییهادستگاهه نظر مدیران و کارشناسان مصوب شهری، ب یهاطرحدر کنار قوانین و 



 277  پورپارسی  -امکان سنجی بلندمرتبه سازی در شهر بجنورد  

طراحی شد و به تعداد  سؤال 15با تعداد  یاپرسشنامهکارشناسان و مدیران شهری ،  ازنظربرای اطلاع  رونیازامرتاط بستگی دارد، 
 کمیل گردید. دستگاه اجرایی توزیع و ت 5پرسشنامه در بین کارشناسان و مدیران  35

اساتانداری  صاورتبهشهری  یهاطرحاین نهادها در تصمیمات  یرگذاریتأثدستگاه اجرایی بر اساس  5در  یهاپرسشنامهتوزیع 
درصد و ساازمان مادیریت و  14درصد، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  17درصد ، راه و شهرسازی  34درصد ، شهرداری بجنورد  23

 است شدهدادهنشان  3ام و نتایج حاصله در جدول شماره درصد، انج 12 یزیربرنامه

 
 ارتباطی شهر بجنورد  یهاشبکهنسبت به  یسازبلندمرتبه. موقعیت مناطق پیشنهادی 4شکل 
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 از نگاه مدیران شهری یسازبلندمرتبه سؤالاتوضعیت پاسخ به . 3جدول 

 یپرسشگر جهینت دهندگانپاسخدرصد 

 نامطلوب است یسازبلندمرتاه روند 67

 ندارد یبه کشش شاکه معابر توجه هابلندمرتاهدر صدور مجوز  یشهردار 52

 طاقه به بالا 6 یهاساختمانبه مفهوم احداث  یسازبلندمرتاهبا  موافق 60

 به حل معضل کماود مسکن خواهد داشت یانیکمک شا هابلندمرتاه احداث 70

 خاص شهر یهاپهنهمتمرکز و در  تصوربه یسازبلندمرتاهبا  موفق 68

 بلندمرتاه یهامجموعهدر  یسرقت در زندگ تیاز امن ینگران 78

 متر 130تا  80 یربنایمتوسط با ز یبا احداث آپارتمانها موافق 75

 متر به بالا دانستند 16را  بلندمرتاه یهاساختمانصدور مجوز جهت احداث  یعرض معار برا حداقل 92

 بلندمرتاه یهاساختمانساز در محوطه  یداث فضااح درورت 100

 بلندمرتاه یهاساختماندر محوطه  یاحداث واحد تجار درورت 0

 یپرسشگر جهینت 67

      گیرینتیجه
. یافته اول حکایت از دهدیمرا به این صورت نشان  ییهاافتهیدر ارتااط با فردیه اول،  گفتهشیپمطالب  لیوتحلهیتجزبررسی و 

بر ارادی مرغوب و چشم اندازهای زیاای  یاندازدستشهر و  هیرویبطااق مدل توسعه شهر بجنورد بر توسعه پراکنده و گسترش ان
 یهاسکونتگاهروستاهای پیرامونی و گسترش  یدرپیپپیرامون شهر دارد که باعث ناپایداری محیط شهری شده است. ادغام 

 یهاتوسعهفضاهای خدماتی در این  نیتأمدر شهر بجنورد بوده و به دلیل عدم  زانبروغیررسمی، نمود بارز تسلط مدل توسعه 
معضلات ناپایداری محیط شهری را تشدید کرده  مسئلهو این  افتهیشیافزاجدید، سفرهای شهری به سمت محدوده مرکز شهر 

 است.
 هیرویبکنترل مناسای را برای جلوگیری از رشد  تنهانهتحقیق حکایت از آن دارد که بخش دولتی و مدیریت شهری  یهاافتهی

منفصل از شهر، روند  یهامحدودهدر پیرامون و حتی  هایتعاونمثل واگذاری ارادی دولتی در قالب  ییهابرنامهشهری نداشته بلکه 
نهاد  عنوانبهرداری هم و شه باشدیمفرهنگیان و شهرک گلستان  یهاشهرکخزش شهری را تشدید کرده است که نمونه بارز آن 

 وسازساختو سازهای پیرامونی نداشته است و بخش خصوصی به تفکیک ارادی و فروش و  برساختنظارتی ، نظارت مناسای را 
 در این ارادی پرداخته است.

پایین جمعیتی و  یهاتراکمتحقیق در ارتااط با آزمون فردیه، این است که ارادی بایر و مخروبه و همچنین  یهاافتهیاز دیگر 
مترمربع به ازای هر نفر را  3/15برابر  یاسرانهاستاندارد خدمات  نیتأمساختمانی، ظرفیت پذیرش جمعیتی برابر جمعیت موجود با 

 یهاتراکمدر محدوده بافت بیرونی شهر و همچنین  ژهیوبهکه به دلیل وجود ارادی بایر فراوان  شودیم یریگجهینتدارد و 
پایین ساختمانی در محدوده بافت مرکزی شهر، امکان کاربرد  تیفیباک ژهیوبهجمعیتی پایین در تمام سطح شهر و ساختمانی و 

 در سطح شهر را فراهم آورده است. یسازبلندمرتاهو  زادرونتوسعه 
د، ظرفیت کالادی یک شهر میانی در هر دو بافت میانی و جدی عنوانبهکه شهر بجنورد  دهدیماین پژوهش نشان  یهایبررس

اقتصادی و اجتماعی است که شرایط متفاوتی را بر هر  یهاتیظرفمناسب برای تراکم سازی ساختمان و جمعیت را داراست و این 
در قالب مدل بومی در شهرهای میانی، نیازمند تمرکز انطااق شرایط اقتصادی و  یسازفشردهبافت حاکم کرده است بنابراین 

 :شودیمالاد فیزیکی شهری است تا بتواند فضای شهری مطلوبی را فراهم آورد بنابراین پیشنهاد اجتماعی بر پیکره ک
آن  یسازیبوماما برای  باشدیمنوگرایی، رشد هوشمند و شهر فشرده  یهاجناشاز  گرفتهنشأتتوسعه درون بافتی هرچند 

 میخواهیممدیریتی انطااق دهیم به عاارتی  -یط اجتماعینیازمند این هستیم که افزایش تراکم جمعیتی و ساختمانی را بر شرا
موجود شهری بلکه با  یهارساختیزو ایجاد بار ادافه بر  یبارگذاربا  داخلی شهرها محول کنیم اما نه صرفاً یهابافتتوسعه را به 

بیان  توانیمآنچه گفته شد  ابراجتماعی و کالادی و در قالب احیاء و توسعه مکان محوری در سطح محلات شهر. بن یبخشانسجام
 و هم کلید موفقیت آن. زاستدرونداشت که هویتمندی اجتماعی، هم کلید ورود به توسعه 
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 :گرددیمبه این شرح ارائه  ییهاشنهادیپ،  شدهانجامدر راستای نتایج حاصل از پژوهش 

ارادی کشاورزی مرغوب و باغات و  ژهیوهباکولوژیک پیرامون شهر  یهامحدودهطایعی و  یهاارزشحداکثر حفاظت از  -
 هاآنگذران اوقات فراغت در  یهاطیمحبرای توسعه گردشگری و  یزیربرنامه

 در اطراف محورهای ورودی و خروجی شهر  ژهیوبهاجتناب از گسترش پراکنده اسکان و فعالیت در پیرامون شهر  -

موجود و همچنین اطراف  یهایکمربنددر حاشیه  ژهیوبهاحداث کمربند ساز در اطراف محدوده خدماتی موجود شهر  -
و سایت تخته ارکان برای محدود کردن  عصریولمنفصل شهرک گلستان، شهرک  یهابافت به سمتارتااطی  یهاجاده

 هیرویبمتصل و منفصل سکونتی موجود و جلوگیری از گسترش  یهاکانونتثایت محدوده  باهدفگسترش فیزیکی شهر 
  .هاآن

نسای هوا و همچنین وجود برخی بناهای  یآلودگ، یفرسودگت بخش مرکزی شهر به دلیل وجود ترافیک، ریزدانگی، قسم -
کردن توسعه شهر با افزایش  زادرونبرای  یزیربرنامه. و در راستای ردیگینمقرار  یسازبلندمرتاهتاریخی، در اولویت  باارزش

استانداردهای خدماتی )توسط بخش دولتی(  نیتأمبخش خصوصی( و  یگذارهیسرماتراکم ارتفاعی ) با فراهم کردن شرایط 
در این بافت   یسازاناوهزمینه  یسازفراهمباید به تدوین دوابط و مقررات حمایتی در تجمیع واحدهای ریزدانه برای 

 پرداخت. 

  یامحلهو تقویت مراکز  نیتأمیکرد تراکم سازی بر مانای ظرفیت معابر موجود در بافت میانی شهر و با رو یهاطرحتهیه  -
متر،  1000در شهر بجنورد، دوابط حداقل مساحت  هابلندمرتاهبرای رعایت دوابط و استانداردها در احداث  گرددیمپیشنهاد  -

درصد احداث بنای سرایداری و، احداث پله فرار و درورت  50طاقه، حداکثر سطح اشغال  8متر، حداکثر طاقات  20حداقل بر 
 فضای پارکینگ الزامی تعریف شود. نیأمت

به شکل ویژه در  بلندمرتاه یهاساختماندر احداث  یافزارنرمو  یافزارسختابزار نوین کنترل و نظارت  یریکارگبه -
خلاف در اولویت طرح در  یوسازهاساخت، ارجاع  هاساختمان گونهنیا احداثدر  مسئلهشهرداری و برای تحقق این 
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