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  چكيده 
هاي ريزي از ديدگاهاين نوع برنامه. شوده، توزيع و حفاظت اراضي اطلاق ميريزي كاربري زمين، به چگونگي استفادبرنامه

   هاي نگرش به كاربري اراضيترين ديدگاهجمله، ديدگاه توسعه پايدار يكي از مقبول تواند مورد توجه قرار گيرد، ازمتفاوتي مي
هاي اراضي شهري مراغه از منظر توسعه پايدار مورد مطالعه و در اين پژوهش سعي بر آن است كه تغيير كاربري. باشدمي

مورد ) 1390 - 1380(در طي ده سال گذشته سنجش قرار گرفته و ميزان هماهنگي و يا عدم هماهنگي آن با اين نوع توسعه 
. و مطالعات اسنادي بهره گرفته شده است) تحليلي - توصيفي(براي رسيدن به اين هدف در اين مقاله از روش  .مطالعه قرار گيرد

رقي استان آذربايجان ش 5هاي اين پژوهش مستند بوده و شامل مصوبات تغيير كاربري اراضي توسط كمسيون ماده داده تمامي
ها در برخي معيارهاي توسعه حاصل اين مطالعه نشانگر برخي از ناهماهنگي. باشدمراغه در طي دوره مورد مطالعه ميبراي شهر 

. دهدها را نشان ميپايدار بوده و حركتي غير پايدار و در جهت تخريب فضاهاي سبز، در جريان مصوبات مربوط به تغيير كاربري
بسيار قابل توجه است و بيشتر موارد  5هاي ارجايي شهر مراغه به كميسيون ماده دهد پروندهنشان ميها نتايج حاصل از بررسي

در جهت منافع درخواست كننده و شهرداري به تصويب رسيده است و در نظر نگرفتن پايداري شهري و مشكلات كالبدي و 
 هاي مورد بررسي در جهت تغييرترين تعداد پروندهاز جمله اينكه بيش. ساز مسائل و مشكلاتي شده استزيستي آن زمينه

نگر در كليت شهر و عدم توجه به هاي باغات و فضاهاي سبز شهري، بدون در نظر گرفتن ديد سيستمي و همه جانبهكاربري
ت اين عامل همچنين باعث عدم تعادل در نظام كاربري اراضي شهري شده و اثرا. مسائل اجتماعي، فرهنگي شهر بوده است

  .اي ايجاد خواهد كردريزي شهري و منطقهبرنامه مخربي در

  .شهر، كاربري اراضي، توسعه پايدار، مراغه: گان كليديهواژ
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  مقدمه. 1
جدهم نقطه آغازي است بر توسعه و رشد قارچي كالبد شهرها و به تبع آن افزايش قوع انقلاب صنعتي در پايان قرن هو  

كه همگي ارتباط مستقيمي با بحث زمين و كاربري آن ... هاي سبز شهري و حومهريب تراكم جمعيتي، حاشيه نشيني، تخ
موضوع كاربري زمين، چگونگي استفاده، توزيع و حفاظت از اراضي در توسعه و عمران شهري ). 3: 1391جديديان،( دارند
 :اي مانندي تابع عوامل غير برنامهدر كشورهاي جنوب، از جمله ايران، هنوز استفاده از اراضي شهري تا حدود زياد. است

ريزان اين در حالي است كه برخي از برنامه. نيروهاي اقتصاد بازار، منافع بخش خصوصي، حقوق سنتي مالكين است
  ريزي كاربري زمينتوجه به مساله برنامه. دانندريزي شهري ميشهري در كشورهاي پيشرفته آن را مساوي با برنامه

دسترسي عادلانه به زمين و . اي در گسترش شهر و كم كردن مشكلات آن داشته باشدو تعيين كننده تواند نقش مهممي
  .هاي اساسي در توسعه پايدار و عدالت اجتماعي استاستفاده بهينه از آن يكي از مؤلفه

  تجاري، هايساختمان مسكوني، مناطقبراي اراضي شهري،  تبا افزايش تقاضاي جمعي شدن، شهري يندهايآفردر 
 و سبز سطح فضاي نظر از تعادلي امروزه كهتاجايي شوند،مي گياهي هايپوشش جايگزين... و هاپاركينگ و هاجاده

 ).Thaiutsa, 2008: 221( شودنمي مشاهده سرزمين طبيعي هاي شهري و الگوهايشبكه بين موجود باز مناطق
نعتي شدن كلانشهرها، اهميت حفاظت عوامل مؤثر بر عواقب توسعه شهري و بروز مسائل و مشكلات ناشي از ص

مطلوبيت محيط زيست شهري از جمله باغات و فضاهاي سبز، در راستاي بهبود شرايط زيست اجتماعي و اقتصادي، در 
نتيجه توسعه جامعه انساني را چندين برابر ساخته است، بحت توسعه اكولوژيك و توازن بين انسان و طبيعت در مقياس 

توسعه پايدار شهري يعني تغيير  .),Yang 2012:12( منتهي بر توسعه انساني و توسعه پايدار شهري خواهد شدشهري 
اي به گونه. تراكم و كاربري اراضي شهري جهت رفع نيازهاي اساسي مردم در زمينه مسكن، حمل و نقل، فراغت و غيره

تصادي قابل دوام و از نظر اجتماعي داراي برابري باشد، كه شهر از نظر زيست محيطي قابل سكونت و زندگي و از نظر اق
مين مسكن و حفظ شرايط زيست أبه نحوي كه تغييرات تكنولوژي و صنعتي شهرها، ملازم و همراه با ايجاد اشتغال، ت

   .)34 :1382ملكي، ( محيطي مناسب باشد
گيري است كه در نچه مسلم است تحولات چشمتنها عامل ثابت درباره شهرها اين است كه همواره در حال تغييرند و آ  

رشد سريع جمعيت . شهرهاي ايران طي چند دهه اخير به دنبال تحول سياسي، اقتصادي در كشور به وقوع پيوسته است
هاي روستايي، جذب روستاهاي اطراف به شهر، تبديل نقاط روستايي پرجمعيت به شهر، توسعه و شهري ناشي از مهاجرت

هايي را از اي از تغييرات كاربري اراضي گرديده است كه اين تحول، ناهنجاريباغات شهر موجب گونه تخريب اراضي و
هاي بي رويه سيماي شهر، كمبود فضاهاي عمومي و خدماتي در شهر، مشكلات و موانع فرهنگي، نوع توسعه و آشفتگي

ؤثر و اين رو بررسي روند تغييرات و شناخت عوامل ماز . را در پي داشته است... درماني، آموزشي، داراي، خدمات رساني و
تواند موجب شناخت منطقي و فهم و تحليل مسائل پويا و متغير شهرها شود و به عنوان ابزاري در اختيار نتايج آن مي

 بيني روندهاي آينده و كنترل و هدايت اين تغييرات براي سامان بخشيدن بهريزان شهري براي پيش برنامه مديران و
امروزه ). 147 :1390پوراحمد و همكاران، ( مديريت كارآمد و هدفمند شهرها گرددها و توسعه آتي شهر و تخمين كاربري

اجتماعي تغيير كمي و كيفي پيدا كرده و  - زمين و فضاي شهري هم به لحاظ طبيعي و كالبدي و هم به لحاظ اقتصادي
اي غييرات شده است و در اين ميان تغييرات كاربري زمين به نفع عدههاي شهرنشين نيز دستخوش تمتعاقباً زندگي انسان

پذيرد كه باعث عدم تعادل در توسعه صورت مي) شهروندان(اي كثير و به زيان عده) خوارانبورس بازان و زمين(قليل 
امل پايداري حيات ترين عودر زمره اساسي كه فضاي سبز شهري در اين ميان كاربري. گرددموزون و پايدار شهرها مي

روز بيشتر از  هاي بي مورد واقع شده و هررود، هدف اين تغيير كاربريميطبيعي و انساني در شهرنشيني نوين به شمار 
  . رودديروز مورد بي مهري واقع شده و  مساحت آن روز به روز به نفع ساخت و سازها و توسعه شهري از بين مي
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عث تغيير كاربري اراضي كشاورزي و فضاهاي سبز به مسكوني، تجاري و صنعتي در مناطق شهري افزايش جمعيت با  
اين تغييرات داراي پيامدهاي ناخوشايندي بر روي محيط زيست شهري همچون كاهش پوشش گياهي و . شده است

ناطق شهري بنابراين ارزيابي اثرات تغيير كاربري اراضي به منظور مديريتي مناسب در م. باشدافزايش دماي محيط مي
كه زماني نمود يك باغشهر كامل بوده، هم نيز شهر مراغه . )1 :1385عبداللهي و همكاران، ( رسدضروري به نظر مي

اكنون متضرر از اين نوع توسعه بوده و باغات خود در قبال مصوبات و تصميمات دولتي و به نفع توسعه شهري از دست 
ريزي كيفي جهت جلوگيري از انحراف توسعه شهر از مسير برنامه پايدار وريزي جهت توسعه بنابراين برنامه. دهدمي

  :باشندمطرح مي زير هايالؤسبر اين اساس در  پژوهش حاضر  .آيدزامات مديريت شهري آن به شمار ميپايداري از ال
 فاق افتاده است؟ها به چه شكلي و با چه ميزان در سطح شهر مراغه اتتغيير كاربري 1390تا  1380هايطي سال -

  وجود دارد؟ 1385-90و  1380-85آيا تفاوت معناداري بين تغييرات كاربري دو دوره زماني  -
 ها در راستاي توسعه پايدار صورت گرفته است؟آيا اين تغيير كاربري -

  مروري بر ادبيات تحقيق. 2
  توسعه پايدار شهري. 2- 1
محيطي بخصوص محيط اران محيط زيست درباره مسائل زيستهاي طرفدنظريه توسعه پايدار شهري، حاصل بحث  

توسعه پايدار شهري . ه شديحمايت از منابع محيطي ارابراي  "توسعه پايدار"زيست شهري است كه به دنبال نظريه 
هاي طراحي در اين هاي انساني در ارتباط با شهرها و تطبيق روشهاي محيطي براي فعاليتنيازمند شناسايي محدوديت

موضوع توسعه شهري پايدار از جمله مباحث مهم در شهرسازي معاصر است كه ). 375 :1380زياري،( هاستمحدوديت
روستا، ( ها را به خود معطوف ساخته استها و طرحها، برنامهبخش وسيعي از ادبيات علمي توسعه شهري و نيز سياست

ري بر پايه طرفداري از منطق و ابعاد اكولوژيكي، اقتصادي و در شهرها، مفاهيم پايداري و توسعه پايدار شه). 52: 1389
نظريه توسعه پايدار ). 425 :1388زياري و ديگران، ( اجتماعي، فرهنگي و فضايي و نيز تقابل اين ابعاد است -سياسي

حال و آينده مباني نظري اين رويكرد بر نگهداري منابع براي . ه شده استايشهري در راستاي حمايت از منابع محيطي ار
 ).Blower,1994:6( از طريق استفاده بهينه از زمين و وارد كردن كمترين ضايعات به منابع تجديد ناپذير مطرح است

اينكه تنها يك مسير مشخص و خاص براي دستيابي به توسعه پايدار شهري وجود دارد، امري غيرمحتمل و نادرست 
يعني، تغييراتي كه در كاربري زمين و سطوح تراكم،  پايدار شهري از نظر كالبدي، توسعه ).Barow,1995: 25(است 

آيد تا در طول زمان شهر نقل، اوقات فراغت و غذا به عمل مي جهت رفع نيازهاي ساكنان شهر در زمينه مسكن، حمل و
يرزميني ي سطحي و زهاآب آشاميدني سالم، اراضي و آب هواي پاك،(را از نظر زيست محيطي قابل سكونت و زندگي 

اي اقتصاد شهري هماهنگ با تغييرات فني و صنعتي جهت حفظ مشاغل پايه(، از نظر اقتصادي با دوام )...بدون آلودگي و 
الگوهاي (و از نظر اجتماعي همبسته  )، با بار مالياتي سرانه عادلانهمين مسكن مناسب و در حد استطاعت ساكنانأو ت

سه . نگه دارد) هاي شهر را ارتقا خواهد داداس تعلق شهروندان به ميراثكاربري اراضي همبستگي اجتماعي و احس
ها جدا از هم نبوده بلكه به هم و اين بخش. باشدقسمت عمده توسعه پايدار شهري؛ اقتصاد، جامعه و محيط زيست مي

ر هر يك از توسعه پايدار شهري نه به معناي توسعه پايدا ).Strange and Bayley, 2008:27( وابسته هستند
در . هاو نه به معناي افزايش پايداري اين زيرسيستم عي يا زيست محيطي به تنهايي استهاي اقتصادي، اجتمازيرسيستم

كند كه رشد اقتصادي، بازسازي اكولوژيكي، حفاظت زيست محيطي و پيشرفت اجتماعي را متعادل سازد عوض تلاش مي
)Button, 2002:217( دسترسي به . نمايدطه حساس بين محيط طبيعي و مصنوع را درك مييك جامعه پايدار راب

توسعه بايد به نحوي انجام شود . شودهاي شهري تشويق ميهاي كلان شهري، فضاهاي باز و باغطبيعت از طريق پارك
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طور  بايد توجه داشت كه به). 219 :1381مرادي مسيحي،( كه از طبيعت حفاظت و از تخريب اكولوژيك جلوگيري شود
، بيكاري، درآمد سرانه پايين، عي، كمبود آب، زمين و انرژي، فقركلي عواملي نظير رشد سريع جمعيت، تخريب منابع طبي

  ).124 :1390ملكي،( آيندتوزيع نابرابر درآمد و غيره از جمله موانع عمده در روند توسعه پايدار به شمار مي

  پايداراربري اراضي شهري و توسعه ريزي كبرنامه. 2- 2
ها ها و عملكردهاي شهري براساس خواستهريزي كاربري اراضي شهري يعني ساماندهي مكاني و فضايي فعاليتبرنامه  

هاي هايي در ويژگيامروزه در اثر شهرنشيني بدون برنامه، نابساماني). 13 :1378سعيدنيا، (و نيازهاي جامعه شهري 
ميت ت ارتقاء كيفيت شهرنشيني، ساماندهي كاربري اراضي شهرها از اهكاربري زمين در شهرها بوجود آمده است، جه

  ).1385فرهودي و همكاران،( باشدبالايي برخوردار مي
هاي اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي است كه انسان بر اصطلاح كاربري زمين از ديدگاه توسعه پايدار شامل تمام فعاليت

مران زمين وقتي مي تواند پايدار باشد كه بتواند هم به نيازهاي مادي و هم در واقع توسعه و ع. دهدروي زمين انجام مي
با پيدايش و گسترش ). 52 :1381رضويان، ( حال و آينده پاسخ گويدجتماعي و فرهنگي و رواني مردم در نيازهاي ا

داري، قتصادي سرمايهتوسعه ا ثيرأريزي براي آن تا حدود زيادي تحت تدرن، موضوع كاربري زمين و برنامهشهرسازي م
اما در دهه اخير و در واكنش به . ها قرار گرفتها، تكنولوژي ساختمان و مانند اينگسترش صنايع اتومبيل، شبكه راه

ها و اهداف جديد در زمينه محيط زيست، عدالت اجتماعي، هاي جامع سنتي و مطرح شدن ديدگاهناكامي الگوي طرح
 ريزي كاربري زمين، ارتقاء كيفي پيدا كرده و در راستاي توسعهها مباني و اهداف برنامهكيفيت زندگي شهري و نظاير اين

ريزي هاي متفاوتي در خصوص نحوه نگرش به برنامهديدگاه). 1389حسين زاده دلير و همكاران، ( پايدار قرار گرفته است
استاي تعالي انسان و عدالت بين نسلي ها كه در ركاربري اراضي شهري وجود دارد ولي يكي از مهمترين اين نگرش

  ).4 :1382پورمحمدي، ( باشديدار ميمطرح شده است ديدگاه توسعه پا
هاي شهري قائل شد، اهداف زيست محيطي است توان بر كاربري زميناز جمله اهدافي كه در راستاي توسعه پايدار مي

از اين منظر پيشگيري از . دهندثير قرار ميأا تحت تهاي شهري، ميزان دستيابي به اين اهداف ركه تغييرات كاربري
تخريب زمين، حفظ پيوند شهر با طبيعت، حفظ منابع تاريخي و فرهنگي، گسترش فضاي سبز، مكانيابي صنايع و خدمات 

 بنابراين با). 4 :1382پورمحمدي،( باشدهاي شهري ميمزاحم و ايمني از سوانح، از مهمترين اهداف مربوط به كاربري
اقدامات  .)Herbert, 1992: 177( شوداتخاذ سياست كاربري صحيح و محافظت از زمين، توسعه پايدار حاصل مي

ها را مشخص نموده طراح شهر، كاربريچرا كه قانونگذار و . ه قرار گيردكاربري چيزي نيست كه مورد معاملمنجر به تغيير
تغيير كاربري اراضي، ). 73 :1388سرائي و شوركي، ( نه استعادلارآمدي به تغيير كاربري رفتار غيراست، پس نگاه د

يعني تغيير در نوع استفاده از زمين، كه لزوماً تغيير در سطح زمين نبوده، بلكه شامل تغيير در تراكم و مديريت زمين نيز 
، فرهنگ، رفتار انساني اين تغييرات نتيجه فعل و انفعالات پيچيده عوامل متعددي نظير سياست، مديريت، اقتصاد. باشدمي

ترين شاخص توصيف كننده تغيير در حقيقت توان و امكان رشد شهر و شهرنشيني را به عنوان مهم. باشدو محيط مي
هاي تحولات كاربري اراضي شهري غالباً در اثر فعاليت ).Hoshino, 2001:1( توان محسوب كردكاربري اراضي مي
رنامه اصولي، بي توجهي به توسعه پايدار، نداشتن مديريت پايدار و بدون در نظر دهد، به دليل نبود بانساني روي مي
خاكپور و ( هاي زيست محيطي، به يكي از مهمترين معضلات شهرها در فضاي نوين تبديل شده استگرفتن محدوديت

  ).45 :1386همكاران، 
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  نقش فضاي سبز شهري در توسعه پايدار شهري. 3-2
ي شهرها، فضاي سبز در زندگي شلوغ، پيچيده و ناآرام شهري گويي تنها عنصر آرامش بخش و پالاينده در زمينه پايدار  

حياتي آن زماني اهميت ثيرأكند و تهم صحت روح و جسم را تضمين ميبخشد و است كه هم دردهاي رواني را التيام مي
فضاي سبز از . شوددش و استراحت فكري سپري ميها در تفريح، گردرصد عمر انسان 34دهد كه بدانيم خود را نشان مي

كند و از طرف ديگر در بسياري از زده شهري را با طبيعت آشتي داده، ايمني رواني برقرار ميطرفي روح انسان ماشين
اين ). 125 :1389مرصوصي و بهرامي، ( رودهاي زيست محيطي به شمار ميترين عامل كاهش بار آلودگيموارد مهم
يات سبز، محيط زيست انسان را قابل سكونت كرده، با آثار سوء گسترش صنعت و كاربرد نادرست تكنولوژي الگوي ح
كند، يعني تعادل بخشي به متابوليسم شهر از يك سو و بالا بردن سح زيبايي از سوي ديگر، سبب افزايش مقابله مي

هاي شيميايي، آلودگي كاهش گرد و غبار، آلودگي تواند درچرا كه به نحو مؤثري مي. شودكيفيت زيستي در شهرها مي
 ).125-126 :1389مرصوصي و بهرامي، ( هوا، تعديل درجه حرارت، افزايش نسبي رطوبت و تلطيف هوا ايفاي وظيفه كند

تواند شرايط محيطي و تبادلات انرژي را بوسيله از اين جهت حائز اهميت است كه ميپوشش گياهي در مناطق شهري 
و به عنوان عاملي مؤثر در كنترل  )Goward,1985:137( انتخابي و جذب تشعشعات خورشيدي كنترل نمايدانعكاس 

  ).Wagrowski, 1997: 279( آلودگي هوا و تاثيرگذار بر سلامت انسانها معرفي شود
ولوژيك را سبب ها با محيط اطراف خود كه تعادل بياي است از روابط متقابل بين انسانها مجموعهمحيط زيست انسان

ها و سلامت رواني انسان ها در كيفيت زندگيشود و چگونگي برقراري اين رابطه و تأثيرپذيري خصوصيات اكوسيستممي
ث اهميت اين بخش از فضاي بحث فضاي سبز شهري و چگونگي تأثير گذاري آن بر پايداري شهر باع. ها تأثير داردآن

شكل زير به عنوان يك مدل مفهومي  .يدار و نامتعادل كه امروزه وجود داردشود به خصوص در شهرهاي ناپاشهري مي
باشد و بيانگر اين است هر و سرانجام در توسعه پايدار ميبراي چگونگي تأثير گذاري فضاهاي سبز شهري در پايداري ش

محيطي، (هي اكولوژيكي اي بهينه و مطلوب باشد تا داراي بازدكه توزيع و پراكنش فضاهاي سبز شهري بايد به گونه
 .براي شهروندان باشد و زمينه ساز شرايط اكولوژيكي مطلوب براي شهرها باشد) اقتصادي، اجتماعي، روحي و رواني

هاي شهري از يك سو به جهت تأثيري كه بر كيفيت زندگي شهري و نيل به توسعه پايدار دارند و از سوي استقرار پارك
  .ارزش بررسي گسترده را دارند ،نهدها بجاي ميكه براي شهرداري زگشت سرمايه و سودديگر به جهت بار مالي بدون با

  

  
  
  
  
  

 
  
    

   زيرا حضور طبيعت در شهر، در وسعت،. بنابراين امروزه شهرها از جنبه احياي طبيعت شهري نياز به توجه ويژه دارند
نواحي شهري  در زندگي كيفيت پيشبرد براي وضوعم اين. است پايدار توسعة الزامات از كافي و لازم توزيع و تركيب

  .)52 :1387عليزاده و صالحي فرد، ( سازدي را از نظر اكولوژيكي پايدار مياهميت بالايي دارد و اين نواح
  

 

فضاهاي سبز 
  شهري

  ثيرات زيست محيطيأت
  

  اقتصاديثيرات أت
  

 اجتماعيثيرات أت

ارتقاء كيفيت 
 زندگي

  

  ايدارشهر پ
  

  

 فضاي سبز شهري و توسعه پايدار شهري.  1شكل 
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   شناسي تحقيقروش. 3
ستفاده شده ا) تحليلي -توصيفي( هاي شهري از روشتحقيق حاضر كاربردي است و براي بررسي و بيان تغيير كاربري  

به روش اسنادي بررسي شده  1390تا  1380هاي ده ساله شهر مراغه از سال در اين پژوهش ابتدا، تغيير كاربري. است
تقسيم شده كه با استفاده از آزمون آماري من  1385-90و  1380-85است و سپس اين دوره زماني به دو نيمه زماني 

جامعه آماري . اربري اين دو دوره زماني در مقايسه با هم سنجيده شده است، تفاوت تغييرات كSPSSويتني و نرم افزار 
. باشنداستان آذربايجان شرقي مي 5ماده  مطالعه حاضر كليه مصوبات تغيير كاربري املاك شهر مراغه توسط كمسيون

ورد بررسي قرار گرفته آوري شده و در اين پژوهش مها جمعكه با مطالعه همه اسناد اطلاعات مربوط به تغيير كاربري
قرار مورد مطالعه و ارزيابي ) ساله 10طي دوره (به تفكيك سالهاي صورت گرفته همچنين تمامي تغيير كاربري. است
  .اندگرفته

  وده مورد مطالعهمحد معرفي. 4
طول  قيقهد 160درجه و  46و  عرض شمالي دقيقه 23درجه و  37در مراغه به عنوان مركز شهرستان شهر مراغه نيز   

اين شهر در ضلع جنوب غربي كوه سهند در كنار . باشدمتر مي 1390ارتفاع آن از سطح دريا حدود . شرقي واقع شده است
ات ورجوي و از شرق به باغات و هاي قشلاق و آشان، از جنوب به باغرودخانه صوفي چاي واقع شده كه از شمال به كوه

مراغه به عنوان دومين شهر استان آذربايجان شرقي، شهر ). 33: 1372 ،واريدمر( غرب به كوه معروف رصد محدود استاز
برابر  1385هكتار و جمعيت آن طبق سرشماري سال  2500مساحت آن حدود . در جنوب غربي اين استان واقع است

شهر مراغه در . رسيده است) 4 :1391جديديان، (نفر  162375به  1390و در سال ) 1385مركز آمار ايران، ( نفر 151486
  .است  واقع شده )كلانشهر تبريز( كيلومتري مركز استان 135

  

  
  )1392شهرداري مراغه، : نبعم( محدوده مورد مطالعه .2شكل
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رغم تخريب و تغيير كاربري و از دست دادن مساحت عظيمي از باغات، مزارع و فضاهاي شهر مراغه هم اكنون نيز علي
مراغه از قديم الايام تا كنون با عنوان باغشهر مراغه . باشد، شهري سرسبز و آباد ميسبز شهري در جهت توسعه شهري

اين ) 1392شهرداري مراغه، (باشد متر مربع مي 11.5درحال حاضرسرانه فضاي سبز در شهر مراغه  .مشهور بوده است
متر  7اي سرانه فضاي سبز معادل كه دار) شهر تبريز(رقم در مقايسه با ساير شهرهاي استان و مخصوصاً مركز استان 

  .باشدباشد از شرايط مطلوبتري برخوردار ميمربع مي

  
  )شهرداري مراغه و مطالعات نگارندگان: نبعم(   1390باغات و فضاهاي سبز مراغه، . 3شكل 

  هاي تحقيقيافته. 5
  در شهر مراغه اراضي تغيير كاربري. 1-5
هاي صورت گرفته در سطح شهر مراغه در طي ده سال اخير حاكي ير كاربريمطالعات انجام شده در خصوص ميزان تغي  

، بيشترين اين تغييرات از كاربري باغات به مسكوني بوده )1(باشد، با توجه به جدول از تغيير و تحولات شايان ذكري مي
در چنين . انديب شدهمتر مربع از مساحت باغات تنها در جهت ساخت و سازهاي مسكوني تخر 140629.17حدود  . است

هاي صورت گرفته را در طي ده سال اخير تغيير كاربري باغات به مسكوني از كل تغيير كاربري درصد 45.29شرايطي  
، در كل تغييرات كاربري مربوط )2 شكل(ها نشانگر اين واقعيت هستند كه همچنين بررسي. به خود اختصاص داده است

هايي كه بر اثر تخريب تمامي كاربري(ها تغيير كاربري باغات به ساير كاربري) 1390تا  1380( به دوره مورد مطالعه
حالي است كه از تغييرات صورت گرفته در طي ده سال، در باشد، اينمي درصد 49.86به ميزان ) باغات به وجود آمدند

كل  درصد 0.09وزشي بوده كه حدود متر مربع و از كاربري آم 280.30ها به باغات تنها تغيير كاربري از ساير كاربري
جهت توسعه شهري محدوده مصوب شهر بنابراين . دهدساله به خود اختصاص مي 10ها را در اين دوره تغيير كاربري

و باغات تخريب شده و در راستاي توسعه فيزيكي شهري مورد بهره  اراضي كشاورزيتغيير پيدا كرده و وسعت عظيمي از 
مشخص گرديده ) 1(كل تغيير كاربري اراضي شهر مراغه در طي دوره ده ساله به شرح جدول  .دانبرداري قرار گرفته

  .است
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  1390تا  1380تغييرات كاربري اراضي شهري مراغه از سال  .1جدول 

 1390 1389 1388 1387 1386 1385 1384 1383 1382 1381 1380 تغيير كاربري
مساحت 

كل 
 )مترمربع(

 درصد

 1.74 5396.00 - - - - - - - 2750 -  -  2646 ارك ملي به مسكونيپ

 45.29 140629.17 6505.5 -  10495 5782 -  10107 6477.5 2457 76195 22610 -  باغات به مسكوني

 0.46 1440.00 - - - - - 1440 - - - - -  باغات به آموزشي

 0.53 1650.00 - - - - - - - - 1650 - -  باغات به بهداشتي و درماني

 0.26 800.00 - - - - - - - - 800 - -  باغات به تجهيزات شهري

 2.80 8697.00 - 7746 - - - - 951 - - - -  باغات به جهانگردي

 0.51 1587.00 - - 929 - - - 658 - - -  - باغات به اداري

 4.84 15039.76 - - 3800 - 487.5 - -  - 5199.3 3313 2240 فضاي سبز به مسكوني

 0.30 946.00 - - - - - - 946 - - - -  آموزشي به مسكوني

 1.49 4641.00 - - - - - - - 4641 - - -  آموزشي به تجاري

 0.09 280.30 - - - - 280.3 - - - - - -  آموزشي به ويژه باغات

 0.34 1070.00 - - - - - - - - 1070 -  - اداري به مسكوني

 0.18 553.00 - - - - - - 553 - - -  - اداري به تجاري

 3.20 9934.5 - - - - - - 8886 1048.5 - -  - بهداشتي و درماني به مسكوني

 0.22 679.00 - - - - - - - - 679 -  - بهداشتي و درماني به تجاري

 0.67 2067.00 - - - - - - - - 2067 - -  بهداشتي و درماني به آموزشي

 0.10 302.00 - - - - - 302 - - - -  - به جهانگرديبهداشتي و درماني 

 0.23 700.00 - 700 - - - - - - - - -  بهداشتي و درماني به مذهبي 

 1.29 4000.00 - - - - - - - - - 4000 -  تجهيزات شهري به مسكوني

 15.37 47713.00 - - 1633 1007 25306 3372 6395 - - -  10000 عملكرد شهري به مسكوني

 2.19 6800.00 - - - - - - - - - 6800 -  عملكرد شهري به تجهيزات شهري

 1.61 5000.00 - - - - - - 5000 - - -  - عملكرد شهري به فضاي سبز

 1.07 3326.00 - 3326 - - - - - - - - -  عملكرد شهري به آموزشي

 0.50 1540.00 - - 1540 - - - - - - - -  اي به نظاميعملكرد ناحيه

 0.64 2000.00 - 2000 - - - - - - - - -  اي به اداريعملكرد ناحيه

 0.13 407.76 - - - - - - 407.76 - - - -  جهانگردي به تجاري

 0.46 1428.67 - - - - - 1428.7 - - - - -  صنايع به مسكوني

 0.76 2364.56 - - - - 2364.6 - - - - -  - مسكوني به آموزشي

 10.82 33599.43 - - - - 33200 - - - - 399.43 -  مسكونيورزشي به 

 0.90 2802.00 - - - - - - - - - 2802  - ورزشي به درماني

 1.00 3102.00 - - 3102 - - - - - - -  -  ورزشي به تاسيسات شهري

   310495.2 6505.5 13772 21499 6789 61638 16650 30274 10897 87660 39924 14886 تغيير كاربري به تفكيك سال

  و محاسبات نگارندگان 1391شهرداري مراغه،: نبعم
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  )نگارندگانو محاسبات  1391شهرداري مراغه،: نبعم( 1390تا  1380درصد تغييرات كاربري اراضي شهر مراغه از سال . 4شكل

  ها به تفكيك سالتغيير كاربري .2-6
رات كاربري مربوط به سال مورد مطالعه در شهر مراغه، بيشترين تغيينشانگر آن است كه در طول ده سال ) 4( شكل  

دليل . سال ديگر مورد مطالعه، بيشتر دچار تغيير و دگرگوني شده است 9در اين سال شهر مراغه نسبت به . باشدمي 1382
همچنين در اين سال  .باشدمترمربع مي 78645.17ها به ميزان عمده اين موضوع تغيير كاربري باغات به ساير كاربري

اين تغيير كاربري باغات اكثراً جهت . مترمربع از كاربري فضاي سبز شهري به كاربري مسكوني تبديل شده است 5199.3
همچنين در . باشداي بعد ميهسالهاي مسيرگشايي شهرداري مراغه در مين مالي منابع مورد نياز براي اجراي طرحأت

  .باشيممترمربع مي 61638.36ها به ميزان تغيير كاربريشاهد دومين موج  از  1386سال 

  
      )و محاسبات نگارندگان 1391شهرداري مراغه،: نبعم( 1390تا  1380تغييرات كاربري اراضي شهر مراغه از سال . 5شكل 
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  1385- 90و  1380- 85هاي مراغه در دو دوره زماني سنجش تفاوت تغييرات كاربري. 6- 3
. شودهاي كمي غير نرمال استفاده ميمتغير در دو گروه مستقل با داده ي من ويتني براي سنجش يكآزمون ناپارامتر  

در اين آزمون . باشدهاي شهر مراغه در دوره زماني مذكور ميدر تحقيق حاضر، هدف سنجش و مقايسه تغييرات كاربري
با . باشديك تحقيق، وجود تفاوت معنادار ميه فرضيه صفر، وجود نداشتن تفاوت معنادار بين تغييرات دو دوره و فرضي

  .، اين آزمون انجام شد و نتايج زير حاصل گرديد SPSSاستفاده از نرم افزار 
  

  هاي شهري مراغه نتايج آزمون من ويتني جهت سنجش تفاوت تغييرات كاربري .2جدول 
  هاي زمانيهدور  انواع تغيير كاربري  هاميانگين رتبه  هامجموع رتبه  اطلاعات آزمون

  80-85  31  34.94  1083  يو من ويتني  374
1.534-  
0.125  

 Z  عدد

  85-90  31  28.06  870  )دو دامنه( معني داري

  1393، مطالعات نگارندگان: نبعم          

و اند مراغه در آزمون شركت داده شدهنوع تغيير كاربري در شهر  31هاي آمده است؛ داده )2( طور كه در جدول همان  
مقداري بيشتر از ) 1380-85يعني نيمه (در دوره اول ) مترمربع( با آنكه از لحاظ آمار توصيفي، ميزان تغييرات كاربري

، دليلي براي رد )0.05≤معني داري (0.125باشد اما بنا به نتايج آزمون انجام شده، با معني داري برابر با دوره دوم مي
نتايج . اداري بين تغييرات كاربري شهر مراغه در اين دو دوره زماني وجود نداردفرضيه صفر وجود ندارد يعني تفاوت معن

كلي در ها، به آن ميزان نيست كه تفاوت را بين دو دوره نشان دهد پس به طور از آن است كه ميزان تغيير كاربريحاكي 
و تفاوتي بين نيمه اند نجام گرفتهشهر مراغه به يك شدت اهاي توان گفت تغييرات كاربريمي 90تا  80ساله  10دوره 

  .باشداول و دوم نمي

  هاي صورت گرفته در جهت ناپايداري شهر مراغهدلايل تغيير كاربري. 6- 4
هاي صورت گرفته در باغشهر مراغه در جهت حذف باغات و خلاف جهت توسعه پايدار، بر اساس دلايل تغيير كاربري  

  :شوندطبقه بندي زير بيان مي
هاي توسعه شهري مراغه با مد نظر قرار دادن حفاظت از باغات و فضاهاي سبز شهر مراغه ارائه شده و شنهاد طرحپي )الف

از طرفي پيشنهاد خارج از محدوده بودن باغات داخل . جهت توسعه شهر به سمت شمال شرق در نظر گرفته شده است
هاي توسعه گيري مناسب طرحراحت نشان از جهت هسته مركزي شهر براي جلوگيري از دخل و تصرف و تغيير كاربري

تغييرات صورت گرفته بوسيله اين عامل به مساحت  درصد18.9 ميزان. باشدشهري در روند گسترش كالبدي شهر مي
ها و در قطعاتي كه در معرض تخريب بودند و قطعاً ها و دسترسيأمين برخي سرانهمترمربع نيز بدليل اجبار در ت 350543

هاي هاي جامع شهر مراغه طي سالبا توجه به تهيه طرح .باشديافتند قابل توجيه ميكاربري ميگذشت زمان تغيير در اثر
مترمربع از باغات و فضاهاي سبز و پارك ملي  1852544ها، توان گفت در فاصله اين سال، مجموعاً مي1385و  1373

  ).6 شكل( مراغه تخريب و از بين رفته است
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  )1393، مطالعات نگارندگان :نبعم( باغات و فضاي تخريب شده شهر مراغه در طي دوره دو طرح جامع شهري. 6شكل 

شهرداري مراغه نيز از اين . باشدها همواره بحث مهم، غير قابل انكار و جاري در كشور ما ميمشكل مالي شهرداري )ب
هاي توسعه شهري در بخش باغات و فضاهاي سبز از ينكه نتوانسته پيشنهادات طرحقاعده مستثني نبوده و علاوه بر ا
 278965هاي عمومي را در حد كامل به انجام برساند، بلكه در اثر اين مشكلات ميزان جمله كمربند سبز شهر و پارك

  .وني را نيز واگذار كرده استهاي قانسهم شهرداري از تغيير كاربري درصد 70باغات در اختيار گرفته شده را از بابت 
  

هاي غير باغي بويژه كاربري مسكوني و ارزش افزوده ناشي از تغييركاربري باغات و بالا بودن قيمت اراضي با كاربري) ج
برابر باعث شده است كه مالكين به شدت براي انجام اين كار  3.94برابر تا  2.35فضاهاي سبز به مسكوني از حداقل 

اند كه تغييرات غير قانوني بيشتر در ت قانوني و غير قانوني انجام شدهها به دو صوراين تغيير كاربري. درغبت نشان بدهن
همچنين عوامل ديگري  .اندي نسبت به ساير مناطق صورت گرفتهرسمي و با ارزش افزوده بيشترهاي غيرمحلات اسكان

ات شهرسازي و اقدام يكطرفه اين قوانين بدون در نظر از جمله عدم هماهنگي برخي قوانين در كشور با ضوابط و مقرر
گرفتن مصالح عموم نسبت به مصالح خواص باعث تخريب و حتي تشويق به تصرف و تخريب باغات و فضاهاي سبز 

  .شهري مراغه شده است

  نتيجه گيريبحث و . 6
. ماعي، اقتصادي و كالبدي استهاي اجتدست يافتن به توسعه پايدار شهري مستلزم تغييرات اساسي در زير ساخت  

هاي اساسي در يكي از مؤلفه. اي و شهري بايد بر مبناي چارچوب اصول توسعه پايدار فراهم گرددمديريت توسعه منطقه
امروزه مفهوم زمين و فضاي شهري هم . هاي آن استتوسعه پايدار شهري، دسترسي عادلانه به زمين و به انواع كاربري

در نتيجه ابعاد و . اجتماعي تغيير كيفي پيدا كرده است -م به لحاظ كالبدي و هم به لحاظ اقتصاديبه لحاظ طبيعي و ه
    با اين ديدگاه كه محوريت توسعه پايدار را تشكيل. اهداف كاربري اراضي شهري نيز بسيار وسيع و غني شده است

ريزي اصولي ثروت همگاني بايستي تحت برنامهدهد، استفاده از زمين و فضا، به عنوان يك منبع عمومي، حياتي و مي
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سال گذشته، حركت توسعه شهر مراغه در جهت  10با توجه به مطالعات صورت گرفته در شهر مراغه طي . قرار گيرد
همجواري شهر مراغه با باغات كشاورزي زمينه گسترش فضاهاي شهري را در داخل و پيرامون . ناپايداري نمايان است

م آورده و در مواردي باعث محصور شدن قطعاتي از آنها داخل محدوده شهر شده و به مرور زمان اين باغات فراه
  .انددستخوش تخريب و تغيير كاربري شده

هاي سبز در شانگر اين امر هست كه تخريب عرصه، ن1385و  1373هاي هاي جامع شهر مراغه، طي سالبررسي طرح  
راي كميسيون (ها در چارچوب قانوني درصد از اين تخريب 65.5باشد ازجمله؛ د ميمتعد شهر مراغه داراي دلايل و عوامل

تصميمات ( درصد غيرقانوني 35.5و حدود ) قانون ثبت 148و  147هاي توسعه شهري، مواد ، پيشنهادات طرح5ماده 
تبديل شدن به اراضي  ومجاز توسط مالكين، تخريب  كاربري غير مديريت شهري خارج از ضوابط موجود، تخريب و تغيير

 ترينعمده شود كهبنابراين مشاهده مي ).23 :1393قرباني و همكاران، ( صورت گرفته است) بايردر اثر عدم توجه مالكين
در اين شهري هاي توسعه هاي پيشنهادي طرحتخريب باغات و فضاهاي سبز شهري مراغه، كاربريثر در ؤعوامل م

هاي عمومي نظير معابر، شامل كاربريفضاهاي سبز، پيشنهادي  جايگزين هايريكاربترين عمده. باشداراضي مي
در نتيجه كاربري باغات و فضاهاي سبز  .باشدعملكرد شهري و همچنين مسكوني مي آموزشي، اداري، ورزشي، كارگاه و

و در حال تخريب باشد رفته رفته به بهاي توسعه شهري تخريب شده شهري كه عاملي جهت توسعه پايدار شهري مي
   .شودشدن است و جهتي خلاف توسعه پايدار بر پيكره شهر مراغه تحميل مي
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