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Abstract: The purpose of this paper is to analyze the dynamics of club convergence of housing prices in different 

areas of Tehran. For this purpose, the log t regression test method and price data in two time periods of no price 

jump (2012-2018) and the occurrence of housing price jump (2019-2021) were used.  Based on the results of the 

log t-test, in these two time periods, the null hypothesis that there is convergence in the whole sample is not 

rejected. Also, the existence of club convergence in each of the periods was confirmed. Accordingly, in the 

period 2012-2018, the regions of Tehran form three clubs, but in the period 2019-2021, price behavior in the 

regions of Tehran changed and all regions of Tehran became one club and converged into a state of equilibrium. 

According to the results of the research, it can be said that in case of intensification of convergence, housing 

market policies will become more difficult than before to manage this market. 
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 چکیده

مسکن در مناطق مختلف شهر تهران است. برای این منظور از روش آزمون رگرسییون    های همگرایی باشگاهی قیمت هدف مقاله حاضر، تجزیه و تحلیل پویایی

Log t  آزمیون  براسیا  نتیای    ( اسیتااده شید.   1397-1400( و بروز جهش قیمیت مسیکن )  1391-1396های قیمت در دو بازه زمانی عدم جهش قیمت ) دادهو

Log tهای زمیانی   شود. همچنین، وجود همگرایی باشگاهی در هریک از بازه فرضیه صار مبنی بر وجود همگرایی در کل نمونه رد نمی، ، در این دو بازه زمانی

(، رفتیار قیمیت در منیاطق شیهر     1400:9-1397:1دهنید  امیا در دوره )   ، مناطق شهر تهران تشکیل سه باشگاه را می1391-1396تأیید شد. براسا  این، در دوره 

با توجیه بیه نتیای  حاصیل از پیژوهش،      اند.  و به یک وضعیت تعادل همگرا شده  ییر کرده است و تمام مناطق شهر تهران در قالب یک باشگاه قرار گرفتهتهران تغ

 بازار دشوارتر از قبل خواهد شد.  این های بازار مسکن در راستای مدیریت  گذاری افتاده، سیاست در صورت تشدید همگرایی اتااق

 .مسکن، همگرایی باشگاهی اقتصاد مسکن، قیمت کلیدی: یها واژه
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   مقدمه
مسکک ا اد دگکک ااه ادی،ککادک، گککق صککا ک ادی،ککادک اسکک  و  

هاگی دارد صه آن را اد ساگر صا ها میماگز و تحليل عرضه  وگژای

 :Kim & Rous, 2012صن  ) و تقاضا در بادار آن را پيچي ه می

هکاک   سکال هاک مورد توجه پژوهشگران در  (. گ ی اد حوده171

اخير در حوده ادی،کاد مسک ا، تمرصکز بکر رابتکه میقابکل بکيا        

هاک مس ا ميکان منکا م ملیلکس اسک ر دگکرا حرصک         ديم 

مشیرک و تعاملات پوگکاک ديمک  مسک ا در منکا م ملیلکس      

توانک  پيامک هاگی بکراک خرگک اران و نروشکن اان مسک ا،        می

اشک   اکذاران داشکیه ب   هکا و سياسک    صننک ه  اذاران، تنظيم سرماگه

(Ganioglu & Seven, 2019: 15  .) 

ها در آن، گ ی اد  در حوده بادار مس ا و نراگن  تغيير ديم 

ديم  مس ا اسک . بکه اگکا     1موضوعات مهم بحث همگراگی

هاک مس ا در نقاط ملیلس در کول دمکان در    مفهوم صه ديم 

صننک  و نوسکانات ديمک  در     ارتباط با گ  گگر چگونه رنیار می

صورت با ودفه منجکر بکه حرصکات مشکابه      نتقه بهگق گا چن  م

توانک  هکم بکر     شودر اگا موضکو  مکی   ديم  در ساگر نواحی می

اذار باش . باگک    سم  عرضه و هم بر سم  تقاضاک ادی،اد اثر

 2اشاره صرد موضو  همگراگکی در ابیک ا بکر مبنکاک مک ل سکولو      

( در خ،وص مسئله دسیيابی به انسکجام ادی،کادک بکيا    19۵6)

ملیلس در ميزان رش  درآم  و صکاه  نکابرابرک متکر      منا م

هاک دگگرک ادجملکه   هاک اخير در حوده ش ر با اگا حال در دهه

، بادار سهام و اوراق درضه، بادار صا  و بادار  همگراگی بادار صار

 :Ganioglu & Seven, 2019مس ا نيز اسیفاده ش ه اسک  ) 

16 .) 

تالعکات تجربکی،   شک ه در م  هاک مرسکوم اسکیفاده   در روش

اد نو  بیا گا سکيگما و مکواردک ماننک  اگنهکا اسکیفاده       3همگراگی

براک صل دوره و   صورت صلی تحليل ها به شود. در اگا روش می

وجود داشیا گا ن اشیا همگراگکی بکراک همکه مقکا ر بررسکی      

بکا تحليکل    4نيليپس و سکول  200۷شودر با اگا حال در سال  می

اس  نحوه حرص  به سم  تعادل  نشان دادن  مم ا ۵اک خوشه

ميان مقا ر گا واح هاک ملیلس میفاوت باش  صه اگا تحليل بکا  

شود. در اگا روش اگا ام ان  عنوان تحليل باشگاهی شناخیه می

                                                           
1 Convergence 
2 Solow 
3 Convergence 
4 Philips and Soul 
5 Cluster Analysis 

 6نراهم اس  صه مسير حرص  به سم  تعادل اعضاک هر باشگاه

تحليل شود. همچنيا در بُع  ننی نيز برخی اد نکرو  اد پکي    

 ان .  به م ل صنار اذاشیه ش ه تحميل ش ه

با توجه به موارد مذصور، ه ف مقاله حاضر تجزگه و تحليل 

هاک مس ا منا م ملیلس  هاک همگراگی باشگاهی ديم  پوگاگی

شهر تهران اس  صه براک اگا منظور اد روش نيليکپس و سکول   

هاک ماهانه ديم  مس ا منکا م ملیلکس شکهر     ( و داده200۷)

اسیفاده ش ه اس . باگ   1400:9-1391:1دمانی تهران براک باده 

اشاره صرد بادار مسک ا شکهر تهکران اد لحکاد تعک اد و حجکم       

 ور تقرگبی نيمی اد معکاملات مسک ا در صشکور را     معاملات به

توان  وضعي  صلی در اگا  رو بررسی آن می شودر اداگا شامل می

در  براساس اگکا،  ۷بل  اد بادار مس ا را به خوبی ترسيم صن .

دسم  دوم مقاله، ادبيات پژوه  مرور شک ه و دسکم  سکوم    

روش پژوه  بررسی ش ه اس . در دسم  چهارم بکا شکرحی   

ش ه در دسکم  سکوم، ت،کرگ  و     هاک آمارک، م ل ارائه بر داده

ايکرک و   شکودر درنهاگک ، در دسکم  پکنجم نیيجکه      برآورد مکی 

 ان .  پيشنهادها آورده ش ه
 

 پیشینه پژوهش

 از دیدگاه نظری  مرور ادبیات 
امروده مس ا و مسائل مربوط به آن گق مسئله جهانی اسک  و  

رگزان و سياسکیگذاران در صشکورهاک ملیلکس بکه دنبکال       برنامه

 & Buckleyهاگی براک حل مسائل مربوط به آن هسین  ) حل راه

Kalarikal, 2005: 240    در ادی،اد، بلک  مسک ا گ کی اد .)

صه اد لحکاد سکهم در سکب     هاک ادی،ادک اس   ترگا بل  مهم

و نقک  آن در   داخلکی  هزگنه خانوار و سهم در تولي  ناخکالص 

هککاک صککلان ادی،ککادک اهميکک  دگککادک دارد  تغييککرات شککاخص

تکرگا   (. همچنيا مس ا اصلی110: 1398)اربابيان و هم اران، 

رو، اصلاحات ش گ   داراگی در سب  داراگی خانوارها اس ر اداگا

 8ر نمونه پس اد بحکران مکالی جهکانی    و در ديم  مس ا صه به

(GFC )2008-200۷    رخ داد، علاوه بر بل  توليک ، تکیثيرات

ج ک بر ثکروت و م،کرف خانوارهکا در بسکيارک اد صشکورها      

خواه  داش . بنابراگا، پوگاگی ديم  مسک ا اد منظکر ادی،کاد    

توانک  اثکرات وسکير بکه همکراه داشکیه باشک          خرد و صلان مکی 

(Seven, 2019: 22ر اداگا) هاک اخير، بررسی رنیار  رو در سال

                                                           
6 Club 

 هاک بل  ساخیمان بانق ا لاعات مرصز آمار اگران، بل  داده ۷
8 Global Financial Crisis 
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 ور مشلص همگراگکی آن گ کی اد    اک ديم  مس ا و به منتقه

 هاک درخور توجه پژوهشگران بوده اس .  حوده

( 19۵6) 1بار در م ل رشک  سکولو   نرضيه همگراگی نلسیيا

عنکوان   اس  و بکه  2بيان ش  صه تمرصز آن نيز بر همگراگی درآم 

شود. اگا نرضيه بع ها توسط نظرگه  خیه میشنا 3همگراگی متلم

دا دچار چال  ش ر اما بکا توجکه بکه نیکاگر تجربکی       رش  درون

 کور   نظکر اسک . بکه    غيردتعی در آن، دربارة اعیبار آن اخکیلاف 

معمول در متالعکات تجربکی بکراک آدمکون نرضکيه همگراگکی،       

پژوهشگران مفاهيم ملیلس همگراگی ادجمله همگراگی متلکم،  

ان . باگ  اشاره صرد  را بررسی صرده ۵و جبرانی 4مشروطهمگراگی 

هکاک رشکک  و بکراک توصککيس    مفهکوم همگراگککی ابیک ا در مکک ل  

وضعي  بلن م ت درآم  سرانه صشورها نسب  به گ  گگر  ر  

ش ر با اگا حال در  ول دمکان، اگکا مفهکوم در سکاگر مباحکث      

 ادی،ادک نيز به صار ارنیه ش ه اس . 

( ادجملکه صسکانی   1991و  1992) 6يابارو و سکا ئی مکارت  

ترک مفهوم همگراگی را معرنکی و بيکان     ور اسیرده بودن  صه به

صردن  اگا ام ان وجود دارد صه صشکورها دو سکت  میفکاوت اد    

( 199۵) ۷پاگ ارک را داشکیه باشکن . بعک ها دور ف و جانسکون    

صورت م ل تعکادل چن اانکه در    نرضيه جاگگزگا دگگرک را به

ادی،ککادک متککر  صردنکک . براسککاس اگککا نرضککيه،  رنیککار رشکک 

رو، بکه   خواه  بکودر اداگکا   8صورت محلی همگراگی ادی،ادها به

ت رگر در ادبيات رش  ادی،ادک، دامنه تعرگس مفاهيم همگراگی 

)متلکم و   9وسع  گان  و به سکه دسکیه اصکلی همگراگکی بیکا     

تقسکيم شک     11و همگراگی باشگاهی 10همگراگی سيگما شر ی(،

                                                           
1 Solow  

صن  با نر  احیمال جاگگزگنی و  بينی می نرضيه همگراگی متلم پي   2

صاه  بادده عوامل تولي  و همچنيا پارامیرهاک رنیارک مشابه، صشورها به 

  صنن . مسير رش  میوادن مشیرک حرص  میسم  گق 
3 Absolute convergence 

حاصی اد آن  (Conditional convergence) نرضيه همگراگی مشروط 4

  شون . اس  صه ادی،ادها به حال  ثاب  خود همگرا می
5 Catching-up hypothesis 
6 Barro and Sala-I-Martin  
7 Durlauf and Johnson  
8 Local 

ده  صه صشورهاک نقير  دمانی رخ می Beta convergence همگراگی بیا 9

 با سرع  بيشیرک نسب  به صشورهاک ثروتمن  رش  صنن .
ده  صه  دمانی رخ می  Sigma convergence همگراگی سيگما 10

پراصن ای درآم  سرانه ميان صشورهاک نقير و ثروتمن  در  ول دمان صاه  

 گاب .

(Drastikova & Ostrava, 2012: 109   نرضکيه همگراگکی .)

باشگاهی بکه صشکورهاگی اشکاره دارد صکه داراک سکتو  اوليکه       

مشککابهی اد توسککعه ادی،ککادک ادنظککر شککباه  در ترجيحککات،  

انک    هکاک دولک  و رونک  همگراگکی محلکی      ها، سياسک   نناورک

(Hadizadeh, 2019: 440 .) 

بادارهاک مسک ا  در خ،وص بادار مس ا، محققان، بيشیر 

رو ااکر   صننک ر اداگکا   تحليکل مکی   و  اک تجزگه  را در ست  منتقه

بن ک شود، تعرگس بادارهاک مس ا با عضوگ  در باشکگاه   اروه

همگراگی مم ا اس  به نیکاگر صارآمک ترک منجکر شکودر دگکرا      

شهرها گا منا م گق باشگاه، اد پوگکاگی مشکابهی در اگکا بکادار     

 آگا صه پرس  اگا نظرک لحاد اد ،برخوردار هسین . در مجمو 

 در ديم  بر رون هاک توان  می منتقه گق در مس ا ديم  رون 

 بادار و مس ا خ،وصيات به توجه با بگذارد، تیثير نواحی ساگر

 گق وجود معناک به دگرا اگا امر اس ر اک دابل بررسی مسئله آن

  ی صه اس  ملیلس نواحی در ها ديم  بيا تیخر -تق م  رابته

 منکا م  وگکژه  به خاص، منتقه چن  گا گق در ديم  نوسانات آن

 در ديم  مشابه به حرصات منجر ودفه با صورت به شهرک بزرگ

(. اگکا موضکو    1392شود )دژپسن  و محیوک،  می نواحی ساگر

اهميکک  بحککث همگراگککی )باشککگاهی( در ديمکک  مسکک ا را   

 (.Miles, 2019: 525صن  ) ادپي  آش ار می بي 

توانک    اگا پرس  اد دگ  ادی،ادسنجی نضاگی مکی همچنيا 

هاک ديم  مس ا و رش  آن صه  نراگن  تحليل داده بررسی شود.

ايکرد.   ان ، اد وابسیگی نضاگی تیثير می هاک نضاگی به نوعی داده

اگا ب ان معنا اس  صکه ديمک  مسک ا و تغييکرات آن در گکق      

ود. شک  جوار می ناحيه سبب تغييرات ديم  مس ا در نواحی هم

ن یه دگگر در ارتباط با ديم  مس ا در نواحی ملیلس شهرک، 

دهک    ناهمسانی در وابسیگی نضاگی اس . اگا موضو  نشان می

انحککراف در مشککاه ات وابسککیگی نضککاگی در تغييککرات ديمکک  

مسکک ا بککيا نککواحی ملیلککس در  ککول دمککان وجککود داردر    

صه اثر وابسیگی نضکاگی بکيا منکا م شکهرک در دمکان        ورک به

نزاگ  ديم ، با دمان صکاه  ديمک  مسک ا میفکاوت اسک .      ا

 (.480: 1400)ح م  و هم اران، 

هکاک بررسکی همگراگکی در     مرورک بر مبانی نظرک و روش

ده  اگا حوده اد بحث درحال ت امل بوده  بادار مس ا نشان می

هاک ملیلس سنج  شک ه اسک . براسکاس     و موضو  اد روش

                                                                                     
صشورهاگی با شراگط اوليه  Convergence clubs در همگراگی باشگاهی 11

مشابه در بلن م ت به سم  صشورها با وضعي  پاگ ار مشیرک حرص  

 صنن . می



 
 1400 سال ،9 توالی ،1 شماره ،6 دورهاقتصاد شهری،   16

 
ه دو دسیه صلی تقسکيم صکرد   هاک مذصور را ب توان روش اگا، می

 صه در ادامه بررسی خواهن  ش . 

 

 های همگرایی سنتی )مرسوم( الف( آزمون

هککاک همگراگککی سککنیی را  در چککارچوم مبککانی نظککرک، آدمککون

هکا، بکه    توان به سه دسیه تقسيم صرد. نلسیيا دسیه اد آدمون می

شود. در دمينة ديم  مس ا  نامي ه می« β 1 -همگراگی»اصتلا  

صنک  آگکا شکهرهاگی بکا      شهرها، اگا نو  همگراگی بررسی میدر 

ديم  اوليه مس ا پاگيا، نکرخ رشک  ديمک  بکا ترک خواهنک       

تکوان بککا معادلککه   را مککی β -داشک  گککا خيککر. وجکود همگراگککی  

 صورت دگر بررسی صرد: رارسيونی به

(1) 𝐿𝑛 (
𝑝𝑖𝑇

𝑝𝑖0
)

𝑇
= 𝛾 + 𝛽 𝐿𝑛 𝑝𝑖0 + 𝜖𝑖 

 

، Tدر دمان  iديم  مس ا شهر )منتقه(  PiTدر رابته با  

Pi0  )ديم  اوليه مس ا شهر )منتقهi   و سم  چپ رابته با

دهن ة ميانگيا نرخ رشک  ديمک  مسک ا اسک . در مک ل       نشان

دار در  ، وجککود ضککرگب شککيب منفککی و معنککی  β -همگراگککی

اسک . همچنکيا در    2دهن ة گق همگراگی نهاگی رارسيون نشان

 1ورتی صه میغيرهاک صنیرلی در معادله در ص β -م ل همگراگی

لحاد شون ، ام ان بررسی همگراگی شر ی نراهم خواه  شک .  

تنها گق  1گ ی اد نقاد ضعس روگ رد با  اگا اس  صه معادله 

را در  3رو نوسان ديمک  مسک ا   رارسيون مقتعی اس  و اداگا

 ايرد.   ول دمان در نظر نمی

ی مبینککی بککر دومککيا روگ ککرد صلاسککيق متالعککه همگراگکک 

ايکرک   اس . اگا نکو  همگراگکی بکراک انک اده    « σ4 -همگراگی»

شود. در اگا  ديم  مس ا اسیفاده می ۵انحراف اسیان ارد مقتعی

چارچوم اار مق ار انحراف معيار در  ول دمان صکاه  گابک ،   

ديم  مس ا تماگل به همگراگی دارد. اگراد اصلی اگا روگ کرد،  

ا لاعکات صمکی اد وضکعي     حاوک  σ -اگا اس  صه همگراگی

(. بکرخلاف  Tomal, 2020: 15حکوده مکورد بررسکی اسک  )    

هاک ت،ادنی، محققکان را بکه    ، وجود شوکσ -مفهوم همگراگی

صردن گق مفهوم سکرک دمکانی اد همگراگکی سکوق داده      نرموله

شکود   شناخیه مکی  6 ور معمول به همگراگی ت،ادنی اس  صه به

                                                           
1 β-convergence 
2 Final convergence 
3 Housing prices fluctuate 
4 σ-convergence 
5 Cross-sectional standard deviation 
6 stochastic convergence 

(Kim & Rous, 2012: 172 ،در روگ رد همگراگی ت،ادنی .)

 شود، اار:   ور ت،ادنی همگرا می ديم  مس ا در دو شهر به

(2)   𝑙𝑖𝑚
𝐾→∞

( 𝐿𝑛𝑝𝑖,𝑡+𝑘 −  𝐿𝑛𝑝𝑗,𝑡+𝑘  |𝐼𝑡) = 0 
 

را نشکان   tمجموعکه ا لاعکات در دمکان     𝐼در رابته نکوق،  

شود صه گق بردار همجمعی  دمانی برآورده می 2ده . معادله  می

وجود داشیه باش ر  𝐥𝐧 𝒑𝒋,𝒕و    𝐥𝐧 𝒑𝒊,𝒕هاک  [ براک سرک1، 1]

بنابراگا، آدمون اگا نو  همگراگی مسیلزم محاسکبه سکرک دگکر    

 اس :

(3)  d ln𝑝𝑖𝑗𝑡
 =  ln 𝑝𝑖𝑡 −  ln p𝑗𝑡   

 

dln𝑃𝑖𝑗𝑡 اار سرک
اگسیا باشک ، همگراگکی وجکود خواهک       

صکورت دگکر    شهرهاک سرک دمانی نوق بکه  N>2داش . براک 

 تعرگس ش ه اس :

(4) 𝑑 𝐿𝑛 𝑝𝑖𝑡 = 𝐿𝑛 𝑝𝑖𝑡 − 𝐿𝑛 𝑝𝑡
̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅ 

 

𝐿𝑛 𝑝𝑡صه در آن، 
̅̅ ̅̅ ̅̅  tميانگيا مقتعی ديم  مس ا در دمکان   ̅

صنک  شکهرها )منکا م( باگک       اس . روگ رد ت،ادنی نکر  مکی  

همگا باشن  صه براک آدماگ  همگراگی بيا شکهرها پکذگرنینی   

 (.Tomal, 2020: 20نيس  )

 

 Log tهمگرایی   ب( آزمون
هاک همگراگی مرسکوم، محققکان را بکه دنبکال      هاک آدمون صاسیی

هاک ج گ ک بکراک آدمکاگ  همگراگکی در بکادار مسک ا       روش

( گکق  200۷ترغيب صرده اس . در اگا راسیا نيليپس و سکول ) 

 Log روگ رد نوآورانه را پيشنهاد صردن  صه به آدمون رارسيون

t هکاک سکنیی، مزاگکاک     شود و در مقاگسکه بکا آدمکون    می شناخیه

ملیلفی داردر ادجمله ع م تحميل نرو  خاص، عک م وجکود   

دليل در اگا رگشه واح  و لحاد همگنی بيا مقا ر صه به هميا 

متالعه نيز اد آن اسیفاده ش ه اس  و در بل  سوم اد پژوه  

  ور صامل تشرگ  خواه  ش . به

 

  مروری بر پیشینه پژوهش

  شده در داخل مطالعات انجام

( ناهمسککانی در وابسککیگی نضککاگی 1400ح مکک  و هم ککارن )

اانکة شکهر   22تغييرات ديم  مس ا در بکادار مسک ا نکواحی    

منظور، در اگا پژوه  بکا اسکیفاده    تهران را بررسی صردن . ب گا
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اد تلميا م ل نضاگی پانل اثر ثاب  پوگا، اثر میغيرهاگی مؤثر بر 

برآورد شک ه  اانة شهر تهران 22نرخ رش  ديم  مس ا نواحی 

صنن ة وجود روابط غيرختکی در مک ل    ها بيان اس . نیاگر آدمون

اس . با صمق م ل رارسيون نضاگی انیقال ملاگم پانلی، با گکق  

تابر انیقال و تعييا سکررگز نکرخ رشک  ديمک  مسک ا نکواحی       

عنوان میغير انیقال، مشلص شک  وابسکیگی نضکاگی     جوار به هم

اانکة شکهر تهکران در    22نرخ رش  ديم  مسک ا بکيا نکواحی    

شراگط رونم بيشیر اد شراگط رصود اس  و نوعی ناهمسکانی در  

وابسیگی نضاگی نرخ رش  ديم  مس ا بيا نواحی شهر تهران 

 در  ول دمان وجود دارد.

( عوامل مؤثر بکر ديمک  مسک ا    1398اربابيان و هم اران )

هکاک ناشکی    ادجمله شاخص سهام، نق گنگی، ديم   لا و ت انه

ار مس ا صشورهاک امارات میح ه عربی، ترصيه، گونکان و  اد باد

دبرس و همچنيا همگراگی ديم  مسک ا بکيا صشکور اگکران و     

منظکور   ان . در اگا پژوه  بکه  صشورهاک مذصور را بررسی صرده

ها اد م ل خودرارسيون بردارک سکاخیارک و   تحليل تیثير ت انه

هاک براک بررسی همگراگی شاخص ديم  مس ا اگران و صشور

 200۷هکاک   هاک ن،لی سال با داده 1منیلب، اد م ل جوهانسون

هکاک   دهنک  ت انکه   اسیفاده ش ه اس . نیاگر نشکان مکی   201۵تا 

ديم  مس ا صشورهاک منیلب، تیثيرک بر ديم  مس ا اگکران  

ن ارن . اد دگگر نیاگر پژوه ، تیگي  وجود رابته همگراگی بکيا  

ب در بلن مک ت  شاخص ديم  مس ا اگران و صشورهاک منیلک 

 اس . 

هکا در   ( همگراگی سکت  ديمک   1394سلمانی و هم اران )

هکاک   هاک اگران را با اسیفاده اد آدمکون  صنع  مس ا بيا اسیان

بککراک دوره دمککانی  KPSS و ADF ، DF-GLSرگشککه واحکک  

بررسی صردنک . نیکاگر نشکان     1391تا نروردگا  1386نروردگا 

هکاک اگکران بکا     هاک مس ا بکيا اسکیان   دهن  همگراگی ديم  می

در سکت    DF-GLS و ADFهاک رگشه واحک    توجه به آدمون

در سکت  میوسکتی دکرار     KPSSخيلی پاگيا و براساس آدمون 

 دارد. 

د، همگراگکی ديمک  مکواد    نامه خکو  ( در پاگان1394اس ک )

خوراصی )صا ک دابل مبادله( و مس ا )صا ک غير دابل مبادلکه(  

هاک ماهانه شاخص ديم  م،کرنی اگکا دو    را با اسیفاده اد داده

ايکرک اد روگ کرد    و با بهره 1386-1393اروه صا گی، در دوره 

هاک اگران بررسکی صکرد.    ( بيا اسیان200۵جف  ديمیی پسران )

نشان  KPSS و ADF، DF-GLS هاک رگشه واح  نیاگر آدمون

                                                           
1 Johansson 

دادن  نسب  نراوانی همگراگی ديم  مس ا در صشور، صمیکر اد  

دابکل مبادلکه    عل  غير همگراگی ديم  مواد خوراصی اس  صه به

  بودن و ع م آربيیراژ مس ا امرک  بيعی اس .

هکاک   مک ت ديمک    ( ارتبکاط بلنک   1392دژپسن  و محیوک )

هکاک مسک ا    آدمودن  و همگراگی ديم  مس ا منا م تهران را

در منا م شهر تهران را با اسیفاده اد روش جوهانسون بررسکی  

هکاک ن،کلی    هاک همگراگی داده ان . نیاگر حاصل اد آدمون صرده

دهنک  همکه    نشکان مکی   13۷2-88هکاک   ديم  مس ا براک سال

ان  و  م ت رنیار تعادلی مشابهی ن اشیه منا م شهر تهران در بلن 

 هاک مس ا در تمام منا م اگا شهر همگرا نيس .  ديم

 

 شده در خارج   مطالعات انجام
( در پژوه  خکود ارتبکاط   2021) 2آلوارد روما و دارسيا پاس ا

هاک بلن م ت آنهکا   هاک وادعی مس ا در اسپانيا را با پاگه ديم 

مانن  درآم  وادعی سرانه، نرخ بي ارک و تراصم جمعي  بررسی 

و اوج رشک  بلک     200۷دادن  در سکال   ها نشان  ان . گانیه صرده

هاک اسپانيا ديم  مسک ا بکي  اد حک      مس ا، در بيشیر اسیان

دهنک    اذارک ش ه اس . همچنيا دگگر نیکاگر نشکان مکی    اردش

شک ه   هکاک بررسکی   اک درخور توجهی در بلک   ناهمگنی منتقه

 وجود داشیه اس . 

اک همگراگی در ديمک    ( در متالعه2021ماگنو و هم اران )

اک اد دوادده صشکور اروپکاگی منتقکه گکورو را      مس ا در نمونکه 

دهن  در  ول دوره بحران  میهاک آنان نشان  ان . گانیه تعييا صرده

( وااراگی در ديم  مس ا در صشورهاک اتحادگه 2008-200۷)

  اروپا برود صرده اس .

( در متالعه خود، اگا موضو  را بررسی صرد 2020) 3تومال

هکاک همگراگکی    صه آگا سررگزهاک دابل توجهی در ميان باشکگاه 

ر اگا ديم  مس ا در بادار مس ا لهسیان وجود دارد گا خير. د

دهنک    اسیفاده ش ه اس . نیاگر نشان می VARپژوه ، اد م ل 

ضما وجود همگراگی باشکگاهی، اثکر سکررگز ديمک  در بکادار      

 مس ا لهسیان دوک اس . 

( با اسیفاده اد گق مک ل نکاصیور   2019اانی اوغلو و سون )

هاک ن،لی ديم  مسک ا بکراک    در دمان و داده 4ختی میغير غير

اک  م ت ديم  مس ا منتقه ، همگراگی بلن 2018تا  2010دوره 

در ترصيه را بررسی صردن . نیاگر نشان دادن  ديمک  مسک ا در   

                                                           
2 Alvarez-Roman and Garcia-Posada 
3 Tomal 
4 Variable nonlinear factor 
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شود. همچنيا منا م در  منتقه نسب  به گ  گگر همگرا نمی 26

ه بنک ک شک ن  صک    هف  باشگاه همگرا و گق باشگاه واارا اروه

 صن . ناهمگونی و پيچي ای بادار مس ا ترصيه را تیگي  می

( همگراگککی ديمکک  مسکک ا در 201۷) 1دميککر و گککل دميککر

اگا نرضکيه همگراگکی بکا     را بررسی صردن . OECD صشورهاک

GMMاسیفاده اد روش سيسیم 
هکاک پنکل اد سکال     بکراک داده  2

دهنک  همگراگکی    اردگابی ش . نیکاگر نشکان مکی    201۵تا  1996

 يرک در اگا اروه اد صشورها وجود دارد. چشمگ

( درجه همگراگی بيا بادار مس ا ده ادی،اد 201۵) 3گاناس

 199۵بزرگ دنيا اد شمال آمرگ ا و اروپا و آسيا براک باده دمانی 

را بککا اسککیفاده اد روش جوهانسککون و روش تجزگککه   2012تککا 

مک ت نشکان    ها بکراک دوره صوتکاه   وارگانس بررسی صرد. بررسی

شکی اد  ده  بادار مس ا جهانی بيشکیر در معکر  ت انکه نا    می

هکاک   ايرد و بادار مس ا آمرگ ا بر ديم  بحران آمرگ ا درار می

پکذگرد. در بلن مک ت    اذاردر اما اد آنها تیثير نمی جهانی تیثير می

نيز بادار مس ا اگا ده صشکور همگکرا اسک  و در  کول دمکان      

 همگراتر خواه  ش .

( بکا اسکیفاده اد منیلبکی اد    201۵) 4مونیاانولی و ناااگاسکو 

آمارک، همگراگی و سررگز ديم  مسک ا در منکا م    هاک روش

صننکک ة وجککود  برگیانيککا را تجزگککه و تحليککل صردنکک . نیککاگر بيککان

هککاک همگراگککی  سککررگزهاک چشککمگيرک در سراسککر باشککگاه 

 ور خاص، تیثير ديم  مسک ا در   ش ه وجود دارد. به شناساگی

 لن ن بر ديم  مس ا در ساگر منا م بسيار دوک اس . 

( در تجزگه و تحليل خود با اسکیفاده اد  2012)صيم و روس 

شک ه توسکط نيليکپس و سکول      معرنکی  Log tآدمون همگراگکی  

شک ه شکواه  صمکی اد     ( نیيجه ارنین  در منا م بررسکی 200۷)

همگراگی صلی وجکود داردر در مقابکل، شکواه  دکوک اد وجکود      

ش ه بکه دسک     هاک همگراگی چن اانه در منا م بررسی باشگاه

 آم . 

هکاک   مک ت ديمک    همگراگی بلن  (200۵) ۵ز و ارگمزهولم

اک مس ا انگلسیان را بکر پاگکه تجزگکه و تحليکل عناصکر       منتقه

اصککلی و آدمککون رگشککه واحکک  بررسککی صردنکک  و نشککان دادنکک  

 م ت همگرا هسین .  اک مس ا برگیانيا در بلن  هاک منتقه ديم 

 

                                                           
1 Demir and Ylldirim 
2 Generalized Method of Moment 
3 Yunus 
4 Montagnoli and Nagayasu  
5 Holmes and Grimes 

 روش انجام پژوهش

 بازه زمانی و مکانی پژوهش
منظور پاسخ بکه سکؤال اصکلی پکژوه  اد      اضر بهدر پژوه  ح

هاک ماهانه ديم  مس ا منا م ملیلس شهر تهران در باده  داده

و براسککاس حکک اصطر ا لاعککات در    1400:9-1391:1دمککانی 

عل  انیلام شکهر تهکران بکراک    . ۷اسیفاده ش ه اس  6دسیرس

بررسی، همگراگکی همگنکی نسکبی ديمک  در شکهرهاک اصکلی       

در صشورهاک درحال توسعه اس . به بيان دگگر، وگژه  صشورها به

هاک ماليکاتی، برخکوردارک    اتلاذ سياس  هاگی ادجمله سياس 

نسبی اد خ مات شکهرک و همچنکيا توجکه صمیکر بکه مسک ا       

اک موجکب شک ه اسک  در گکق شکهر       عنوان صکا ک سکرماگه   به

مشلص، صمیر نکاهمگنی در رنیکار ديمک  مسک ا بکرود صنک ر       

ش ه، بررسی رنیکار ديمک  و وجکود     اشاره رو در متالعات اداگا

شود. با اگا حال با توجه بکه   اثرات نضاگی ميان شهرها انجام می

ش ة داخلی ادجملکه خليکل عرادکی و هم کاران      متالعات انجام

دليل وجود ناهمگنی ش گ  و وجود اثکرات نضکاگی    (، به1392)

در ديم  منا م ملیلس در اگران، بهیر اس  بکه جکاک مقاگسکه    

 ور نمونه در داخل شکهر   تهران با ساگر منا م، موضو  به شهر

تهککران انجککام شککود تککا اسککیفاده اد نیککاگر موجککب تککورش در  

 اذارک نشود. سياس 

 

 روش تخمین الگوی پژوهش
در متالعککات تجربککی پژوهشککگران اد روگ ردهککاک ملیلفککی   

انک  صکه اد    اسیفاده صرده  منظور تجزگه و تحليل انوا  همگراگی به

هکاک اصکلی    توان به خکانواده روش تحليکل مؤلفکه    له میآن جم

(Holmes & Grimes, 2005: 7    روش آدمون رگشکه واحک ،)

 ,Yunus(، آدمکون همگراگکی )  .Levin et al, 2002: 12پانل )

( Kilinc et al, 2017: 12( و روش پانکل پوگکا )  110 :2015

هکاک   اشاره صرد. با اگا حال گ کی اد مشک لات مشکیرک روش   

ش ه اسک . در اگکا    هاک اسیفاده وجود ناهمگنی در داده مذصور،

توانک  موجکب ادغکام رنیکار      ميان، اسیفاده اد الگوهاک عاملی می

شودر هرچن  اگا  سادک ادی،ادسنجی  صارازاران ناهمگا در م ل

 روش مزگیی بي  اد روش آدمون رگشه واحک  مرسکوم نک ارد.   

( اد ام بکه  200۷هاک نوق، نيليپس و سول ) منظور رنر چال  به

                                                           
هاک خام سامانه املاک پس اد اصلا  موارد نادرس  و  در محاسبات اد داده  6

 براساس ميانگيا ودنی ديم  اسیفاده ش ه اس .

 ان . بودن سرک دمانی لحاد نش ه دليل نادص به 20و  19هاک منا م  داده  ۷ 
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صردن  صه ام ان وجکود   1معرنی روشی با عنوان همگراگی نسبی

هکاک پانکل    ناهمگنی نردک بادارها گا منکا م ملیلکس را در داده  

صن . علاوه بر اگا، در اگکا روش نيکادک بکه بردکرارک      نراهم می

(. Gozgor et al, 2019: 1335ها نيسک  )  نرضيه اگسیاگی داده

ارگکب همگراگککی پارامیرهککا و   همچنکيا اگککا روش بکر مشکک ل  

ناساداارک غلبه صرده اس  و هيچ نر  خاصی را دربارة ثبات 

رو حیی ااکر   صن ر اداگا رون  گا ع م اگسیاگی ت،ادنی اعمال نمی

همه مقا ر رون  مشیرصی ن اشیه باشن ، ام ان تحليکل حضکور   

 صن .  هاک داراک همگراگی را نراهم می باشگاه

منظکور آدمکون نرضکيه     حاضر بکه براساس اگا، در پژوه  

هاک مس ا در منکا م ملیلکس شکهر تهکران و      همگراگی ديم 

هککاک آن  ککی دمککان اد روش نيلککپس و سککول  بررسککی پوگککاگی

صنک    شود. اگا روش اگا ام ان را نراهم می ( اسیفاده می200۷)

بن ک بکادار مسک ا در منکا م ملیلکس در دالکب گکق        تا بل 

بيان دگگکر، در اگکا چکارچوم     باشگاه همگراگی نراهم شود. به

گکا   2در برخی اد بادارها )منا م( در ابی اک دوره اکذار  حیی اار

هکاک   باشکيم، پوگکاگی   3حیی نزدگق وضعي  تعکادل گ نواخک   

 مورد آدمون همگراگی درار داد. توان ها را می انیقالی ديم 

ش ه توسط نيليپس و سول بر مبناک گق آدمون  م ل معرنی

  صه در آن نرضيه همگراگی براساس گکق  اس Log tرارسيون 

شکود. در اگکا    م ل غيرختی عاملی وابسیه به دمان آدمکون مکی  

( و t=1,…,Tبه دو بل  دمکان )  Xitهاک پانلی  چارچوم داده

 شون ر به اگا صورت صه: ( تجزگه میi=1,…,Nمنتقه )

(۵) Xit = git + ait 
 

)دائمکی( و   4دهن ة مؤلفه پاگ ار نشان 𝑔𝑖𝑡، میغير ۵در معادله 

ait اد آنجکا صکه هکر دو مؤلفکه      )اذرا( اسک .  ۵مؤلفه غيرپاگ ار

مم ا اس  حاوک گق عامل مشیرک در منا م ملیلس باشکن ،  

صورت دگر تب گل صرد صه براسکاس آن   توان به رابته نوق را می

صورت  م ل، اد هم ج ا و به ۷و غيرسيسیماتيق 6اجزاک مشیرک

 شون . غيرختی تب گل می

(6) Xit = (
git + ait

μt

) μt = δitμt 

 

                                                           
1 Relative Convergence 
2 transition 
3 Steady State 
4 Permanent 
5 Transitory 
6 Common 
7 Idiosyncratic 

جکککز   𝛿𝑖𝑡مؤلفکککه مشکککیرک و  𝜇𝑡، میغيکککر 6در رابتکککه 

غيرسيسیماتيق میغير  ی دمان بوده اس  صه ناصکله نسکبی گکا    

( را نشکان  𝜇𝑡ام اد مسکير رشک  مشکیرک )   iانحراف رش  منتقه 

دهن ة رون   نشان 𝜇𝑡 ور مشلص در پژوه  حاضر  ده . به می

دهنک ة سکهم    نشان 𝛿𝑡مشیرک ديم  ميان منا م ملیلس بوده و 

نسبی ديم  گق منتقه مشلص در اشیراک با رون  ديم  صکل  

ترگا بل  اد آدمون همگراگی معرنی  رو مهم منا م اس ر اداگا

صکه    کورک  اس ر بکه  𝛿𝑖𝑡( تلميا 200۷توسط نيليپس و سول )

مگراگی باشگاهی اسکیفاده صکرد. بکراک    بیوان اد آن براک تعييا ه

هکاک پانکل    هکا اد رگکم ميکانگيا داده    𝜇𝑡اگا منظور  دم اس  

 صورت دگر تغيير مقياس داده شون . به

(۷) hit =
Xit

1
n

∑ Xit
N
i=1

=
δitμt

1
n

∑ δitμt
N
i=1

=
δit

1
n

∑ δit
N
i=1

 

 

گق مق ار معلوم بوده اس  صکه مقک ار    ℎ𝑖𝑡در معادله نوق 

𝛿𝑖𝑡  مرتبط با ميانگيا پانل را در دمانt صنک . بکه    ايرک می ان اده

ام نسکب  بکه   iده  مسير اذار بکراک منتقکه    بيان دگگر نشان می

 ميانگيا پانل چق ر اس . 

گ ی اد مراحل اصلی در آدمون همگراگی باشگاهی، محاسبه 

𝐻1نسب  وارگانس ميان مقا ر )منا م( ملیلس )

𝐻𝑡
صورت دگر  ( به

 اس :

(8) Ht =
1

N
∑ (ĥit − 1)

2N

i=1
 

 

داراک  Ht( اثبات صردن  ناصله اذار 200۷نيليپس و سول )

 صورت دگر اس : گق نرم مح ود به

(9) Ht~
A

L(t)2t2α
, t → ∞ 

 

 𝛼و  tتکابعی اد   L(t)مق ار ثابک  مطبک ،    Aدر اگا رابته، 

منظکور آدمکون    سرع  همگراگی اسک . در اگکا چکارچوم بکه    

 Log tتوان اد تلميا گق م ل رارسکيونی   نرضيه همگراگی می

 صورت دگر اسیفاده صرد: به

(10) Log (
H1

Ht
) − 2 log  𝐿(t) = â + b̂ log t +

ĉ(log t)2 + ût  
 

 صورت دگر اس . در رارسيون نوق نرضيه صفر به

(11) H0: δi = δ , α ≥ 0 
 

و تلمککيا ضککرگب  L(t)=log(t+1)، مقکک ار 10در رابتککه 
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Log t  برابر�̂� = 2�̂�  بوده و�̂�  نيز تلمياα    در نرضکيه صکفر

ها و لحاد  دهن ای تلميا منظور بهبود توضي  اس . همچنيا به

بکه مک ل اضکانه شک ه      Log tهاک غيرختی، تکوان دوم   وگژای

در آدمون، نيليپس و سکول   1منظور لحاد شراگط اوليه  اس . به

𝑡�̂�سادک نشکان دادنک  ااکر     ( با شبيه200۷) < باشک ،   1/645

دهنک ة وجکود همگراگکی اسک ، رد      آنگاه نرضيه صفر صه نشکان 

 خواه  ش .

باگ  توجه داش  رد نرضيه صفر همگراگی در پانل در گکق  

 ور لزوم بکه معنکی عک م وجکود همگراگکی در       وضعي  صلی به

هکاک   نل نيس ر دگرا ام کان وجکود تعکادل   هاک دگگر پا دگراروه

( صککه Churchil et al, 2018: 395چن اانککه وجککود دارد )

منظکور شناسکاگی    تکوان اد الگکورگیم دگکر بکه     براسکاس اگکا مکی   

بنک ک   هاک ملیلس اسکیفاده صکرد. اگکا الگکورگیم خوشکه      خوشه

بوده اسک  و اد پکنر اکام     Log tدرپی  هاک پی براساس تلميا

 (:Tomal, 2020: 16شود ) ل میصورت دگر تش ي به

سادک: مقا ر )منا م( موجود با توجه بکه   مرتب -1مرحله 

 شون .  ترتيب صاهشی مرتب می مق ار آخرگا مشاه ه به

هکاک هسکیه: بکراک اگکا منظکور       تشک يل اکروه   –2مرحله 

تعککک اد اول )بکککا تر( واحککک ها  kبکککراک  Log tرارسکککيون 

K(2<K<N) 6۵/1شود و اار  اجرا می>- 𝑡�̂�   براک𝑇  بزرگ گا

0 > 𝑡�̂�   براک𝑇 اداک  به 2صوچقk=2  بردرار نشود، واح  اول

شود. در اگا ميان اار  صنار اذاشیه و نراگن  نوق مج د ت رار می

گق اد واح ها بردرار نباش ، تمکام پانکل    شرط مذصور براک هيچ

 شود. واارا می

ها براک عضوگ  در باشگاه: پس  صردن داده غربال -3مرحله 

اروه، به رارسيون هکر بکار گکق      عنوان هسیه به *kاد شناساگی 

 𝑡�̂� -< 6۵/1شود. اار  اجرا می Log tواح ، اضانه و رارسيون 

صوچق باش ، منتقه ج گک    𝑇براک   𝑡�̂� < 0بزرگ گا  𝑇براک  

 شود. به اروه اصلی اضانه می

داع ه باداش  و تودس: براک بقيه منا قی صکه   - 4له مرح

شود و ااکر   اجرا می Log tحذف ش ن ، رارسيون  3در مرحله 

 𝑇بکراک    𝑡�̂� -< 0بکزرگ گکا    𝑇بکراک    𝑡�̂� -<6۵/1تیگي  شود 

آگ ر در غيکر   صوچق بردرار اس ، آنگاه باشگاه دوم به دس  می

تا بررسی شود آگا ت رار خواهن  ش   3تا  1اگا صورت، مراحل 

تر تقسکيم   هاک همگراگی صوچق توان به باشگاه بقيه منا م را می

                                                           
1 Initial Condition 

 ۵0( پيشنهاد صردن  تع اد سرک دمانی صمیر اد 200۷نيليپس و سول )  2

 صوچق در نظر ارنیه شود.

 صرد گا خير.

 Log tهکاک اوليکه: ااکر رارسکيون      ادغام باشگاه -۵مرحله 

اجکرا و نرضکيه    2و  1هاک اوليکه بکراک باشکگاه     مشیرک باشگاه

شکون . سکپس    هکا ادغکام مکی    همگراگی بکرآورده شکود، باشکگاه   

مشیرک براک باشگاه ج گ  و باشکگاه اوليکه و    Log tرارسيون 

نیواننک    2و  1هاک اوليکه   اجرا خواه  ش . اار باشگاه 3باشگاه 

و  2مشیرک با باشگاه هاک اوليکه   Log tادغام شون ، رارسيون 

ايرد. اگا رون  تا دمانی ادامه گاب  صه هيچ باشگاهی  انجام می 3

 ادغام نشود. 

 

 ها فرضیهبرآورد مدل و آزمون 

هاک همگراگی ديمک    در پژوه  حاضر با ه ف بررسی پوگاگی

اک صکه جهک  ديمک      هاک ديمک  در بکاده   در بادار مس ا، داده

اک صه در آن جه  ديم   ( و دوره1391-1396وجود ن اش  )

 ور ج ااانه بررسی خواه   (، به139۷-1400مس ا برود صرد )

 ش . 

 

  1396:12-1391:1الف( دوره زمانی 
منظور بررسی همگراگی باشکگاهی   به Log tیاگر تلميا آدمون ن

ميان ديم  مس ا در منا م ملیلکس شکهر تهکران بکراک بکاده      

ان . اگا نیاگر نشان  آورده ش ه 1در ج ول  1391-1396دمانی 

تر  بزرگ -6۵/1( اد 8.۷) tدهن  با توجه به اگن ه مق ار آماره  می

ی در صکل نمونکه رد   اس ، نرضيه صفر مبنی بر وجکود همگراگک  

شود صه دروادر اگا همان نیيجه آدمون همگراگی بیا اسک ر   نمی

هاگی اد  رو در ادامه با ه ف بررسی ام ان تش يل دگراروه اداگا

منا م با ام ان وجود همگراگکی ديمک  مسک ا در ميکان آنهکا،      

( بکه  200۷ش ه توسط نيليپس و سول ) اک معرنی روگ رد خوشه

ان دگگر، در اگا روگ کرد ام کان همگراگکی    صار ارنیه ش . به بي

اد   ديم  مس ا به مقادگر تعادل گ نواخ  خود در هر دگراروه

 ش ه وجود خواه  داش . منا م بررسی

 
 1391-1396دوره زمانی  Log tتایج تخمین آزمون نن -1جدول 

 دارک ست  معنی tآماره  انحراف معيار ضرگب بیا

42/1 163/0 ۷/8 000/1 

 منبر: محاسبات پژوه   

 

آورده  2شک ه در جک ول    با نراگن  افیه Log tنیاگر تلميا 

گکق اد   بنک ک اوليکه، هکيچ    دهن  در دسیه ان . نیاگر نشان می ش ه
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دهنک ر   نمکی  منا م شهر تهکران رنیکار وااراگکی اد خکود نشکان      

، وجکود همگراگکی    Log tرو با توجکه بکه نیيجکه آدمکون      اداگا

شکود صکه    ها تیگي  می عضاک هرگق اد باشگاهباشگاهی در ميان ا

ان . در اگا چارچوم نیاگر اوليه  نیاگر در ج ول دگر آورده ش ه

نشان دادن  رنیار همگراگی مس ا منا م ملیلس شهر تهران در 

 شود. بن ک می دالب سه باشگاه خوشه

 
بررسی وجود همگرایی باشگاهی در میان اعضای  -2جدول 

 ها باشگاه

 
تع اد 

 واح 
 اعضا  باشگاه tآماره  ضرگب

 -96/0 -036/0 10 1باشگاه 
1-3-2-۵-6-4-8-۷-13-

14 

 1۵-12-10-9-11-21-22 24/9 241/0 ۷ 2باشگاه 

 18-1۷-16 ۵4/3 362/0 3 3باشگاه 

 منبر: محاسبات پژوه 

 

( بکراک  200۷ش ه توسط نيليپس و سکول )  الگورگیم معرنی

صارانه بوده اس  و اگکا   محانظهتعييا همگراگی باشگاهی بسيار 

ها، تع ادک بکي  اد   ام ان وجود دارد صه در نراگن  گانیا باشگاه

رو  دم اسک  در ادامکه،    مقادگر صحي  را شناساگی صنک ر اداگکا  

 ,Philips and Soulهکا نيکز انجکام شکود )     نراگن  ادغام باشگاه

 هکا بکا هک ف    (. در اگا نراگن  آدمون ادغام باشگاه1780 :2009

هکاک اوليکه تعيکيا شک ه اسک  و گکانیا        بررسی ادغکام باشکگاه  

شود صه رنیکار همگراگکی ديمک  را     تر انجام می باشگاهی بزرگ

داشککیه باشکک . در پککژوه  حاضککر نیککاگر محاسککبات براسککاس  

( صه بهبودگانیکة الگکورگیم   201۷) 1الگورگیم وون لين ر و تونسا

دادنک   ( اسک ، نشکان   200۷ش ه توسط نيليپس و سول ) معرنی

ان  و تعک اد   ها با گ  گگر دابلي  ادغام ن اشیه گق اد باشگاه هيچ

 ش ه سه اس .  هاک شناساگی باشگاه

در خ،ککوص  1بککراک باشککگاه  Log tنیککاگر رارسککيون 

بوده اسک    -966/0برابر  tدهن  آماره  همگراگی ديم  نشان می

بودن اگا آمکاره، نرضکيه صکفر     -6۵/1تر اد  و با توجه به بزرگ

عضکو اگکا باشکگاه رد     10نی بکر وجکود همگراگکی در ميکان     مب

=  tعضو )آمکاره   ۷داراک  2شود. در اگا چارچوم باشگاه  نمی

( بکوده اسک    t  =۵4/3عضو )آماره  3داراک  3( و باشگاه 24/9

دار هسین . گ ی دگگر اد ن ات دابکل توجکه در    صه همگی معنی

مسکاگگی  آم ه، مشاه ه نرم بکه نسکب  ضکعيس ه    دس  نیاگر به

                                                           
1 von Lyncker and Thoennessen  

ها اس  صکه در متالعکات    ميان برخی اعضاک باشگاه 2جغرانياگی

( بکه آن اشکاره شک ه    199۷) 3ملیلس ادجمله پو نس ی و راک

ديمک  مسک ا در    4دهن  رابته نضکاگی  بود. اگا نیاگر نشان می

تر اد منا م غيرهمجوار نيسک     ور لزوم دوک منا م همجوار به

هاک همگراگی ديم  مس ا،  بن ک باشگاه ده  دسیه صه نشان می

ساداار نيس . اگا نشکان   ۵با تعارگس مرسوم اد منا م ادی،ادک

دادن  دهکک  در اگککا دسککیه اد متالعککات، ااککر بککراک نشککان   مککی

صکردن میغيکر    هکاگی ماننک  اضکانه    اک اد روش هاک منتقکه  تفاوت

به م ل رارسيونی اسیفاده شود، ضراگب مم ا اس   6موهومی

هکاک   دهن ة تفکاوت  ش ة مهم صه نشان اثر صامل میغيرهاک حذف

 :Kim & Rous, 2012ان  را به خوبی نشان ن هن  ) جغرانياک

180). 

، نراگن  حرص  به سکم  تعکادل گ نواخک  در    1در ش ل 

ها آورده ش ه اس  صه اد رابتکه دگکر محاسکبه     هرگق اد باشگاه

 sدهن ة تع اد شهرها در صکلام   نشان Nsشود )در رابته دگر  می

 :اس (

(12) ℎ𝑠,𝑖𝑡 =
ln 𝑝𝑠,𝑖𝑡

𝑁𝑠
−1 ∑ ln 𝑝𝑠.𝑖𝑡

𝑁𝑠
𝑖=1

 

 

ده  متابم با ع م رد نرضيه همگراگی در  نشان می 1ش ل 

صل نمونه، ديم  مس ا در هر باشگاه به تعادل گ نواخ  خود 

صه البیه اگا حرص  در هر باشکگاه  کی دمکان نيکز      همگرا اس 

(، اگا 1391-1396ش ه ) میفاوت و در مجمو   ی دوره بررسی

 همگراگی بيشیر ش ه اس . 

گ ی دگگر اد نیاگر درخور توجه تحو ت ديم  مس ا در 

ديم  هرگق اد  ۷هاک ناهمگا در مسير اذار هر باشگاه، پوگاگی

دهن ة وجود ناهمگنی مقتعی و  ها اس  صه نشان اعضاک باشگاه

دمانی در اعضاک هر باشگاه اسک . بکه بيکان دگگکر، هرگکق اد      

دهنک  اگکا نکاهمگنی ميکان اعضکا  کی دورة        می  ها نشان منحنی

تماگل به همگراگی به سم  گق و  2و  1ش ه در باشگاه  بررسی

ی بکه سکم  ميکانگيا اکذار آن     تماگل به همگراگک  3در باشگاه 

باشگاه داردر هرچن  اگا حرص  و همگراگی در ميان اعضاک هر 

 هاک ملیلس برود صرده اس . باشگاه به صورت

ها آورده  ميانگيا مسير انیقال نسبی هرگق اد باشگاه 2در ش ل 

                                                           
2 Geographical Neighborhood 
3 Pollakowski and Ray 
4 Spatial relationship 
5 Economic zones 
6 Dummy 
7 Transition path 
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شک ه،   دهنک   کی دوره بررسکی    ش ه اس . اگا نیاگر نشکان مکی  

ميانگيا مسير انیقال هر باشگاه در ابیک ا تماگکل بکه گکق داشکیه      

 3ماه و در باشکگاه   10پس اد ح ود  2و  1اس ر اما در باشگاه 

ماه، رون  به نسکب  ثکابیی را در پکي  ارنیکه      30پس اد ح ود 

بکه سکم  تعکادل اد     اس . به بيان دگگر، مسير انیقال و حرص 

 اک به بع ، به نسب  با ثبات بوده اس . گق دوره

 
 ها فرایند حرکت به سمت تعادل یکنواخت در هریک از باشگاه -1شکل 

 
 منبر: محاسبات پژوه 

 
 ها میانگین مسیر انتقال نسبی هریک از باشگاه -2شکل 

 
 منبر: محاسبات پژوه 

 

 1400:9-1397:1ب( دوره زمانی 
در اام دوم اد محاسبات پژوه ، موضو  همگراگی ديمک  در  

 1400:9-139۷:1منا م ملیلکس شکهر تهکران در بکاده دمکانی      

تکرگا   بررسی ش . اگا دوره دمانی به نوعی شرو  گ ی اد بزرگ

هاک ديم  در بادار مس ا اگران اس . در اگا راسیا نیاگر  جه 

 3شک ه در جک ول    براک باده دمانی اشکاره  Log tتلميا آدمون 

دهن  با توجه به اگن که مقک ار    ان . اگا نیاگر نشان می آورده ش ه

تر اس ، نرضکيه صکفر مبنکی بکر      بزرگ -6۵/1( اد 2/9) tآماره 
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رو مانن  بلک    شودر اداگا یوجود همگراگی در صل نمونه رد نم

هاگی اد منا م با ام ان همگراگی در ديم   دبل، تش يل دگراروه

 مس ا وجود دارد صه بررسی خواه  ش .
 

-1397:1برای دوره زمانی  Log tنتایج تخمین آزمون - 3جدول 

1400:9 

 دارک ست  معنی tآماره  انحراف معيار ضرگب بیا

6۵/1 211/0 2/9 000/1 

 محاسبات پژوه منبر: 
 

آورده  4شک ه در جک ول    با نراگن  افیه Log tنیاگر تلميا 

ش ه در شکهر   دهن  در باده دمانی بررسی ان . نیاگر نشان می ش ه

ان  و با توجه به نیيجکه   گق اد منا م وااراگی ن اشیه تهران، هيچ

 شود. ش ه، وجود همگراگی باشگاهی تیگي  می آدمون انجام
 

 1برای باشگاه  Log tنتایج رگرسیون - 4جدول

 
تع اد 

 واح 
 اعضاک باشگاه tآماره  ضرگب

 -96/0 -036/0 10 1باشگاه 

1-3-2-۵-6-4-8-۷-13-

14-2-21-11-9-10-12-

1۵-16-1۷-1822-21-11-

9-10-12-1۵-16-1۷-18 

 منبر: محاسبات پژوه 

 

در خ،ککوص  1بککراک باشککگاه  Log tنیککاگر رارسککيون 

بوده اس  و  -96/0برابر  tدهن  آماره  همگراگی ديم  نشان می

بودن اگا آماره، نرضيه صفر مبنی  -6۵/1تر اد  با توجه به بزرگ

شکود.   عضو اگا باشگاه رد نمکی  20بر وجود همگراگی در ميان 

اگا اس  صه  1400:9-139۷:1ن یه درخور تیمل در باده دمانی 

ايرنک  صکه در     م شهر تهران در گق باشکگاه دکرار مکی   تمام منا

تغيير محسوسی را نشان  1396:12-1391:1مقاگسه با باده دمانی 

انیکاده، رنیکار    ده . به بيان دگگر، پس اد رشک  ديمک  اتفکاق    می

 ها در ميان منا م تغيير صرده اس . همگراگی ديم 

، نراگن  حرص  به سکم  تعکادل گ نواخک  در    3در ش ل 

دهک  بکا    ک باشگاه آورده ش ه اس . اگا شک ل نشکان مکی   اعضا

توجه به ع م رد نرضيه همگراگی در صل نمونه، ديمک  مسک ا   

و در دوره  در اگا باشگاه به تعادل گ نواخ  خود همگرا بکوده 

ش ه اگا همگراگی ش ت گانیه اس ر البیه اگا حرصک  و   بررسی

ه اس . هاک ملیلس برود صرد همگراگی در ميان اعضا به صورت

دهنک  در منکا م ميکانی و پکاگينی شکهر       همچنيا نیاگر نشان می

( صه ميکانگيا ديمک  بکه نسکب      12و  10، 11، 9)منا قی مانن  

 تر بوده اس . ان ، ش ت حرص  به تعادل ش گ  ترک داشیه پاگيا

منظککور داشککیا ت،ککوگرک صامککل اد صککل دوره   در انیهککا بککه

قال نسبی باشگاه براک ، ميانگيا مسير انی4ش ه، در ش ل  بررسی

آورده ش ه اس . اگا ش ل نشکان   1400:9-1391:1باده دمانی 

ده   ی ح ود گق دهه اخير، ميانگيا مسير انیقکال اعضکاک    می

باشگاه در ابی ا با سرع  صمیرک تماگل به گق داشیه اس ر امکا  

پس اد م تی اگکا سکرع  همگراگکی شک ت بيشکیرک گانیکه و       

 بيشیرک ادامه گانیه اس .  حرص  به سم  تعادل با ش ت

 

 فرایند حرکت به سمت تعادل یکنواخت در اعضای باشگاه -3شکل 

 
 منبر: محاسبات پژوه 
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 1400:7-1391:1میانگین مسیر انتقال نسبی باشگاه برای بازه زمانی - 4شکل 

 
 منبر: محاسبات پژوه 

 

 گیری و پیشنهادها نتیجه

هاک اخير،  هاک شاگان توجه ادی،اد مس ا در سال گ ی اد حوده

هاک مس ا  بحث همگراگی ديم  اس . به اگا مفهوم صه ديم 

در نقاط ملیلس در ول دمان در ارتباط با گ  گگر چگونه رنیار 

صکورت بکا    صنن  و نوسانات ديم  در گق گا چن  منتقکه بکه   می

شکود. بکا    صات مشابه ديم  در ساگر نواحی میودفه منجر به حر

توجه به اهميک  اگکا موضکو ، در پکژوه  حاضکر بکا هک ف        

هکاک   هاک همگراگی ديم  در بکادار مسک ا، داده   بررسی پوگاگی

اک صکه جهک  ديمک      ديم  منا م ملیلس شهر تهران در بکاده 

اک صککه جهکک  ديمکک   ( و دوره1391-1396وجککود ن اشکک  )

  ور ج ااانه بررسی ش ن . ( به1400-139۷مس ا برود صرد )

 1391-1396در بکاده دمکانی    Log tبراساس نیاگر آدمکون  

شود.  نرضيه صفر مبنی بر وجود همگراگی در صل نمونه رد نمی

اک بکا هک ف بررسکی ام کان تشک يل       همچنيا روگ رد خوشکه 

هاگی اد منا م با ام ان همگراگی در ديمک  مسک ا در    دگراروه

نشان دادن  در  Log tش . نیاگر تلميا آدمون آنها به صار ارنیه 

گق اد منا م شهر تهران رنیار وااراگی اد  بن ک اوليه، هيچ خوشه

دهنک  و وجکود همگراگکی باشکگاهی در ميکان       نمکی  خود نشان 

 شود.  ها تیگي  می اعضاک هرگق اد سه باشگاه

گ ی دگگر اد ن ات درخور توجه، مشاه ه نکرم بکه نسکب     

ها بکوده   غرانياگی ميان برخی اعضاک باشگاهضعيس همساگگی ج

ده  رابته نضکاگی ديمک  مسک ا در منکا م      اس  صه نشان می

همجوار نيس . به بيان  تر اد منا م غير  ور لزوم دوک همجوار به

در همگراگی ديم  مس ا، با تعکارگس    بن ک باشگاه دگگر، دسیه

مگا هکاک نکاه   مرسوم اد منا م ادی،ادک ساداار نيس . پوگاگی

هکا اد دگگکر نیکاگر     مسير اذار ديم  هرگق اد اعضکاک باشکگاه  

شاگان توجه در تحو ت ديم  مس ا در هر باشگاه اسک  صکه   

 صنن ة ناهمگنی مقتعی و دمانی در اعضاک هر باشگاه اس .  بيان

در بکاده دمکانی    Log t، نیکاگر تلمکيا آدمکون     در اام دوم

بککر وجککود  نشککان دادنکک  نرضککيه صککفر مبنککی 139۷:1-1400:9

شککودر بنککابراگا، تشکک يل   همگراگککی در صککل نمونککه رد نمککی  

هاگی اد منا م با ام ان همگراگی در ديمک  مسک ا در    اروه دگر

نشان دادن  در باده دمکانی   Log tآنها بررسی ش . نیاگر تلميا 

ان   گق اد منا م وااراگی ن اشیه ش ه، در شهر تهران هيچ بررسی

شود. بکا اگکا حکال نیکاگر      ي  میو وجود همگراگی باشگاهی تیگ

هاک ديمیکی،   نشان دادن  برخلاف دوره دبل، پس اد برود جه 

رنیار منا م ملیلس شهر تهران تغيير صرده اس . به اگا صورت 

هکاک آنهکا بکه     صه همه آنها در دالب گق باشگاه درآم ه و ديم 

انک  و بکا اذشک  دمکان اگکا       گق وضعي  تعادلی همگرا شک ه 

 تش گ  اس . همگراگی درحال

توان   وجود داشیا گا ن اشیا همگراگی اد لحاد ملیلس می
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شاگان توجه باش ر براک نمونه، با تشک گ  همگراگکی ديمک  در    

منا م ملیلس شهر، در عمل تفاوت ديم  در بسيارک اد نقکاط  

اد بيا خواه  رن  صه اگا به معنی صوچ اجبارک برخی اد انراد 

همچنکيا در اگکا وضکعي     به شهرهاک ادمکارک خواهک  بکود.    

ج گ ، در صورت برود جه  ديم  در برخی اد منا م خاص 

هکاک   دليل برخوردارک اد وگژاکی  ادجمله منا م شمالی شهر، به

ها به ساگر منکا م بکا شک تی بکي  اد دبکل       آن منا م، اگا تن 

سراگ  خواهن  صرد. با توجه به نیاگر حاصل اد اگکا پکژوه ،   

مناسب و م مل براک تطبي  ديمک   هاک  رس  سياس  به نظر می

مس ا ضرورک خواه  بودر دگرا با ش ت گانیا اگا همگراگی و 

اکذارک   شهرها، در عمل سياسک   حیی سراگ  آن به ساگر صلان

 منظور م گرگ  نوسانات بادار دشوارتر خواه  ش .  به
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