
Journal of Geographical Urban Planning Research, 10 (1), 2022 

 
Research Paper 

 

Identifying and applying the main factors affecting smart city neighborhoods in 

urban regeneration of dysfunctional urban tissues 

 the case Study  Nizamabad neighborhood of Tehran 

 
Sahar Sadat Beheshti Shirazi a, Samaneh Jalilisadrabad a∗, Shaghayegh Parhizgar a 

 
a
. Department of Urban Planning, School of Architecture and Environmental Design, Iran University of Science and Technology, 

Tehran, Iran 

 
 

 A B S T R A C T 
 

  

A R T I C L E I N F O 
 

 

Dysfunctional urban tissues exhibit the cycle of changes in physical, 
social and environmental urban conditions to wear and tear. Urban 

revitalization is a comprehensive and comprehensive approach to solving 
the problems of inefficient structures. In this research, the smart city 

approach has been used to achieve urban renewal. The current research is 
aimed at using the principles of smart city neighborhoods to bring about 

creative methods to improve the quality of life of the residents. This 
research is applied and its method is mixed. In the qualitative part, 

effective indicators were extracted in the field of smart city neighborhoods 
and revitalization by studying authentic texts. In the quantitative part, 

using the method of exploratory factor analysis, the main influencing 

factors in the smart city neighborhoods were extracted and in the 
regression analysis, the effect of the factors of the smart city 

neighborhoods on the dimensions of renewal was used. In this research, 
research tools such as questionnaires and field observations in the 

Nizamabad neighborhood were used, and in order to analyze the 
questionnaire data, exploratory factor analysis method and step-by-step 

regression calculations were used between the factors of smart city 
neighborhoods and the dimensions of the urban renewal approach. The 

old neighborhood of Nizamabad has been chosen as a study sample due 
to wear and tear and numerous physical failures. By applying the 

principles of smart city neighborhoods in the social dimension with a 
variance of 12.1%, in the economic dimension with a variance of 62.1%, 

and in the physical-environmental dimension with a variance of 19.8%, it 
is possible to promote urban revitalization in Nizamabad neighborhood. 

This issue indicates that a significant part of changes in the economic 
dimension of revitalization is expressed by the factors of smart city 

neighborhoods. 
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Extended Abstract 

Introduction 
One significant problem in cities is the 

existence of dysfunctional tissues that need 

to be rehabilitated. Dysfunctional urban 

contexts are one of the most important 
challenges for cities. The normal physical, 

social, and environmental cycle of changes 

over time cause the exhaustion of urban 
tissues. Although, these areas used to be the 

centre of wealth and power of the cities; in 

the current situation they are weak and 
physically unhealthy in terms of 

infrastructure and urban services. In these 

areas, the phenomenon of urban quality 

decline occurs. Many cities in the world at 
some point in their life have experienced 

decline and deprivation inside and around 

those, and this has gradually led to the 
formation of ruined and impoverished areas. 

The old urban fabric is one of the urban 

diseases that cause many anomalies in its 
economic, social, health, cultural, and 

security aspects. To solve such problems, 

these areas must be rehabilitated. Such urban 

areas, for various reasons, have not been 
able to adapt to the structure and process of 

development and transformation and have 

not been able to revitalize as expected. Such 
urban textures often suffer from natural 

erosion that results from years of people 

relocation. In these areas generally, urban 

decline occurs in various economic, social, 
environmental, and physical dimensions. 

This phenomenon occurs gradually. If this 

phenomenon is not addressed, it will reduce 
social justice, access to services, and quality 

of access network and increases crime and 

delinquency. Finally, the decline in quality 
of life causes, the departure of key residents 

and middle-class families and the 

replacement of immigrants and elderly 

people, and consequently, the fabric of the 
city suffers from physical and functional 

erosion and disappears. Urban regeneration 

is a comprehensive and all-inclusive 
approach to addressing the problems of 

dysfunctional tissues. In this research, the 

smart city approach has been used to achieve 
urban revitalization. The present study aims 

to apply creative methods to improve the 

quality of life of the residents of these areas 

by applying the principles of smart city 

neighbourhoods and creating innovations in 

dysfunctional contexts and thus helping to 
recreate such neighbourhoods.  

 

Methodology 
This work is an applied research type and the 
combined method is used. In the qualitative 

part, many credible domestic and 

international studies are referenced and 
effective indicators of smart city 

neighbourhoods and revitalization were 

extracted. In the quantitative part, the main 
influential factors of smart city 

neighbourhoods were extracted using the 

exploratory factor analysis method. Further, 

by the regression analysis, the impact of 
smart city neighbourhood factors on the 

dimensions of renewal is addressed. In this 

work, research tools such as questionnaires 
and field observations have been used in the 

field and the Nizamabad neighbourhood is 

studied as an example area. 
 

Results and discussion 
To analyze the data from the questionnaires, 
we used the method of exploratory factor 

analysis and calculation of stepwise and 

non-linear regression between the factors of 

smart urban neighbourhoods and the 
dimensions of the urban regeneration 

approach. In this study, the Nizamabad 

neighbourhood has been selected as a 
suitable sample. The Nizamabad old 

neighbourhood of Tehran severely needs 

reorganization due to burnout and physical 
defects, unfavourable environmental 

conditions (types of pollution), and many 

economic and social issues, including 

increasing crime, declining quality of life, 
reducing the quality of access network, etc. 

 

Conclusion 
This neighbourhood has changed due to 

changes in biological needs over time and 

now lacks the necessary performance. 
Finally, we showed applying the principles 

of smart city neighbourhoods can promote 

urban regeneration in the Nizamabad 

neighbourhood, in the social dimension with 
a percentage of 12.1% variance, economic 

dimension with 62.1% variance, and in the 

physical-environmental dimension with 
19.8% variance. These results indicate that a 
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significant part of changes in the economic 
dimension of urban revitalization in the 

Nizamabad neighbourhood are expressed by 

the agents of smart city neighbourhoods. 
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 در را شهری محیطیزیست و اجتماعی کالبدی، شرایط تغییرات چرخه شهری، آمدناکار هایبافت
 رفع جهت در نگر جانبههمه و جامع رویکردی شهری حیات تجدید. دهدمی قرار فرسودگی معرض

 تجدید تحقق جهت در هوشمند شهر رویکرد از پژوهش این در. باشدمی ناکارآمد هایبافت مشکلات
 شهر محلات اصول کارگیریبه با تا است آن بر حاضر پژوهش. است شدهفتهگر کار به شهری حیات

 نوع از پژوهش این. شود موجب ساکنان زندگی کیفیت ارتقا برای را خلاق هایروش هوشمند،
 در مؤثر هایشاخص معتبر متون بامطالعه کیفی بخش در. باشدمی ترکیبی آن روش و کاربردی

 تحلیل روش از استفاده با کمی بخش در. شد استخراج حیات دیدتج و هوشمند شهر محلات زمینه
 رگرسیون تحلیل در و استخراج هوشمند، شهر محلات در تأثیرگذار اصلی عوامل اکتشافی، عاملی
 ابزارهای از پژوهش این در. شد گرفته کار به تجدید ابعاد بر هوشمند شهر محلات عوامل تأثیر میزان

 تحلیل جهت. است شدهاستفاده آبادنظام محله در میدانی مشاهده و پرسشنامه چون تحقیقاتی
 عوامل بین مرحلهبهمرحله رگرسیون محاسبه و اکتشافی عاملی تحلیل روش از پرسشنامه هایداده

 آبادنظام قدیمی محله. است شدهاستفاده شهری حیات تجدید رهیافت ابعاد و هوشمند شهر محلات
 محله پژوهش این در. باشدمی یابی سامان نیازمند متعدد کالبدی هایینارسای و فرسودگی دلیل به

 در هوشمند شهر محلات اصول کارگیریبه با. است شدهانتخاب مطالعاتی نمونه عنوانبه آبادنظام
 بعد در و درصد 1/62 واریانس درصد با اقتصادی بعد درصد، 1/12 واریانس درصد با اجتماعی بعد

 محله در شهری حیات تجدید ارتقا باعث توانمی درصد 8/19 واریانس درصد با محیطی -کالبدی
 حیات تجدید اقتصادی بعُد تغییرات از توجهیقابل بخش که است آن بیانگر موضوع این. شد آبادنظام
 .شودمی بیان هوشمند شهر محلات عوامل توسط
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 مقدمه

 ،موارد از یاریبس در بوده بزرگ یشهرها در یشهر تیریمد یاصل ایهدغدغه از یکی همواره ناکارآمد شهری هایبافت

 گونهاین (. Weaver, 2013:170) است مرتبط فیضع یاجتماع مشارکتو  ومرجهرج ،نظمیبیبا  یمناطق نیدر چن یزندگ

 ،یاجتماع هایچالشبا  شهر رابلکه  دهندمیساکنان از دست  یازهایبرآوردن ن یخود را برا ییتوانا تدریجبه تنهانه ینواح

 یمهم هایچالشبا  ناکارآمد شهری ینواح (.Forouhar & Hasankhani,2018:1) کنندمی روروبه یطیو مح یاقتصاد

 ،مسکن کمبود ،یاقتصاد هاینابرابری ،یکاریب ،یناامن ،یاجتماع تیمحروم ،یطیو مح یکیزیف بیتخر هایزمینهدر 

 دهندمی کاهش شدتبه را یشهر یزندگ تیفیک مشکلات، نیهستند که ا رووبهر یکالبد هاینابسامانیو  کیتراف

بافت شهری، روابط منطقی زندگی شهری را و ناکارآمدی فرسودگی  طورکلیبه (.222: 1400،همکارانو  یمهرنجان)

ناکارآمد  هایفتبا (.Akbari et al,2018: 38) شودمیافول سطح کیفیت زندگی شهری  و ثباتیبیمخدوش کرده و باعث 

ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی است و در بیشتر موارد  ازنظرو امروزه  اندگرفتهشکلدر فرآیندی طولانی  شهری

مختلف ایجاد بافت فرسوده شهری در ابعاد  هایزمینه (.328: 1399،و همکاران ایزدفر) پاسخگوی نیاز ساکنان خود نیست

شگرفی را در ایجاد  تأثیر هازمینهاین . باشدمیمدیریتی -و حقوقی محیطیزیستتصادی، کالبدی، اجتماعی، فرهنگی، اق

عمران و بهسازی  مادر تخصصیدر ایران شرکت  (.58 :1399وفایی،) استشهری به دنبال داشته ت فرسودگی محلا

فقط بعَد  هاشاخصین ی را معرفی کرد. اهایشاخصشهری فرسوده  هایبافتشناسایی  منظوربه 1384شهری در سال 

به دلیل ناکارآمدی اقدامات گذشته رویکردی  1393و توجهی به مباحث اقتصادی و اجتماعی نداشتند. در سال  تهکالبدی داش

-کالبدی، جمعیتی و جامع مؤثر هایشاخصجدید با عنوان بازآفرینی شهری در دستور کار قرار گرفت که بر این اساس 

رویکردهای مرمت و بهسازی (. 1396مهندسین مشاور شاران،) شوندمیتصادی شناسایی و اق محیطیزیستاجتماعی، 

اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی نیز ملاحظات  سویبهق به مباحث کالبدی شهری در سیر تحول و تکامل خود از توجه مطل

ردی، فرسودگی اقتصادی ساختاری، فرسودگی عملک -فرسودگی کالبدی(. 112 :1399،همکارانصفری و ) استسوق یافته 

دیگری  بندیدسته(. 23 :1395، زادهسلطان و زادهحسن) هستنددیگری در انواع بافت فرسوده  بندیدستهو اجتماعی نیز 

، زیرساختی، محیطیزیستاز: عوامل اقتصادی، اجتماعی،  اندعبارتفرسوده وجود دارد که  هایبافتنیز در ارتباط با شناسایی 

فرسوده  هایبافتیک روش مداخله در  عنوانبهبازآفرینی شهری نیز  (.76 :1391،همکاراندویران و )تی حقوقی و مدیری

این واژه به  گیردبرمیرا در  توانمندسازیو  که مفاهیمی نظیر بهسازی، نوسازی، بازسازی شودمیمحسوب و ناکارآمد 

توجه (. 94 :1390پژوهان،  و جهانیان) استزنده شدن شهر مفهوم، احیا، تجدید حیات و نوزایی شهری و به عبارتی دوباره 

 هایسازمانکه  ایگونهبه، شدهتبدیلدر ایران نیز به موضوعی جدی و محوری  هاآنناکارآمد و رفع ناپایداری  هایبافتبه 

مختلف زمانی مطرح  هایدورهرا در  هابافترا به تکاپوی ساماندهی و بازآفرینی سوق داده و لزوم مداخله در این  ربطذی

 هادولت، ه استگذاشت تأثیر یشهر یکه بر ابعاد مختلف زندگ شهر ناکارآمد ینواح مشکلات شیافزا دنبال هبنموده است. 

 بلندمدتی و ایپو تیماه که یشهر اتیح دیتجد افتیره طرح به ازین نیا. اندداشته یرشه ینواحاین نسبت به  ایویژهتوجه 

مقابله با مشکلات به وجود آمده در نواحی  منظوربه(. 757 :1394زاده،یغن و یاحد) است شده منجر ،ددارمی انعکاس را

 شدهگرفتهبه کار  یافتهتوسعهدر کشورهای بیشتر  ویژهبهمداخله  هایشیوهشهری که دچار ناکارآمدی و فرسودگی هستند، 

روند رو به به  توجه با(. 1395ایزدی و نایینی،) استارچگی است که در این میان تجدید حیات شهری دارای جامعیت و یکپ

مشکل و  نیدر حل ا یسع یشهر زانیر برنامه ،ناکارآمد شهری هایبافتآن تشدید مشکلات  تبعبهو  شهرنشینی رشد

 از یکی. دشون شهروندان یزندگ تیفیک ارتقا سبب ورا به حداقل رسانده  یطیتا اثرات نامطلوب مح باشندمی حلراهارائه 



 229                                ...      هوشمند شهر محلات در مؤثر اصلی عوامل کارگیریبه و شناسایی/  بهشتی شیرازی و همکاران

را به خود جلب  یادیتوجه ز ریاخ هایسالکه در طول  باشدمی شهر هوشمندمشکل  نیحل ا یبرا یشنهادیپ یراهکارها

شهرنشینی و گسترش جمعیت و معضلاتی که به همراه  روزافزونبا توجه به مشکلات  (.20 :1398 ،آبادیزدان) استکرده 

 شهر محلات توسعه. است شده معطوف هوشمند شهر هایشاخص به ریاخ هایسال در یشهر رانیمد توجه داشته است،

 در جوییصرفه درآمدها، شیافزا ،به اطلاعات یدسترس ،خدمات بهتر تأمین ،وکارکسب ،یزندگ سطح ارتقای به هوشمند

و  یزندگبهبود  یخلاق برا هایروشآموزش شهروندان، توسعه  قیاز طر یسطح فرهنگ شهروند ارتقا و وقت و نهیهز

 توانمی علاوه بر ارتقای پایداریفضاهای شهری  هوشمند سازیبا  (.80 :1399 ،و همکاران یبوزان) شودمیکار را موجب 

شهر تهران دارای بافت ارگانیک و  آبادنظاممحله  .(Panuccio et al,2015) شداحیا و تجدید حیات شهری نیز  سبب

در است.  افتادهاتفاق  ،هاستانسان آمدوشدها که حاصل گذران سال یعیبط یهافرسودگی محله نیا در. باشدمیقدیمی 

با مشکلات که این محله را نمایان است  محیطیزیستو اقتصادی، اجتماعی  کالبدی، در ابعادفرسودگی  آبادنظامله مح

در و  است کرده و ... مواجه ، شبکه دسترسی ناکارآمد، ترافیک بالا، ناامنیمحیطیزیست هایآلودگیمتعددی از جمله: 

، تاکنون شدهانجام هایبررسیبا توجه به  .شد خواهد در این محله مشکلات دیتشدبه آن سبب  یدگیصورت عدم رس

به موارد  توانمی هاآناز جمله  که است شدهانجام شهر هوشمندتجدید حیات و  رهیافتمختلفی در ارتباط با  هایپژوهش

 زیر اشاره کرد:

 کندهای شهر هوشمند بررسی میهایی را برای بازسازی فضاهای قدیمی شهری و معرفی سیستمپروژه ،(2020)1جسوک اُ 

های تری در رابطه با شرایط مسکن و ایمنی دارند، علاقه بیشتری به پروژهکسانی که کیفیت زندگی پاییندارد و بیان می

های شهر های بازآفرینی شهری به پروژهی را برای پیوند برنامهشهر هوشمند دارند. بر این اساس مفاهیم و پیشنهادهای

انداز شهر های مؤثر برای اجرای چشمباهدف تعریف استراتژی ،(2017) همکارانو  2گاسپری .هوشمند ارائه داده است

تحقیقات به  توجهی از. بخش قابلاندداده انجامهوشمند از طریق مجموعه اقدامات هماهنگ بازآفرینی در سطح منطقه 

 .است شدهگرفتهبه کار  هاروزترین تعاریف و شاخصبه استفاده ازها با شناسایی متغیرهای درگیر و تعریف روش پردازش آن

باهدف تسریع تحول شهر هوشمند به ارائه رویکرد کلی مدل بازآفرینی شهری با استفاده از  ،(2016) همکارانو  3فونتس

شده در فضاهای شهری را با استفاده از مناطق تخریب ،(2015) همکارانو  4پانوچیو .تپرداخته اس اصول شهر هوشمند

و درنهایت  قرار داده موردبررسیرا های اتحادیه اروپا به مناطق هوشمند با توجه به استراتژیو رویکرد بازآفرینی شهری 

هایی را که سکونتگاه ،(2015)5اریتا آنجلیدو مارگ .است آوردهامکان برقراری مجدد تعادل و احیای مناطق مهم را فراهم 

پذیری در سطوح اقتصادی و دارند و به دنبال اثربخشی و رقابت در فناوری اطلاعات گذاریبرای سرمایه هتلاش آگاهان

کارگیری به باپژوهشی را باهدف کاهش فقر و محرومیت شهری  ،(2013) کارترنامد. دیو اجتماعی هستند را هوشمند می

قرار داده است و بر این عقیده است که شهر هوشمند  موردبررسیهای توسعه دیجیتال به بازآفرینی شهر منچستر تراتژیاس

 تر یاری رسانده است.تر و خلاقو ارائه خدمات دیجیتال به تبدیل شهر منچستر به شهری جامع

و جامع در ابعاد رای بینش و عملی یکپارچه رهیافت تجدید حیات شهری که دا پژوهش حاضر سعی دارد تا با استفاده از

رویکرد  اخیرا  از طرفی دیگر  .بپردازد آبادنظامحل مشکلات محله  به باشدمی محیطیزیستاقتصادی، اجتماعی، کالبدی و 

ست. ا شدهگرفتهناکارآمد شهری مطرح و به کار  هایبافتبازآفرینی  منظوربهرویکردی نوین  عنوانبه شهر هوشمندنوپای 

                                                             
1 . Jooseok Oh 
2 . Gaspari 
3 . Fuentes 

4 . Panuccio 
5 . Margarita Angelidou 
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با حداقل به تجدید حیات بافت فرسوده  شهر هوشمنددارد تا با استفاده از اصول محلات بنابراین پژوهش حاضر سعی 

بر تجدید حیات شهری و  مؤثرعوامل  ترینمهماست که  آناصلی پژوهش  سؤال بر این اساس بپردازد.مداخله کالبدی 

باعث تجدید حیات  توانمیا استفاده از اصول محلات شهر هوشمند و چگونه ب اندکداممحلات شهر هوشمند  ریزیبرنامه

 شد؟ آبادنظامشهری در محله 

 

 مبانی نظری

 بافت ناکارآمد شهری

در برابر مخاطرات  پذیرآسیب هایمحدودهجزئی از پیکره شهر، جزء  عنوانبهناکارآمد شهری  هایبافتدر حال حاضر، 

ناپایداری  هابافتو مداخله هماهنگ برای سامان یابی هستند. مشخصه این  ریزیبرنامهکه نیازمند  آیندمیطبیعی به شمار 

(. در چنین شرایطی، عوامل Ewing et al, 2002: 19) استاقتصادی، کالبدی، اجتماعی و ...  هاینارساییاز  ایمجموعهو 

دولت  معمولا  که آنانردم از سازندگان و حامی ج ناگوار جدایی مایو نت اندشدهفراموشاجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و ... 

ناقص  ریزیبرنامهکه به علت ویرانی،  ایمحوطهیعنی  بافت ناکارآمد(. 76 :1391،همکاراندویران و ) استبوده، بروز کرده 

این عوامل، یا ترکیبی از  غیر ایمن، وجود ساختارهای رسانآسیب هایکاربریو معیوب، تسهیلات ناکافی یا نامناسب، وجود 

فرسودگی از ابعاد متعددی برخوردار  (.240 :1396نژاد،شیری و معروف) است آورزیانبرای ایمنی، سلامت یا رفاه جامعه 

در متون نوسازی شهری تعاریف مختلفی از  (.Rosenthal,2008:817) دارنداست که با یکدیگر ارتباط و پیوند متقابل 

از محدوده قانونی شهرها  هاییعرصهاز: به  اندعبارتاست که برخی از این تعاریف  شدههارائبافت فرسوده و ناکارآمد شهری 

، هازیرساخت، خدمات و تأسیساتدسترسی سواره،  بهکه به دلیل فرسودگی کالبدی، عدم برخورداری مناسب  شودمی اطلاق

شهری  کیفیت از شهر که دچار افت هاییپهنهبوده و از ارزش مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردار است.  پذیرآسیب

 (.28: 1392زبردست، خلیلی و دهقانی، ) هستندشامل ابعاد اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و ذهنی  یو تمرکز فضایی مشکلات

 

 رهیافت تجدید حیات شهری

 یافتهتوسعه یادهادر اغلب اقتص. کرد فیو تعر ریتوسعه کشورها تفس زانیبر اساس م توانمیرا  یشهر اتیح دیتجد

توجه  زین یفیک هایبرنامهبه  یافتهتوسعهکمتر  یه در اقتصادهاک ها استبه مرکز شهر ایدوباره اتیح دنیبخش ،هدف

 لیاست که تما کپارچهیجامع و  یو عمل نشیب یشهر اتیح دیتجد .دهندیم وندیپ یکم اجاتیرا لزوما  به احت هاآنکرده و 

 اتیح دیتجد. است قرارگرفته رییرا دارد که در معرض تغ یطیو مح یکالبد یاجتماع یاقتصاد طیمداوم در شرا به بهبود

 یجیتدر شرفتیپ کیاز  دیاست که با یندیفرآ دیجد یهاشهرک جادیا ایو  یتوسعه شهر یهاتیفعال برخلاف یشهر

 یبه مسئولان شهردار یشتریب ودمختاریخ تواندیم یمل - یاسیس یهادر نظام راتییتغ نکهیا گرینکته د .برخوردار باشد

 یرا حفظ و آن را برا یخیاست که مناطق تار نیا اتیح دیاز تجد کدر (.85: 1389،و همکاران )سراسکانرود اعطا کند

، ابانیخ ،اندازه قطعات :مانند یخیتار زیمتما یبا احترام گذاشتن به ساختارها .ندک یاتیامروز و فردا جذاب و ح یازهاین

اشکال  ،مشترک ای یمعمو یبرجسته با فضا هایساختمانروابط  ،هاساختمانفرم  ،هامیدانها و تسلسل شبکه ،ارهیمس

. شودیم تشیمشابه ماه یخیتار یدوباره ساختارها دیمجدد و تول ریشامل تفس آنمعمارانه  هایتناسبو  مصالح ،تیمالک

از  یکی یشهر یو بازنده ساز ایامروز اصطلاح اح یازهایفاده از ناست یکپارچگیمعاصر و  یبا استفاده از امکانات معمار

 چندمنظورهو  یبیکتر جامع یدگاهید انگریب یشهرها در جهان امروز است که تا حد میبافت قد یایاح یهامدل ترینمهم

ای پایداری این رهیافت توسعه اقتصادی و گسترش رقابت، ارتق (.4-3 :1395)رمضانی روشن، است یدر حل مسائل شهر
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، افزایش هویت فرهنگی و کیفیت زندگی شهروندان و ارتقای مدیریت شهری در نواحی فرسوده، نابسامان شدهساختهمحیط 

تفصیلی و جامعی است که تجدید حیات شهری بینش و عمل . (440 :1394)خطیبی،  شودمیو متروک شهری را موجب 

که  ایناحیهدر شرایط اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و محیطی  ایتهپیوسو بهبود  گرددمیبه حل مشکلات شهری منجر 

برای  یاصل کردیدو رو 1970در سال  (.71 :1389، و همکاران سراسکانرودآورد )میاست فراهم  قرارگرفتهدر معرض تغییر 

 داد: صیتشخ توانمیتجدید حیات شهری 

 1بر حفاظت  یمبتن اتیح دیتجد 
 2 بر فرهنگ یمبتن اتیح دیتجد 

حفاظت به  .به بخشی از آینده است شدنتبدیلبه بخشی از جریان اصلی و گذشته در حال  شدنتبدیلحفاظت در حال 

 .دهدمیپایدار برای مشکلات اجتماعی و اقتصادی که شهرها را درگیر کرده ارائه  حلراهرویکرد  این .کندمیعقب نگاه ن

د با تزریق زندگی جدید به یک منطقه، فساد توانمیتصادی است، که اجتماعی و اق هایسیاسترویکرد حفاظت در جهت 

شبانه دارد که  بازندگی یناگسستن یبر فرهنگ ارتباط یمبتن اتیح دیتجد(. Akram & Akam,2013را از میان ببرد )

 یهایکاربری قیو تزر یفرهنگ راثیو م یگردشگر یمناطق غن بیبا ترک یدر مراکز شهر یفراغت عدگسترش ب باهدف

است در این پژوهش از رویکرد  ذکرقابل(. 1396 ،ییملاآقا کند )میعمل  هاموزهو  هاگالری ،یمراکز هنر ،چون تئاترها

به دلیل اینکه این رویکرد، برای حل  است. شدهاستفادهتجدید حیات مبتنی بر حفاظت جهت حصول به هدف پژوهش 

 .نمایدمیاستفاده  مشکلات اجتماعی و اقتصادی از پایداری محیطی

مشکلات کالبدی  تنهانهمیلادی تجدید حیات شهری در صدد رفع  21ابتدایی قرن  هایسالقرن بیست و  90در دهه 

بلکه در صدد تجدید حیات اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و محیطی برآمد. اهداف این رهیافت در قالب اهداف کلان و خرد 

های تجدید حیات شهری وجود دارد و اهداف خود با توجه به موضوعیت آن ب طرحاغل گیرد که اهداف کلان درمی جای

 :انددادهاهداف زیر برای رهیافت تجدید حیات شهری مدنظر قرار  طورکلیبهشود تدوین می موردنظرمحدوده  با

(UNEP,2004,8.) 

 ؛ایجاد اشتغال بازسازی اقتصاد شهری گذارانسرمایه( اقتصادی: جذب 1

ی محلی، تقویت میراث معماری )هسته تاریخی( و هازیرساختفرهنگی: افزایش مسکن شهری و توسعه  -ماعی( اجت2 

 ؛تحقیقاتی و دانشگاهی مؤسساتگردشگری شهری، با جذب 

، سازیساختمان( کالبدی: ساماندهی سازمان فضایی کالبدی شهرها، نحوه استفاده از زمین، ضوابط منطقه بندی، ضوابط 3

 ؛های شهری متناسب با هر منطقه جغرافیاییو مرمت و آسایش زیستی برای سازه وسازساختیارهای مع تأمین

جامعه و هر گروه اجتماعی  هایخواستهو  هاارزشکه  حالیدرعین: مبارزه با آلودگی و بهبود شرایط زندگی محیطیزیست( 4

 ((UNEP,2004,8 شودنیز در نظر گرفته 

ات شهری هدف قرار دادن مشکلات پیچیده نواحی شهری است. بنابراین فرآیند تجدید هدف اصلی سیاست تجدید حی

انجامد به معرفی برنامه تجدید حیات شهری می درنهایتمشکلات آغاز و  یابیریشهحیات شهری با تحلیل وضع موجود و 

 یو عملکرد یاجتماع ،یکالبدساختار  درکه  یشهر هایبافت در اتیح دیتجد افتیره کارگیریبه (.28: 1386)حسینی،

با توجه به اهداف  (.Rahman et al,2019:36) شدخواهد  داریسالم و پا طیمح گیریشکل به منجرفرسوده هستند 

 است. شدهانجاماین پژوهش  هایسازینیز شاخص  شدهبیان

                                                             
1 . Conservation-led regeneration 
2 . Conservation-led culture 
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 است. شدهپرداخته نظرانصاحبمرتبط با تجدید حیات شهری بر مبنای کارشناسان و  هایدیدگاهبه ارائه ر ادامه د

با متفاوت  نینو اقتصادهایو ظهور  یدر اقتصاد جهان یساختار رییمعتقدند که تغ انیساختارگرا :انیساختارگرا دگاهید

اقتصاد(  شدنجهانی دهیپد شیدایپاست )شده  یشهر یاز نواح یدر برخ یسبب فرسودگ ییو فضا یمکان یازهایساختن ن

 (.41 :1393،ی)صدق

 یرویاستفاده از ن توسط هیاز سرما استخراجقابل لیکردن پتانس نهیشیبه ب ازین یستیمارکس دگاهی: دیستیمارکس هدگاید 

 Robert andداند )میاز شهر  یخاص هایبخشدر  درآمدکمو  ریساکن شدن افراد فق لیرا دل یشهر یکار ارزان در نواح

sykes,2000:64.) 

و عوامل رانش )دفع(  ییروستا یاز عوامل گرانش )جذب( نواح یکه ناش یزیشهر گر دگاهید نیدر ا :یزیشهر گر دگاهید

 شدهعنوان یشهر یآمدن فرسودگ دیپد ،از شهرها هاشرکتمردم و  خروج یاصل لیدل افتندیظهور  یشهر یکه در نواح

شوند میارج از شهرها خ یبه نواح یاقتصاد مؤسساتو  تیمنجر به تحرک جمع یدفع در مناطق شهر شیافزا عواملاست 

 (.1393،یارمکو  انیشاطر)

را منشاء  یاست. که عوامل اقتصاد گرفتهشکل یمختلف یاقتصاد هاینظریه :یشهر یدر رابطه با فرسودگ یاقتصاد دگاهید

 (.13 :1385 ،یفرقاندانند )یم یشهر یعوامل فرسودگ گرید

و  آنان بست جمع در بخش تجارب داخلی و خارجی و شدهرفتهگبه کار  هایشاخصمعیارها و بر  شدهانجام مطالعات با

 شدهپرداختهمختلف  هایشاخصو رویکردهای تجدید حیات شهری به شناخت معیارها و  هادیدگاهبا توجه به مبانی نظری، 

کارآمد نا هایبافتنگر در جهت رفع مشکلات  جانبههمهتجدید حیات شهری رویکردی جامع و  کهآناست. با توجه به 

خواهد  مؤثر موردمطالعهکارآمد در نمونه  هایسنجهشناخت عوامل در رسیدن به یک چارچوب مشخص از . باشدمیشهری 

 .ایمپرداختهخلاصه  صورتبه ذکرشدهکاربردی از جمع بست مطالب  هایشاخصو  هابه ارائه معیار 1 در جدول رویازاینبود 
 

 تجدید حیات شهری هایشاخص .1 جدول

 شهری تجدید حیات هایشاخص بعادا

 اقتصادی
(، 1399والا، ارغان و کرکه آبادی،) بیکاری(، نرخ 1394شاطریان، ارمکی،) تکفل بارمیزان 
 (1397حیدری،) غیررسمیمشاغل 

 اجتماعی
(، میزان رضایت قشر ساکن 1394شاطریان، ارمکی،) سواد(، سطح 1393حس تعلق )صدقی، 
 (1397از امکانات )حیدری،

 کالبدی و محیطی
خانوار  نرخ (،1399صفری و دیگران، ) مساکن(، قدمت 1386حسینی، ) معابرکیفیت و عرض 

والا، ارغان و کرکه ) مسکونی(، کیفیت واحدهای 1399صفری و دیگران، ) مسکونیدر واحد 
 (1397حیدری،) نفوذپذیری(، 1386حسینی، ) هاکاربری جواریهم(، 1399آبادی،

 

 هر هوشمندش
 ریزیبرنامه هایحالتجایگزینی برای  عنوانبهمطرح شد. این رویکرد  1990مفهوم شهر هوشمند اولین بار در سال 

امروزه شهرهای  (.Anez et al,2017:1) کردی ظهور شهرجدید برای مقابله با مشکلات  هایآوریفنسنتی با استفاده از 

حال حرکت به سمت فضاهای هوشمندانه شهری هستند، با استفاده  . شهرها دراندیافتهگسترشهوشمند در سراسر جهان 

 شهری مانند ترافیک، آلودگی، ازدحام شهر و فقر بازندگیپیشرفته برای مقابله با مشکلات اساسی مرتبط  هایفناوریاز 

(Demari,2013,2545.) ی دارد ضمن شهر هوشمند، شهری است بر اساس فناوری اطلاعات و ارتباطات از راه دور که سع

، طراحی، توسعه و نوسازی ریزیبرنامهزیست و فعالیت، پاسخگوی نیازهای شهروندان از طریق  هایشیوهدگرگون کردن 
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و مزایای توسعه، افزایش کیفیت  هاهزینهجوامع برای ترقی دادن حس مکانی، حفظ منابع طبیعی و فرهنگی، توزیع عادلانه 

-مهدی) باشدمطلوب  کهنحویبه، اشتغال و مسکن به روش معتبر مالی ونقلحمل هایگزینهزندگی از طریق توسعه دامنه 
مناسب برای مدیریت پیامدهای منفی شهرنشینی جهانی  هایحلراههدف از مدل شهر هوشمند یافتن (. 122 :1398زاده،

ند در تمام عملکردهای هدف نهایی شهر هوشمند ارائه خدمات هوشم .و کیفیت بالاتر زندگی برای جمعیت شهری است

مختلف به شرح زیر  هایشباهتو  هاتفاوتاهداف،  دهندهنشاننگاهی به پروژه شهر هوشمند در جهان . حیاتی شهر است

 :است

 ،از انرژی مؤثراستفاده  -1

 ،کیفیت بالای محیط زندگی ساکنان -2

 ،توسعه فضاهای سبز در داخل شهر -3

 ،شرفتهی هوشمند و پیهازیرساختتوسعه  -4

 (.Ojo et al,2015:45)  به رشد اقتصادی و کیفیت زندگی زمانهمدستیابی  -5

 وسازساختاز: حکمرانی هوشمند، انرژی هوشمند،  اندعبارت ابعاد آن ترینمهمدارای ابعاد متفاوتی است اما  شهر هوشمند

بهداشتی، شهروند هوشمند که تمام این  هایمراقبتهوشمند، جابجایی هوشمند، زیرساخت هوشمند، تکنولوژی هوشمند، 

 (.122 ،1398مهدی زاده،) دارند تأثیرعوامل بر توسعه پایدار 

. شبکه کندمیکارآفرینی، تولید را ایجاد  هایفرصت، با رویکرد خلاقانه به تجارت، توسعه و تحقیق: هوشمند اقتصاد. 1

اقتصادی  هایرقابتمنجر به ارتقا نوآوری، افزایش قدرت و  نفعانذیاجتماعی از طریق کارآفرینی و مشارکت با  هایگروه

 (.Colldahi et al,2013:22) شوندمیشهر هوشمند 

، کردهتحصیلشهروندان  هاآن: در این حوزه شهرهای هوشمند درصدد تبدیل به شهرهایی هستند که در هوشمند مردم. 2

 (.151-150: 1395، فنی و عبدلی، زادهاسماعیل) دارند.فرهنگی حضور  ازنظراجتماعی و آگاه  ازنظرملاحظه کننده 

 .(Holand, 2008:13) شوندمی، تحصیلات بالا و آموزش از یکدیگر تشویق شهروندان در شهر هوشمند به خلاقیت

 هاییپایگاهبحث،  هایگروهشرکت کنند و شامل  هاگیریتصمیمکه در  دهدمیبه شهروندان اجازه : دنهوشم حکمرانی. 3

 (.Colldahi et al,2013:22) باشدمیاجتماعی و ...  ایرسانه هایشبکهاطلاعات،  گذاریاشتراکجهت 

کارآمد و دارای  ونقلحمل: اهداف اقدامات مرتبط با پویایی هوشمند توانایی شهر هوشمند برای ارائه هوشمند ییایپو. 4

 هایروشتحت این ویژگی تغییر از  هاشهرداریدامات شهرها و اقدام در میان اق ترینمتداولاست.  محیطیزیستآثار پایین 

 .(151-150: 1396،و همکاران زادهاسماعیل) شودمیفردی به جمعی منجر  ونقلحمل

. زندگی هوشمند: زندگی هوشمند شامل ایمنی و سلامتی در شهر به همراه آمیختن تسهیلات متنوع فرهنگی و مسکن 5

 (.Manville et al, 2014:27) تماعی و سرمایه اجتماعی استمناسب، همبستگی اج باکیفیت

ند توانمی هافرصت، کندمی تأکیدپایدار شهری و مدیریت مسئولانه منابع طبیعی  ریزیطرح: بر هوشمند زیستمحیط. 6

 (.151-150 :1396،و همکاران زادهاسماعیل) مدیریت انرژی شهر و مصالح ساختمان بررسی شوند هایحوزهدر 

و با دسترسی به اطلاعات مناسب در زمان  دهدمیرا در اولویت قرار  غیر موتوری هایگزینههوشمند: اغلب  ونقلحمل. 7

 (.153 :1398پیرانی، و )نسترن است ونقلحملسیستم  سازییکپارچهواقعی برای عموم، حامی 

، کندمیاری، شهرنشینی و هوشمندی بیان شهر هوشمند را در چهار دسته اصلی کیفیت زندگی، پاید هایویژگی 1 شکل

-Bhagya & Silva, 2018:698) کندمیخلاصه بیان  صورتبههر یک از این عوامل را  تأثیرسپس محدوده عمل و 
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699.) 

 
 (Bhagya & Silva, 2018:698. ویژگی شهرهای هوشمند، منبع: )1شکل 

 

ارتباطات در  تأثیر، معیاری مناسب برای ارزیابی هااخصشی نیاز دارد. این هایشاخصتوسعه محلات شهر هوشمند به 

شهر هوشمند در ابعاد  هایشاخصبا بررسی تجارب و مبانی نظری مرتبط با موضوع پژوهش، شهرهاست.  سازیهوشمند 

مختلف شهر هوشمند اعم از: اقتصاد هوشمند، محیط هوشمند، زندگی هوشمند، پویایی هوشمند، حکمرانی هوشمند و 

 .پردازیممیبه آن  خلاصه صورتبه 2هوشمند استخراج شد که در جدول  نقلوحمل

 

 شهر هوشمند هایشاخص .2 جدول

 شهر هوشمند هایشاخص ابعاد

 اقتصاد هوشمند
(، دسترسی به 1398نسترن و پیرانی، ) اجتماعی، سرمایه (Caird & Hallet, 2018) خلاقاشتغال در صنایع 

 (Lombardi et al,2012)ت ی فناوری اطلاعاهازیرساخت

 پویایی هوشمند
 Benamrou)(، دسترسی به اینترنت در فضای عمومی 1394کمانداری و رهنما، ) بانددسترسی به اینترنت پهنای 

et al,2016) رویپیادهو  سواریدوچرخه، سهم (Cohen,2012) صرفهبهمقرون هایاتومبیل، استفاده از 
 (1394کمانداری و رهنما، )

 حیط هوشمندم
 Caird) هوشمند هایساختمان، ت(، رضایت از امنی1398نسترن و پیرانی، ) سبزمیزان دسترسی و رضایت از فضای 

& Hallet, 2018) هازیرساخت، وضعیت (Rayash & Dincer,2021) کمانداری و ) برق، مصرف بهینه
 ،(1394رهنما، 

 مردم هوشمند
، (Benamrou et al,2016) هوشمند، تلفن (Cohen,2012) دنی، میزان مشارکت متسلط به زبان خارجی

 (Lombardi et al,2012)اینترنتی، ثبت اختراع به ازای هر ساکن  هایمهارتسطح فردی 

 زندگی هوشمند
 (، رضایت از دسترسی به مراکز خدمات عمومی1398نسترن و پیرانی، ) فرهنگیدرصد حضور در مراکز 

(Cohen,2012)کمانداری و رهنما،  5 مسکنت از کیفیت نظام سلامت، میزان رضایت از وضعیت ، میزان رضای(
1394) 

 حکمرانی هوشمند
، میزان در دسترس بودن دولت (Rayash & Dincer,2021)ی، حکمرانی شفاف رضایت از عملکرد شهردار

 Lombardi) تحقیقاتی هایهزینهکمک، تعداد (، درصد خدمات شهری آنلاین1398الکترونیک )نسترن و پیرانی، 

et al,2012) 
 ونقلحمل

 هوشمند
 Benamrou e) ، ایمنی، راحتی، میزان ترافیک(Cohen,2012) یعموم ونقلحملمیزان ترافیک و رضایت از 

al,2016)، 

 

 یشهر اتیح دیو تجد هوشمند شهر هایشاخص تندسازیسم

مرتبط با رویکرد شهر هوشمند و تجدید حیات شهری تجارب و  این پژوهش با بررسی مبانی نظری هایشاخصاستخراج 

و در ادامه در قالب جدول  جداشدهبا کمک روش گولر از دو رویکرد  آمدهدستبهمشترک  هایشاخصصورت پذیرفته است. 
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است شدهارائه 3
 ها با روش گولر. تعیین شاخص3 جدول

 محلات شهر هوشمند

 
 

 ابعاد

 محلات شهر هوشمند

  منابع
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 5 *  * * * * * نرخ اشتغال و میزان اشتغال در صنایع خلاق - اقتصاد هوشمند

 4 *  *   * * های فناوری اطلاعاتدسترسی به زیرساخت -

 محیط هوشمند

 

 4 * * * *    سرانه فضای سبز و رضایت از دسترسی -

 4 *  * *   * میزان رضایت شخصی از امنیت -

 4 *  *  *  * سیستم پیشرفته فاضلاب و دفع زباله() هاوضعیت زیرساخت -

 4 * * * *    موزه و ...( سینما،) درصد حضور در مراکز فرهنگی - زندگی هوشمند

 4 * * * *    آموزشی، درمانی و تفریحی() رضایت و دسترسی به مراکز خدماتی عمومی -

 3  * * *    های خارجیتسلط به زبان - مردم هوشمند

 4  *  *  * * های هوشمنداستفاده از تلفن -

 4 * *  * *   میزان مشارکت ساکنان محله -

 4  * * *  *  دسترسی به اینترنت و پهنای باند پویایی هوشمند

 3  *  *   * دسترسی به اینترنت در فضای عمومی

 4  * * *   * رویسواری و پیادهسهم دوچرخه

 3  * *  *   رضایت از عملکرد شهرداری - حکمرانی هوشمند

 3 *    * *  میزان در دسترس بودن دولت الکترونیکی -

 3 *    * *  شهری با امکان دسترسی آنلایندرصد خدمات  -

 ونقل هوشمندحمل
 

 

 3   * * *   میزان ترافیک

 5  * * * *  * ونقل عمومیمیزان رضایت از کیفیت دسترسی حمل

 5 *  * * *  * ونقل هوشمند و زیرساخت هوشمندمندی از حملمیزان بهره

 تجدید حیات شهری 

 تجدید حیات شهری ابعاد

 عمناب
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 اقتصادی
 4 * *   * * بارتکفل-

 5  * * * * * نرخ بیکاری-

 کالبدی

 4 *   * * * کیفیت و عرض معابر-

 5 *  * * * * قدمت مساکن-

 4 *  * *  * وار در واحد مسکونینرخ خان-

 3  * *   * کیفیت واحدهای مسکونی-

 اجتماعی
 4  *  * * * حس تعلق ساکنان-

 3  *   * * سواد-

 
دارای اصول  هاشاخصهر یک از  کهآنبا توجه به  .تعیین گردید 3بر اساس روش گولر در جدول  هاشاخصاهمیت 

در  اندماکد شهر هوشمندتلفیقی دو رویکرد تجدید حیات شهری و  هایاخصشمشخصی هستند باید دید فصل مشترک 

نفر از  10در سطح محله را دارند بر مبنای نظر  کارگیریبهی که قابلیت هایشاخصو تعیین  هاشاخصهمین راستا تلفیق 

 صورت پذیرفته است. 4در جدول متخصصین این حوزه 
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 هری و محلات شهر هوشمندهای تلفیقی تجدید حیات ش. شاخص4جدول 
 هاشاخص ابعاد هاشاخص ابعاد

 
 اقتصاد هوشمند

 )اقتصادی(

 نرخ بیکاری -
 نرخ اشتغال و میزان اشتغال در صنایع خلاق -
 ی فناوری اطلاعاتهازیرساختدسترسی به  -
 بارتکفل -

 
 پویایی هوشمند

دسترسی به اینترنت در منازل و پهنای باند  -
 در خانوار

 به اینترنت در فضای عمومی دسترسی -
 رویپیادهو  سواریدوچرخهسهم  -

 محیط هوشمند
 محیطی(-)کالبدی

 سرانه فضای سبز و رضایت از دسترسی -
 میزان رضایت شخصی از امنیت -
 کیفیت و عرض معابر -
سیستم پیشرفته ) هازیرساختوضعیت  -

 فاضلاب و دفع زباله(
 قدمت مساکن -
 مسکونینرخ خانوار در واحد  -

 هوشمندمردم 
 اجتماعی()

 نرخ باسوادی -
 خارجی هایزبانتسلط به  -
 هوشمند هایتلفناستفاده از  -
 میزان مشارکت ساکنان محله -
 حس تعلق ساکنان -
 

 زندگی هوشمند

 درصد حضور در مراکز فرهنگی -
 عمومیرضایت و دسترسی به مراکز خدماتی  -
 آموزشی، درمانی و تفریحی()
 واحدهای مسکونی کیفیت -

 حکمرانی هوشمند

 رضایت از عملکرد شهرداری -
 میزان در دسترس بودن دولت الکترونیکی -
درصد خدمات شهری با امکان دسترسی  -

 آنلاین
 

و  ونقلحمل
 زیرساخت هوشمند

 پارکینگ هوشمند، کارت هوشمند و...() هوشمندهوشمند و زیرساخت  ونقلحملاز  مندیبهرهمیزان  -
 یزان ترافیکم -
 عمومی ونقلحملرضایت از کیفیت و دسترسی به  -

 

 به دست آمد.شهری و محلات شهر هوشمند  تجدید حیاتدر ارتباط با دو رویکرد  4در جدول  شاخص 27تعداد  درنهایت

در  دهشانجام هایبررسیو  است شدهاستفادهپرسشنامه  سؤالاتدر تدوین نیز  4جدول  هایشاخصاست از  ذکرقابل

 این جدول صورت پذیرفته است. هایشاخصپژوهش نیز بر اساس 

 

 پژوهش روش

پژوهش نوع تجدید حیات شهری با استفاده از اصول محلات شهر هوشمند را دارد.  کارگیریبهسعی بر پژوهش حاضر 

 ایکتابخانهاز روش  زموردنیاگردآوری اطلاعات  روش. باشدمیکیفی(  -کاربردی و دارای رویکرد آمیخته )کمیاز نوع 

 هاتحلیل واست  شدهاستفادهو بازدید میدانی ی چون پرسشنامه اتجهت رسیدن به اهداف پژوهش از ابزارهای تحقیق. باشدمی

از متون  هاشاخصاین پژوهش  در. است شدهانجام مرحلهبهمرحله ونیو رگرس یاکتشاف یعامل لیبا استفاده از روش تحل

 کنندهتبیینو تعیین عوامل نهایی  سازیخلاصهو در راستای  هاشاخصبه دلیل ازدیاد جی استخراج شد. داخلی و خار معتبر

عوامل  تأثیرجهت شناسایی میزان  درنهایتاستفاده شد.  اکتشافیاصول محلات شهر هوشمند از روش تحلیل عاملی 

و غیرخطی  گامبهگامهری از روش رگرسیون محلات شهر هوشمند بر ابعاد اقتصادی، اجتماعی و کالبدی تجدید حیات ش

 هایشاخص تعداددارند و  هاشاخصبا تعداد  میرابطه مستق هانمونه تعداد یعامل لیتحل درروشتوجه به آنکه  بااستفاده شد. 

محله  به آنکه جمعیتبا توجه است.  قبولقابل 135 تا 81 نیبنمونه  حجم نیبنابرا .باشدمی عدد 27تعداد  آمدهدستبه

نفر برآورد شده است با استفاده از فرمول  14000شهر تهران  7شهر تهران به استناد از طرح تفصیلی منطقه  آبادنظام

 درپرسشنامه  100تعداد عدد است که در این پژوهش  95 موردنیاز هایپرسشنامهتعداد  %90کوکران با درصد اطمینان 

آن  از روش آلفای کرونباخ استفاده شد و عددبررسی اعتبار پایایی پرسشنامه  برای. شد عیتوز آبادنظام محله یاهال نیب

 پرسشنامه است. سؤالاتبه دست آمد که بیانگر مطلوبیت  754/0
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 موردمطالعهمحدوده 

 که تهران قرار دارد یشهردار 8و  7 یهابوده که در منطقه تختیدر شرق پا لیاص یهااز محله یکیآباد نام محله نظام

د یابان شهیمنش، از شمال به خ یفتاح ابانیابان انقلاب، از شرق به خین و خیدان امام حسیابان دماوند و میجنوب به خاز 

گرگان، شارق و دهقان مجاورت دارد.  هایمحلهو با  است محدودشده یطوس نصیرالدینخواجهابان یو از غرب به خ یمدن

ها از وسازساخت شیجزو نارمک بوده اما با گذشت زمان و افزا لیوااست که ا گرفتهشکل شیسال پ 60محله حدود  نیا

مهم  یهاابانیاز خ)ع( نام دارد.  نیامام حس دانیمحله م نیا دانیم ترینمهمشد.  لیمستقل تبد یا، به محله1340سال 

 :اشاره کرد ریبه موارد ز توانمیآباد نظام

 یمدن دیشه ابانیخ •

 (.1384، 7طقه )طرح تفصیلی من سبلان ابانیخ •

 است. شدهدادهشهر تهران نشان  1و ناحیه  7در منطقه  آبادنظامموقعیت محله  3و  2تصویر در 

 

 
شهر  1ناحیه  7در منطقه  آبادنظام. موقعیت محله 3 تصویر

 تهران

 شهر تهران 7. موقعیت نواحی منطقه 2 تصویر

 

 هابحث و یافته

 ت شهر هوشمندمحلا هایشاخصامتیاز عاملی محاسبه 

 صورتبه SPSS افزارنرمدر کم  یلیتا خ زیاد یلیخ فیو ط استفاده کرتیل یپنج واحد اسیمق ازپرسشنامه  نیتدو در

پر شد. بر اساس نتایج  آبادنظاممحله  ساکناندر بین پرسشنامه  100در این پژوهش تعداد  .شد گرفته نظردر  5تا  1اعداد 

در  شوندگانپرسشاز  %16. باشندمیدارای تحصیلات دانشگاهی  شوندگانپرسشدرصد از  %66از پرسشنامه  آمدهدستبه

 46/2ساکنان محله وضعیت ترافیک را متوسط  طوربه. باشندمی شغلاز افراد دارای  %84فاقد شغل و حدود  آبادنظاممحله 

 .اندکردهکم( ارزیابی ) 82/4از عرض و کیفیت معابر  شوندگانپرسشو میزان رضایت  اندکرده توصیف (زیاد)

محلات شهر هوشمند از روش تحلیل  هایشاخصشناسایی عوامل اصلی و تعیین میزان ارتباط  منظوربهدر این پژوهش، 

با  4محلات شهر هوشمند در جدول نهایی  هایشاخص است. شدهاستفاده هاشاخصجهت تعیین میزان همبستگی عاملی 

عدد  SPSS افزارنرماستفاده از  با KMO گیرینمونهآزمون کفایت است.  قرارگرفتهاده از این روش مورد تحلیل استف



 1401 بهار ،1 شمارۀ ،10 دورۀ ریزی شهری،و برنامه جغرافیای هایپژوهش مجله                                                           238

عوامل  ویژه اینمقادیر  5 جدولدر . استبرای ادامه روش تحلیل عاملی  هانمونهکفایت که بیانگر  دهدمیرا نشان  740/0

 .عوامل اصلی است دهندهنشان 1تبیین شده مقادیر ویژه بالاتر از جدول مجموع واریانس این در . است شدهداده نشان

است و بقیه ابعاد  شدهاستخراجبعد اصلی محلات شهر هوشمند  7عامل اصلی در ارتباط با  2بنابراین با توجه به جدول زیر 

 دو عامل اصلی قرار خواهد گرفت. ایزیرمجموعه
 

 مجموع واریانس تبیین شدهمحاسبه  .5جدول 
  مقادیر خاص آغازین عاملمجموع مجذور استخراج  چرخش یافته عاملجموع مجذور م

 
 
 عوامل

واریانس  %
 تجمعی

 واریانس%  کل واریانس %
 تجمعی

 واریانس%  کل واریانس %
 تجمعی

 %
 واریانس

 کل

420/33 420/33 339/2 381/35 381/35 477/2 381/35 381/35 477/2 1 

906/50 486/17 224/1 906/50 525/15 087/1 906/50 525/15 087/1 2 

      782/64 876/13 971/0 3 

      874/77 092/13 916/0 4 

      854/87 980/9 699/0 5 

      459/94 605/6 462/0 6 

      /..100 541/5 388/0 7 

 

بار چرخش  3پس از  ران یافتهاست. ماتریس عاملی دو شدهدادهنشان  6نتیجه حاصل از روش تحلیل عاملی در جدول 

 .است شدهاستخراجدو عامل نهایی برای محلات شهر هوشمند  و تکرار دوران واریماکس نهایتا 
 

 تکرار دوران واریماکس 3. ماتریس عاملی دوران یافته بعد از 6جدول  
 ابعاد محلات شهر هوشمند عوامل

2 1 

 محیط هوشمند 827/0 

 زندگی هوشمند 813/0 

 حکمرانی هوشمند 768/0 

 مردم هوشمند 487/0 

 اقتصاد هوشمند  827/0

 هوشمند ونقلحمل  592/0

 هوشمند پذیریدسترسی  348/0

 

از دو  یکهیچ زیرمجموعهبوده است  4/0نهایی آن کمتر از  بار عاملیکه  کهآنهوشمند به دلیل  پذیریدسترسیبعُد 

بین عوامل میزان ارتباط  گامبهگام رگرسیونتحلیل با استفاده از روش در ادامه  .دشومیحذف  درنتیجهعامل قرار نگرفته و 

 رهیافت تجدید حیات شهری سنجیده شده است. هایشاخصبا هر یک از  شهر هوشمندمحلات 

 

 اقتصادی تجدید حیات شهریشهر هوشمند با بعُد محلات  هایعاملگرسیون ر

ر هوشمند )متغیر مستقل( با بعُد اقتصادی تجدید حیات شهری )متغیر وابسته( عامل شه 2در جدول زیر رگرسیون بین  

بر بعُد اقتصادی  مؤثر. عوامل اندواردشده 1مرحلهبهمرحله صورتبه هاعاملبرای انجام رگرسیون است.  شدهگرفتهدر نظر 

                                                             
1 . Stepwise 
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محلات شهر هوشمند عامل دوم  1است که در مدل  شدهدادهعامل محلات هوشمند نشان  2تجدید حیات شهری از بین 

ی قبولقابلو عامل اول چون در سطح معناداری  باشدمیدارای رگرسیون چند متغیره با بُعد اقتصادی تجدید حیات شهری 

در  است شدهدادهنشان  7در جدول که  طورهمان. است شدهحذفو از مدل  شدهشناخته روندهپسعامل  عنوانبهنیست 

 .باشدمی 621/0 شدهتعدیلو ضریب  629/0و ضریب تعیین  793/0رای ضریب همبستگی مدل اول پیشنهادی دا
 

 شهر هوشمند و بعُد اقتصادی تجدید حیات شهری هایعملتحلیل ضرایب بین . 7جدول 
 1 مدلخلاصه 

 شدهتعدیلضریب تعیین  استاندارد خطای تخمین
(Ajusted R Square) 

 ضریب تعیین
(R^2) 

 ضریب همبستگی
(R )چندگانه 

 مدل

40889/1 621/0 629/0 a793 /0 1 
a. Predictors: (Constant), Amel2 

b. Dependent Variable: Economic 

 

پیشنهادی با سطح معناداری  1. بر این اساس مدل دهدمیتحلیل واریانس مدل و نیز سطح معناداری آن را نشان  8جدول 

 .باشدمیمطلوبیت مدل  دهندهنشان 000/0

 

 شهر هوشمند و بعُد اقتصادی تجدید حیات هایعاملمعناداری رگرسیون بین . 8جدول 
 مدل مجموع مربعات درجه آزادی میانگین مربعات F سطح معناداری

b000/0 362/160 314/318 1 314/318 رگرسیون 

 ماندهباقی 573/188 95 985/1  

 مجموع 887/506 96   

a.Dependent variable: Economic 

b. predictors: (Constant), Amel2 

 

درصد از واریانس بعُد اقتصادی تجدید  1/62 بیانگر آن است که 621/0 شدهتعدیلبا ضریب تعیین  این مدل طورکلیبه

 .کندمیتبیین توسط عوامل محلات شهر هوشمند  حیات را

 

 ریمحیطی تجدید حیات شه-شهر هوشمند با بعُد کالبدی هایعاملرگرسیون 

 متغیر وابسته عنوانبهمتغیر مستقل و بعُد کالبدی تجدید حیات  عنوانبهاز محلات شهر هوشمند  شدهاستخراجدو عامل 

محیطی تجدید حیات شهری دارای  –رابطه عوامل شهر هوشمند با بعُد کالبدی  4 شکلبا توجه به  .است شدهگرفتهدر نظر 

 است. شدهاستفاده تخمین منحنیین نوع رابطه از روش بنابراین برای تعی باشدمی غیرخطیرابطه 
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 بُعد کالبدی تجدید حیات نسبت به خط رگرسیوناستاندارد . 4 شکل

 

محیطی تجدید حیات و  –بعد کالبدی  رگرسیون را محاسبه نمود. نوع معادله توانمی 4با تعیین نوع رابطه برای نمودار 

عوامل محلات شهر محاسبه رگرسیون غیرخطی نتیجه  درنهایت .باشدمیسوم از نوع درجه  عوامل محلات شهر هوشمند

محیطی  –ضریب تعیین عوامل شهر هوشمند و بعد کالبدی است.  شدهپرداخته 9در جدول محیطی  -هوشمند و بعد کالبدی

 .باشدمی 198/0شهری  تجدید حیات
 

 ANOVA. 9جدول 

 میانگین مربعات df مربعات مجموع 

 105/023 4 420/094 رگرسیون

 6/953 2 13/906 ماندهباقی

  6 434/000 1نشدهاصلاحکل 

  5 17/333 شدهاصلاحکل 

 Phisical :متغیر وابسته

a. 1 = ضریب تعیین - ( مجموع مربعات ماندهباقی ) / ( شدهاصلاحمجموع مربعات  ) = 198/0  

 

محیطی تجدید حیات  –درصد از تغییرات بعُد کالبدی  8/19 نمود که گیرینتیجهچنان  توانمیبالا بر اساس جدول 

 .شودمیتبیین  متغیر مستقل() هوشمندشهری )متغیر وابسته( توسط عوامل محلات شهر 

 

 شهر هوشمند با بعُد اجتماعی تجدید حیات شهری هایعاملرگرسیون 

تجدید حیات شهری )متغیر وابسته( در  عامل شهر هوشمند )متغیر مستقل( با بُعد اجتماعی 2رگرسیون بین  10در جدول 

بر بعُد اجتماعی تجدید  مؤثر. عوامل اندواردشده 2مرحلهبهمرحله صورتبه هاعاملاست. برای انجام رگرسیون  شدهگرفتهنظر 

دارای  محلات شهر هوشمند عامل اول 3است. که در مدل  شدهدادهعامل محلات هوشمند نشان  2حیات شهری از بین 

عامل  عنوانبهمحلات شهر هوشمند و عامل دوم  باشدمیون چند متغیره با بُعد اجتماعی تجدید حیات شهری رگرسی

عامل اول محلات شهر هوشمند ضریب همبستگی  11با توجه به جدول است.  شدهحذفو از مدل  شدهشناخته روندهپس

 .باشدمی 121/0 دهشتعدیلو ضریب تعیین  130/0و ضریب تعیین  360/0با بعد اجتماعی 

                                                             
1 . Uncorrected Total 
2 . Stepwise 
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 شهر هوشمند و بعُد اجتماعی تجدید حیات شهری هایعامل. تحلیل ضرایب بین 10جدول 
 3 مدلخلاصه 

 شدهتعدیلضریب تعیین  استاندارد خطای تخمین
(Ajusted R Square) 

 ضریب تعیین
(R^2) 

 ضریب همبستگی
(R )چندگانه 

 مدل

23059/1 121/0 130/0 a 360/0 3 
a. Predictors: (Constant), Amel1 

b. Dependent Variable: social 

 

پیشنهادی با سطح  3. بر این اساس مدل دهدمیتحلیل واریانس مدل و نیز سطح معناداری آن را نشان  11 جدول

 .باشدمیمطلوبیت مدل  دهندهنشان 000/0معناداری 

 

 د اقتصادی تجدید حیاتشهر هوشمند و بُع هایعامل. معناداری رگرسیون بین 11جدول 

 سطح معناداری F میانگین مربعات درجه آزادی مجموع مربعات مدل

 0/000b 14/168 21/455 1 21/455 رگرسیون 3

ماندهباقی  143/864 95 1/514   

    96 165/320 مجموع

a. Dependent Variable: Social 
b. Predictors: (Constant), Amel1 

 

در این بخش نشان داده شد که  طورکلیبه .کندمید از واریانس بعُد اجتماعی تجدید حیات را تبیین درص 1/12این مدل 

شهر هوشمند محلات بر  مؤثربر تجدید حیات شهری، از طریق عوامل  مؤثرچند درصد از واریانس هر یک از عوامل 

، توسط عامل دوم محلات شهر هوشمند اقتصادی بُعددرصد از تغییرات  1/62 (،9جدول ) مدل اولدر  ین شود.بید تتوانمی

درصد از تغییرات بعُد  1/12 (،11سوم )جدول درصد از تغییرات بعُد کالبدی و در مدل  8/19 (،10دوم )جدول در مدل 

که کمترین درصد واریانس مربوط به . شودمیشهر هوشمند تبیین محلات  عامل اولتوسط  اجتماعی تجدید حیات شهری

ی از تغییرات بعُد توجهقابلبنابراین بخش  .باشدمیاعی و بیشترین آن مربوط به بُعد اقتصادی تجدید حیات بعُد اجتم

اصول محلات شهر  کارگیریبهبا و  د توسط عوامل محلات شهر هوشمند بیان شودتوانمیتصادی تجدید حیات شهری قا

 .یاری رساندنیز  دآبانظامناکارآمد شهری بافت  بههوشمند به تجدید حیات شهری 

 

 گیرینتیجه

و  در بعد کالبدی بلکه در ابعاد اقتصادی، اجتماعی تنهانهناکارآمد شهری مناطقی از شهر هستند که فرسودگی  هایبافت

مشکلات فراوانی را برای ساکنان خود به همراه آورده است. محله قدیمی  جهتازاینکه  .نمایان استآن  محیطیزیست

تهران نیز از این امر مستثنی نیست و ساکنان آن از مشکلات متعددی همچون: ترافیک بالا، ناامنی، کاهش  شهر آبادنظام

همین روی این محله نیازمند اقدامی سریع از  برندمی... رنج بافت و  نفوذناپذیری، کیفیت شبکه دسترسی، ناپایداری ابنیه

 وهای احیای بافت قدیم شهرها در جهان امروز است مدل ترینممهتجدید حیات که یکی از . باشدمیبرای تجدید حیات 

به این معناست که مناطق تاریخی را حفظ این و در حل مسائل شهری است  چندمنظورهتا حدی بیانگر دیدگاهی جامع و 

تجدید حیات  در شدهگرفتهیکی از رویکردهای جدید به کار . کندمیو آن را برای نیازهای امروز و فردا جذاب و حیاتی 

سبب ایجاد نوآوری  کهآنعلاوه بر این روش  کارگیریبه. اصول شهر هوشمند است کارگیریبهشهری  ناکارآمد هایبافت

. بدین ترتیب انجامدمی خلاق برای ارتقا کیفیت زندگی ساکنان این نواحی هایروش به ایجاد شودمیناکارآمد  هایبافتدر 

 از همین جهت یاری رساند. آبادنظامناکارآمد شهری همچون  هایبافتبه بازآفرینی  توانمیاین روش نیز  کارگیریبهبا 
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با استفاده از سنجیده شود که تا سعی شده است  یرویکرد تجدید حیات شهرمحلات هوشمند و با تلفیق  در این پژوهش

فرسودگی در ابعاد اقتصادی، اجتماعی و کالبدی  و درمان آبادنظامبه تجدید حیات محله  توانمیتا چه اندازه  هوشمند سازی

درصد، بعد  1/12در بعد اجتماعی با واریانس  اصول محلات شهر هوشمند کارگیریبهبا  شودمی بینیپیشیاری رساند. 

تجدید حیات شهری  سبب توانمیدرصد  8/19محیطی با واریانس  -و در بعد کالبدی درصد 1/62اقتصادی با واریانس 

 دتوانمیتا حد زیادی محلات شهر هوشمند  اصول کارگیریبهت شهری با بافت قدیمی و ارگانیک شد. بنابراین در محلا

 ییبه ارائه راهکارها 12در جدول  شدهانجامبا توجه به مشاهدات میدانی  کمک کند. آبادنظاممحله اقتصادی و احیای به رشد 

 .است شدهپرداخته آبادظامنهوشمند برای تجدید حیات بافت ناکارآمد محله 
 

 شهر تهران آبادنظاممحله  هوشمند سازی. راهکارهای 12جدول 
 راهکار اهداف عملیاتی ابعاد

 اقتصاد هوشمند
 

احیای اقتصادی و ارتقای  •
 هوشمند وکارکسب

 هااستارتاپتشویق کارآفرینی و توسعه  •

 ساکنان زموردنیاآنلاین مرتبط با خدمات  ایمحلههای وکارکسبگسترش  •

محیط و زندگی 
 هوشمند

هوشمند سازی محیطی و  •
 ارتقای امنیت

 آنانآنلاین به ساکنان محله متناسب با نیازهای  دهیخدماتگسترش  •

شهری آنلاین  رسانیخدماتدسترسی برابر و یکسان همه ساکنان محله به اینترنت و  •
 در زمینه خرید، بهداشت و درمان، آموزش، کار از راه دور و ...

در  جوییصرفهو  زیستمحیطحفاظت از  هایزمینهدر  خصوصا ترغیب به نوآوری  •
 مصرف انرژی

 هوشمند کنترل انرژی هایسیستمبه  آبادنظاممحله  هایساختمانتجهیز  •

از انرژی از طریق استفاده از حسگرهای هوشمند روشنایی و حرکتی در  وریبهرهکنترل  •
 معابر محله

 ایمحلهی به فضاهای عمومی در جهت تقویت حس امنیت افزایش نقش نظارت مردم •

 پیشرفته سازی سیستم دفع فاضلاب محله •

 هایسطلمانند: استفاده از  آبادنظامهوشمند سازی سیستم مدیریت پسماند در محله  •
خودکار  هایسیستمزباله با  آوریجمع هایماشینزباله مکانیزه هوشمند با قابلیت ارتباط با 

 بازیافت

در مصرف آب و  جوییصرفههوشمند آبیاری باغچه به جهت  هایسیستمفاده از است •
 انرژی

 مردم هوشمند
ارتقای آگاهی و  •

 پذیریمشارکت

 هاآموختهجهت ارتقا  ایزمینهفراهم آوردن  •

و بالا بردن آگاهی  سازیفرهنگآموزشی برای ساکنان محله جهت  هایکارگاهبرگزاری  •
 هوشمند ازوسساختساکنان از مزایای 

 به ساختار محله دهیشکلافزایش مشارکت هوشمند ساکنان محله در  •

 ونقلحمل
 هوشمند

و  ونقلحملارتقا نظام  •
 آبادنظاممحله زیرساختی 

ی هوشمند مانند: استفاده از سیستم هوشمند اعلام سرعت ونقلحملسامانه  کارگیریبه •
 هایایستگاهاماکن شاخص و به هنگام نزدیکی به  رسانیاطلاع هایسیستممجاز، 
 یونقلحمل

 هایایستگاهعمومی در محله و مجهز سازی  ونقلحملی هازیرساخت هوشمند سازی •
نقشه آنلاین در  هایسیستمبه مسافر،  رسانیاطلاع هایسیستمی مانند ونقلحمل

 اتوبوس هایایستگاه

رای تردد بالا در محله سامانه پیشرفته مدیریت ترافیک هوشمند در معابر دا کارگیریبه •
 به جهت ارتقا ایمنی و کاهش ترافیک

 آبادنظاماحداث پارکینگ هوشمند در محله  سنجیامکان •

 رویپیاده، سواریدوچرخهی سبز مانند هازیرساختگسترش استفاده از  •

حکمرانی 
 هوشمند

افزایش دموکراسی  •
و  آبادنظامشهروندان محله 

 ایمحلهخدمات  تأمین

 محلی وسازساختندان به افزایش مشارکت در نظام تشویق شهرو •

 ی محلیهاگیریتصمیممشارکت دهی مردم در  •

جهت رسیدگی بر میزان  آبادنظاممحلی در محله  هایانجمنتشکیل شوراها و  •
 رسانیخدمات



 243                                ...      هوشمند شهر محلات در مؤثر اصلی عوامل کارگیریبه و شناسایی/  بهشتی شیرازی و همکاران

هوشمند نظرسنجی در خصوص ضعف یا کمبود خدمات در  هایسامانهفراهم نمودن  •
 آبادظامنمحله  رسانیخدماتمراکز 

 

کالبدی، اجتماعی و اقتصادی نیازمند حیاتی مجدد است.  ازنظرناکارآمد شهری  هایبافتبیان کرد  توانمیبنابراین 

ی به تجدید حیات شهری توجهقابلحد تا  دتوانمیخلاق  هایروش کارگیریبهاصول محلات شهر هوشمند و  کارگیریبه

 هایبافتسبب ارتقا کیفیت زندگی ساکنان در اقتصادی، اجتماعی و کالبدی  ازنظرکمک کرد و  شهریناکارآمد  هایبافتدر 

 شهری نیز شد. دارمسئله

 

 تقدیر و تشکر

انجام مطالعه جهت  "این مقاله برگرفته از مطالعات مربوط به فرصت مطالعاتی صنعتی داخلی نویسنده دوم با عنوان 

 شدهانجام 1399سال  مردادماهشهر تهران در  8که در شهرداری منطقه  باشدمی "شهری خیابان شهید مدنی تجدید حیات

شهردار محترم و کارشناسان مربوطه به دلیل  الخصوصعلیتهران،  8است. نویسندگان از مجموعه شهرداری منطقه 

 کمال تشکر را دارند. هاداده آوریجمعهمکاری در 
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